UCHWALA NR XLVI1/374/14
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 21 maja 2014 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mszczonowa dla terenu
obejmujacego dzialki nr ew. 238/1, 239, 240 w ich granicach ewidencyjnych

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) oraz Uchwaly Nr
XLV/420/10 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 23 czerwca 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa dla terenu obejmujacego dziatki
nr ew. 238/1, 2391240 w ich granicach ewidencyjnych i Uchwaty XLII/343/14 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 30 stycznia 2013r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa, stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej
uchwaty nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonéw” (Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku.) Rada
Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Mszczonowa dla terenu
obejmujgcego dziatki nr ew. 238/1, 239 1 240 w ich granicach ewidencyjnych zwany dalej planem, na obszarze i w
brzmieniu okre§lonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki nr ew. 238/1, 2391240 w ich granicach ewidencyjnych, o facznej powierzchni
2,18ha, potozone w poinocno-zachodniej cze$ci miasta Mszczondéw, w bliskim sasiedztwie drogi krajowej nr S8,
pomiedzy drogami gminnymi — ul. Bagno i ul. Szkolna.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiony niniejsza uchwata;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bgdacy integralng czgsécia niniejszej uchwaly stanowiacy zalacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
b) Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacji i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

2. Integralna czeScia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng czgécia niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystgpuja:

1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny narazone
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw dla
terenu obejmujacego dziatki nr ew. 238/1, 239 1 240 w ich granicach ewidencyjnych;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$S¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okre§lonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu numerem i symbolem literowym;

8) linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw przedstawione na rysunku planu linig ciagta,
dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi, od innych obiektow
lub granic dzialki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac elementy budynkow wymienione
w przepisach ogolnych;

10) przeznaczeniu podstawowym — cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowa¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

11) przeznaczeniu uzupekhiajacym terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ obiektow
budowlanych;

13) maksymalnej wysokos$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mierzona od
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu;

14) elewacji frontowej — elewacja budynku zlokalizowana od strony frontu dziatki;

15) froncie dzialki — cz¢$¢ dziatki budowlanej przyleglej do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej
odbywa si¢ zjazd na dziatke;

16) maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - nieprzekraczalna warto§¢ stosunku sumy powierzchni liczonej

w obrysie murow zewnetrznych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow, do powierzchni
dziakki;

17) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna wartos¢ stosunku powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow do powierzchni dziatki okreslona w %;

18) powierzchni biologicznie czynnej - stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni
dziatki budowlanej;

19) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona zterenu dziatke, ktéora na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, pelni funkcje drogi wewnetrznej dla pozostalych dzialek do niej

przylegajacych;

20) obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sasiedztwie np.: linii $redniego napigcia,
linii wysokiego napiecia, magistral gazowych w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajacym z Polskich Norm i przepisow odrebnych;
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21) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ dzialan lub sposobow zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujagcymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. 1. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1) Informacje ogdlne obowiazuja na catym obszarze objetym planem, informacje szczegdétowe obowiazuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym;

2) Dla kazdego terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
informacje szczegotowe.

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o roéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym je spos$rod innych terenow.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre§lono na
rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe iuzupelniajgce oraz dla
niektorych terenéw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

4. Tereny, moga by¢ w catos$ci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8. 1. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

1KDD-4KDD | tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:
1) Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, wyznaczone planem, sg kontynuacja
istniejgcej zabudowy zlokalizowanej wzdluz drogi krajowej nr 8, tereny te, sa czgScig duzego obszaru
intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, wyznaczonego w studium.

2) Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale Rady Gminy Mszczonow.;

3) Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem, oraz okre$laja zasady wzajemnych powiazan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan $rodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogow zawartych w odrebnych przepisach;

4) Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowigzujace normy i przepisy odrgbne;

5) Szczegoélowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty;

§ 10. 1. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:
1) Linie rozgraniczajace tereny MN/U i KDD zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.
§ 11. 1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég oraz od zachodniej granicy planu
(od ul. Bagno znajdujacej si¢ poza planem) i zwymiarowane na rysunku planu;

2) Ustala sig, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow i wszystkich
ich elementow;
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3) Dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy: slupow, zadaszen, podestow wejsciowych, tarasow, okapow -
max do szeroko$ci 1.50 m;

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dzialek nalezy wyznaczaé zgodnie z przepisami
odrgbnymiV;

5) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sposob niezgodny z liniami zabudowy
okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obicktéw, z zakazem rozbudowy niezgodnej
z ustaleniami planu;

6) Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
W pasie terenu zawartym pomiedzy okreslonymi planem — linig zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi.

§ 12. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gléwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly Iub rownolegly do jednej
z granic bocznych dziatki budowlane;j;

2) W przypadku rozbudowy budynkéw istniejgcych kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu do istniejgcych
spadkow;

3) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkéw mieszkalnych jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, czerwieni,
zieleni i czerni;

4) Kolorystyka elewacji budynkow mieszkalnych, w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloréw bardzo
jaskrawych na powierzchni elewacji. Dla budynkoéw ustugowych mozliwos¢ zastosowania kolorystyki
w bardziej intensywnych kolorach ale nie jaskrawych;

5) Forma budynkéw ustugowych winna by¢ zaprojektowana w stylu wspodlczesnym z wykorzystaniem na
elewacjach oktadzin min.: z naturalnych materiatow: cegty, kamienia.

§ 13. 1. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajgcej z dopuszczeniem ich
miejscowego wycofania w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych przeszkod (np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Od strony drog obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.8 m;
3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych od strony drog;

4) W terenie IMN/U od strony terenu stacji redukcyjnej gazu dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen betonowych
z pelnymi przestami z elementoéw prefabrykowanych;

5) Istniejagce  ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie zlinig rozgraniczajagca, moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, zprawem do ich zachowania, z wylaczeniem modernizacji, przebudowy
i odbudowy.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

2. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci zostaly okreslone dla poszczegélnych terenow
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

DROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.
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2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:

1) inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, ktorej lokalizacja winna by¢ zgodna z przepisami
odrgbnymi?.
§ 16. 1. W zakresie wdd podziemnych i powierzchniowych

1) Ustala si¢, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem ukladu
hydrograficznego, w tym rowniez sypanie waldow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Prawa Wodnego;

2) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy istniejagcego systemu drenarskiego pod warunkiem nie pogorszenia
i nie zaklocenia sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na przedmiotowych dziatkach ina terenach
sgsiednich;

3) Ustala si¢, ze prowadzenie wszelkich inwestycji liniowych (wodociagi, kable telefoniczne itp.) kolidujacych
z ciekiem irowami, odprowadzanie $ciekoOw deszczowych zterenéw przewidzianych pod zabudowe
mieszkaniowo- uslugowa lub z droég zutwardzong nawierzchnig, wraz zrezerwg powierzchni gruntu pod
zbiorniki retencyjne, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Prawa Wodnego.

§ 17. 1. W zakresie ochrony powietrza

1) Ustala sig, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytéow do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinno powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny oraz nie moze
przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenow sasiednich;

2) Wykorzystanie jako czynnikow grzewczych w szczegoélnosci gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej,
oleju niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych zrédet energii itp.

§ 18. 1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ wprowadzenie na caltym obszarze zieleni towarzyszacej, ktorg nalezy lokalizowaé w szczego6lnosci
wzdluz granic dziatek, a takze wokot budynkow, placoéw manewrowych, wzdtuz chodnikow. Wskazana jest
nawierzchnia trawiasta z drzewami 1 krzewami;

2) W terenach komunikacyjnych ustala si¢ miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego obsadzic¢
zielenig niskg, pod warunkiem niepogarszania warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone w Dziale II;
4) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okre§lone w Dziale II.
§ 19. 1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) Tereny zabudowy MN/U, w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu nalezy traktowac jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu przepisOw Prawa Ochrony Srodowiska.

§ 20. 1. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢, ze wytworca odpadéw zobowigzany jest do:

1) Postgpowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowania odpadoéw w sposob bezpieczny dla §rodowiska w miejscu ich powstawania- na terenie dziatki
nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego skladowania odpadow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

§ 21. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub bedace
pod ochrong konserwatorska iinne obiekty uznane za dobra kultury wspodlczesnej (w rozumieniu przepisow
odrebnych)?.

2 Ustawa o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych
3) Ustawa o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
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Rozdzial 6.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§22. Dla terenow polozonych w obszarze zmeliorowanym, w przypadku kolizji z urzadzeniami
melioracyjnymi, zabudowa terenu jest dopuszczona po dokonaniu zmian w drenowaniu z zachowaniem przepisow
prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 23. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:
1) Ustala si¢ obstugg bezposrednia obszaru objetego planem poprzez ukltad istniejacych i projektowanych drog;
2) Obstuga komunikacyjna teren6w opiera si¢ o:

b) droge gminng (ul. Szkolna) znajdujaca si¢ poza wschodnig granicami planu, ktorej poszerzenie znajduje si¢
w planie i jest oznaczone symbolami: 1IKDD i 2KDD,

¢) droge gminng (ul. Bagno) znajdujaca si¢ poza zachodnig granicami planu,
d) oraz drogi gminne projektowane: 3KDD, 4KDD;

3) Dla terenéw o symbolu MN/U ustala si¢ mozliwo§¢ wyznaczenia drog wewnetrznych i dojazdow o szerokosci
minimum:

a) 8.0 m - dla obstlugi powyzej 2 dziatek,
b) 6.0 m - dla obstugi do 2 dziatek budowlanych;

4) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku drugiego
polaczenia z droga publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ plac do zawracania o minimalnych
szerokosciach 12,5 m x 12,5 m;

5) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowa¢ narozne S$cigcia drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi?;

6) Drogi gminne o oznaczeniu 1KDD i 2KDD stanowia poszerzenie istniejgcej drogi gminnej ul. Szkolna;
7) Pozostate drogi gminne sg drogami projektowanymi.
2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Ustala sig, ze w kierunku potnocnym obszar planu powigzany bedzie z projektowang droga serwisowa drogi
krajowej nr 8 poprzez istniejaca droge gminng (ul. Szkolna), ktoérej poszerzenie znajduje si¢ w granicy planu
1jest oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej.

§ 24. 1. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Teren zaopatrywany jest w wode¢ z uje¢ wody pitnej zlokalizowanych na terenie gminy Mszczonoéw. Ustala sig¢
zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem zistniejacych (@110) 1iprojektowanych sieci
wodociagowych;

2) Ustala si¢ rozbudowe sieci wodociagowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog publicznych;
3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych zrodet;

4) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewngtrznych 1 Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych) oraz wymagan dla hydrantow zgodnie z rozporzadzeniem j/w.

§ 25. 1. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

4 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie
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1) Ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu
jej realizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekow na podstawie
umow indywidualnych;

2) Ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych wprost do gruntu, wodnych ciekéw powierzchniowych oraz
rowow melioracyjnych;

3) Wody opadowe iroztopowe zterenu MN/U nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dzialki, nie naruszajac
interesu 0sob trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania $ciekdow bytowo-gospodarczych na dziatkach
o powierzchni minimum 2500 m? przy zachowaniu minimalnych odleglosci od uje¢ wody, budynkéw
mieszkalnych i granic dzialek okreslonych w przepisach odrebnych. Przed lokalizowaniem nalezy wykonac
badania hydrologiczne stwierdzajace mozliwos¢ zastosowania tych systemow (tj. dostateczna przepuszczalnosc
gruntdéw, poziom wod gruntowych ponizej 1,5m).

§ 26. 1. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng NN,
zasilana z GPZ Mszczonow, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem;

2) Ustala si¢ budowe sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ w przypadku zwigkszonego poboru mocy, lokalizacji nowych stacji transformatorowych bez
koniecznosci zmiany planu;

4) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodetl energii elektrycznej: np. generatorow pradu;

5) Ustala sig, ze dla projektowanych w terenie stacji transformatorowych nalezy wydzieli¢ dzialki o minimalnych
wymiarach 6m x 5m dla stacji budynkowych a 3m x 2m dla stacji stupowych;

6) Ustala sie, ze szafki elektroenergetycznych nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostgpnos¢
od strony drogi.

§ 27. 1. Zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ zasady 1iobsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno- komunikacyjnego.

§ 28. 1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowana sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci gazu
przewodowego, zzachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci
i urzadzen;

3) Ustala si¢, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dost¢pnos¢ od strony
drogi;

4) Dopuszcza si¢ likwidacje wylaczonego z eksploatacji gazociagu DN 250 znajdujacego si¢ w granicach
opracowania.

§ 29. 1. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrddel ciepta z zastosowaniem min.: nieszkodliwych,
ekologicznych czynnikéw grzewczych (tj.: gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia
stoneczna, odnawialne zrédta energii i inne), ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazow lub pylow
do powietrza nie spowoduje obnizenia standardow jako$ci powietrza poza terenem, do ktorego wiasciciel
instalacji posiada tytul prawny.

§ 30. 1. Zasady usuwania odpadow:
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1) Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadoéw statych iwywozu ich do dalszego
przetwarzania lub unieszkodliwiania. Odpady, ktore nie podlegaja przetworzeniu lub unieszkodliwieniu nalezy
wywiez¢ na sktadowisko odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi?;

2) Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpadow
przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie,
emisje gazéw 1 odcieki.

§ 31. 1. Ustalenia ogolne:

1) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegto$ci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne;

3) odlegtosci zabudowy od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziemnych i naziemnych reguluja przepisy
odrgbne.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 32. Ustala si¢ ze tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

spowodowanego uchwaleniem planu:

§ 33. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu: dla terenu MN/U — w wysokosci 20%, dla terendéw KDD — w wysokosci 1%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.

§ 34.
Oznaczenie terenu 1MN/U
Powierzchnia 1,93 ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushugowej

przeznaczenie uzupelniajace | - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb
dzialki lub potrzeb lokalnych,

- zielef urzadzona, obiekty matej architektury.

2) [ przeznaczenie dopuszczalne | ushugi uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego w interpretacji przepisow
odrebnych,
zabudowa szeregowa

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow budynki ustugowe moga by¢ lokalizowane
zagospodarowania jako budynki wolnostojace lub moga by¢ potaczone z budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

a)| linie zabudowy Zgodnie z rysunkiem planu
nieprzekraczalne - 5.0 m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych rysunkiem planu,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:

%) Ustawa o odpadach.
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sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, parkingow.

b)| parametry zabudowy dziatki

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50% powierzchni dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 30% pow. dziatki,
intensywnos¢ zabudowy —do 1.2.

¢)| wysoko$¢ zabudowy

wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych- maksymalnie 12 m;
- wysoko$¢ budynkéw garazowych 1 gospodarczych maksymalna 6 m;

d)| geometria dachow

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o jednakowym nachyleniu poszczegoélnych potaci
dachowych; nachylenie potaci dachowych 15° - 45°;

dopuszcza si¢ dachy mansardowe.

- budynkow gospodarczych i garazy oraz budynkow ustugowych wolnostojacych:

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu poszczegoélnych potaci
dachowych; nachylenie potaci dachowych 15° - 45°,

dopuszcza si¢ dachy mansardowe;

dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 5°.

e)| kolorystyka

Zgodnie z 12.

f)| ogrodzenia

Zgodnie z 13.

3

[N

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a)| minimalne powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek

600 m2,
ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych.

b)| minimalne fronty nowo 20 m.
wydzielanych dziatek
c)| kat potozenia dziatek 90° +£10°.

w stosunku do pasa

drogowego

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a)| Obstuga komunikacyjna Ustala si¢ obstluge komunikacyjng zdrég gminnych, oraz drog wewnetrznych
terenu nie wyznaczonych na rysunku planu.

b)| Parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc parkingowych dla samochodu
osobowego na wlasnej dzialce, oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku ushugowego 2 miejsca postojowe.
Maksymalna ilo§¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w budynku
garazowym- 2.

§ 35.

Oznaczenie terenu

1KDD — 4KDD

1. | Przeznaczenie terenu

1) [ przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy
dojazdowej.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

tereny obejmujg realizacj¢ elementoéw drogi (np.: jezdnig, chodniki, pobocze i rowy
odwadniajace) i urzadzen z nig zwiagzanych,

dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych #,

ustala si¢ stosowanie naroznych §cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach
drog zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych #i okreslonych na rysunku
planu.

2) | szeroko$¢  drog
w liniach rozgraniczajacych

publicznych

1KDD - faczna szerokos¢ drogi 10.0m, wyznaczona przez osiowe poszerzenie
istniejgcej drogi, w granicy planu poszerzenie zgodnie z rysunkiem planu,
2KDD - faczna szerokos¢ drogi 10.0m, wyznaczona przez osiowe poszerzenie
istniejgcej drogi, w granicy planu poszerzenie zgodnie z rysunkiem planu,
3KDD - 10.0m
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4KDD - 8.0m.

DZIAL I11.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 36. Dla terenu objetego niniejszym planem (obejmujacego dziatki nr ew. 238/1, 2391 240 w ich granicach
ewidencyjnych) traci moc uchwata nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
204 poz. 5457).

§ 37. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 39. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego
w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLVI/374/14
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 21 maja 2014r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa dla terenu obejmujacego
dziatki nr ew. 238/1, 239 i 240 w ich granicach ewidencyjnych wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.) Rada
Miejska w Mszczonowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa dla terenu obejmujgcego dziatki nr ew. 238/1,
239 240 w ich granicach ewidencyjnych:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wplynely zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski

1d: 8B576BEE-95AD-45A7-AC82-COCAB2968CFE. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty XLVI/374/14

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 21 maja 2014r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz.647 z p6zn zm.) okredla sie nastepujacy sposdb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych

gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendéw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac sie bedzie przy
podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek witascicieli dziatek lub z urzedu (w przypadku
koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi pochodzi¢ bedg ze
Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i o$wietlenie drogi)
Budowa drog realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym w zakresie drég
uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ beda z budzetu gminy oraz istnieje mozliwosé
wspotfinansowania ze srodkoéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo wystepuije.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym Gminy Mszczondéw, ktoéry uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;.

Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i $rodkéw Funduszy UE.

Kanalizacja:
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.
Srodki finansowe na budowe sieci pochodzi¢ bedg ze srodkéw budzetowych i srodkéw Funduszy UE.

Il. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH | TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywaé¢ sie bedzie na podstawie umowy zawartej
pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w
energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie
oswietlenia drég.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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