Projekt

z dnia 21 czerwca 2016 r.
Zatwierdzony przez ..........ccoeeeevenen.

UCHWALA NR ....ccccevveenueene
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczon6w obejmujacego
fragment miejscowosci Adamowice, fragment miejscowosci Gurba i fragment miejscowosci Powazki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz.
778) oraz Uchwaty Nr XV/121/07 z dnia 12 listopada 2007 r. Rady Miejskiej w Mszczonowie w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonoéw
obejmujacego fragment miejscowosci Adamowice, fragment miejscowosci Gurba oraz fragment miejscowosci
Powazki, oraz stwierdzajac zgodno$¢ planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata Nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25
czerwca 2013 roku) Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacy
fragment miejscowosci Adamowice, fragment miejscowosci Gurba oraz fragment miejscowosci Powazki
zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwat.

§ 2. 1. Obszar planu polozony jest w poludniowo - zachodniej czeéci gminy Mszczonow. Plan obejmuje
fragment miejscowosci: Adamowice, Gurba, Powazki, o tacznej powierzchni 251,49 ha.

2. Granica planu przebiega wzdhuz wschodniej linii rozgraniczajacej terenu linii kolejowej CMK, dalej
biegnie potudniowa linig rozgraniczajaca drogi gminnej nr 470179W, nastepnie granicg administracyjng wsi
Adamowice, w odleglosci ok. 180 m od drogi gminnej przecina dziatk¢ nr ewid. 1 w Adamowicach, dalej
biegnie granicg ewidencyjna dziatki nr 7 i 8/1, przecina droge gminng (ul. Spokojna) i biegnie granica
ewidencyjng dziatki nr 11 do rzeki Korabiewki, dalej zachodnim brzegiem rzeki do granicy wsi Adamowice,
dalej granicg administracyjng wsi Adamowice do zachodniej granicy dzialki nr ew. 122/3 w miejscowosci
Gurba 1 biegnie jej zachodnig granica. Dalej przecina wzdtuz dziatke nr ew. 95 do granicy administracyjnej wsi
Gurba. Potem granicag administracyjng wsi Gurba do granicy wsi Adamowice, nast¢pnie granicg wsi
Adamowice, dalej wschodnig granicg dziatki nr ewid. 107/4 (droga) i 107/3, przecina droge krajowa S8
(dziatka nr ew. 28 w m. Adamowice) i biegnie wschodnig i pdlnocng granicg dziatki nr ew. 73/3 w
miejscowosci Adamowice. Nastepnie potnocng granicg drogi gminnej (ul. Debowa). W miejscowosci Powazki
przecina w poprzek droge gminng (dziatka nr ew.63/7) i biegnie wschodnig granicg dziatki nr ewid. 113 we wsi
Powazki 1 przecina dziatki od nr ewid. 113 do nr 93/7 w Powazkach na glgbokosci ok. 80 m od drogi i
dochodzi do linii kolejowej CMK.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralna cze$cia niniejszej uchwaty stanowiacy zalacznik nr 1.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy od terendw kolejowych dla budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy od terendéw kolejowych dla pozostatych budynkow,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy.

g) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

h) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

i) granica terenu gorniczego Adamowice ,,a” zgodnie z koncesja,

j) granica terenu gorniczego Adamowice zgodnie z koncesja,

k) obszary ograniczonego zagospodarowania i zabudowy w sasiedztwie linii energetycznej 110kV,

1) obszary ograniczonego zagospodarowania i zabudowy w sasiedztwie linii energetycznej $redniego
napigcia i stacji transformatorowej,

m) strefa kontrolowana wzdtuz istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN400,
n) strefa kontrolowana wzdtuz istniejagcego gazociagu sredniego ciSnienia DN180 i DN110,
0) przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
2) pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacji i nie stanowia ustalen planu miejscowego,

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
(Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 r.) wraz z
okresleniem granic obszaru obj¢tego niniejszym planem.

3. Integralng cz¢s$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére naleza do zadan
wlasnych Gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustaw3.

2. W planie nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Adamowice, fragmentu miejscowosci Gurba oraz fragmentu miejscowosci Powazki w gminie
Mszczondéw o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w tekscie uchwaly lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos$¢ Sciany sytuowanego budynku od
linii rozgraniczajacej drogi, od linii rozgraniczajacej terenow o innym przeznaczeniu, od innych obiektow
lub granic dzialki, ktora nie moze by¢ przekroczona; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé
elementy budynkow lub obiekty wymienione w przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ czeg$¢ przeznaczenia terenu, ktéora powinna
dominowaé¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;
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7) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
ktore moze by¢ lokalizowane na tym terenic pod warunkiem braku konfliktu z przeznaczeniem
podstawowym wynikajagcym z ich sgsiedztwa;

9) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepisow z zakresu prawa
budowlanego, ktorych dziatalno$¢ nie powoduje konieczno$ci wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego
ponad 3,5 t;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone na bazie gotowych surowcow,
bez koniecznosci wytwarzania dobr materialnych bezposrednimi metodami przemyslowymi, takie jak:
ustugi handlu detalicznego, gastronomii, dzialalno$ci biurowej, dziatalnosci zwigzanej z obshugg firm i
finansami, projektowej, pracownie pracy tworczej, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, ustugi napraw artykuléw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ushugi
zegarmistrzowskie, krawieckie itp., a takze drobna wytworczo$é, ktorych dzialalno$¢ nie powoduje
koniecznos$ci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5t i nie sg zaliczone do przedsigwzigé
mogacych znaczaca oddziatywaé na srodowisko.

11) drobnej wytwérczo$ci - nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbg pracownikdéw, wytwarzajace dobra lub $wiadczace
ustugi na niewielka skale i nie zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu ustawy z zakresu udost¢pniania informacji o srodowisku i jego ochronie;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i
innych obiektow budowlanych;

13) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne jednakowe poszerzenie istniejacej
drogi do szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie wzdtuz osi istniejgcej dziatki;

14) strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na
ktorym stwierdzono $lady dziatalnosci i egzystencji cziowieka, objety szczegdtowymi ustaleniami,
okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

15) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w
sgsiedztwie linii wysokiego lub $redniego napigcia, w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajacym z przepisow odrebnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym obowiazuje zakaz budowy
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

16) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej 1 $redniej o szerokosci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (min 2,0m), zlozony z gatunkéw drzew i krzewow
rodzimych z nasadzeniami w min 50% gatunkéw zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia,
oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenow sasiednich.

2. W odniesieniu do innych okre§len uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowa¢ definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6. 1. Przepisy ogo6lne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdélowe obowigzuja
dla poszczegdlnych terendow oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych terendw.

2. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace oraz w
zalezno$ci od potrzeb przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.
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§ 8. Na rysunku planu zostaty wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny o nastepujacym przeznaczeniu

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

podstawowym:

1MN-9MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

1MN/U-17MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug,

1U-6U tereny ustugowe,

1P-8P tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

1PU-4PU tereny obiektow produkcyjno-ustugowych,

1PG obszar i teren gérniczy,

1R- 7R tereny rolnicze,

1R/Z- 9R/Z tereny zieleni - tereny rolne, tereny tak, pastwisk, zadrzewien i zakrzewien,

1Z1.-14ZL tereny lasow,

1WS- 5WS tereny wod powierzchniowych,

1KDS- 3KDS tereny komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii krajowe;j, klasy ekspresowej,
1KDL-2KDL tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy lokalnej,

1KDD- 21KDD tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j,
1KDDp, 2KDDp tereny komunikacji - tereny cze$ci drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
1KDLp teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej,
1E-7E tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe,

1T teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno - przestrzenne;j:

a) plan wyznacza

strefe aktywno$ci gospodarczej zlokalizowang wzdluz drogi krajowej oraz tereny

zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane w terenach oddalonych od trasy S8,

b) plan ustala ochrong terenow laséw i wod,

¢) glownym ciggiem komunikacji jest droga 1KDS (droga krajowa nr 8) wraz z weztem oznaczonym na

rysunku planu symbolami: 2KDS i 3KDS,

d) gléwnym ciagiem ekologicznym jest korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Korabiewki.

2) Narzgdziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale Rady Miejskiej Mszczonowa.

3) Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem, oraz okres$lajg zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan s$rodowiska i istniejagcego zainwestowania oraz wymogow zawartych w odrgbnych
przepisach.

4) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegdélnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy :

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenéw o symbolu ZL, granicy
planu (terenu kolejowego), wzdtuz granicy strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego ci$nienia oraz na
terenach o symbolu P i PU od terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN/U 1 zostaty
zwymiarowane na rysunku planu;

2) Dopuszcza si¢ w terenach MN, MN/U, R wysuniecie poza lini¢ zabudowy stlupdw, zadaszen i pilastrow
max do szerokosci 1.50 m;

3) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czesci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),
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b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w przepisach szczegotowych;

4) Dla terenow oznaczonych symbolami U, PU i P dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy budynkow
portierni;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych w odlegto$ci co najmniej 30,0m od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gtownej trasy S8.
§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy

1) Ustala si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej kolorystyke dachow budynkéw jako obowiazujaca - w
odcieniach brazu, czerwieni, zieleni i czerni;

2) W przypadku rozbudowy budynkoéw istniejacych plan dopuszcza kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu
do istniejacego spadku;

3) Forma budynkéw na terenach przemystu i ustug winna by¢ zaprojektowana w stylu wspotczesnym z
wykorzystaniem na elewacjach nowoczesnych rozwigzan, a takze okladzin z naturalnych materiatow,
cegly, kamienia;

4) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
§ 12. Zasady sytuowania ogrodzen.

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej z dopuszczeniem ich
miejscowego wycofania w glab dziatki w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np.
drzew) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz zachowujac minimalne odleglosci od sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej okre§lone w przepisach odrebnych;

2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z pelnymi przg¢stami z elementow prefabrykowanych
od strony drog;

3) Od strony drég obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.8 m;

4) Dla terenow drog o szeroko$ci mniejszej niz 10.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac
minimalna odleglo$¢ 6.0 m od osi drogi.

§ 13. Zasady sytuowania urzgdzen reklamowych.

1) Na terenach o symbolu MN/U, U, PU i P dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych w formie
samono$nych no$nikéw reklamowych o wymiarach max 25.0mx10.0m w pasie wzdtuz drogi krajowej S8 w
odlegtosci min. 15.0 m od linii rozgraniczajacej drogi;

2) Wzdhuz pozostalych drog na terenach MN, MN/U, U, PU i P dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen
reklamowych w formie tablic reklamowych o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym max 6.0m?
oraz shupow ogloszeniowych;

3) Zabrania si¢ lokalizowania wszelkich urzadzen reklamowych, innych niz stupy ogtoszeniowe, w liniach
rozgraniczajacych drog;

4) Lokalizowanie urzadzen reklamowych, o ktérych mowa w pkt. 1-3 dopuszcza si¢ pod warunkiem nie
pogarszania warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci.

2. Zasady scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terenow o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o §rodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
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1) inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) przedsigwzie¢ realizowanych na terenach P i PU,

3) przedsigwzig¢ realizowanych na terenach U mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
a przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
tereny zabudowy mieszkaniowej.

3. W obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j.

§ 16. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych: Ustala si¢, ze wszelkie prace melioracyjne oraz
prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem ukladu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watdw,
przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagaja
postepowania zgodnego z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa Wodnego.

§ 17. W zakresie ochrony powietrza

1) Ustala sig, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie gazow lub pylow do powietrza, emisj¢
hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinno powodowaé przekroczenia standardow
jakosci $srodowiska poza granicami terenu, do ktorego wilasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze
przekraczac na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenow sgsiednich.

2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ wykorzystanie jako czynnikow grzewczych paliw o mozliwie
najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska.

§ 18. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartoS$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Ustala si¢ ochrong warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie.

2) Ustala si¢ na terenach U, PU i P obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjnej z co najmniej dwoch szpalerow
drzew w sasiedztwie z terenami MN i MN/U.

3) Ustala si¢ ochrong korytarza ekologicznego wzdtuz rzeki Korabiewki.

4) Wielkos$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okre§lone w
Dziale II.

5) Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale II.
§ 19. W zakresie ochrony przed halasem.

1) W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastgpujace tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami:

a) W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN jako tereny pod
,,Zabudowe mieszkaniowg”,

b) W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oznaczonych symbolami MN/U jako
tereny pod ,,zabudowe mieszkaniowo- ustugowa”,

¢) domy mieszkalne w zabudowie zagrodowe;j jako tereny pod ,,zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa”.

2) Wynikajaca z dzialalnos$ci obiektow ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna polegac¢ na stosowaniu
wlasciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach
sasiednich i na dziatkach sgsiednich, ktére zagwarantuja speilnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony
Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami. Wytworca odpadow zobowigzany jest do postgpowania z
odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska 1 gospodarki odpadami.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 21. 1. Na terenie objetym planem wystgpuja zabytki archeologiczne. Plan ustala ochrone zabytkéw
archeologicznych (zabytki archeologiczne nr ew. AZP 63-61/3 i AZP 63-61/4 w formie stref ochrony
konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu symbolem i oznaczonych numerami 63-61/3 i 63-61/4.
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2. Na obszarze ww. stref plan ustala, ze wszelkie roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaja
postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

3. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub bedace
pod ochrong konserwatorska i inne obiekty uznane za dobra kultury wspoétczesnej (w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami).

Rozdzial 6.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem ZL i1 WS ustala si¢ zakaz zabudowy; dla terenoéw
oznaczonych symbolem R/Z ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

2. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych $redniego i wysokiego napigcia oraz stacji
transformatorowych (w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac,
realizowa¢ oraz uzytkowaé zachowujac przepisy bezpieczenstwa i inne przepisy odrebne. W obszarach
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢ zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych na pobyt
ludzi.

3. W strefach kontrolowanych od gazociagdéw wysokiego cisnienia DN400 oraz sredniego cisnienia DN180
1 DN110 zagospodarowanie podlega przepisom wynikajgcym z przepiséw odrebnych.

4. Dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi
potozonej w odlegtosci mniejszej niz 150 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr S8 pod warunkiem
zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych, mi¢dzy innymi stosowanie w budynkach
przegrod budowlanych o podwyzszonej izolacyjnos$ci akustyczne;j.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych

§ 23. 1. W obszarze planu w terenie o symbolu 1PG znajduja si¢ istniejace tereny wydobycia surowcoOw
mineralnych Adamowice i Adamowice ,,a”. Granice w/w obszaréw i terendw gorniczych zostaty wyznaczone
na rysunku planu.

2. Naterenach eksploatacji powierzchniowej nie wystepuja zagrozenia osuwiskowe i wodne.

3. Zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow budowlanych, urzadzen komunikacyjnych,
urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja, przetwarzaniem i produkcja kopalin, przy
czym obiekty te po zakonczeniu eksploatacji powinny zosta¢ usunigte.

4. Sposob zagospodarowania terenow powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej dziatalnosci i
nie powinien powodowa¢ zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sasiednich.

5.  Po wyeksploatowaniu kruszyw nalezy wykonaé rekultywacje¢ terenu w oparciu o ustalony kierunek i
warunki przeprowadzenia rekultywacji.

6. Ochrona zt6z surowcow mineralnych polega na:

1) prowadzeniu eksploatacji zt6z w sposdb gospodarczo uzasadniony oraz przy zastosowaniu Srodkow
ograniczajacych szkody w §rodowisku i maksymalnej ochronie walorow krajobrazowych,

2) racjonalnym gospodarowaniu zt6z,
3) rekultywacji terendw poeksploatacyjnych.

7. W planie nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 24. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala si¢ obstluge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez ukltad istniejacych i nowo
projektowanych drog;
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2) Wyznacza si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez nastepujace drogi publiczne:
a) droge¢ krajowa KDS klasy ekspresowe;j,
b) drogi gminne publiczne KDL klasy lokalne;j,
¢) drogi gminne publiczne KDD klasy dojazdowe;j,
d) czesci drog gminnych publicznych KDDp klasy dojazdowej,
e) poszerzenie drogi gminnej publicznej KDLp klasy lokalne;j.

3) Szerokos$¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w §50,
§51, §52, §53 1 § 54 niniejszej uchwaty;

4) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $cigcia w liniach rozgraniczajgcych (o wymiarach 5.0
x 5.0 m i 10.0 x10.0 m) zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

5) Ustala si¢ do obstugi poszczegdlnych terenow mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne i dojazdy o
szerokosci minimum:

a) 10.0 m:
- dla terenéw MN dla obstugi 8 dziatek i wigcej,
- dla terenéw MN/U dla obstugi 4 dziatek i wigcej,
- dla terenéw P, P/U, U,
b) 8.0 m:
- dla terenéw MN dla obstugi ponizej 8 dzialek,
- dla terenéw MN/U dla obstugi ponizej 4 dziatek,
¢) 5.0 m - dla dojazdéw obstugujacych 2 dziatki na terenach MN;

6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku mozliwosci
potaczenia z droga publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych
wymiarach 12.5 x 12.5 m na terenach MN i MN/U oraz 20.0m x 20.0m na terenach U, PU, P;

7) Drogi gminne utwardzone to: 1KDL, 2KDL, 1KDD, 3KDD, 17KDD, pozostate drogi sa drogami
gruntowymi i wymagaja budowy i urzadzenia w zakresie nawierzchni, utwardzenia oraz cze¢§ciowo
wydzielenia terenu o szerokosci ustalonej niniejszym planem;

8) Droga krajowa 1KDS, 2KDS i 3KDS jest droga urzadzona, obecnie dostosowang (na odcinku objgtym
granicami planu) do parametrow drogi ekspresowe;j.

2. Okreslenie warunkow powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Ustala sie, ze uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest o droge krajowa S8, dostosowang (na
odcinku objetym planem) do parametréw drogi ekspresowej;

2) Droga 2KDL stanowi potaczenie uktadu komunikacyjnego wsi Gaba i drogi powiatowej nr4725W (relacji
Mszczonoéw - Cychry) z droga krajowa nr S8 (1KDS);

3) Droga 1KDL stanowi polaczenie uktadu komunikacyjnego wsi Powazki z drogg krajowa nr S8 (1KDS).
3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych / cigzarowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terendw w liczbie - zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegolnych terendws;

2) Na kazde 30 m-c postojowych przy obiektach ustugowych i produkcyjnych oraz zamieszkania zbiorowego
nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce postojowe dla samochodow zaopatrzonych w karte
parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt;

3) Miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1 nalezy sytuowa¢ w terenie dziatek zwigzanych z
poszczegbdlnymi obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 25. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Teren zaopatrywany jest w wode ze stacji uzdatniania wody w Piekarach i Badowo - Dankach; Ustala si¢
zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych (090, @110, B@160) i projektowanych
sieci wodociggowych;

2) Ustala si¢ rozbudowg sieci wodociggowej wzdluz istniejacych i projektowanych drog;
3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych zrédet;

4) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewngtrznych 1 Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog
pozarowych.

§ 26. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wéd opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow
na podstawie umow indywidualnych;

2) Scieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia wstgpnego z zanieczyszczen
przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania;

3) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemoéw oczyszczania $ciekow;

4) Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej nalezy odprowadzi¢ do
odbiornikéw (do wod lub do ziemi) po wczesniejszym ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu warunkow jakie nalezy spehni¢ przy odprowadzaniu $ciekéw do wdd i do ziemi;

5) Wody opadowe i roztopowe z wyltaczeniem wod § 27 pkt 4 nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dziatki,
nie naruszajac interesu 0sob trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odplywu wody;

6) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnos$ci nie moze
naruszac interesu osob trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy retencjonowaé w zbiornikach.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) Teren zaopatrywany jest w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng sredniego i
niskiego napigcia zasilang z GPZ Mszczonow;

2) Ustala si¢ =zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejacg 1 projektowang siec
elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem;

3) Ustala si¢ budowe sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i
istniejacych drog;

4) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrédel energii elektrycznej: np. generatoréw pradu i innych
zrodet energii odnawialnej tj.: kolektory stoneczne, wiatraki o mocy do 100kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 28. Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca 1 projektowana sie¢
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drég, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych.

§ 29. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu wystepuje sie¢ gazowa Sredniego cisnienia DN 180 relacji Mory- Piotrkow Trybunalski
oraz przesylowa sie¢ wysokiego cisnienia DN 400 PN 6,3 MPa o znaczeniu ponad lokalnym,;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej w oparciu o istniejacy gazociag
DN 180 zlokalizowany wzdtuz drogi krajowej w miejscowosci Adamowice;

3) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o rozbudowe sieci Sredniego
ci$nienia z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;
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4) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 30. Zasady zaopatrzenia w cieplo: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z
zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikow grzewczych (takich jak gaz, olej opalowy niskosiarkowy,
energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrodta energii), ktérych eksploatacja powodujaca
wprowadzenie gazoéw lub pytow do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardéw jakoSci powietrza poza
terenem, do ktorego wiasciciel instalacji posiada tytut prawny.

§ 31. Zasady usuwania odpaddéw: Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie
miejsca do czasowego 1 gromadzenia odpaddéw przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§ 32. Ustalenia ogdlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 33. Ustala si¢ dla terenéw, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem, ze mogg by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu.

§ 34. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1. dla terenow o symbolach MN, MN/U — w wysokosci 20%,
2. dla terendéw o symbolach U, PU, P, PG — w wysokosci 30%,

3. dla pozostatych terenow 1%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 35.
Oznaczenie terenu ‘ 1MN- 9MN
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Przeznaczenie uzupekiajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- obiekty matej architektury.
2) Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace - zgodnie z definicja w §5 ust.1 pkt 9
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady zagospodarowania - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w granicy dzialki lub z
przyblizeniem do granicy min. 1.5 m dla dziatek o szerokosci od 12
do 18.0 m,

- zasady zagospodarowania obszaréw ograniczonego
zagospodarowania wzdtuz linii energetycznych 110 kV (17,5 m od osi
linii) 1 15 kV (7,5 m od osi linii) zgodnie z § 22 ust. 2,

- w granicy terenu 6MN i 7MN wystepuje zabytek archeologiczny nr
ew. AZP 63-61/4, dla ktérego zostala ustalona ochrona w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu
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specjalnym symbolem i oznaczonej numerem: AZP 63-61/4, zasady
ochrony okreéla § 21 ust.2

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- 8.0 m od linii rozgraniczajacej droge 9KDD,

- 6.0 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog,

- 12.0 m od linii rozgraniczajacej terendw o symbolu ZL,

- 6,0m od granicy planu,

- w terenie 3MN nieprzekraczalna linia zabudowy od terenow
kolejowych dla budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi — zmienna od 20,0m do 21,5m od linii rozgraniczajacej
teren kolejowy (60,0m od osi skrajnego toru),

- w terenach 3MN 10.0m od linii rozgraniczajacej teren kolejowy.

b)

parametry zabudowy dziatki

- wskaznik powierzchni zabudowy dzialki - max 30%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 55%
pow. dziatki,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.5.

wysoko$¢ zabudowy

- maksymalna wysokosc¢ - 15.0 m,

w tym:

- maksymalna wysoko$§¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych -
10.0 m,

- maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy - 6.0 m,

- W obszarze ograniczonego zagospodarowania 1 zabudowy
maksymalna wysokos$¢ dla budynkéw nieprzeznaczonych na pobyt
ludzi - 4.0 m,

- maksymalna wysoko$¢ obiektéw matej architektury — 3,0m.

d)

geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°,

- dopuszcza si¢ dachy mansardowe do 60°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie

w budynkach gospodarczych lub garazowych od 12°do 45°.

ogrodzenia

- zgodnie z § 12.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Minimalne powierzchnie nowo

wydzielanych dziatek

- 1000 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.

minimalne fronty nowo wydzielanych
dziatek

-25m.

kat potozenia granic bocznych dziatek w
stosunku do pasa drogowego

90° £20°.

Obstuga komunikacyjna, parkingi

obstuga komunikacyjna terenu

Obsluga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych
znajdujacych si¢ na terenie objetym planem Iub przylegajacych do
obszaru planu oraz z drog wewngtrznych.

parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce; w przypadku
wydzielenia lokalu uzytkowego — 3 miejsc postojowych.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
postojowymi w garazach.

§ 36.

Oznaczenie terenu

| 1IMN/U, 10MN/U -14MN/U

1

Przeznaczenie terenu

1

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug.

- budynki gospodarcze i garazowe,

- komunikacja, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

w wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji ushug
nieucigzliwych zwigzanych z obstuga zabudowy mieszkaniowej
definiowanych w § 5 ust. 1 pkt 10;

Warunki dopuszczenia : maksymalna powierzchnia ustug
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| — 250 m? powierzchni uzytkowej.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania - dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki wylacznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng lub wylacznie ustugami,
- zasady zagospodarowania obszarow ograniczonego
zagospodarowania wzdtuz linii energetycznych 110 kV (17,5 m od osi
linii) i 15 kV (7,5 m od osi linii) zgodnie z § 22 ust. 2,
- na terenie 12MN/U wystepuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP
63-61/3, dla ktorego zostata ustalona ochrona w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem
i oznaczonej numerem: AZP 63-61/3, zasady ochrony okresla § 21
ust.2.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drég gminnych,

- 6,0m od granicy planu,
- 12.0 m od linii rozgraniczajacej terendw o symbolu ZL.

b) | parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — max 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 40%
pow. dziatki,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.6.
¢) | wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokos$¢ - 15.0 m,
w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych -
11.0 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy
-6.0m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych -12.0 m,
- W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
maksymalna wysoko$¢ dla budynkéw nieprzeznaczonych
na pobyt ludzi - 4.0 m,
- maksymalna wysokos$¢ obiektéw matej architektury — 3,0m.

d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych od 12°

do 45°,

- w przypadku budynkow ustugowych, dopuszcza si¢ dachy
plaskie.

e) | ogrodzenia - zgodnie z § 12.

3) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie nowo | 1500 m?,
wydzielanych dziatek ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.
b) | minimalne fronty nowo wydzielanych | - 25 m.
dziatek

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | - 90° +40°.

stosunku do pasa drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
znajdujacych si¢ na terenie objetym planem oraz z drog
wewnetrznych.

b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wilasnej dziatce, oraz w
przypadku zaistnienia ustug na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego 2 miejsca postojowe; pozostate ustalenia zgodnie
z § 24 ust. 3.

§37.
Oznaczenie terenu \ 2MN/U- 9MN/U, 15SMN/U-17MN/U
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug.
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Przeznaczenie uzupekiajace - budynki gospodarcze i garazowe,
- komunikacja, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- obiekty matej architektury.
2) Przeznaczenie dopuszczalne W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ mozliwo$é lokalizacji ushug
nieucigzliwych zwigzanych z obsluga zabudowy mieszkaniowej
definiowanych w § 5 pkt 10.
Warunki dopuszczenia : maksymalna powierzchnia ustug
— 250 m? powierzchni uzytkowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady zagospodarowania - dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki wylacznie
zabudowa mieszkaniowg lub wylacznie ustugami,
- zasady zagospodarowania obszaréw ograniczonego
zagospodarowania wzdtuz linii energetycznej 110 kV (17,5 m od osi
linii) zgodnie z § 22 ust. 2,
- zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociggu DN 400 (15.0 m od osi gazociggu) zgodnie z § 22 ust. 3,
- na terenic SMN/U wystepuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP
63-61/4, dla ktorego zostata ustalona ochrona w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem
i oznaczonej numerem: AZP 63-61/4, zasady ochrony okresla § 21
ust.2.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 20.0 m od linii rozgraniczajacej drogg 1KDS,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog,
- 6,0m od granicy planu,
- wzdluz granicy strefy kontrolowanej od gazociggu DN 400 (15,0m
od osi gazociagu),
- 12.0 m od linii rozgraniczajacej terendw o symbolu ZL.
b) | parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — max 50%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 20%
pow. dziatki,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.0.
) | wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysokos$¢ - 15.0 m,
w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych -
11.0 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy
-6.0m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych - 12.0 m,
- W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
maksymalna wysokos$¢ dla budynkow nieprzeznaczonych
na pobyt ludzi - 4.0 m.
- maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury — 3,0m.
d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych od 12°
do 45°,
- w przypadku budynkow ustugowych, dopuszcza si¢ dachy
plaskie.
e) | ogrodzenia - zgodnie z § 12.
3) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie nowo | 1500 m?,
wydzielanych dziatek ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.
b) | minimalne fronty nowo wydzielanych | - 25 m.
dziatek
c¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | - 90° +40°.
stosunku do pasa drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obshuga komunikacyjna terenu Obstluga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych
znajdujacych si¢ na terenie objetym planem oraz drég wewnetrznych.
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b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce, oraz w
przypadku zaistnienia ustug na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego 2 miejsca postojowe; pozostale ustalenia zgodnie
z § 24 ust. 3.

§ 38.
Oznaczenie terenu ‘ 1U
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren ustug.

- teren zabudowy ustugowej tj.: drobnej wytworczosci definiowanej w
§ S ust. 1 pkt. 11, obstugi komunikacji, ushugi uzytecznosci publicznej
takie jak obiekty handlu o powierzchni sprzedazy max 300m?,
gastronomii, administracji i inne do nich podobne.

Przeznaczenie uzupelniajace - budynki garazowe oraz pozostate zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym terenu.
- komunikacja, parkingi, infrastruktura techniczna,
- obiekty matej architektury.

2. | Zasady zagospodarowania
1 Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drég 1IKDD, 3KDD,

b) | parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki - max 40% powierzchni
dziafki,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej
40% pow. dziatki,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2.
¢) | wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ - 15.0 m,
- obiektow matej architektury — max 3,0m.

d) | geometria dachow - dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do
40¢°;

e) | ogrodzenia - zgodnie z § 12.

2) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie nowo | 1000 m?,
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.
b) | minimalne fronty nowo wydzielanych | 35 m.
dziatek

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° +10°.

stosunku do pasa drogowego
3) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu Z drég gminnych istniejacych 1KDD i 3KDD.

b) | parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki nakazuje si¢ organizacje
niezbednych miejsc postojowych dla samochodéow osobowych,
przyjmujac wskaznik na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku minimum 2 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych.

Place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w obrebie terenu 1U.
Na kazde 30 m-c postojowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno
miejsce postojowe dla samochodéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt.

§ 39.

Oznaczenie terenu

| 2U, 4U, 5U

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny uslugowe.

- tereny zabudowy ustugowej tj.: drobnej wytworczosci definiowane;j
w § 5 ust. 1 pkt. 11, obstugi komunikacji, warsztaty, obiekty
magazynowe, ustugi uzytecznosci publicznej takie jak obiekty handlu
0 powierzchni sprzedazy max 500m?2, gastronomii, administracji z
wylaczeniem ustug o$wiaty, zdrowia, opieki spoteczne;.
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Przeznaczenie uzupelniajace

- budynki garazowe oraz pozostale zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

- komunikacja, parkingi, infrastruktura techniczna,

- obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw zamieszkania
zbiorowego typu hotel, motel, pensjonat,

- dopuszcza si¢ w terenach 2U lokalizacj¢ w obrebie dziatki jednego
lokalu mieszkalnego wbudowanego w budynek ustugowy lub jako
samodzielny budynek mieszkalny jednorodzinny,

- zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa z mozliwoscia
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy.

Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady zagospodarowania

- zasady zagospodarowania obszarow ograniczonego
zagospodarowania wzdtuz linii energetycznych 110 kV (17,5 m od osi
linii) i 15 kV (7,5 m od osi linii) zgodnie z § 22 ust. 2,

- zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sgsiedztwie
gazociggu DN 400 (15.0 m od osi gazociagu) zgodnie z § 22

ust. 3.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drog,

- 6,0m od granicy planu,

- wzdtuz granicy strefy kontrolowanej od gazociggu DN 400 (15,0m
od osi gazociagu),

b)

parametry zabudowy dziatki

- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — max 40% powierzchni
dzialki,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej

40% pow. dzialki,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.20.

wysokos$¢ zabudowy

- maksymalna wysoko$¢ - 20.0 m,

w tym:

maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 15.0 m,

- W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
maksymalna wysokos$¢ dla budynkow nieprzeznaczonych

na pobyt ludzi - 4.0 m.

- maksymalna wysokos$¢ obiektéw matej architektury — 3,0m

- na terenie 2U maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 10,0m.

d)

geometria dachow

- dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 40°,

e)

ogrodzenia

- zgodnie z §12.

3)

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a)

minimalne powierzchnie nowo

wydzielanych dziatek

- 2000 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.

b)

minimalne fronty nowo wydzielanych
dziatek

25 m.

¢)

kat potozenia granic bocznych dziatek w
stosunku do pasa drogowego

90° £20°.

4

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

obshuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
znajdujacych si¢ na terenie objetym planem oraz drég wewnetrznych

b)

parkingi

Na terenach zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
w ilosci wynikajacej ze wskaznika min. 2 miejsca postojowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej budynkow i pomieszczen ustugowych;
pozostate ustalenia zgodnie z § 24 ust. 3.

§ 40.

Oznaczenie terenu

| 3U, 6U, 7U

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny uslugowe.
- tereny zabudowy ustugowej tj.: drobnej wytworczosci definiowanej
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Przeznaczenie uzupelniajace

w § 5 ust.l pkt. 11, obslugi komunikacji, warsztaty, obiekty

magazynowe, ustugi uzytecznosci publicznej takie jak obiekty handlu

o powierzchni sprzedazy max 500m?, gastronomii, administracji z

wylaczeniem ustug o$wiaty, zdrowia, opieki spoteczne;.
Przeznaczenie uzupelniajace . . .

- budynki garazowe oraz pozostale zwigzane z przeznaczeniem

podstawowym terenu.

- komunikacja, parkingi, infrastruktura techniczna,

- obiekty malej architektury.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - zachowuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowa, z mozliwoscia
rozbudowy i przebudowy.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania - zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociggu DN 180 (1.0 m od osi gazociagu) zgodnie z § 22
pkt 3,

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -20.0 m od linii rozgraniczajacej drogg 1KDS,

- 10.0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi krajowej 3KDS,
- 8.0 m od linii rozgraniczajacej drogi 9KDD,

- 6.0 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog,

- 12.0 m od linii rozgraniczajacej terendw o symbolu ZL.

b) | parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — max 50% powierzchni
dzialki,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej
20% pow. dziatki,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.50.
¢) | wysoko$é zabudowy - maksymalna wysokos$¢ 25.0 m,
w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 15.0 m,
- maksymalna wysokos$¢ obiektéw matej architektury — 3,0m.

d) | geometria dachow - dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 40°;

e) | ogrodzenia - zgodnie z §12.

3) | Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie nowo | - 2000 m?,

wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.

b) | minimalne fronty nowo wydzielanych | 25 m.

dzialek

¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° £20°.

stosunku do pasa drogowego

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu Z drogi do obstugi ruchu lokalnego potozonej w terenie 1KDS i
3KDS oraz z istniejagcych drég gminnych lub przez drogi wewnetrzne
nie wskazane na rysunku planu.

b) | parkingi Na terenach zabudowy ustlugowej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
w ilosci wynikajacej ze wskaznika min. 2 miejsca postojowe na kazde
100m? powierzchni uzytkowej budynkéw i pomieszczen ustugowych;
pozostate ustalenia zgodnie z § 24 ust. 3.

§ 41.
Oznaczenie terenu ‘ 8SU
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny ushugowe.

- tereny ushug nieucigzliwych definiowane w § 5 ust.1 pkt. 10, w tym
ustugi handlu o powierzchni sprzedazy max 200m?.

- budynki garazowe oraz pozostale zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

- komunikacja, parkingi, infrastruktura techniczna,

- obiekty matej architektury.
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2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania - w granicy terenu 8U wystepuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP
63-61/4, dla ktorego zostata ustalona ochrona w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem
i oznaczonej numerem: AZP 63-61/4, zasady ochrony okresla § 21
ust.2

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6.0 m od linii rozgraniczajgcej droge o symbolu 19KDD

b) | parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — max 40% powierzchni
dziafki,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej
35% pow. dzialki,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.20.
¢) | wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysokos$¢ 15.0 m,
w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 12.0 m,
- maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury — 3,0m.

d) | geometria dachow - dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 40°;

¢) | ogrodzenia - zgodnie z §12.

3) | Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie nowo | - 3000 m?,

wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.

b) | minimalne fronty nowo wydzielanych | 60 m.

dziatek

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° +£20°.

stosunku do pasa drogowego

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu Z drogi do obstugi ruchu lokalnego potozonej w terenie 1KDS oraz
drog gminnej o symbolu 19KDD.

b) | parkingi Na terenach zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
w ilosci wynikajacej ze wskaznika min. 2 miejsca postojowe na kazde
100m? powierzchni uzytkowej budynkéw i pomieszczen ustugowych;
pozostate ustalenia zgodnie z § 24 ust. 3.

§ 42.

Oznaczenie terenu

| 1P, 3P-8P

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw.
Przeznaczenie uzupehiajace - budynki garazowe oraz pozostale zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym terenu.
- komunikacja, parkingi, infrastruktura techniczna,
- obiekty matej architektury,

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w szczegdlnosci  obstugi
komunikacji (staje paliw) i obiektow handlowych, z wylaczeniem
ushug o$wiaty, zdrowia i opieki spoteczne;j.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania - ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej w bezposrednim
sgsiedztwie terendw o symbolu MN/U oraz zachowaé na granicy z
terenami MN/U  dopuszczalne standardy  jakosci $rodowiska
ustalone dla zabudowy mieszkaniowej,
- zasady zagospodarowania obszarow ograniczonego
zagospodarowania wzdtuz linii energetycznych 110 kV (17,5 m od osi
linii) i 15 kV (7,5 m od osi linii) zgodnie z § 22 ust. 2,
- zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociaggu DN 400 (15.0 m od osi gazociagu) oraz gazociagu DN
1801 DN 110 (1,0 m od osi gazociagu) zgodnie z § 22 ust.3.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 20.0 m od linii rozgraniczajacej drogg 1KDS,

- 10.0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi krajowej 3KDS,
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- 6.0 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog,
- 12.0 m od linii rozgraniczajacej terenéw o symbolu ZL,
- 10,0m od linii rozgraniczajacej terenéw o symbolu MN/U,
- wzdtuz granicy strefy kontrolowanej od gazociggu DN 400 (15,0m
od osi gazociagu),
b) | parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — max 60% powierzchni
dziafki,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej
10% pow. dzialki,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.50,
¢) | wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ 20.0 m,
w tym:
- maksymalna wysoko$§¢ budynkéw - 15.0 m,
- W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
maksymalna wysokos$¢ dla budynkow nieprzeznaczonych
na pobyt ludzi - 4.0 m,
- maksymalna wysokos$¢ obiektéw matej architektury — 3,0m.
d) | geometria dachow - dachy ptaskie lub wiclospadowe do 40°,
e) | ogrodzenia - zgodnie z §12.
3) | Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie nowo | - 3000 m?
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.
b) | minimalne fronty nowo wydzielanych | 40 m.
dziatek
c¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° +£20°.
stosunku do pasa drogowego
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi do obstugi ruchu lokalnego potozonej w
terenie IKDS i 3KDS oraz drég gminnych istniejacych i
projektowanych lub przez drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku
planu.
b) | parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki nakazuje si¢ organizacje
niezbg¢dnych miejsc postojowych:
- dla samochodéw osobowych 2 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej budynkow ustlugowo- biurowych,
- dla samochodéw cigzarowych 1 miejsce na 500m? powierzchni
uzytkowej magazynow,
- place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie
terendéw P,
- pozostate ustalenia zgodnie z § 24 ust. 3.
§ 43.

Oznaczenie terenu

| 2P

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw.
Przeznaczenie uzupekiajace - budynki garazowe oraz pozostate zwigzane z przeznaczeniem

podstawowym terenu.
- komunikacja, parkingi, infrastruktura techniczna,
- obiekty matej architektury.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w szczegdlnoéci  obstugi
komunikacji (staje paliw), obiektow handlu o powierzchni do 500m?,
z wylaczeniem ustug o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug rozrywki, ustug gastronomicznych,
kongresowo — konferencyjne.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania - zasady zagospodarowania obszarow ograniczonego
zagospodarowania wzdtuz linii energetycznych 110 kV (17,5 m od osi
linii) zgodnie z § 22 ust. 2.

2) | Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 20.0 m od linii rozgraniczajacej droge 1KDS,
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- 10.0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi krajowej 3KDS,

b)

parametry zabudowy dziatki

- wskaznik powierzchni zabudowy dzialki — max 60% powierzchni
dzialki,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej

10% pow. dziafki,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.50;

©)

wysokos$¢ zabudowy

- maksymalna wysoko$¢ - 30.0 m,

w tym:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 15.0 m,

- W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
maksymalna wysokos¢ dla budynkow nieprzeznaczonych

na pobyt ludzi - 4.0 m,

- maksymalna wysoko$¢ obiektéw matej architektury — 3,0m.

d)

geometria dachéw

- dachy plaskie lub wielospadowe do 40°;

e)

ogrodzenia

- zgodnie z §12.

3)

Zasady i warunki scalania i podzialu nie

ruchomosci

a)

minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek

- 3400 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dzialek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.

b)

minimalne fronty nowo wydzielanych
dziatek

40 m.

kat potozenia granic bocznych dziatek w
stosunku do pasa drogowego

90° £20°.

4)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

obshuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drogi do obstugi ruchu lokalnego potozonej w
terenie 1KDS i 3KDS.

b)

parkingi

W granicach terenu lub wydzielonej dziatki nakazuje si¢ organizacje
niezbednych miejsc parkingowych:

- dla samochodéw osobowych:

dla budynkéw ustugowo- biurowych 2 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowe;j,

- dla gastronomii i rozrywki oraz obiektow kongresowych i
konferencyjnych 20 m-c na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla samochoddéw ci¢zarowych 1 miejsce na 500m? powierzchni
uzytkowej magazynow,

- place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrgbie

terenow P,

- pozostale ustalenia zgodnie z § 24 ust. 3.

§ 44.

Oznaczenie terenu

1PU- 4PU

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupekiajace

Tereny obiektow produkcyjno-ustugowych.

- tereny obiektow produkcyjnych, magazynow i zabudowy
ustlugowej z wylgczeniem ustug oswiaty i ochrony zdrowia oraz
innych o podobnym charakterze.

- budynki garazowe oraz pozostale zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym terenu,

- komunikacja, parkingi, infrastruktura techniczna,

- _obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji obiektow handlu i
gastronomii,
- dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw zamieszkania

zbiorowego typu hotel, motel, pensjonat.

paliw,

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

- zasady zagospodarowania obszarow ograniczonego
zagospodarowania wzdhuz linii energetycznych 15 kV (7,5 m od osi
linii) zgodnie z § 22 ust. 2,

- zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociggu DN 400 (15.0 m od osi gazociggu) zgodnie z § 22 ust. 3,
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- ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej w bezposrednim
sasiedztwie terendéw o symbolu MN/U oraz zachowaé na granicy z
terenami MN/U dopuszczalne standardy jako$ci srodowiska ustalone
dla zabudowy mieszkaniowej,

- w przypadku lokalizacji obiektow produkcyjno - ustugowych w
sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej lub

zagrodowej, nalezy na terenie przewidzie¢ zielen izolacyjng oraz
zachowaé na granicy z istniejaca zabudowa dopuszczalne standardy
jakosci srodowiska ustalone dla zabudowy mieszkaniowe;.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- 20.0 m od linii rozgraniczajacej drogg 1KDS,

- 10.0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi krajowej 2KDS,

- 6.0 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog,

- 12.0 m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu ZL,

- 10,0m od linii rozgraniczajacej terenow o symbolu MN/U,

- wzdluz granicy strefy kontrolowanej od gazociggu DN 400 (15,0m
od osi gazociagu),

b)

parametry zabudowy dziatki

- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — max 55% powierzchni
dziafki,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej

15% pow. dziatki,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.50;

¢)

wysoko$¢ zabudowy

- maksymalna wysokos$¢ 20.0 m,

w tym:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 15.0 m,

- W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
maksymalna wysokos¢ dla budynkow nieprzeznaczonych

na pobyt ludzi - 4.0 m.

- maksymalna wysokos¢ obiektow malej architektury — 3,0m.

d)

geometria dachéw

- dachy ptaskie lub wiclospadowe do 40°;

e)

ogrodzenia

- zgodnie z §12.

Zasady i warunki scalania i podzialu nie

ruchomosci

minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek

- 3000 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.

minimalne fronty nowo wydzielanych
dziatek

40 m.

kat potozenia granic bocznych dzialek w
stosunku do pasa drogowego

90° £20°.

Obstuga komunikacyjna, parkingi

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga komunikacyjna z drogi do obstugi ruchu lokalnego potozonej
w terenie 1KDS i 2KDS oraz istniejace drogi gminne lub przez drogi
wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu.

parkingi

W granicach terenu lub wydzielonej dziatki nakazuje si¢ organizacjg
niezbgdnych miejsc postojowych:

- dla samochodéw osobowych 2 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowo- biurowych,

- dla budynkéw zamieszkania zbiorowego 10 m-c na 100 m-c
noclegowych,

- dla samochodow cigzarowych 1 miejsce na 500m? powierzchni
uzytkowej magazynow,

- Place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrgbie terenow
PU,

- pozostate ustalenia zgodnie z § 24 ust. 3.

§ 45.

Oznaczenie terenu ‘

1PG

1

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Obszar i teren gérniczy.

Teren powierzchniowej  eksploatacji  surowcéw  naturalnych,

wydobycie kopalin pospolitych (piasku, zwiru).
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Przeznaczenie uzupelniajace

Realizacja obiektow 1 wurzadzen budowlanych zwigzanych z
wydobyciem kopaliny.

- drogi i ciagi technologiczne,
- komunikacja,

- infrastruktura techniczna,

- zielen izolacyjna.

Zasady zagospodarowania

)

Ogolne zasady zagospodarowania

- wydobywanie kopalin ze ztoza; skarpy wyrobiska powinny by¢
wyprofilowane zgodnie z katem naturalnego zsypu terenu;

- dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie wydobywania kopaliny ze ztoza
wymaga uzyskania koncesji na podstawie przepiséw odrebnych;

- wydobywanie kopaliny ze ztoza moze by¢ prowadzone tylko w takim
zakresie 1 w taki  sposob, aby mozna bylo po zakonczeniu
wydobywania kopaliny przeprowadzi¢ rekultywacje w kierunku
lesnym, do czego zobowiazuje si¢ uzytkownika;

- teren obszaru gorniczego nalezy oznakowac i zabezpieczy¢ przed
wejsSciem 0sOb nieuprawnionych;

- obstuga komunikacyjna drogami wewngtrznymi zaktadowymi o
szerokosci dostosowanej do potrzeb ruchu;

- parkingi dla samochodow cig¢zarowych w granicach dzialki.

§ 46.

Oznaczenie terenu

| 1R-7R

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupelniajgce

Tereny rolnicze.

- komunikacja, infrastruktura techniczna i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- obiekty matej architektury.

2)

przeznaczenie dopuszczalne

- zabudowa zagrodowa,
- ushugi agroturystyczne.

Zasady zagospodarowania

)

Ogolne zasady zagospodarowania

- ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy zagrodowej w ramach

gospodarstwa rolnego rozumianego wg przepisow

odrebnych,

- zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DPJ (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami

dotyczacymi ochrony $rodowiska),

- zasady zagospodarowania obszarow ograniczonego
zagospodarowania wzdtuz linii energetycznych 110 kV (17,5 m od osi
linii) i 15 kV (7,5 m od osi linii) zgodnie z § 22 ust. 2.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- 10.0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi krajowej 3KDS,

- 6.0 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog,

- w terenach IR i 2R nieprzekraczalna linia zabudowy od terenow
kolejowych dla budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi — wg rysunku planu (60.0m od osi skrajnego toru),

- w terenach 1R i 2R 10.0m od linii rozgraniczajacej teren kolejowy
dla pozostatych budynkow,

- 12.0 m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu ZL,

- 6,0m od granicy planu.

b)

parametry zabudowy dziatki

- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — max 8% powierzchni
dziafki na terenie R,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej

85% pow. dzialki na terenie R,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.15;

¢)

Wysokos¢ zabudowy

- maksymalna wysokos$¢ 15.0 m,

w tym:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - 10.0 m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow stuzacych produkeji rolnej -
10.0m,
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- maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych - 6.0 m,

- w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
maksymalna wysokos$¢ dla budynkow nieprzeznaczonych

na pobyt ludzi - 4.0 m,

- maksymalna wysokos¢ obiektéw malej architektury — 3,0m.

d) | geometria dachoéw

- dachy dwu Iub wiclospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
20°do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w
budynkach gospodarczych o nachyleniu potaci dachowych od 12° do
450,

e) | ogrodzenia

zgodnie z §12.

3) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obshuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych znajdujacych si¢ na
terenie objetym planem oraz z drog wewngtrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu i drég przylegajacych do granic planu.

b) | parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce.
Place manewrowe i postojowe nalezy zapewniaé w obrebie terendw R

§ 47.

Oznaczenie terenu

1R/Z- 9R/Z

1. Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe

Tereny zieleni - tereny rolne, tereny lak, pastwisk, zadrzewien i
zakrzewien.

2) | przeznaczenie dopuszczalne

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji
obiektow i urzadzen, takich jak:

sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala sig:

- zakaz budowy budynkow,

- zachowanie $rodpolnych oczek wodnych oraz zadrzewien i
zakrzewien,

- zachowanie zadrzewien i zakrzewien wzdtuz rzeki Korabiewki.

§ 48.
Oznaczenie terenu | 1ZL-14ZL
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe ‘ Tereny laséw
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania

Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych w
rozumieniu przepiséw o lasach;
Ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 49.

Oznaczenie terenu

| 1WS — 5WS

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny wod powierzchniowych.
1WS- 3WS- teren rzeki Korabiewki,
4WS- 5WS zbiorniki wodne.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania

a) | -Ustala si¢ utrzymanie istniejacych zbiornikow wodnych z zakazem zanieczyszczania i zasypywania oraz z

- Ustala si¢ zakaz zabudowy.

nakazem zabezpieczenia brzegéw przed osuwaniem.
- Ustala si¢ zachowanie naturalnej obudowy koryta rzeki Korabiewki.
- Pozostawienie naturalnego przeptywu.

§ 50.
1. Oznaczenie terenu ‘ 1KDS- 3KDS
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

\ Tereny komunikacji - teren drogi publicznej kategorii krajowej,
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klasy ekspresowej;

- (teren 1KDS) obejmuje droge krajowa wraz z drogami serwisowymi,
dostosowang do parametrow drogi ekspresowej,

- (teren 2KDS, 3KDS) obejmuje teren wezta drogi krajowe;.

2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania
a) | Szerokos¢ drogi publicznej w liniach | - szerokos¢ terenu 1KDS zmienna wyznaczona zgodnie z rysunkiem
rozgraniczajacych planu,
- ksztalt terenow 2KDS i 3KDS zgodnie z rysunkiem planu.
b) | - teren obejmuje realizacj¢ elementéw drogi 1 urzadzen z nig zwigzanych,

- dopuszcza sig¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych, wiat przystankoéw autobusowych,
oraz urzadzen bezpieczenstwa ruchu z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

- tereny obejmujg, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego realizacj¢ obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe

pionowe i poziome drogowskazy itp.

§ 51.

Oznaczenie terenu

1KDL- 2KDL

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej,
klasy lokalnej.

Zasady zagospodarowania

)

Ogolne zasady zagospodarowania

- tereny obejmuja realizacje elementéw drogi 1 urzadzen z nia
zwigzanych,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej oraz $ciezek
rowerowych, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych §cie¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych i
okreslonych na rysunku planu,

- tereny obejmujg, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego
realizacj¢ obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome
drogowskazy itp.

2)

szerokos¢ drég publicznych w liniach
rozgraniczajacych

- dla terenu drogi 1KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
15.0m - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu drogi 2KDL szeroko$¢ zmienna od 12,5 mdo 17.5 m
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 52.

Oznaczenie terenu

1KDD - 21KDD

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej
klasy dojazdowej.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogédlne zasady zagospodarowania

- tereny obejmuja realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nia
zwigzanych,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych w drogach o szerokosci
wickszej niz 10,0m, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych i
okreslonych na rysunku planu,

- w granicy terenu 19KDD wystepuje zabytek archeologiczny nr ew.
AZP 63-61/4, dla ktorego zostala ustalona ochrona w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym
symbolem i oznaczonej numerem: AZP 63-61/4, zasady ochrony
okresla § 21 ust.2,

- tereny obejmuja, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego
realizacj¢ obiektéw i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome
drogowskazy itp.

2)

szeroko$¢ drog publicznych w liniach
rozgraniczajacych

IKDD - teren drogi o szerokosci zmiennej od 12.0m do 27.5m
zgodnie z rysunkiem planu,
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3KDD - istniejaca droga poszerzona osiowo do 12.0 m w liniach
rozgraniczajacych,

6KDD - teren poszerzenia istniejgcej drogi o szerokosci od Om do
3,0m; catkowita szerokos$¢ drogi 12,0m,

7KDD - teren poszerzenia istniejacej drogi o szerokoséci od Om do
3,5m,

8KDD - teren drogi o szerokoSci zmiennej, od 10.0m do 11.5m
zgodnie z rysunkiem planu,

9KDD - teren poszerzenia istniejacej drogi o szerokosci od Om do
8,5m; catkowita szeroko$¢ drogi 15,0m,

13KDD - teren drogi szeroko$ci 10.0m,

I5KDD - teren catej drogi szerokosci 10.0m, w granicy planu od 5.0m
do 8.0m,

17KDD - teren drogi o szerokosci zmiennej, 8.0m i 10m zgodnie z
rysunkiem planu,

18KDD - istniejgca droga poszerzona osiowo do 8.0m,

4KDD, 10KDD, 20KDD - istniejace drogi poszerzone osiowo do
10.0m,

2KDD, 5KDD, 11KDD, 12KDD, 14KDD, 16KDD - projektowane
drogi o szerokosci 10.0m w liniach rozgraniczajacych,

19KDD - istniejaca droga poszerzona osiowo do 10.0m, na
zakonczeniu drogi plac manewrowy 12.5x12.5m, zgodnie z
rysunkiem planu

21KDD - istniejaca droga poszerzone osiowo do 10.0m, na
zakonczeniu drogi plac manewrowy 12.5x13.5m, zgodnie =z
rysunkiem planu.

§ 53.

Oznaczenie terenu

1KDDp, 2KDDp

1.

Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny cze$ci drég publicznych kategorii
gminnej klasy dojazdowej.

Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

-teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z nia
zwigzanych,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych i
okreslonych na rysunku planu,

-teren obejmuje, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego
realizacj¢ obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome
drogowskazy itp.

2) | szerokos$¢ drég publicznych w liniach
rozgraniczajacych

IKDDp - teren poszerzenia o szerokosci 3.5m - lgczna szerokosé
drogi 10.0m.
2KDDp — trojkat widocznosci o wymiarach 5,0mx5,0m.

§ 54.

Oznaczenie terenu

1KDLp

1.

Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej kategorii
gminnej klasy lokalnej.

Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania

-teren obejmuje realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z nia
zwigzanych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, $ciezki
rowerowej, pod warunkiem zachowania przepisoéw odrebnych,

-teren obejmuje, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego
realizacj¢ obiektéw i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome
drogowskazy itp.

2) | szeroko$¢ drég publicznych w liniach
rozgraniczajacych

1KDLp - teren poszerzenia o szerokosci zmiennej od 0.0m do 9.0m
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 55.
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1. Oznaczenie terenu | 1E-7E

1. Przeznaczenie terenu
a) | Przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe
15kV.
2. Zasady zagospodarowania
a) | zakaz zabudowy nie zwigzanej z obstuga terenu,
b) | maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 15,0m.

§ 56.

1. Oznaczenie terenu ‘ 1T
1. Przeznaczenie terenu

a) | Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja.

(istniejaca stacja telefonii komérkowej).

2. Zasady zagospodarowania

a) | zakaz zabudowy nie zwiazanej z obstuga terenu,

b) | sposdb zagospodarowania terenu — lokalizacja masztéw, obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych.

DZIAL I11.

Rozdziatl 1.
Przepisy koncowe

§ 57. Dla terenu obj¢tego niniejszym planem traca moc uchwaly Rady Miejskiej w Mszczonowie:
- nr X1I/103/99 z dnia 27 sierpnial 999r.,
- nr XX11/242/2000 z dnia 30 listopada 2000r.,
-nr XVI1/161/2000 z dnia 24 marca 2000r.,
-nr XXVI1/277/2001 z dnia 27 marca 2001r.,
-nr XXVI/278/2001 z dnia 27 marca 2001r.,
- nr IV/22/03 z dnia 12 lutego 2003r.,
- nr X/86/03 z dnia 17 wrzesnia 2003r.,
- nr XII1/108/03 z dnia 9 grudnia 2003r.
§ 58. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 60. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Y.ukasz Koperski
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Mszczonowie

z dnia

2016r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO
FRAGMENT MIEJSCOWOSCI ADAMOWICE, FRAGMENT MIEJSCOWOSCI GURBA ORAZ FRAGMENT MIEJSCOWOSCI POWAZKI

Nazwisko Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
i imie, 5 _ Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Zahﬁf"'kdoumwaw
nazwa Znaczenie . zdnia.............. 2016r
Pata jednostki . . nieruchomosci, Projektu planu dia Uwagi
Lp. wptywu organizacyj Tre$¢ uwagi Ktorei dotvez nieruchomosci,
uwagi nej i adresyj uwagja yezy ktorej dotyczy  |Uwaga Uwaga nie-  Uwaga Uwaga nie-
zgtaszajace uwaga uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona  juwzgledniona
igo uwagi
1 [22.10.2015Sokot Janina | Przeznaczenie dziatek o nr ew. 74/2, dz. nrew. 74/2, MN, R, KDD X X Dziatki o nr ew. 74/2, 69/7
69/7 potozonych w miejscowosci 69/7 (dotyczy (dotyczy potozone w miejscowosCi
Federowicz | Powazki w catosci pod budownictwo ~ Powazki czesci dziatek|czesci dziatek Powazki zostang przeznaczone w
Grzegorz jednorodzinne. nrew. 74/2, | nrew. 7412, projekcie planu pod zabudowe
69/7) 69/7) jednorodzinng pomiedzy drogami

publicznymi oznaczonymi
symbolami 1KDD (ul. Akacjowa),
2KDD (droga projektowana), w
pasie o szerokosci 40m na
wschdd od projektowanej drogi o
symbolu 2KDD oraz w pasie 0
szerokosci 40m wzdtuz drogi
publicznej oznaczonej symbolem
3KDD (ul. Debowa). W pozostatej
czesci dziatek pozostaje
przeznaczenie pod tereny
rolnicze.

Przeznaczanie pod zabudowe
mieszkaniowa obszarow, ktérych
zabudowa jest nierealna
powoduje niekontrolowane
rozlewanie sie zabudowy.
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Marnotrawione sg zasoby
$rodowiska przyrodniczego.
Powiekszanie terenow
osadniczych w gminie nie moze
nastepowac przy jednoczesnym
spadku liczby ludnosci.
Chaotyczna i rozproszona
zabudowa oznacza wyzsze
koszty budowy i eksploatacji sieci
kanalizacyjnych, wodociaggowych,
gazowych, cieptowniczych,
energetycznych,
telekomunikacyjnych, drogowych
i owietleniowych.

? 130.10.2015Szonert
Binienda
Maria

. Zmiana przebiegu drogi

oznaczonej w projekcie planu
symbolem 2KDD z biegnacej
sko$nie na biegnaca prosto;

. Przeznaczenie dziatek nr ew.

70/3, 70/4, 76 potozonych w
miejscowosci Powazki w catosci
pod zabudowe jednorodzinna.

dz. nr ew. 70/3,
70/4, 76
Powazki

dz. nrew. 70/4, 76

-MN, R, KDD

dz. nrew. 70/3 -
KDLp

X
(dotyczy
czesci dziatek
nr ew. 70/4,
76)

X
(dotyczy
czesci dziatek
nrew. 70/4, 76
oraz dziatki nr
ew. 70/3)

W odniesieniu do zmiany
przebiegu drogi oznaczonej w
projekcie planu symbolem 2KDD
uwaga zostaje uwzgledniona

w cato$ci.

Dziatki o nr ew. 70/4, 76 potozone
w miejscowosci Powazki zostang
przeznaczone w projekcie planu
pod zabudowe jednorodzinng w
pasie o szerokosci 40m wzdtuz
istniejacych i projektowanych
drég publicznych oznaczonych
symbolami 2KDD, 3KDLp. W
pozostatej cze$ci dziatek
pozostaje przeznaczenie pod
tereny rolnicze. Dziatka o nr ew.
70/3 zostanie przeznaczona w
catosci pod tereny komunikaci.

Przeznaczanie pod zabudowe
mieszkaniowg obszarow, ktérych
zabudowa jest nierealna
powoduje niekontrolowane
rozlewanie si¢ zabudowy.
Marnotrawione sg zasoby
$Srodowiska przyrodniczego.
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Powigkszanie terendw
osadniczych w gminie nie moze
nastepowac przy jednoczesnym
spadku liczby ludnosci.
Chaotyczna i rozproszona
zabudowa oznacza wyzsze
koszty budowy i eksploatacii sieci
kanalizacyjnych, wodociggowych,
gazowych, ciepfowniczych,
energetycznych,
telekomunikacyjnych, drogowych
i owietleniowych.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Mszczonowie
Zdnia coeeieeiiiereerea 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778) okresla sie
nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznoséci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ beda ze Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drég uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwosé wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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II. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktorego podstawe
prawng uprawniajacg Rad¢ Miejskg w Mszczonowie do jego uchwalenia zawarto w art. 18 ust.2 pkt 5
ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 poz. 446) i w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2016r., poz. 778)

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasady i tryb sporzadzania okresla
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa okresla:

1)zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy
administracji rzadowe;j,

2) zakres 1 sposoby postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania
zasad ich zagospodarowania i zabudowy

- przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych dziatan.

Lad przestrzenny ustawa definiuje jako takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Uchwata w sprawie uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczondw obejmujgcego fragment miejscowosci Adamowice, fragment miejscowosci Gurba i fragment
miejscowosci Powagzki jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzenia planu, podjetej na
podstawie uchwaty nr XV/121/07 z dnia 12 listopada 2007r.

Obszar objety Planem potozony jest w potudniowo - zachodniej cze¢sci gminy Mszczonéw w odleglosci
okoto 6km od Mszczonowa przy drodze krajowej nr S8 oraz linii kolejowej Centralnej Magistrali
Kolejowej (CMK). Plan obejmuje fragmenty miejscowosci: Adamowice, Gurba, Powazki, o tacznej
powierzchni 253,5 ha.

Jest to teren w wigkszosci niezainwestowany obejmujacy grunty rolne oraz kompleksy lesne. W
miejscowosci Adamowice przy skrzyzowaniu drogi gminnej i serwisowej znajdujg si¢ obiekty ushugowe i
produkcyjne. Natomiast zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna i zagrodowa) skupiona jest gtdéwnie w
miejscowosci Powazki. Na pozostaltym obszarze jest rozproszona.

W granicach opracowania droga krajowa nr S8 zostata przystosowana do parametréw drogi ekspresowe;j i
zlokalizowano na niej wezet drogowy (,,Adamowice”). Od strony zachodniej obszar planu graniczy z linig
kolejowa CMK.

W czesci wschodniej znajduje si¢ zbiornik wodny bedacy pozostatoscia po odkrywkowej eksploatacji
kruszywa naturalnego. Natomiast w czg¢$ci poéinocnej przeptywa rzeka Korabiewka.

Przez teren opracowania przebiega napowietrzna linia 110kV oraz linie 15kV, a takze gazociagi:
wysokiego cisnienia DN400 oraz Sredniego cisnienia DN180 i DN110. Gazocigg S$redniego DN250
cisnienia zostat juz wylaczony z eksploatacji.

Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego uzasadnione bylo potrzebg ochrony interesu
publicznego w zakresie poprawy dostgpnosci komunikacyjnej oraz poprawy tadu przestrzennego poprzez
ustalenie wymagan dotyczacych standardow zabudowy i zagospodarowania terenu. Sporzadzenie planu
miejscowego podyktowane byto réwniez uaktywnieniem terendw inwestycyjnych gminy potozonych w
pasmie aktywnosci gospodarczej wzdhuz drogi krajowe;.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z ustawg przeprowadzono procedur¢ sporzadzania planu zachowujac jej jawnosé. Po podjeciu
uchwaty intencyjnej tj. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono instytucje¢ i organy
uzgadniajace plan. Zgodnie z ustawg zawiadamiano réwniez spoteczenstwo, poprzez obwieszczenie o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opublikowane na
tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej
prasie. Obwieszczenie o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na
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srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ukazalo si¢ na tablicy ogloszen w
Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na tablicy ogloszen u sottysow, w Biuletynie Informacji Publicznej i w
lokalnej prasie. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostat dwukrotnie wytozony
do publicznego wgladu. Obwieszczenia o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu opublikowane
zostaly na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na tablicy ogloszen u sottysa, w
Biuletynie Informacji Publicznej 1 w lokalnej prasie. W czasie wytozen zorganizowano dyskusje publiczne.
Poza  wylozeniami projektu planu do publicznego wgladu w dniach 23.09.2015r. -15.10.2015r.,
13.04.20161.-05.05.2016r. z planem mozna byto zapoznawaé si¢ na kazdym etapie jego tworzenia. Kolejne
projekty planu byly wynikiem zmian wynikajacych m. in. z uwag i wnioskow sktadanych do projektu
planu.

Plan miejscowy uwzglednia wartosci przyrodnicze obszaru w szczegolnosci ochrong terenéw laséw oraz
korytarza ekologicznego rzeki Korabiewki.

W planie miejscowym ustalone zostaly zasady zabudowy i zagospodarowania poprzez zastosowanie
kompleksowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych uwzgledniajacych wzajemne relacje pomigdzy
wyznaczonymi planem réznymi przeznaczeniami terenéw jak tez terenami sgsiednimi.

Plan miejscowy stanowi¢ bedzie podstawe dla realizacji inwestycji, ktore wplyng na aktywizacje
omawianego obszaru i jego zagospodarowanie w sposob odpowiadajacy wspotczesnym potrzebom, w
nawigzaniu do istniejgcych uwarunkowan, a w szczegdlnosci sgsiedztwa ekspresowej drogi krajowej S8.
Jako dokument prawa miejscowego bedzie skutecznym instrumentem przeciwdzialania wielu
niekorzystnym zjawiskom degradujagcym przestrzen (m.in. takim jak chaotyczne umieszczanie reklam,
lokalizacje ogrodzen, konflikty przestrzenne).

Plan miejscowy poprzez wyznaczenie funkcji aktywnosci gospodarczej zlokalizowanej w pasmie drogi
krajowej S 8, ktora jest wypelnieniem paneuropejskiego korytarza transportowego nr VI (Gdynia-Katowice)
daje mozliwos$ci rozwoju Poludniowej Dzielnicy Przemystowej Mszczonowa.

Ustalajac w planie miejscowym przeznaczenia poszczegdlnych terenéw poza ochrong interesu
publicznego uwzgledniano w stopniu najbardziej mozliwym ochrong interesu prywatnego poprzez
uwzglednianie wnioskéw wlascicieli poszczegdlnych nieruchomos$ci oraz w miar¢ bez konfliktow
przestrzennych i1 funkcjonalnych  rézne przeznaczenia terendow z uwzglednieniem istniejgcego
zagospodarowania terenu.

Nowe tereny zabudowy zostaty wyznaczone gldwnie jako rozbudowa i uzupeinienie istniejacych struktur
przestrzennych. Wprowadzono nowe tereny zabudowy jako uzupeinienie pasm zabudowy wzdtuz drog w
niektorych fragmentach planu wprowadzono nowe kwartaty zabudowy wraz z wyznaczeniem nowych drog.

Wyznaczajac nowe tereny przeznaczone pod zabudowe wzicto pod uwage to, ze obszar planu jest dobrze
skomunikowany, z uwagi na potozenie w jego granicach we¢zta komunikacyjnego na drodze krajowej
klasy ekspresowej S8 ,,Mszczonéw Potudnie”. Wybudowanie wezla komunikacyjnego wraz z uktadem
drog lokalnych potozonych po obu stronach drogi ekspresowej znacznie usprawnito potgczenie
komunikacyjne obszaru planu z miejscowoscia Mszczondw, bez konieczno$ci wjazdu na droge
ekspresowa.

Poprzez polaczenie terendw obszaru planu z Mszczonowem, poza uktadem drogi ekspresowej, zostata
stworzona mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej §rodkami transportu zbiorowego.

Zgodnie z ustaleniami planu istnieje mozliwo§¢ wyznaczenia, w niektorych drogach w obszarze planu
drég rowerowych.

Obszar planu wyposazony jest w sie¢ wodociggowa, elektryczng i gazowa.

Sie¢ wodociggowa ulozona jest we wszystkich gtéwnych drogach, stanowigcych uktad komunikacyjny
obszaru planu z koniecznos$cia jej rozbudowy w nowo wyznaczonych drogach.

Sie¢ gazowa znajduje si¢ w sgsiedztwie drogi ekspresowe;.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W obszarze planu obowigzuja plany

- nr XI/103/99 z dnia 27 sierpnia 1999r.,
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- nr XXI1/242/2000 z dnia 30 listopada 2000r.,

-nr XVI/161/2000 z dnia 24 marca 2000r.,

-nr XXVI1/277/2001 z dnia 27 marca 2001r.,

-nr XXVI/278/2001 z dnia 27 marca 2001r.,

- nr IV/22/03 z dnia 12 lutego 2003r.,

- nr X/86/03 z dnia 17 wrzesnia 2003r.,

- nr XIII/108/03 z dnia 9 grudnia 2003r.

Zgodnie z uchwatg nr LI/413/14 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 7 listopada 2014 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow w/w plany nie zawieraty
wszystkich ustalen zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W zwigzku z powyzszym plany te nalezato
dostosowac¢ do obecnych przepiséw, co uczyniono w przedmiotowym planie miejscowym.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognozowane dane finansowe dotyczace wpltywu na finanse publiczne zostaly zawarte w prognozie
finansowej sporzadzonej dla potrzeb realizacji planu miejscowego.

Glownym zrodtem dochoddéw bedzie optata planistyczna, jak rowniez w mniejszym stopniu podatek od
nieruchomosci, a takze optata od czynnosci cywilno - prawnych.

Do gléwnych kosztow zwigzanych z uchwaleniem planu miejscowego nalezy wykup terenow pod
poszerzenie istniejagcych drég gminnych oraz nowych, a takze ich urzadzenie, koszt wybudowania
infrastruktury technicznej, a takze koszt opracowania projektu planu. Wskazane w analizie koszty nie
wystgpig natychmiast po uchwaleniu m.p.z.p. i mogg by¢ roztozone w czasie.

Dysproporcja w dochodach i wydatkach wynika gléwnie z duzych naktadéw, ktore nalezy ponies¢ na
wykup terendow pod tereny komunikacji i ich urzadzenie oraz rozbudowe infrastruktury.

Wydatki w przypadku wystgpienia koniecznosci realizacji zadan przewidzianych ustaleniami planu beda
realizowane przy wspotudziale srodkow pozabudzetowych tj. dotacji z Programéw Unii Europejskie;j.
Ponadto, najprawdopodobniej z planowanej do wprowadzenia optaty adiacenckie;j.
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