UCHWALA NR XXXIX/273/17
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 30 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dzialki
o nr ewid. 854, 855, 918/5 w ich granicach ewidencyjnych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22016 1. poz. 446 z poézn. zm.Y), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2016 1. poz. 778 z pdzn. zm.?) oraz oraz Uchwaly Nr XVII/123/15 zdnia 15 grudnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacego dziatki o nr ew. 854, 855, 918/5 wich granicach ewidencyjnych, Rada Miejska w Mszczonowie
stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku) uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy dziatki
onr ewid. 854, 855, 918/5 wich granicach ewidencyjnych, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejsza uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki nr ewid. 854, 855, 918/5 potozone przy ul. Dworcowej, o tacznej powierzchni ok.
0,9 ha.

2. Granica obszaru planu pokrywa si¢ z granicami ewidencyjnymi dziatek nr 854, 855, 918/5.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 begdacy integralng czescia niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem cyfrowym i literowym,
2) pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacji i nie stanowig ustalen planu miejscowego;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata
nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku) wraz z okresleniem granic
obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng cz¢$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie begdace zatgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng czeScig niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystgpuja:
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1) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesnej;
2) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) Obszary podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow, tereny gornicze, atakze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

4) Tereny dla ktorych obowiazuja szczeg6lne warunki zagospodarowania lub ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Mszczonowa
obejmujacy dziatki nr ewid. 854, 8551 918/5 w ich granicach ewidencyjnych, o ktérym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okres$lajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ Sciany sytuowanego budynku od linii rozgraniczajacej drogi; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawac¢ elementy budynkow wymienione w przepisach ogélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowaé
w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla
niniejsza uchwata;

9) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ przeznaczenia terenu, dzialan lub sposobow
zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne;

10) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obiektow budowlanych;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, takie jak: ustugi handlu
detalicznego, dzialalnosci biurowej, dziatalnosci zwigzanej z obstuga firm i finansami, ushugi zdrowia, o§wiaty,
kultury, przedszkola, opieka spoteczna, ustugi drobne obejmujace m.in. ustugi poligraficzne, kosmetyczne,
fryzjerskie, napraw artykulow uzytku osobistego 1 uzytku domowego, pralnie, pracownie pracy tworczej, ustugi
szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie, atakze inne ushlugi do nich podobne oraz obiekty
zamieszkania zbiorowego (motele, hotele, pensjonaty), obiekty gastronomiczne, rekreacji;

12) drobnej wytwérczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dzialalno$§¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbg pracownikow, wytwarzajace dobra lub ustugi na
niewielkg skale i nie zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko wg przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

13) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, wtym wysokiej
o szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (min 2,0m), zltozony z gatunkéw drzew
i krzewow rodzimych z nasadzeniami w min 50% gatunkoéw zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia,
oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terendow sasiednich.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
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1. Przepisy ogélne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdétowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym;

2. Dla terenu zapisano przepisy szczegotowe;
3. Dla terenu wyznaczonego planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 7. Wyznacza si¢ tereny o nast¢pujgcym przeznaczeniu podstawowym:

M/U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,

MN/U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

KDD teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowe;,

KDGp teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej kategorii wojewddzkiej, klasy gldwne;.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych: ustala sig¢, ze linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu sg wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég i zwymiarowane na rysunku planu;

3) dla terenow M/U i MN/U dopuszcza si¢ wysunigcie poza linie zabudowy od strony drog: stupéw, zadaszen,
elementéw wystroju zewnetrznego, wykuszy - max na odlegtos¢ 1.50m;

4) dopuszcza sie, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslong planem linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
drogi, lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze obiektoéw matej architektury.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sig¢, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub réwnolegly do granicy
bocznej dziatki budowlanej lub do linii rozgraniczajacej drogi;

2) ustala si¢ kolorystyke dachow budynkéw jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni, szaros$ci
1 czerni;

3)ustala si¢ pokrycie dachow blachg plaska, blacha dachowkowa, dachowka ceramiczna
1 betonowa, gontem bitumicznym lub papa termozgrzewalna (w przypadku dachéw ptaskich);

4) kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych; dopuszcza si¢ stosowanie intensywniejszych barw dla
fragmentéw $cian budynku nie przekraczajagcych 15% powierzchni danej elewacji; dopuszcza si¢
wprowadzenie roznych faktur i materiatéw elewacyjnych.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 11. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendow wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie standardow jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i zdrowie ludzi
W rozumieniu przepisoOw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.
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3. Zakaz o ktorym mowa w ust. 3 nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 13. W zakresie wod podziemnych ipowierzchniowych: wustala si¢, ze prace ziemne zwigzane
z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watow, przeksztalcenie poziomu terenu,
mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy
niepogorszenie i niezaklocenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich
zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza:

1) ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza, nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego wiasciciel
posiada tytut prawny,

2) w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska spetniajacymi wymagania standardéw jakos$ci powietrza.

§ 15. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) w zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem M/U i MN/U zalicza si¢ do terenow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny pod zabudowe ,,mieszkaniowo-ustugows”
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

2) wynikajaca z dziatalno$ci obiektow ustugowych uciazliwos¢ akustyczna winna zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu
wlasciwych rozwigzan technicznych zapewniajagcych warunki akustyczne w budynkach sgsiednich ina
dziatkach sasiednich, ktére zagwarantuja spetnienie norm zgodnie zPrawem Ochrony Srodowiska
i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

§ 16. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1. ustala si¢, ze nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposob tworzacy jednorodng przestrzen
(mieszkaniowa / ustugows), poprzez zastosowanie podobnych ksztattow ibarw dachow, podobna kolorystyke
elewacji i rodzaj materialow wykonczeniowych.

2. Ustala si¢ wprowadzenie zieleni towarzyszacej — trawniki, drzewa i krzewy, ktorg nalezy lokalizowa¢ wokot
budynkow, miejsc parkingowych, placow manewrowych.

3. Przy granicy z istniejacym terenem uslugowo-produkcyjnym (wzdtuz potudniowej granicy obszaru planu)
nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjne;j.

§ 17. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci §rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejagcych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu zieleni
urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnej intensywnos$ci zabudowy sg wyznaczone i ustalone w Dziale II.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 18. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych drog;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem poprzez:

a) droge publiczna, kategorii wojewddzkiej, klasy gtownej Nr 779 (ul. Dworcowa), ktora bezposrednio
graniczy z terenem objetym planem,

b) projektowang droge publiczng kategorii gminnej, klasy dojazdowej, ktéra taczy sic zw/w droga
wojewodzka.

2. Okreslenie powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym: obszar objety planem powigzany
jest z centrum Mszczonowa oraz droga krajowa nr 50 poprzez projektowang droge dojazdowa i droge wojewoddzka
Nr 779.
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3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowiazuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na terenach M/U i MN/U co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nast¢pujagcymi wskaznikami:

a) dla ustug — 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni uzytkowej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 m-ca postojowego na lokal mieszkalny,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m-ca postojowe na dziatke budowlang;

2) w przypadku lokalizacji zabudowy wielorodzinnej i ustugowej ustala si¢ wyznaczenie stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi do 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

3) miejsca postojowe moga by¢ bilansowane lacznie z miejscami postojowymi umieszczonymi w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 19. Zasady zaopatrzenia w wode: Teren zaopatrywany jest w wode z ujecia wody w Mszczonowie; ustala si¢
zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacej sieci wodociagowej (o 110).

§ 20. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarne;j;

2) zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: ustala sig, Ze na terenie objetym planem wody opadowe
lub roztopowe:

a) pochodzace z zanieczyszczonych terenow drog i parkingéw o szczelnej nawierzchni nalezy odprowadzac do
odbiornikéw po wstepnym ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego;

b) pozostate wody opadowe lub roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dziatki, nie naruszajac interesu
0s6b trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wod.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng poprzez
istniejace sieci SN i Nn zasilane z GPZ Mszczonow.

§ 22. Zasady obshugi w zakresie telekomunikacji: ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu
o istniejaca 1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego;

2) ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci z zachowaniem
obowigzujacych norm z zakresu prowadzenia i lokalizowania sieci 1 urzadzen,

3) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w cieplo: ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrdédet ciepla
z zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegolnosci: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz innych odnawialnych zrédet energii.

§ 25. Zasady usuwania odpaddw: sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie
miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 7.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 26. Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
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Rozdzial 8.

Stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej

uchwaleniem planu

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenow o symbolu M/U i MN/U w wysokosci 20%,
2) dla terenu o symbolu KDD i KDGp w wysokos$ci 1%.

DZIAKL 11,
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 28.
Oznaczenie terenu 1M/U
Powierzchnia 0,70 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
- uslugi nieucigzliwe zgodnie z definicja w § 5 ust.1 pkt 11.
Przeznaczenie uzupehiajace - budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane
z podstawowym przeznaczeniem terenu,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty malej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki budowlanej wytacznie
ustugami lub wytacznie zabudowa mieszkaniowa. Przy granicy
z istniejacym  terenem  ustugowo-produkcyjnym  (wzdhuz
potudniowej granicy terenu) nalezy wprowadzi¢ pas zieleni
izolacyjnej.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 4,0m od linii rozgraniczajacej teren poszerzenia drogi 1KDGp
(ul. Dworcowej),
- 5,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi 1KDD,
b) | parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max.
budowlane;j 45%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 20%,
-max. intensywno$¢ zabudowy — 2,8,
-min. intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0m w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych - 15,0 m
- dla budynkéw ustugowych — 15,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m,
d) | geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe,
e) | kolorystyka - kolorystyka dachow i elewacji zgodnie z §10.
2) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m?
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- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.
b) | minimalny front dziatki 50m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £10°.
w stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo - 2500 m?;
wydzielanej dzialki budowlanej
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu - zistniejacej drogi publicznej, ktorej poszerzenie 1KDGp
znajduje sie w granicach planu oraz z projektowanej drogi
publicznej 1IKDD;
b) | parkingi - zgodnie z§18 wust.3, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
postojowych tacznie z miejscami w garazach.
§ 29.
Oznaczenie terenu 1MN/U
Powierzchnia 0,11 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug
- ushugi nieuciazliwe zgodnie z definicja w § 5 ust.1 pkt 11.
Przeznaczenie uzupehiajace - budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane
z podstawowym przeznaczeniem terenu,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matlej architektury.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza si¢ drobna wytwodrczo$¢ zgodnie z definicja §
5ust. 1 pkt 12.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki budowlanej wylacznie
ushugami lub wylacznie zabudowa mieszkaniowa.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 4,0m od linii rozgraniczajacej teren poszerzenia drogi 1KDGp
(ul. Dworcowej),
- 5,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi 1IKDD,
b) | parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max.
budowlane;j 40%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 20%,
-max. intensywnos$¢ zabudowy — 2.5,
-min. intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0m w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych - 12,0 m
- dla budynkéw ustugowych — 12,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m,
d) | geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe,
e) | kolorystyka - kolorystyka dachow i elewacji zgodnie z § 10.
2) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci
a) | minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.
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b) | minimalny front dziatki -40m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90° £10°.
w stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo - 1000 m?;
wydzielanej dzialki budowlanej
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obsluga komunikacyjna terenu - zistniejacej drogi publicznej, ktérej poszerzenie 1KDGp
znajduje si¢ w granicach planu oraz z projektowanej drogi
publicznej 1KDD;
b) | parkingi - zgodnie z§18 wust.3, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
postojowych tacznie z miejscami w garazach.
§ 30.

Oznaczenie terenu

| 1IKDD

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii gminnej
klasy dojazdowej.
2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szerokos$¢ drogi w liniach — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m,
rozgraniczajacych z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych przy
skrzyzowaniu z droga wojewddzka;
2) | -tereny obejmuja realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen zwigzanych z droga,
-lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
-ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach droég zgodnie
z wymaganiami przepisow odrgbnych tj. narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych o wymiarach 5.0 x 5.0m.

§ 31.
Oznaczenie terenu | 1KDGp
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej
kategorii wojewddzkiej klasy gldéwnej.
2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szeroko$¢ drogi w liniach — szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu
rozgraniczajgcych wynosi 3,5m,
catkowita szeroko$¢ drogi 25,0m;
2) | -teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen zwigzanych z droga,
-lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
DZIAL I11.
Rozdzial 1.
Przepisy koncowe
§ 32. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Mszczonowie nr XIX/151/04 z dnia
28 maja 2004r.
§ 33. Wykonanie niniejszej Uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.
§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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§ 35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego
w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski

) zmiana ustawy zostata ogloszona w Dz.U. z 2016r. poz. 1579, poz. 1948, z 2017r. poz. 730
2 zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579
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1377

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MSZCZONOWA
OBEJMUJACY DZIALKI NR EWID. 854, 855, 918/5 W ICH GRANICACH EWIDENCYJNYCH

RYSUNEK PLANU

Zatgcznik Nr 1

do uchwaty nr XXXIX/273/17 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 30 maja 2017 roku
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXIX/273/17
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 30 maja 2017r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego
dziatki o nr ew. 854, 855, 918/5 w ich granicach ewidencyjnych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pézn zm.) Rada
Miejska w Mszczonowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego dziatki o nr ew. 854, 855, 918/5
w ich granicach ewidencyjnych:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXIX/273/17
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 30 maja 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pézn zm.) okresSla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne

Wykup terenow pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek witascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku konieczno$ci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze srodkow budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oSwietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢ wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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II. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsigbiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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