UCHWALA NR VIII/59/11
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 14 kwietnia 2011 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
MSZCZONOWA OBEJMUJACEGO DZIALKI NR EW. 1620, 1621 W MSZCZONOWIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.
z2001r. nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.), art. 20 ust.1 oraz art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.) oraz Uchwaly Nr XXVIII/292/09 Rady Miejskiej
w Mszczonowie zdnia 5 lutego 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacej obszar dziatek nr ew. 1620, 1621 potozonych
przy ul.Tarczynskiej, stwierdzajac zgodno$¢ planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw (Uchwata nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja
2006r. z p6zn. zm.), Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy
dzialki nr ew. 1620, 1621 zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejsza uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki nr ew. 1620, 1621 w Mszczonowie polozone przy ul. Tarczynskiej. taczna
powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 2,3 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst ustalen planu stanowiony niniejsza uchwata;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng cze$cia niniejszej uchwaty stanowiacy zalacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru obj¢tego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

- przeznaczenie terenéw — okreslone numerem i symbolem literowym wyrdzniajacym go sposrod innych
terendw,

b) pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacji i nie stanowia ustalen planu,

c) wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
przyjetego Uchwata Nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006 roku w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw wraz
z okresleniem granic obszaru obj¢tego niniejszym planem.

2. Integralna czgsécig niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralna cze¢scia niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére naleza do zadan
wlasnych Gminy.
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§ 4. 1. Plan sporzadzono zgodnie z ustawa.
2. W granicach planu nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej definiowanej przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze,
a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacy dziatki nr ew. 1620, 1621 w Mszczonowie, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Mszczonowie zawierajaca ustalenia
dotyczace zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Mszczondw, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢§¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okre§lonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania Iub odrebnych zasadach
zagospodarowania, oznaczona na rysunku planu numerem i symbolem literowym,;

7) linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumie¢ granice terendw przedstawione na rysunku planu linig ciagta,
dzielace obszar planu na tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub ustalong
wymiarem okreslonym w tek$cie uchwaty lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odleglto$¢ budynku od
linii rozgraniczajacej drogi, od innych obiektow lub granic dziatki;

9) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktoére powinno dominowa¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore uzupeia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym,;

11) froncie dzialki — czg$¢ dzialki budowlanej przylegltej do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktorej
odbywa si¢ zjazd na dziatke;

12) maksymalnej wielkos$ci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okreslona w %o;

13) maksymalnej intensywnosci zabudowy - nieprzekraczalna wielkos$¢ stosunku sumy powierzchni liczonej
w obrysie zewnetrznym murow wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, do powierzchni
dziakki;

14) zieleni izolacyjnej - pas zwartej zieleni wysokiej i Sredniej o szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji
przestrzennej (minimum — 2.0 m), ztozony z gatunkéw drzew i krzewow rodzimych z nasadzeniami w min.
50% gatunkow zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty
ucigzliwe od terendéw sasiednich.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujgtych w ust. 1, nalezy stosowac¢ definicje zgodne
z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.
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DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6. 1. Przepisy ogdlne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowiazuja dla
poszczegblnych terendow oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegotowe.

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o roéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrozniajacym je spos$rod innych terenow.

2. Dla terend6w wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne oraz
warunki jego dopuszczenia.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 8. 1. Ustala sig, ze podstawowym przeznaczeniem na obszarze objgtym planem sa tereny o funkcji
produkcyjno-ustugowe;.

2. Plan wyznacza tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:
1PU — Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw. Tereny zabudowy ustugowe;.
1KDG — Teren drogi publicznej kategorii powiatowej klasy glowne;.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono na
rysunku planu stanowiacym integralna cze$¢ niniejszej uchwaty.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub uzupetniajaco na cele przeznaczenia podstawowego i1 uzupetiajacego na zasadach ustalonych
w dalszych przepisach planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:
1. Plan przyjmuje nastgpujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

1) ustala sig, ze podstawowym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie przeznaczenie produkcyjno —
ustugowe;

2) obszar planu powiazany jest funkcjonalnie ze wschodnia przemystowa czgscig miasta Mszczonow (Wschodnia
Dzielnica Przemystowa) a takze z droga krajowa nr 50 poprzez istniejacy wezet komunikacyjny zlokalizowany
na skrzyzowaniu ul. Tarczynskiej i drogi nr 50;

3) ustala sie, iz lokalny uktad komunikacyjny oparty jest o droge powiatowa (ul. Tarczynska) taczaca z centrum
Mszczonowa i z droga krajowa nr 50.

2. Szczegdtowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegélnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 10. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:
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1. Linie rozgraniczajace wyznaczajace teren drogi publicznej 1KDG, o szeroko$ci podanej w planie, sa
wyznaczone od pdinocy, wschodu izachodu granica obszaru objetego planem, od strony potudniowej jako
poszerzenie istniejacej drogi w kierunku potudniowym o 5,0m.

2. Linie rozgraniczajace terenu 1PU okre$la rysunek planu.
§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy:

1. Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drogi oraz zostaly zwymiarowane na
rysunku planu oraz opisane w Dziale I1.

2. Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy stanowia granice, poza ktora niedozwolone
jest sytuowanie budynkoéw; w pasie terenu pomigdzy ww. linia, alinia rozgraniczajaca tereny komunikacji
dopuszcza si¢ lokalizacjg: wjazdow 1dojs¢ do budynkéw, miejsc parkingowych, zieleni, obiektow matej
architektury, budynkéw portierni oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy; shupoéw, zadaszen, podestoéw wejsciowych, tarasow,
okapow-max do szerokosci 1.50 m.

4. Odlegtosci zabudowy od strony pozostatych granic (dziatek, ciekoéw wodnych) nalezy wyznacza¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1. Ustala sig, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub réwnolegly do granic
dziatki budowlane;j.

2. Kolorystyka elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloréw jaskrawych na
powierzchni elewacji.

3. Architektura budynkéw powinna by¢ wspoélczesna; poszczegolne czesci zabudowy powinny by¢
zaprojektowane w sposob jednolity.

§ 13. Zasady sytuowania i ksztaltowania ogrodzen:
1. Ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.

2. Ustala si¢ stosowanie od strony drogi ogrodzen azurowych, z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykowanych
prze¢set betonowych oraz blachy faliste;.

§ 14. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla terenu 1PU w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 15. Ustalenia ogdlne:
1. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalno$ci nie moze powodowac obnizenia standardow jakosci srodowiska.

2. Sposob zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie mozliwosci gromadzenia odpaddéw przed
ich wywozem w sposOb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje
gazow 1 odcieki.

§ 16. 1. Ustala si¢ obowiazek realizacji niezbgdnych elementow infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza rownocze$nie
lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji 1 urzadzen na terenach objetych planem.

§ 17. Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych:
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1. Plan wprowadza ochrong¢ wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywac na stan tych wod.

2.Na terenic PU ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych Iub roztopowych
z powierzchni terendw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu $ciekow do wdd lub do ziemi oraz substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego;
wody opadowe zw/w terenow przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia w urzadzeniach
oczyszczajacych.

3. Ustala sig, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu
hydrogeograficznego, w tym rowniez sypanie waldw, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa
Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji odpowiedniego zarzadu melioracji i urzadzen wodnych;

§ 18. Ochrona powietrza:

1. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza, emisjg
halasu oraz wytwarzanie podl elektromagnetycznych nie powinno powodowac obnizenia standardow jakosci
srodowiska poza granicami terenu, do ktorego wlasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekraczac na tej
granicy norm dopuszczalnych dla terenow sasiednich.

2. Wyklucza si¢ na terenie PU mozliwo$¢ sktadowania na wolnym powietrzu, w obiektach niezadaszonych
i niezabezpieczonych, substancji i materialdow powodujacych wtorne pylenie oraz substancji mogacych powodowac
zanieczyszczenie wod gruntowych (w tym ropopochodnych).

3. Ustala si¢ wykorzystanie jako czynnikow grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych zrodet energii itp.

§ 19. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1. Ustala si¢ wprowadzenie na catym obszarze zieleni towarzyszacej, ktora nalezy lokalizowa¢ w szczegdlnosci
wokot budynkéw, placow manewrowych, wzdtuz chodnikéw. Wskazana jest nawierzchnia trawiasta z drzewami
i krzewami, w tym z nasadzeniami w ok. 50% gatunkéw drzew i krzewdw zimozielonych.

2. Ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy w Dziale II.
§ 20. Ochrona przed halasem:

1. Wynikajaca z dziatalno$ci obiektow produkcyjnych iustugowych uciazliwo$¢ akustyczna winna zamykaé
si¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na
stosowaniu rozwiazan technicznych zapewniajacych takie warunki akustyczne w budynkach sasiednich ina
dziatkach sasiednich, ktére zagwarantuja spetnienie norm zgodnych zustawa Prawo Ochrony Srodowiska
i Rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku.

§ 21. Gospodarka odpadami:
1. Ustala sig, ze wytworca odpadéw zobowigzany jest do:

1) postgpowania z odpadami w sposéb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) mgazynowania odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla $rodowiska w miejscu ich powstawania; na
terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 22. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub bedace
pod ochrona konserwatorska iinne obiekty uznane za dobra kultury wspolczesnej (w rozumieniu przepisow
odrebnych).
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Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 23. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) ustala sig obstuge komunikacyjna obszaru z istniejacej drogi powiatowej klasy gtownej (ul. Tarczynska);

2) plan zaktada modernizacje drogi w granicach planu poprzez jej poszerzenie w kierunku potudniowym, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) szeroko$¢ poszerzenia terenu komunikacji w jego liniach rozgraniczajacych okre$lono na rysunku planu.
2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnegtrznym:

Ustala si¢, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powiazany jest: od strony wschodniej z droga krajowa nr 50
poprzez istniejace potaczenie w wezle drogowym ul. Tarczynskiej z obwodnica Mszczonowa.

§ 24. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. Zasady zaopatrzenia w wode:

Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem zistniejacych w obszarze planu sieci
wodociagowych.

2. Zasady odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wéd opadowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $cickow sanitarnych do istniejacej w sasiedztwie obszaru planu sieci kanalizacji
sanitarne;j;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekdéw sanitarnych wprost do gruntu i rowow przydroznych;

3)na terenie PU ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub roztopowych
z powierzchni terenéw okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw jakie nalezy spetié przy
wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego; wody opadowe z w/w terendw przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia
W separatorach;

4) na terenie wlasnym dziatki zaleca si¢ wykonanie zbiornikow retencyjnych;

5) dopuszcza sig¢ odprowadzanie wod opadowych, po uprzednim oczyszczeniu, do rowdéw odwadniajacych oraz
po wykonaniu bilansu wod opadowych przynaleznych do tych rowow.

3. Zasady zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczna SN i NN, zgodnie
z docelowym zapotrzebowaniem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych odpowiednio do zapotrzebowania energetycznego;
lokalizacja nowej stacji transformatorowej nie wymaga zmiany planu;

3) ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpnosci do drogi publicznej lub wewnetrzne;;

4) ustala si¢, ze dla projektowanych w terenie stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki
o minimalnych wymiarach 6mx5m dla stacji wnetrzowych Iub 3mx2m dla stacji stupowych.

4. Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca sie¢ telekomunikacyjna.
5. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

W granicach planu brak jest sieci gazowej; Ustala si¢ mozliwos$¢ zaopatrzenia w gaz w oparciu o rozbudowg
istniejacej sieci gazowej przebiegajacej w ulicy Tarczynskie;j.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieploz indywidualnych zrédet ciepla w szczegolnosci stosowania
nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych (takich jak gaz, olej opalowy niskosiarkowy, energia
elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrodta energii itd.), ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie
gazow lub pylow do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardow jakoSci powietrza poza terenem, do
ktorego wtasciciel instalacji posiada tytut prawny.

7. Zasady usuwania odpadow:
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1) ustala si¢ zasadg prowadzenia zorganizowanego systemu usuwania odpadow stalych i wywozu na gminne
wysypisko $§mieci na podstawie umow indywidualnych i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ obowiazek realizacji systemu selektywnej zbidrki odpadow w miegjscu ich powstawania zgodnie
z przepisami lokalnymi;

3) sposob zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie mozliwosci gromadzenia odpadow przed ich
wywozem Ww SposOb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje
gazow 1 odcieki.

8. Ustalenia ogolne:

1) sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidw nalezy lokalizowaé¢ w wydzielonym pasie w terenie 1PU
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
w terenach komunikacji w oparciu o przepisy odrebne;

3)dla zabudowy nalezy zachowac odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen podziemnych
i naziemnych wynikajace z przepisoOw odrebnych.

§ 25. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

DZIAL I1.
Przepisy szczegotowe

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

§ 26.
Oznaczenie terenu 1PU
Powierzchnia 2.27 ha

1. [Przeznaczenie terenu

Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow. Tereny zabudowy ustugowej obejmujacej lokalizacjg ustug
Przeznaczenie w szczegolnosci obstugi komunikacji, obiektow handlu detalicznego i hurtowego o powierzchni sprzedazy mniejsze;j
podstawowe niz 2000m?, obiektéw gastronomicznych oraz warsztaty remontowe, z wytaczeniem lokalizowania ustug o$wiaty,
ochrony zdrowia, opieki spotecznej i innych podobnych, dla ktorych zostaty ustalone dopuszczalne standardy
srodowiska inne niz dla obiektéw produkcyjnych i zabudowy ustugowej

1)
a) obiekty i urzadzenia niezbgdne ze wzgledow technologicznych, socjalnych, administracyjnych i ochrony
Przeznaczenie przeciwpozarowej,
uzupehiajace b) urzadzenia komunikacji, parkingi dla samochodéw osobowych i cigzarowych, urzadzenia infrastruktury

technicznej i ochrony §rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
¢) zielen urzadzona, obiekty malej architektury.

2. |Zasady zagospodarowania

W przypadku lokalizacji obiektow produkcyjno - ustugowych w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej lub
zagrodowej nalezy przewidzie¢ zielen izolacyjna oraz zachowac na granicy z istniejaca zabudowa mieszkaniowa
dopuszczalne standardy jako$ci srodowiska ustalone dla zabudowy mieszkaniowe;.

1) Sag(z)léleozzsri(\lgania W ramach zagospodarowania terenu wymagana jest strefa parkingowa dla klientow i pracownikow.
£0SP Parkingi dla samochodow cigzarowych o nawierzchni utwardzonej moga petni¢ funkcjg placow manewrowych baz
transportowo-spedycyjnych; w ramach zagospodarowania terenu takiego parkingu dopuszcza sig realizacjg obiektow
i urzadzen zwiazanych z jego obstuga (np. warsztat naprawczy, stacja kontroli pojazdéw, in.);
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
Linic zabudowy | 15.0m od 11f111 rozgraniczajacej drogi 1IKDG
a) nieprzekraczalne | 8.0m od drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu
p - w/w ustalenia od strony drog nie dotycza: sieci i obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingow,
b) Parametry - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -max 40%,

zabudowy dzialki |- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 20% pow. dziatki,
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- max intensywno$¢ zabudowy — 1.5,

- maksymalna wysokos$¢ budynkow — max 15.0 m,
- maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,
- nalezy zapewni¢ dostgpno$¢ dla 0sob niepetnosprawnych,

Wysokosé
budynkow

d) [Ksztatt dachéw |- dachy ptaskie Iub wielospadowe do 40°,

e) |Kolorystyka Zgodnie z § 12,

f) [Ogrodzenia Zgodnie z § 13;

3) |Szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci

-dopuszcza sig¢ podziat nieruchomos$ci pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych czgsci powstatych po
Zasady i warunki [podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okre§lonych planem,

2) podziatow - kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej lub wewngtrznej i do infrastruktury
technicznej,

Minimalne
powierzchnie - 3400 m?,

b) [nowo - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
wydzielanych infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych,
dziatek
Minimalne fronty [-35m

0 nowo - dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ frontu dziatki w przypadku podziatu istniejacej dziatki o szeroko$ci mniejszej niz
wydzielanych okreslona powyzej, bez mozliwo$ci zmniejszenia jej szeroko$ci z zachowaniem pozostatych parametrow i warunkow
dziatek okreslonych niniejsza uchwata,
Kat potozenia

d) dziatek - w nawiazaniu do istniejacych przebiegéw granic + 20 °,
w stosunku do - w przypadku dziatek potozonych réwnolegle do drog kat potozenia granic dziatek 90 © + 20°;

pasa drogowego

4) [Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu

Minimalne
powierzchnie
a) |[nowo - 3400 m?,
wydzielanych
dziatek

Minimalne fronty
nowo
wydzielanych
dziatek

b) -35m,

Kat potozenia
dziatek - w nawiazaniu do istniejacych przebiegéw granic + 20°,

w stosunku do - w przypadku dziatek potozonych rownolegle do drog kat potozenia granic dziatek 90° + 20°;
pasa drogowego

<)

5) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)

Obstuga Z drogi powiatowej (ul. Tarczynskiej) oraz z dojazdow i drog wewngtrznych nie wskazanych na rysunku planu.
a) [komunikacyjna  [Potaczenie powinno by¢ wyposazone w dodatkowe pasy ruchu (pasy wytaczenia i wlaczenia zgodnie z przepisami
terenu odrgbnymi),

W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢ organizacj¢ niezbednych miejsc postojowych:
- dla samochodow osobowych 2 miejsca na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw produkeyjno - ustugowych,
b) [Parkingi - dla samochodow cigzarowych Imiejsce na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkow produkcyjno - ustugowych,
- na 2 pracownikéw 1 miejsca parkingowego.

Place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrgbie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 27.

Oznaczenie terenu 1KDG

1. |Przeznaczenie terenu

Teren drogi publicznej kategorii powiatowej klasy gléwnej obejmujacy czgs$¢ drogi stanowiacej

1) |przeznaczenie podstawowe ; . . . . .
poszerzenie drogi powiatowej zgodnie z rysunkiem planu.

2. |Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

Szerokos$¢ czgsei drogi znajdujacej
si¢ w granicy planu

1)

Szerokos$¢ terenu obejmujacego poszerzenie drogi 5.0 m

- na terenach komunikacji zakazuje sig lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i zwiazanych
2) |z utrzymaniem i obshuga ruchu,
- dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych.
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DZIAL II1.
Przepisy koncowe

§ 28. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokosci 20%.

§ 29. Dla terenu objetego niniejszym planem traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Mszczonowie nr
XIX/151/04 z dnia 28 maja 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 204 poz. 5457).

§ 30. 1. Przyjmuje sig sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu okreslony w zataczniku nr 2.

2. Przyjmuje si¢ sposoéb realizacji izasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacej do zadan wlasnych gminy okreslony w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 31. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 32. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 33. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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Zalaczniki binarne

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr VIII/59/11 z dnia 14 kwietnia 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr VIII/59/11 z dnia 14 kwietnia 2011 r.

Zalacznik2.pdf

Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr VIII/59/11 z dnia 14 kwietnia 2011 r.

Zalacznik3.pdf
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Zataqcznik Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MSZCZONOWA OBEIJMUIJACY DZIALKI NR EW. 1620,

do uchwaty nr VIII/59/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 14 kwietnia 2011r.

skala 1: 1000

]

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU
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Zalacznik Nr 2

Do Uchwaly NR VII1/59/11
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 14 kwietnia 2011 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

(art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dot. dz. nr ew.
1620 i 1621 potozonych w Mszczonowie w ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski









Zatacznik Nr 3

Do Uchwaly NR VIII/59/11
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 14 kwietnia 2011 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) okresla sie nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadanh wtasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

W obszarze opracowania wyznaczone jest poszerzenie drogi publicznej kategorii powiatowej.
Wykup terenu przeznaczonego na poszerzenie drogi odbywacC sie bedzie przy podziale
nieruchomosci dokonywanej na wniosek wiasciciela dziatki lub z urzedu (w przypadku
koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi pochodzié
beda ze srodkdéw budzetowych powiatu.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:
Do uzbrojenia przedmiotowego terenu wystarczy istniejagca sie¢C wodociggowa w ulicy
Tarczynskiej.

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.
Srodki finansowe na budowe sieci pochodzi¢ bedg ze $rodkéw budzetowych i $rodkow
Funduszy UE.

lll. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH | TELEKOMUNIKACYJNYCH

W obszarze planu znajdujg sie sieci elektryczne i telekomunikacyjne. Rozbudowa sieci
elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji transformatorowych zgodnie z zapisami
planu odbywaé¢ sie bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym
inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wtasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w
energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie
odwietlenia drog.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski









