URZAD MIEJSKI

———

|
I PANSTWOWY ; " Mizczona R
POWIATOWY INSPEKTOR | o Biuro Podawcze
4 SANITARNY | @ 1
yrardowie ; ‘ 2020 -06- 01
ZNS.471.2.03.2020.73 L |7 Zyrardow, dnia 25 maja 2020 r.

logé 35p BN
OPINIA SANITARNA ~ ——————umommmmes

ochronie, udziale spofeczéri
2 2020 r. poz. 283
Sanitarnej (Dz. U
z dnia 29 kwietni
Inspektor Sanitarily w Z

I, art. 10 pkt 3 ustawy z dnia 14 marcé 1985r. 0 Pari,s'mawej Impekcji
m.), w zwiazku z wystapieniem Burmistrza Mszczonowa przy pismie
r/ znak: G.6220.07.2019.JJ. otrzymanym w dniu 04 maja 2020 r. - Panstwowy Powiatowy
rardowie

aza pozytywng opinig¢ o Srodowiskowych warunkach realizacji przedsigwziecia pn.:

Budowa kompleksu hotelowego Park of Poland
a terenie dzialek o nr ewid. 199/1, 200/1, 196/3, 201/2, 204/2, 207/2, 210/6, 341/5, 202/2,208/2
obreb 0067 Wrecza, gmina Mszczondw, powiat zyrardowski, woj. mazowieckie

z uwaga dot. emisji halasu — warunek nr 14)
pod warunkiem:

1) prowadzenia wszystkich prac budowlanych zgodnie z okreslonym harmonogramem robot w sposob
zorganizowany wylacznie w porze dziennej,

2) wykonywania robot budowlanych przez uprawnionych i wykwalifikowanych pracownikow,

3) odpowiedniej lokalizacji, zorganizowania i zabezpieczenia placu i zaplecza budowy - w miejscu
utwardzonym i ogrodzonym przed dostgpem osob nieupowaznionych oraz przed wtargnigciem okolicznych
zwierzat, z zapewnieniem wiasciwego odprowadzania wéd opadowych i roztopowych oraz wiasciwej

gospodarki odpadami, -
4) zapewnienia dla pracownikow budowy zaplecza sanitarnego, z zastosowaniem przenosnych i systematycznie
oproznianych toalet,

5) wyposazenia miejsc postoju, ewentualnych napraw i tankowania urzadzen budowlanych w srodki do
neutralizacji ewentualnych rozlewow substancji ropopochodnych, w celu ochrony Srodowiska gruntowo-
wodnego,

6) wykorzystywania sprzgtu budowlanego sprawnego technicznie i spelniajacego normy ochrony srodowiska,
wylaczanego podczas przerw w pracy.,

7) wlasciwej eksploatacji i konserwacji wykorzystywanych maszyn i urzadzen budowlanych,

8) odpowiedniego transportowania i przechowywania materialow budowlanych, w spos6b uniemozliwiajacy ich
rozprzestrzenianiu sig; surowce szkodliwe dla $rodowiska nie powinny zosta¢ dopuszczone do uzycia,

9) wykonywania wszelkich prac zwiagzanych z realizacja planowanego przedsigwzigcia z zastosowaniem
technologii jak najmniej ucigzliwej dla okolicznych mieszkancow i otaczajacego Srodowiska - jakosc
wykonywanych robot ma istotny wplyw na stan srodowiska,

10) zachowania ustalonej dla terenu powierzchni biologicznie czynnej,

11) indywidualnego zabezpieczenia istniejacych zadrzewien w czasie budowy, kiore nie sa przeznaczone do
usunigcia; wierzchnia warstwa gleby powinna zosta¢ powtornie wykorzystana,

12) racjonalnego gospodarowania woda, oraz innymi surowcami, materiatami, paliwami i energia, na etapie
budowy, eksploatacji i likwidacji obiektu,

13) utrzymywama terenu anBStyC_]l w nalezytym porzz(dku na kazdym _]EJ etapie,

w celu dotrzymama qtandardow poziomu ha{asu na lerenach
chronionych akustycznie,

15) uzywania podczas eksploatacji obiektu instalacji, maszyn i urzadzen o mozliwie najnizszych poziomach
mocy akustycznej oraz sprawnych technicznie i spelniajacych normy ochrony srodowiska,
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16) regularnego przeprowadzania przegladow eksploatacyjnych oraz prac konserwacyjnych instalacy
I urzadzen,

17) prowadzenia selektywne) zbiorki powstajacych odpadow, odpady powinny byc¢ czasowo groma
w wyznaczonych, odpowiednio przygotowanych do tego celu miejscach, oznakowanych, o szcze
powierzchni, zabezpieczone przed wplywem czynnikow atmosferycznych 1 dostgpem osob trzecic
a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom, nie mozna dopusci¢ do przedostania si¢ ewentualnych
odciekow do wad 1 gruntu, nalezy, w miar¢ mozliwosci, zapobiega¢ powstawaniu odpadow 1 ograniczac ich
ilosé,

18) zapewnienia prawidlowej eksploatacji i konserwacji urzadzen do odprowadzania sciekow kazdego rodzaju,
w celu uniknigcia przedostawania si¢ ewentualnych odciekow do wéd 1 do gruntu oraz zapewnienia
odpowiedniej przepustowosci systemu kanalizacji 1 urzadzen podczyszczajacvch,

19) zastosowania wszelkich mozliwych zabezpieczen na wypadek wystapienia sytuacji awaryjnych,

20) przestrzegania przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy,

21) dopuszczenia do wykonywania prac w obiekcie jedynie przeszkolonych w tym kierunku osob.

UZASADNIENIE

Burmistrz Mszczonowa wystapil do Pafnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie
o uzgodnienie warunkéw realizacji ww. przedsigwzigcia, mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Do wystapienia zalaczono:
pismo Inwestora z dnia 02 kwietnia 2020 r.,
kopi¢ wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 11 kwietnia 2019 r;
Inwestorem jest Thunders Sp. z 0. 0., ul. Fosa 41/11, 02-768 Warszawa, reprezentowany przez pelnomocnika:
Piotr Legiewicz, Tremend Sp. z 0.0, sp.k., ul. Klimczaka 13 lok. U9, 02-797 Warszawa,
—  pelnomocnictwo z dnia 25 stycznia 2019 r.,
—~ wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw z dnia
06 maja 2019 r., znak: RG.6727.110.2019.EM, wydany przez Urzad Miejski w Mszczonowie,
raport oddziatywania na Srodowisko wraz z zalacznikami oraz wersjg elektroniczng wykonany przez Bartosza
Kolodziejczaka, marzec 2020 r.

Planowana inwestycja polegaé¢ bedzie na budowie kompleksu hotelowego Park of Poland na terenie dzialek
o nr ewid. 199/1, 200/1, 196/3, 201/2, 204/2, 207/2, 210/6, 341/5, 202/2, 208/2 obregb 0067 Wrecza, gmina
Mszezonow, powiat zyrardowski, woj. mazowieckie. W sklad kompleksu hotelowego, ktory zapewni nocleg
odwiedzajacym park wodny Park of Poland, wejda dwa segmenty: budynek hotelowy w standardzie
czterogwiazdkowym oraz budynek hotelowy w standardzie pigciogwiazdkowym, polaczone wspolnym atrium,
a takZe obiekty towarzyszace i niezbedna infrastruktura techniczna oraz zagospodarowanie terenu, w tym place
rekreacyjne. Wyodrebnione zostana parkingi dla samochodow osobowych (ok. 365 szt.) oraz autokarow (ok. 7 szt.),
a takze drogi pieszo-jezdne. Wykonane zostang sieci: elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna (sanitarna
i deszczowa), cieplownicza, gazowa. Na podstawie § 3 ust. | pkt 50 lit. b i pkt 56 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 09 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywaé na Srodowisko
(Dz. U. z 2016 r. poz. 71), w zwiazku z § 4 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) przedsigwzigcie zalicza
si¢ do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko. Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym Uchwala nr X1.V/362/14 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
15 kwietnia 2014 r., dziatki o nr ewid. 199/1, 200/1, 196/3, 201/2, 204/2, 207/2, 210/6, 341/5, 202/2, 208/2 znajduja
si¢ na terenach parku rozrywki, ustug (rozrywka, biura, obiekty widowiskowe, obiekty kongresowe i konferencyjne,
tereny sportu i rekreacji, hotele, obiekty wystawienniczo-targowe, handel i gastronomia), parku naukowo -
technologicznego, parku wodnego — o symbolu SUT. Wedlug uproszczonego wypisu z rejestru gruntéw omawiany
areal, o powierzchni ok. 5,18 ha, stanowi wlasnos¢ Global Park Horizon Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie; pod
zabudowe przeznaczone zostanie 16% powierzchni, pod tereny utwardzone 48%, a powierzchnia biologicznie czynna
zajmie 36%. Obecnie obszar, bedacy zapleczem budowy parku wodnego Park of Poland, jest calkowicie
przeksztalcony, o znikomej wartosci przyrodniczej. Otoczenie od strony poinocnej i wschodniej stanowig tereny
parku rozrywki Park of Poland, od strony poludniowej ul. Zukowska, a za nia tereny lesne i tereny zabudowy
mieszkaniowej o charakterze siedliskowym, od strony zachodniej zbiornik wodny — wyrobisko gérnicze. Najblizej
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Fana zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w odleglosci ok. 100 m od granicy obszaru inwestycji, od strony
wo-wschodniej.
/ obrebie analizowanego terenu nie ma obszaréw ani obiektow chronionych na mocy ustawy Zz dnia
L ietnia 2004 1. 0 ochronie przyrody (Dz. U. 7 2020 r. poz. 55). Najblize) slokalizowanag strefa prawnie chroniong
Bolimowsko-Radziejowicki z dolina srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu, potozony w odleglosci
9.3 km. w kierunku pétnocno-wschodnim. Brak jest takze obiektow i obszaréw objetych ochrona wedlug Zapisow
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 poz. 2067 z pozn. zm.).
Zgodnie z danymi zawartymi W raporcie nie stwierdzono bytowania ssakow, gadow ani plazow, brak miejsc
serowania i miejsc legowych ptakow, brak miejsc rozrodu gatunkow objetych ochrong prawna. Dominujace elementy
w krajobrazie to park wodny, zbiornik wodny, niew ielki kompleks lesny, zabudowa w iejska; przedsigwzigcie
stanowi¢ bedzie uzupelnienie panoramy okolicy. Brak cickow pow ierzchniowych.

Lokalizacja obiektu, jak rowniez jego wylacznie lokalne oddzialywanie, wykluczaja mozliwo$¢ wystapienia
transgranicznego oddzialywania na $rodowisko. Nie przewiduje si¢ wyznaczenia obszaru ograniczonego
uzytkowania.

Hotel czterogwiazdkowy skladal si¢ bedzie z siedmiu kondygnacji nadziemnych (247 pokoi: 104 pokoje 4-
osobowe, 139 pokoi 2-osobowych i 4 pokoje typu apartament), hotel pigciogwiazdkowy — z szesciu kondygnacji
nadziemnych (106 pokoi: 103 pokoje 2-osobowe i 3 pokoje typu apartament); calos¢ bedzie lacznie podpiwniczona.
Kompleks wyrézni rowniez restauracje, sale konferencyjne, cze$e fitness. Kompleks pofaczony bedzie tunelem
technologicznym w poziomie piwnicy z parkiem rozrywki Park of Poland. Powierzchnia catkowita piwnicy wyniesie
7038.8 m’, parteru - 8324.6 m’. Kompleks obstugiwal bedzie ok. 1000 go$ci jednorazowo; przewiduje si¢
zatrudnienie ok. 300 0séb.

Negatywne oddzialywanie przedsigwzigcia na etapie jego realizacji, ktora potrwaé¢ ma 9 miesiecy, sprowadza¢
sie bedzie do poboru wod oraz zuzycia SUurowcow., materialow, paliw i energii, wytwarzania sciekow bytowych
zwiazanych z obecnoscia pracownikow wykonujacych roboty budowlane, generowania zanieczyszczen do atmosfery,
emisji halasu i powstawania odpadow. Zgodnie z danymi zawartymi w raporcie maszyny i urzadzenia budowlane
bedg w dobrym stanie technicznym, a ich systematyczna i prawidlowa konserwacja pozwoli uniknaé wyciekOw
i skazenia $rodowiska gruntow o-wodnego. Naprawy prowadzone beda poza terenem budowy. Zapewnione zostanie
zaplecze sanitarne dla pracownikow budowy, a $cieki bytowe gromadzone beda w szczelnych zbiornikach — mobilne
toalety typu toi toi, systematycznie opréznianych. Zaplecze budowy wyposazone zostanie W $rodki do neutralizacji

- ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych; zaplecze i mozliwe magazyny paliw nalezy lokalizowac na
terenie utwardzonym i uszczelnionym. Wierzchnia warstwa gleby zostanie zebrana 1 osobno zmagazynowana,
wykorzystana nastgpnie do zagospodarowania terenu. Dno wykopéw polozone bedzie powyzej zwierciadla wod
gruntowych, w zwiazku z czym nie bedzie potrzeby odwadniania wykopow. Odpady budowlane, opakowaniowe
i komunalne beda gromadzone w przeznaczonych do tego celu zbiornikach, pojemnikach i kontenerach — szczelnych
i zamykanych, w wyznaczonym miejscu na terenie budowy, na utwardzonym i szczelnym podiozu, a nastepnic
przekazywane uprawnionym odbiorcom. Zanieczyszczenie powietrza na skutek pracy maszyn budowlanych
i transportowych bedzie ograniczane poprzez systematycznie sprzatanie placu budowy i zraszanie go woda,
wylaczanie silnikow podczas przerw w pracy, odpowiedni transport materiatow sypkich w sposob uniemozliwiajacy
ich rozprzestrzenianiu si¢. Prace powodujace emisj¢ hatasu prowadzone beda wylacznie w_porze _dziennej.
Uciazliwosci beda krotkotrwale i przejsciowe.

Na etapie eksploatacji obicktu woda do celow socjalno-bytowych pracownikow i gosci oraz do celow
gastronomicznych pobierana bedzie z gminnej siec wodociagowej, poprzez przylacze z parku wodnego, w ilosci
ok. 64 800 m*/rok. Nalezy racjonalnie gospodarowa¢ woda.

Zgodnie z danymi zawartymi w raporcie, _Scieki przemyslowe o charakterze Sciekow bytowych”, w ilosci
ok. 64 800 m’/rok, poprzez system kanalizacji sanitarnej, odprowadzane beda do gminnej oczyszczalni Sciekow
w Grabeach Jézefpolskich. Nadmiar Sciekow gromadzony bedzie w szczelnym podziemnym zbiorniku retencyjnym
o pojemnosci 185 m' (ilo§¢ dobowa z calego kompleksu hotelowego), nastepnie przez przepompownie
transportowany rurociagiem tlocznym do ww. oczyszczalni. Scieki z kuchni przed wlaczeniem do wspélnego systemu
kanalizacji beda podczyszczane w separatorze thuszezu, oddzielnym dla kazdego z hoteli (lacznie dla kompleksu dwa
separatory tluszezu).

Wody opadowe i roztopowe Z terenéw utwardzonych odprowadzane beda do sieci kanalizacji deszczowe).
Wody z drog, chodnikow, placow manewrowych oraz z powierzchni biologicznie czynnej, w ilosci 126,3 dm’/s,
zebrane systemem kanalizacji deszczowej, zostang podezyszczone w separalorze substancji ropopochodnych ze
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zinteerowanym osadnikiem. 0 90% skutecznoscei, po czym wprowadzone do zbiornika retencyjnego — rozsa

o pojemnosci 450 m’. Wody z dachow, w ilosci 52,1 dm’/s. zebrane systemem kanalizacji deszczowey,
odprowadzone do sasiedniego wy robiska gorniczego; pojemnosc zbiornika wodnego nie ogranicza mozliwosei
ww. wod. Zapewnienie terenow zielonych oraz odprowadzanie czgsci wod do ziemi, pozwoli zwigkszy¢ infi
i zasili¢ wody podziemne.

Nalezy zapewni¢ prawidlowa eksploatacj¢ i konserwacjg urzadzen do odprowadzania $ciekow kazdego rodzaju
oraz zapewni¢ odpowiednia przepustowos¢ systemu kanalizacji i urzadzen podezyszczajacych. Koniecznym jest
unikniccie przedostawania sig ewentualnych odciekéw do wod i do gruntu.

Odpady komunalne, w ilosci ok. 400 kg/dobg, w tym ok. 250 kg z czesci gastronomiczne] kompleksu,
gromadzone beda w przeznaczonych do tego celu kontenerach, wywozone raz w tygodniu przez firme zewnetrzna.
Odpady z separatorow thuszczu oraz z separatora substancji ropopochodnych gromadzone beda w szczelnych,
oznaczonych pojemnikach, a nastgpnie przekazywane firmie zewnetrznej, posiadajace) stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami. Powinno sie, w miar¢ mozliwosci, zapobiegac powstawaniu odpadow
i ograniczac ich ilosc.

Zrédlem hatasu bedzie ruch pojazdow, w tym 367 samochodéw osobowych, 7 autokaréw oraz 10 samochodow
dostawczych, w porze dnia — w ciagu 8 najbardziej niekorzystnych godzin, a ponadto urzadzenia wentylacyjne,
klimatyzacyjne i agregaty. Kompleks pracowal bedzie przez cala dobe; zaklada sig, ze wszelki ruch pojazdow
odbywal sie bedzie w porze dziennej. Przeprowadzona analiza akustyczna, wykonana za pomocg programu
komputerowego — LEQ Professional, wykazata, ze nie zostana przekroczone dopuszczalne poziomy halasu, zgodnie
2 Zalacznikiem Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku
7 dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. z 2014 r. poz. 112) dla terenéw chronionych akustycznie, pod warunkiem
zastosowania rozwigzan powodujacych zmniejszenie emisji halasu pochodzacego z planowanych do uzycia
w kompleksie hotelowym urzadzein. Wskazanym jest stosowanie instalacji, maszyn i urzadzen o mozliwie
najnizszych poziomach mocy akustycznej.

Kompleks hotelowy korzystal bedzie z sieci cieplnej miasta Mszczonéw. W obiektach kuchennych
wykorzystywany bedzie gaz ziemny, w ilosci 40 m’/h.

Zanieczyszczenia do atmosfery generowane bedg poprzez spalanie paliw w pojazdach poruszajacych si¢ po
przedmiotowym terenie, spalanie gazu ziemnego wykorzystywanego W kuchniach. Wykonana analiza
rozprzestrzeniania sig zanieczyszczen w powietrzu, oparta o program komputerowy KOMIN (EcoSoft Warszawa)
udowadnia, ze nie wystapi ponadnormatywne oddziatywanie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza zgodnie
z Zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji
w powietrzu z dnia 26 stycznia 2010 r. (Dz. U. z 2010 r. Nr 16 poz. 87 z pozn. zm.) poza terenem inwestycji.
Niemniej jednak zaleca si¢ regularne przeprowadzanie przegladow eksploatacyjnych oraz prac konserwatorskich
instalacji, maszyn i urzadzen. Nalezy stosowaé wylacznie w pelni sprawny technicznie sprzet, spelniajacy normy
w zakresie ochrony srodowiska.

Oddziatywanie skumulowane, pochodzace z przedmiotowego kompleksu hotelowego oraz z sasiadujacego
z nim parku wodnego, nie wplynie niekorzystnie na wody powierzchniowe i podziemne, co zapewni prawidlowa
gospodarka $ciekami i odpadami. Dokonane obliczenia poziomu halasu przy pomocy ww. programu komputerowego
wykazuja, ze nie zostana przekroczone dopuszczalne poziomy halasu na obszarach chronionych akustycznie. Nie
nastapi znaczne oddziatywanie na jako$¢ powietrza.

Likwidacja kompleksu hotelowego bedzie zblizona co do uciazliwosci do etapu realizacji inwestycji; Inwestor
w najblizszym czasie nie przewiduje likwidacji obiektu.

Budowa kompleksu hotelowego Park of Poland na terenie dzialek o nr ewid. 199/1, 200/1, 196/3, 201/2, 204/2,
207/2, 210/6, 341/5, 202/2, 208/2 obreb 0067 Wrecza, gmina Mszczonow, powiat zyrardowski, woj. mazowieckie,
jest zgodna z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, realizowana bedzie jako uzupelnienie
istniejacego juz parku wodnego. Planowane rozwigzania techniczne i technologiczne pozwolg ograniczy¢ negatywny
wplyw inwestycji na poszezegdlne komponenty Grodowiska. Zgodnie z informacjami zawartymi w raporcie
oddziatywania na srodowisko, przedsigwzigcie nie bedzie powodowalo ponadnormatywnych emisji (z uwaga dot.
emisji_halasu), co eliminuje ewentualne konflikty spoleczne. Niemniej jednak projektowanie i funkcjonowanie
bezpiecznych dla srodowiska przedsigwzigé powinno si¢ opiera¢ przede wszystkim na obowiazujacych normach oraz
uwzglednianiu lokalnych warunkow srodowiskowych.

str. 4/5



zialywan oraz proponowany ch rozwiazan
pIzy spelnieniu
wilo

ania na srodowisko analiza odd
imiotowe pr;udsiqxungcic_

funkcjonalnych wykazala, 1Z przec

ionych w raporcie_oraz W niniejszej opinii, nie bedzie stano
azenia dla érodowiska. Biorac powyzsze pod uwage

ak w sentencji.

prowadzona w raporcie oddzialyw
Mych. technologicznych 1
kich zalozen i warunkow wyszezegoln
dnormatywnej uci a ludzi i nadmiernego obei
\stwowy Powiatowy Inspe / Jowie zaopiniowal )

azliwosci dl
ktor Sanitarny w Zyrarc

Otrzymuja -
1) Burmistrz Mszczonowa
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