towicz, dnia 27 grudnia 2021 r.
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Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4, ust. 3a i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.z 2021 r., poz. 247 ze zm.), zwanej dalej ustawg 005, a takie § 3 ust. 1
pkt 52 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), w nawigzaniu do wystgpienia
Burmistrza Mszczonowa z dnia 29 marca 2021 r., znak: G.6220.07.2021.JJ, uzupetnionego pismem z dnia
27 lipca 2021 r., o tym samym znaku, w celu uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, po
przeanalizowaniu ww. wniosku wraz z zatagcznikami, w tym kartg informacyjng przedsigwziecia, zwanej
dalej KiP:

l.  wyrazam opinie, ze dla przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowa zespotu agroturystycznego
zwigzanego z prowadzong winnica z produkcja win wraz z towarzyszaca infrastrukturg na
dz. nr ew. 143 i 149, j. ew. 143802_5-Mszczon6w — obszar wiejski, obr. ew. 0016 = Dwdrzno, na
dziatkach oznaczonych nr ew. 143 i 149, potozonych przy ulicy Spokojnej w miejscowosci Dwoérzno,
gmina Mszczondw”, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko;

Il.  wskazuje na koniecznoéé okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw
i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy oos oraz natozenie obowigzku
dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy oos, z uwzglednieniem nastepujacych
elementow:

1) przed realizacjg inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsiewziecie znajduje sig w kolizji
z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak m. in. ciagi drenarskie, rowy czy rurociagi, ktérych
przerwanie mogloby wywota¢ negatywny wpltyw na stosunki wodne w rejonie inwestycji;
w przypadku stwierdzenia koniecznosci przebudowy urzadzer melioracji wodnych wymagane jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego;

2) na etapie realizacji przedsiewziecia stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia; ewentualne
tankowanie i naprawy sprzetu budowlanego przeprowadza¢ poza terenem inwestycji
w specjalistycznych stacjach serwisowych;

3) zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn, zlokalizowac na terenie
uszczelnionym i zabezpieczonym przed potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych;

4) materialy i surowce sktadowaé¢ w sposdb uniemozliwiajgcy przedostanie sie zanieczyszczen
do gruntu i wod;

5) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt przekazac
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania;

6) prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych; w przypadku
stwierdzenia koniecznosci odwadniania dna wykopdw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznoéci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych, czas odwodnienia ograniczy¢ dom




niezbednego minimum, wody z odwodnienia przed odprowadzeniem oczyici¢ z zawiesiny
mineralnej;

7) prace ziemne prowadzic w sposdéb nie naruszajgcy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegolnosci ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonosne;

8) zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowac poza obszarami, na ktdrych znajduja sig cieki
wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takie poza obszarami kierunku sptywu wod
powierzchniowych do uje¢ wéd podziemnych; odkfad wykorzystatc w obrebie terenu
inwestycyjnego, a jego nadmiar przekaza¢ uprawnionym odbiorcom do zagospodarowania;

9) powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe
odprowadza¢ do gruntu, w sposéb niepowodujacy zalewania terenow sgsiednich oraz
niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci kierunku i natezenia odptywu ww. wad ze
szkodg dla gruntow sasiednich;

10) powstajgce na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia Scieki bytowe odprowadzac do
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci; ww. zbiorniki systematycznie opréznial przez
uprawnione podmioty;

11) powstajace na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia odpady magazynowa¢ w sposdb
selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru podmiotom posiadajgcym
stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

12) na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wode na potrzeby budowlane oraz cele bytowe
pobierac z miejskiej sieci;

13) teren inwestycji na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia, wyposazy¢ w $rodki (sorbenty)
do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych oraz ewentualnych odciekdw
z miejsc magazynowania odpadéw, a w przypadku wycieku, ww. substancji zanieczyszczenie
niezwloczne usungac i przekazac zuzyte $rodki do neutralizacji uprawnionym odbiorcom;

14) powstajace na etapie eksploatacji przedsiewziecia wody opadowe i roztopowe z drég i parkingéw
odprowadzaé poprzez separatory btota i substancji oleistych, ropopochodnych do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw, z ktérych nieczystoéci regularnie na biezgco wywozic i utylizowac
przez wyspecjalizowana, licencjonowana firme;

15) planowane budynki zlokalizowaé na szczelnym podiozu uniemotzliwiajagcym ewentualne
zanieczyszczenie $rodowiska gruntowo-wodnego;

16) urzadzenia podczyszczajgce (separatory i piaskowniki) regularnie i terminowo poddawac
czyszczeniu i konserwacji zgodnie z zaleceniami producenta.

UZASADNIENIE

Na podstawie art. 64 ust 1 pkt 4 ustawy 0o$ Burmistrz Mszczonowa wystgpit do Dyrektora Zarzadu Zlewni
w towiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, zwanego dalej Dyrektorem ZZ
w towiczu, z proébg o opinie dla przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu agroturystycznego zwigzanego
z prowadzong winnicq z produkcjg win wraz z towarzyszacg infrastrukturg na dz. nr ew. 143 i 149, j-ew.
143802_5-Mszczonéw — obszar wiejski, obr. ew. 0016 — Dworzno, na dziatkach oznaczonych nr ew. 143
i 149, potozonych przy ulicy Spokojnej w miejscowosci Dwérzno, gmina Mszczonow”.

Po analizie dostarczonych wraz z wnioskiem materialdw, uwzgledniajac fgcznie uwarunkowania
przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 00$, bioragc pod uwage informacje zawarte w KIP, Dyrektor
ZZ w towiczu uznat, ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania przedmiotowego
przedsiewziecia na $rodowisko argumentujgc to w odniesieniu do poszczegélnych uwarunkowan
w przedstawiony ponizej sposob.

Natozone warunki realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wynikaja z potrzeby zapobiegania
i ograniczania wprowadzania zanieczyszczeri do wdd, i zapobiegania pogorszeniu ich stanu/potencjatu
w celu osiggniecia co najmniej dobrego stanu wdd zgodnie z przepisami art. 55-61 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. 2021, poz. 624, ze zm.), zwanej dalej ustawq Prawo Wodne.
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Przedsiewziecie polega na budowie zespotu agroturystycznego zwigzanego z prowadzong winnicg
z produkcjg win wraz z towarzyszacg infrastrukturg na dz. nr ew. 143 i 149, j. ew. 143802_5-Mszczondw —
obszar wiejski, obr. ew. 0016 - Dworzno. Inwestycja realizowana bedzie w dwdch etapach: Etap |
obejmuje budowe budynku ,B” — petnigcego funkcje prezentacyjno — promocyjne, majacego wtasne
zaplecze noclegowe, socjalne i gastronomiczne, wykonanie zjazdu z drogi publicznej ul. Spokojnej do
projektowanego Zespotu, wykonanie drég i placow manewrowych wraz z odpowiednig iloscig miejsc
parkingowych i garazowych, doprowadzenie mediéw zgodnych z zapotrzebowaniem docelowym dla catej
inwestycji. Natomiast etap Il obejmuje budowe budynku ,A” — petnigcego funkcje zaplecza noclegowego,
socjalnego i technicznego dla catego zespotu, wykonanie drég i placow manewrowych wraz z odpowiednig
iloscig miejsc parkingowych i garazowych, doprowadzenie mediow od przytgczy wykonanych w | etapie
Inwestycji. Powierzchnia zabudowy budynkami wynosi - budynek A = 520 m2, budynek B — 1 300 m2 -
powierzchnia zabudowy budynkéw tacznie — 1 820 m2, powierzchnia utwardzen dojs¢, dojazdow i
parkingow - 2 940 m2, pozostate powierzchnie terenu przeksztatcone przez inwestycje, zajete pod:
infrastrukture podziemna (m.in. podziemne szamba i zbiorn. ppoz) - 960 m2, objete robotami ziemnymi
(wykopy) w fazie wykonawczej budowlanej — 1 340 m2. W/w powierzchnie terenu inwestycji bedg do
celowo przeznaczone do urzadzenia projektowang szatg roslinna jako ,tereny zielone”. tgczna
powierzchnia zabudowy - 1 820 m2 +2 940 m2 + 2 300 = 7 060 m2.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest na obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych,
zwanej dalej JCWP, o nr RW2000172727631 i nazwie ,Pisia Gagolina od Zrédet do Okrzeszy z Okrzeszg”.
Jest to naturalna i monitorowana czes¢ wad, o uzytkowaniu rolnym. Stan ogdlny jest zty, stan ekologiczny
staby, stan chemiczny dobry. Wskaznikami determinujgcymi jej stan sg Azot Kjeldahla, Fitobentos
(wskaznik okrzemkowy 10), Makrofity (makrofitowy indeks rzeczny MIR) i Makrohezkregowce bentosowe
(indeks MMI). Osiggniecie celu srodowiskowego uznano za zagroione. Dla ww. obszaréw JCWP
wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 tiret 1 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy
2000/60/WE. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. Charakteryzuje sie brakiem mozliwosci
technicznych. W programie dziatan zaplanowano dzialania podstawowe, obejmujgce uporzadkowanie
gospodarki sciekowej, ktore sa wystarczajace, aby zredukowac ta presje w zakresie wystarczajgcym dla
osiggniecia dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatani, a takie okres
niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mégt by¢ osiagniety do
roku 2021.

Teren przedsiewzigcia zlokalizowany jest na obszarze jednolitej czesci woéd podziemnych (zwanej dalej
JCWPd) o europejskim kodzie PLGW200065, ktorej stan chemiczny i ilosciowy okreélono jako dobry,
a osiggniecie celow Srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Teren inwestycji znajduje sie w granicach GZWP nr 2151 - Subniecka warszawska (czgs$¢ centralna) oraz
GZWP nr 215 - Subniecka warszawska.

Nie przewiduje sie bezposredniego wplywu przedsiewziecia na stan jakosciowy, ani ilosciowy wod
powierzchniowych oraz wod podziemnych.

W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego zaréwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji
przedsiewziecia, w sentencji niniejszej opinii wprowadzono warunki dotyczgce m.in. stosowania
sprawnego technicznie sprzetu i urzadzen oraz ich garazowania na terenie zabezpieczonym przed
potencjalnym zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi.
W przypadku stwierdzenia koniecznosci odwadniania dna wykopdw, prace odwodnieniowe prowadzone
bedg bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu woéd gruntowych. Ograniczony zostanie czas
odwadniania wykopu do minimum. Odprowadzanie wody bedzie prowadzone w sposéb zgodny
z przepisami. Prace ziemne prowadzone bedg w taki sposdb, aby nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo-
wodnych. Okre$lono takze Zrédto poboru wody, a takie sposob zagospodarowania odpadow, wad
opadowych i roztopowych oraz sciekéw bytowych powstajgcych na etapie realizacji i eksploataciji
przedmiotowego przedsiewziecia. Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz woda na etapie eksploatacji
pobierana bedzie na cele socjalno-bytowe. Scieki bytowe odprowadzane bedg do bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci, ww. zbiorniki systematycznie oprozniane bedg przez uprawnione podmioty.
Powstajgce na etapie eksploatacji przedsiewziecia wody opadowe i roztopowe z drég i parkingow
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odprowadzane zostang poprzez separatory btota i substancji oleistych, ropopochodnych do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw, z ktérych nieczystosci regularnie na biezgco wywozone i utylizowane bedg
przez wyspecjalizowang, licencjonowang firme. Teren inwestycji na etapie realizacji i eksploatacji zostanie
wyposazony w sorbenty na wypadek ewentualnych wyciekdw substancji ropopochodnych badz odciekow
z miejsca magazynowania odpadéw. Ponadto, catos¢ inwestycji zlokalizowana zostanie na szczelnym
podtozu uniemozliwiajgcym ewentualne zanieczyszczenie srodowiska gruntowo-wodnego, a urzadzenia
podczyszczajgce wody opadowe i roztopowe regularnie i terminowo poddawane bedg czyszczeniu
i konserwacjom.

Realizacja inwestycji na warunkach przedstawionych powyiej nie wptynie negatywnie na osiggniecie
celéw Srodowiskowych dla wymienionych czesci wod, w tym bedzie odbywata sie w sposdb zapewniajacy
nienaruszalnos¢ przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wéd, okreslonych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (Dz. U. 2016 r., poz. 1911, ze zm.).

Planowana inwestycja potozona jest poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami
gorskimi i lesnymi, poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi zbiornikéw waéd
$rodladowych, a takze poza obszarami wodno-btotnymi lub innymi obszarami o niskim poziomie wéd
gruntowych, w tym siedliskach tegowych oraz przy ujéciu rzek.

Planowana inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajgcym
ze studidw ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy Prawo Wodne. Zgodnie
z art. 549 ustawy Prawo wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegdlnych rzek zachowuja
waznos¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo wodne map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych rzek. Charakter planowanego
przedsigwziecia oraz przedstawione warunki realizacji inwestycji nie spowodujg zwiekszenia zagrozenia
powodziowego.

Na podstawie informacji zawartych w KIP mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystgpienia oddziatywania
o znacznej wielkosci lub ztozonosci. Przedmiotowe przedsiewziecie, zaréwno w fazie eksploatacji, jaki
w fazie realizacji, przy zachowaniu odpowiednich érodkow i technik, nie powinno znaczgco oddzialywac
na srodowisko.

Majgc powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko.
7-CA DYREKTORA-
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Otrzymujg:
1. Burmistrz Mszczonowa, Plac Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczonéw

2. a/a
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