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Zyrardc’)w, dnia 15 kwietnia 2021 r.

mika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego/ ochronie, udziale §poleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
§rodowisko (Dz. $"z 2021 r. poz.“247) - Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie po
zapoznaniu sie z nfaterlalami przestanymi przez Burmistrza Mszczonowa pismem z dnia 29 marca 2021 r., znak:
G.6220.07.2021.)J) Aotrzymanym w dniu 01 kwietnia 2021 r.), dotyczacymi wydania opinii co do potrzeby
przeprowadzenia’ oceny oddziatywania na Srodowisko przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespolu
tyeznego zwigzanego z prowadzong winnicg z produkeja win wraz z towarzyszgcg infrastrukturg
ew. 143 i 149, j. ew. 143802_5 — Mszczonéw — obszar wiejski, obr. ew. 0016 - Dwérzno, na
dzialkach oznaczonych nr ew. 143 i 149, polozonych przy ul. Spokojnej w miejscowoséci Dwérzno, gmina
Msztzonéw, powiat zyrardowski, woj. mazowieckie, wyraza opinig, ze:

dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia
oceny oddzialywania na §rodowisko
Z uwagami:

- nie opisano ilodci i Zrédla poboru wody oraz celéw na jakie ma zostaé zuzyta na etapie realizacji
inwestycji,

- nastr. 5 karty informacyjnej przedsigwzigeia i w wypisie z rejestru gruntéw wystepuja rozbieznosci dot.
tacznej powierzchni przedmiotowych dziatek,

— na str. 6 karty informacyjnej przedsigwzigcia i w zaswiadczeniu — informacja o terenie wystepuja
rozbieznosci dot. nr zabytku archeologicznego,

— na str. 8 karty informacyjnej przedsigwzigcia wystepuje rozbiezno$é dot. ilosci projektowanych
budynkéw wzgledem danych z pozostatych stron opracowania,

— na str. 15 karty informacyjnej przedsigwzigcia i w zaswiadczeniu — informacja o terenie wystepujg
rozbieznosci dot. formy ochrony przyrody,

- na str. 12 i 19 karty informacyjnej przedsigwzigcia wystepuja rozbieznosci dot. odpaddw
niebezpiecznych.

UZASADNIENIE

Burmistrz Mszczonowa zwrécil si¢ z prosba do PPIS w Zyrardowie o wydanie opinii, czy dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespolu agroturystycznego zwigzanego z prowadzong winnica
z produkcjg win wraz z towarzyszacy infrastrukturg na dz. nr ew. 143 i 149, j. ew. 143802 5 — Mszczonow —
obszar wiejski, obr. ew. 0016 - Dwoérzno, na dziatkach oznaczonych nr ew. 143 i 149, polozonych przy
ul. Spokojnej w miejscowosci Dwoérzno, gmina Mszezonéw, powiat Zyrardowski, woj. mazowieckie, istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i ewentualnego okreslenia zakresu tego raportu.
Do wystgpienia zalgczono:

—kopi¢ wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 16 marca 2021 r.;

Inwestorem jest

—wypis z rejestru gruntdw z dnia 24 marca 2021 r., znak: GG.6621.987.2021 wydany przez Starostwo
Powiatowe w Zyrardowie,

— za$wiadczenie — informacja o terenie z dnia 24 marca 2021 r., znak: RG.6727.95.2021.EM, wydane przez
Urzad Miejski we Mszczonowie,

— kartg mformacy_]nq przedsigwzigcia, wykonang przez

, z dnia 17 marca 2021 r., wraz z wersjg e]ektromcznq,

— projekt zagospodarowama dzialki inwestycyjnej,

—mapg¢ zasadnicza nr 3439.189-307/98 z dnia 01 grudnia 2020 r. oraz mape z zaznaczonymi granicami
dziatek inwestycyjnych.
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Na podstawie § 3 ust. 1 pkt 52 lit. a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogqcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839)
przedmiotowe przedsigwzigcie zalicza si¢ do inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane.

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie zespohu agroturystycznego zwiazanego z prowadzong
winnicg z produkcja win wraz z towarzyszaca infrastrukturg na dz. nr ew. 143 i 149, j. ew. 143802 5 —
Mszczon6w — obszar wiejski, obr. ew. 0016 - Dwérzno, na dziatkach oznaczonych nr ew. 143 i 149, polozonych
przy ul. Spokojnej w miejscowosci Dwoérzno, gmina Mszczondw, powiat Zyrardowski, woj. mazowieckie.
Zgodnie z zaswiadczeniem - informacja o terenie, dla omawianych dziatek brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego; areal znajduje si¢ w Bolimowsko-Radziejowickim z dolina $rodkowej
Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu, dlatego tez wszelkie dziatania inwestycyjne oraz zagospodarowanie
terenu winny by¢ zgodne z aktualnie obowiazujacym Rozporzqdzeniem w sprawie Bolimowsko-Radziejowickiego
z doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie
przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z pozn. zm.). Ponadto na czgéci dzialki o nr ew. 149 znajduje si¢ zabytek
archeologiczny o nr a34/62-62, w zwigzku z czym zastosowanie znajda tu zapisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2020 poz. 282 z p6ézn. zm.). Wedlug Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow obszar usytuowany jest na terenie o symbolu
MN3 — Obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow
dziatka nr ew. 143 stanowi grunty orne o klasie bonitacyjnej RV, a dziatka nr ew. 149 - grunty ome o klasie
bonitacyjnej RV, RVI; faczna powierzchnia to 1,07 ha. Obecnie obszar jest niezabudowany i nieuzytkowany, brak
drzew i krzewow. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa to zabudowa siedliskowa miejscowosci Dwoérzno.
Otoczenie stanowia od zachodu laki, od pétnocy grunty rolne i zabudowa zagrodowa, od wschodu ul. Spokojna,
a za nig grunty rolne i zabudowa zagrodowa, od potudnia grunty rolne i zabudowa zagrodowa.

Przedsigwzigeie, z uwagi na swoj charakter oraz lokalizacje, nie bedzie powodowalo transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

W ramach inwestycji powstanie budynek ,B”, o powierzchni zabudowy 1300 m?, pehigcy funkcje
prezentacyjno-promocyjne, majacy wlasne zaplecze noclegowe, socjalne i gastronomiczne oraz budynek ,A”,
0 powierzchni zabudowy 520 m? petnigcy funkcje zaplecza noclegowego, socjalnego i technicznego dla calego
zespotu; ponadto wykonany zostanie zjazd z drogi publicznej ul. Spokojnej, wykonane drogi i place manewrowe
Wraz z miejscami parkingowymi i garazowymi dla obydwu budynkéw, doprowadzone zostang media. Budynki
posiadac beda 2 kondygnacje naziemne i 1 kondygnacje podziemng; obiekty oraz teren dostosowane zostang do
potrzeb 0sob niepelnosprawnych. Budynki zostang wkomponowane w krajobraz. Powierzchnia zabudowy
wyniesie taeznie 1 820 m?, powierzchnia utwardzona - 2 940 m?, a powierzchnia biologicznie czynna — 5 146 m?;
teren zostanie zadrzewiony. Powstanie ok. 45 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych - 22 na terenie
dzialek, 23 w garazach na kondygnacjach podziemnych.

Projektowany zesp6! przeznaczony bedzie dla max. 360 0s6b, w tym 10 pracownikow.

Ogrzewanie zapewni kotlownia gazowa, ciepla woda uzytkowa uzyskiwana bedzie z podgrzewaczy
elektrycznych (system fotowoltaiczny i system pomp ciepla). Wentylacja - mechaniczna nawiewno-wywiewna
oraz klimatyzacja.

Oddziatywanie na etapie realizacji inwestycji bedzie miato charakter lokalny i krétkotrwaly.

Scieki bytowe gromadzone bedg w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, ktérych zawarto$é usuwana
bedzie przez uprawnione podmioty; przeno$ne toalety usytuowane bgda na zapleczu budowy.

Zrédlem emisji halasu i zanieczyszczen do atmosfery bedzie praca maszyn i sprzetu budowlanego oraz
transport materialow; roboty prowadzone bedg wylacznie w porze dziennej, a stosowane urzadzenia Epra\x-'ne
technicznie.

‘ _Odpady gromadzone beda tymczasowo, selektywnie, w przeznaczonych do tego celu pojemnikach
umiejscowionych na placu budowy, a nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom.

Wykopy zostang zabezpieczone przed naplywem wody gruntowej. Masy ziemne skladowane beda
w wydzielonym miejscu na terenie budowy, a nastgpnie wykorzystane do zsypywania wykopow, niwcl;icji
obszaru, zakladania terenéw zielonych.
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Zorganizowane zostanie zaplecze budowy, wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen budowlanych
- uszczelniony, opracowany zostanie harmonogram robét. Tankowanie sprzetéw odbywac si¢ bedzie na stacjach
paliw. Materialy zabezpieczone zostang przed dziataniem czynnikéw atmosferycznych.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia nastapi pobor wod, w éredniej ilosci 10,0 m*/dobe, ponadto na cele
ppoz., energii elektrycznej, gazu.

Scieki bytowe, w $redniej ilosci 9,5 m/dobg, odprowadzane beda do szczelnych podziemnych
bezodptywowych zbiornikow, ktérych zawarto$¢ usuwana bedzie regularnie i na biezaco przez uprawnione
podmioty.

Wody opadowe i roztopowe z dachow odprowadzane bedg powierzchniowo na teren wlasny dzialek,
natomiast wody z parkingéw i drég — poprzez separatory substancji ropopochodnych — do szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw, z docelowym wywozem.

Zrédiem hatasu bedzie ruch pojazdéw osobowych, a generowanie zanieczyszczen do atmosfery nastepowac
bedzie w wyniku pracy kotléw grzewczych oraz ruchu ww. pojazdéw, co nie powinno spowodowaé
przekroczenia dopuszczalnych norm.

Odpady gromadzone beds selektywnie w szczelnych pojemnikach umiejscowionych w wyznaczonych
miejscach na obszarze inwestycji, a nastepnie przekazywane i wywozone przez zewngtrznych,
wyspecjalizowanych odbiorcéw, majacych stosowne zezwolenia w zakresie gospodarki odpadami.

Wedlug danych zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia oddzialywanie inwestycji nie bedzie
wykraczalo poza teren, do ktérego Inwestor posiada tytut prawny.

Przyjete rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne eliminowaé powinny negatywne
oddzialywanie planowanego przedsigwzigcia na poszczegélne elementy sSrodowiska przyrodniczego, przy
spefnieniu wytycznych srodowiskowych i zastosowaniu obowigzujacych przepisébw prawnych w zakresie ochrony
srodowiska,

W wyniku analizy przedlozonych materialéw PPIS w Zyrardowie opiniuje jak w sentencji.

PANSTWCWY POWIATOWY
INSPEKTOR s.-wr.";xk NY
w Zyrardowie

tukasz Szymanski.

Otrzymuja:
1) Burmistrz Mszczonowa
Plac Pifsudskiego 1
96-320 Mszczonow
2) aa
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