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PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE

Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczonéw
zostalo opracowane na podstawie:
* art.7 ust.] iart.18 ust.2 pkt.5 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8§ marca 1990r. (Dz.U. z
2004-2018r. Ne142-poz 59 994 z pdzniejszymi zmianami),
* art.9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

(Dz U. z 2042 2017r poz.64% 1073 z poz Zm. ze—z-mmaq—D—Z—U%@-’l%%})

. Ucbwaly Nr XLVI/3Z7/I7 Rady A{[Ie]s]ae] w Mszczonowze z dnia 29 Izstopada 2017r w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

*  Uchwaly Nr XLIX/358/18 Rady Miejskiefj w Mszczonowie z dnia 28 lutego 2018r.
zmieniajgcej uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

Obecnie w Gminie obowigzuje Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego dla Gminy Mszczonéw zatwierdzone Uchwala Nr XXXVI/280/13 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

CEL OPRACOWANIA STUDIUM

W celu uaktualnienia kierunkéw zagospodarowania fragmentow obszaréw gminy Mszczonow
gmina przystapila do jego zmiany.

Okreslenie polityki przestrzennej gminy polega na ustaleniu lokalnych zasad organizacji
struktury przestrzennej Gminy w zakresie:

" podstawowych elementéw sieci osadniczej,

" rozmieszczenia infrastruktury technicznej i spotecznej,

* wymagani dotyczacych ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
przyjmujac lad przestrzenny i rozwoéj zrownowazony za podstawe tych dziatan.

Polityke przestrzenna wyrazong w niniejszym Studium nalezy rozumie¢ jako §wiadoma
dzialalno§¢ wladz gminy Mszczonéw, zmierzajaca do wykorzystania zréznicowanych cech
przestrzeni gminy w sposob zapewniajacy osiaganie strategicznych celow rozwoju i polegajaca
na ksztaltowaniu odpowiednich do tych celéw struktur zagospodarowania przestrzennego.

Generalng zasada ksztaltowania 1 zagospodarowania obszaru jest rozwoj
zrébwnowazony bedacy priorytetem gospodarki przestrzennej w Polsce. Rozwdj ten
rozumiany jest jako zintegrowany rozwoj przestrzenny, gospodarczy, spoteczny i kulturowy,
harmonizujacy z zasobami i walorami naturalnymi, przede wszystkim przyrodniczymi.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest jednym z
instrumentow  planowania przestrzennego wyznaczajacy kierunki zagospodarowania
przestrzennego w gminie i ramy do poézniejszego przeznaczenia terendow do pelnienia
okreslonych funkciji.

Glownym celem zmiany studium jest rozszerzenie warunkéw przestrzennych do
podniesienia atrakcyjnosci terenéw gminnych oraz aktywizacji obszaréw wiejskich.



Niezmiernie wazne jest efektywne wykorzystanie przestrzeni w ten sposob, aby w jak
najlepszym stopniu wykorzystac jej terytorialnie zréznicowanie i potencjal, przy zachowaniu
walorow §rodowiskowych.

Wzrost atrakcyjnosci terenéw ma dotyczyé zaréwno aspektéw gospodarczych,
spotecznych, jak i srodowiskowych. Zintegrowanie planowania spolteczno-gospodarczego 1
planowania przestrzennego, z réwnoczesnym uwzglednieniem zasad w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego pozwala utworzy¢ ramy dla dlugofalowego rozwoju
ZtOGWNOWaZonego.

W celu stworzenia ram przestrzennych dla zréwnowazonego rozwoju niezwykle istotne
jest wdrozenie prosrodowiskowych regul. Zastosowanie si¢ do tych regul pozwoli uniknaé
lub w istotny sposéb ograniczy¢ potencjalne niekorzystne oddzialywania z punktu widzenia
srodowiskowego. Odpowiednie zastosowanie prosrodowiskowych zasad moze takze
prowadzi¢ do wzmocnienia istniejacych struktur przyrodniczych i1 polepszenia jakosci
srodowiska w perspektywie dlugofalowe;.

Docelowa poprawa dostgpnosci mieszkancow do ustug i débr publicznych oraz
podnoszenie ich jakosci spowoduje poprawe jakosci zycia na obszarach, gdzie uslug tych nie
byto lub ich poziom byt niski.

Umiejetne wprowadzenie ram dla rozwoju funkcji, zwlaszcza turystycznych i
rekreacyjnych pozwoli na umocnienie atrakcyjnosci obszaru calej gminy, zaréwno na
poziomie lokalnym, jak i regionalnym i ponadregionalnym. Moga si¢ do tego przyczyni¢
funkcje ustugowe, w ramach ktérych mozna zaplanowac lokalizacje obiektéw atrakcyjnych
typu centra kongresowe, wystawiennicze, handlowe, ktére podniosa range obszaru w skali
regionu. To z kolei moze wplynaé pozytywnie na dobra materialne, przede wszystkim
poprzez wzrost cen nieruchomosci na terenach wiejskich i poprawe sytuacji materialnej ich
wlascicieli. Aktywizacja terenéw w kierunku turystycznym i rekreacyjnym z odpowiednim
zaplanowaniem ustug towarzyszacych moze w znaczny sposob podnies¢ jako$¢ zycia i
sytuacje¢ materialng mieszkancéw gminy poprzez aktywizacje zawodowa.

Whadciwe rozplanowanie rozwoju zagospodarowania przestrzennego w gminie,
powinno wplynac korzystnie na sfer¢ przyrodnicza. Przy planowaniu odpowiednich funkgji i
ich lokalizacji nalezy wzia¢ pod uwage docelowa poprawe skuteczno$ci ochrony przyrody
ozywionej 1 krajobrazu oraz ksztaltowanie elementéw zwickszajacych réwnowage
ekologiczna m.in. poprzez wprowadzenie odpowiednich stref buforowych wolnych od
zabudowy w rejonach dolin rzecznych, ksztaltowanie zadrzewien $rédpolnych, czy ochrong
strefy na granicy rolno-lesnej. Dostosowywanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
do uwarunkowan przyrodniczych, pozwoli na zmniejszenie antropopresji na poszczegdlne
komponenty srodowiska.

Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Mszczonow spetnia ponadto funkcje poznawcza, realizowang poprzez dostarczenie wiedzy
na temat przestrzennych uwarunkowan i lokalnych szans rozwoju gminy. Funkcje
promocyjng - w zakresie propagowania walorow i mozliwosci miasta wobec potencjalnych
inwestycji 1 inicjatyw gospodarczych, oraz operacyjna w zakresie koordynacji dzialan
gospodarczych 1 spolecznych oddzialywujacych na przestrzen gminy 1 powiazania
zewnetrzne.

Celem zmiany studium jest wprowadzenie nowych kierunkéw zagospodarowania
oraz korekta granic obszaréw zgodnie z obecnymi uwarunkowaniami i zapotrzebowaniem,
a takze wprowadzenie na terenie miasta Mszczonowa obszaréw wyznaczonych w Programie
Rewitalizacji miasta jako obszary do rewitalizacji wymagajace przeksztalcen 1 rehabilitacii.
Nowe kierunki zagospodarowania obejmuja:

6



- obszary rozwoju gospodarczego w kierunku ustug, turystyki, sportu, rekreacji i wypoczynku
z wykorzystaniem zbiornikéw wodnych poeksploatacyjnych w miejscowosci Wrecza,
Wrecza A, jako kontynuacja terenéw przeznaczonych pod park rozrywki, oraz w
miejscowosci Zbiroza
w sasiedztwie zbiornika wodnego powstalego po zakonczeniu eksploatacji gorniczej,

- obszary terenow gérniczych przeznaczone do przeksztalcenia po zakorniczeniu wydobycia
kruszywa w kierunku ustug turystyki, sportu, rekreacji 1 wypoczynku z wykorzystaniem na te
cele zbiornikéw wodnych poeksploatacyjnych w miejscowosci Olszowka oraz Zbiroza,

- powigkszenie terenow eksploatacji powierzchniowej kopalin w miejscowosci Pienki Strzyze
i Lutkowka,

- wyznaczenie obszaru aktywnosci gospodarczej w miejscowosci Kamionka w czedci strefy
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- Korekta strefy aktywnosci gospodarczej w miejscowosci Ciemno-Gnojna,

- wlaczenie trzech dzialek do strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako
uzupelnienia obszaru zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej wyznaczonego w studium o
brakujacy fragment od strony drogi, a takze wprowadzenie korekty zwigzanej z
uaktualnionymi zapisami Ewidencji Gruntow 1 Budynkow w miejscowosci Badowo-Danki,

- doprowadzenie do zgodnosci ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
gminy do zapiséw Ewidencji Gruntéw i Budynkow oraz do faktycznego zagospodarowania
w terenie (dot. terendw rolnych i terenéw laséw) w miejscowosci Badow Gorny, Gaba 1
Lutkéwka,

- wyznaczenie nowych uje¢ wody w miejscowosci Badowo-Danki i Osuchow oraz
wyznaczenie odwiertu wod geotermalnych w Mszczonowie, a takze wyznaczenie miejsca
pod lokalizacje GPZ w miejscowosci Markéw Swinice.

Zmiana studium wigze si¢ z korekta granic wyznaczonych stref funkcjonalnych oraz

z wprowadzeniem nowych stref do nich pokrewnych. W jednym przypadku wiaze si¢

z niewielkim powigkszeniem terenéw zabudowy mieszkaniowej (Badowo-Danki), ale
w pozostalych przypadkach zmiany nie dotycza zabudowy mieszkaniowej, a w przypadku
miejscowosci  Kamionka tereny zabudowy mieszkaniowej ulegna  zmniejszeniu.
7. przeprowadzonego wczedniej bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa w Gminie Mszczondéw wynika, ze przy przyjeciu wariantu optymistycznego
rozwoju Gminy moze wystepowac jeszcze zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe
mieszkaniows. Poniewaz na terenie Gminy powstaje bardzo powazna inwestycja — jeden

z najwiekszych w Europie aquapark Suntago Wodny Swiat, o randze miedzynarodowej -
wariant optymistyczny rozwoju gminy jest zasadny do przyjecia w sporzadzaniu bilansu
terenow zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;.
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A. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY MSZCZONOW.

I. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE WPLYWAJACE NA
KSZTALTOWANIE POLITYKI PRZESTRZENNE] GMINY

Uwarunkowania wynikajace z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju

13 grudnia 2011r zostala przyjeta Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.
KPZK 2030 wprowadza wspolzaleznosé celow polityki przestrzennej z celami polityki
regionalnej, wigze planowanie strategiczne z programowaniem dzialan w ramach programéw
rozwoju 1 programéw operacyjnych wspotfinansowanych ze $rodkéw UE.

Cele zawarte w KPZK zakladaja integracj¢ funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej
struktury osadniczej.

Cel strategiczny

Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zré6znicowanych
potencjatéow rozwojowych dla osiggania ogélnych celéw rozwojowych -
konkurencyjnosci, zwigkszenia zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania panstwa
oraz spdjnosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym i terytorialnym w dtugim
okresie.

KPZK wskazuje sze$¢ celéw polityki przestrzennego zagospodarowania kraju. Wszystkie
elementy struktury przestrzennej kraju, sa ze soba $ciSle powiazane i dopelniaja sie
wzajemnie:

1. Podwyzszenie konkurencyjnosci gléwnych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni
europejskiej poprzez ich integracje funkcjonalna przy zachowaniu policentrycznej
struktury systemu osadniczego sprzyjajacej spojnosci.

2. Poprawa spojnosci wewnetrznej 1 terytorialne rownowazenie rozwoju kraju poprzez
promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania si¢
czynnikow rozwoju wielofunkeyjny rozwdéj obszaréow wiejskich oraz wykorzystanie
potencjalu wewnetrznego wszystkich terytoriow.

3. Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez
rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej.

4. Ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiagnigcie i utrzymanie wysokiej
jakosci srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.

5. Zwigkszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i utrate
bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztaltowanie struktur przestrzennych
wspierajacych zdolnosci obronne panstwa.

0. Przywrécenie 1 utrwalenie tadu przestrzennego.

Gmina Mszczonéw polozona jest w obszarze metropolitalnym Warszawy- znajduje sie
w strefie bezposredniego wplywu centralnego osrodka wzrostu jakim jest Warszawa.

KPZK naktada obowigzek wdrozenia ustalen i zalecen w niej okreslonych do planéw
zagospodarowania przestrzennego wojewodztw w zakresie delimitacji obszaréw




funkcjonalnych i sporzadzenie dla nich opracowan planistycznych w formie opracowania
strategii, planéw i studiéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Mazowieckiego nie zostat
jeszcze dostosowany do uchwalonej KPZK

Uwarunkowania zewnetrzne wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego zatwierdzonego w 2004 20 18 roku.

vamlish
-mazurskk

Inbekkk

7~ GRANICA WOJEWODZTWA

=™% GRANICAPOWIATU ZYRARDOWSKIEGO

Mapa nr 1. Gmina Mszczonéw na tle Wojewodztwa Mazowieckiego.

Polityka przestrzenna dotyczaca gminy i miasta Mszczonow wyrazona w Studium
uwzglednia kontekst krajowy jak 1 wojewodzki okreslony w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego. Z Planu tego wynikaja nastepujace
uwarunkowania 1 zadania w poszczegolnych dzialaniach dla gminy i miasta Mszczonow:
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W dziedzinie Transport kolejowy:
W planie zostala zapisana inwestycja celu publicznego
" Modernizacja linii kolejowej nr 4 —Centralna Magistrala Kolejowa;
" Prace na linii kolejowej C-E 20 na odcinku Skierniewice —Pilawa —F.ukow.

Ponadto z PZPWM wynikajq postulaty 1 rekomendacje dotyczace zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

W dziedzinie Transport drogowy:
W Planie postuluje si¢ dziatania w systemie drog dotyczace:
* podnoszenia poziomu bezpieczenstwa przez:
-realizacje chodnikéw, drog rowerowych, przejs¢ dla pieszych 1 przejazdow dla
rowerzystow,
- dzialania poprawiajace bezpieczenstwo ruchu, w tym m.in.: strefowanie
predkosci pojazddéw, fizyczne Srodki uspakajania  ruchu( progi zwalniajace,
wyniesione przejscia dla  pieszych, azyle dla pieszych, wyniesione
skrzyzowania, mate);
* przebudowy drég zgodnie z warunkami okresowych kontrolo = stanu
technicznego, badan nat¢zenia oraz bezpieczefistwa ruchu drogowego;
* prowadzenie analiz i studiéw oraz pozostawienia rezerw terenowych dla
obwodnic miejscowosci;
* prowadzenie analiz budowy skrzyzowan wielopoziomowych 2z  liniami
kolejowymi.

W dziedzinie Transport rowerowy:
W celu zapewnienia spéjnosci tras oraz warunkéw sprzyjajacych poprawie bezpieczenstwa i
rozwoju komunikacji rowerowej postuluje si¢:
* budowe infrastruktury rowerowej wzdluz drég krajowych i wojewddzkich o
wysokim natezeniu ruchu samochodowego, zaréwno w ramach ogdlnych
inwestycji drogowych, jak 1 jako samodzielne inwestycje — krajowego i
wojewodzkiego zarzadcy drogi;

W dziedzinie Transport lotniczy:
Plan postuluje dzialania w zakresie transportu lotniczego dotyczace:

* prace koncepcyjne nad budowa CPK miedzy Yodzia a Warszawa, w tym
ustalenie lokalizacji poza obszarami charakteryzujacymi si¢ najwyzsza
jakoscia gleb oraz ponadprzecigtng towarowosciqa produkeji rolniczej,
zwlaszcza stanowigcymi strategiczne obszary — zywicielskie wojewodztwa
mazowieckiego, jak réwniez w znacznym oddaleniu od obszaréw o
wysokich walorach przyrodniczych, odgrywajacych istotna role w zakresie
zapewnienia cigglosci powiazan przyrodniczych o pelniacych role stref
wymiany i regeneracji powietrza dla aglomeracji warszawskiej.

W dziedzinie Ochrony srodowiska i1 zasobow przyrody:
* w zakresie ochrony $rodowiska 1 zasobow przyrody, w tym
udokumentowanych zt6z kopalin:
- zapewnienie ochrony réznorodnosci biologicznej, terenéw zieleni
1 krajobrazu m.in. poprzez adekwatne zapisy w MPZP;
- ochrong prawng korytarzy ekologicznych poprzez wpisanie do MPZP;
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- ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,
zwlaszcza w odniesieniu do gruntéw wysokiej jakosci i przydatnosci dla
rolnictwa (klas bonitacyjnych I-11I);

- dazenie do zachowania odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, sprzyjajacej retencji wod opadowych, gléwnie w miastach;

- zachowanie istniejacych naturalnych zbiornikéw wodnych i terenéw
podmoklych, w tym starorzeczy, torfowisk, bagien, stawow, sroédpolnych
oczek wodnych oraz ich ochrona poprzez zapisy w dokumentach
planistycznych gmin;

- realizacje dzialan inwestycyjnych 1 utrzymaniowych melioracji wodnych, w
tym ochron¢ ukltadéw odwodnienia rowami melioracyjnymi, budowe
systemoéw melioracji zwigkszajacych retencje glebowa, odbudowe systemow
drenarskich;

- poprawe jakosci woéd poprzez rozwdj i modernizacje infrastruktury
ochrony $rodowiska (w szczegélnosci w zakresie gospodarki wodno-
Scieckowej) oraz racjonalng gospodarke przestrzenng w sasiedztwie
zbiornikéw wodnych;

- racjonalna gospodarke zlozami kopalin(w tym réwniez zasoboéw wod
leczniczych 1 termalnych), w szczegolnosci przez kompleksowe i racjonalne
wykorzystanie kopaliny gtéwnej i kopalin towarzyszacych oraz technologii
eksploatacji zapewniajacej ograniczenie ujemnego wplywu na srodowisko;

- ograniczanie degradacji litosfery, w tym warstwy glebowej, jak réwniez
niekorzystnych zmian w krajobrazie i gospodarce wodnej, zwiazanych z
powierzchniowa eksploatacja surowcow mineralnych m.in. poprzez
rekultywacje terendw poeksploatacyjnych;

- zagospodarowanie 1 udostepnienie obszaréw atrakcyjnych geologicznie np.
w formie geoparkow.

W dziedzinie Opieka i ochrona dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspolczesnej
W zakresie zachowania ciaglosci dziedzictwa kulturowego postuluje si¢ nastepujace dzialania:

* zachowanie ladu przestrzennego lub jego kreowanie, szczegdlnie w
miejscach o istotnym znaczeniu dla dziedzictwa kulturowego poprzez:
- ochrone¢ i ksztaltowanie struktur przestrzennych historycznych miast i
wsi w oparciu o ochrong pola ekspozycji i eksponowanie dominant
architektonicznych; ksztaltowanie przestrzeni publicznych w nawiazaniu
do tradycji miejsca,
- eksponowanie ~w  strukturze przestrzennej osrodkéw miejskich 1
wiejskich najcenniejszych zasobéw dziedzictwa regionu,
- ksztaltowanie 1 ochrone krajobrazéw kulturowych m.in. poprzez
utworzenie parkoéw kulturowych.
-adaptacj¢ obiektow  zabytkowych  dla  wspolczesnych  funkeji
kulturalnych, turystycznych i edukacyjnych;
- zagospodarowanie 1 udostepnianie  stanowisk  archeologicznych
posiadajacych czytelna forme krajobrazowa w celach dydaktycznych,
naukowych i turystycznych
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Strategia rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku, uchwata Nr 158/13
Sejmiku Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.,

Za priorytetowy cel strategiczny przyjeto Rozwdj produkei nkierunkowane na eksport w przemy-

Sle zaawansowanych i Sredniozaawansowanych technologii oraz w przemysle i pretworstwie rolno-spogywezym.
Jego osiagnigcie wymaga realizacji dzialan w nast¢pujacych kierunkach:

* tworzenie warunkéw do generowania i absorpcji innowacjis

* rozw0j produkgji: tworzenie warunkow przyjaznych dla inwestorow i przedsigbiorcow;

* wspieranie tworzenia i rozwoju przedsiebiorstw produkcyjnych;

* umiedzynarodowienie gospodarcze;

* tworzenie warunkéw do zwigkszenia inwestycji pozarolniczych — gléwnie w przemysle rolno-
spozywczym.

Przyjeto rowniez trzy cele strategiczne:

Wzrost konkurencyjnosci regionu poprez roxwdj d3iatalnosci gospodarczes orag, transfer i wykorgystanie nowych
technologit, poprawe dostepnosci i spdjnosci terytorialney regionn oraz, kstattowanie tadu prestrzennego, poprawe
Jakosci Zycia oraz wykorgystanie kapitatn lndzkiego i spotecznego do tworgenia nowocgesne gospodarfki.

A takze dwa cele ramowe;

» zapewnienie gospodarce zdywersyfikowanego zaopatrzenia w energi¢ przy zrownowazonym

gospodarowaniu zasobami $rodowiska;
» wykorzystanie potencjatu kultury 1 dziedzictwa kulturowego oraz waloréw srodowiska
przyrodniczego dla rozwoju gospodarczego regionu i poprawy jakosci zycia.

Strategii Rozwoju Powiatu Zyrardowskiego na lata 2015-2025 ( Uchwata Nr X/57/15 z
dnia 24 wrzeénia 2015r.)

Przyjeto cele strategiczne:

Rozwdj spoteczny i gospodarczy Powiatn Zyrardowstkiego.

Cel ma by¢ realizowany przez 5 kierunkéw rozwoju:

- rozwdj przedsigbiorczosci na terenie Powiatu Zyrardowskiego,

- integracja spoteczna oséb oraz grup wykluczonych spolecznie,

- wzmocnienie roli edukacji w rozwoju spolecznym i gospodarczym Powiatu Zyrardowskiego,
- poprawa dostepnosci 1 jakosci ustug §wiadczonych przez powiat dla mieszkancow,
Podniesienie jakosci $ycia mieszkaricow Powiatn Zyrardowskiego

- poprawa jakosci systemu komunikacyjnego i transportowego Powiatu Zyrardowskiego,

- rozwoj infrastruktury spolecznej Powiatu Zyrardowskiego,

- rozbudowa i modernizacja Centrum Zdrowia Mazowsza Zachodniego,

- poprawa dostepnosci do internetu mieszkancow powiatu,

- podniesienie poziomu bezpieczenstwa mieszkaicéw Powiatu Zyrardowskiego.

Strategii Rozwoju Gminy Mszczonow na lata 2015-2020 z perspektywa do 2025 roku'' z
2016 r. (uchwata nr XXIII/161/16 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 1 czerwca
2016r)
Cele strategiczne rozwoju Gminy Mszczondow.
Cel gltowny strategii - wgrost konkurencyjnosci gminy opartef na potencjale wiasnym dla rozwoju
grdwnowagonel gospodarki o Srodowiskowych walorach technologicznych i dynamicine predsiehiorezosei 3
udziatem aktywnych zawodowo i spofecznie miesgkaricomw.
Cele strategiczne
1) Nowoczesna 1 efektywna gospodarka - rozwoj gospodarczy gminy z wykorzystaniem
istniejacego potencjalu; cele operacyjne:
* rozwo0j pozarolniczej dzialalnosci gospodarczej 1 ustug,
e wsparcie na rzecz promocji wspélpracy przedsiebiorczosci i rozwoju MSP.
2)Turystyka, sport, rekreacja- rozwdj turystyki, sportu i rekreacji;
* budowa potencjalu turystycznego z wykorzystaniem wod geotermalnych,
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*rozwoj oferty turystycznej i produktu turystycznego oraz rekreacyjno-sportowego

Gminy.
3)Infrastruktura - rozwoj infrastruktury;

* rozwdj infrastruktury zwiazanej z budownictwem mieszkaniowym,

* rozwdj infrastruktury wsparcia przedsi¢biorczosci 1 inwestycji,

* rozw06j nowoczesnej bazy edukacyjnej,

* rozwdj infrastruktury ochrony zdrowia ustug medycznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem rehabilitaci,

* rozwoj infrastruktury spotecznej 1 ustug spotecznych,

* poprawa i rozwoj infrastruktury zwiazanej z bezpieczenstwem publicznym.

4)Rynek pracy 1 aktywne spoleczenstwo - Rozwoj rynku pracy 1 aktywne spoteczenstwo;

* wsparcie aktywnych form na rynku pracy,
* rozwoj e-ustug 1 spoleczenstwa informacyjnego,
* aktywizacja spolecznosci lokalnych 1 organizacji pozarzadowych,
* rozw0j ustug zwiazanych z poprawg jakosci zycia mieszkancow,
* rozw0j ustug edukacyjnych,

5)Rewitalizacja - rewitalizacja;

* rewitalizacja obszaru miejskiego 1 terenéw zdegradowanych, w tym o znaczeniu

strategicznym dla Miasta.
6)Zréwnowazony rozwoj - efektywnosé energetyczna 1 OZE;

* dzialania na rzecz ograniczenia emisji szkodliwych gazow i pylow do atmosfery oraz

zmniejszenia zuzycia energii,
* wzrost wykorzystania OZE.

MATERIALY KARTOGRAFICZNE

1) Studium zostalo opracowane na kopii mapy topograficznej w skali 1 : 25 000 pozyskanej z

zasobow panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego, aktualnej na rok 1992.
2) Przy opracowaniu czesci graficznej opracowania wykorzystano:

» aktualng na rok 2012 map¢ ewidencyjng gruntéw w wersji wektorowe;.

3) Przy opracowaniu cze¢sci graficznej do zmiany Studium wykorzystano:

» aktualng na rok 2017mape¢ ewidencyjna gruntéw w wersji wektorowe;.

15



II. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE WPLYWAJACE NA
KSZTALTOWANIE POLITYKI PRZESTRZENNE] GMINY
Dane statystyczne

Gmina Mszczonoéw, z osrodkiem gminnym w Mszczonowie polozona jest okolo 70
km na poludniowy wschod od geograficznego $rodka Polski, na skrzyzowaniu
najwazniejszych szlakéow drogowych i kolejowych i w obrebie tzw. DUO — POLIS, czyli
w sercu aglomeracji warszawsko — tédzkiej, 50 km na potudniowy zachéd od Warszawy 1 90
km od Lodzi. Administracyjnie nalezy do powiatu zyrardowskiego i wojewddztwa
mazowieckiego, lezac przy jego zachodnio-potudniowych granicach.

Sasiaduje z gminami: Radziejowice, Zabia Wola, Pniewy, Bledéw i Puszcza Mariafiska
nalezacymi do wojewodztwa mazowieckiego oraz gminami Biala Rawska i Kowiesy
nalezacymi do wojewddztwa 16dzkiego.

Gmina Mszczondéw zajmuje powierzchni¢ 151,90 km? (w tym powierzchnia miasta
wynosi 8,56 km?), obejmujac 66 wsi skupionych w 33 sotectwach. (W 2005 roku do gminy
Mszczonow zostaly dolaczone 4 wsie bedace wezedniej w granicach administracyjnych gminy
Radziejowice, sg to wsie: Nowy Dworek, Olszéwka, Wrecza, Wrecza A)).

Podstawowe wielkosci charakteryzujace gming (dane na dzien 30.06.2012r.), (2017):
= Powierzchnia gminy - 151,90 km?2, 151,90 km?
= Liczba ludnosci - 11 442 osoby, 11603 osoby
»  Srednia gestos$¢ zaludnienia - 75,32 0s6b / km?276 0séb /km?
®  Procent ludnosci w wieku produkcyjnym - 62,69 %, 60.5%
® Procent ludnosci z wyksztalceniem wyzszym - 7,08 %, 15.8%
= Lasy- 16,5 % pow. gminy,
= Uzytki rolne - 72,02 % pow. gminy.

Ludno $¢é gminy Mszczonow bez miasta Mszczonow
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Wykres 1. Liczba ludnosci na terenie gminy Mszczonéw bez miasta Mszczonéw wedtug stanu na dzien 30.06.2012¢
(zr6dlo: Dane z Ewidencji Ludnosci Gminy Mszczonow).
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Przez teren gminy przebiegaja wazne szlaki komunikacyjne:
* drogowe: Warszawa — katewiee Wroclaw , droga ekspresowa S8, stanowiaca czgsc
trasy polnoc — potudnie oraz droga krajowa nr 50, szlak TIR-owski wschod-zachod
(trasa mi¢dzynarodowa),
* kolejowe: Centralna Magistrala Kolejowa stanowiaca czes$¢ trasy potnoc — potudnie
oraz trasa kolei towarowej wschod — zachod CE 20 (Stubice — Terespol).

Geograficznie teren miasta 1 gminy lezy na Nizinie Mazowieckiej w Kotlinie Warszawskie;.

Na obszarze gminy biorg swoéj poczatek nastgpujace rzeczki: Okrzesza, Pisia - Gagolina,
Jeziorka, Korabiewka.

I1.1 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO I ANTROPOGENICZNEGO

1.1. POLOZENIE GEOGRAFICZNE, WARUNKI NATURALNE I
RZEZBA TERENU

Rzezba terenu

Pod wzgledem geograficznym gmina Mszczonéw lezy w  podprowincji  Nizin
Srodkowomazowieckich w makroregionie Niziny Srodkowomazowieckiej z mezoregionem
Roéwniny Y.owicko — Blonskiej oraz w makroregionie Wzniesien Poludniowomazowieckich.
Granica pomiedzy mezoregionami przebiega po krawedzi wysoczyzny, na linii: Olszowka —
Wrecza  —  Krzyzoéwka. Na  terenie  zachodniego ~ Mazowsza  Wzniesienia
Potudniowomazowieckie dzielg si¢ na kilka mezoregionéw. W poétnocnej czesci dolina Rawki
rozdziela lezace na zachod Wzniesienia Y.6dzkie, od lezacej na wschod Wysoczyzny Rawskiej,
na ktoérej znajduje si¢ Mszczonow.

Wysoczyzna Rawska lezaca na poinoc od Pilicy i na wschdd od rzeki Rawki obejmuje
obszar 1700 km?, zbudowana jest z glin morenowych 1 zwirowych ostancéw strefy moren
czotowych stadialu Warty. Na poétnoc od Wzniesien Lodzkich 1 Wysoczyzny Rawskiej lezy
Rownina Lowicko-Blonska obejmujaca obszar 3036 km? ciagnaca si¢ szerokim pasem na
potudnie od Bzury. Jest to plaski poziom denudacyjny przecicty przez szereg drobnych
doplywow Bzury.

W krajobrazie Gminy dominuje falista wysoczyzna morenowa Wysoczyzny Rawskiej.
Terenem najwyzej polozonym jest rejon Piekar (210,6 m n.p.m.) i jest to najwyzej polozony
punkt w powiecie zyrardowskim, najnizej polozone sa rejony Wolki Wreckiej (151,9 m
n.p.m.).

Péinocne i zachodnie fragmenty obszaru Gminy sa rozcigte dolinami rzecznymi
Okrzeszy 1 Pisi — Gagoliny, a potudniowo-wschodnie — doling gérnej Jeziorki.

Warunki geologiczno-gruntowe

Podloze geologiczne Mszczonowa i gminy Mszczonow tworza skaly ery mezozoicznej
przykryte utworami trzeciorzedowymi 1 czwartorzegdowymi. Teren miasta i Gminy
Mszczonéw polozony jest w szczytowych partiach rozleglego plata morenowego, ktory
tworzy falista wysoczyzne polodowcowa, zwana Wysoczyzna Rawska. Pélnocny obszar
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wysoczyzny, na ktérym przede wszystkim lezy Gmina, nacechowany jest rzezba
fluwiogalcialno-denudacyjna oraz zaburzeniami glacitektonicznymi czwartorzedu i podloza
podczwartorzedowego.

Na powierzchni terenu wystepuja trzy serie utworow plejstocenskich. Najmlodsze
utwory reprezentowane przez piaski fluwioglacjalne wystepuja na duzych jednorodnych
powierzchniach w centrum i pélnocnej czgsci gminy. Na pozostatej powierzchni wystepuja
gliny zwalowe o znacznej, niekiedy kilkunastometrowej miazszosci. W potudniowo-
wschodniej czesci Gminy nad starsza serig piaskow fluwioglacjalnych zalegaja gliny zwalowe
(gtownie na zboczach doliny Jeziorki). Na potnoc od wsi Lutkéwka na mlodszych piaskach
fluwioglacjalnych widoczne sa wyrazne formy utworéw eolicznych (wydmy).

Wszystkie utwory plejstocenskie (sypkie i spoiste) oprocz utworéw eolitycznych sg
gruntami nos$nymi i stanowig nosne podioze budowlane. Natomiast holoceniskie wypelnienia
dolin rzecznych i zaglebien bezodplywowych ze wzgledu na swa slabg konsolidacje, niski
stopien zageszczenia 1 znaczng zmienno$¢ sq grupa gruntoéw stabonosnych niewskazanych do
bezposredniego posadowienia fundamentow.

Wystepuja réwniez grunty nasypowe na wigkszych powierzchniach w obrebie terenow
poeksploatacyjnych kruszyw. Sa one niekorzystnym podtozem budowlanym.

Obszar gminy potozony od drogi krajowej nr 8 w kierunku gminy Puszcza Marianiska
1 gminy Radziejowice zbudowany jest z osadow kredy gornej — gtéwnie margli, na ktérych
spoczywaja utwory trzeciorzedu (oligocenu, miocenu 1 pliocenu). Pod wzgledem
litologicznym sa to ily, piaski i wegiel brunatny. Natomiast utwory czwartorzedu sa
reprezentowane przez osady zlodowacen poludniowo- i §rodkowopolskich, ktérych taczna
migzszo$¢ w okolicach Mszczonowa jest zmienna i dochodzi maksymalnie do okoto 100 m.
Osady czwartorzedowe, jako wynik cyklicznych proceséw erozji i sedymentacji w okresie
plejstocenu, stanowig wielopoziomowy system warstw glin zwalowych, odpowiadajacy
akumulacji lodowcowej oraz warstw piaszczysto-zwirowych, zwiazanych z akumulacjg
wodnolodowcows i rzeczna. Lokalnie wystepuja tutaj osady zbiornikow zastoiskowych: multki
1 ity zastoiskowe. Ze wzgledu na lokalizacj¢ pélnocno — zachodniego obszaru gminy w
rejonie silnej oscylacji lodowca, stropowa cz¢§¢ osadéw  trzeciorzedowych oraz osady
czwartorzedu sa silnie zaburzone glacitektonicznie. W obrebie osadéw czwartorzedowych
licznie wystepuja kry lodowcowe, zbudowane z itéw trzeciorzedowych lub osadéw formacji
buroweglowej. Budowa geologiczna stropowej czgSci  osadow  czwartorzedowych,
stanowiacych bezposrednie podloze budowlane, jest bardzo zréznicowana w pionie i
poziomie. Sg to gtéwnie gliny zwalowe, piaski gliniaste oraz piaski i Zwiry wodnolodowcowe
1 rzeczne, silnie przeksztalcone przez procesy geologiczne, eluwia charakterystyczne dla
klimatu peryglacjalnego, panujacego w poéznym plejstocenie. Osady holocenu wystepuja
glownie w dolinach ciekéw holocenu s to piaski i namuly organiczne taraséw zalewowych o
miazszosci kilku metrow, a lokalnie takze torfy i namuly torfiaste, jako wynik akumulacji
zastoiskowej. Na powierzchniach wysoczyzny holocen reprezentuja osady splywowe —
deluwia.

Surowce mineralne

Gmina Mszczonéw na tle sasiednich gmin jest zasobna w surowce mineralne.

Zloza surowcow mineralnych wystepujace na terenie gminy sa oparte gléownie o
zasoby utworow czwartorzedowych, ale rowniez po ostatnim okresie trzeciorzedu - pliocenie,
pozostaly warstwy pstrych iléw zwanych poznanskimi. Cze$¢ z nich, wystepujaca na skraju
wsi Budy Mszczonowskie zacz¢to wydobywac juz w roku 1976 r., tworzac obszar gorniczy.
Osady trzeciorzgdowe w okolicach Mszczonowa, wg wynikéw dokonanych wiercen
geologicznych, maja grubo§¢ dochodzaca do 147 m a miejscami 188 m.
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Podstawowe znaczenie dla zasobéw surowcow mineralnych na obszarze Gminy miat
przede wszystkim okres czwartorzedu, w ktérym w epoce plejstocenu kilkakrotne nasunigcia
ladolodu pozostawily po sobie pokrywe utworéw gliniastych 1 piaszczysto — zwirowych o
grubosci 30-70 m przecietnie 1 100-150 m lokalnie. Dla Mszczonowa grubos¢ ta zostala
okreslona w otworze geologicznym IG-1 na 47 m. Z kolei po zlodowaceniu
srodkowopolskim na calym obszarze zachodniego Mazowsza, czyli réwniez gminy
Mszczonéw, pozostaly poklady gliny zwalowej o charakterystycznej zielonej barwie, ktore w
pozniejszym  interglacjale 1 kolejnych  zlodowaceniach —ulegaly modyfikacjom i
przemieszczaniu.

Na obszarze Gminy wystepuja przede wszystkim: gliny zwalowe, eluwia glin
zwalowych, piaski 1 zwiry wodnolodowcowe, piaski, zwiry i gtazy moren czolowych, piaski i
mutki rzeczne oraz sporadycznie piaski eoliczne.

W miescie Mszczonowie zlokalizowane jest jedno zloze kruszywa lekkiego o nazwie Budy
Mszczonowskie. Sa to surowce ilaste d/p kruszywa lekkiego.

Kruszywa naturalne (piaski i zwiry) z eksploatowanych zt6z mineralnych oraz surowce ilaste
wystepujace na terenie gminy Mszczonow sa pozyskiwane glownie na cele budownictwa,
drogownictwa 1 kolejnictwa, do produkcji kruszyw lekkich (keramzytu) oraz do produkcji
ceramiki budowlane;.

Wody geotermalne stanowia potencjalne zrédlo energii cieplnej zwiazane z utworami
mezozoiku (trias-kreda). W obrebie tych utworéw na terenie calego wojewddztwa
mazowieckiego objeto$¢ subartezyjskich 1 artezyjskich wod geotermalnych oszacowano na
poziomie 2 766 km3, a zasoby energii cieplnej mozliwej do odzyskania na 9 835 mln ton
paliwa umownego.

W rejonie gminy Mszczonéw wystepuja duze zasoby wod geotermalnych. Jest to
jedyne miejsce w Polsce, a drugie w Europie, gdzie kredowe wody geotermalne, po
wydobyciu 1 odebraniu naturalnego ciepta (do celéw grzewczych), sa nastepnie tloczone (po
uzdatnieniu na stacji SUW) do miejskiej sieci wodociagowej 1 wykorzystywane bezposrednio
do celow pitnych. ,,Geotermia Mazowiecka” S.A. posiada koncesj¢ wazna na okres 5 lat.

Gleby

Gleby na terenie gminy Mszczonéw wyksztalcily sie¢ na podlozu osadow
czwartorzedowych, gtéwnie plejstocenskich i ich zasieg wystgpowania zwigzany jest Scisle z
budowg geologiczna podtoza. Na obszarach wystgpowania piaskéw wodnolodowcowych.

Praktycznie caly obszar Gminy zajmuja gleby plowe i gleby brunatne wylugowane,
wytworzone z glin zwalowych lekkich i piaskéw stabogliniastych lezacych na glinach. Naleza
one do rolniczych kompleksow przydatnosci gleb: zytniego bardzo dobrego i miejscami do
kompleksu zytniego dobrego. Z kolei na niewielkich fragmentach Gminy polozonych na
zachéd od linii rzeki Okrzeszy na pétnoc od doliny rzeki Jeziorki wystepuja gleby brunatne
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wylugowane i gleby plowe wytworzone z piaskéw stabogliniastych i gliniastych (naleza w
wickszosci do rolniczych komplekséw przydatnosci gleb: zytniego dobrego 1 zytniego
stabego).

W centrum i pétnocnej czesSci gminy, dominujg zwarte, duze obszary gruntéw ornych
niskiej jakosci o klasach bonitacyjnych V i VI. Na pozostalym obszarze na podlozu z glin
zwalowych wytworzyly si¢ gleby klasy IV, a lokalnie klasy III. Natomiast na
niezurbanizowanych terenach nalezacych do miasta Mszczonowa, z wyjatkiem czesci
potnocno — wschodniej 1 wschodniej, wystepuja gleby III 1 IV klasy bonitacyjnej. Jednak
mimo sprzyjajacych warunkéw do produkeji rolnej, tereny te w wigkszej czesci nie sa
uzytkowane rolniczo i tworza niekiedy wieloletnie odlogi.

W dolinach rzecznych i w obnizeniach bezodplywowych na obszarze catej Gminy
znaczny jest udzial gleb pochodzenia organicznego, uzytkowanych gléwnie jako faki i
pastwiska (uzytki zielone bagienne i pobagienne).

Gorsze gleby na terenach szczegélnie falistych winny by¢ zalesiane.

Na terenie opracowania brak jest szczegéltowych badan chemicznych 1 oceny jakosci gleb. Na
podstawie wynikoéw badan gleb na innych obszarach o podobnym charakterze, z duza doza
prawdopodobiefistwa mozna zalozy¢ zanieczyszczenie gleb metalami cigzkimi i
benzo/a/pirenem (WWA) wzdluz drég o duzej przepustowosci. Niewatpliwie nastapito tez
przeksztalcenie stanu fizycznego na terenach zurbanizowanych oraz wzbogacenie w zwigzki
azotu 1 fosforu gleb intensywnie uzytkowanych rolniczo. W rejonach eksploatacji zasobow
naturalnych, prowadzonej na skale przemystows i na potrzeby wlasne wlascicieli gruntéw,
nastapito wylaczenie z uzytkowania rolnego i trwate przeksztalcenie powierzchni.

Warunki wodne

Obszar Gminy Mszczondéw obejmuje sie¢ powierzchniowych wéd plynacych, ktora
polozona jest w dorzeczu lewobrzeznych doplywow Wisty - rzeki Bzury (pélnocna i
poludniowo-zachodnia cz¢§¢ Gminy) oraz rzeki Jeziorki 1 Pilicy (cze$¢ poludniowo —
wschodnia).

* Suchej (zlewnia obejmuje cz¢§¢ $rodkowo - zachodnia, stanowigc 19% terenu,
obejmuje obszary miejscowosci Grabce Towarzystwo, Grabce Wreckie, Wolka
Wrecka, Olszéwka).

* Korabiewki (cz¢$¢ potudniowa — ok. 35% terenu, obejmuje obszary miejscowosci
Zdzieszyn, Gurba, Szeligi, Adamowice, Powazki),

*  Okrzeszy (cze$¢ $rodkowo — wschodnia - ok. 39% terenu, obejmuje obszary
miejscowosci Dlugowizna, Lublindw, Czekaj, Swinice, Markéw — Swinice, Markéw
Towarzystwo,

*  Doplywu (Suchej) z Olszoéwki (cz¢s$¢ poétnocna, obejmuje ok. 20% terenu, obszary
miejscowosci Wrecza, Olszéwka, Nowy Dworek).

Pozostaly obszar Gminy polozony jest w obrebie III rzedu: rzek Pisi i Rawki —
doplywow Bzury.

20



Sie¢ hydrograficzna jest ogolnie stabo rozwinieta. Generalnym kierunkiem spltywu wod
powierzchniowych jest pélnocny-zachod — zlewnia Bzury i poludniowy-zachéd dla obszaru
zrodliskowego zlewni Jeziorki.

Dtugosci rzek na obszarze Gminy Mszczonéw wynosza:
- Oktrzesza — ok. 7,6 km,
- Pisia-Gagolina — ok. 3,2 km,
- Korabiewka — ok. 4,4 km,
- Jeziorka — ok. 5,1 km,

Okrzesza jest lewym doplywem rzeki Pisi Gagoliny o dlugosci 15,2 km. Rzeka powstaje z
polaczenia kilku niewielkich ciekow, wyplywajacych na potudnie i poludniowy-wschod
od Mszczonowa. Powierzchnia zlewni Okrzeszy wynosi 31,1 km?.

Korabiewka jest prawostronnym doplywem Rawki o dlugosci 25,9 km, wyplywajacym w
poblizu miejscowos$ci Gaba na wysokosci okolo 184 m n.p.m. Na odcinku miedzy
Adamowicami a Zdzieszynem rzeka plynie w kierunku pélnocno-zachodnim poprzez pola
uprawne 1 1aki. Przed przecigciem z linig kolejowa E65 oraz w Szeligach na rzece istnieja
niewielkie zbiorniki wodne.

Pisia — Gagolina jest prawym doplywem Bzury. W gminie Mszczonéw Pisia - Gagolina
prowadzi swe wody wzdluz potnocnej granicy Gminy, w miejscowosci Kaczkow, a nastepnie
w czeéci wschodniej Gminy, w miejscowosci Dworzno. Zrédto rzeki znajduje si¢ na terenie
Gminy w miejscowosci Dworzno.

Jeziorka - lewy doplyw Wisly, rozpoczyna swoj bieg na terenie wsi Debiny Osuchowskie, a
dokladnie w kompleksie lesnym polozonym na zachéd od miejscowosci Osuchow.
W gbérnym biegu, na kilkukilometrowym odcinku od wsi Wygnanka (gm. Mszczonéw) do
wsi Wilczoruda (gm. Pniewy) rzeka przeplywa przez wykopane w jej korycie stawy rybne.
Decydujace znaczenie dla ksztaltowania si¢ maksymalnych stanéw wody na wymienionych
rzekach tej czedci dorzecza Bzury, maja glownie wezbrania zimowo-wiosenne o charakterze
roztopowym (marzec - kwiecie) oraz intensywne wezbrania opadowe (maj - lipiec).
Niekorzystnym zjawiskiem jest czeste wystgpowanie susz glebowych i hydrologicznych,
powodujace m.in. nadmierne przesuszenie gleby, obnizenie pierwszego poziomu wod
gruntowych i w konsekwencji zmniejszenie przeplywow wody w rzekach, a w skrajnych
przypadkach wysychanie Zrédel oraz mniejszych ciekow.

Istniejace zasoby wod zlewni rzek Gminy moga by¢ uzytkowane dla potrzeb nawodnien
rolniczych oraz gospodarki stawowej. Natomiast najwicksze znaczenie sposrod rzek Gminy
pod wzgledem gospodarczym ma rzeka Okrzesza, ktéra stanowi odbiornik $ciekow
komunalnych dla miasta Mszczonowa.

Wg. danych z 2000 roku z Wojewédzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie z
Delegatura w Plocku, prowadzacego monitoring rzeki Okrzeszy jakos§¢ wod sie¢ w ostatnim
czasie  pogorszyla.  Jest to  wynikiem = przyjecia  przez  Okrzesz¢  Sciekow
z Mszczonowa. Wody rzeki powyzej miasta zaliczone zostaly do 111 klasy czysto$ci, natomiast
w wodach ponizej miasta odnotowano wzrost stezenia zwigzkoéw biogennych i te wody
zaliczono do V klasy czystosci. Brak jest zanieczyszczen przemystowych.

Naturalne zbiorniki wéd stojacych reprezentowane sa przez liczne ,,oczka wodne”
stanowigce wypelnienia obnizen bezodplywowych. Najwiccej tych oczek wystepuje
w poludniowo-zachodniej czes$ci Gminy, a najwigksze z nich: Staw Y.uk, osiaga powierzchnie
ok. 2,5 ha i polozone jest na péInoc od Piekar.
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Gléwne zbiorniki retencyjne w gminie to zbiornik ,,Sw. Anna” o powierzchni 11,01
ha (pojemnos¢ 121,6 tys. m?) oraz zbiornik ,,Dwoérzno” o powierzchni 2,37 ha (pojemnosé
30,8 tys. m?).

W poélnocnej czgSci gminy znajduja si¢ stawy rybne ,,Stawy Gnojna im. Rodziny
Bieleckich”, nieuzytkowane i objete ochrona prawna w formie rezerwatu przyrody. Inne
mniejsze stawy rybne zlokalizowane s3 w Wygnance i w Osuchowie.

Wg danych na dzied 31.12.2003 1. przedstawionych w Programie Ochrony Srodowiska,
powierzchnia zmeliorowana w gminie Mszczonéw zajmuje 1031,23 ha, co stanowi 7,6 %
ogo6tu powierzchni gminy (w tym grunty orne — 947,5 ha i Iaki — 83,73 ha). Obszary
zdrenowane zajmujq powierzchnie 1003,70 ha.

Wody gruntowe
Na terenie gminy wystepuja trzy typy obszarow o réznych warunkach wystepowania
wod gruntowych:

* Obszar wysoczyzny zbudowany z piaskow wodnolodowcowych obejmujacy gtdéwnie
centrum i péilnoc gminy, na ktéorym wody gruntowe zalegaja prawie zawsze na
glebokosciach wigkszych niz 2,0 mppt, a lokalnie nawet kilkanascie mppt. Sa to
obszary z reguly korzystne dla budownictwa ze wzgledu na gleboki poziom
wystgpowania tych wod.

* Obszar zbudowany z gruntéw trudno przepuszczalnych, gléwnie glin zwalowych,
zajmujacy polnocny-zachdéd, zachéd 1 potudnie gminy. Charakterystyczny jest tu brak
jednolitego poziomu wod gruntowych. Czesto wody maja charakter naporowy i
pojawiajg si¢ tez w postaci saczen lub utrzymujg si¢ w $rédglinowych
przewarstwieniach piaszczystych o zmiennym zasi¢ggu 1 na réznych glebokosciach.
Czestsze sa tu plytsze wody typu ,,wierzchéwek” utrzymujace si¢ w obnizeniach
terenu lub w cienkim nadkladzie gruntéow sypkich.

* Obszary dolin rzecznych i obnizen $réodwysoczyznowych, na ktérych glebokosé
wystgpowania wod gruntowych i poziom stagnujacych woéd powierzchniowych w
obnizeniach, sa S$ciSle zalezne od intensywnosci dlugotrwalych opadéw
atmosferycznych. Wody gruntowe na tych obszarach wystepuja plycej niz 1,0 mppt.

Wody podziemne

Zgodnie podziatem hydrogeologicznym (Paczynski, 1995) gmina Mszczonow nalezy do
Regionu Mazowieckiego i Subregionu Centralnego. Zgodnie z podzialem na jednolite czesci
wod podziemnych obszar gminy Mszczonéw znajduje si¢ obrebie obszaru nr 651 63 regionu
Srodkowej Wisty.

Na terenie gminy wody podziemne s3 zwigzane z utworami czwartorzedu, trzeciorzedu
1 kredy goérnej. Zasilanie pozioméw wodonosnych pochodzi z infiltracji opadow
atmosferycznych i z doplywu lateralnego. Generalnie splyw woéd podziemnych ma kierunek
potnocno-zachodnim tj. w strong doliny Wisly, ktéra jest gléwna osia drenazu dla wszystkich
wystepujacych w jej rejonie picter wodonos$nych. W strefie przypowierzchniowej osadow
czwartorzedowych wystepuja lokalne kierunki sptywu woéd podziemnych, do lokalnych osi
drenazu — cieki. Ze wzgledu na zmienno$¢ budowy geologicznej osadéw czwartorzedu,
naprzemianlegle wystegpowanie warstw piaszczystych (wodonosnych) i gliniastych (stabo
przepuszczalnych), silne zburzenie glacitektoniczne warstw oraz liczne kry lodowcowe ilow
trzeciorzedowych, w profilu pionowym wystepuja zazwyczaj dwa lub trzy poziomy
wodonosne, zwiazane z rozdzielajacymi si¢ dodatkowo warstwami wodonos$nymi. Lokalnie
wystepuja takze poziomy wod zawieszonych w glinach 1 na glinach zwatowych.
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* I poziom wodonosny, o charakterze przypowierzchniowym, jest zwigzany z
osadami wodnolodowcowymi 1 aluwiami, zalegajacymi w sasiedztwie dolin oraz
piaskami zwalowymi w obre¢bie wysoczyzny polodowcowej. Poziom ten
charakteryzuje si¢ zwierciadlem swobodnym (lokalnie napigtym), ukladajacym
si¢ wspolksztaltnie do powierzchni terenu. Zalega on na glebokosci 1 — 3 m
p.p-t. Ze wzgledu na niewielkq migzszos¢, rozprzestrzenienie i podatno$¢ na
zanieczyszczenie, nie ma on znaczenia gospodarczego. Ujmowany jest lokalnie
gospodarskimi studniami kopanymi. Splyw wéd odbywa si¢ zgodnie z
uksztaltowaniem terenu. I poziom wodonosny podscielony jest przewaznie
kompleksem  stabo  przepuszczalnych glin  zwalowych 1  praktycznie
nieprzepuszczalnych itéw od II poziomu wodonosnego o charakterze
uzytkowym (UPW). Generalnie mozna uznaé, ze istnieje dostateczna naturalna
bariera zabezpieczajaca przed migracja zanieczyszczen powierzchniowych do
uzytkowego poziomu wodonosnego.

* Kierunek spltywu woéd II uzytkowego poziomu wodonos$nego (w utworach
czwartorzedu) uklada si¢ gtéwnie na pétnocny-zachdd.

e III poziom wodonosny zwiazany jest z piaskami i zwirami wodnolodowcowymi,
oddzielonymi pakietami glin, o pozycji migdzymorenowej lub srédmorenowe;.
Warstwa wodonos$na zalega na glebokosci 15 - 50 m p.p.t. Lustro wody
podziemnej ma charakter napiety, stabilizujac na glebokosci kilku do kilkunastu
metréw p.p.t. Miazszo$¢ warstwy wodonosnej wynosi 10 - 40 m. W wodach III
poziomu wodonos$nego i1 glebszych, stwierdza si¢ przekroczenia parametréw
jakosciowych w odniesieniu do wod przeznaczonych do spozycia przez ludzi w
zakresie zawarto$ci zwigzkéw zelaza, manganu i amoniaku, przez co woda
wymaga prostego uzdatnienia (filtracja na zlozach).

Wody podziemne na obszarze Mszczonowa wykorzystywane sa w kilku poziomach
wodonosnych. Podstawowym Zrédlem zaopatrzenia ludnosci, rolnictwa i przemystu w wode
sq czwartorzedowe wody podziemne. Poziom czwartorzedowy wykorzystywany jest w dwoch
warstwach, gléwnie na cele komunalne wsi i osiedli, miasta i Gminy Mszczonéw.
Wykorzystanie poziomu wod trzeciorzedowych, wystepujacych w okolicy Mszczonowa,
ograniczone jest wysokq mineralizacja 1 silnym zabarwieniem tych wéd. Wg danych z
Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Mszczonéw 2004 t., zatwierdzone taczne
zasoby wod podziemnych (o uregulowanym statusie wodnoprawnym) eksploatowane na
obszarze Gminy dla celéw komunalnych wynosza:

- dla czwartorzedu 511,0 m3/h — w tym dla miasta Mszczonéw przypada 150
m3/h,

- dla trzeciorzedu 39,0 m3/h — wylacznie ujecie zakladowe dla Gminy
Mszczonow,

- dla dolnej kredy 60,0 m3/h — ujecie geotermalne ,,Mszczonéw I1G-1" dla miasta
Mszczonow.

Glowne ujecia zasobéw wod podziemnych zlokalizowane sa w $rodkowej 1 poludniowej
czesci Gminy.

Czwartorzedowy poziom wodonosny drenowany jest przez Okrzesze, lewobrzezny doplyw
Pisi Gagoliny, Korabiewke oraz sie¢ drobnych ciekéw splywajacych z krawedzi wysoczyzny w
kierunku zachodnim i péinocnym.

Gmina Mszczonéw lezy w obszarze zasiggu strategicznych zasobow wod oligocenskich.

Wody geotermalne
Na terenie gminy Mszczonow wystepuja zasoby wod geotermalnych o najwyzszych

temperaturach (nawet do 80°C) zwigzane z obszarem rozleglej niecki Plockiej. W podziale na
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okregi geotermalne zasoby te naleza do tzw. ,grudzigdzko-warszawskiego okregu
geotermalnego” zajmujacego obszar ok. 70 tys. km? Wody geotermalne o temperaturze +42
°C ujmowane sq w samym Mszczonowie przy ulicy Tarczyniskiej, ujeciem geotermalnym
(otwor  Mszezondw 1G-1 o glebokosci 1793,0m i wydajnosci Q.=60 m3/h). Energia
geotermalna wykorzystywana jest w Mszczonowie w ukladzie centralnego ogrzewania
(wspomagajace zrodlo energii cieplnej). Pozwolito to obnizy¢ o 32 % zuzycie gazu w miescie.
Niski stopien mineralizacji tych wod pozwolil réwniez na wykorzystanie ich do celéw pitnych
— jest to unikalne wykorzystanie tego rodzaju wod w Polsce.

Klimat

Obszar gminy Mszczonéw polozony jest w strefie przejSciowej pomiedzy klimatem
morskim Europy Zachodniej a kontynentalnym Europy Wschodniej, ktéra charakteryzuje
zmienno$¢ stanéw pogody wystepujaca dzigki naplywowi oceanicznych mas powietrza,
przynoszacych latem ochlodzenia, a zima ocieplenia. Wg dokladniejszej regionalizacii
klimatycznej (A. Wosia — Atlas RP, 1993) gmina polozona jest w pétnocno-wschodniej czesci
XVII regionu klimatycznego zwanego Regionem Srodkowopolskim. Charakteryzuje si¢ on
jedna z najwyzszych rocznych sum calkowitego promieniowania stonecznego oraz jednymi z
mniejszych w Polsce sumami rocznymi opadéw atmosferycznych. Wartosci $rednich
rocznych opadéw atmosferycznych z wielolecia (1955 - 1995) ksztaltujq si¢ w przedziale od
514 mm/rok (stacja meteorologiczna Brwinéw), do 580 mm/rok (posterunek opadowy —
Mszczondéw).

Przy $rednich opadach atmosferycznych w latach suchych i przeci¢tnych, wystepuje
deficyt wod w glebie, gdyz cz¢$¢ wody opadowej bierze udzial w odplywie powierzchniowym
1 wglebnym. Zréznicowanie przestrzenne $redniej rocznej temperatury powietrza na terenie
gminy jest nieznaczne. Temperatury wahaja si¢ od —3° C (luty) do 18,4° C (sierpien) przy
s$redniej rocznej 7,8°C. Najbardziej pogodnymi miesiagcami sa sierpien i wrzesien, natomiast
najwyzsze warto$ci $redniego zachmurzenia notuje si¢ w okresie od listopada do lutego z
maksimum przypadajacym w miesiacu grudniu. W zwigzku z ogoélna cyrkulacja atmosferyczng
na calym obszarze gminy Mszczonéw dominujg wiatry o kierunku zachodnim i potudniowo-
zachodnim, ktérych udzial jest najwigkszy w lipcu i lutym. Od listopada do stycznia trwa
nieprzerwana dominacja wiatréw poétnocno-zachodnich. Na wickszo$ci obszaru sa korzystne
warunki przewietrzania i dobre warunki insolacyjne. Mniej korzystne warunki klimatu
lokalnego maja doliny rzeczne i obnizenia terenu. Sg to obszary przewaznie podmokte, o
gorszych warunkach przewietrzania z tendencjami do wystgpowania mgiel i inwersji
termicznych.

Ciekawym mikroklimatem wyréznia si¢ Osuchow, ze wzgledu na ktory jest on
nazywany ,,dachem Mazowsza” albo malymi Sudetami pomiedzy Ff.odzia a Warszawa.
Charakterystyczny klimat tych okolic, zblizony do Sudeckiego, spowodowany jest polozeniem
miejscowosci w najwyzszym punkcie Niziny Mazowieckiej, 100 metréw wyzej niz Warszawa.

Tabela 1. Wybrane wartodci elementdw klimatycznych gminy Mszczonéw

Lp. Element klimatyczny Wartos$¢
1. | Srednia roczna temperatura powietrza z wielolecia 1951-1990 7,6 — 8,0°C
2. | Liczba dni zalegania pokrywy $nieznej 26 — 90 dni
3. | Srednia liczba dni zalegania pokrywy $nieznej 70 dni
4. | Pojawianie si¢ pokrywy $nieznej 25 X1
5. | Zanik pokrywy $nieznej 30 111
6. | Czas trwania okresu wegetacyjnego 210 — 220 dni
7. | Srednio w roku dni przymrozkowych (t. min < 0° C) 110 — 130 dni
8. | Okres bezprzymrozkowy obejmuje miesiace VI-1IX
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9. | Dni mroznych 30-45
10. | Dni mroznych (max. przypadajacym na miesigc luty) > 10

11. | Dni bardzo mrozZnych z (t. max.< 10°C) w ciggu roku 5-10
12. | Srednia roczna liczba dni goracych (t. max. > 25°C) 3540
13. | Okres wystepowania dni goracych V-IX
14. | Dni upalnych z (t. max. > 30°C) 8§12

Zrédlo: IMGW — Warszawa, Program ochrony srodowiska dla miasta i gminy Mszczon6w.

Lasy

Krajobraz okolic Mszczonowa jeszcze w XVI w. charakteryzowal si¢ osadnictwem
,»Wyspowo” rozproszonym wsrod rozleglych obszaréw lesnych, owczesnych puszcz
krolewskich: Bolimowskiej, Wiskickiej, Jaktorowskiej i Korabiewickiej. Dopiero pierwsza
polowa XIX w. przyniosla szybki ubytek laséw. Obecnie najblizsze miastu okolice na
obszarze Gminy nie posiadaja zwartych komplekséw lesnych, z wyjatkiem laséw w okolicy
Osuchowa. Tereny lesne wystepuja gléwnie w poludniowej czesci Gminy i zajmujq obszar
2500,9 ha (lasy publiczne - 13149 ha), czyli ok. 16,5 % powierzchni Gminy i stanowig jej
najciekawsze krajobrazowo rejony, cho¢ zostaly zmienione i uksztaltowane przez gospodarke
czlowieka. Najwigkszym zwartym kompleksem lesnym o powierzchni ponad 500 ha jest
kompleks wystepujacy na potudnie i zachéd od Osuchowa. Drugim wigkszym kompleksem
lesnym nalezacym do Laséw Panstwowych sa lasy polozone pomiedzy Zbiroza a Gnojna,
ktére cechuje niezbyt korzystny ksztalt powierzchni zalesionej i stosunkowo mlody
drzewostan. Pozostale obszary lesne sa wlasnoscia réznych uzytkownikéw i zajmuja male 1
bardzo mate powierzchnie na siedliskach ubogich.

Glownym gatunkiem lasotworczym jest sosna z domieszka dgbu, olszy 1 brzozy.
Przewazajacym typem siedliskowym jest bér mieszany §wiezy.

Na obszarach wystepowania gleb dobrych jakos$ciowo istotne znaczenie beda mialy
miejscowe zadrzewienia 1 zakrzewienia, wplywajace na poprawe warunkéw rolniczej
przestrzeni produkceyjnej, stanowiace substytut lasu.

Fauna i flora

Potencjalng roslinnoscia obszaru gminy sa bory mieszane i grady odmiany warszawsko-
podlaskiej, na co wskazuje przynaleznos¢ tego obszaru do poludniowo-zachodniej czesdci
krainy Poludniowomazowiecko-Podlaskiej w okregu Y.owicko-Warszawskim (wg klasyfikacji
geobotanicznej J.M. Matuszkiewicza - Atlas RP, 1993r.). Z kolei pod wzgledem regionalizacji
faunistycznej (A. S. Kostrowickiego - Atlas RP,1993) obszar gminy znajduje si¢ w centralnej
czesci Okregu  Srodkowopolskiego 1w centralnej czeéci podokregu  Wielkopolsko-
Podlaskiego. Wspolczesny krajobraz okolic miasta Mszczondw jak i calej gminy nie posiada
jednak wigkszych kompleksow lesnych, dominuja tereny zajete pod uprawe a walory terenu w
aspekcie florystycznym jak 1 faunistycznym nie sa zbyt duze. Udzial kompleksow lesnych w
szacle roslinnej gminy wynosi kilkanascie procent, z tego poza terenami dolin rzecznych oraz
obnizeniami, skladaja si¢ na nie gléwnie monokultury sosny i brzozy z mniejszym udzialem
swierka, modrzewia i d¢bu, charakteryzujace si¢ dodatkowo olbrzymim rozdrobnieniem
powierzchni. Brak jest komplekséw lesnych o naturalnym lub subnaturalnym charakterze —
wszystkie kompleksy lesne nosza slady porolnosci. Teren ten byl uzytkowany rolniczo na
przestrzeni ostatnich wiekéw i obecnie mozna obserwowac jego stopniowe przeksztalcanie w
gléwnych kierunkach - antropogennym lub seminaturalnym. Z tego wzgledu brak jest lesnych
siedlisk przyrodniczych w dobrym stanie i wszystkie nosza cechy przeksztalcen. Jedynie w
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miejscach zawodnionych obnizen dolin rzek czy kompleksu lesnego w Osuchowie, szata
ros§linna przybiera posta¢ zblizona do polnaturalnej, oddajac czeSciowo charakter
potencjalnego siedliska. Kompleks lesny w okolicach Osuchowa jest ciekawym miejscem ze
wzgledu na wystgpowanie flory nietypowej dla nizin. Charakterystyczny, podobny do
sudeckiego mikroklimat Osuchowa sprawia, ze mozna znalez¢é tu wiele gatunkéw roslin
typowych dla Sudetéw. Stworzony tu rezerwat Grady Osuchowskie, ma chroni¢ réznorodne
zbiorowiska gradowe oraz zbiorowiska boru bagiennego o charakterze reliktowym. W
rezerwacie obserwuje si¢ réwniez dobrze zachowany starodrzew ponad 100-letniej sosny.
W skali gminy najwigkszy udzial maja agrocenozy terenéw uzytkowanych rolniczo oraz
porzucone nitrofilne zbiorowiska tak 1 poél uprawnych (ugory). Duzy udzial ugoréw jest
dowodem na zmiany charakteru miejscowego rolnictwa. Cze$¢ obszaréw, szczegolnie we wsi
Wrecza, Olszéwka, Woélka Wrecka pokryte sa kompleksami antropogenicznych muraw
napiaskowych. Tworzg si¢ one na wyjalowionych, ,,ogtowionych” glebach w postaci ptatéw
roslinnosci kserotermicznej. Sa to zbiorowiska krotkotrwale, gdyz szybko zostang zastapione
zapustami, gléwnie sosny. Wlasnie zarastanie samosiewem drzew wigkszosci opuszczonych
rolniczo powierzchni jest dowodem ,lesnego” kierunku zmian w wyniku sukcesji
regeneracyjnej. W terenach zurbanizowanych, tzn. wzdluz ciaggéw komunikacyjnych oraz w
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, wystepuja zbiorowiska roslinnosci segetalnej i
ruderalnej. W poludniowej czgsci gminy w rejonie miejscowosci Bobrowce uprawiane sa
sady.
Teren gminy zwlaszcza w rejonie Czekaja, Zbirozy, Pienkéw Strzyze, Wreczy oraz w obrebie
miasta Mszczonéw pod wzgledem potencjalnych siedlisk rodlinnych jest mocno
zdegradowany i zmieniony antropogenicznie. Zwigzane jest to w gléwnej mierze z lokalizacjq
w tym rejonie znacznych obszaréw powierzchniowej eksploatacji kruszyw mineralnych.
Znaczna, wschodnia cze¢$¢ gminy nalezy do Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu z doling $rodkowej Rawki, co stanowi niewatpliwie wysokiej
wartosci walor florystyczno-faunistyczny gminy. Czes¢ wschodnia 1 potudniowa polozona
jest w obrebie potencjalnych ciagéw ekologicznych i waznych drég migracji fauny i awifauny,
1 zaliczona zostala do krajowego systemu obszarow chronionych — Wielkoprzestrzenne
Systemy Obszaréw Chronionych (WSOCH).

Najwigcej gatunkéw chronionych  wystepuje w  potozonych na zachéd od
Mszczonowa lasach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

1.2. STAN ROLNICZE] PRZESTRZENI PRODUKCY]JNE]

Tabela 2. Struktura gleb wg ewidencji podatkowe;j.

Wyszczegolnienie Gmina Miasto

ha % ha %
Grunty orne
RIITa 4,89 0,09 12,66 1,59
RIIb 436,58 3,25 82,49 10,73
R1IVa 1946,96 14,39 192,41 23,45
RIVb 2302,81 15,52 188,80 30,12
RV 3030,05 20,33 198,42 28,54
R VI 1609,04 10,07 93,23 15,19
RVIz 97,12 0,64 4,67 0,80
uzytki zielone
k1 I1I 4,78 0,07 20,47 2,31
kl IV 244,29 1,52 34,51 3,67
kl'V 326,64 1,70 19,33 2,28

26



kl VI 80,19 0,42 5,06 0,37
kl VI z 0 0 0 0
N 87,45 0,58 4,04 0,91

Zrédlo: Urzad Miejski w Mszczonowie — stan na dzien 30.10.2012r.,

W gminie przewazaja gleby klasy IV (tab.3.). Réwniez duzo jest gleb V i VI klasy oraz
wystepuja enklawy klasy III. Gleby klasy IV i III polozone sa w poludniowo — wschodniej
czeécl gminy i prowadzone na nich gléwnie uprawy sadownicze. W miescie przewazajq gleby
IV iV klasy.

Najlepsze gleby znajduja si¢ w miejscowosci Matachowszczyzna, Janéwek, Nowe Por¢by,
ktére granicza z dawnym woj. radomskim. Ludno$¢ ww. wsi utrzymuje si¢ glownie z
sadownictwa.

Obecnie gospodarstwa rolne potozone s nie tylko na obszarze gminy, ale rowniez 1 miasta.
Przewazaja nadal gospodarstwa do 5,0 ha, chociaz wzrasta liczba gospodarstw o powierzchni
do 10,0 ha (tab. 4), a spada powyzej 10.0 ha.

Tabela 3. Struktura obszarowa indywidualnych gospodarstw rolnych w miescie i gminie.

Wyszczegolnienie 1995 2002 2012
liczby %o liczby % liczby %o
do 5 ha 1070 55,07 1193 62,13 3171 80,71
od 5 do 10 ha 574 29,54 412 21,46 534 13,59
10 ha i wiecej 299 15,39 315 16,41 224 5,70
RAZEM 1943 100 1920 100 3929 100

Zrédlo: Urzad Miejski w Mszczonowie — stan na dzied 30.10.2012r.

Wg waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktéra prowadzona jest na
podstawie oceny warunkow agroekologicznych (gleby, rzezby, klimatu, stosunkéw wodnych),
obszar gminy Mszczonéw charakteryzuje si¢ dobrag 1 Srednig rolnicza przestrzenia
produkeyjng (warto§¢ waloryzacji waha si¢ od 50 do 80 punktéw w skali 100 punktowej) — tak
wigc, prawie polowa obszaru gminy Mszczonoéw znajduje si¢ w rejonie przewagi gleb o
najwyzszej przydatnosci rolniczej.

1.3. STAN LESNE]J PRZESTRZENI PRODUKCYJNE]

Na terenie gminy prowadzona jest gospodarka lesna w oparciu o operaty urzadzania lasu
przez Nadlesnictwo Grojec.

1.4. OCHRONA SRODOWISKA I PRZYRODY

Prawne formy ochrony przyrody
Wg danych z Programu Ochrony Srodowiska dla gminy Mszczonéw na terenie gminy
obszary prawnie chronione zajmuja 4 700 ha, tj. 30,9 % ogodlnej powierzchni gminy.
Ochrona przyrody w okolicach Mszczonowa ma bardzo stare tradycje. Puszcze: Jaktorowska,
Bolimowska i Wiskicka byly w Polsce ostatnim siedliskiem turéw.

Wspolczesnie w granicach gminy Mszczonéw znajduja si¢ obszary chronione:

P Obszar chronionego krajobrazu
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Znaczna, wschodnia cz¢§¢ Gminy Mszczonéw znajduje si¢ na terenie
Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z doling
srodkowej Rawki, dla ktérego obowiazuja przepisy Rozporzadzenia Nr 21
Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2006r. w sprawie Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 178, poz. 6936 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Nr 61 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2008t. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
Bolimowsko — Radziejowickiego z doling §rodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2008r. Nr 194 poz. 7022). Charakteryzuje si¢ on
istotna warto$cia przyrodnicza zwartych kompleksow lesnych (ktére zajmujq
poludniowa i wschodnig cz¢s§¢ gminy Mszczonéw), zréznicowanym krajobrazem
rolniczym wystepujacym na Wysoczyznie Rawskiej (w ktérym dominuje mozaika
pol uprawnych, sadéw owocowych) oraz walorami historyczno-kulturowymi.

Rezerwaty

Zajmuja one powierzchni¢ 119,10 ha gminy i sq to:

— DIla ochrony lesnych zbiorowisk gradowych i boru bagiennego o charakterze
reliktowym z chronionymi gatunkami roslin utworzono w 1982 roku rezerwat
leény ,,Grady Osuchowskie” w gm. Mszczonéw o powierzchni 99,75 ha,
Zarzadzenie Ministra Lesnictwa 1 Przemystu Drzewnego z dnia 12 pazdziernika
1982r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P. z 1982r. nr 25 poz. 234).

— Rezerwat ,Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich” — to nowy rezerwat w
granicach Gminy Mszczondéw. Powstal on Rozporzadzeniem nr 9 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 24 lutego 2004 roku w sprawie uznania za rezerwat
przyrody ,,Stawy Gnojna im. rodziny Bieleckich” (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004r. Nr
58 poz. 1474). Obowiazuja przepisy Zarzadzenia Nr 16 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 30 sierpnia 2012r. w sprawie rezerwatu
przyrody ,,Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich”. Obszar rezerwatu obejmuje
teren dawnych stawéw rybnych oraz przyleglych do nich Iak o Iacznej
powierzchni 19,35 ha, znajdujacych si¢ we wsi Ciemno Gnojna. Celem ochrony
jest zachowanie (ze wzgledow naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych)
stawow rybnych stanowiacych miejsce rozrodu 1 regularnego wystepowania
ptakow, w szczegolnosci siewkowatych 1 blaszkodziobych, wraz z wystepujacymi
na tym terenie zbiorowiskami roslinnymi. Wokot rezerwatu wydzielona zostala
otulina, ktora stanowi pas 700 m od granicy rezerwatu przyrody.

Parki zabytkowe

Oddzielng grupe stanowig parki zabytkowe, z ktérych w okolicy Mszczonowa dwa
zostaly wpisane do rejestru zabytkéw. Sa to parki w Osuchowie (27,1 ha) i
Radziejowicach (21,0 ha).

Zabytkowe parki wiejskie i podworskie
— Zespol dworski w Badowo-Dankach o powierzchni 1,5 ha z XIX wieku;
— Zespol dworski w Badowo-Ktody o powierzchni 3,2 ha z poczatku XX wieku;
— Zespol dworski w Badowo-Msciskach o powierzchni 3,05 ha z 1887 roku;
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— Zespol patacowy w Osuchowie o powierzchni 27,1 ha z XIX wieku, z parkiem
podworskim; park jest w bardzo dobrym stanie, zielen poddawana jest
regularnym zabiegom ogrodniczym;

— Zespot dworski w Piekarach o powierzchni 6,8 ha z XVIII wieku; jest to park
podworski z zielenia bardziej zaniedbana, a teren jest cze$ciowo uzytkowany
uprawowo;

—  Zespol dworski w Ciemno-Gnojna z poczatku XIX wieku.

b Pomniki przyrody
Zgodnie z rozporzadzeniem Nr 26 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009r.

(Dz.U. Woj.Maz. Nr 124 poz. 3641) na terenie gminy Mszczonéw znajduje si¢ 28
pojedynczych drzew uznanych za pomnik przyrody. Drzewa pomnikowe rosna w
parkach dworskich w Osuchowie (24) 1 w Piekarach (3) oraz w Mszczonowie (1) na
terenie cmentarza przy ul. Dworcowej. Sg to drzewa nastepujacych gatunkow:

— 10 d¢béw szypulkowych,

— 0 lip drobnolistnych,

— 5 modrzewi europejskich,

— 3 jesiony wyniosle,

— 1 platan klonolistny,

— 1 wiaz szypulkowy,

— 1 klon pospolity.

Drzewa osiagaja wyjatkowo duze rozmiary, ich obwody zawieraja si¢ w granicach 257 —
700 cm, a wysoko$¢ dochodzi do 27m (najmniejsza to 17m). Sa to nasadzenia
towarzyszace obiektom  historycznym  (dworom, palacom), stanowiace czg$¢
zabytkowego ukladu przestrzennego, a tym samym obiekty cenne z historycznego,
przyrodniczego i krajobrazowego punktu widzenia. Nalezy zatem nadal je chroni¢ i
respektowac strefe¢ ochronna wokot nich.

Zgodnie z ww/ rozporzadzeniem pomnik przyrody stanowi takze lipowa aleja drzew w
Osuchowie, skladajaca si¢ z dwoch odcinkéw (ustanowiona jako pomnik przyrody juz
w 1997r. rozporzadzeniem Nr 28 woj. skierniewickiego z dnia 17 lipca 1997 r.). Drzewa
w liczbie 200 sztuk osiagaja wiek okoto 120-130 lat, a ich obwdd wynosi 350-400 cm.

Ochrona prawna drzew pomnikowych polega m.in. na zakazie niszczenia i uszkadzania
drzew, zakazie zmian stosunkéw wodnych, umieszczania tablic reklamowych czy
zmianie sposobu uzytkowania ziemi. Ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmuje
zasicg korony 1 systemu korzeniowego nie mniejszy niz w promieniu 15 m od
zewnetrznej krawedzi pnia drzewa.

Sposréd  pomnikéw  przyrody nieozywionej najliczniej w okolicach Mszczonowa
wystepujq glazy narzutowe, z ktorych trzy zostaly objete ochrona (w Zawadach gm.
Kowiesy oraz Ciemno-Gnojna w gm. Mszczonéw i Budach Mszczonowskich w gm.
Radziejowie). Glaz w Zawadach jest najwigkszym na Nizu Polskim.

Gmina Mszczonéw polozona jest poza granicami Bolimowskiego Parku

Krajobrazowego, ale pozostaje w jego bliskim sasiedztwie. Bolimowski Park Krajobrazowy
zostal utworzony 26 wrzesnia 1986 r. uchwala Nr XIV/93/86 Wojewddzkiej Rady

Narodowej w Skierniewicach. W 1995 roku nastapila zmiana jego granic. Bolimowski Park
Krajobrazowy jest w zasadzie parkiem lesnym, gdyz ponad 60% jego powierzchni zajmuja
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tereny zalesione. Cecha charakterystyczna Parku sa niespotykane nigdzie indziej w centralne;j
Polsce rozlegle, $rodlesne, podmokle taki i pastwiska. Swiat roslinny jak i fauna sa niezwykle
bogate. Sposréd okoto 2200 gatunkéw roslin naczyniowych Polski w Parku wystepuje niemal
potowa. Cale bogactwo i réznorodnos¢ flory znajduje si¢ przede wszystkim w podszycie 1
runie, a takze w nadrzewnych zaroslach 1 szuwarach, na §rédlesnych polanach, bagniskach 1
wyrobiskach torfowych, na podmoklych takach 1 pastwiskach.

Poéinocno-zachodnia czg$¢ gminy polozona przy wschodniej granicy Parku, i ujeta jako
obszar zewnetrznej otuliny w Planie Ochrony BPK, odznacza si¢ cennymi warto$ciami
przyrodniczymi, fakami z cennymi i rzadkimi roslinami, interesujacymi pod wzgledem
florystycznym 1 fitosocjologicznym lasami, atrakcyjnymi i urozmaiconymi krajobrazami, ktére
nalezy chroni¢ przed niekontrolowang i chaotyczng zabudowa. Podjecie krokéw w celu
ochrony tego obszaru zapewniloby zachowanie i ochrone cennych wartosci przyrodniczych,
zachowanie 1 ochrong obszaréw pelniacych funkcje wezléw ekologicznych oraz ciagéw i
korytarzy ekologicznych, a takze zachowanie wartosci kulturowych i cech rodzimego
krajobrazu.

Wymogi ochrony srodowiska, pryrody i krajobrazu kulturowego

Cze§¢ gminy Mszczondéw polozona w bliskim sasiedztwie BPK i lezaca na terenie
Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z doling srodkowej Rawki,
charakteryzuje si¢ obszarami lak z cennymi i rzadkimi roslinami, interesujacymi pod
wzgledem florystycznym 1 ciekawymi fitosocjologicznie lasami, atrakcyjnymi i urozmaiconymi
krajobrazami. Tereny te nalezy chroni¢ przed niekontrolowana i chaotyczng zabudowa.
Nalezy zachowal przestrzenna cigglos¢ ekosystemoéw, droznos§é ciagéw i korytarzy
ekologicznych oraz warunki odpowiednie dla odtwarzania odnawialnych zasobow przyrody.
Wazna jest ochrona waloréw widokowych i estetycznych, a takze zachowanie warto$ci
kulturowych i cech rodzimego krajobrazu.

Nalezy tez uwzgledniaé zakazy i1 nakazy zawarte w Rozporzadzeniu Ne36-Wejewody
Skierntewickiego—~-dnia28dipea1997 Nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia
2006r. dotyczacego Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chromonego Krajobrazu z
doling $rodkowej Rawki, w Rozporzadzeniu nr 9 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 lutego
2004 roku w sprawie utworzenia rezerwatu przyrody ,,Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich”
oraz zawarte w rozporzadzeniach ustanawiajacych prawng ochrong pomnikéw przyrody.

I1.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY WARTOSCI
KULTUROWYCH

21 KRAJOBRAZ KULTUROWY

Rys historyczny

Mszczonéw w swej 760-letniej historii przechodzil rézne koleje losu, ktére byly
odbiciem dziejéw Mazowsza.

Na karty historii wkroczyl przypadkowo, juz jako istniejaca osada, bedac miejscem
wystawienia dokumentu, ktory nie dotyczyt spraw bezposrednio z nim zwigzanych. Niektore
zrédla podaja, ze Mszczondéw byl w tym czasie wlasnoscig ksigzeca 1 znajdowal si¢ w nim
niewielki dwor, w ktérym ksiazeta zatrzymywali si¢ nieraz na dluzej, gdy polowali w
okolicznych rozlegtych puszczach.

Do czasu lokacji miasta znaczenie osady bylo niewielkie, jednak jej role powigkszalo
dogodne polozenie przy drodze z Rawy do Sochaczewa, éwczesnych najwazniejszych
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osrodkow administracyjnych na zachodnim Mazowszu. Droga ta byla jednym z niewielu
przejs¢ przez bagniste puszcze polozone réwnoleznikowo na poludnie od Bzury.

Dodatkowym czynnikiem wyrézniajacym Mszczondéw w  gronie okolicznych
miejscowosci byl koscidl, ktérego istnienie jest poswiadczone od 1324 roku. Przed lokacja
miasta ko$ciél 6w byl juz siedziba parafii, powstalej w XI lub XII w. w granicach
archidiakonatu czerskiego, skupiajacego 21 miejscowosci i 15 wsi drobnej szlachty,
obejmujacej swym zasi¢giem zapewne duza cz¢$¢ obszaru dzisiejszej gminy Mszczonow.

Jeszcze w XVI wieku sie¢ osadnicza na terenach obecnej gminy byla rzadka.
Poszczegélne wsie pojedynczo, rzadziej w wickszym skupieniu lezaly na ,,wyspach”
wykarczowanych wéréd lasow, natomiast na potnoc i pétnocny zachéd rozciagaly sie rozlegle
puszcze krolewskie. W takim uktadzie potrzebny byt os§rodek administracyjny i gospodarczy, 1
logiczng konsekwencja byla wiec lokacja miasta w Mszczonowie, co stalo si¢ przed 1377
rokiem. Pézniej, przy organizacji podzialu administracyjnego w XV wieku, Mszczonéw stat
si¢ juz siedziba niewielkiego, obejmujacego 405 km? powiatu mszczonowskiego.

Okres od wlaczenia Mszczonowa wraz z ziemia sochaczewska do Korony w 1476
roku, do wojen ze Szwecja, byl korzystny dla rozwoju miasta. Jednak mimo wysokiej rangi
administracyjnej 1 korzystnego polozenia, Mszczonéw nie wyrost na wickszy osrodek.
Okoliczne wioski byly nieliczne i male, a wielko§¢ arealu ziemi ornej calego powiatu
mszczonowskiego byla mniejsza od niektorych parafii potozonych w okolicach Lowicza i
Skierniewic.

Od wojen ze Szwecja (lata 1655-1657) do upadku Rzeczypospolitej (1795r.) w
Mszczonowie, podobnie jak i w innych okolicznych miastach, trwal okres upadku i zastoju.

W okresie zaborow w latach 1795-1918 szereg istotnych wydarzen, ktére w sposéb
decydujacy mialy wplynac na dalsze losy Mszczonowa. Mimo, ze jeszcze w pierwszej polowie
XIX wieku Mszczonéw nalezal do najludniejszych miast na zachodnim Mazowszu, a w chwili
wybuchu I wojny §wiatowej jego liczba ludnosci przekroczyta 8 tys. mieszkancéw to jednak
spotkato miasto szereg niepomyslnych wydarzen. W latach 1800 1 1862 mialy miejsce wielkie
pozary, ktore zniszczyly wickszo§¢ zabudowy mieszkalnej. Mieszkanicy pracowicie
odbudowali zniszczenia, jednak rzutowaly one na rozwoj gospodarczy.

W 1845 roku Mszczonéw omingta linia kolejowa z Warszawy do Wiednia, cho¢
poczatkowo jej przebieg planowano ja przez miasto. Z kolei zniszczenia budynkéw miejskich
w wyniku pozaru z 1867 roku przyczynily si¢ do ulokowania siedziby powiatu — tworzonego
w 1867 roku — w dwa razy mniejszym Bloniu.

Na przelomie XIX i XX w. Mszczonéw funkcjonowal jako miasto rolniczo-
rzemiedlnicze z niklym drobnym przemystem (fabryka zapalek, 2 browary, 3 garbarnie i
wytwornia kafli). W okresie miedzywojennym Mszczonow nie posiadajacy przemystu
wegetowal bez mozliwosci rozwoju. Kolejng tragedi¢ przyniosta II wojna $wiatowa, na
poczatku ktorej, we wrzesniu 1939 roku miasto najpierw zostalo zbombardowane przez
lotnictwo nieprzyjaciela, a potem umyslnie podpalone przez zolnierzy niemieckich, tracac
okoto 80 % zabudowy. Nastapily kolejne spadki ludnosci.

W okresie Polski Ludowej do konca lat pigcdziesiatych w Mszczonowie panowala
stagnacja. Ubywalo nadal ludnosci, jednak powoli odbudowywano zniszczenia. W latach 60-
tych powolny rozwoj miasta zapoczatkowala lokalizacja dwoch zakladéw przemystowych.

Waznym natomiast wydarzeniem dla miasta bylo utworzenie w 1972 roku gminy
Mszczonow. Po latach zapasci przyszedl w konficu dobry okres dla miasta (zwlaszcza ostatnie
dziesigciolecie), ktore przeistacza si¢ w preznie dzialajacy osrodek logistyczno-przemystowy.

Mszczonéw — miasto historyczne — lokacje XII — XIV w. z Planu Wojewodztwa
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Mszczonéw nalezy do starych osad poludniowej cze¢$ci Mazowsza, powstal jako ksigzeca wies
targowa. Cho¢ zniszczenia wojenne nie oszczedzily miasta, do dzi§ zachowal si¢ interesujacy
zespol zabudowy malomiasteczkowej, jak réwniez dawny podstawowy uklad przestrzenny
datujacy si¢ by¢ moze od lokacji miasta, ktérym jest dawny system drozny, majacy zasadniczy
wplyw na ksztalt przestrzenny Mszczona.

W ukladzie przestrzennym Mszczonowa warto$¢ historyczna posiada rozplanowanie
centrum miasta. Historyczna sie¢ ulic wraz z placem rynkowym stanowia o wysokiej randze
wartosci zabytkowe zespotu staromiejskiego.

2.2 STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Rozpoznanie zasobow §rodowiska kulturowego gminy
Obiekty zabytkowe i obiekty pod ochrong konserwatorska

Tabela 4. Obiekty zabytkowe potozone na terenie miasta i gminy Mszczonéw, ktére znajduja
si¢ w rejestrze zabytkow oraz w ewidencji - stan na 30 czerwca 2012r.

Lp. Miejscowosé Ogdlny opis obiektu Nr Z dnia
rej.

1. Adamowice Kapliczka murowana z ok. 1920 r.

Badowo-Danki | Zespo6t dworski: -dwor murowany z 2-iej pot. XIXw., 533 | 05.05.1980
-spichlerz murowany z ok. 1850 r.,
-park z ok. 1850 r.;

3. Badowo-Ktody |Zespot dworski:

-dwor drewniany, 615 | 28.07.1983
-park; 524 | 05.05.1980

4. Badowo- Zespot dworski.:

Miciska -dwor drewniany z 1-szej pot. XIX, 558 | 21.03.1981

-patk krajobrazowy z 1907 «., 544 | 05.05.1980
-obora;

5. Badow Gorny Kapliczka murowana z lat 30-tych XX w.;

0. Badéw Gérny Dom nr 13, lata 20-te XX w;

7. Badow Gorny Dom murowany, lata 20-te XX w.;

8. Bobrowce Kapliczka murowana z 1928 r.;

9. Bobrowce Zagroda nr 11: dom drewniany z 1926 r. i obora murowana
z 1928 r.;

10. | Bobrowce Dom nr 14, drewniany z 1940 r.;

11. | Bobrowce Dom nr 15, drewniany z poczatku XX w.;

12. | Bobrowce Dom nr 45, drewniany z 1939 r.;

13. | Bobrowce Dom nr 59, drewniany z poczatku XX w.;

14. Bobrowce Dom nr 63, murowany, lata 20-te XX w.;

15. Bobrowce Dom nr 70, drewniany, lata 30-te XX w.;

16. | Bronislawow Kapliczka murowana, lata 20-te XX w.;

17. | Bronistawow Zagroda nr 5: dom drewniany z lat 20-tych XX w. i obora
murowana (kam) z 1927 r;

18. | Bronislawow Zagroda nr 11: dom drewniany z 1926 r. i obora murowana
(kam) z 1927 r.;

19. | Bronislawéw Dom nr 14, murowany z 1915 r;

20. | Ciemno-Gnojna | Kapliczka murowana z ok. XIX w.;

21. | Ciemno-Gnojna | Kapliczka murowana z 1934 r.;

22. | Ciemno-Gnojna | Kapliczka murowana (kam), lata 30-te XX w.;

23. | Ciemno-Gnojna | Zespo6t dworski:
-dwér murowany, pocz. XX w.,
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-obora murowana,
-spichlerz murowany (kam),
-piwnica murowana,

park dworski — pozostatosci, XIX w.; 999A | 31.12.1996

24. | Ciemno-Gnojna | KuZnia murowana (kam), lat 20-te XX w.;

25. Debiny Dom nr 3, lata 30-te XX w.;

Osuchowskie

26. | Dwoérzno Zagroda nr 16: dom drewniany z lat 30-tych XX w. i obora
murowana (kam) z lat 30-tych XX w.;

27. | Dworzno Stodola drewniana z lat 30-tych XX w.;

28. | Dworzno Dom nr 7, drewniany z 1932 r.;

29. | Gaba Kapliczka murowana z lat 30-tych XX w.;

30. | Gaba Zagroda nr 8: dom murowany (kam.), lata 30-te XX w. i
stodota murowana (kam.), lata 30-te XX w.;

31. Gaba Dom nr 4, drewniany z lat 30-tych XX w.;

32. | Grabce- Zagroda nr 18: dom drewniany z lat 20-tych XX w. i

Towarzystwo stodola drewniana z lat 20-tych XX w.;

33. | Gurba Zespol dworski: dwor murowany z ok. 1980 . i
pozostatosci parku krajobrazowego z pot. XIX w.; ul.
Poniatowskiego (dawniej ul. Marchlewskiego);

34.  |Jandowek Dom nr 20, drewniany z lat 20-tych XX w.;

35. | Kaczkéw Zagroda nr 2: dom drewniany i stodolta drewniana z pocz.
XX w.;

36. | Kowiesy Kapliczka murowana z pocz. XX w;

37. Lindow Kapliczka obok domu nr 38, murowana 1805 r.;

38. | Lindéw Kapliczka obok domu nr 46, murowany z 1910-1920 r.;

39. | Lindéw Zagroda nr 9: dom murowany z lat 1910-20 i budynek
gospodarczy, murowany z 1932 r.;

40. | Lindéw Zagroda nr 11: dom drewniany z 1925 r. i budynek
gospodarczy, murowany (kam) z 1923 r,;

41. Lindow Dom nr 1, drewniany 1910-20 r.;

42. | Lindéw Dom nr 2, drewniany z 1919 r.;

43, Lindow Dom nr 3, drewniany z 1910-20 r.;

44. | Lindéw Dom nr 13, drewniany z 1910-20r,;

45. | Lindéw Dom nr 18, drewniany z 1919 r.;

46. | Lindéw Dom nr 21, drewniany z 1910-20 r.;

47. | Lindéw Dom nr 24, murowany z 1910-20 r,;

48. | Lindéw Dom nr 25, drewniany z 1919 r.;

49. | Lindéw Dom nr 30, drewniany z 1832 r.;

50. Lindéw Dom nr 40, drewniany z XIX/XX w;

51. |Lindéw Dom nr 42, drewniany z 1780 r.;

52. | Lindéw Dom nr 48, murowany z 1938 r;

53. |Lindow Dom nr 49, drewniany z 1912 r,;

54. | Lublinéw Dom nr 13, drewniany z 1929 r.;

55. | Lutkowka Ko$cidt parafialny p.w. $w. Trodjcy, drewniany z pot. 256 | 18.07.1960
XVIII:
-dzwonnica, jow. jow.
-plebania murowana z 1992 r.,
-dom parafialny, murowany z 1920 r.,
-cmentarz przykoscielny; 891 | 22.12.1992

56. | Lutkéwka Kapliczka murowana (kam) z 1920 r.;

57. Lutkowka Dom nr 8, drewniany, lata 30-te XX w.;

58. | Lutkéwka Dom nr 19, drewniany z 1-ego ¢w. XX w.;

59. | Lutkéwka Obora w zagrodzie nr 22, murowana (kam) pocz. XXw.;

60. | Mszczonéw Zespol kosciota par. p.w. $w. Jana Chrzciciela, ul.
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Koécielna 6:

-ko$ciél murowany z 1862-65 r.,

-plebania murowany (kam), z 4-ego ¢w. XIX w.,
-ogrodzenie murowane (kam), z 4-ego ¢w XIX w.,
-cmentarz przykoécielny;

61. Mszczonow Cmentarz Rzym-kat., ul. Dworcowa, z 1 pol. XIX w.; 847 | 19.12.1991
62. | Mszczonow Kaplica grobowa, murowana z 4-ego ¢w. XIX w.; jow. jow.
63. | Mszczonow Cmentarz rzym.-kat., ul. Maklakiewicza, 2 pot. XIXw.; | 844 | 19.12.1991
64. | Mszczonow Cmentarz zydowski, ul. Marchlewskiego, XVIIIw.; 877 | 20.03.1992
65. | Mszczonéw Kapliczka, ul. Gréjecka nr 27, murowana z 1930 r.;
66. | Mszczonéw Kapliczka, ul. Lugowa, murowana z 1901 r.;
67. | Mszczonéw Kapliczka, ul. Szkolna, murowana z 1905 r.;
68. Mszczonéw Kapliczka, ul. Zyrardowska nr 22, murowana z 1853 r.;
09. | Mszczonéw Ul Grojecka:
-dom nr 27, drewniany z 1-ego ¢w. XX w.,
-dom nr 41, drewniany z 1-ego ¢w. XX w.,
-dom nr 42, drewniany z 3-ego ¢w. XX w.,
-dom nr 50, drewniany z 3-ego ¢w. XX w.,
-dom nr 51, murowany z 1-ego ¢w. XX w.,
-dom nr 52, drewniany z 3-ego ¢w. XX w.,
-dom nr 54, murowany z 1924 r.,
-dom nr 55a, drewniany z 1-ego ¢w. XX w., |
-dom nr 56, drewniany z 3-ego ¢w. XX w.;
70. Mszczonéw Dom nr 3, ul. Ko$ciuszki, murowany, lata 30-te XX w.;
71. Mszczonéw Dom nr 7, ul. Lugowa, drewniany, pocz. XX w.;
72. | Mszczonoéw Ul. Marchlewskiego:
-dom nr 16, drewniany, z 1-ego ¢w. XX w.,
-dom nr 18, drewniano-murowany, XIX/XX w.;
73. | Mszczonéw Nowy Rynek:
-dom nr 2, murowany, z 1-ego ¢w. XX w;
74. | Mszczonow UL Zyrardowska, dom nr 22, z 2 pot. XIXw., 458 | 29.02.1977
Willa wtasciciela fabryki kafli, p. Braneckiego,
Osuchow Zespot koSciota par.:
-kosciét p.w. §w. Stanistawa, 1881-94r., 1029 | 02.04.1973
-dzwonnica, drewn., z XVIIIw., 1029 | 02.04.1973
-cmentarz przykoscielny, 892A | 21.12.1992
-ogrodzenie z brama, 2 pot. XIXw.; 892A | 21.12.1992
75. | Osuchow Zespot patacowy:
-patac murowany, sprzed 1881 r., 1030 | 06.06.1973
-park romantyczny, pocz. XIX w.; 487 | 16.09.1978
76. | Osuchoéw 3 przydrozne aleje lipowe, 2-ga pot. XIX w.; 587 | 19.05.1972
77. | Osuchéw Kapliczka murowana, lata 30-te XX w.;
78. | Osuchow Cmentarz rzymsko-katolicki w Osuchowie; 845A | 19.12.1991
79. | Osuchéw Kapliczka murowana, pocz. XX w.;
80. | Osuchow Zagroda nr 4:
-dom murowany z 1908 r.,
-obora murowana, lata 30-te XX w.,
-stodota drewniana, lata 30-te XX w.;
81. | Osuchéw Zagroda nr 21:
-dom drewniany z 1939 r.,
-obora murowana z 1939 r.,
-stodota drewniana z 1939 r.;
82. Osuchow Dom nr 2, murowany, 2-gie ¢w. XVIII w.;
83. Osuchow Dom nr 39, drewniany, lata 20-te XX w.;
84. Osuchow Dom nr 47, ob. Gorzelnia, murowany, 2-ga pol. XIX w.;
85. | Osuchéw Dom nr 92, murowany, 2-ga pol. XVIII w.;
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86. |Piekary Zespot dworski, XVIII, pot. XIX w.:
-dwér murowany, pocz. XIX w., 1157 | 22.05.1975
-park krajobrazowy, 2-ga pot. XVIII w.; 486 | 16.09.1978
iz
22.09.2010
87. | Piekary Kapliczka murowana, z 1-ego ¢w. XX w;
88. | Piekary Kapliczka murowana, lata 20-te XX w.;
89. | Pickary Dom nr 12, drewniany, z 1-ego ¢w. XX w;
90. | Piekary Dom nr 16, drewniany, z 2-iej pol. XIX w.;
91. | Piekary Dom nr 23, drewniany, z 1-ego éw. XX w.;
92. Pickary Dom nr 27, murowany, z 1-ego ¢w. XX w;
93. | Piekary Dom nr 27, drewniano-murowany z 1920 r.;
94. | Pieniski -dom nr 1, murowany, lata 20-te XX w.,
Osuchowskie -dom nr 4, murowany, ok. XIX w.;
95. | Pogorzatki Dom drewniany z 1935 r.;
(cz.m.
Mszczondw)
96. Suszeniec Dom nr 7, drewniany z 1940 r.;
97. | Thumy Dom nr 1, murowany, lata 20-te XX w.;
98. | Wladyslawow Dom nr 3, drewniany z 1939 r,;
99. | Wladyslawow Dom murowany, lata 20-te XX w.;
100. | Wélka Wrecka Dom nr 4, drewniany z 1935 r.;
101. | Wélka Wrecka Dom nr 10, drewniany z 1938 r.;
102. | Wygnanka Dom nr 21, drewniany, lata 30-te XX w.;
103. | Wrecza Dom nr 4,z 1889 r.;
104. | Wrecza Dom nr 25,z 1927 t.;
105. | Wrecza Obora w zagrodzie nr 14 z 1887 r.;
106. | Wygnanka Dom nr 26, drewniany, lata 30-te XX w.;
107. | Wygnanka Dom nr 33, drewniany, lata 30-te XX w.;
108. | Wygnanka Dom nr 68, drewniany, lata 30-te XX w.;
109. | Wymystow Kapliczka murowana, lata 30-te XX w;
110. | Zbiroza Zespot dworski:
-dwoér murowany, 1 éw. XX w.,
-pozostatosci parku, 1 éw. XX w;
111. | Zbiroza Dom nr 5, murowany z 1925 r.;
112. | Zbiroza Obora w zagrodzie nr 18, murowana, lata 20-te XX w.;
113. | Zimna Woda Zagroda nr 4:
-dom drewniany z 1920 r.,
-piwnica murowana z 1937 r.;
114. | Zimna Woda Dom nr 6, drewniany, ok. XIX w.;
115. | Zimna Woda Dom nr 9, drewniany, z 1938 r,;
116. | Zimna Woda Dom nr 10, drewniany, z 1937 t.;
117. | Zimnice Kapliczka murowana, z 1939 r.;

Szczegolnie kilka obiektow zabytkowych, tj. dworéw i palacow z parkami zabytkowymi
zastuguje na wicksze omowienie na terenie gminy:

— Zespol patacowy w Osuchowie — wzniesiony ok. polowy XIX w. z cechami p6znego
klasycyzmu i neorenesansu, skomponowany w kregu tworczosci Henryka Marconiego.
Patac sgsiaduje z nowoczesnym kompleksem zabudowan hotelowych;

Zespol dworski w Badowo — Msciskach, zbudowany w pierwszej potowie XIX w. dla
Pstrokonskich. Zostal catkowicie zrekonstruowany wg projektu inz. arch. Jana Polaka
w latach 1980-1988. Wokot dworu zachowal sie park krajobrazowy z 1907r., o
powierzchni 2,5 ha;
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— Zespol dworski w Piekarach wzniesiony w pierwszej potowie XIX w. Klasycystyczny
dwoér zostal odnowiony w 1908 r., wokél dworu znajduja sie resztki parku
krajobrazowego z XIX w. z okazami starych drzew i aleja lipowa.

Zabytki archeologiczne

Pod wzgledem zabytkéw archeologicznych obszar gminy nie jest bogaty. Zabytki
archeologiczne podlegaja ochronie prawnej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie 1 opiece nad zabytkami Bz—H—st162pez1568 Dz.U.2018.2067 z poz. zm. ).
Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne oraz powstale w dawnych wiekach nawarstwienia
kulturowe zwigzane z funkcjonowaniem miasta Mszczonow.

Woké! zabytkow archeologiczne obowiazuja strefy ochronne, ktére dokladnie zostang
okreslone na etapie sporzadzania planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

W zalaczniku  graficznym  do  Studium  zostala przedstawiona lokalizacja
poszczegolnych zabytkow, a ich wykaz znajduje si¢ w zalaczniku tekstowym nr 1 do Studium
(wg stanu na 2011 r.). Dla cz¢Sci Gminy stan rozpoznania zabytkéw archeologicznych jest
niewystarczajacy i wymaga uzupelnienia w najblizszych latach.
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I1.3 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY
DEMOGRAFICZNE]J I SPOLECZNE]
(Dane statystyczne dotyczace lat 2012-2017 znajduja si¢ w punkcie I1.6 Potrzeby i
mozliwos$ci rozwoju gminy)

3.1 DEMOGRAFIA
Uaktualnione dane znajduja si¢ w czesci

Na terenie miasta i gminy Mszczonéw zamieszkuje #1442 11603 osoby, w tym w
miescie 6352 64330s6b (dane na dzien 30.06.2012r. - tab. 5)(2017).

Liczba ludno $ci w gminie Mszczondéw wg stanu na dzie n
30.06.2012r.

@ miasto Mszczonéw

W pozostata czes¢ gminy

Mszczonéw nalezy do grupy miast z liczba ludnosci od 5 do 10 tysigcy. Ta grupa
polskich miast stanowi jedng trzecia wszystkich miast w kraju. Jednakze ponad polowa z
nich, bo 103 na 181, to miasta liczace od 5 do 7 tysi¢cy ludnosci. Wg danych z ostatniego
Narodowego Spisu Powszechnego wynika, ze w 2002r. gesto$¢ zaludnienia wynosita 75
0s6b/km?, obecnie wynosi 75,32 os6b/km? i jest nizsza niz przeci¢tna w kraju (122) oraz w
woj. mazowieckim (144). W samej gminie najwicksza gestoscig zaludnienia charakteryzuje si¢
miasto Mszczonéw. Wysoka gesto§¢, w porownaniu z reszta obszaru gminy wykazujq
rowniez wsie polozone w bezposredniej bliskosci miasta tj. Badowo Danki, Sosnowica,
Kamionka, Grabce Jézefpolskie 1 Marianka. Duza gestoscig zaludnienia odznacza si¢ rowniez
Osuchow.

Tabela 5. Analiza rynku migracyjnego w latach 1991 — 2012.

ROK  [1991 1994 1996 1998 2000 2002 2003 2004 2005 2007 2009 2012 2017

Liczba [10165 [10501 [10672 [10835 [11000 (11055 11041 (11021 11285 [11303 11411 |11442 ]11603
ludnosci
lominy

Miasto [5555 5835 b971 084 6217 6321 0318 6310 310 322 354 352 433

Wies  H610 1666 1701 1751 1783 1734 1723 4711 4975 4981 5057 5092 5170

Zrédlo: Dane z Ewidencji Ludnosci Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.

Wg. danych z tabeli nr 6, w Gminie Mszczonéw, w ciggu 21 lat nastapil wzrost ludnosci o
1277 osoby. Wzrasta liczba mieszkannicow na terenie miasta przy jednoczesnym powolnym
wzroscie liczby mieszkancéw na terenach wiejskich (797 — wzrost ludnosci dla Mszczonowa,
482 — wzrost ludnosci miasta.
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Migracja ludno $ci w gminie Mszczonéw w latach 1974-2012.
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Wykres 2. Analiza rynku migracyjnego ludnosci w gminie Mszczonéw w latach 1974 — 2012.

Tabela 6. Ludno$¢ miasta i gminy Mszczondéw w 2010 r.

Miejsce Ludnos$¢ wedtug wieku
zamieszkania Razem
Przedprodukcyj- Produkcyjnym Poprodukcyjnym
nym
M K M+K |M K M+K |M K M+K |M K M+K
Miasto 478 | 517 | 995 2174 | 2143 | 4317 | 257 | 678 | 935 2909 | 3338 | 6247
Gmina 465 | 467 | 932 1739 | 1505 | 3244 | 310 |589 | &899 2514 | 2561 | 5075
Miasto i Gmina | 943 | 984 |1927 |3913 |3648 | 7561 | 567 |1267 | 1834 |5423 |5899 | 11322

Zrédlo: Dane z Ewidencji Ludnosci Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.

Ludnos¢ miasta Mszczonowa stanowi 56% mieszkancow calej gminy.

Dla miasta 1 gminy wspotczynnik feminizacji w 2010r. wynosit 109. Procentowo wigcej kobiet
zamieszkuje w miescie (53,43% ogdlnej liczby mieszkadcéw miasta), niz na wsi (50,46 %
ogolnej liczby mieszkancow gminy).

Ludnos¢ miasta i gminy w wieku:

— przedprodukeyjnym stanowi — 17,01 % (miasto — 8,78 %, gmina — 8,23%),

— produkcyjnym stanowi — 66,78% (miasto — 38,13 %, gmina — 28,65%),

— poprodukcyjnym stanowi — 16,20% (miasto — 8,26 %, gmina — 7,94%).
Z powyzszego wynika, ze najwiecej ludnosci w wieku produkcyjnym zamieszkuje w miescie,
taka sama sytuacja jest rowniez w pozostalych grupach wiekowych, najwigcej oséb w wieku
przed — i poprodukcyjnym zamieszkuje w miescie.
Kobiety w wieku:

— przedprodukcyjnym stanowia 51,06%,

— produkcyjnym stanowig 48,25%,

— poprodukcyjnym stanowia 69,08%.
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Tabela 7. Struktura wyksztalcenia w miescie i gminie Mszczonéw w 1988 1 2002 r.

Rodzaj wyksztatcenia 1988 2002

Liczba 0s6b % | Liczba os6b %
wyZsze 136 1,6 % 485 5,35 %
$rednie 1283 17,8 % 2630 29,01 %
zasadnicze zawodowe 1738 20,6 % 2142 23,62 %
podstawowe 4065 48,8 % 3369 37,15 %
niepelne podstawowe 1000 11,2 % 441 4,87 %

Zrédto: |, Strategia Rozwoju Mszczonowa”— nowelizacja 2002 r. oraz wyniki NSP” 2002.

Tabela 8. Struktura wyksztalcenia w miescie i gminie Mszczonéw oraz w woj. mazowieckim w 2002 r.

Rodzaj wyksztatcenia miasto i gm. Mszczonow [%] | woj. mazowieckie [%0]

wWyZsze 5,35 14,42
$rednie 29,01 35,02
zasadnicze zawodowe 23,62 18,62
podstawowe 37,15 27,52
niepetne podstawowe 4,87 4,42

Zrédlo: Wyniki NSP’ 2002.

Od 1988 poprawita si¢ struktura wyksztalcenia na terenie miasta i gminy, jednak nadal
za maly jest udzial ludnosci z wyzszym wyksztalceniem (tab. 9).

3.2  WARUNKI MIESZKANIOWE

W 2002r. 47,8% o0s6b mieszkalo w zasobach spoéldzielczych, 7,27% w zasobach
komunalnych, a 45,65% w domach prywatnych, gléwnie jednorodzinnych.

Na terenie miasta dziala spéldzielnia mieszkaniowa, ktéra w 2004 r. posiadata 24 budynki
mieszkalne, powstale w latach 1970-2003. Ich stan techniczny nalezy oceni¢ jako dobry.
Wszystkie maja centralne ogrzewanie i gaz.

W 2001 r. mieszkania wlasnosciowe stanowily 49,4%, natomiast lokatorskie 50,6%.

Zdecydowanie gorszy jest stan zasobow wspolnot mieszkaniowych, w ktérych w 2001 r.
zamieszkiwato 7,27% mieszkancéw. Zaséb ten to 132 mieszkania. Brak jest rezerwy
mieszkan komunalnych. Do Wspdlnoty Mieszkaniowej nalezy 9 budynkéw, w tym:

* w administracji Wspolnoty Keramzyt - 3 budynki,
* w administracji Wspolnoty osiedla Poniatowskiego - 6 budynkoéw.
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Srednia powierzchniau zytkowa mieszka h w budynkach
wybudownych w latach 1918-2002 w mie  $cie i gminie Mszczondw.
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Wykres 3. Powierzchnia uzytkowa mieszkad w gminie Mszczonéw. Zrédlo: Wyniki NSP i PSR? 2002 i GUS 2010r.

Przecigtna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania w budynkach wybudowanych w
latach 1918-2002 na terenie Gminy Mszczondw to 64,5 m?, w tym dla mieszkan stanowigcych
wlasnos¢ oséb fizycznych powierzchnia ta wynosi 72,4 m? Przecigtna powierzchnia
uzytkowa mieszkania w 2010r. na 1 mieszkanie wyniosla 66,7m?, natomiast w przeliczeniu na
osobg wyniosta 23,9m?.

Wg danych z NSP przeprowadzonego w 2002 roku, 80% zamieszkanych mieszkan
wyposazonych bylo w wodociag, ale tylko 73,3 % wyposazonych bylo w ustep, a 42,9 %
miata dostgp do kanalizacji. Obecnie dane procentowe ulegly nie wielkim modyfikacjom.
Sytuacja miasta pod tym wzgledem nadal przedstawia si¢ korzystniej. Tu 92,5%
zamieszkanych mieszkan mialo dostgp do wodociagu, a 90% wyposazonych bylo tazienke.
Centralne ogrzewanie posiada ok. 86% mieszkan. Dla obszaréw wiejskich sytuacja ta jest
mniej korzystna, gdyz w sie¢ wodociagowa wyposazonych jest ok. 58,1% zamieszkanych
mieszkan, w tazienke wyposazonych jest ok. 48,3% mieszkan na wsi, a centralne ogrzewanie
posiada 43,5% mieszkan.

Gmina opracowala program zwodociggowania gminy, sluzacy przede wszystkim
dalszemu poprawianiu zaopatrzenia w infrastrukture obszaréw wiejskich.

Potrzeby mieszkaniowe mieszkancow miasta i gminy sa niezaspokojone. Za malo jest
mieszkan komunalnych, a poziom zamozno$ci mieszkancow ogranicza budowe domow
jednorodzinnych i mieszkan spétdzielczych.

Aby poprawi¢ te sytuacje, w strategii rozwoju gminy zostaly sformulowane zadania
majace na celu poprawe zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych ludnosci gminy m.in. przez
kontynuacje dzialan przygotowujacych tereny pod budownictwo jednorodzinne oraz
opracowanie zasad rozwoju budownictwa komunalnego (przy wykorzystaniu wspolpracy

publiczno-prywatnej).
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Ze wzgledu na zakladany wzrost liczby mieszkanicow gminy oraz potencjalnych
mieszkancow naplywajacych z aglomeracji warszawskiej jak i samej Warszawy, gmina planuje
rozwoj budownictwa wysokostandardowego.

llos¢ budynkoéw oddanych do u  zytkowania w mie $cie i gminie Mszczonow
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Wykres 4. Ilos¢ obiektow przekazanych do uzytkowania w latach 2000-2004 wg PKOB w gminie i miescie
Mszczonow.
Zrédlo: Starostwo, Wydz. Budownictwa, oraz Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego.

Ilos¢ budynkéw mieszkalnych oddanych w ostatnich latach do uzytkowania w gminie,
jak 1 miescie ogdlnie spada. Zaistniala anomalia w 2003 roku — wyrazajaca si¢ do$¢ duza liczbg
oddanych do uzytkowania budynkéw, wynika z wprowadzenia w zycie zmiany ustawy prawo
budowlane. Pomijajac t¢ anomali¢, w Gminie co roku oddaje si¢ do uzytkowania $rednio 10
budynkéw, natomiast w miescie Mszczonow 12. Z kolei iloé¢ wydawanych pozwolen na
budowe, w tym rozbudowe, nadbudowe, przebudowe w ostatnich 4 latach utrzymuje si¢ na
mniej wigcej takim samym poziomie w Gminie, natomiast spadla w miescie Mszczonéw z 56
pozwolen w roku 2000, do 22 w roku 2003. W poréwnaniu z gming Puszcza Marianska ilo§¢
wydanych pozwolen na budowe jest dwa razy wigksza w Puszczy i wigksza jest tez liczba
budynkéw oddanych do uzytkowania w roku 2003 — bo 42 budynki mieszkalne. Wiecej niz w
gminie Mszczonéw oddano do uzytkowania budynkéw w gminie Zabia Wola, bo 31 w 2004
r. (83 w 2003r.), wicksza tez jest tam liczba pozwolen na budowe dla roku 2003 bylo to 74. i
ogolnie liczba ta caly czas tam wzrasta.

3.3 RYNEK PRACY

Na terenie miasta i gminy Mszczonow w 2011 r. 36,56% ludnosci utrzymywala si¢ z pracy
poza rolnictwem (4183 oséb). W miescie z pracy poza rolnictwem utrzymywalo si¢ w 2011r.
3275 oso6b, natomiast na terenie wiejskim gminy bylo to 908 oséb. Na drugim miejscu jest
grupa Zgodnie z danymi ze spisu powszechnego z 2002r. wynika, Zze na rynku pracy
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najwigksza grupa jest ludno$¢ utrzymujaca si¢ z pracy poza rolnictwem. Druga w kolejnosci
jest grupa oséb utrzymujaca si¢ z niezarobkowych Zrédel czyli z zasitkow dla bezrobotnych,
zasitkéw z pomocy spotecznej, rent, emerytur i innych. W 2002t stanowili oni 34,7% (3775
osob). Praca w rolnictwie zajmuje trzecie miejsce 1 w 2002 r. byla gléwnym Zrédiem
utrzymania dla 14,4% (1565 oséb). Pozostala cz¢§é ludnosci (0,5% w 2002r. (50 osob))
uzyskuje dochody z innych Zrédel. Podobna struktura ludnosci wg gléwnego Zrédla
utrzymania wystepuje w calym woj. mazowieckim:

* praca poza rolnictwem — 56,2%,

e niezarobkowe Zrédta — 32,5%,

* praca w rolnictwie — 14,4%,
* inne zrédia — 2,3%.

Wskaznik zatrudnienia czyli udzial oséb pracujacych w liczbie ludnosci ogétem w

2009r. w miescie i gminie Mszczonéw wynosit 34,37%.
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Wykres 5. Pracujacy w sektorach prywatnym i publicznym w 2002 r. [%].
Zrédlo: Centrum Badan Regionalnych, ,,Przewodnik po budzecie *2002 —Analizy poréwnawcze potencjatu

rozwojowego”.
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W gminie Mszczonéw wg danych z Powiatowego Urzedu Pracy w dniu 31 grudnia
2011r zarejestrowanych bylo 395 bezrobotnych. Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w
liczbie ludno$ci w wieku produkeyjnym w 2011r wyniost 5,4%, w tym dla kobiet wskaznik ten

wynibst 6,0%.
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Dynaminka bezrobocia w gminie Mszczon6w w latach 19 96 -
2009
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Wykres 6. Dynamika bezrobocia na przestrzeni lat 1996 — 2011
Zrédlo: Sprawozdania Powiatowego Urzedu Pracy w Zyrardowie za rok: 1996, 1997,
1998, 1999, 2000, 2001,2002, 2003, 2008, 2009, 2011.

Bezrobocie dotyczy przede wszystkim ludzi mtodych. Najwickszy procentowy udzial w
ogolnej liczbie bezrobotnych stanowi mlodziez w wieku 18-24 lata oraz 25 — 34 lata. W
ogolnej liczbie bezrobotnych daje si¢ zauwazy¢ na przestrzeni lat 1996 — 2002 sukcesywny
wzrost grupy w wieku 45 — 54 lata.
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Wykres 7. Bezrobocie w m i gm. Mszczonéw na tle pow. zyrardowskiego w latach 1996 — 2003.
Zrédto: Sprawozdania Powiatowego Urzedu Pracy w Zyrardowie za rok: 1996,
1997, 1998, 1999, 2000, 2001,2002, 2003
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3.4 INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Oswiata
Na terenie miasta i gminy Mszczonéw obecnie funkcjonuja:
» 2 przedszkola w Mszczonowie — publiczne 1 niepubliczne,
* punkty przedszkolne w miejscowosci: Piekary, Bobrowce, Lutkéwka, Wrecza,
* 6 szkél podstawowych (w Mszczonowie, Lutkowce, Piekarach, Wreczy, Osuchowie i
Bobrowcach),
* 2 gimnazja (w Mszczonowie i Osuchowie),
* Liceum Ogélnoksztatcace im. Szarych Szeregdw w Mszczonowie,
»  Zespot Szkél Rolniczych w Mszczonowie.

W roku szkolnym 2010/2011 w przedszkolu, szkotach podstawowych i gimnazjach
zatrudnionych byto 184 nauczycieli.

W przedszkolu miejskim w Mszczonowie opieka objetych jest 136 dzieci w wieku 3 — 6 lat. W
punktach przedszkolnych opieka objetych bylo 73 dzieci, a w oddzialach przedszkolnych
przy szkolach podstawowych w Mszczonowie, Bobrowcach, Osuchowie, Lutkéwcee, Wreczy i
Piekarach opieka objetych bylo 114 dzieci. W szkotach podstawowych i gimnazjach uczylo
sie tacznie 1321 dzieci.

Budynki szkoét podstawowych przeszly w ostatnich latach liczne modernizacje i remonty. W
2000 1. do istniejacego budynku szkoly podstawowej w Osuchowie dobudowana zostala sala
gimnastyczna z tacznikiem, w ktérym zlokalizowano sale lekcyjne dla gimnazjum.

Nowy budynek szkolny posiada gimnazjum w Mszczonowie, ktéry oddano do uzytku w roku
2001. Wybudowana zostala budowa sali gimnastycznej przy szkole podstawowej w Lutkéwee.
Wyremontowana zostala szkota podstawowa we Wreczy.

W miescie Mszczonowie zlokalizowane sa dwie szkoly ponadgimnazjalne, ktére zaspokajajq
obecne potrzeby w zakresie szkolnictwa tego rodzaju (ponadgimnazjalnego) mlodziezy z
Gminy i okolicznych miejscowosci. Sa to: Liceum Ogolnoksztalcace im. Szarych Szeregéw
oraz Zespot Szkél Rolniczych.

W roku szkolnym 2003/2004 w liceum nauke¢ pobierato 215 ucznidow, natomiast w Zespole
Szkoét Rolniczych nauke pobieralo 220 uczniow w 8 oddzialach. Zatrudnionych bylo 20
pedagogow i 4 pracownikéw na etatach nie pedagogicznych.

Opieka spoteczna

Na terenie miasta i gminy Mszczonéw funkcjonuje Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej
(MOPS) $wiadczacy uslugi opiekuncze dla oséb obtoznie chorych i wymagajacych tylko
pomocy w czynnosciach domowych. Rzeczywista liczba oséb korzystajacych z pomocy
spolecznej w ostatnich latach zwigkszyla si¢. (wyk. 9).
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llo$¢ osob korzystaj acych z pomocy spotecznej.
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Wykres 8. Zrédlo: ,Strategia Rozwoju Mszczonowa”— nowelizacja 2002, Mszczonéw, kwieciefi — lipiec 2002 oraz
dane uzyskane z Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej, 2011r.

MOPS jest jednostka wyodrebniong finansowo, korzystajaca ze srodkéw gminy i srodkow
panstwowych.

Stuzba zdrowia
W 2012 roku na terenach miasta i gminy Mszczonéw w zakresie obslugi medycznej
funkcjonowaty:

* Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Mszczonowie ,,Przychodnia Medycyny

Rodzinnej”

* Niepubliczny Zaklad Opieki Zdrowotnej w Osuchowie ,,Medycyna Rodzinna”

* Centrum Medyczne w Mszczonowie ,,Lekarz dla Ciebie”

» Punkt Rehabilitacji w Osuchowie

* Punkt Rehabilitacji w Mszczonowie

*  Centrum Leczniczo-Rehabilitacyjne "Zdrowie" Anna Zdzieszyniska

» 3aptekiijeden punkt apteczny

» 3 pracownie optyczno — okulistyczne

» Pracownia Badan Rentgenowskich "AMA MED"

* 6 gabinetow dentystycznych

Baza lecznictwa otwartego zwlaszcza w zakresie prywatnych gabinetéw lekarskich w
ostatnich latach zwigkszyla si¢. Mieszkancy Gminy Mszczondéw korzystaja rowniez z
prywatnych gabinetéw lekarskich réznych specjalizacji zlokalizowanych w Zyrardowie oraz
Grodzisku Mazowieckim.

Najblizej polozony szpital znajduje si¢ w Zyrardowie — 9 km od miasta Mszczonowa,
mieszkancy korzystaja rownie z ze szpitala w Grodzisku Mazowieckim.

Kultura
Obiekty zwigzane z funkcjonowaniem kultury na terenie gminy:
*  Miejski Osrodek Kultury (MOK)
* Miejska Biblioteka Publiczna w Mszczonowie posiadajaca swéj Punkt Biblioteczny w
Osuchowie.
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Wydawane sa dwie lokalne gazety — ,,Merkuriusz Mszczonowski” oraz ,,Wiadomosci
Mszczonowskie”.

Istniejaca baza lokalowa MOK-u byla niewystarczajaca w stosunku do potrzeb rozwijajacego
si¢ Mszczonowa. W 2005r oddano do uzytkowania przebudowany budynek Miejskiego
Osrodka Kultury z sala widowiskowo - kinowa, kawiarnia i innymi pomieszczeniami do
realizowania programu upowszechniania szeroko pojetej kultury.

Co roku w ramach prowadzonej przez MOK dzialalnos$ci odbywajq si¢ nast¢pujace imprezy:
» Spotkania z piosenkg - ,,STRUNA”,
* Festyn - ,,Jarmark Mszczonowski”,
» Impreza - ,,Spotkania artystyczne szko6t”,
» Festyn - ,,Zakonczenie wakacji”,
* Impreza - ,,Ferie zimowe”,
* Dozynki w Osuchowie.
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I1.4 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY STANU
ZAGOSPODAROWANIA GMINY

4.1 ROLNICTWO

Rolnictwo intensywne — specjalizacja w zakresie sadownictwa.

Mazowieckie sady maja najwickszy udzial w powierzchni sadowniczej kraju — okoto
32% 1 skoncentrowane sa w rejonie gréjeckim (zaglebiu sadowniczym Mazowsza 1 kraju),

Wzrasta  powierzchnia sadow  oraz  postgpuje  modernizacja  istniejacych.
W gospodarstwach sadowniczych i warzywniczych duzy nacisk kladzie si¢ na ich
wyposazenie techniczne, gléwnie w nowoczesne przechowalnie z kontrolowana atmosfera i
chlodnie. Wysoki poziom produkcji owocow, warzyw, mleka, drobiu ukierunkowuje rozwoj
komplementarnego przetworstwa. Rozwijaja sie¢ praktycznie wszystkie branze przetworstwa
rolno-spozywczego.  Szczegdlnie  intensywnie  postgpuje  modernizacja  przemystu
mleczarskiego, w tym zorganizowanego w spoldzielczosci mleczarskie, stanowiace wlasno$é
rolnikéw. Poprawia si¢ efektywnos$¢ i jako$¢ oraz wzbogaca asortyment produktéow tego
przemystu w Swietle pojawiajacej si¢ konkurencji zagranicznej o innej formie organizacyjnej i
kapitatowe;.

Rolnictwo w gminie skupia si¢ gléwnie w poludniowej czeSci obszaru
administracyjnego. Sa to wsie Piekary, Osuchéw, Bobrowce, Lutkéwka, Wygnanka, Nosy
Poniatki. We wsiach: Malachowszczyzna, Janéwek, Nowe Poreby, gdzie sa najlepsze gleby
dominuje sadownictwo. Gléwnym kierunkiem sadownictwa jest uprawa jablek, doskonale
znanych na rynkach krajowych i zagranicznych. W centralnej i wschodniej czesci gminy, gdzie
wystepuja juz stabsze klasy gruntéw rolnictwo jest ekstensywne. Uprawiane sa gléwnie zboza,
ziemniaki, uprawy przemystowe, prowadzona jest sporadyczna hodowla trzody chlewnej i
bydla. Rolnictwo jest ekologiczne, stosowane sa nawozy naturalne. Czg$¢ tych obszaréw
rolnych ze wzgledu na niedochodowsg produkcig jest nieuzytkowana rolniczo.

Na obszarze gminy przewazaja gleby klas V i IV, ale miejscowo wystepujq enklawy
gleb o klasie bonitacyjnej III, zwlaszcza w poludniowo — wschodniej czesci gminy, na
ktérych prowadzone sa szczegdlnie uprawy sadownicze. W miescie przewazajg gleby IV 1V
klasy.

W zwiazku z przewazajacymi w Gminie gruntami niskich bonitacyjnych klas gleb oraz
zachowanym tradycyjnym charakterem rolnictwa, gospodarstwa w wigckszosci prowadza
nieoplacalng wielokierunkowsa produkcje. Zgodnie z przyjetym Planem Rozwoju Obszaréw
Wiejskich zostaly wyznaczone Obszary o niekorgystnych warunkach gospodarowania (ONW) w
oparciu o takie czynniki jak:

- jakos¢ gleb (klasa bonitacyjna gleb i kompleks przydatnosci rolniczej gleb),
- klimat,

- rzezba terenu,

- stosunki wodne.

Wiejska czes¢ gminy Mszczondw w calosci zostala zakwalifikowana do I strefy nizinnej
ONW.
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Wykres 9. Struktura procentowa gleb w gminie Mszczonéw wg ewidencji podatkowej, dane 2012r.

Tabela 9. Struktura obszarowa indywidualnych gospodarstw rolnych w miescie i gminie.

Wyszczegolnienie 1995 2002 2012

liczby % liczby % liczby %
do 5 ha 1070 55,07 1193 62,13 3171 80,71
od 5 do 10 ha 574 20,54 412 21,46 534 13,59
10 ha i wiecej 299 15,39 315 16,41 224 5,70
RAZEM 1943 100 1920 100 3929 100

Zrédlo: Urzad Gminy Mszczonéw — stan na dzied 30.10.2012r.

Liczba gospodarstw w ostatnim czasie zwigkszyla si¢ na terenie gminy. W 2002 roku
w porownaniu z rokiem 1995 liczba gospodarstw byta mniejsza o 50. Natomiast na
przestrzeni 10 lat liczba gospodarstw znacznie si¢ zwigkszyla czemu sprzyjalo wyrazne
rozdrobnienie gospodarstw. Nastapil wyrazny wzrost gospodarstw malych do 5 ha, ktérych
udzial procentowy w 2012r. wyniést ponad 80% wszystkich gospodarstw rolnych na terenie
gminy. Jest to efektem spadajacej dochodowosci pracy w rolnictwie, zwlaszcza w grupie
gospodarstw o malym areale. Srednie gospodarstwa czesto przeksztalcane sa w mniejsze, a te
z kolei stanowia 14%.

Gospodarstwa rolne w gminie Mszczonéw wg ich
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Wykres 10. Struktura gospodarstw rolnych w obszarach powierzchni rolnych w gminie i miescie Mszczonéw - stan

na dzien 30.10.2012t.
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Struktura zasiewdw w gminie i mie  $cie Mszczonéw
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Wykres 11. Struktura zasiewoéw w gminie i mieScie Mszczonéw wg PSR z 1996 roku. Dane — Strategia Rozwoju
Mszczonowa — nowelizacja 2002.

Punkty skupu na terenie Gminy naleza do prywatnych wiascicieli i znajduja sie¢ w
Osuchowie, Bobrowcach 1 Mszczonowie. Nadwyzke plodéw rolnych rolnicy sprzedaja na
jarmarkach 1 targach w Mszczonowie oraz Wymystowie, ktore majq juz swoja tradycje,
miejsce 1 czas.

Od kilku lat zmniejszyl si¢ zaréwno skup zbdz, ziemniakéw, porzeczki oraz mleka.
Przetwérstwo nie jest dostatecznie rozwinigte, a najwicksze potrzeby wystepuja przy
przetworstwie jablek.

4.2 DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Miasto Mszczonéw jest dynamicznie rozwijajacym si¢ o$rodkiem logistyczno -
przemyslowym. Sprzyja temu jego korzystna lokalizacja w bliskiej odlegtosci i dobrym
skomunikowaniu z aglomeracjq warszawska, w centrum Polski, przy waznych trasach
komunikacyjnych — pasazerskich, indywidualnych, jak i towarowych i dystrybucyjnych, przy
trasie Warszawa — Katowice (droga krajowa nr 8) 1 na szlaku TIR-owskim (trasa
mi¢dzynarodowa nr 50). Tu tez krzyzuja si¢ dwie trasy kolejowe: Centralna Magistrala
Kolejowa i trasa kolei towarowej wschod —zachéd (Stubice — Terespol).

Wg danych z Rzagdowego Centrum Studidow Strategicznych (Departament Polityki
Regionalnej i Przestrzennej, kwiecien 1999), obszar centralnej i zachodnio-poludniowej
Polski tworzy strefe¢ narastajacej koncentracji (polaryzacji) potencjatu cywilizacyjno —
ekonomicznego konkurencyjnego w skali gospodarki europejskiej i swiatowej w XXI wieku.
Stwarza to rzeczywiste szanse dla gminy na rozwdj réznego rodzaju dzialalnosci
gospodarczych, rozwoju centrum logistycznego i przyciagniecia potencjalnych inwestorow.
Ilo§¢ podmiotéw gospodarujacych w miescie wg danych na dzien 31.12.2011r. wynosita 672
podmioty. Miasto dysponuje 300-hektarows dzielnica przemyslowa, okreslang jako
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Wschodnia Dzielnica Przemystowa. Na jej terenie znajduje si¢ kilkanascie duzych firm
zachodnich. Zlokalizowane tu firmy to m.in. francuski FM-Logistic, szwajcarski DSM
Nutritional Products produkujacy witaminy, karotenoidy oraz zwiazki chemiczne
przeznaczone dla przemystu spozywczego, paszowego, farmaceutycznego 1 kosmetycznego,
niemiecko-austriacki MONDI GROUP Sp. z o0.0. zajmujacy si¢ wytwarzaniem opakowan
tekturowych, francusko-niemiecka MOSTVA — firma specjalizujaca si¢ w transportowaniu i
dystrybucji samochodow, dunski MAERSK — §wiatowy potentat w dziedzinie logistyki,
FIEGE-goth, AUCHAN, belgijski ERGON (producent struno-betonéw), japonski YKK
(producent suwakow).

Od 1998 roku zacz¢ta pod Mszczonowem powstawaé druga (poludniowa) dzielnica
przemystowa, w ktérej najwickszymi inwestorami sa niemiecko-francuski producent
styropianu i opakowan styropianowych KNAUF oraz SOLE- polski dystrybutor materialow
kamieniarskich.

Na terenie gminy swoje zaklady posiadaja réwniez krajowl inwestorzy wsrdd nich sa
m.in. Lis-Meble, Odlewnia zeliwnych wkladéow kominkowych Kornak, , KERAMZYT” —
producent materiatéw budowlanych i Centrum Wolnoctowe Wschod-Zachaod.

Glowne zaktady to:
1. Przedsigbiorstwa produkceyjne:

* Przedsigbiorstwo Produkeji Kruszyw Lekkich ,, KERAMZYT”

*  DSM Nutritional Products Sp. z o.o.

*  YKK - Poland Sp. z o.0., producent suwakéw blyskawicznych

* Lis-Meble Bogustaw Lis

¢ MONDI GROUP Sp. z o.0.

*  ERGON POLAND - producent struno betonu w Badowo Msciskach
* KNAUF PACK - producent styropianu w Adamowicach

* Jeronimo Martins Dystrybucja S.A.

* DREWNO-MAL

* H+H - firma zajmujaca si¢ wytwarzaniem betonu komoérkowego
2. Przedsiebiorstwa spedycyjno - logistyczne:

* M Logistyk Mszczonow

* ID Logistics Polska S.A.

* MAERSK LOGISTICS Polska Sp. z o.o.

* FIEGE Sp. z o.0.

* MOSTVA Sp. z o.0.

e POINT PARK PROPERTIES /P3/ Sp. z 0.0

e Centrum Wolnoctowe Wsch6d-Zachod
3. Zaklady handlowo — ustugowe:

* Interstone

* Spoldzielnia Handlowo-Ustugowa w Mszczonowie
* banki

* Hotel , Panorama” s.c.

* oraz pozostale z 632 jednostek zarejestrowanych na dzien 31.12.2011r.,
prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza.
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Wymienione przedsigbiorstwa s3 firmami z kapitalem zagranicznym o znaczeniu
ponadlokalnym. Wigkszo$¢ z nich zlokalizowana jest w tzw. wschodniej dzielnicy
przemystowe;.

Tabela 10. Zestawienie podmiotéw wg grup branzowych.

Grupa 1991 1994 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2011
HANDEL 189 185 275 287 294 313 316 311 111
PRODUKCJA 60 80 64 63 63 69 65 61 30
USLUGI 24 21 229 249 277 312 321 315 181
GASTRONOMIA 7 12 12 12 12 16 13 14 -
TRANSPORT 44 35 42 49 59 65 68 63 32
EXPORT-IMPORT 4 6 7 11 11 11 11 10 -
NIEOKRESLONE 114 109 43 41 42 39 37 31 -
RAZEM 442 448 672 712 758 825 831 805 682

Zrédlo: , Strategia Rozwoju Mszczonowa”— nowelizacja 2002 1. oraz dane z Ewidencji Dziatalnosci
Gospodarczej Urzedu Miejskiego w Mszczonowie z 2011r.

7. powyzszego zestawienia wynika, ze rosnie liczba podmiotéw gospodarczych na
terenie miasta 1 gminy, szczegdélnie w zakresie handlu, uslug i transportu. Wzrost
zainteresowania strefa uslug powoduje nadmiar sily roboczej oraz zmniejszajace si¢
zatrudnienie w sasiednich gminach.

Zdecydowana wigkszo§¢ nowych podmiotéw gospodarczych to firmy jedno- lub
dwuosobowe, ale zdarzaja si¢ 1 takie, ktore zatrudniajg kilkanascie, a nawet kilkadziesiat oso6b.

Odbiorcami oferowanych uslug oraz produkowanych wyrobow s3 zaréwno
mieszkancy gminy jak i innych terenéw z calego kraju. Hamulcem dalszego rozwoju ustug i
produkcji rzemieslniczej jest wzrastajace bezrobocie i malejaca sila nabywcza ludnosci.
Istniejace podmioty ustugowe w pelni zaspokajajq potrzeby mieszkancéw gminy.

Instyvtucje otoczenia rynkowego

W Mszczonowie finansowa obstuga przedsigbiorstw 1 mieszkancow zajmuja si¢ 4 banki:
* Bank Spéldzielczy Mszczonéw,

» Ekspozytura PKO BP Zyrardéw,

= Filia PKO S.A,,

* TFilia Bank Spotdzielczy Biata Rawska.,

Na terenie gminy dziala placéwka pocztowa - w Mszczonowie oraz Osrodek Szkoleniowy
ZUS w Osuchowie.

Potencjalnym bogactwem miasta Mszczonow sg zasoby geotermalne stwierdzone na
glebokosci 1600-1700 m. Energia geotermalna moze by¢ wykorzystywana w wielu galteziach
gospodarki m.in. w cieplownictwie, w uprawach szklarniowych, w przetworstwie rolno-
spozywczym 1 rekreacji. Program wykorzystywania wod geotermalnych w Mszczonowie jest
realizowany przez powstala w 1994 r. spotke akcyjna ,,Geotermia Mazowiecka”.
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43  TURYSTYKA

Turystyka nie nalezy do wiodacych funkcji na terenie Gminy Mszczonéw. Cho¢
miasto i gmina maja ciekawe polozenie oraz dogodna komunikacje, nie ma jednak dobrych
warunkéw do rozwoju rekreacji 1 turystyki. Najciekawsze krajobrazowo rejony Gminy
stanowlg tereny lesne (gléwnie w czeSci poludniowej), brakuje tu jednak zbiornikdéw
wodnych. Wigkszy zbiornik wodny ,,Sw. Anna” polozony jest w Zbirozy, w pétnocno-
zachodniej czesci Gminy. Ma on powierzchni¢ 12 ha, a odpowiednie zagospodarowanie
przyczynilo si¢ do stworzenia bazy o charakterze rekreacyjnym dla mieszkancow miasta i
Gminy Mszczonow.

Obok zbiornika ,,Sw. Anny” chetnie odwiedzanym miejscem przez mieszkancoéw i
turystow sa okolice Osuchowa. Jest to wie§ o ciekawym mikroklimacie i szacie roslinnej
podobnej do Sudetow, polozona o ponad 100 m n.p.m. wyzej od Warszawy i jest jednym z
najwyzszych punktow Mazowsza. Na terenie Osuchowa istnieje rowniez zespol patacowo-
parkowy o duzej wartosci kulturowej, w ktorym obecnie znajduje sic Osrodek Szkoleniowo-
Wypoczynkowy ZUS-u. Do atrakcji turystycznych Osuchowa nalezy réwniez Sciezka
rowerowa wyznaczona w terenach lesnych wokot rezerwatu przyrody ,,Grady Osuchowskie”
z mozliwoécia obserwacji wyjatkowej oraz chronionej fauny i flory. Sciezka ta wymaga
poprawy standardu (m.in. wykonania miejsc piknikowych).

We Wreczy - na obecnych obszarach eksploatacji kruszyw — w przysziosci moze
powsta¢ obszar rekreacyjno — wypoczynkowy. Planowana jest rekultywacja w kierunku
wodnym 1 lesnym. Podobne miejsce ma szanse by¢ stworzone w Zbirozy, gdzie wystepuja
duze obszary obecnej 1 mozliwej w przysztosci eksploatacji kruszyw. Kierunek ich
rekultywacji przewidywany jest réwniez w kierunku wodnym i lesnym. O znacznej
atrakcyjnosci tych terenéw dla rekreacji 1 wypoczynku, decyduje takze ich polozenie przy
granicach obszaru chronionego krajobrazu, wsréd terenow rolnych z duza iloécia lasow.

Park of Poland powstaje w miejscowosci Wrecza pod Mszczonowem, w odleglosci
okoto 60 km od Warszawy. Najwickszy park rozrywki w Polsce z atrakcjami na $wiatowym
poziomie. Park of Poland bedzie Sciaggal miliony gosci z Polski oraz innych krajow Europy
Srodkowo-Wschodniej i Zachodniej. Obiekt pomiesci 15 000 oséb. Beda
w nim atrakcje zaréwno dla dzieci, os6b mtodych, jak 1 starszych klientéw. Cze$¢ z nich ma
dziala¢ przez caly rok.

Catkowita powierzchnia Suntago Wodny Swiat wyniesie 67 000 m2 W parku wodnym
powstanie 2 500 bezplatnych miejsc parkingowych i ponad 8 000 szafek dla gosci. Przewiduje
si¢ ,ze w zwiazku z parkiem

Baza turystyczno-noclegowa w gminie Mszczonow jest niewielka. Obecnie stanowia ja:
-  Hotel ,,Panorama”
- Chata Goralska (najwicksza w Polsce) czes¢ kompleksu spotki PANORAMA
- teren rekreacyjny hotelu Panorama w Zbirozy
- ,Mador” Zbiroza
- motel i restauracja ,,Karczma u Wodnika”
- Centralny Osrodek Szkoleniowo-Wypoczynkowy ZUS w Osuchowie
- Folwark Badowo — Klody.
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Przy zalozeniu przez Gming dalszego rozwoju turystyki i ekoturystyki, ta dos¢
znaczna baza moglaby ulec powigkszeniu. Wskazanym byloby poszerzenie oferty hotelowej
zwlaszcza w miescie Mszczonow dla przyjezdzajacych inwestorow.

Zaplecze sportowo-rekreacyjne w gminie jest w lepszej kondycji niz turystyka. Na
bazie wybudowanej w 2000r. hali sportowej dziata Osrodek Sportu i Rekreacji koordynujacy
dziatalno$¢ sportu na terenie miasta, dziata sekcja pitki noznej, tenisa stotowego 1 siatkéwki.

Rozwija si¢ dos¢ preznie pozostate zaplecze bazy sportowej. Do uzytku oddano pelno
wymiarowq hal¢ sportowa przy szkole podstawowej w Mszczonowie, sal¢ gimnastyczng przy
szkole w Osuchowie oraz urzadzono boisko do pitki noznej. Przy gimnazjum w
Mszczonowie wybudowano: boisko wielofunkcyjne ORLIK oraz boisko do koszykéwki.
Ponadto zostala wybudowana sala gimnastyczna przy szkole podstawowej w Lutkéwcee. W
2005 roku zostala zakonczona przebudowa budynku z przeznaczeniem na silownie oraz
pomieszczenia klubu sportowego w Osuchowie. Ponadto wybudowano boisko do pitki
noznej i siatkowej plazowej. W Osuchowie na bazie istniejacego boiska wybudowany zostat
stadion lekkoatletyczny z bieznia o nawierzchni poliuretanowej, boisko pitkarskie oraz
trybuny. Na w/w obiekcie bedzie mozna organizowal zawody i mecze o charakterze
regionalnym i ponadregionalnym. W 2008t. oddano do uzytkowania kompleks basenowy, w
sklad ktérego wchodzi basen kryty, zewnetrzne baseny wykorzystujace wody termalne oraz
lodowisko.

Najwigksza atrakcja rekreacyjno — wypoczynkowa jest wybudowany w 2008t.
nowoczesny kompleks zespolu obiektéw z wykorzystaniem zrédet termalnych ,,Termy
Mszczonéw”. To jedyne tego rodzaju miejsce na terenie Mazowsza, ktore umozliwia
mieszkancom tego regionu korzystanie ze zdrowotnych wlasciwosci woéd geotermalnych.
W sklad kompleksu wchodza m.in. baseny ze sztuczna rzeka, zjezdzalniami, gejzerami
powietrznymi, fontanna, jak réwniez zadaszone sztuczne lodowisko oraz plaza z boiskami do
gry w pitke plazows i plac zabaw dla dzieci. Obiekt przystosowany jest do potrzeb oséb
niepelnosprawnych.

Waznymi celami Gminy w zakresie turystyki jest promowanie wspolnie z WODR
agroturystyki, ktéra moze si¢ sta¢ szansg dodatkowego zatrudnienia dla mieszkancéw wsi
oraz rozwoju pozarolniczych dzialalnosci na terenach wiejskich zwlaszcza na obszarach
wystgpowania slabych gleb, o szczegdlnej atrakcyjnosci turystycznej, gdzie jednoczesnie
mozliwe bylyby dolesienia.

Gmina zaklada wyposazenie terendéw o szczegolnej atrakcyjnosci rekreacyjnej i
turystycznej w niezbedne wurzadzenia sprzyjajace wypoczynkowi weekendowemu i
sezonowemu, jak réowniez rozwaza mozliwos$¢ stworzenia p6l namiotowych na obszarach o
wysokiej atrakcyjnosci.

Wskazane jest réwniez okreslenie pozadanych kierunkéw rozwoju bazy hotelowo-
gastronomiczno—turystycznej, w zwigzku z naplywem inwestorow, z  trasami
komunikacyjnymi 1 centrum logistyki.

Koniecznym warunkiem funkcjonowania w/w obszaréw jest wyposazenie ich w
niezbedna infrastrukture, celem wyzszego standardu tych terendw, ale przede wszystkim
celem zabezpieczenia $rodowiska przyrodniczego przed skutkami ich ewentualnego
negatywnego dzialania.

Waznym przedsiewzigciem Gminy sa rowniez dzialania na rzecz zagospodarowania
terenu przy zbiorniku Sw. Anna, ktére podniosa atrakcyjnos¢ tego terenu.
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II.5 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY GOSPODARKI
GRUNTAMI

Struktura gruntéw na terenie miasta i gminy

Wedlug danych z dn. 31.01.2003 r. pochodzacych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
Starostwa Powiatowego w Zyrardowie, w miescie Mszczondéw przewazaja uzytki rolne (71,73
% wszystkich gruntéw), a wéréd nich grunty orne. Na drugim miejscu sa grunty zabudowane
1 zurbanizowane (26,4 %). Pozostale tereny stanowig okolo 2% (zajmuja facznie
powierzchnig¢ ok. 16 ha). (wykres 14).
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Wykres 12. Struktura gruntéw na terenie miasta.
Zr6dlo: Dane z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw Starostwa Powiatowego w Zyrardowie, 2003 r.

Na terenie gminy rowniez przewazaja uzytki rolne (78,41 %), a wérdd nich grunty rolne.
Na drugim miejscu sq tereny lesne oraz zadrzewione i zakrzewione (17.99 %). Udziat
procentowy terenéw zabudowanych i zurbanizowanych jest niewielki, bo zaledwie 2,87 %.
(wykres 13).
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Wykres 13. Struktura gruntéw na terenie gminy.
Zr6dlo: Dane z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw Starostwa Powiatowego w Zyrardowie, 2003t.
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Stan wlasnosci gruntéw

Na terenie miasta i gminy wigkszos¢ gruntow nalezy do osoéb fizycznych. Po nich jest
Skarb Panstwa. Niewiele mniej jest gruntow komunalnych (tab. 12).

Tabela 11. Stan wlasnosci gruntéw na terenie miasta i gminy.

Wtasciciel Miasto Gmina
Powierzchnia % Powierzchnia %
[ha] [ha]

Skarb Panstwa 109 12,73 1720 12,62
Gmina i zwigzki 95 11,1 203 1,49
migdzygminne

Osoby fizyczne 525 61,33 11279 82,73
Spoldzielnie 5 0,58 135 0,99
Koscioty i zwiazki 9 1,05 32 0,23
wyznaniowe

Wspolnoty gruntowe 0 0 7 0,05
Powiaty 1 0,13 35 0,26
Pozostate 112 13,08 223 1,63
Razem 856 100 13634 100

Zrédlo: Dane z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw Starostwa Powiatowego w Zyrardowie.

Na terenie miasta 470 ha (76,55%) uzytkéw rolnych nalezy do oséb fizycznych. Grunty
zabudowane 1 zurbanizowane stanowia gléwnie wlasnos¢ Skarbu Panstwa — 59 ha, oséb
fizycznych - 48 ha oraz gmin i zwiazkéw miedzygminnych — 44 ha. Grunty zabudowane i
zurbanizowane nalezace do Skarbu Panstwa to tereny pod drogami i kolejowe, oséb
fizycznych — tereny mieszkaniowe i niezabudowane, natomiast nalezace do gmin i zwigzkoéw
miedzygminnych to gtéwnie tereny pod drogami. Tereny lesne, zadrzewione i zakrzewione
naleza tylko do osob fizycznych i pozostalych. Natomiast grunty pod wodami stanowig
wlasno§¢ Skarbu Panstwa.

11279 ha

Stan wiasno sci gruntéw na terenie gminy

1720 ha

Wykres 14. Stan wlasnosci gruntéw na terenie gminy.
Zrédlo: Dane z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw Starostwa Powiatowego w Zyrardowie.

O Skarb Panstw a

@ Gmina i zw igzki miedzygminne
m Osoby fizyczne

0O Spotdzielnie

0O Koscioly i zw igzki w yznaniow e
O Wspolnoty gruntow e

W Pow iaty

O Pozostate
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Na terenie gminy ponad 94% uzytkéw rolnych czyli 10060 ha nalezy do oséb
tizycznych. Tereny komunikacyjne stanowig wlasno$¢ gmin i zwiazkéw miedzygminnych
oraz Skarbu Panstwa. Tereny lesne oraz zadrzewione i zakrzewione naleza gléwnie do oséb
tizycznych i Skarbu Panstwa.

Zasoby komunalne

We. danych % dnia 31.12.2011 r. gmina posiadata w swoim Zasobie grunty o ogilnej pow. 180,72ha
z czego:

11,8 ha - bedacych w uzytkowaniu os6b fizycznych i prawnych (z tego 10,40 ha
w uzytkowaniu wieczystym Mszczonowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej)

* 4,4 ha - wolnych terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe - z

czego na osiedlu w Badowo Dankach 3,1 ha i1 na terenie miasta 1,3 ha

* 0,8 ha - przeznaczonych pod powierzchni¢ eksploatacii zwiru

* 0,5 ha - lezacych w obszarze gorniczym

* 11,6 ha - przeznaczonych pod inwestycje (m. in. zaklad utylizacji)

* 91,8 ha - przeznaczonych pod infrastrukture (sa to ulice i drogi oraz tereny

osiedli mieszkaniowych i tereny zielone)

Nalezy stwierdzié, iz gmina nie posiada w swym zasobie terenéw skupionych w
wigkszych kompleksach mogacych stanowic¢ oferte dla inwestoréw. Ponadto w jej wladaniu
pozostaje ok. 75 ha gruntéw stanowigcych drogi 1 ulice. Tereny te nie posiadaja
uregulowanego stanu prawnego. W 2003 r. gmina uzyskala postanowienie sadowe
stwierdzajace, iz Skarb Panstwa nabyl poprzez zasiedzenie 38,8 ha gruntéw stanowiacych
drogi. Po zalozeniu dla przedmiotowych nieruchomosci ksiag wieczystych Urzad wystapi do
Wojewody o wydanie decyzji stwierdzajacej, iz nieruchomosci te stanowig jego wlasnosc.

W zasobie gminy znajduja si¢ takze budynki i budowle.

W ostatnim 10-leciu wzrost sprzedazy gruntéw komunalnych nastapil w 1998 r. w
wyniku sprzedazy terenéw przygotowanych pod budownictwo mieszkaniowe i jednorodzinne
(ok. 20 ha), w roku 2001 sprzedaz ok. 8 ha gruntéw byla wynikiem przekazania terenéw pod
budowe¢ obwodnicy miasta Mszczonowa, podobnie bylo w roku 2002 — sprzedano ok. 18 ha).
W 2003 r. niewielkq ilos¢ gruntéw komunalnych sprzedano pod urzadzenie boisk szkolnych i
drogi oraz na potrzeby Miejskiego Osrodka Kultury.

Tereny inwestycyjne gminy

Na terenie gminy zgodnie z danymi zawartymi w Strategii rozwoju Mszczonowa
z 2002 r., zlokalizowane sa tereny pod dalsze zainwestowanie. Sa to tereny przeznaczone pod
budownictwo, ustugi, przemysl oraz sktady, a catkowita ich powierzchnia w roku 2002
wynosita 300 ha. Tereny te wystepuja w kompleksach od 10 do 20 ha w miejscowosciach:
Adamowice, Badowo Danki, Badéw Goérny i Zbiroza, posiadajacych dobre polaczenie

drogowe z miastem, rezerwa wody 1 dobrym dostgpem do sieci energetycznej.
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Na terenie miasta Mszczonéw, uzytkowanym przez Mszczonowska Spoldzielnie
Mieszkaniows istnieja rezerwy terenu pod realizacjc budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego (ok. 40 ha).

Gmina posiada tez nie w pelni zagospodarowane, picknie polozone tereny rekreacyjne
zwigzane ze zbiornikiem wodnym w Zbirozy (o powierzchni 12 ha).
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II.6 Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy

Zgodnie z wizja rozwoju miasta i gminy Mszczonow przedstawiona w ,,Strategii Rozwoju
Gminy Mszczonéw na lata 2015-2020 z perspektywa do 2025 roku" z 2016 r., przyjetej uchwala
nr XXIII/161/16 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 1 czerwea 2016 r., Gmina Mszczondéw
jest atrakcyjnym miejscem  rozwoju  spoleczno-gospodarczego oraz  inwestycyjnego,
wyrézniajacym si¢ w skali regionu i kraju, posiadajacym przyjazna Srodowisku gospodarke
oferujaca mieszkancom dobra jako§¢ zycia 1 oferujaca kompleksows obstuge dla oséb
odwiedzajacych gmine.

W zwiazku z powyzszym w dokumencie strategicznym okreslone zostaly cele strategiczne
rozwoju Gminy Mszczonow.
Cel gtéwny strategii - wzrost konkurencyjno$ci gminy opartej na potencjale wtasnym dla
rozwoju zréwnowazonej gospodarki o Srodowiskowych walorach technologicznych
i dynamiczne;j przedsigbiorczosci  z udziatem aktywnych  zawodowo
i spotecznie mieszkancow.
Cele strategiczne

1) Nowoczesna i efektywna gospodarka - Rozwéj gospodarczy gminy z wykorzystaniem istniejacego

potencjatu; cele operacyjne:

* rozw0j pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej 1 ustug,

* wsparcie na rzecz promocji wspolpracy przedsiebiorczosci i rozwoju MSP.
2)Turystyka, sport, rekreacja- Rozwoj turystyki, sportu i rekreacii;

* budowa potencjalu turystycznego z wykorzystaniem wod geotermalnych,

* rozwdj oferty turystycznej i produktu turystycznego oraz rekreacyjno-sportowego Gminy.
3)Infrastruktura - Rozwdj infrastruktury;
* rozwdj infrastruktury zwiazanej z budownictwem mieszkaniowym,
* rozwdj infrastruktury wsparcia przedsicbiorczosci i inwestycji,
* rozwdj nowoczesnej bazy edukacyjnej,
* rozwoj infrastruktury ochrony zdrowia ustug medycznych ze szczegdlnym uwzglednieniem
rehabilitacii,
* rozw0j infrastruktury spolecznej i ustug spotecznych,
* poprawa i rozwoj infrastruktury zwiazanej z bezpieczenstwem publicznym.
4 Rynek pracy i aktywne spoteczenstwo - Rozwoj rynku pracy i aktywne spoleczenistwo;
* wsparcie aktywnych form na rynku pracy,
* rozwdj e-uslug i spoleczenstwa informacyjnego,
* aktywizacja spolecznosci lokalnych i organizacji pozarzadowych,
* rozwo0j ustug zwiazanych z poprawg jakosci zycia mieszkancow,
* rozwdj ustug edukacyjnych,
5)Rewitalizacja - Rewitalizacja;
* rewitalizacja obszaru miejskiego i terenéw zdegradowanych, w tym o znaczeniu
strategicznym dla Miasta.
0)Zréwnowazony rozwoj - Efektywnosé energetyczna i OZE;
* dzialania na rzecz ograniczenia emisji szkodliwych gazéw i pyléw do atmosfery oraz
zmniejszenia zuzycia energii,

* wzrost wykorzystania OZE.
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6.1.1 Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spofeczne

6.1.1 Analiza ekonomiczna

a. Uslugi i dziatalnosé¢ produkcyjna

Gmina Mszczonéw, z osrodkiem gminnym w Mszczonowie polozona jest okolo 70 km na
potudniowy wschéd od geograficznego $rodka Polski, w obrebie tzw. DUO — POLIS, czyli w sercu
aglomeracji warszawsko — 16dzkiej. Ze wzgledu na dogodne potozenie pod wzgledem komunikacyjnym na
skrzyzowaniu najwazniejszych szlakéw drogowych i kolejowych (przebiegajace przez teren gminy szlaki
komunikacyjne drogowe: droga ekspresowa S8 Warszawa — Katowice, stanowiaca cz¢$¢ trasy potnoc —
potudnie oraz droga krajowa nr 50, miedzynarodowy szlak TIR-owski wschéd-zachéd i szlaki kolejowe:
Centralna Magistrala Kolejowa stanowiaca cz¢$¢ trasy polnoc — poludnie oraz trasa kolei towarowej
wschod — zachéd CE 20 Stubice — Terespol) gmina posiada duze mozliwosci rozwoju gospodarczego.
Miasto Mszczondw jest dynamicznie rozwijajacym si¢ osrodkiem logistyczno - przemystowym.

Wg. danych z Rzadowego Centrum Studiow Strategicznych (Departament Polityki Regionalnej i
Przestrzennej, kwiecien 1999), obszar centralnej i zachodnio-potudniowej Polski tworzy strefe narastajacej
koncentracji (polaryzacji) potencjatu cywilizacyjno — ekonomicznego konkurencyjnego w skali gospodarki
europejskiej 1 §wiatowej w XXI wieku. Stwarza to rzeczywiste szanse dla gminy na rozwoj réznego rodzaju
dzialalnosci gospodarczych, rozwoju centrum logistycznego 1 przyciagnigcia potencjalnych inwestorow.
Ilo$¢ podmiotéw gospodarujacych w miescie wg. danych na dzied 31.05.2017r. wynosita 634 podmioty
oraz 328 podmiotéw na obszarach wiejskich. Miasto dysponuje 300-hektarowa dzielnica przemystowa,
okreslang jako Wschodnia Dzielnica Przemystowa. Na jej terenie znajduje si¢ kilkanascie duzych firm
zachodnich. Zlokalizowane tu firmy to m.in. francuski FM-Logistic, szwajcarski DSM Nutritional
Products produkujacy witaminy, karotenoidy oraz zwigzki chemiczne przeznaczone dla przemystu
spozywczego, paszowego, farmaceutycznego i kosmetycznego, niemiecko-austriacki MONDI GROUP
Sp. z o0.0. zajmujacy si¢ wytwarzaniem opakowan tekturowych, francusko-niemiecka MOSTVA — firma
specjalizujaca si¢ w transportowaniu i dystrybucji samochodéw, duniski MAERSK — §wiatowy potentat w
dziedzinie logistyki, FIEGE-goth, AUCHAN, polski PEKABEX (producent struno-betonow), japoniski
YKIK (producent suwakéw).

Od 1998 roku zacze¢la pod Mszczonowem powstawaé druga (poludniowa) dzielnica
przemyslowa, w ktorej najwickszymi inwestorami sq niemiecko-francuski producent styropianu i
opakowan styropianowych KNAUF oraz SOLE- polski dystrybutor materialow kamieniarskich.

Na terenie gminy swoje zaklady posiadaja réwniez krajowi inwestorzy wsréd nich sa m.in. Lis-
Meble, Odlewnia zeliwnych wkladéw kominkowych Kornak, ,,KERAMZYT” — producent materialow
budowlanych i Centrum Wolnoctowe Wschod-Zachéd.

Glowne zaklady to:

4. Przedsigbiorstwa produkcyjne:
*  Przedsigbiorstwo Produkeji Kruszyw Lekkich ,, KERAMZYT”
*  DSM Nutritional Products Sp. z 0.0.
*  YKK - Poland Sp. z 0.0., producent suwakéw btyskawicznych
e Lis-Meble Bogustaw Lis
*  MONDI GROUP Sp. z o.o.
*  Grupa Pekabex - producent struno betonu w Badowo Msciskach
*  KNAUF PACK - producent styropianu w Adamowicach

*  Jeronimo Martins Dystrybucja S.A.
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DREWNO-MAL

H+H — firma zajmujaca si¢ wytwarzaniem betonu komoérkowego
GEOTERMIA MAZOWIECKA S.A.

MONROL POLAND LTD

5. Przedsigbiorstwa spedycyjno - logistyczne:

FM Logistyk Mszczonéw

ID Logistics Polska S.A.

MAERSK LOGISTICS Polska Sp. z o.o.
FIEGE Sp. z o.0.

MOSTVA Sp. z o.0.

POINT PARK PROPERTIES /P3/ Sp. z 0.0
Centrum Wolnoctowe Wschod-Zachod
Boehringer Ingelheim

DAMCO

6. Zaklady handlowo — ustugowe:

Interstone
Spotdzielnia Handlowo-Ustugowa w Mszczonowie
banki

Hotel ,,Panorama” s.c.

oraz pozostale ok. 630 jednostek zarejestrowanych na dzien 31.07.2017r., prowadzace

dzialalno$¢ gospodarcza.

Wymienione przedsi¢biorstwa w duzej mierze sa firmami z kapitalem zagranicznym o znaczeniu

ponadlokalnym. Wigkszo$¢ z nich zlokalizowana jest w tzw. wschodniej dzielnicy przemyslowej.

Analizujac strukture dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej na terenie gminy obserwuje si¢ pewna

stabilizacj¢ bez gwaltownych zmian. Wg. danych GUS na terenie gminy zarejestrowanych jest 962

podmiotéow gospodarki narodowe;j

(bez o0s6b fizycznych prowadzacych wylacznie indywidualne

gospodarstwa rolne): 926 podmioty prywatne i 29 z sektora publicznego. Na terenie gminy zlokalizowane

sa 3 duze przedsigbiorstwa zatrudniajace ponad 250 oséb. Najwicksza grupe (880 podmiotdw) stanowia

przedsigbiorstwa male zatrudniajace do 9 oséb. Wahania w liczbie podmiotéw odnotowuje si¢ gtownie

wéréd osob  fizycznych prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza. Sektor prywatny stanowi 96,4%

wszystkich dziatajacych sektoréw na terenie gminy.

Tabela 12. Zestawienie podmiotow gospodarki narodowej wg. sektorow wlasnosciowych.

Podmioty wg sektoréw

Y 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
wlasnosciowych
ogolem 931 | 909 | 939 | 947 | 927 | 944 | 960 | 992
Mszczon6w - miasto 655 | 623 | 641 | 643 | 632 | 641 | 638 | 655
Mszczonéw - obszar wiejski 276 | 286 | 298 | 304 | 295 | 303 | 322 | 337
Sektor publiczny 26 26 30 30 30 30 30 26
Sektor prywatny 905 | 883 | 909 | 917 | 897 | 911 | 924 | 961
W tym: osoby fizyczne 753 | 727 | 746 | 748 | 721 735 | 744 | 778

prow. dzial. gospodarcza

Zrédlo: |, Strategia Rozwoju Gminy Mszczonow na lata 2015-2020 z perspektywa do 2025 roku” oraz dane z GUS,

miesigcznej informacji o podmiotach gospodarki narodowej w rejestrze REGON, bip.stat.gov.pl
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Instvtucie otoczenia rynkowego

W Mszczonowie finansows obslugg przedsi¢biorstw 1 mieszkancow zajmuje si¢ 6 bankow:

= Bank Spéldzielczy Mszczondw,

*  Ekspozytura PKO BP Zyrardéw,

= Filia PKO S.A.,,

= Filia Bank Spoldzielczy Biata Rawska,
= Placéwka partnerska Alior Bank S.A.,
= Getin Bank S.A.

Na terenie gminy dziala placéwka pocztowa - w Mszczonowie oraz Osrodek Szkoleniowy ZUS w
Osuchowie.

Najwiccej podmiotow dziata w sekeji G PKD - handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow
samochodowych, wlaczajac motocykle — 321. W sekcji C — przetworstwo przemystowe dziata 125
podmiotéw. W sekcji H — transport i gospodarka magazynowa — 87 podmiotéw, w sekcji I —
budownictwo — 81 podmiotow, a w sekeji S — pozostata dzialalno$¢ ustugowa — 72 podmioty*.

Zdecydowana wigkszos¢ nowych podmiotéw gospodarczych to firmy jedno- lub dwuosobowe,
ale zdarzaja si¢ i takie, ktore zatrudniaja kilkanascie, a nawet kilkadziesiat osob.

Odbiorcami oferowanych ustug oraz produkowanych wyrobéw sa zaréwno mieszkancy gminy jak i innych
terenow z calego kraju.

Duze znaczenie dla rozwoju dzialalnosci gospodarczej w gminie ma dopuszczenie lokalizacji
urzadzen odnawialnych Zrédel energii (OZE) na terenie gminy. Gmina posiada tereny przeznaczone na
ten cel w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i w obowigzujacym  studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Obecnie juz takie inwestycje na terenie
gminy powstaly (np. wiatraki w Mszczonowie) lub sa w trakcie postgpowania administracyjnego w celu
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe. Mozliwos¢ realizacji takich przedsiewzieé na terenie gminy
jest czynnikiem przyciagajacym potencjalnych inwestorow korzystajacych z nowych mozliwosci jakie daje
nowoczesna technika.

b. Zatrudnienie i bezrobocie

Wg danych Powiatowego Urzedu Pracy w Zyrardowie liczba bezrobotnych w Gminie
Mszczonéw zarejestrowanych na dzied 31.12.2014r. wyniosta 486 oséb 1 byla nizsza o 36 0sob od liczby
zarejestrowanych bezrobotnych na koniec 2013 r. Na koniec 2014r. stopa bezrobocia rejestrowanego w
wojewodztwie mazowieckim wyniosto 9,8%, Powiecie Zyrardowskim -15,5%, a Gminie Mszczonéw
niespetna 12% (w 2013 16,4%). W 2017 stopa bezrobocia wynosita 8.7%

Tabela 13. Rynek pracy — ilo$¢ pracujacych i bezrobotnych w gminie.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Bezrobotni 413 395 447 522 486 434 | 422 359 343%
Pracujacy 4239 4183 4086 4405 4708 4584 4640 4689
Pracujacy/1000 369 362 352 380 407 397 | 401 404
ludn.

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https://bdLstat.gov.pl

e Stan na dzien 31 czerwca

Z powyzszej tabeli wynika, ze bezrobocie w gminie w przedziale ostatnich lat systematycznie
maleje, a zatrudnienie utrzymuje si¢ na podobnym poziomie z lekka tendencja zwyzkowa.
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Dzigki aktywnym dzialaniom wladz Gminy obserwuje si¢ spadek liczby bezrobotnych i
stabilizacje na rynku pracy. Od kilku lat GCI (Gminne Centrum Informacji) prowadzi programy wsparcia,
ktore majq przeciwdziata¢ bezrobociu na terenie Gminy. Udziela on wsparcia osobom miodym w wejsciu
na rynek pracy, koordynuje popyt i podaz na rynku pracy poprzez bezplatne kojarzenie ofert oséb
bezrobotnych 1 poszukujacych zatrudnienia z ofertami pracy przedsiebiorcéw, prowadzi wsparcie
dydaktyczne, doradcze i spoleczne. Niemniej jednak nalezy podkresli¢, ze liczba bezrobotnych w grupie
wiekowej 50+ od trzech lat pozostaje na niezmiennym poziomie, co powinno si¢ uwzgledniaé przy
planowaniu dzialan zwigzanych z aktywizacja zawodowa 0sob zagrozonych wykluczeniem. Spadek liczby
bezrobotnych wsréd oséb mlodych nalezy upatrywac w ich mobilnosci (emigracja zarobkowa do duzych
miast). Celem dziatan na najblizsze lata powinno by¢ réwniez stworzenie atrakeyjnych dla mtodych oséb

ofert pracy na lokalnym rynku.

Tabela 14. Wybrane dane dot. struktury bezrobocia w Gminie Mszczonéw w latach 2010-2014

obszar 2010 2011 2012 2013 2014 | 2015 | 201¢6*
Bezrobotni do 25 roku zycia 109 25 118 137 99 92 76
Bezrobotni w wieku 26-49 35 118 34 40 18 b.d. b.d.
Bezrobotni pow. 50 roku Zycia 83 76 90 106 107 101 107
Dtlugotrwale bezrobotni 186 176 204 239 262 245 234
Ogdlem 413 395 446 522 486 434 428

*stan na 31.07.2016t., b.d. — brak danych

W najblizszych latach nastapi najprawdopodobniej znaczne ozywienie gospodarcze w gminie w
zwiazku z rozpoczeta budowa jednego z najwigkszych w Europie aquaparkéw - Suntago Parku Wodnego i
przewidywanym tam zatrudnieniem szacowanym na ok. 600 oséb oraz prognozowanym rozwojem ustug

powiazanych z ta inwestycjq dajacym okoto 1000 dodatkowych miejsc pracy.
c. Gospodarowanie zasobami geologicznymi

Na terenie gminy Mszczondéw wystepuja nastegpujace tereny gornicze: Wrecza - Olszowka Ilc -
Pole 6, Wrecza - Olszéwka Ilc - Pole 9, Wrecza - Olszowka Ilc - Pole 7-8, Wrecza - Olszéwka Ilc - Pole
1-4, Adamowice A, Budy Mszczonowskie 1/1, Piedki Strzyze Illc, Pienki, Zbiroza VI, Zbiroza IIA,
Zbiroza 111, Zbiroza VB, Zbiroza I1X, Zimna Woda, Zimna Woda I-1, Zimna Woda II, Zimna Woda 111,
Zimna Woda 1V, De¢biny Osuchowskie 1, De¢biny Osuchowskie 2, Debiny Osuchowskie 3, Debiny
Osuchowskie 4, Mszczonow.

Kruszywa naturalne (piaski i zwiry) z eksploatowanych z16z mineralnych oraz surowce ilaste
wystepujace na terenie gminy Mszczondéw sg pozyskiwane gléwnie na cele budownictwa, drogownictwa i
kolejnictwa, do produkcji kruszyw lekkich (keramzytu) oraz do produkcji ceramiki budowlane;.

Kruszywa naturalne (piaski i zwiry) z eksploatowanych 216z mineralnych oraz surowce ilaste

wystepujace na terenie gminy Mszczondw sa pozyskiwane gtoéwnie na cele budownictwa, drogownictwa
i kolejnictwa, do produkeji kruszyw lekkich (keramzytu) oraz do produkeji ceramiki budowlane;.

Na terenie gminy znajduja si¢ zloza kruszyw naturalnych piaskéw i zwirdw oraz surowcow
ilastych: ztoze surowcéw ilastych d/p kruszywa lekkiego ,,Budy Mszczonowskie” - pole B i pole A, ztoze
surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,.Stabomierz”, zloze kruszywa naturalnego — ,,Adamowice”, zloze
kruszywa naturalnego ,,Budy Strzyze”, zloze kruszywa naturalnego ,, Debiny Osuchowskie 17, zloze
kruszywa naturalnego ,, Debiny Osuchowskie 27, zloze kruszywa naturalnego ,, Debiny Osuchowskie 37,
zloze kruszywa naturalnego ,, Debiny Osuchowskie 47, ztoze kruszywa naturalnego ,, Debiny Osuchowskie
V>, ztoze kruszywa naturalnego ,, Debiny Osuchowskie VI7, ztoze kruszywa naturalnego ,, Kowiesy” ,
zloze kruszywa naturalnego ,, Pienki”, zloze kruszywa naturalnego ,, Pienki — Strzyze 1117, zloze kruszywa
naturalnego ,, Pienki — Strzyze IV” | ztoze kruszyw naturalnych ,,Wrecza-Olszowka ii” —pole 6, pole 9, pole
7-8, pole 1-4, zloze kruszyw naturalnych ,,Zbiroza - pole A”, zloze kruszyw naturalnych ,,Zbiroza 117,
zloze kruszyw naturalnych ,,Zbiroza 1117, zloze kruszyw naturalnych ,,Zbiroza IX”, zloze kruszyw
naturalnych ,,Zbiroza V”, zloze kruszyw naturalnych ,,Zbiroza VI”, zloze kruszyw naturalnych ,,Zbiroza
VIII”, zloze kruszyw naturalnych ,,Zimna Woda”, zloze kruszyw naturalnych ,,Zimna Woda II”, zloze
kruszyw naturalnych ,,Zimna Woda I1I”” oraz zloze wéd termalnych ,,Mszczonow”
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Legalna eksploatacja z16z odbywa si¢ na podstawie koncesji, w ktorej okreslone sq jej warunki,
w tym miedzy innymi powierzchnia obszaru i terenu gérniczego, metoda wydobycia, gleboko$¢ wyrobiska,
sposob rekultywacii terenu po zakonczeniu wydobycia. Legalna eksploatacja z16z kopalin daje szanse na
zminimalizowanie strat w $rodowisku i wlasciwa rekultywacje terenu.

Na terenie gminy wydanych jest 10 koncesji na wydobywanie kopalin przez Marszalka
Wojewddztwa Mazowieckiego obejmujacych 443,74ha powierzchni terenu oraz 13 koncesji wydanych przez
Staroste Powiatu Zyrardowskiego obejmujacych 18,96ha terenu.

Z utworami mezozoiku (trias-kreda) zwigzane sa wody geotermalne, ktére stanowia potencijalne
zrédlo energii cieplnej. W obrebie tych utwordw na terenie catego wojewoddztwa mazowieckiego objetos§é
subartezyjskich 1 artezyjskich woéd geotermalnych oszacowano na poziomie 2 766 km3, a zasoby energii
cieplnej mozliwej do odzyskania na 9 835 mln ton paliwa umownego.

Potencjalnym bogactwem miasta Mszczonow sq zasoby geotermalne stwierdzone na glebokosci
1600-1700 m. Energia geotermalna moze by¢ wykorzystywana w wielu galeziach gospodarki m.in.
w cleplownictwie, w uprawach szklarniowych, w przetworstwie rolno-spozywczym 1 rekreacji. Program
wykorzystywania wod geotermalnych w Mszczonowie jest realizowany przez powstala w 1994 r. spotke
akcyjna ,,Geotermia Mazowiecka”. W oparciu zasoby wod geotermalnych wybudowano w 2008r.
nowoczesny kompleks zespotu obiektow ,, Termy Mszczonow”.

c. Rolnictwo i sadownictwo

Gmina Mszczonow polozona jest w centralnej czedci Polski w regionie o silnie rozwinigtym
sadownictwie. Na obszarze gminy przewazaja gleby klas V i IV, ale miejscowo wystepuja enklawy gleb
o klasie bonitacyjnej 111, zwlaszcza w potudniowo — wschodniej czedci gminy. Rolnictwo w gminie skupia
si¢ gléwnie w jej poludniowej czgsci. Sq to wsie Piekary, Osuchéw, Bobrowce, Lutkowka, Wygnanka,
Nosy, Poniatki. We wsiach: Matachowszczyzna, Janowek, Nowe Poreby, gdzie sa najlepsze gleby,
dominuje sadownictwo. Rolnictwo, a zwlaszcza sadownictwo pelni znaczaca funkcje w gospodarce
Gminy. Wedlug danych z Narodowego spisu rolnego z 2010 r. na terenie gminy funkcjonowato 1481
gospodarstw rolnych. Przewazaja male gospodarstwa rolne o areale do 10 ha, stanowiace 87,4%
wszystkich gospodarstw. Pozostale gospodarstwa (12,6%) zajmuja powierzchni¢ powyzej 10 ha.
We wschodniej czesci gminy, w okolicach Noséw Poniatek oraz Bronistawki dominuje sadownictwo.
Glownym kierunkiem sadownictwa jest uprawa jablek doskonale znanych na rynkach krajowych
i zagranicznych. W centralnej i wschodniej czesci gminy, gdzie wystepuja juz stabsze klasy gruntow
rolnictwo jest ekstensywne. Uprawiane sa gtownie zboza, ziemniaki, uprawy przemystowe, prowadzona
jest sporadyczna hodowla trzody chlewnej 1 bydla. Cz¢$¢ obszaréw rolnych ze wzgledu na niedochodows
produkgje jest nieuzytkowana rolniczo.

63



Gospodarstwa rolne w gminie Mszczonéw wg ich

powierzchni
14% 4% 2%
Odo 1 ha
Ol-5ha
O5-10ha
O 10-15ha
@ 15 ha i wiecej

42%

Wykres 15. Gospodarstwa rolne w gminie Mszczondéw wg. ich powierzchni.
Zrédlo wlasne.

d. Turystyka i agroturystyka

Turystyka jest funkcja sukcesywnie rozwijana na terenie Gminy Mszczonow. Miasto i gmina majq
cickawe polozenie, urozmaicony krajobraz oraz dogodna komunikacje. Najcickawsze krajobrazowo
rejony Gminy stanowia tereny lesne (gtownie w czesci poludniowej), brakuje tu jednak zbiornikéw
wodnych. Wickszy zbiornik wodny ,,Sw. Anna” polozony jest w Zbirozy, w pétnocno-zachodniej czesci
Gminy. Ma on powierzchni¢ 12 ha, a odpowiednie zagospodarowanie przyczynilo si¢ do stworzenia bazy
o charakterze rekreacyjnym dla mieszkaficoéw miasta i Gminy Mszczonow.

Obok zbiornika ,,Sw. Anny” chetnie odwiedzanym miejscem przez mieszkafncow i turystow
sq okolice Osuchowa. Jest to wie§ o ciekawym mikroklimacie i szacie roslinnej podobnej do Sudetow,
polozona o ponad 100 m n.p.m. wyzej od Warszawy 1 jest jednym z najwyzszych punktéw Mazowsza.
Na terenie Osuchowa istnieje réwniez zespdl patacowo-parkowy o duzej wartosci kulturowej, w ktérym
obecnie znajduje si¢ Osrodek Szkoleniowo-Wypoczynkowy ZUS-u. Do atrakcji turystycznych Osuchowa
nalezy réwniez $ciezka rowerowa wyznaczona w terenach lesnych wokél rezerwatu przyrody ,,Grady
Osuchowskie” z mozliwoscia obserwacji wyjatkowej oraz chronionej fauny i flory. Oprécz w/w Sciezki
rowerowej na terenie gminy i okolicznych gmin wytrasowanych jest jeszcze 7 innych $ciezek rowerowych,
3 trasy piesze i 2 trasy narciarstwa biegowego. Wszystkie trasy rowerowe i piesze maja swoj poczatek
i koniec na terenie Kompleksu Basenéw Termalnych, gdzie znajduje si¢ wypozyczalnia rowerdw i kijkow
nordic walking. Trasy narciarstwa biegowego wytyczone zostaly w lesnej okolicy stawéw Sw. Anny.
Trasy zostaly tak zaprojektowane, zeby umozliwi¢ zapoznanie si¢ z wyjatkowymi i niepowtarzalnymi
obiektami kulturowymi oraz przyrodniczymi wystepujacymi na terenie gminy i okolic.

We Wreczy - na obecnych obszarach cksploatacji kruszyw — powstaje jeden z najwickszych
w Europie aquapark pod nazwa Suntago Wodny Swiat, ktérego otwarcie planowane jest w roku 2018, Jest
to pierwszy etap realizacji jednego z najwickszych parkéw rozrywki w Europie Srodkowo-Wschodniej
Park of Poland, ktérego inwestorem jest spotka Global City Holdings, znana w Polsce z posiadanej sieci
kin Cinema City.

W Zbirozy wystepuja duze obszary eksploatacji kruszyw, dla ktérych mozliwa jest w przysztosci
rekultywacja w kierunku wodnym i le$nym. O znacznej atrakceyjnosci tych terenéw dla rekreacji
1 wypoczynku decyduje ich polozenie przy granicach obszaru chronionego krajobrazu, wsrdéd terendow
rolnych z duza ilodcig lasow.

Baza turystyczno-noclegowa w gminie Mszczonéw jest niewielka. Obecnie stanowia ja:

- Hotel ,,Panorama”,
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- Chata Goralska (najwieksza w Polsce) czes¢ kompleksu spotki PANORAMA,
- teren rekreacyjny hotelu Panorama w Zbirozy,

-, Mador” Zbiroza,

- motel i restauracja ,,Karczma u Wodnika”,

- Centralny O$rodek Szkoleniowo-Wypoczynkowy ZUS w Osuchowie.

Przy zalozeniu przez Gming dalszego rozwoju turystyki i ekoturystyki, ta do§¢ niewielka baza
moglaby ulec powigkszeniu. Wskazanym byloby poszerzenie oferty hotelowej zwlaszcza w miescie
Mszczonéw dla przyjezdzajacych inwestorow.

Dos¢ dobrze rozwinigte jest na terenie gminy zaplecze sportowo-rekreacyjne. Na bazie
wybudowanej w 2000r. hali sportowej w Mszczonowie dziala Osrodek Sportu i Rekreacji koordynujacy
dzialalno$¢ sportu na terenie miasta, dziata sekcja pitki noznej, tenisa stotowego 1 siatkéwki.

Rozwija si¢ do§¢ preznie pozostale zaplecze bazy sportowej. Do uzytku oddano petno
wymiarows hal¢ sportowa przy szkole podstawowej w Mszczonowie, sale gimnastyczng przy szkole
w Osuchowie oraz urzadzono boisko do pitki noznej. Przy gimnazjum w Mszczonowie wybudowano:
boisko wielofunkcyjne ORLIK oraz boisko do koszykéwki. Ponadto zostala wybudowana sala
gimnastyczna przy szkole podstawowej w Lutkowce. W 2005 roku zostata zakonczona przebudowa
budynku z przeznaczeniem na sitowni¢ oraz pomieszczenia klubu sportowego w Osuchowie. Ponadto
wybudowano boisko do pitki noznej i siatkowej plazowej. W Osuchowie na bazie istniejacego boiska
wybudowany zostal stadion lekkoatletyczny z bieznia o nawierzchni poliuretanowej, boisko pitkarskie oraz
trybuny. Na w/w obiekcie bedzie mozna organizowaé zawody i mecze o charakterze regionalnym
1 ponadregionalnym.

Najwickszg atrakcja rekreacyjno — wypoczynkowa jest wybudowany w 2008r. nowoczesny
kompleks zespotu obiektow z wykorzystaniem Zrédel termalnych ,, Termy Mszczonéw”. To jedyne tego
rodzaju miejsce na terenie Mazowsza, ktoére umozliwia mieszkancom — tego  regionu korzystanie
ze zdrowotnych wlasciwosci  woéd — geotermalnych. W sklad kompleksu wchodza m.in. baseny
ze sztuczng rzeka, zjezdzalniami, gejzerami powietrznymi, fontanna, jak réwniez zadaszone sztuczne
lodowisko oraz plaza z boiskami do gry w pitke plazowa i plac zabaw dla dzieci. Obiekt przystosowany
jest do potrzeb 0séb niepelnosprawnych.

Waznymi celami Gminy w zakresie turystyki jest promowanie wspolnie z WODR agroturystyki,
ktora moze si¢ sta¢ szansa dodatkowego zatrudnienia dla mieszkafncow wsi oraz rozwoju pozarolniczych
dzialalno$ci na terenach wiejskich zwlaszcza na obszarach wystgpowania stabych gleb, o szczegdlnej
atrakcyjnosci turystycznej, gdzie jednocze$nie mozliwe bylyby dolesienia.

Gmina zaklada wyposazenie terendéw o szczegdlnej atrakcyjnosci rekreacyjnej i turystycznej
w niezbedne urzadzenia sprzyjajace wypoczynkowi weekendowemu i sezonowemu, jak réwniez rozwaza
mozliwos¢ stworzenia pél namiotowych na obszarach o wysokiej atrakcyjnosci. Wskazane jest réwniez
okreslenie pozadanych kierunkéw rozwoju bazy hotelowo-gastronomiczno—turystycznej i logistycznej
w zwiazku z naplywem inwestoréw z zewnatrz.

Koniecznym warunkiem funkcjonowania w/w obszardw jest wyposazenie ich w niezbedna
infrastrukture, celem wyzszego standardu tych terendw, ale przede wszystkim celem zabezpieczenia

$rodowiska przyrodniczego przed skutkami ich ewentualnego negatywnego dziatania.
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6.1.2 Analiza srodowiskowa
a. Budowa geomorfologiczna

Pod wzgledem geograficznym gmina Mszczonéw polozona jest w podprowincji Nizin
Srodkowomazowieckich w makroregionie Niziny Srodkowomazowieckiej z mezoregionem Réwniny
F.owicko — Bloniskiej oraz w makroregionie Wzniesient Potudniowomazowieckich, dzielacych si¢ na kilka
mezoregiondw, w tym Wysoczyzne Rawska, ktérej falista rzezba dominuje w krajobrazie Gminy.

Podloze geologiczne gminy Mszczondw tworza skaly ery mezozoicznej przykryte utworami
trzeciorzedowymi i czwartorzedowymi.

Na powierzchni terenu wystepuja trzy serie utwordw plejstocenskich. Najmlodsze utwory
reprezentowane sa przez piaski fluwioglacjalne wystepujace w centrum i pélnocnej czeSci gminy. Na
pozostatej powierzchni wystepuja gliny zwalowe. W poludniowo-wschodniej czgsci Gminy nad starsza
seria piaskéw fluwioglacjalnych zalegaja gliny zwalowe (gléwnie na zboczach doliny Jeziorki). Na potnoc
od wsi Lutkowka na mlodszych piaskach fluwioglacjalnych widoczne sa wyrazne formy utwordow
colicznych (wydmy).

Wszystkie utwory plejstocenskie (sypkie i spoiste) oprécz utworéw eolitycznych sa gruntami
nos$nymi i stanowia nosne podtoze budowlane. Natomiast holoceniskie wypelnienia dolin rzecznych
1 zaglebien bezodplywowych ze wzgledu na swa stabg konsolidacije, niski stopien zageszczenia i znaczna
zmienno§¢ sa grupa gruntéw stabonosnych niewskazanych do bezposredniego posadowienia
fundamentow.

Wystepuja roéwniez grunty nasypowe na wigkszych powierzchniach w  obrebie terenéw
pocksploatacyjnych kruszyw. Sa one niekorzystnym podiozem budowlanym.

Zloza surowcow mineralnych wystepujace na terenie gminy sg oparte gtdwnie o zasoby utworow
czwartorzedowych, ale réwniez po ostatnim okresie trzeciorzedu - pliocenie, pozostaly warstwy pstrych
itéw zwanych poznanskimi.

Na obszarze Gminy wystepuja przede wszystkim: gliny zwalowe, eluwia glin zwatowych, piaski i
zwiry wodnolodowcowe, piaski, zwiry 1 glazy moren czotowych, piaski i mutki rzeczne oraz sporadycznie
piaski eoliczne.

b. Gleby

Praktycznie caly obszar Gminy zajmuja gleby plowe i gleby brunatne wylugowane, wytworzone
z glin zwalowych lekkich i piaskéw sltabogliniastych lezacych na glinach. Naleza one do rolniczych
komplekséw przydatnosci gleb: zytniego bardzo dobrego i miejscami do kompleksu Zytniego dobrego.
Z kolei na niewielkich fragmentach Gminy polozonych na zachéd od linii rzeki Okrzeszy na poétnoc od
doliny rzeki Jeziorki wystepuja gleby brunatne wylugowane i gleby plowe wytworzone z piaskow
stabogliniastych i gliniastych (nalezq w wigkszosci do rolniczych komplekséw przydatnosci gleb: zytniego
dobrego i zytniego stabego).

W centrum i poéinocnej czesci gminy, dominuja zwarte, duze obszary gruntéw ornych niskiej
jakosci o klasach bonitacyjnych V i VI. Na pozostalym obszarze na podtozu z glin zwalowych wytworzyly
si¢ gleby klasy IV, a lokalnie klasy III. Natomiast na niezurbanizowanych terenach nalezacych do miasta
Mszczonowa, z wyjatkiem czgsci potnocno — wschodniej i wschodniej, wystepuja gleby III 1 IV klasy
bonitacyjnej.

W dolinach rzecznych i w obnizeniach bezodplywowych na obszarze catej Gminy znaczny jest
udzial gleb pochodzenia organicznego, uzytkowanych gléwnie jako faki i pastwiska (uzytki zielone
bagienne i pobagienne).

Na terenie opracowania brak jest szczegélowych badan chemicznych i oceny jakosci gleb. Na
podstawie wynikow badad gleb na innych obszarach o podobnym charakterze, z duza doza
prawdopodobieristwa mozna zatozy¢ zanieczyszczenie gleb metalami cigzkimi i benzo/a/pirenem (WWA)
wzdluz drég o duzej przepustowosci. Niewatpliwie nastapilo tez przeksztalcenie stanu fizycznego na
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terenach zurbanizowanych oraz wzbogacenie w zwigzki azotu i fosforu gleb intensywnie uzytkowanych
rolniczo. W rejonach eksploataciji zasobéw naturalnych, prowadzonej na skale przemystowa i na potrzeby
wlasne wlascicieli gruntéw, nastapilo wylaczenie z uzytkowania rolnego i trwale przeksztalcenie
powierzchni.

c. Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar Gminy Mszczonéw obejmuje sie¢ powierzchniowych wod plynacych, ktéra potozona jest
w dorzeczu lewobrzeznych doplywow Wisty - rzeki Bzury (pétnocna i poludniowo-zachodnia czesé
Gminy) oraz rzeki Jeziorki i Pilicy (cz¢$¢ potudniowo — wschodnia).

Pozostaly obszar Gminy poltozony jest w obrebie I1I rzedu: rzek Pisi i Rawki — doplywoéw Bzury.
Pisia — Gagolina jest prawym doplywem Bzury. W gminie Mszczondéw Pisia - Gagolina prowadzi swe
wody wzdluz poélnocnej granicy Gminy, w miejscowosci Kaczkéw, a nastgpnie w czesci wschodniej
Gminy, w miejscowosci Dworzno. Zrédlo rzeki znajduje sie na terenie Gminy w miejscowosci Dwoérzno.
Jeziorka - lewy doplyw Wisly, rozpoczyna swoj bieg na terenie wsi Debiny Osuchowskie, a dokladnie
w kompleksie lesnym polozonym na zachdd od miejscowosci Osuchdw.

Gléwne ujecia zasobéw wod podziemnych zlokalizowane sa w Srodkowej 1 poludniowej czedci
Gminy.

Czwartorzedowy poziom wodono$ny drenowany jest przez Okrzesze, lewobrzezny doplyw Pisi
Gagoliny, Korabiewke oraz sie¢ drobnych ciekéw splywajacych z krawedzi wysoczyzny w kierunku
zachodnim i pétnocnym.

W rejonie gminy Mszczondw wystepuja duze zasoby wod geotermalnych. Jest to jedyne miejsce w
Polsce, a drugie w Europie, gdzie kredowe wody geotermalne, po wydobyciu i odebraniu naturalnego
ciepla (do celow grzewczych), sa nastepnie tloczone (po uzdatnieniu na stacji SUW) do miejskiej sieci
wodociggowej i wykorzystywane bezposrednio do celéw pitnych.

Najwickszg atrakcja Mszczonowa od kilku lat jest Kompleks Basenéw Termalnych
w Mszczonowie.

Wg. danych z 2000 roku z Wojew6dzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie z
Delegatura w Plocku, prowadzacego monitoring rzeki Okrzeszy w ostatnim czasie pogorszyla si¢ jakosé
wod. Jest to wynikiem przyjecia przez Okrzesze Sciekéw z Mszczonowa. Wody rzeki powyzej miasta
zaliczone zostaly do 111 klasy czystosci, natomiast w wodach ponizej miasta odnotowano wzrost stgzenia
zwiazkow biogennych i te wody zaliczono do V klasy czystosci. Brak jest zanieczyszczens przemystowych.

Celem monitoringu jakosci wod podziemnych jest dostarczenie informaciji o stanie chemicznym
wod, S§ledzenie jego zmian oraz sygnalizacja zagrozen, na potrzeby zarzadzania zasobami wod
podziemnych i oceny skutecznosci podejmowanych dzialan ochronnych zwigzanych z osiagnicciem
dobrego stanu ckologicznego, okreslonego przez Ramowa Dyrektywe Wodna (RDW).

W 2012 r. Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na zlecenie
Gléwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, wykonal badania wéd podziemnych w 92 punktach
wojewodztwa mazowieckiego, nalezacych do sieci krajowej. Na terenie gminy Mszczonéw znajduje si¢
punkt monitoringu nalezacy do sieci krajowej — w m. Kowiesy. Badane wody ujmowane sa z pokladow
czwartorzedowych. W przebadanym punkcie stwierdzono wystgpowanie wod podziemnych zadowalajace;j
jakosci (III klasy). Poza tym dokonano oceny stanu chemicznego w jednolitych cze$ciach wod (JCWPd).
Punkt pomiary Kowiesy zlokalizowany jest w JCWPd nr 81. Stan chemiczny jednolitych czesci wod
podziemnych okreslono jako dobry.
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d. Warunki aerosanitarne

Na terenie powiatu zyrardowskiego, w tym réwniez gminy Mszczondw, zanieczyszczenia
do powietrza wprowadzane sa, przez zrodla przemystowe, energetyczne i technologiczne, jak rowniez
przez komunikacj¢ samochodowa.

Glownym problemem w zakresie zanieczyszczenia powietrza na terenie Mszczonowa jest emisja
szkodliwych gazéw, zwigzana ze stosowaniem paliw o niskiej jakosci oraz z dzialalnoscia malych
zaktadow, nie podlegajacych obowiazkowi posiadania pozwolenia na emisj¢ do powietrza gazéw i pyléw.
W znacznej czedci uciazliwosci dla gminy Mszczonéw wynikaja gtownie z rozproszenia zrédel emisji
- kotlownie lokalne osiedli mieszkaniowych 1 obiektow uzyteczno$ci publicznej oraz kotlownie
indywidualne budynkéw mieszkalnych. W znacznej czedci sa to zrédla opalane weglem. Istotnym
czynnikiem zanieczyszczenia powietrza w Mszczonowie jest palenie w przydomowych kotlowniach
niekonwencjonalnym paliwem. Najblizszy punkt pomiarowy zlokalizowany jest w Zyrardowie przy
ul. Roosevelta. W 2014 r. odnotowano przekroczenia §redniodobowych wartosci stezen pylu
zawieszonego PM10. Wedhlug danych Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie
w powiecie zyrardowskim w 2014 roku odnotowano przekroczenie poziomu celu dlugoterminowego dla
ozonu - O3-8h oraz poziomu celu dlugoterminowego AOT40.

Kolejnym zrédlem emisji zanieczyszezen do powietrza na terenie gminy jest transport drogowy.
Przez gming przebiegaja wazne trasy komunikacyjne DK nr 8 1 50. Ponadto z transportem drogowym
zwigzane sa rowniez firmy magazynowe, logistyczne oraz stacje paliw. Na skutek czynnosci
cksploatacyjnych do atmosfery emitowane sa zanieczyszczenia gazowe: tlenki azotu, tlenck wegla,
dwutlenek wegla i weglowodory aromatyczne oraz zanieczyszczenia pylowe w postaci zwiazkow: otowiu,
kadmu, niklu i miedzi.

e. Haftas

Droga krajowa nr 8 nalezy do bardzo uczeszczanych, Srednio na dobe przejezdza ponad 30 tys.
pojazdéw, z tego niemal 30% stanowig samochody ci¢zarowe. Rodzaj pojazdu tez ma duze znaczenie dla
emisji halasu, mozna powiedzie¢, ze zachodzi tutaj zalezno$¢: im wigkszy pojazd tym wyzszy poziom
halasu jest przez niego generowany. W ostatnich latach na drogach przybylo réowniez samochodéw
cigzarowych. Na obszarze gminy, przez ktory przebiega DK nr 8 w zagospodarowaniu terenu dominuja
tereny rolnicze. Zwarta zabudowa mieszkaniowa wystepuje jedynie w miejscowosci Mszczonow, ponadto
droga biegnie przez miejscowosci: Adamowice, Powazki, Gurba, Wymystow, Markéw — Towarzystwo,
Grabce Jézefpolskie, Kuranow i Budy Mszczonowskie. Droga krzyzuje si¢ z DK Nr 50 w Mszczonowie,
na ktorej rowniez notuje si¢ bardzo duze natezenie ruchu, nawet ponad 11 tys. pojazdéw na dobe.
Poréwnujac wyniki pomiaru z 2005 r. zauwaza si¢ wzrost liczby przejezdzajacych pojazdow. Najwyzszy
wzrost odnotowano na DK 50 na odcinku Mszczonéw — Pniewy (18,5%), natomiast na DK 8 nat¢zenie
ruchu bylo wyzsze o 6,5%. Na podstawie wykonanej w 2007 r. przez Politechnike Krakowska na zlecenie
Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych 1 Autostrad mapy akustycznej dla drég krajowych o natgzeniu ruchu
powyzej 16400 pojazdéw na dobe, wykazano przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku. Dla terendéw poza aglomeracjami polozonych wzdluz drég, ktoérych eksploatacja moze
powodowaé negatywne oddzialywanie akustyczne na znacznych obszarach istnieje obowiazek okreslania
programéw ochrony §rodowiska przed halasem, co wynika z art. 119 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pdzn. zm.). Programy maja na celu
zapewnienie jak najlepszego stanu akustycznego §rodowiska, poprzez utrzymanie poziomu halasu ponizej
lub na poziomie warto$ci dopuszczalnej. Natomiast na obszarach, gdzie normy nie sa dotrzymane nalezy
dazy¢ do zmniejszenia halasu do co najmniej dopuszczalnego. Programy ochrony $rodowiska przed
hatasem sa aktami prawa miejscowego. Uchwala nr 140/09 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
7 wrzeSnia 2009 przyjety zostal ,,Program ochrony §rodowiska przed hatasem dla terenow poza
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aglomeracjami polozonych wzdluz drogi krajowej nr 8 na terenie wojewddztwa mazowieckiego™.
Na terenie gminy Mszczondw w ostatnim czasie pomiary halasu przeprowadzone zostaly przez GDDKIA
przy obwodnicy Mszczonowa w ciagu DK nr 50.

Wyniki pomiaru halasu wskazuja na niewielkie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu
w kilku miejscach w porze nocnej. Najwyzsze przekroczenie o 3,8 dB odnotowano w punkcie przy
ul. Warszawskiej. Niskie przekroczenia spowodowane sa zmiana przepiséw dotyczacych dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku, ktore podwyzszyly normy o 5 dB w dzien i 6 dB w nocy. Uciazliwo$é
akustyczna powoduja réwniez obiekty prowadzace dzialalnos¢ gospodarcza (halas przemyslowy).
Wigkszo$¢ podmiotéw prowadzacych dzialalnosé gospodarcza na terenie gminy powoduje emisje¢ halasu
uciazliwa tylko dla najblizszego otoczenia, a w przypadku dzialalnosci magazynowo-logistycznej
ucigzliwosci polegaja na emisji hatasu z transportu. WIOS prowadzi dziatalnosé kontrolng w zakresie
hatasu przemystowego. Przeprowadzane kontrole wynikaja z planowej dzialalnosci oraz zgloszonych
interwencji. Uciazliwosci te dotycza najczesciej ograniczonej liczby mieszkanicéw 1 sa stosunkowo
tatwiejsze do ograniczenia, zaréwno na podstawie dziatan administracyjno-prawnych, jak i technicznych.

Miasto Mszczonéw zlokalizowane jest na przecigciu gléwnych szlakéw komunikacyjnych DK 8
(przystosowanej na terenie gminy do parametréw drogi ekspresowej S8) i DK 50 (z wybudowana
obwodnica Mszczonowa). Polaczenie tych drég wezlem drogowym ,,Mszczondw Poétnoc” pozwala
na dobra obsluge komunikacyjng miasta a przede wszystkim dzielnicy przemyslowej. System
komunikacyjny uzupelnia przebiegajaca przez gming Centralna Magistrala Kolejowa stanowiaca czg$¢
trasy pélnoc-potudnie oraz szlak kolei towarowej wschéd-zachéd CE 20 (Stubice-Terespol). Miasto
Mszczonéw nie posiada wlasnej komunikacji publicznej, ale posiada dobre potaczenia komunikacii

publicznej z okolicznymi miejscowo$ciami i regionalnymi o§rodkami.
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6.1.3 Analiza spofeczna

Gmina, a szczegolnie Miasto Mszczonow i jego najblizsze sgsiedztwo stanowi stosunkowo duzy rynek
pracy — znajduja tu zatrudnienie nie tylko mieszkancy gminy, ale takze okolicznych miejscowosci
i przyjezdni z zagranicy (szczegblnie zza wschodniej granicy). Czesto sa to miejsca pracy nie wymagajace
zbyt duzych kwalifikacji, a wigc nisko platne. Trudniej na miejscu znalez¢ dobrze platna prace wymagajaca
wysokich kwalifikacji. Dlatego tez wielu mieszkancow gminy szuka pracy poza jej granicami. Nie mniej
jednak rynek pracy sukcesywnie si¢ rozwija na terenie gminy. Przybywa miejsc pracy szczegdlnie
w sektorze prywatnym.

W zwigzku z faktem, ze rozpoczeta jest budowa jednego z najwigkszych w Europie aquaparkow -
Suntago Parku Wodnego i przewidywanym tam zatrudnieniem szacowanym na ok. 600 oséb oraz
prognozowanym rozwojem ustug powiazanych z ta inwestycja dajacym okoto 1000 dodatkowych miejsc
pracy najblizszych latach nastapi najprawdopodobniej znaczne ozywienie gospodarcze na terenie gminy.
Po wybudowaniu Aquaparku realny stanie si¢ dalszy rozwoj inwestycji, ktore planowane byly juz
wezesniej, czyli realizacja jednego z najwigkszych parkéw rozrywki w Europie Srodkowo-Wschodniej,
ktérego inwestorem miata by¢ spétka Global City Holdings, znana w Polsce z posiadanej siect kin Cinema
City — obecny inwestor w/w Aduaparku. Poniewaz jest to przedsiewzigcie na bardzo szeroka skale
skupiajace szereg ustug réznego rodzaju poczawszy od hoteli i gastronomii, a skoficzywszy na rozbudowie
stacji kolejowej w Szeligach wraz z budowq wielko powierzchniowego centrum handlowego — nie mozna
jednoznacznie okresli¢ sytuacji demograficznej i gospodarczej gminy w przeciagu najblizszych 30 lat. Na
dodatek jeszcze nie jest przesadzona lokalizacja miedzynarodowego lotniska, ktére réwniez moze znalezé
si¢ na terenie gminy Mszczonow.

W wariancie najbardziej optymistycznym, gdyby wszystkie te inwestycje zostaly zrealizowane
w przeciagu najblizszych 30 lat (a nie jest to niemozliwe) sytuacja i znaczenie gminy Mszczonéw moze
zmieni¢ si¢ diametralnie. Nie tylko moga zostaé wykorzystane rezerwy terendéw wyznaczone w planach
pod zabudowe uslugowsg i1 produkeyjna, ale rowniez rezerwy terenowe wyznaczone w planach pod
zabudowe mieszkaniowa. Nie da si¢ tego jednoznacznie okresli¢, ale poniewaz nie mozna odrzucic
wariantu optymistycznego, to mozna uznaé, ze rezerwy terenowe pod zabudowe wyznaczone w planach
miejscowych sq w pelni uzasadnione.
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6.1.4 Whnioski z analiz

Z poprzednich analiz mozna wyciggna¢ wnioski dotyczace dalszego rozwoju gminy w okresie
nastepnych 30 lat.

Whnioski i zalecenia do planowania przestrzennego wynikajace z uwarunkowan

ekonomicznych.

W obowiazujacych planach zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy
Mszczondéw wyznaczonych jest 1050 ha terenéw jeszcze niezabudowanych przeznaczonych pod
zabudowe ustugows 1 produkeyjna.

Dogodne polozenie, obecne zainwestowanie terenéw, oraz posiadanie duzych rezerw terenowych
umozliwiajacych realizacje nowych inwestycji stwarza rzeczywiste szanse dla gminy na rozwdj réznego
rodzaju dzialalnosci gospodarczych, rozwoju centrum logistycznego i przyciggniccia potencjalnych
inwestorow.

Na terenie gminy jest w trakcie budowy jeden z najwigkszych w Huropie aquapark Suntago
Wodny Swiat, ktory zajmowaé bedzie powierzchnie ok. 20 ha. Jest to pierwszy etap realizacji jednego z
najwickszych parkéw rozrywki w Europie Srodkowo-Wschodniej Park of Poland, ktérego inwestorem jest
spoltka Global City Holdings, ktora na terenie gminy posiada juz ok. 400 ha terenow.

W zwiazku z powyzszym rezerwy terenowe pod zabudowe ustugowo-produkeyjng wyznaczone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sa w pelni uzasadnione.

Whnioski i zalecenia do planowania przestrzennego wynikajace 2z uwarunkowan
srodowiskowych

1. Pod wzgledem rozwoju osadnictwa, zaréwno podloze geologiczne, jak i rzezba terenu w Gminie
Mszczonéw nie tworzg barier dla rozwoju zabudowy. Nie wskazane jest natomiast lokalizowanie
zabudowy w dolinach rzecznych i obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2. Zasadniczo poza dolinami rzek i terenami leSnymi wystepuja korzystne warunki klimatu lokalnego,
dogodne dla osadnictwa i prowadzenia gospodarki rolnej.

3. O walorach przyrodniczych Gminy Mszczonéw decyduja w duzej mierze doliny rzeczne i tereny laséw,
ktore nalezy chroni¢ przed nadmierna antropopresja. Ponadto zaleca si¢ réwniez zachowanie
zadrzewien 1 zakrzewien §rodpolnych, a takze alei w ciagach komunikacyjnych i innych zgrupowan
drzew.

4. Na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, tereny rolne, jak i lesne, chronione sa przed
zmiang zagospodarowania. Nalezy przed wylaczeniem z produkcji rolnej chroni¢ enklawy gleb
wysokich klas bonitacyjnych, w szczegdlnosci w poludniowo — wschodniej czgsci Gminy Mszczondw,
gdzie wystepuja gleby klasy I11. W pierwszej kolejnosci do zabudowy powinno przeznaczaé si¢ gleby
o najnizszych klasach bonitacyjnych.

5. Sugeruje si¢ zwigkszanie ilodci terendow zieleni na terenie gminy. Gorsze gleby na terenach szczegélnie
falistych winny by¢ zalesiane.

6. Nalezy przyjaé¢ zasade wprowadzania nowej zabudowy oparta na uzupelnianiu ukiadu osadniczego,
wzdluz istniejacych  lokalnych —ukladéw  drogowych. Nie powinno dopuszczaé si¢  do
niekontrolowanego zagospodarowania terenow rolniczych.

7. Planowana zabudowa powinna wykorzystywaé w sposéb ckonomiczny dostepne mozliwosci
powierzchni inwestycyjnej. Postuluje si¢ zabudowe o zwartym charakterze w  sasiedztwie
zainwestowanej przestrzeni Srodmiejskiej i jednoczesnie wysokim udziale zieleni.

8. W przysztym zagospodarowaniu nalezy unikaé¢ wprowadzania funkcji mogacych pogorszy¢ jakosé
$rodowiska przyrodniczego, a takze srodowiska zZycia mieszkancow Gminy Mszczondéw. Nie nalezy
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wprowadzaé dzialalno$ci 1 obiektéw uciazliwych, w szczegdlnosci generujacych hatas w sasiedztwie
terenéw mieszkaniowych.

9. Do kategorii terenéw chronionych przed halasem zalicza si¢ tereny mieszkaniowe, szpitali, szkot

1 przedszkoli, a takze tereny rekreacyjno - wypoczynkowe. Funkcje takie nalezy sytuowaé z dala od
zrédel halasu, do ktérych naleza drogi o wysokim natezeniu ruchu (drogi krajowe nr 8 1 50), linia
kolejowa Skierniewice — Lukéw CE-20, Centralna Magistrala Kolejowa laczaca Warszawe ze Slaskiem.

10. W Gminie Mszczonéw wystepuja zloza surowcow mineralnych, ktérych eksploatacja jest szansg dla

11.

rozwoju przemystu budowlanego. Nalezy ustali¢ bezpieczne warunki wydobycia kopalin w sposéb
zapewniajacy ograniczenie do minimum negatywnego wplywu dzialalno$ci gérniczej na $rodowisko
i krajobraz.

Sposob  zagospodarowania terenéw w Gminie Mszczonéw powinien uwzgledniaé jej walory
krajobrazowe. Dotyczy to zaréwno krajobrazu kulturowego, jak i przyrodniczego. Nalezy rozwaznie
wprowadzaé zagospodarowanie w miejsca o zréznicowanym krajobrazie rolniczym, a takze na terenach
o naturalnie wyksztalconych zbiorowiskach roslinnych. Ponadto nalezy obja¢ ochrong konserwatorska
zabytki architektoniczne, historyczny uklad urbanistyczny gminy, miejsca pamigci i inne tego typu
obiekty.
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6.1.5 Prognoza demograficzna

Przedmiotem analiz jest prognoza demograficzna dla Gminy miejsko - wiejskiej Mszczonow.
Zgodnie z art. 10 ust.l pkt7 formuluje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 7 lit. a-c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

W celu okreslenia zapotrzebowania na nows zabudowe sporzadza si¢ prognozy demograficzne.

Do sporzadzenia prognozy wykorzystano dane pozyskane z GUS oraz dane pozyskane z urzedu
gminy.

Glowny Urzad Statystyczny sporzadzil prognozy demograficzne dotyczace kraju, wojewddztwa i
powiatéw jako calosci oraz prognozy demograficzne dotyczace miast o wielkosci powyzej 100 tys.
mieszkancoéw 1 miast na prawach powiatu.

Gmina Mszczondéw jest gming miejsko — wiejska, dla ktérej GUS nie wykonal prognozy
demograficznej. Zgodnie z wytycznymi Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa w trakcie sporzadzania
bilansu w przypadku gmin wiejskich i miejsko - wiejskich nalezy kierowa¢ si¢ prognoza demograficzna
GUS dla powiatu, a ewentualne odstepstwa od niej uzasadni¢, przedstawiajac argumenty wynikajace z
istotnych uwarunkowan i trendéw rozwojowych gminy.

GUS informuje, ze prognoza powiatowa jest spojna z obowigzujaca od 1 pazdziernika 2014 r.
prognoza dla wojewddztw na lata 2014-2050.

Podstawe obliczen stanowily stany ludnosci wedlug plci, wieku i powiatu w dniu 31.12.2013 r., w
podziale administracyjnym obowigzujacym w dniu 1.01.2014 r.

Analiza proceséw demograficznych oraz uwarunkowan rozwoju na obszarze gminy Mszczonéw
stanowi podstawe szacowania ilosci mieszkancdw oraz struktury wiekowe;.

Ludno$é¢ gminy Mszczondéw w 2004 r. stanowilta 14.56 % mieszkancéw powiatu, w 2015 r.
stanowita 15.17% wszystkich mieszkancow powiatu zyrardowskiego, na koniec 2016 r. procentowa ilos¢
mieszkancoéw gminy Mszczondw minimalnie si¢ zwigkszyla w stosunku do ilosci mieszkancow powiatu 1

wyniosta okoto 15.18% .

Wyktes 16. Stosunek ilo$ci mieszkadicéw Gminy Mszczondw do ilosci mieszkadcoéw Powiatu Zyrardowskiego w
latach 2004-2016
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Zrodto: Glawny Urzad Statystyezny (Bank Danych Lokalnych)
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6.1.6 Demografia - analiza stanu istniejacego (2005 -2016)

Analiza procesow demograficznych zachodzacych na obszarze miasta i gminy Mszczonéw stanowic
bedzie podstawe do okredlenia kierunkéw rozwoju przestrzennego. Analiza procesow i znajomos$¢ zmian
zachodzacych w demografii pozwoli prognozowaé wielko$¢ obszaréow przeznaczonych do zabudowy
z podzialem na funkcje zabudowy.

Wedlug danych urzedu na koniec 20161 miasto 1 gming Mszczonow zamieszkiwalo 11 568 oso6b.

Zamieszczone ponizej tabele i wykresy prezentuja procesy demograficzne na terenie gminy.

Tab. 15. Stan i struktura ludnosci oraz gesto$¢ zaludnienia na obszarze gminy Mszczon6éw w latach 2005-2016

Liczba ludnosci Gestos¢ zaludnienia zmiana
Obszar wiejski gminy Miasto Mszczonow Gmina liczby )
Mszczonoéw m,IeSZkan_

COwW na
1000

Rok | mezezyz | kobiety ludnosé mezczyzni | kobiety ludnosé ludnosé miasto | obszar | ogélem ludnosci
ni ogblem ogdlem | ogdlem wicjski

2005 2450 2474 4924 2916 3 340 6 256 11 180 731 34 74 25,5

2006 2 447 2485 4932 2920 3 347 6 267 11 199 732 34 74 1,7

2007 2463 2518 4981 2918 3326 6 244 11 225 729 35 74 2,3

2008 2 458 2516 4974 2932 3361 6293 11 267 735 35 74 3,7

2009 2 504 2577 5081 2916 3 347 6263 11 344 732 35 74 6,8

2010 2560 2576 5136 2980 3387 6 367 11 503 744 36 76 13,8

2011 2569 2593 5162 2 986 3408 6 394 11 556 747 36 76 4,6

2012 2571 2 608 5179 3014 3418 6432 11611 751 36 76 4,7

2013 2541 2598 5139 3017 3 443 6 460 11599 755 36 76 -1,0

2014 2529 2601 5130 3011 3434 6 445 11 575 753 36 76 -2,1

2015 2 542 2591 5133 2997 3422 6419 11552 750 36 76 -2,0

2016 2 547 2593 5140 2 984 3444 6 428 11 568 751 36 76 1,4

2017 2 564 2 606 5170 2985 3 448 6433 11 603 751 36 76 3

Zrodlo: Glowny Urzad Statystyezny (Bank Danych Lokalnych)

W strukturze ludnosci gminy wg. plci wystepuje przewaga kobiet. Zdecydowanie wigksza ilos¢
kobiet w stosunku do mezczyzn dotyczy miasta Mszczondw. Wspdlczynnik feminizacji dla calej gminy
wynosi 109. Gestos¢ zaludnienia dla gminy wynosi okoto 74 do 76 oséb na 1km? co §wiadczy o dos¢
niskim stopniu zurbanizowania terenu. Dla miasta Mszczonowa na 1km? przypada 751 osob i zwicksza
si¢ 0 20 0s6b/km? w okresie analizowanym, podobnie mozna zaobserwowad zwigkszenie oséb na 1km?
na terenie wiejskim, co §wiadczy o rosnacej liczbie mieszkancow na terenie gminy Mszczonow.

Roéznica pomigdzy ludnoscia zamieszkujaca miasto 1 wie$§ utrzymuje si¢ na niezmienionym
poziomie okoto 44,55% mieszkancow gminy mieszka na wsi, a 55,55% mieszka w miescie Mszczonow.
Wystepuje, w okresie analizowanym, niewielki odplyw ludzi z miasta na tereny wiejskie.

W okresie analizowanym 2005-2017 nastepuje staly wzrost liczby mieszkancéw w wigkszosci

miejscowosci gminy Mszczonow.
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Tab. 16 Przyrost naturalny ludnosci gminy Mszczondéw w latach 2005-2017

przyrost naturalny

Rok obszar
miasto wiejski ogélem
2005 7 7 14
2006 -21 11 -10
2007 3 -20 -17
2008 28 9 37
2009 9 24 33
2010 6 -5 1
2011 22 -18 4
2012 24 3 27
2013 -3 -9 -12
2014 -4 -21 -25
2015 -4 -3 -7
2016 20 -14 6
2017 31 -6 25

Zrédto: Glowny Urzad Statystyezny (Bank Danych Lokalnych)

Czynnikiem wplywajacym na sytuacje demograficzna gminy Mszczonow jest przyrost naturalny,
ktory jest roznica pomiedzy ilodcig urodzen zywych i iloscig zgondéw. Jak wynika z przedstawionej tabeli
powyzej, przyrost naturalny jest bardzo zmienny. Waha si¢ od wartosci dodatniej do wartosci ujemne;.
Analizujac lata 2005-2017 taczny przyrost naturalny jest dodatni, przy czym analizujac osobno przyrost
naturalny na terenie wiejskim i osobno w obszarze miejskim mozna zauwazy¢, ze catkowity przyrost
naturalny na terenie wiejskim jest ujemny, natomiast przyrost naturalny na terenie miasta  jest
zdecydowanie dodatni. Analizujac inne czynniki mozna przyjac iz wplyw na niski przyrost naturalny
ma duza ilo§¢ zgondw zwlaszcza na terenie wiejskim.

Tab. 17 Saldo migracji w obszarze wiejskim i miejskim gminy Mszczonéw w latach 2005-2017

saldo migracji

Rok obszar wiejski

miasto

naplyw odplyw saldo
2005 - - -
2006 - - -
2007 - - -
2008 - - -
2009 - - -
2010 - - -
2011 - - -
2012 - - -
2013 - - -
2014 - - -
2015 -
2016 53 54 -1 53 37 16

2017 2 38 -33 0 34 38
Zrédto: Glowny Urzad Statystyezny (Bank Danych Lokalnych)

naplyw odplyw saldo
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Istotnym czynnikiem, ktory ma wplyw na liczbe ludnosci zamieszkujacej gmine majgq migracje

ludnosci. W ostatnich latach mozna zaobserwowa¢ znaczne wahania wskaznika migracji. W przypadku

gminy Mszczonéw w 2017r odnotowano nieznaczny wzrost liczby oséb meldujacych si¢ na stale w

gminie.
Tab. 18 Struktura wickowa ludnosci na obszarze gminy Mszczonéw w ujeciu procentowym w latach 2005-2016
Funkcjonalne grupy wiekowe
wiek
przedprodukeyjny wiek produkceyjny wiek poprodukeyiny

Rok | jpzar obszar obszar

wicjski | miasto | ogdlem | wiejski | miasto | ogélem | wiejski | miasto | ogdlem
2005 | 238| 20,6 220| 57,7| 662| 624| 185| 132| 15,5
2006 | 23,6| 203| 21,8| 582| 664| 628| 182| 133| 155
2007 | 236 19,7 214| 585| 66,5 629| 180| 138| 157
2008 | 234| 199 214| 585| 662 628| 18,1| 139| 158
2009 | 236 199| 21,6| 583| 656| 623| 181| 145| 16,1
2010 | 231| 19,0 20,8| 60,1| 653| 630]| 168| 157| 16,2
2011 | 226| 189| 20,6| 608| 64,7 629| 16,6| 164| 16,5
2012 | 224 187| 203| 609| o641| 627 166| 173| 17,0
2013 | 215| 185| 19,8| 61,5| 633| 625| 17,0| 181| 17,6
2014 | 212 184 197 619| 629| 625| 168 187| 179
2015| 208| 18,6| 19,6] 61,8| 620| 61,9 174| 195| 185
2016 | 209| 188| 19,8| 61,5| 60,8 o61,1] 17,6] 203| 191
2017 | 211 19 20,1 61,5| 59,7| 60,6 173| 213| 193

Zrodto: Gliwny Urzad Statystyezny (Bank Danych Lokalnych)

Wykres 17. Struktura wickowa ludnosci
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Zrodto: Glowny Urzad Statystyezny (Bank Danych Lokalnych)

Analizujac dane dotyczace struktury wickowej w gminie Mszczonéw zauwazamy, ze zmniejsza

si¢ ilos¢ 0s6b w wicku produkcyjnym w analizowanym okresie 2005-2017. Zmniejszeniu ulega liczba

ludnos$ci w wieku produkcyjnym w miescie Mszczondw, natomiast w obszarze wiejskim tendencja jest
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odwrotna tzn. od roku 2005 liczba ludnosci w wieku produkeyjnym wzrosta o 3.8% w stosunku do roku
20172. Widoczna tendencjg jest  zmniejszenie si¢  ilosci oséb na terenie wiejskim w wieku
poprodukeyjnym. W miescie, ilo$¢ oséb w wicku poprodukeyjnym rosnie i to o 8.1% w okresie od 2005
do 2017r. W badanym okresie, w kolejnych latach tendencja ta byla stala tzn. we wszystkich latach rok
do roku zauwazono wzrost ilosci oséb w wieku poprodukcyjnym w miescie Mszczonow. Jednym
z powodbéw wyzej opisanych zmian jest emigracja ludzi starszych, czesto samotnych, z terenéw wiejskich
do Mszczonowa, w ktorym ltatwo dostepne sa ustugi, zwlaszcza ustugi medyczne i opiekuticze.

Ilo$§¢ 0sob w wieku przedprodukeyjnym, w badanym okresie, spada zarowno na terenie miasta jak
1w obszarze wiejskim. Tendencja jest bardziej widoczna na terenie wiejskim.
W roku 2017 wspdlezynnik obciazenia demograficznego, bedacy ilorazem liczby oséb w wieku
nieprodukeyjnym na 100 oséb w wieku produkeyjnym, znacznie wzrést. Swiadezyé to moze o odplywie
ludzi w wieku produkcyjnym z gminy Mszczondw i starzeniu si¢ spoleczenstwa. Niemniej jednak ilo§¢
0s6b pracujacych w Mszczonowie uzupelniana jest o pracownikdéw z zewnatrz w tym nawet emigrantow

gléwnie z Ukrainy.

Wykres 18. Wspolczynnik obciazenia demograficznego dla Gminy Mszczonéw 2004-2017

ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 osob w wieku
produkcyjnym
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Zrédlo: Glawny Jrzad Statystyezny (Bank Danych 1.okalnych)
Pod wzgledem plci przewazaja kobiety zaréwno w miescie jak i w obszarze wiejskim gminy.

Wykres 19. Wspolezynnik feminizacji dla Gminy Mszczonéw 2004-2016

111
S 110 /—\ .
N 110 / \ —wspotczynnik
E" 109 — feminizacji Powiat
o / \ / v Zyrardowski
S 109
T 108 / \ / —wspotczynnik feminizagji
= Gmina Mszczonow
2 108
(=]
‘ﬁ 107 T T T T T T T T T T 1
= T8 83832293323
= o oo QO O O Q9O O O O O O 9O O

[t I o I YA o A o I o N o e I o IO o B o B o B o |

Zrédlo: Glawny Jrzad Statystyezny (Bank Danych 1.okalnych)
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6.1.7 Prognozy demograficzne (scenariusze rozwoju spoteczno — ekonomicznego gminy)

W prognozie demograficznej, oprocz danych statystycznych, starano si¢ uwzgledni¢ wszystkie
czynniki spoleczne i gospodarcze, jakie moga pojawic si¢ w zwiazku ze zmiana dynamiki rozwoju gminy.
Na tle innych obszaréw w kraju gmina miejsko — wiejska Mszczondéw odznacza si¢ dos¢ dobrymi
warunkami demograficznymi.

Jak podano na wstepie, Gléwny Urzad Statystyczny nie opracowal prognozy demograficznej dla
Gminy Mszczondw, podstawa szacowania prognozy demograficznej dla gminy Mszczondw jest prognoza
demograficzna sporzadzona przez GUS dla Powiatu Zyrardowskiego.

Interpolujac sporzadzong w 2014 r. prognoze demograficzna dla Powiatu Zyrardowskiego
wyliczono, ze ilo§¢ mieszkancéw gminy Mszczondw stanowi okoto 15.20% ogdtu mieszkancow powiatu
zyrardowskiego. Stosunck iloSci mieszkancow Gminy Mszczonéw do ilosci mieszkancéow Powiatu
Zyrardowskiego od 2004r. rosnie (wykres nr 16). Swiadczy to o wzroscie ilosci ludnosci gminy
Mszczonéw w stosunku do ilosci ludnosci w Powiecie Zyrardowskim.

Sporzadzajac prognoze demograficzng dla Gminy Mszczonéw nalezy zauwazy¢, ze w badanym
okresie mozna zaobserwowal wahania poszczegdlnych danych dotyczacych ilosci mieszkaficow
w obszarze wiejskim jak 1 miejskim gminy Mszczonow. Ilos¢ mieszkancow w ujeciu corocznym jest
zmienna, niemniej jednak w przeciggu calego badanego okresu ma tendencij¢ wzrostowa.

Analizujac prognozy sporzadzone przez GUS dla Powiatu Zyrardowskiego zauwazamy, ze
nastepuje spadek ilo§ci mieszkancow, zwlaszcza dotyczacy miasta. llo§¢ mieszkadncow miasta
Mszczonowa w latach 2005 -2016 wzrosta o 172 osoby, w tym samym okresie czasu (lata 2005-20106)
ilo$¢ mieszkaficéw miasta Zyrardowa zmalata o prawie 800 oséb. Swiadczyé to moze iz prognozowane
spadki ilo$ci mieszkancéw w prognozie demograficznej sporzadzonej przez GUS dla Powiatu
Zyrardowskiego na lata 2014-2050 wynikaja gtéwnie z wyludniania si¢ miasta Zyrardow.

Ilo§¢ mieszkaricéw dla obszaréw wiejskich zgodnie z prognoza GUS oznacza si¢ niewielkim
wzrostem.

Opracowujac prognoze demograficzng dla Gminy miejsko - wiejskiej  Mszczondw — przyjmujemy

nastepujace zalozenia:

- prognoza sporzadzona zostala w trzech wariantach opisanych w dalszej czgsci opracowania;

- dla wariantu I tj. wariantu inercji przyjmujemy prognoze¢ demograficzng jak dla obszaru wiejskiego
Powiatu Zyrardowskiego;

- dla wariantu II tj. wzmozonego rozwoju zakladamy przyrost mieszkancéw gminy Mszczondéw na
poziomie wyzszym niz sporzadzona prognoza dla Powiatu;

- dla wariantu 111 tj. wariantu stagnacji zakladamy prognoze jako bezposrednia interpolacje prognozy dla
Powiatu Zyrardowskiego tj. procentowe odniesienie ilo$ci mieszkadcéw powiatu do gminy Mszczon6w.

Tabela 19 . Prognoza ilosci mieszkadcéw wg. plei dla Powiatu Zyrardowskiego .

Prognoza dla Powiatu Zyrardowskiego
ogolem miasto wie§
lata
ogolem mezczyzni | kobiety ogblem mezczyzni kobiety ogblem mezczyzni kobiety
[osoba] [osobal] [osobal] [osobal] [osobal] [osobal] [osobal] [osobal] [osobal]
2017 76 552 36 664 39 888 47 285 22176 25 109 29 267 14 488 14 779
2020 76 538 36 705 39 833 46 968 22056 24912 29 570 14 649 14 921
2025 76 249 36 637 39 612 46197 21 742 24 455 30 052 14 895 15 157
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2030 75 598 36 386 39 212 45164 21 306 23858 30 434 15 080

15 354

2047 70 382 34 442 35 940 39 526 19 085 20 441 30 856 15 357

15 499

Zrodto: Glawny Urzad Statystyezny (Bank Danych 1okalnych)

Prognoze demograficzng sporzadzona przez GUS dla powiatu Zyrardowskiego obrazuja nizej
zamieszczone wykresy:

Wykres 20. Prognoza demograficzna dla Powiatu Zyrardowskiego na lata 2017-2047 funkcjonalny podzial wieku
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Zrodto: Glowny Urzad Statystyezny (Bank Danych Lokalnych)
Wykres 21. Prognoza demograficzna dla Powiatu Zyrardowskiego na lata 2017-2050 funkcjonalny podzial wieku
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Wykres 22. Prognoza demograficzna dla Powiatu Zyrardowskiego na lata 2017-2047 funkcjonalny podzial wieku

funkcjonaly podziat wieku -obszar wiejski

25000
20000
15 000
10 000

5000

liczba ludnosci

2017 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
lata prognozy

m wiek przedprodukcyjny m wiek produkcyjny = wiek poprodukcyjny

Zrédto: Glawny Urzad Statystyczny (Bank Danyeh 1okalnych)

Wykresy dotyczace funkcjonalnych grup wieku przedstawione powyzej wskazuja na obnizenie
liczby ludnosci w Powiecie Zyrardowskim na przestrzeni prognozowanego okresu czasu. Zmniejszeniu
ulega gléwnie grupa oséb w wicku produkeyjnym, zwigzane to jest z procesem — starzenia  si¢
spoleczenistwa, niekorzystnym zjawiskiem nasilajacym si¢ w calym kraju.

Przemiany demograficzne, zwlaszcza zmiany w strukturze wiekowej dotycza catego kraju i nie tylko, bo
réwniez innych panstw europejskich.

Zmiana struktury wickowej i zwiazana z nig rosnaca ilo$¢ oséb starszych (wiek poprodukcyjny,
co wida¢ na przedstawionych wykresach) beda generowaly zmiany w sferze ustug, miedzy innymi bedzie
potrzeba zwigkszenia nakladéw na sfer¢ zwiazang z zapewnieniem opicki osobom starszym.

Jak wynika ze strategii rozwoju gminy Mszczondw wzrost uslug zwiazanych z opicka nad osobami
starszymi moze stac si¢ szansa rozwoju dla gminy Mszczondéw majac na wzgledzie atuty przyrodnicze
1 rozbudowang sie¢ infrastruktury technicznej 1 komunikacji.

Dziatania gminy eliminujace niekorzystne problemy demograficzne winny polega¢ na hamowaniu
tendencji negatywnych droga polityki spolecznej, a przede wszystkim polityki gospodarczej. Polityka
gospodarcza gminy oferowac winna poprawe warunkow zycia ludnosci, gwarantowaé miejsca pracy co
winno by¢ magnesem dla 0séb poszukujacych stabilizacji zyciowe;.

Poprawa sytuacji demograficznej gminy Mszczonéw stanowi¢ bedzie swoistego rodzaju impuls
rozwojowy w roznych sferach Zycia spoleczno- gospodarczego.

Szansa dla gminy Mszczonow jest dalszy rozwoj strefy przemystowej, w ktorej znajduja
zatrudnienie pracownicy nie tylko z Mszczonowa. W Mszczonowie wyznaczone zostaly i przygotowane
nowe tereny inwestycyjne. Gmina w celu poszukiwania nowych przedsigbiorcow (firm) dopuszcza
w wyznaczonej strefie inwestycje z zakresu przedsiewzie¢ ucigzliwych dla srodowiska (mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko) w tym gospodarowanie odpadami.

Ponadto, duza szansa dla gminy Mszczondw poza dalszym rozwojem strefy przemystowe;
Mszczonowa jest budowa duzego kompleksu inwestycji zwiazanych z rozrywka 1 turystyka pn. ,,Park of
Poland”. Planuje si¢ w pélnocno — zachodniej czesci gminy  strefe rekreacji 1 rozrywki, w ktorej
zlokalizowane zostang jedne z najwiekszych w Srodkowej Europie parki rozrywki. Obecnie rozpoczeto
budowe Aquaparku. W zwiazku z realizacja w/w inwestycji zakladamy rozwéj rynku pracy i wzrost
nie tylko demograficzny. Lokalizacja w gminie Mszczonéw Park of Poland bedzie impulsem do powstania

setek réznego rodzaju dzialalnosci zwiazanych z obstuga inwestyciji.
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Zakladamy trzy scenariusze rozwoju spoleczno — ekonomicznego dla gminy Mszczonow:

a. Wariant I (I) — Wariant inercji (wariant kontynuacji lub inercji) utrzymanie obecnych trendéw
w zakresie rozwoju przestrzennego z zalozeniem dotychczasowego tempa rozwoju Miasta i
Gminy Mszczonow.

b.Wariant IT (R) — Wariant wzmozonego rozwoju prognoza uwzgledniajaca rozwdj Miasta
Mszczonowa i jego strefy przemystowej, powstania na terenie gminy inwestycji strefy turystki i
rozrywki pn. ,, Park of Poland”.

c.Wariant III (S) — Wariant ostabienia obecnych trendow w zakresie rozwoju przestrzennego,
umiarkowany przyrost miejsc pracy, poglebianie rozpraszania zabudowy.

Dla przyjetych scenariuszy ustalamy prognozy demograficzne w przedziale lat 2017-2047.

a.Wariant I (I) - Wariant inercji

Utrzymanie obecnych trendéw w  zakresie rozwoju przestrzennego 2z zalozZeniem
dotychczasowego tempa rozwoju Miasta i Gminy Mszczonow.

Wariant ten przewiduje utrzymanie pozycji rozwoju gminy Mszczonoéw. Obecnie jak wskazano
w opracowaniach ekonomicznych Gmina Mszczonéw jest duzym rynkiem pracy dla mieszkancow
Mszczonowa i nie tylko. Obecnie pracownicy do strefy przemystowej przywozeni sq spoza Mszczonowa.
W Mszczonowie nastepuje rozwdj wynajmu mieszkan. W zwigzku z powyzszym zakladamy iz w
dtuzszej perspektywie czasu w okresie sporzadzanych analiz (perspektywa 30 lat) nastapi wzrost ilosci
mieszkancow. Mszczondéw jawi si¢ jako miejsce stabilne pod wzgledem pracy z dobrze rozwinicta
infrastrukturg spoleczna. W Mszczonowie znajduje si¢ ztobek, przedszkola szkoly podstawowe i ponad
podstawowe.

W Mszczonowie preznie dziata Gminny Osrodek Kultury, w Mszczonowie znajduja si¢ obiekty
rekreacyjne tj. kompleks basenowy ,,Termy” (lodowisko). Jest duzo terendéw sportowych i placow zabaw.
infrastruktura spoleczna stanowi¢ bedzie magnes dla 0séb szukajacych dogodnego miejsca do zycia.
Mszczonéw jest dobrze skomunikowany, poltozony jest na skrzyzowaniu dwédch waznych szlakéw
komunikacyjnych drogi krajowej numer 8 i 50. Modernizowana i przebudowana ekspresowa droga
krajowa nr 8 daje mozliwos¢ dojazdu do Warszawy w niecate pol godziny. Przez Mszczondéw przebiega
linia kolejowa, ktora stanowi obwodnice Warszawy dla ruchu towarowego. Linia kolejowa z wieloma
bocznicami do terendw przemystowych Mszczonowa stanowi bezkolizyjne polaczenie towarowe z calym
krajem dzielnicy przemystowej Mszczonowa.

W ostatnim czasie powrdcil temat polaczenia komunikacyjnego Mszczonowa linig kolei
waskotorowej z Warszawa.

Skuteczne promowanie miasta Mszczonéw jako osrodka kulturowego o bogatym dorobku
historycznym, w tym zmiany kreowania wizerunku miasta, zmiany strategii promocji miasta, polepszenie
jakosci przestrzeni publicznych, zmiana infrastruktury komunikacyjnej, rozszerzenie oferty turystycznej,
wytyczenie szlakow pieszo- rowerowych dla mieszkancdw i turystow, rozwigzanie probleméw z miejscami
postojowymi; te wszystkie aspekty przyczynia si¢ do powstania nowych miejsc pracy oraz do wzmocnienia

patriotyzmu lokalnego, co moze przyczyni¢ si¢ do zmian salda migracji.

Wszystkie wyzej wymienione atuty Mszczonowa stanowia podstawe jego stabilnego rozwoju.

Tabela 20. Prognoza ilosci mieszkancoéw wg. plci dla miasta i gminy Mszczonow .

Miasto 1 Gmina Mszczonow
ogolem
lata
ogolem mezczyzni kobiety
[osobal [osoba] [osoba]
q
2017 11603 5549 6054
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2020 11828 5567 6095
2025 12021 5 660 6192
2030 12174 5730 6272
2047 12342 5836 6331

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Prognozy demograficzne dla Powiatu Zyrardowskiego sporzadzong pryez GUS
b.Wariant II (R) - Wariant wzmoZonego rozwoju

Zakladamy zgodnie z wariantem 1 stabilny rozw6j Mszczonowa. Ponadto, zakladamy rozwoj Miasta
Mszczonowa 1 jego strefy przemystowej. Powstania w pétnocno — zachodniej czesci gminy Mszczonow
strefy turystki i rozrywki pn. ,,Park of Poland”.

Szacowanie ilosci mieszkancow gminy Mszczondéw dla wariantu II  (R) jest trudne
do przewidzenia. Zakladamy, ze po wybudowaniu inwestycji w okresie 2020 w miescie Mszczonow jak

1 w sgsiedztwie inwestycji zwigkszy si¢ liczba mieszkadcéw o okoto 400 oséb (po 200 w miescie
1 w sasiedztwie inwestycji), ponadto zakladamy, ze liczba mieszkancéw w zwigzku z funkcjonowaniem
inwestycji bedzie si¢ zwigkszac o 200 os6b w perspektywie kolejnych przedzialéw 5-cio letnich.

Zaktadamy, ze powstanie nowych miejsc pracy w Mszczonowie jak i w strefie turystyki stanie si¢
magnesem przyciagajacym osoby szukajace stabilnego miejsca pracy i zamieszkania. W zwiazku z czym w
wariancie II zakladamy w perspektywie 30 lat znaczny wzrost ilosci mieszkancéw (wzrost o 2374 osoby).
Ponadto zakladamy jako jeden z kierunkéw rozwoju powstanie nowej strefy ustug zwigzanych z opiekq
nad osobami starszymi.

Zmianie moze rowniez ulec przyrost naturalny. Do roku 2047 moze zmieni¢ si¢ model rodziny,
obecnie promowane sa dzialania zwiazane z wspieraniem rodzin wielodzietnych oraz wspieranie
finansowe rodzin, ktére decyduja si¢ na drugie i kolejne dziecko. Dodatkowo pojawia si¢ wiele programéw
wspierajacych mtode osoby, w tym rodziny posiadajace dzieci.

Zakladamy, ze mozliwos$¢ uaktywnienia si¢ nowych terendéw ustugowo-przemyslowych przy
wezle komunikacyjnym oraz przy gtownych trasach komunikacyjnych przyczyni si¢ rowniez do wzrostu

demograficznego Gminy Mszczonow.

Tabela 21. Prognoza ilosci mieszkancow wg. plci dla miasta i gminy Mszczonéw .

Miasto 1 Gmina Mszczonow
ogblem
lata
ogotem mezczyzni kobiety
[osoba] [osobal] [osobal]
q
2017 11 603 5549 6054
2020 12 228 5846 6382
2025 12 621 6034 6587
q
2030 12 974 6203 6771
Q
2047 13942 6666 7276

Zrodo: Opracowanie wiasne




c.Wariant III (S) - Wariant ostabienia obecnych trendow

W wariancie stagnacji zakladamy prognoze¢ demograficznag jako bezposrednia interpolacj¢ prognozy dla

Powiatu Zyrardowskiego tj. procentowe odniesienie ilosci mieszkancow powiatu do gminy Mszczonow.

Tabela 22. Prognoza ilo$ci mieszkancoéw wg. plci dla miasta i gminy Mszczonow .

Miasto i Gmina Mszczonow
ogblem
lata
ogobtem mezczyzni kobiety
[osoba] [osobal] [osobal]
q
2017 11 603 5549 6054
(6
2020 11 566 5537 6029
2025 11523 5527 5995
2030 11424 5489 5935
[6 (6
2047 10636 5196 5439

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Prognozy demograficzne dla Powiatu Zyrardowskiego sporzadzong pryez GUS

6.2 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, sfuzacych realizacji zadan wlasnych gminy.

Budzet gminy Mszczondéw w badanym okresie 2005-2016 podwoil si¢. Wzrost wplywéw do
budzetu wiaze si¢ ze wzrostem do budzetu wplywow z réznego rodzaju subwencji, dotacji, srodkow

pochodzacych z funduszy UE jak i wzrostem dochodéw wlasnych.

Wykres 23. Budzet gminy Mszczonéw - dochody w tym dochody wlasne
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Zx6dto: Opracowanie wlasne na podstawie danych zawartych w sprawozdaniach finansowych gminy priedstawionych na stronie

internetowe] - www.bip.mszezonow.pl

Dochody wtlasne gminy w badanym okresie wzrosty o ponad 150%.

Dynamika wzrostu dochodéw wlasnych budzetu jak i dochodéw budzetu byla zréznicowana
niemniej przez wszystkie analizowane lata nast¢puje ciagly wzrost wplywow do budzetu gminy.

W badanym okresie  zauwazamy rowniez obciazenie  budzetu zadluzeniem i innymi
zobowiazaniami gminy. Zadluzenie gminy jest zmienne w czasie. W latach 2005 do 2007 zadluzenie bylo
nieznaczne od 2007 roku nastapil duzy wzrost zobowiazan gminy . Przez klika lat zobowigzania gminy
oscylowaly na podobnym poziomie. Najwicksze zadluzenie gminy nastapito w 2012r i od 2012 roku
nastepuje redukcja zadluzenia bardzo widoczna zwlaszcza w ostatnim okresie czasu.
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Wykres 24. Budzet gminy Mszczonéw - dochody i obciazenia
(zadluzenie)
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Zx6dto: Opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych w sprawozdaniach finansowych gminy przedstawionych na stronie

internetowej - www.bip.mszezonow.pl

Gmina w analizowanym okresie wykonywala zadania nalezace do zadan wilasnych.
Na wykresie ponizszym przedstawiono udzial wydatkéw na zadania inwestycje nalezace do zadan
wlasnych gminy tj. budowa infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy wodociagow
1 kanalizacji, wydatki majatkowe ogdlem na tle wplywoéw do budzetu gminy Mszczondéw w latach
2005-2016.

Wykres 25. Budzet gminy Mszczonow- dochody wydatki majatkowe w tym wydatki na realizacje inwestycji.
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Zx6dto: Opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych w sprawozdaniach finansowych gminy przedstawionych na stronie

internetowej - www.bip.mszezonow.pl

W ramach zadan inwestycyjnych przeanalizowano s$rodki, ktére zostaly wydane na realizacje
infrastruktury technicznej w tym budowe wodociagdéw 1 budowe kanalizacji. W analizowanym okresie
w ramach S$rodkow przewidzianych na budowe kanalizacji ~ wykonano przebudowe rozbudowe
i modernizacj¢ gminnej oczyszczalni $ciekéw.

Analizujac wydatki budzetowe na realizacje inwestycji zwiazanych z budowa infrastruktury
technicznej, spolecznej i komunikacji odnotowano duza zmienno§¢ wysokosci srodkéw na realizacje
zadani inwestycyjnych, zwiazane jest to przede wszystkim z realizacja duzych zada inwestycyjnych. Sredni
udzial $rodkéw przewidzianych na realizacje zadan inwestycyjnych w okresie badanym w gminie
Mszczonéw wynosi 20,75 % wplywéw do budzetu Gminy. Udzial wysokosci $rodkow na realizacje
zadan inwestycyjnych w stosunku do wplywéw do budzetu gminy zawiera si¢ w przedziale 7,97% do
65,62%.

Budowa kanalizacji i wodociagéw pociaga za soba wydatki z budzetu gminy, ktérych $rednia na
przestrzeni ostatnich dwunastu lat wynosi 5,31% wplywéw do budzetu gminy i zmieniala si¢ w czasie
od 0.44% w 2008r do20.71% w 2015r.
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Na budowe infrastruktury spolecznej w ostatnich latach gmina wydawala $rednio 10,92%
$rodkéw  pochodzacych z wplywéw do budzetu . Warto$¢ ta byla zmienna od 1,55 w 2015r do 55,05%
w 2007r.

Na budowe drég i ich o§wietlenia gmina Mszczonéw wydawala z budzetu $rodki stanowiace od
0,66% w 2008t do 9,76% w 2013t srodkéw wplywajacych do budzetu. Srednio gmina w badanym okresie
przeznaczata na budowe drég iich oswietlenia wydawata z budzetu okoto 5.28% $rodkéw pochodzacych
z wplywéw do budzetu gminy.
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Tabela nr 23. Dane dotyczace wplywéw do budzetu Gminy Mszczonéw w latach 2005-2016 oraz wydatkéw z budzetu na zadania inwestycyjne w ukfadzie finansowym i procentowym.

rok 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
zadania inwestycyjne

A sl kanalizacja 646 446,00 331 980,85 352 826,57 46 421,00 99 897,99 1574 784,05 645 802,01 1214 901,77 22 083,00 4530 267,73 9 136 559,91 94 098,00
techniczna wodociagi 958 654,00 195 701,74 1612 499,54 122 049,60 71 079,40 758 126,80 1154 371,57 151 128,78 1230 791,86 2 426 541,00 3316 219,58 565 000,00
udziat procentowy w budzecie 5,32% 1,65% 5,63% 0,44% 0,45% 5,74% 3,94% 2,93% 2,57% 13,29% 20,71% 1,08%
infrastruktura spoteczna 2 912 766,00 1342 895,65| 19 231254,44] 10223 377,17 1627 135,72 4326 246,13 1155 451,88 3382 212,46 1328 989,10 1 245 540,55 934 856,66 2 514 859,84
udziat procentowy w budzecie 9,66% 4,20% 55,05% 26,70% 4,26% 10,65% 2,53% 7,26% 2,73% 2,38% 1,55% 4,13%
komunikacja 1575 259,00 2 311 457,59 1727 128,37 254 152,85 1245 055,38 2091 935,71 3536 219,90 2021 401,48 4754 607,97 2 655 864,69 2321 492,59 3712 982,65
udziat procentowy w budzecie 5,22% 7,23% 4,94% 0,66% 3,26% 5,15% 7,74% 4,34% 9,76% 5,07% 3,86% 6,09%
tacznie zadania inwestycyjne 6 093 125,15 4182 035,89 22923 709,53] 10 646 000,89 3043 168,54 8 751 092,85 6 491 845,42 6 769 644,59 7 336 471,98 10 858 214,13 15 709 128,96 6 886 940,54
wydatki majatkowe 10 880 842,00 5389 466,00 24 553693,000 12221602,07 3742 023,68 10 193 698,33 8591 314,47 8111 575,10 9993 135,70 11 315 118,28 16 919 134,30 8281 102,32,
udziat procentowy w budzecie 20,21% 13,07% 65,62% 27,80% 7,97% 21,55% 14,22% 14,53% 15,06% 20,74% 26,13% 11,30%
budzet -dochody Gminy Mszczonéw 30 150 829,00 31986 218,37| 34932949,13] 38295 953,13 38 179 341,36 40 613 433,34 45 659 373,06 46 599 545,97 48 700 959,72 52 353 284,14 60 125927,89] 60 928 085,86
dochody wtasne Gminy Mszczonéw 14 834 971,00 20002 847,74] 24 109 901,94 26 469 491,02 26 884 990,71 31074 996,16 31316 490,10 33 806 897,74 32 396 463,82 38 472 236,38] 37 304 658,62,

Zr6dYo: Opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych w sprawozdaniach finansowych gminy przedstawionych na stronie internetowej —www.bip.mszezondw.pl

Wykres nr 26. Przedstawienie udzialu procentowego poszczegdlnych zadan inwestycyjnych ( budowy infrastruktury technicznej, infrastruktury spoleczneji drég) w udziale procentowym w stosunku do

wplywoéw do budzetu.
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Zr6dYo: Opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych w sprawozdaniach finansowych gminy przedstawionych na stronie internetowej - www.bip.mszezondw.pl
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Gmina Mszczonow planuje zgodnie z Wieloletnia Prognoza Finansowa dalsza realizacje zadan
wynikajaca z obowiazkéw realizacji zadan wlasnych gminy w zwigzku z planowaniem 1 wprowadzeniem
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Gminy Mszczonéw — nowych terendow
zabudowy.

Tabela 24. Wieloletnia Prognoza Finansowa na lata 2011- 2023

Rok 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Wpl’ywy do 65804521,72 67482589,00 65879650,00 69524931,00 685893,00 70419186,00 69542069,00
budzetu

Wydatki 10347284,00 8527842,00 6344941,00 9088859,00 7235429,00 8510578,00 7823681,00

majatkowe

Udziat % w 15,72% 12,64% 9,63% 13,07% 10,55% 12,09% 11,25%
stosunku do
wplywow
do budzetu

Zr6dto: Opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych w Wieloletniey Prognozie Finansowej Gminy Mszezonow przedstawionych na stronie

internetowe - www.bip.mszezondw.pl

Gmina Mszczonéw sukcesywnie realizuje zadania wlasne obejmujace zadania inwestycyjne
obejmujace: budowe infrastruktury technicznej, infrastruktury spotecznej i budowe drég. Na zadania
inwestycyjne w poprzednich latach gmina wydatkowata $rednio 20.75%  §rodkow wplywajacych do
budzetu gminy. Jest to bardzo wysoki wskaznik §wiadczacy o ukierunkowaniu budzZetu na poprawe
jakosci zycia mieszkancdw i realizacji zadan zwiazanych z budowa infrastruktury technicznej, spolecznej
oraz drég.

W ramach zadan inwestycyjnych w Gminie Mszczonéw zostata wybudowana sie¢ wodociagowa
1 kanalizacyjna. Jak wynika z informacji ztozonej na koniec 2016r przez Zaklad Gospodarki Komunalnej
1 Mieszkaniowej Gminy Mszczonow sie¢ wodociagowa obejmuje 90% odbiorcow na terenie miasta
1 gminy. Woda dla gminy Mszczonéw pochodzi z siedmiu ujeé¢ glebinowych i plynie 450-kilometrowa
siecig wodociagowa. Mieszkancy Mszczonowa zaopatrywani sa w wode dzicki dwoém stacjom uzdatniania:
w Mszczonowie przy ul. 1000-lecia (50 m3/h) i w Badowo-Msciskach (100 m3/h). Do sieci wodociagowej
miasta podawana jest takze woda geotermalna, o tak wysokiej jakosci, ze trafia do sieci bez uzdatniania.

Sie¢ wodociagowa swym zasicgiem obejmuje przewazajaca cze$¢ terenu gminy 1 miasta
Mszczonéw 1 jest rozbudowywana w miare potrzeb. W zwigzku z powyzszym nalezy przyjaé, iz budowa
sieci wodociggowej nie stanowi i nie bedzie stanowi¢ probleméw przy wyznaczaniu obszarow nowej
zabudowy, poniewaz wigkszo$¢ terendw jest juz dzi§ uzbrojona w sie¢ wodociagowa, a ewentualna
budowa sieci zaopatrujacej w wode poszczegdlne inwestycje to kwestia ustalent pomiedzy zakladem a
odbiorca.

Wyznaczony uchwala Sejmiku Wojewddzkiego obszar aglomeracji Mszczondéw — obejmuje
tereny miasta Mszczonowa 1 miejscowosci; Pogorzatki, Sosnowica, Badowo-Danki, Adamodwek,
Wymystow, Grabce Joézefpolskie. Gmina Mszczondw po  dokonaniu przebudowy, rozbudowy i
modernizacji Gminnej Oczyszczalni Scickéw w Grabeach Jézefpolskich wybudowala w wyzej wskazanej
aglomeracji sie¢ kanalizacji sanitarnej, ktéra sukcesywnie bedzie rozbudowywana w miare potrzeb
zwigzanych z urbanizowaniem si¢ terenéw.

Zgodnie z obecnymi przepisami w miejscach, gdzie budowa systemoéw kanalizacji zbiorczej nie
przyniostaby korzysci dla srodowiska lub powodowataby nadmierne koszty, nalezy stosowa¢ indywidualne
systemy oczyszczania $ciekdw. W zwiazku z czym  poza aglomeracja Mszczonéw stosowane sa lokalne
indywidualne oczyszczalnie Sciekow lub inne .
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Gmina Mszczonow jak wynika z wyzej przedstawionych analiz posiada duzy potencjal finansowy
1 ma duze mozliwosci finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy. Gmina Mszczonow
sukcesywnie realizuje zadania wlasne w zakresie budowy infrastruktury technicznej, spotecznej i sieci

drogowej.

6.3 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

6.3.1 Szacowanie zapotrzebowania na nowa zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

W roku 2016 liczba mieszkancow Gminy Mszczondw wynosila 11568 osoby. Przy zalozeniu, iz
powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na 1 mieszkanca w roku 2015 wynosita $rednio 73.3 m? ,
na terenie miasta przeci¢tna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 66.6 m?, a w obszarze wiejskim
84.3 m?> mozna przyjaé, ze Srednia wielkos§¢ powierzchni uzytkowej mieszkania nie odbiegata od sredniej
powierzchni uzytkowej mieszkania dla Polski, ktéra wynosi 73,6 m2  Srednia wielko$¢ mieszkania w
Powiecie Zyrardowskim wynosi 67,0 m2 . Powierzchnia uzytkowa nowych mieszkafi oddawanych do
uzytkowania dla Powiatu Zyrardowskiego, zgodnie z danymi GUS ~ wynosi powyzej 130 m? i jest
zdecydowanie wigksza od $redniej powierzchni uzytkowej mieszkania w 2015r. Roéznica w wielkosci
$redniej powierzchni uzytkowej pomiedzy mieszkaniami juz istniejacymi, a mieszkaniami budowanymi
wynika ze zmiany standardéw mieszkan oraz warunkéw materialnych mieszkancow. Miasto i Gmina
Mszczonéw zabudowywana jest w przewazajacej wickszosci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Mieszkania oddawane do uzytkowania w zabudowie wiclorodzinnej posiadaja mniejsza powierzchnie

uzytkowsa niz mieszkania budowane w zabudowie jednorodzinnej.

Tabela 25. Wskazniki mieszkaniowe dla Gminy Mszczonéw w 2017r

Przecietna Przecigtna Przecietna
. & . powierzchnia Mieszkania na Przecietna : & , Przecietna
powierzchnia . . ; liczba oséb . .
. uzytkowa 1000 liczba izb w 1 liczba oséb
uzytkowa 1 . . . - . . nal .
. . mieszkaniana 1 | mieszkancow mieszkaniu . . na 1izbe
mieszkania mieszkanie
osobe
[m2] [m2] [-] [-] [-] [-]
POLSKA 74,0 27,8 375,7 3,82 2,66 0,70
Wojewddztwo
mazowieckie 72,2 30,3 420,4 3,63 2,38 0,66
Powiat zyrardowski | 67,9 27,6 406,7 3,49 2,46 0,70
Gmina Mszczonéw | 74,5 25,4 340,3 3,79 2,94 0,77

Z16dYo0: Bank Danych Lokalnych dane pochodzace 3 GUS
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Wykres 27. Tlosé mieszkati przypadajaca na 1000 ludnosci.
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Nalezy jednak zaznaczy¢, iz Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na mieszkanica
w Polsce nalezy do najnizszych w Europie —w Niemczech jest ona ok. 2 razy wicksza.

Wedlug danych FEurostatu w Polsce, az 41,2% oséb mieszka w nieruchomosci, ktéra wedtug standardow
europejskich nalezaloby uzna¢ za przeludniona. W oszacowanym przez BEuropejski Urzad Statystyczny
rankingu przecietnego wskaznika przeludnienia dla 31 krajéw Polska zajmuje 29 miejsce.

Statystyczna powierzchnia uzytkowa przypadajaca na jednego mieszkadca ulega ciaglym zmianom,
z zachowaniem wyraznej tendencji wzrostowej. Zwigzane jest to z bogaceniem si¢ spoleczenistwa oraz ze
zmiang trybu zycia, odchodzi si¢ od wielopokoleniowych gospodarstw domowych. Dane statystyczne
i szacunki pozwalaja okresli¢, iz w przeciagu kolejnych trzydziestu lat powierzchnia uzytkowa przypadajaca
na jednego mieszkanca zwigkszy si¢ w miescie Mszczonéw do okoto 35.0 m2

Wykres 28. Powierzchnia uzytkowa mieszkania oddawanego do uzytkowania w Powiecie Zyrardowskim

przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania
w Powiecie Zyrardowskim
160,0
1383 1380 1330 1345
140!0 128,9 *
2 1500 * 1072 ML s maa/ \110,3 /l
% ! 98,5 ’ 98,8
8 100,0
£
2 80,0
[ =
<
N 60,0
.
2 400
o
20,0
0,0 T T T T T T T T T T T 1
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Z16do: Bank Danyeh Lokalnych dane pochodzace 3 GUS

Gmina Mszczondéw jak wynika z danych GUS ma najwigksza ilo§¢ oséb przypadajacych na jedno
mieszkanie, ktora wynosi 2.98, przy czym dla powiatu zyrardowskiego wynosi ona 2.50 dla wojewodztwa
mazowieckiego 2.44.

Po przeanalizowaniu powyzszych danych zaklada si¢, ze w kolejnych latach nastapi ,,rozgeszczenie”
zabudowy” tzn. zaklada si¢, ze w perspektywie kolejnych 30 lat ulegnie zmniejszeniu wskaznik ilo$¢
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0s6b na jedno mieszkanie i wynosi¢ bedzie 2,30. Zakladany tak duzy spadek iloéci oséb na jedno
mieszkanie zwiazany jest z ogdlng tendencja zwigkszenia powierzchni uzytkowej mieszkania, ale réwniez
nie mozna pomingé wzrastajacej tendencji tzw. ,,drugich doméw”. Szacuje si¢, ze obecnie drugie domy
posiada co 40 rodzina. Zaklada si¢, ze w przeciagu najblizszych 30 lat ilo§¢ drugich doméw ulegnie
zwickszeniu tzn. co 20-30 rodzina bedzie posiada¢ drugie domy, gléwnie polozone poza miastem na
przyktad w Gminie Mszczonéw. Tereny gminy Mszczondw naleza do bardzo atrakcyjnych pod wzgledem
przyrodniczo krajobrazowym. O wyborze gminy Mszczonéw na lokalizacjc domu decyduje dogodny
dojazd uktadem drég zewnetrznych (droga krajowa nr 8 i droga krajowa nr 50) stanowiacych bardzo
dobre polaczenie z aglomeracja Warszawska i sama Warszawa. Duza ilo$¢ utwardzonych drég lokalnych
i dojazdowych, uzbrojenie w infrastrukture techniczna, czyste powietrze i czysta woda, zwlaszcza w
terenie wiejskim, dotyczy to gtéwnie poludniowej i zachodniej czesci gminy. Drugie domy lokalizuja na
terenach wiejskich gminy Mszczonow zaréwno mieszkancy Mszczonowa jak 1 przede wszystkim osoby z
aglomeracji warszawskiej.

6.3.2  Analiza zapotrzebowania na nowa zabudowe wynikajacego z ,,rozgeszczenia” zabudowy.
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynikajace ze zmniejszenia wskaznika liczby os6b/
mieszkanie.

Zapotrzebowanie na nowsa zabudowe wynikajaca z rozgeszczenia mieszkan. Obecnie w Gminie
Mszczonéw przypada 2.94 0séb na jedno mieszkanie. Przy zatozeniu, ze do roku 2047 ilo§¢ mieszkaficow
bedzie stata 1 wielko§¢ mieszkania nie ulegnie zmianie, a zmianie ulegnie tylko wskaznik ilosci os6b na
jedno mieszkanie do poziomu zblizonego w wojewddztwie mazowieckim (obecnie 2.38) tj. 2.30 os6b na
jedno mieszkanie - zapotrzebowanie na nowa zabudowe wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy
dla catej gminy Mszczonéw wzrosnie o 81585m?2.

Tabela 25.  Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa dla Gminy Mszczonow

OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA ZABUDOWE MIESZKANIOWA WYNIKAJACA Z
ROZGESZCZENIA ISTNIEJACYCH MIESZKAN
Srednia
powierzchnia Catkowita
liczba uzytkowa powierzchnia
ludnosci w | Liczba oséb/ | mieszkania Liczba uzytkowa
Rok gminie mieszkanie [mz] mieszkan mieszkan [mZ] uwagi
2017 11603 2,94 74,5 3949 294 193
11603 2,3 74,5 5044 375778
Saldo 0 1095 81 585

Zridlo: Obliczenia wiasne na podstawie danych 3 GUS Bank Danych Lokalnych

6.3.3  Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynikajace ze zwigkszenia powierzchni
uzytkowej mieszkania (budowy drugich domoéw)

Analiza zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ wynikajaca z rozgeszczenia mieszkan 1 ze
zwigkszenia powierzchni uzytkowej mieszkania. Obecnie w Gminie Mszczondw przecigtna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania wynosi 74,5 m?2 Zakladamy, ze do roku 2047 $rednia powierzchnia mieszkania
wzro$nie do poziomu 120 m2 Na wykresie powyzej (wykres nr 28) przedstawiono $rednia powierzchnie
uzytkows mieszkan oddawanych do uzytkowania dla Powiatu Zyrardowskiego, ktéra w 2016r. wynosila
134.5 m? Na potrzeby sporzadzanych analiz przyjeto powierzchni¢ uzytkows jednego mieszkania na
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poziomie 120 m? z tego wynika, ze zapotrzebowanie na nowsa zabudowe dla calej gminy Mszczonow

wyrazone w m? powierzchni uzytkowej wynosi¢ bedzie 311 087 m?.

Tabela 26. Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniows dla Gminy Mszczonéw

OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA ZABUDOWE MIESZKANIOWA WYNIKAJACA Z ROZGESZCZENIA
ISTNIEJACYCH MIESZKAN
Srednia Catkowita
liczba powierzchnia powierzchnia
ludnosciw | Liczba oséb/ uzytkowa Liczba uzytkowa
Rok gminie mieszkanie mieszkania mieszkan mieszkan uwagi
2017 11603 2,94 74,5 3949 294 193
11603 2,3 120 5044 605 280
Saldo 0 1095 311 087

Zrédio: Obliczenia wiasne na podstawie danych 3 GUS Bank Danych Lokalnych

6.3.4 Laczne zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynikajace z analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych z uwzglednieniem rozgeszczenia zabudowy.

Zabudowa mieszkaniowa

Analiza zapotrzebowania na nowa zabudowe wynikajaca z rozgeszczenia mieszkan 1 ze
zwickszenia powierzchni uzytkowej mieszkania oraz trzech scenariuszy prognozy demograficznej. Wedlug
prognozy demograficznej opracowanej w trzech wariantach, to dla wariantu II (Ro) zakladajacego
najwickszy rozwoj, a tym samym najwicksze zwickszenie ilo§ci mieszkanicéw przyjeto zalozenie przyrostu
demograficznego do  poziomu 13942 (zwickszenie o 2374 osoby) to zapotrzebowanie na nowa
zabudowe wyrazona w m? powierzchni uzytkowej dla calej gminy Mszczonéw wynosic¢ bedzie 442 639m?
powierzchni uzytkowej. Przy zalozeniu wariantu zmniejszenia ilosci os6b w gminie Mszczonéow do
poziomu 10636 os6b (zmniejszenie o 932 osoby) zapotrzebowanie na nowsa zabudowe wyrazone w m?
powierzchni uzytkowej dla calej gminy Mszczondéw wynosi¢ bedzie ok. 260 680 m? powierzchni

uzytkowe;.

Tabela 27. Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniows dla Gminy Mszczonéw

OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
Srednia szacowany | Catkowita
liczba powierzchnia przyrost | powierzchnia
Warianty ludnosci Liczba uzytkowa mieszkan/ uzytkowa zapotrzebowanie na
prognozy w 0s6b/ mieszkania w | Liczba ilos¢ mieszkan w | nowa zabudowe w
Rok demograficznej | gminie | mieszkanie m’ mieszkan | dziatek/ m’ m’ pow. uzyt.
2017 stan istn. 11603 2,94 74,5 3949 0 294193
1) 12342 2,3 120 5366 1417 643920 359 160
2047 l1(Ro) 13942 2,3 120 6062 2113 727440 433 247
11I(S) 10636 2,3 120 4624 676 554880 260 680

Zridio: Obliczenia wiasne na podstawie danych 3 GUS Bank Danych Lokalnych
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Zabudowa ustugowa

W ramach zabudowy uslugowej przyjmuje si¢ takie funkcje jak: ustugi, sklady, magazyny,
zabudowe produkcyjna, zabudowe turystyczna, zielen, sport i rekreacje, zabudowe infrastrukturg
techniczna, gospodarka komunalna, komunikacja, parkingi, cksploatacja zasobow z16z, produkcje energii
z odnawialnych zrodel energii (OZE) i inne tereny nie bedace terenami zabudowy mieszkaniowe;.

Uwzgledniajac przeprowadzone analizy srodowiskowe, spoleczne, ekonomiczne oraz prognozy
demograficzne przy uwzglednieniu obecnego wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna oraz
mozliwosci finansowania zadan wlasnych zwigzanych z budowa nowej infrastruktury technicznej,
gléwnymi czynnikami wplywajacymi na zapotrzebowanie w gminie w zakresie lokalizacji nowej

»zabudowy ustugowej” sa:

Staly popyt na tereny ustug, w szczegélnosci tereny magazynowe, ktore sukcesywnie lokalizowane
sq w dzielnicy przemyslowej. W Mszczonowie historia Wschodniej Dzielnicy Przemystowe;j
zaczela si¢ na poczatku lat 90-tych i przez caly ten okres nastepuje jej dos¢ dynamiczna

zabudowa;

- Przygotowanie terendéw inwestycyjnych polozonych w pélnocnej czeSci miasta Mszczonowa,
ktorych oferta inwestycyjna zawiera szeroki wachlarz przeznaczen lacznie z przedsigwzigciami

znaczaco odzialywujacymi na Srodowisko, w tym gospodarowanie odpadami;

- Uruchomienie i rozwéj Potudniowej Dzielnicy Przemyslowej zlokalizowanej tuz przy wezle na
drodze krajowej nr 8;

- Rozpoczecie budowy parku wodnego - ,,Suntago Park Wodny”, ktéry jest pierwszym etapem
budowy kompleksu rozrywkowo - rekreacyjnego ,,Park of Poland”;

- Zgodnie ze strategia gminy Mszczonéw zaklada si¢ stworzenie dogodnych warunkéw do
prowadzenia przez mieszkancoéw gminy pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, poprzez dazenie
gminy do zwigkszenia udzialu powierzchni zwigzanych z dzialalnoscia gospodarcza, w tym
rowniez nalezy przewidzie¢ prowadzenie réznego rodzaju dzialalnosci w obszarach wiejskich,
czesto w ramach prowadzonych gospodarstw rolnych lub w innych obiektach budowlanych.
Wprowadzenie réznego rodzaju dzialalnosci gospodarczej w obszary wiejskie, mimo ogdlnych
tendencji 1 réznych programow wsparcia finansowo - doradczego wymaga wyznaczenia tych

obszaréw w dokumentach planistycznych.

Biorac powyzsze pod uwage nalezy zauwazy¢, ze szacowanie zapotrzebowania na tereny
zabudowy ustugowej jest bardzo trudne. Przyjecie zasady wyznaczenia wigkszych obszardéw zabudowy
ustugowej niz realne potrzeby gminy w niczym nie ograniczy, ani tez nie spowoduje zwigkszenia
obciazen finansowych dla gminy. W zwigzku z powyzszym nalezy przyjac zasad¢ uznania wyznaczonych
terenéw zabudowy ustugowej w planach miejscowych i SUIKZP Gminy Mszczonéw jako niezbedne dla
zalozonych celow strategii rozwoju gminy .

Szacowanie chlonnos$ci terenéw
Szacowanie chlonnosci polozonych na terenie gminy, obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno- przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i w obszarach przeznaczonych

w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy.
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Szacowanie chlonnodci, polozonych na terenie gminy, obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej przeprowadzono z rozdzialem na
miejscowosci posiadajace plan miejscowy i nicobjete ustaleniami planu.

W gminie Mszczonéw do jednostek osadniczych o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej mozna zaliczy¢, poza miastem Mszczonow, takie miejscowosci jak: Osuchow, Lutkowka,
Wrecza, Piekary. Na potrzeby szacowania chlonnosci do jednostek osadniczych zaliczono centra wsi
posiadajace zwartg zabudowe. Pomini¢to szacowanie chtonnosci we wsiach, ktére nie posiadajg obszarow
zwartej zabudowy. Dotyczy to wsi o strukturze rozproszonej zabudowy z dominujaca funkcja rolnicza tj.
miedzy innymi takie miejscowosci jak: Bobrowce, Gurba, Kowiesowo, Kowiesy, Lutkéwka Druga,
Lutkéwka Kolonia, Matachowczyzna, Marianka, Michalin, Nowe Poreby, Olszewek, Pawlowice,
Piekarowo, Pieniki Osuchowskie, Pienki Strzyze, Suszeniec, Wygnanka i inne.

Szacowanie chlonnosci obszaréw objetych ustaleniami  planu  miejscowego  zagospodarowania
przestrzennego dokonano z podziatem na funkcje zabudowy:
- mieszkaniowsa (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna) ;
- ustugowa( na funkcje ustugows skladajq si¢ takie funkcje jak : ustugi, sklady , magazyny, zabudowe
produkeyjna, zabudowe turystyczna, zielen, sport i rekreacje, zabudowe infrastrukturs techniczna,
gospodarka komunalna, komunikacja, parkingi, eksploatacja zasobéw zt6z, produkcje energii z OZE).
Zabudowa uslugowo- mieszkaniowa zostala podzielona proporcjonalnie na obszary zabudowy
mieszkaniowej 1 zabudowy ustugowej w proporcji w zaleznosci od przeznaczenia.
Dla sporzadzenia analiz przyjeto nastepujace zalozenia dla przeznaczenia w planach miejscowych
zagospodarowania przestrzennego:
-U/M przyjeto w ramach wyznaczonych powierzchni w planie, ze w obszarze planu 60%
stanowi¢ bedzie zabudowa ustug 1 40% stanowi¢ bedzie zabudowa mieszkaniowa
- M/U przyjeto w ramach wyznaczonych powierzchni w planie, ze w obszarze planu 60%
stanowi¢ bedzie zabudowa mieszkaniowa 140% stanowi¢ bedzie zabudowa ustugowa.
Przyjecie w/w proporcji nie do kofica moze znajdowaé odzwierciedlenie w  zagospodarowaniu
poszczegblnych terendw. Z uwagl na to, iz obowigzujacy plan miejscowy zagospodarowania
przestrzennego w miescie Mszczondw — we wszystkich jednostkach planistycznych — zwiazanych z
zabudows mieszkaniowa wyznacza przeznaczenie mieszkaniowo- ustugowe. W zwiazku z powyzszym
plan dopuszcza budowe ustug w co najmniej 40% powierzchni w/w terenéw. W ustaleniach planu brak
jest terenéw o przeznaczeniu tylko mieszkaniowym.
Dokonujac szacowania chlonno$ci potozonych na terenie gminy obszaréw, z jednej strony uwzgledniano
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z drugiej za§ rzeczywisty stopien
zagospodarowania poszczegolnych jednostek osadniczych.
Z punktu widzenia ksztaltowania dalszego, planowego, rozwoju Gminy niezbednym jest okreslenie
istniejacej chlonnosci terendw:
- przeznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych pod rézne funkeje, tj., ustalenie maksymalnej
liczby dziatek, ktére mozna w sposdb samodzielny zagospodarowaé, zabudowaé (oraz zmierzyé
powierzchnie terenu),
- w oparciu o koncepcje rozwoju jednostek osadniczych, wykrystalizowanych w formie wyodrebniajacych
si¢ w terenie jednostek osadniczych, mierzac powierzchnie tzw. ,,Juk” w zabudowie i szacujac chtonnosé
terenu poprzez ustalenie maksymalnej ilosci dzialek mozliwych do zabudowy.
Zgodnie z definicja stowa ,,szacowal” — okreslal w pryyblizenin wartosé jakiefs wielkosci prgy posiadaniu
niepelnych danych, wystgpowania zaktdcert lnb stosowanin uproszezonego modeln opisujacego parametry, cechy lub charakter
tef wielkosei (lub Zjawiska wplywajace na jej zachowanie)” chtonnosci obszaréw mozliwych do zagospodarowania
na poszczegélne funkcje zabudowy okreslamy jedynie orientacyjnie.
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Przy bilansowaniu trenow mozliwych do zabudowy nalezy zalozy¢, ze co najmniej jedna trzecia terenéw

niezabudowanych, a w niektérych obszarach nawet polowa terendw nie zostanie zabudowana ze

wzgledow:

pozostawienia czeéci terenéw dla czlonkéw rodzin lub ich potomkéw, brak woli

wlascicieli gruntow do ich zbycia ;

cheé

posiadania

dzialki

wickszej,

anizeli

wskazuje

minimalny

2
,,normatyw

powierzchniowy okreslony w planie miejscowym, w tym w celach wypoczynkowych,

rekreacyjnych, alienacji od sasiadow;

jako wyraz statusu materialnego - moda na duze powierzchniowo dziatki, duzy dom i

duza dziatke;

zamysl na wprowadzenie nowych inwestycji, zwlaszcza na terenach z dopuszczong

funkcja ustugowa, w formie nieuciazliwych wuslug, ktére wymagaja dodatkowe;j

powierzchni pod zabudowe budynku ustugowego, kolejnych miejsc parkingowych lub

innych zmieniajacych si¢ uwarunkowan, badz planowanie rozwoju dziatalnosci itp.;

inne czynniki.

Ponizej, w tabelach przedstawiono szczegolowe wyliczenia chtonnosci terenéw z podziatem na funkeje

mieszkaniows 1 ustugowa.

Chfonno$¢ obszaréw wiejskich Gminy Mszczonow

Tabela 28. Chlonnos¢ dla cz¢sci wiejskiej Gminy Mszczonow

LP Nazwa wsi Chtonnosé w jednostce osadniczej Chtonnosé w planie miejscowym UWAGI
Pow. Pow. ilos¢ dziatek pow. terenéw ilos¢ dziatek
jednostki terendw
osadnicz wolnych
ej [ha] w jed. M U M U M U
osad.[ha]
1 | Adamowice 49,56 104,6 247 290 | plandla catej wsi
2 | Adamdwek 11,47 4,27 14 brak planu
3 | Badowo- 5,09 1,20 4 44,00 4,35 160 18 | plan na cz. miejsc.
Danki (3plany)
M16,67+5,5+18,7=4
0,87 U
4 | Badowo 2,63 1,23 3 13,34 16,80 30 plan na czgsci
Msciska miejsc.
5 | Badéw Gérny 20,40 9,30 22 3,00 0,25 12 plan na cz. miejsc.
6 | Bobrowce brak planu/ nie
mozna wyznaczy¢
jednostki osadn.
7 | Bronistawka 14,85 7,60 38 brak planu
8 | Bronistawéw 8,34 3,00 15
9 | Budy Strzyze 30,01 2,01 150 10 | plan na czesci
miejsc.
10 | Budy Zastona 10,00 3,00 15 brak planu
11 | Chudolipie 23,21 7,00 35
12 | Ciemno 36,00 180 | plan na czesci
Gnojna miejsc.
13 | Czekaj 12,00 60 plan na czesci
miejsc.
14 | Debiny 7,50 3,50 8 brak planu
Osuchowskie
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15 | Dtugowizna 18,20 12,60 50 plan na cafa wies

16 | Dworzno 9,30 4,05 9 3,30 3,30 2 malutki plan

17 | Edwardowo brak jedn. osad.

18 | Gaba 71,36 6,90 300

19 | Grabce 8,00 3,00 15

Jozefpolskie
20 | Grabce 30,00 36,00 152 144
Towarzystwo
21 | Grabce 7,00 8,93 21 32
Woreckie
22 | Gurba 3,40
23 | Huta brak planu/ nie
Piekarska mozna wyznaczy¢
jednostki osadn.

24 | Jandéwek brak planu/ nie
mozna wyznaczy¢
jednostki osadn.

25 | Kaczkow 13,45 3,00 15 brak planu

26 | Kamionka 23,60 6,00 34 brak planu

27 | Kowiesowo brak planu/ nie
mozna wyznaczy¢
jednostki osadn.

28 | Kowiesy brak planu/ nie
mozna wyznaczy¢
jednostki osadn.

29 | Lindéw 44,00 16,00 80 brak planu

30 | Lublindw 0,27 25,30 1 126 | planna czesci
miejsc.

31 | Lutkéwka 13,54 3,00 15 brak planu

32 | Lutkéwka brak planu/ nie

Druga mozna wyznaczy¢
jednostki osadn.

33 | Lutkéwka brak planu/ nie

Kolonia mozna wyznaczy¢
jednostki osadn.

34 | Matachowszc brak planu/ nie

zyzna mozna wyznaczy¢
jednostki osadn.

35 | Marianka brak planu/ nie
mozna wyznaczy¢
jednostki osadn.

36 | Markow 11,90 42,33 60 212 | plan na czesci

Swinice miejsc.
37 | Markow 20,00 2,00 10 13,36 2,38 67 12 | plan na czgsci
Towarzystwo miejsc.

38 | Michalin brak planu

39 | Mszczondw wg odrebnej tabeli

40 | Nosy Poniatki 24,62 2,00 10 16,00 4,90 80 24 | planna czesci
miejsc.

41 | Nowe Poreby brak planu/ nie
mozna wyznaczy¢
jednostki osadn.

42 | Nowy Dworek 25,80 129 plan na czesci
miejsc.

43 | Olszewek brak planu/ nie

mozna wyznaczy¢
jednostki osadn.
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44 | Olszéwka 7,00 19 15,70 49,50 75 dwa plany
obejmujace
wiekszos¢ ter. Wsi

45 | Osuchdéw 6,60 2,20 12 34,00 4,00 190 plan na fragment wsi
13,5ha dziat. gosp.
istn.

46 | Pawtowice brak planu/ nie
mozna wyznaczy¢
jednostki osadn.

47 | Piekarowo brak planu/ nie
mozna wyznaczy¢
jednostki osadn.

48 | Piekary 6,50 1,50 8 brak planu

49 | Pienki brak planu/ nie

Osuchwskie mozna wyznaczy¢
jednostki osadn.

50 | Pienki Strzyze 1,00 5 brak jedn. os.
plan na fragm. wsi

51 | Podlindowo 10,65 4,73 10 brak planu

52 | Pogorzatki 8,33 dwa plany
20,66ha UP istn

53 | Powazki 14,10 4,00 12 10,80 25,00 50 dwa plany -
wiekszos¢ pow. wsi

54 | Sosnowica 19,76 9,48 50 43,90 18,10 250 dwa plany - cafa
wie$

55 | Strzyze 3,00 1,20 7 10,16 50 plan na fragmernt

56 | Suszeniec brak planu/ nie
mozna wyznaczy¢
jednostki osadn.

57 | Szeligi 7,96 4.5 20 20,00 plan na cafa wie$

58 | Swinice 3,35 24,10 42,70 120 dwa plany

59 | Ttumy 25,13 8,80 120 dwa plany na
fragmenty wsi

60 | Wtadystawow 7,78 2,78 12 49,00 4,30 120 plan na cafa wie$

61 | Woélka 7,76 40 plan na fragment wsi

Wrecka

62 | Wrecza 10,00 5,00 20 5,00 170,00 30 dwa plany
1,3ha istn dziat.gosp.

63 | Wrecza A 0,90 0,90 6 plan na maty fragm.
plan na pow.
eksplotacje

64 | Wygnanka brak planu/ nie
mozna wyznaczy¢
jednostki osadn.

65 | Wymystow 24,45 11,35 50 8,72 33,68 50 plan na fragm.wsi
6,65istn+7,10ha
wolnego ter. w
jedn.os. pod
dziat.gosp.

66 | Zbiroza 2,30 0,50 5 2,35 22,00 7 dwa plany
5,2ha istn.dziat.gosp.

67 | Zdzieszyn 4,50 2,50 7 brak planu

68 | Zimna Woda 11,00 5,20 10 1,80 1,90 15 dwa pl. na mate
fragm.

69 | Zimnice 7,10 4,80 12 1,03 7 plan na maty fragm.

RAZEM 134,4 | 596 590,5 | 719,3 2656

Zridio: Obliczenia wiasne na podstawie obowiqzujacych plandw miejscowych i istniejacego 3agospodarowania i zabudowy terendw
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Chtonnos¢ terendéw dla miasta Mszczonow

Tabela 29 Chlonnosé terendéw dla miasta Mszczonow

ilos¢

ilos¢

pow. %- pow. wolna | pow. wolna dziatek w | dziatek
Lp | obszar |obszaru K(drogi) | wolny | m U M w U

1 10,80 5,80 3,80 1,20 0,98 5,68 3,72 47 22
2 3,90 2,00 1,50 0,40 0,95 1,90 1,43 16 8
3 3,80 1,40 1,00 0,40 0,97 1,36 0,97 11 6
4 3,50 2,00 1,50 0,00 1,00 2,00 1,50 17 9
5 2,50 1,10 1,20 0,20 1,00 1,10 1,20 9 7
6 2,40 1,10 1,10 0,20 1,00 1,10 1,10 9 6
7 8,30 4,00 3,50 0,80 0,70 2,80 2,45 23 14
8 5,20 2,70 2,00 0,50 1,00 2,70 2,00 23 12
9 1,30 0,00 1,30 0,00 1,00 0,00 1,30 0 8
10 1,00 0,50 0,50 0,00 1,00 0,50 0,50 4 3
11 2,80 1,50 1,00 0,30 0,80 1,20 0,80 10 5
12 10,10 4,50 5,00 0,60 0,75 3,38 3,75 28 22
13 3,50 1,00 2,00 0,50 0,80 0,80 1,60 7 9
14 8,90 5,00 3,00 0,90 0,50 2,50 1,50 21 9
15 1,80 0,90 0,90 0,00 0,70 0,63 0,63 5 4
16 2,00 1,00 1,00 0,00 0,70 0,70 0,70 6 4
17 8,90 3,00 4,00 1,90 1,00 3,00 4,00 25 24
18 4,60 1,85 1,85 0,90 0,80 1,48 1,48 12 9
19 2,60 1,00 1,00 0,60 0,80 0,80 0,80 7 5
20 1,60 0,65 0,65 0,30 1,00 0,65 0,65 5 4
21 1,60 0,65 0,65 0,30 1,00 0,65 0,65 5 4
22 4,70 2,00 2,00 0,70 1,00 2,00 2,00 17 12
23 8,00 3,00 5,00 1,00 0,40 1,20 2,00 10 12
24 5,60 4,40 0,00 1,20 0,40 1,76 0,00 15 0
25 1,30 1,00 0,20 0,10 1,00 1,00 0,20 8 1
26 1,70 1,20 0,20 0,30 0,40 0,48 0,08 4 0
27 2,70 1,10 1,10 0,50 0,50 0,55 0,55 5 3
28 3,20 1,40 1,40 0,40 0,80 1,12 1,12 9 7
29 5,40 2,20 2,20 1,00 0,85 1,87 1,87 16 11
30 4,80 2,40 2,40 0,00 0,70 1,68 1,68 14 10
31 10,40 4,40 4,00 2,00 0,90 3,96 3,60 33 21
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32 11,70 4,00 4,00 3,70 0,80 3,20 3,20 27 19
33 3,90 3,00 0,00 0,90 0,90 2,70 0,00 23 0
34 3,20 2,30 0,50 0,40 0,90 2,07 0,45 17 3
35 3,50 2,50 0,50 0,50 0,90 2,25 0,45 19 3
36 4,30 2,80 1,00 0,50 0,80 2,24 0,80 19 5
37 4,40 2,80 1,00 0,60 0,80 2,24 0,80 19 5
38 1,50 0,75 0,75 0,00 0,90 0,68 0,68 6 4
39 2,60 1,30 1,30 0,00 0,80 1,04 1,04 9 6
40 5,80 2,40 2,40 1,00 0,80 1,92 1,92 16 11
41 1,60 0,60 1,00 0,00 0,80 0,48 0,80 4 5
42 2,80 0,80 1,60 0,40 0,80 0,64 1,28 5 8
43 5,80 3,00 2,00 0,80 0,60 1,80 1,20 15 7
44 10,50 6,40 3,00 1,10 0,20 1,28 0,60 11 4
45 21,50 14,00 5,40 2,10 0,25 3,50 1,35 29 8
46 21,85 14,00 4,00 3,85 0,20 2,80 0,80 23 5
47 2,16 1,50 0,20 0,46 0,30 0,45 0,06 4 0
48 7,87 5,00 1,50 1,37 0,30 1,50 0,45 13 3
Tereny
u[u,P,U/P] 269,0
RAZEM 253,88 | 131,90 87,10| 34,88 81,33| 330,70| 678| 363

Zrddto: Obliczenia wlasne na podstawie obowiqzujacych plandw miejscowych

podziat obszaru miasta na
obszary do obliczen
chtonnosci
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Szacowana chlonnosé¢, polozonych na terenie gminy, obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obicktow fizjograficznych,
rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy oraz szacowana chtonnos¢, polozonych na terenie
gminy, obszardéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe wynosi:

Chlonnoé¢ terendéw zabudowy mieszkaniowej przedstawiona zostala ponizej w tabeli, ktora
stanowi suma wyzej policzonych terenéw /dziatek budowlanych. Chlonno$¢ terendéw zabudowy
mieszkaniowej zostata obliczona jako iloczyn iloéci dziatlek pomnozony razy 120 m?2 ktéra to

liczba jest wielko$cia, wezesniej przyjeta do wyliczen zapotrzebowania na nowa zabudowe, jako
$rednia wielko$¢ mieszkania/ domu.

Tabela 30. Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa dla Gminy Mszczonéw

taczna
chtonnos¢
Szacowana chfonnos¢ terenéw w
terendw zabudowy w gminie
jednost. osadn. i w planach Mszczondéw
miejsc. w obszarze cz. Szacowana chtonnos¢ wg wm?’ pow.
wiejskiej gminy planu zagospodarowania taczna chtonnosé terendw | uzytkowej
Mszczonéw dla miasta Mszczondw w gminie Mszczonéw zabudowy
ilos¢ powierzchnia powierzchnia powierzchnia
dziatek w [ha] ilos¢ dziatek | w [ha] ilos¢ dziatek | w [ha]
3252 724,5 678 81,5 3930 806| 471600

Zridlo: Obliczenia wiasne na podstawie obowiqznjacych plandw miejscowych

Chlonnos¢ terenéw zabudowy ustugowej przedstawiona zostala ponizej w tabeli, ktora stanowi
suma wyzej policzonych terenéw. Przyjeto, ze na hektarze zabudowy ustugowej moze powstaé
okoto 3500 m? powierzchni uzytkowej zabudowy uslugowej.

W ramach zabudowy uslugowej przyjmuje si¢ takie przeznaczenia jak: ustugi, sktady, magazyny, zabudowa
produkcyjna, zabudowa turystyczna, zieled, sport 1 rekreacja, zabudowa

gospodarka komunalna, komunikacja, parkingi, eksploatacja zasobow z16z.

infrastruktura techniczna,

Tabela 31. Zapotrzebowanie na zabudowe ustugows * dla Gminy Mszczonéw

Szacowanie terenéw zabudowy ustugowe;j
Szacowana chtonnos¢ Szacowana chtonno$¢ wg taczna
terendw zabudowy w planu zagospodarowania chtonnos¢
jednost. osadn. i w planach dla miasta Mszczondw terenéw w
miejsc. w obszarze cz. gminie
wiejskiej gminy Razem Mszczonow
Mszczonéw w m’ pow.
uzytkowej
zabudowy
powierzchnia w [ha] powierzchnia w [ha] powierzchnia w [ha]
719,3 61,7 1050 3675000

Zrédlo: Obliczenia wiasne na podstawie obowiaznjacych plandw miejscomych

Zapotrzebowanie na nowe tereny uslugowe nie jest zwiazane z demografia, co mozna zaobserwowac
obecnie w Gminie Mszczonéw jak i innych gminach w ktérych zlokalizowane sa centra logistyczne.
Brak jest powiazania pomiedzy powierzchnia zabudowy mieszkaniowej ( ilo$cia ludnosci), a powierzchnia
zabudowy uslugowej. Lokalizacja szeroko rozumianych ustug przede wszystkim zalezy od polozenia
terenu w stosunku do zewnetrznego ukladu komunikacyjnego. Ponadto, pewne rodzaje ustug powoduja
rozwoj ustug towarzyszacych w ich sasiedztwie co zostalo zalozone w przypadku lokalizacji duzego
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kompleksu lokalizowanego w gminie Mszczonéw zwigzanego z ustugami turystycznymi( park wodny i
park rozrywki).

6.4. Podsumowanie - poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa

zabudowe z chfonnos$cia terendéw, na ktorych mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy,

wyznaczonych w m.p.z.p., badz znajdujacych si¢ w obszarach wyksztalconych struktur

funkcjonalno - przestrzennych w granicach jednostek osadniczych.

Zabudowa ustugowa

Wyznaczone, w SUIKZ dla gminy Mszczonéw, obszary wszelkiego rodzaju aktywnosci

gospodarczych, (w niniejszym opracowaniu nazwanych jako zabudowa ustugowa) stanowia oferte gminy

do przyciagniecia inwestorow z uwagi na ich atrakcyjne potozenie pod wzgledem komunikacyjnym

z dobrze przygotowana infrastrukturg techniczna.

Pomijajac sporzadzony bilans, nalezy wzia¢ pod uwage réwniez fakt, ze

zaistnieja  przypadki mimo

wyznaczonych duzych terenéw zabudowy ustugowej koniecznosci wyznaczenie niewielkich uzupelnien
obszaréw ,,zabudowy uslugowej” w sasiedztwie istniejacych osrodkéw aktywnosci gospodarczej w celu
rozbudowy lub uzupelnienia funkcji istniejacych w obszarach wyposazonych w infrastrukture techniczna,

z dobrym dostepem do istniejacego lub bedacego w trakcie realizacji uktadu komunikacyjnego.

Z.abudowa mieszkaniowa

Tabela 32. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy Mszczonéw zapotrzebowania na nowa zabudowe

Zapotrzeb. z

uwzg.
niepewn.
Szacowan | Zapotrzebowa proceséw taczna chtonnosé
Warianty Liczba y przyrost | nie na nowa rozwojowych terendw Faktyczne
Rok prognozy ludnosci | mieszkarh | zabudowe w [zwiek. [powierzchnia / dziatki | zapotrzeb. na
demograficz | w / ilos¢ /m’* pow. zapotrzeb. wolne przeznaczone do | nowe tereny
nej gminie | dziatek/ uzyt./ 0 30%] zabud.] budowlane Uwagi
powierzch
pow. uzyt. ilos¢ nia powierzchnia
zabudowy dziatek/ zabudowy | uzytkowa
[m2] mieszkan [m?] zabudowy m’
2017 |stanistn. | 11603 0 3930 | 471600
Zapotrzebowanie na
nowg zabudowe w
catosci pokryte
opracowanymi planami
i terenami wolnymi
(lukami) w jednostkach
2047 |1 (1) 12342 1417 349727 454645 -16 955 | osadn.
Zapotrzebowanie na
nowg zabudowe
wieksze niz wolne
tereny w
opracowanych planach
i terenach
wolnych(lukach) w
jednost. osad. Nalezy
wyznaczy¢ nowe
Il (Ro) 13942 2113 433247 563222 91 621 | obszary zabudowy
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11 (S)

10636

679

260680

338884

-132 716

Zapotrzebowanie na
nowa zabudowe w
catosci pokryte
opracowanymi planami
i terenami wolnymi
(lukami) w jednost.
osadn. Wystepuje
nadmiar terenow
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6.5 Wnioski.

Zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy usftugowej i mieszkaniowej w Gminie

Mszczonow.

Przeprowadzona analiza potrzeb 1 mozliwosci rozwoju miasta 1 gminy Mszczondw,
uwzgledniajaca w  szczegdlnosci  analizy  ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoleczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze spolecznej, sluzacych realizacji zadan wlasnych gminy oraz bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, wykazala, Zze tereny przeznaczone pod realizacje nowej ,,zabudowy
ustugowej” okreslone w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w duzej
czedci zgodne z terenami wyznaczonymi w obowiazujacym Studium, s3 wystarczajace 1 zaspokajajg
mozliwosci rozwoju miasta i gminy Mszczondéw na co najmniej 30 lat, tj. w okresie przewidzianym w

ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny przeznaczone pod realizacje nowej ,zabudowy mieszkaniowej” okreslone w
obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz znajdujace si¢ w obrebie
wyksztatconych jednostek osadniczych na terenie gminy Mszczonow sa wystarczajace lub niewystarczajace
w zaleznosci od przyjetego wariantu (scenariusza rozwoju  spoleczno — ckonomicznego dla gminy
Mszczonéw okreslonego w ppkt 2.3.2 niniejszego opracowania).

Przyjmujac wariant I (I) - Wariant inercji lub wariant III (S) - Wariant ostabienia obecnych
trendow nalezy uznaé, ze wolne tereny pod zabudowe mieszkaniowa wyznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz tereny jeszcze niezabudowane znajdujace si¢ w jednostkach
osadniczych w pelni pokrywaja zapotrzebowanie na ten typ zabudowy.

Przyjmujac wariant 11 (R) - Wariant wzmozZonego rozwoju za realny do urzeczywistnienia si¢
w przeciagu najblizszych 30-tu lat — wolnych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa wyznaczonych w
planach miejscowych lacznie z terenami wolnymi znajdujacymi si¢ w jednostkach osadniczych bedzie za
malo. Z przeprowadzonych analiz i bilanséw wynika, ze laczna chlonno$é terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa w gminie Mszczonéw wynosi 471 600 m? powierzchni uzytkowej, co w przeliczeniu na ilo§é
dziatek / mieszkan daje ilos¢ 3949 (przyjmujac $rednio 120 m?2/lokal mieszkalny). W wariancie II
zapotrzebowanie na zabudowe¢ mieszkaniowa w przeciagu najblizszych 30-tu lat wynosi 563222 m?
powierzchni uzytkowej. Z powyzszego wynika, ze brakuje 91 621 m? nowej powierzchni uzytkowe;
mieszkalne;.

W zwigzku z powyzszym sporzadzajac nowe studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy nalezaloby wyznaczy¢ jeszcze ok. 170 ha terendw pod
zabudowe mieszkaniowa (przyjmujac $rednio 120 m?2/lokal mieszkalny i ok. 2000 -2500m?/dziatke
budowlana). Przyjeta powierzchnia dzialki uwzglednia powierzchnie terenéw przeznaczonych pod
komunikacje.

Przy wyznaczaniu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej nalezy uwzglednic¢ istniejace

uwarunkowania wystepujace na terenie gminy Mszczonow.

Predyspozycje obszaréw znajdujacych si¢ na terenie Gminy Mszczonéw.

1. Obszary predysponowane do pelnienia funkcji rolniczych — to tereny charakteryzujace si¢
wystepowaniem zwartych obszaréw rolnych podlegajacych ochronie przed przeznaczeniem na cele
nierolnicze, o korzystnych warunkach glebowych- gleby klas IV i III predestynowane w kierunku

dalszej specjalizacji, zwlaszcza w zakresie sadownictwa i plantacji wieloletnich.

2. Obszary predysponowane do pelnienia funkcji osadniczych — to obszary nie podlegajace ochronie
przed przeznaczeniem na cele nierolnicze. Posiadaja one korzystne warunki do zabudowy, dobre



polozenie wzgledem ukladu komunikacyjnego gminy oraz stanowia w miar¢ zwarte tereny, z
korzystnymi warunkami do pelnego uzbrojenia w infrastrukture techniczna.

Obszary predysponowane do pelnienia funkcji ustugowo-produkeyjnych — to tereny przede
wszystkim polozone wzdtuz drogi ekspresowej nr S8, czesciowo tereny wsi Adamowice oraz obszary
polozone pomigdzy potudniowo — wschodnia granica miasta a droga nr 50. Droga nr 50 stanowi
»naturalng” granice do ktorej funkcje gospodarczo-przemystowe gminy moga si¢ rozwijaé, nie
wplywajac negatywnie na znajdujacy si¢ po drugiej stronie tej bariery obszar chronionego krajobrazu.
Wyznaczone obszary sa dobrze skomunikowane z miastem Mszczondw oraz maja bezposredni dostep
do glownych drog w gminie. Takie poloZenie zapewnia im réwniez pelne uzbrojenie w niezbedng
infrastrukture techniczna. W znacznej mierze sa to obszary zwiagzane z rozwojem funkeji logistycznych
na terenie gminy.

Obszary predysponowane, przy zatozeniu lokalizacji nowego przystanku kolejowego w Szeligach
na CMK, do pelnienia funkgji handlowo - ustugowych.

Obszary predysponowane do petnienia funkcji turystycznych, rekreacyjnych, i agroturystycznych
— to gléwnie rejon wschodniej 1 poludniowej czesci gminy, gdzie walory krajobrazowe splecione sa z
rolniczym, w wigkszosci, uzytkowaniem czystego $rodowiska przyrodniczego oraz rozrzuconymi w
tym krajobrazie matymi kompleksami lesnymi.

Obszary lesne 1 doliny, obnizenia bezodplywowe wskazane do wykorzystania jako uzytki zielone,
doliny rzeczne winny petni¢ funkcje korytarzy ekologicznych. — to obszary podlegajace ochronie przed
zmiang uzytkowania.

Tereny poeksploatacyjne wskazane do rekultywacji w kierunku wodnym w Zbirozy i Wreczy.

W czegsci polnocno — zachodniej tereny predysponowane do wielofunkcyjnego rozwoju
dzialalno$ci gospodarczej w kierunku ustug rekreacji, turystyki, sportu i wypoczynku, a takze
dzialalnosci konferencyjno — szkoleniowej, edukacyjnej i naukowej wraz z towarzyszaca infrastruktura

techniczna, obstuga techniczna i gospodarcza terenu oraz komunikacja.
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I1.6 7 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY UKEADU
TRANSPORTOWEGO

61 7.1 UKLAD KOMUNIKACYJNY

7.1.1 UKE.AD DROGOWY
Na terenie miasta i gminy znajduje si¢ 447,17 km drog.

Drogi krajowe

Mszczonoéw polozony jest na skrzyzowaniu waznych szlakow komunikacyjnych. Lezy
przy drodze krajowej nr 8 relacji Warszawa — Katowice (7,32 km w granicach gminy),
stanowiacej cze$¢ trasy polnoc — potudnie, a przebiegajacej przez zachodnig cze$¢ gminy oraz
na szlaku TIR-owskim wschod-zachdd, ktéry stanowi droga krajowa nr 50 (14,38 km w
granicach gminy) (trasa migdzynarodowa) polozona w pélnocno-wschodniej czgsci gminy.
Faczna dlugos$¢ drég krajowych w granicach gminy to 21,7 km, w tym 9 km stanowi
obwodnica miasta Mszczonowa.
W 2004 roku zakoniczono budowe pierwszej cz¢sci obwodnicy Mszczonowa (etap I), ktora
stanowil przejazd bezkolizyjny i zjazd z trasy Katowickiej — dwupoziomowe skrzyzowanie
nad trasa nr 8, o dlugosci 3 km od Stabomierza do ul. Warszawskiej (budowa rozpoczeta
zostata w 2002 r.), ktéra w chwili obecnej znacznie odciazyla centrum miasta, pozostawiajac
tylko ruch lokalny. Natomiast realizacja II - ego etapu obwodnicy, o diugosci 6 km od ul.
Warszawskiej do wsi Zbiroza zostala zakoficzona w 2010r. W trakcie realizacji jest
przebudowa drogi krajowej nr 8 i przystosowanie jej do parametréw drogi ekspresowej w tym
drogi serwisowe, przejazd podziemny w ulicy Skierniewickiej, kladka przy ulicy
Poniatowskiego, wezel w Adamowicach. Przebudowa zostala podzielona na IV etapy (I
przejazd podziemny na Skierniewickiej i ktadka na Poniatowskiego, II etap drogi serwisowe,
IIT etap wezel w Radziejowicach i IV etap wezel w Adamowicach).
Obie drogi krajowe zostaly na znacznych odcinkach zmodernizowane (droga krajowa nr 8 na
calym odcinku), stan techniczny drég jest mozna zaliczy¢ jako bardzo dobry.

Drogi wojewddzkie

Przez teren miasta przebiega jedna droga wojewodzka. Jest to ul. Dworcowa, o
dtugos$ci 600m. Na granicy gminy Mszczondéw z gming Zabia Wola we wsi Ttumy przebiega
droga wojewodzka nr 876 relacji Tarczyn — Many — Piotrkowice — Chudolipie.

Drogi powiatowe

Wykaz drég powiatowych w granicach administracyjnych miasta Mszczonowa.

Lp| Nazwa ulicy odcinek di. drogi [km] | df. drogi [km]
1. | Fabryczna w ciagu drogi powiatowej Nr 4715W 0,259 0,259
2. | Piekarska w ciggu drogi powiatowej Nr 4725W 0,815 0,815
3. |Rawska w ciagu drogi powiatowej Nr 4724W 1,262 1,262
4. | Skierniewicka | w ciagu drogi powiatowej Nr 4719W 0,553 0,553
5. |Irakewska w ciagu drogi powiatowej Nr 2861W 3,195 3,195
Tarczyniska

Faczna dlugos¢ drog powiatowych w granicach administracyjnych miasta Mszczonowa
wynosi 6,08 km. Dlugos¢ drog powiatowych w granicach czesci wiejskiej gminy wynosi 63,0km.
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Wykaz drég powiatowych w granicach administracyjnych gminy Mszczondw.

nr drogi powiatowej i jej przebieg klasa drogi

Nr 4710W Chudolipie — Osuchéw

Nr 2861W Piotrkowice - Grzegorzewice — Mszczonow

Nr 4714W Grabce J6zefpolskie — Budy Mszczonowskie

Nr 4715W Olszéwka — Mszczondéw

Nr 4716W Korytéw - Olszowka

Nr 4717W Waleriany - Olszéwka

Nr 4719W Puszcza Mat. - Mszczondéw

Nr 4722W Wola Polska - Karnice — Mszczonow

Nr 4724W przejscie przez Mszczondw

Nr 4725W Mszczonéw — Strzyze — Bobrowce - Cychry

Nr 4726W Mszczonow — Strzyze - Bobrowce

Nr 4727W Huta Zawadzka — Piekarowo

ul Benl Henl Renl HOO I R unl BN Hunl Hunll Hunl Bund N RN

Nr 4728W Piekarowo — Grzymkowice — Dankéw — Biata
Rawska

Stan techniczny drog powiatowych znajdujacych si¢ na terenie miasta znacznie si¢
poprawil. Drogi o nawierzchni bitumicznej majg dlugos¢ 54,0 km, pozostale 9,6 km drég
powiatowych stanowig drogi o nawierzchni gruntowej.

W 2010r. wykonano remont drogi powiatowej Strzyze — Osuchéw (nakladka bitumiczna
oraz pobocza — odcinek 1000 mb). W listopadzie 2010r. oddano do uzytku przebudowana
droge powiatowg Mszczonow — Piotrkowice. Inwestycja byta wspoélfinansowana z funduszy
unijnych.

Udzial drég dobrych wzrést z 2,5 % w 1990 r. do 37,5 % w 1996 r. jednoczesnie zmniejszyl
si¢ udzial drég ,,zlych” z 60,2 % do 38,5 % w okresie 1990 — 1996 r. Niemniej jednak stan
drég powiatowych globalnie na terenie calej gminy pogorszyl sie. W 1990 r. 49,1% z nich
posiadato zly stan nawierzchni. W 1996 r. zwigkszyl si¢ on do 55,2 % (w tym poprawil si¢
stan drég na terenie miasta, natomiast na terenie wiejskim stan pogorszyl sig).

Wskazana jest modernizacja i rozbudowa sieci drég. Dalsza poprawa stanu drog
wplynie korzystnie na rozwdj ustug, turystyki, handlu, produkcji co ulatwia zycie
mieszkancow.

Drogi gminne

Wykaz drég gminnych w granicach administracyjnych miasta Mszczonowa:
(Zalacznik nr 1 do Uchwaty Nr VIII/67/03 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 30 czerwca 2003 roku
w sprawie zaliczenia drég do kategorii drég gminnych oraz Uchwata Nr V1/26/07 ).

Lp Nazwa ulicy dt. drogi
[km]
1. | Armii Krajowej 0,280
2. | Bagno 0,747
3. | Boczna 0,141
4. | Brzoskwiniowa 0,076
5. | Cmentarna 0,137
6. |Dojazd 0,031
7. | Grojecka 0,717
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8. | Grunwaldu 0,246
9. | Wladystawa Jagielly 0,228
10. | Jasminowa 0,274
11. | Jézefpolska 0,294
12. | Konwaliowa 0,190
13. | Krzywa 0,143
14. | Ks. Jozefa Werzejskiego 0,293
15. | Ksiecia Ziemowita 0,473
16. | Krélowej Jadwigi 0,225
17. | Kwiatowa 0,275
18. | Kazimierza Wielkiego 0,280
19. | Lugowa 1,865
20. | 3-go Maja 0,139
21. |Logistyki 0,706
22. | Narutowicza Gabriela 0,144
23. | Niesiolowskiego Jerzego 0,137
24. | Oplotki 0,216
25. | Olchowa 0,288
26. |Pdinocna 0,225
27. | Rolnicza 0,542
18. Spokojna 0,224
29. | Sportowa 0,389
30. | Storczykoéw 0,227
31. |Rézana 0,147
32. | Tanskiego Aleksandra 0,376
33. | Tysiaclecia 0,243
34. | Targowa 0,589
34 | Wschodnia 1,525
35. | Wierzejskiego 0,311
36. | Wiejska 0,943
37. | Wrzosowa 0,262
38. | Zapieckowa 0,528
39. | Zarachowicza Stanislawa 0,195

Suma 15,271

Laczna dlugos¢ drég gminnych w granicach administracyjnych miasta Mszczonowa wynosi
18,12km.

Wykaz drog gminnych w g%ci wiejskiej gminy:

Lp Przebieg Dtugos¢ drogi
[km]
1. | Lublinéw-Czekaj 0,735
2. | Piekary -Strzie 1,815
3. | Lutkéwka Druga 2,215
4. | Dwoérzno — Zimna Woda 2,200
5. | Piekary 1,950
6. | Lublinéw 0,625
7. | Strzye 0,740
8. | Osuchow 2,575
9. | Osuchow 0,580
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10.| CiemnoGnojna 1,535
11.| Zbiroza 1,690
12.| Zbiroza 2,330
13.| Chudolipie 1,200
14.| Badowo Daki 1,670
15.| BronistawéwMszczonowski 0,805
16.| Bobrowce 2,510
17.| Bobrowce 0,770
18.| Bobrowce 1,590
19.| Adamowice - Gba 1,010
20 | Powgzki -Adamowice 1,170
21.| Powgzki 0,705
22.| Adamowek 1,055
23.| Adamowice 0,710
24.| Marianka — Wiadystawow 2,260
25.| Badowo Daki — Bronistawow - Marianka 2,610
26.| Lutkdwka — Bybiny Osuchowskie - Osuchéw 4,000
27.| Michalin — Podlinowo — Huta Piekarska 3,720
28.| Strzyze — Piéki Osuchowskie — Osuchéw — Lutkéwka Kolonia 4,340
— Lutkdwka

29.| Szeligi — Gurba — Lutkowka 1,860
30.|Ciemno Gnojna - Zbira 1,825
31.| Kowiesowo - Kowiesy 3,185
32.| Markéw Towarzystwo-Wymystow 1,810
33.| Markéw Towarzystwo-Wymystow 0,650
34.| Markéw Towarzystwo-Wymystow 0,920
35.| Markéw Towarzystwo 1,770
36.| Czekaj — Markdéw Towarzystwo 1,190
37.| Markow Swinice — Grabce Jozefpolskie 1,315
38.| Markow Swinice - Czekaj 1,075
39.| Swinice — MarkéwSwinice 0,765
40.| Woélka Wrecka- Grabce Towarzystwo 0,910
41.| Grabce Towarzystwo - Dlugowizna 0,785
42.| Grabce TowarzystwoSwinice 2,075
43.| Swinice -Dlugowizna 1,810
44.| Grabce Weckie - Dlugowizna 0,670
45.| Grabce Wegckie - Zdzieszyn 0,510
46.| Zdzieszyn - Szeligi 1,625
47.| Gagba — Baddw Gorny 2,250
48.| Gurba 1,335
49.| Gurba 0,800
50.| Gurba — Adamowice - §ba 0,615
51.| Wymystow - Giba 2,170
52.| Ggba 0,700
53.| Sosnowica - Kamionka 2,065
54.| Sosnowica 1,090
55.| Tumy 1,655
56.| Wygnanka — Bronistawow Osuchowski 1,620
57.|Nosy Poniatki — Bronistaw6w Osuchowski 2,290
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58.| Kowiesy 0,990
59.| Zimnice 3,120
60.| Nosy Poniatki 0,565
61.| Lutkbwka —Nosy Poniatki 1,335
62.| Nosy Poniatki 2,740
63.| Matachowszczyzna — Janowek — Nowedbgr 1,670
64.| Janowek 2,020
65.| Pawtowice 0,900
66.| Olszewek- Janowek 1,735
67.| Wygnanka - Edwardowo 1,965
68.| Edwardowo 0,800
69.| Osuchéw — Suszeniec- Wygnanka 1,895
70.| Kowiesowo 1,615
71.| Grabce Jozefpolskie 0,525
72.| Gaba - Piekary 3,220
73.|/Zukéw/ - Gr. Gm. Puszcza Matiska — stacja PKP Grabce - 0,900
Gr. Gm. Puszcza Mariaka /Gorki/
74.|/0Olszéwka/ Gr. Gm. Radziejowice — Grabcegdkie 1,600
75.|/Zboiska/Gr. Gm. Radziejowice- Pogorzatki - Postiati 0,800
76.| Ciemno Gnojna-Kaczkow 2,900
77.|Badowo Maciska — Ciemno Gnojna 2,000
78.|/Popiele/ Gr. GmZabia Wola — Zimna Woda 1,500
79.|/Borszyce/ Gr. Gm. Kowiesy- Paeki-Adamowice 2,500
80.| Adamowice — Gba — Badoow Gorny 3,400
81.|Badow Gorny — Badowo Maiska 2,600
82.| Marianka — Nowiny Zbirskie - Budy Strzg 3,200
83.| Piekary - Strzye 2,900
84.| Piekarowo — Lindow — Gr. Gm. Kowiesy- /Budy Chojkied 3,700
85.| Osuchéw — Gr. Gm. Biata Rawska- /Grzymkowice/ 1,500
86.| Lutkbwka - Wygnanka 3,600
87.| Wygnanka — Edwardowo - Bobrowce 3,500
88.| Bobrowce — Gr. Gm. Biata Rawska /dciy/ 1,900
89.| Bobrowce — Matachowszczyzna 1,800
Suma 154,25

Yaczna dlugo$¢ drég gminnych na terenie gminy i miasta Mszczonow to 172,37km (w tym na
terenie czesci wiejskiej 154,25km). Na terenie miasta ulice o nawierzchni bitumicznej maja
dlugos¢ 14,62km. Nawierzchni¢ gruntowa ma 3,5km ulic. Na terenie gminy drogi o
nawierzchni bitumicznej maja dlugos¢ 57,8km. Drogi o nawierzchni gruntowej ulepszonej
(tluczen, pyly, zwir) maja dlugosé 53,3km, a o nawierzchni gruntowej naturalnej — 47,3km.
Drogi gminne nie posiadajace kategorii drég gminnych zakwalifikowane jako drogi
wewnetrzne 1 drogi dojazdowe do pdl majg taczna dtugos¢ 182,8km, w tym na terenie miasta
13,8km.

Stan drég gminnych na terenie miasta i gminy jest dobry. Ok. 59,15 % drég to drogi
gruntowe. Ok. 15,95 % to drogi o $rednim stanie technicznym tzn. ulepszone leszem,
destruktem i Zwirem. Natomiast drogi dobre czyli utwardzone stanowia ok.. 24,9 %. W roku
2003 byto to 6 %, a 1990 r. byto to 3,4%).

Zostala wybudowana m.in. droga we wsiach Olszowka — Nowy Dworek oraz planuje si¢
zagospodarowanie centrum wsi Bobrowce, Wrecza, Piekary.

A, PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWAZKU MIEDZYGMINNEGO ,Mazowsze Zachodnie” 108
S f’ W Mszczonowie z siedzibw Wiskitkach Plac Woln¢ci 35
- 96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94




Komunikacja zbiorowa

Mszczonéw nie posiada wlasnej komunikacji publicznej, ale ma dobre polaczenie z
komunikacja publicznag z okolicznymi miejscowosciami i1 regionalnymi osrodkami czyli
Zyrardowem, Grodziskiem Mazowieckim, Piotrkowem Trybunalskim, Wieluniem,
Opocznem, Rawa Mazowiecks, Radomiem, Bydgoszcza, Skierniewicami. Trasy autobusowe z
ww. miejscowosciami obstuguja PKS Grodzisk Maz. 1 Grojec. Trasy dalekobiezne przelotowe
obstuguja PKS Tomaszéw Mazowiecki 1 Rawa Mazowiecka, Opoczno, Piotrkéw Trybunalski,
Wielun, Radom.

Dodatkowo na trasie Zyrardow — Mszczonéw, poza PKS-em dzialaja réwniez dwie
prywatne linie typu Mini Bus, ktére uzupelniajg ustugi PKS-u.

W wigkszosci przypadkéw polaczenia autobusowe stuza dojazdowi do miejsc pracy i
szk6l w Zyrardowie, Grodzisku Mazowieckim, Warszawie oraz miejscowosciach polozonych
na trasie z Mszczonowa do Warszawy.

Potrzeby mieszkancow sa zaspokajane przez oferowang dotychczas komunikacje
zbiorowa.

Sciezki rowerowe

Na terenie gminy powstaly cztery trasy rowerowe:

1. Mszczondw (wzdluz ul. Tarczynskiej) — Zbiroza — Zimna Woda — Lutkowka —
Osuchéw — trasa przebiega wzdluz stawéw tzw. Sw. Anka, ktére
zagospodarowano pod katem rekreacji,

2. Mszczonéw (wzdtuz ul. Tarczynskiej) — Grzegorzewice — prowadzi do stawow
rybnych w miejscowosci Grzegorzewice oraz palacu tj. Domu Pracy Tworczej
Adwokatury,

3. Mszczonéw (wzdluz ul. Tarczynskiej) — Ciemno Gnojna - Radziejowice —
Zyrardow — trasa przebiega niedaleko rezerwatu ,,Stawy Gnojna im. Rodziny
Bieleckich” w miejscowosci Ciemno Gnojna,

4. Mszczonow (wzdluz ul. Tarczynskiej) — Korabiewice — Olszanka — Puszcza
Marianiska.

7.1.2 UKYAD KOLEJOWY

Przez teren gminy odbywa si¢ przejazd pociagdw towarowych na kierunku wschod —
zachod. Jest to odgalezienie linii E20 od YLowicza przez Skierniewice, przez obszar gminy
przebiega linia Skierniewice — fukéw (CE-20).

Przez teren gminy, w jej zachodniej czg¢éci, przebiega réwniez Centralna Magistrala
Kolejowa taczaca Warszawe ze Slaskiem, ktora jest czeécia trasy kolejowej pétnoc — potudnie.

Zgodnie z podpisanymi umowami miedzynarodowymi AGC 1 AGTC, w celu
integracji z systemem europejskim i dla uzyskiwania wyzszych predkosci (160 km/h dla ruchu
pasazerskiego i 120 km/h dla ruchu towarowego i no$nosci nawierzchni 225 kN/os), polityka
transportowa panstwa zaklada modernizacje linii magistralnych.
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I1.7 8 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

71 8.1 GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

Wodociagi

Na obszarze gminy woda pobierana jest gtdwnie z uje¢ glebinowych. Miasto posiada
zatwierdzone zasoby wodne w ilosci Q=135 m3/h. Na terenach wiejskich ujecia wody
wystepuja  we wsiach: Piekary, Badowo Danki, Osuchéw, Markéw Towarzystwo,
Matachowszczyzna, Edwardowo, Lindow i Bronistawéw Mszczonowski. Na terenie miasta
wykorzystywana jest woda geotermalna (po odebraniu ciepta), co mozliwe si¢ stalo po
modernizacji sieci wodociagowej 1 dostosowaniu jej do wspolpracy z Zakladem
Geotermalnym.

W gminie Mszczonéw z wodociagu korzysta 8554 o0séb, a dlugos¢ sieci
wodociagowej wynosi 147,0 km (wg danych z 2010 roku). Stopient zwodociggowania gminy
wynosi 76 %o.

Sprzeda z wody w gminie Mszczonéw
w latach 1998 - 2011
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Wykres 46= 29. Ilos¢ odbiorcéw wody w gminie Mszczonéw w latach 1998-2011.
Zrédlo: ZGKiM w Mszczonowie, 2012,

Miasto zwodociaggowane jest w 83,3 %, (dlugos¢ sieci wodociagowej to 87,3 km), a
stan techniczny sieci jest zadowalajacy. Miasto posiada wlasne ujecie wody z mozliwa do
zagospodarowania nadwyzka. Na terenach wiejskich w ostatnich latach ilo§¢ sieci
wodociagowej znacznie wzrosta. Wg danych GUS z 2010r. odsetek ludnosci korzystajacej z
sieci wodociagowej dla gminy Mszczonow wynosi 68,5 %. Zwodociagowanie cz¢sci wiejskiej
gminy w roku 2008 wynosito 44,8 %. Budowa dalszej sieci wodociagowej oparta jest na bazie
uje¢ w Piekarach, Badowo Dankach, Osuchowie, Markowie Towarzystwo. Rozbior wody
przez mieszkafncow gminy (bez miasta) ksztattuje si¢ $rednio na poziomie 30 m?/h. Ujecia w
Edwardowie, Malachowszczyznie 1 Bronistawowie Mszczonowskim stanowia punkty
czerpalne wody dla okolicznych gospodarstw rolnych.
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Sprzedaz wody w gminie Mszczondéw w latach 1998 - 2011
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Wykres 4% 30. Ilo$¢ sprzedanej wody w gminie Mszczonéw w latach 1998-2011.
Zrédlo: ZGKiM w Mszczonowie, 2012r.

Ujecia wody:
" Piekary — Q max dob.= 492,0 m3/dobe
*  Markéw Towarzystwo — Q max dob.= 250,0 m3/dobg
*  Osuchow — Q max dob.= 459,0 m3/dobe
*  Badowo — Danki — Q max dob.= 447,0 m3/dobe
"  Mszczondw, ul. 1000-lecia — Q max dob.= 1100,0 m3/dobe
* Badowo — Msciska (Pogorzatki)— Q max dob.= 2200,0 m3/dobe

Pobierana woda w wigkszosci ujec nie jest poddawana uzdatnianiu i ttoczona jest do
sieci w stanie surowym. Odzelazianiu, odmanganianiu w ujeciach w Mszczonowie 1 Badowo-
Msciskach, a dodatkowo utlenianiu w Markowie Towarzystwo.

W wyniku wprowadzenia wlasciwego opomiarowania zmniejszyla si¢ ilo$¢
sprzedawanej wody socjalnej, cho¢ zwigkszyla si¢ liczba jej odbiorcow. Wzrosta natomiast
lo$¢ wody zuzywanej na potrzeby zakladoéw przemyslowych. Ogélem w ciagu ostatnich 13-
tu latach nastapil prawie 5-krotny wzrost liczby odbiorcow. Wzrosta tym samym sprzedaz
wody o ponad 100 %. Na terenie miasta wzrost sprzedazy wody byl mniejszy niz na terenach
wiejskich.

Kanalizacja

7

Scieki socjalno-bytowe oraz przemystowe z miasta Mszczonowa odprowadzane sa do
komunalnej oczyszczalni $ciekow eksploatowanej przez Zaklad Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Mszczonowie. Jest to oczyszczalnia mechaniczno — biologiczna
zlokalizowana w miejscowosci Grabce Jozefpolskie, w odleglosci ok. 1,5 km na pétnocny-
zachéd od centrum Mszczonowa. Scieki bytowe z obiektéw mieszkalnych i ustugowych oraz
$cieki technologiczne ze wszystkich zakladow zlokalizowanych w miescie kierowane sa na
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oczyszczalnig $§ciekdw, a po ich oczyszczeniu do Okrzeszy w 7,0 km jej biegu. Udzial $ciekéw
przemystowych wynosi okoto 10% ogétu odprowadzanych sciekéw z miasta. Oczyszczalnia
zostala zaprojektowana na maksymalna przepustowos$¢ 1635 m3/dobe ($rednia dobowa
przepustowos$¢ wynosi 1220 m3/dobg), w 2003 roku przyjela tylko 782 m3/dobe.
Projektowane obciazenie oczyszczalni wyrazone réwnowazng liczba mieszkancow RLM
wynosi 11000. Obiekt obstuguje 5698 mieszkancodw. W miescie istnieje uktad kanalizacji typu
rozdzielczego. Y.aczna dlugos¢ sieci kanalizacyjnej w gminie Mszczonowie wynosi 22,3 km
(stan na 2010r.). Miasto ma rozbudowang sie¢ kanalizacyjna, skanalizowane jest w 83,2 %.
Wg danych GUS z 2010r. odsetek ludnosci korzystajacej z sieci kanalizacyjnej dla gminy
Mszczonéw wynost 46,4 %o.

Wg danych z ZGKiM S$cieki odprowadzane do oczyszczalni pochodza od 760
dostawcow  (mieszkancow — domoéw  jednorodzinnych,  zakladow 1 jednostek
administracyjnych). Sie¢ kanalizacyjna na obszarze gminy poza miastem nie wystepuje, z
wyjatkiem wsi Osuchow, gdzie zlokalizowana jest lokalna oczyszczalnia 1 sie¢ kanalizacyjna
RSP Osuchéw. Oczyszczalnia $ciekéw w Osuchowie przewidziana jest do modernizacji. We
Wreczy istnieje przydomowa oczyszczalnia Sciekow przy szkole podstawowe;.

Scieki bytowe z miejscowosci gminnych kierowane sa do zbiornikéw bezodpltywowych, a
nastgpnie wywozone sa do oczyszczalni $ciekéw w Mszczonowie w ilosci 9200 m3/rok
(facznie ze Sciekami z szamb z terenu miasta).

llos¢ sciekdéw dostarczanych do oczyszczalni w latach 1999
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Wykres 48: 31. Ilos¢ $ciekéw dostarczanych do oczyszezalni w latach 1999-2011.
Zrédlo: ZGKiM w Mszczonowie, 2012z,

Co roku przybywa dostawcow, a ilo$¢ Sciekéw znacznie wzrosta od 2009 roku.
Zwiekszyl sie procent $ciekéw przemystowych z 11 % na ok. 17 %. Scieki przemystowe sa
$ciekami posiadajacymi dwukrotnie wyzsze stezenie zanieczyszczen niz Scieki socjalne, a
$cieki socjalne obecnie sg o wiele bardziej st¢zone niz zakladano to 10 lat temu. Ze wzgledu
na planowang rozbudowe sieci kanalizacyjnej i ogélny rozwdj miasta oraz zwigkszenie liczby
zakladoéw przemystowych konieczna jest modernizacja oczyszczali Sciekow i zwigkszenie jej
przepustowosct.
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Kanalizacja deszczowa

Kanalizacja deszczowa na terenie gminy istnieje w niewielkiej ilosci i funkcjonuje
tylko przy drogach krajowych i powiatowych, rzadziej gminnych. Wody opadowe
doprowadzone sa do naturalnych ciekdéw — do woéd rzeki Okrzeszy 1 do rowow
odwadniajacych.

72 8.2 ENERGETYKA

Miasto Mszczonéw  zasilane jest z siect 110 kV za posrednictwem

dwutransformatorowej stacji 110/15kV ,,Mszczondéw”. Stacja polaczona jest z systemem
elektroenergetycznym 110 kV napowietrznymi liniami 110 kV: ,Mszczonéw — Huta
Zawadzka — Tarczyn” oraz ,Mszczondw — Zyrardow”. Obecny system  zasilania Miasta
Mszezonow gaspokaja obecne i perspektywicgne potreby elektroenergetycne roxwojn Miasta, pr3y gatogeniu
umiarkowanego tempa rowoju i standardowych przerw w dostarczanin energii elektryczne).
Na terenie miasta i Gminy Mszczonéw zlokalizowane sa 173 stacje elektroenergetyczne i
jeden gtéwny punkt zasilania (GPZ). W ostatnich latach zmodernizowana zostala miejska
sie¢ energetyczna. Przewidywana jest modernizacja pozostalych linii z zachowaniem
obecnych tras. Modernizacja obejmie wymiang stupow i przewodow ze zwigkszeniem ilosci
przewodow napowietrznych tzw. linie dwutorowe.

Na terenie miasta dominuja linie napowietrzne SN 1 NN, zmiana tych linii na
kablowe wymaga bardzo duzych nakladéw inwestycyjnych, roztozenia realizacji na lata oraz
przeprowadzenia dlugiego procesu formalno-prawnego ze wzgledu na przebieg istniejacych
linii przez grunty prywatne rolnikéw.

W gtéwnym punkcie zasilania (GPZ Mszczonéw) oraz w rejonie nowych osiedli
mieszkaniowych wystepuja rezerwy mocy pozwalajace na przylaczenie odbiorcéw zardwno
prywatnych jak i przylaczenie nowych firm produkcyjnych i ustugowych.

Strefe ochronng napowietrznych linii 110 kV, w ktorej wystepuja ograniczone
mozliwosci zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi, stanowi pas o szerokosci 36 m. Natomiast wokél stacji 110/15 kV nalezy
przewidzie¢ stref¢ ochrony akustycznej 150 m.

73 8.3 GAZYFIKACJA

Siecig gazowa aktualnie objete jest tylko miasto Mszczonéw. Sieci gazociagdéw
niskiego ci$nienia zasilane sq ze stacji redukcyjno — pomiarowej II stopnia zlokalizowane;j
przy ulicy Szkolnej o wydajnosci:

I~ - Q = 1500 m3/godzing
II~ - Q = 600 m3/godzing

Stopien zgazyfikowania miasta oceniany jest na 90 %, natomiast na terenie gminy
brakuje sieci gazowej. Wg danych GUS z 2010r. odsetek ludnosci korzystajacej z sieci
gazowej dla gminy Mszczonéw wynosi 41,3 %.
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Rozwoj sieci gazowej w ostatnich latach w gminie
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Wykres 49: 32. Rozwdj sieci gazowej w gminie Mszczonéw w latach 1996-2001.

Dla obszaru miasta 1 gminy opracowana zostala Koncepeia gazyfikacji miasta i gminy,
ktora wyznacza kierunki rozwoju sieci gazowej na terenach wiejskich oraz wskazuje kierunki
zwickszenia sieci na terenie miasta zwlaszcza jezeli chodzi o lokalizacje nowych odbiorcow
uprzemystowionych.

74 8.4 GOSPODARKA ODPADAMI

Gospodarka odpadami stalymi realizowana jest w oparciu o zorganizowany system
pojemnikowy i workowy zbierania odpadéw, ktérym objeci sa mieszkanicy miasta i gminy
Mszczonéw. Wprowadzony jest system segregacji odpadéw ,u zrédel”. Jednak czesc
odpadéw komunalnych trafia w stanie zmieszanym na skltadowisko odpaddow.

Gmina Mszczonéw posiadata wlasne wysypisko odpadéw innych niz niebezpieczne i
obojetne w miejscowosci Markow Swinice, ktore funkcjonowato od 1 lipca 1996r do 31
grudnia 2009 roku. W kwietniu 2011r. Gmina Mszczonéw wystapita do Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego o wydanie decyzji na zamkniecie 1 rekultywacje skladowiska.
Planowana rekultywacja przewidziana jest w 2012 1 2013 roku. Od stycznia 2010r. $mieci z
terenu gminy wywozone sa na wysypiska zewnetrzne.

W 2003 r. w Mszczonowie zostala wybudowana modelowa Zbiornica Sanitarna
Zwierzat Padlych, ktéra obecnie obstuguje 15 gmin (docelowo 30). Znajduje si¢ ona na
dziatkach o nr ew. 98/1 i 98/2 potozonych w Mszczonowie oddalonych od zabudowa.
Rozwiazuje problem zbiodrki i utylizacji padlych zwierzat przede wszystkim od rolnikow,
zabezpieczajac Srodowisko 1 zdrowie ludzi. Jest to pierwsze tego typu miejsce w Polsce.

W perspektywie przewiduje si¢ utworzenie nowoczesnego wysypiska w dotach
pocksploatacyjnych w poblizu Przedsi¢biorstwa Produkcji Kruszyw Lekkich. Bedzie to
zaklad utylizacji odpadéw metoda tuku plazmowego, zlokalizowany w poélnocnej czesci
miasta przy granicy z gming Radziejowice.

W pazdzierniku 2007 roku na terenie Zakladu Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej Gminy Mszczondéw zostal uruchomiony Gminny Punkt Zbiérki Odpadow
Niebezpiecznych, wydzielony ze strumienia odpadéw komunalnych. Do punktu mieszkancy
moga dostarcza¢ nastepujace rodzaje odpadow:

- opakowania po $rodkach ochrony roslin,

- zuzyte baterie,

- zuzyte §wietlowki,

- przeterminowane leki,
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- opakowania po olejach przepracowanych.
Zuzyty sprzet elektryczny zbierany jest w 3 wyznaczonych punktach na terenie miasta
Mszczonow.
Na terenie gminy Mszczonéw prowadzona jest selektywna zbidrka odpadéw ,u zrédla” w
podziale na papier i tekture, szklo, tworzywa sztuczne w ogolnodostepnych metalowych
pojemnikach.

Wg danych WIOS Warszawa Delegatura w Plocku, przytoczonych w Programie
Ochrony Srodowiska dla miasta i gminy Mszczonéw, w 2003 roku na terenie gminy
wytworzono ogoétem 7,613 tys. Mg odpadow przemystowych (ktére w 98 % sa odzyskiwane
— zgodnie polityka ekologiczng Panstwa), w tym 24,337 Mg odpadéw niebezpiecznych.
Szacunkowa ilo§¢ zmieszanych odpadéw komunalnych, wytworzonych przez mieszkancéw
gminy w 2010 roku wyniosta 3665,1 t.

llos¢é zmieszanych odpadéw komunalnych w gminie
Mszczonéw w latach 2005 - 2008
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Wykres 20- 33. Zmieszane odpady komunalne zebrane w gminie Mszczonéw w latach 2005-2008.

Czeé¢ odpadéw komunalnych jest wywozona w sposob niekontrolowany do lasow,
zaglebien terenu oraz w inne miejsca do tego celu nie przeznaczone, co wynika m.in. z
niedostatecznego wyksztalcenia §wiadomosci ekologicznej u mieszkancéw gminy. Powoduje
to tworzenie ,,dzikich sktadowisk”, ktére obnizaja walory krajobrazowe oraz zanieczyszczaja
srodowisko.

Z informacji podanych w Planie gospodarki odpadami dla Powiatu Zyrardowskiego
na lata 2010 — 2013, w gminie Mszczonéw w 2008r. wytworzono 226,7 kg odpadéw na 1
mieszkanca gminy, co ogétem dato 2554,52 Mg odpadéw (tacznie z odpadami zebranymi
selektywnie). 306,38 Mg odpadow zebrano selektywnie (w tym odpady biodegradowalne).
Sktadowanych zostato 2150,67 Mg odpaddw, a 98,39 Mg poddano kompostowaniu.

Zgodnie z Uchwaly nr XXIX/224/12 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27
grudnia 2012r. okreSlono na terenie gminy Mszczonéw metode ustalania oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi. Oplata w formie podatku $mieciowego pobierana
jest od kazdej nieruchomosci, a jej stawka zalezy od ilosci zamieszkujacych nieruchomos§é
0sob. Stawka zostala zréznicowana dla oséb segregujacych $mieci i nie segregujacych ich i w
przypadku odpadéw komunalnych zbieranych i odbieranych w sposéb selektywny stawka
ulega pomniejszeniu o 50%. Podatek $mieciowy daje szanse¢ na utrzymanie czystosci w
gminie, na nie wyrzucanie §mieci do lasow, na wigksza ekologi¢ zycia.

Plan gospodarki odpadami dla miasta i gminy Mszezonow zaklada objecie zorganizowanym
systemem zbiorki wszystkich gospodarstw domowych oraz dzialéw produkcyjnych i
nieprodukcyjnych gospodarki miasta i gminy, zintensyfikowanie selektywnej zbiorki odpadéw
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,»W sasiedztwie” oraz ,u zrédla”. Planowane jest stworzenie centralnego systemu
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych w Miedzygminnym Zakladzie Utylizacji i
Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych zlokalizowanym w miejscowosci Mszczonow
oraz stworzenie systemu zbiorki 1 transportu odpadéw  wielkogabarytowych i
niebezpiecznych.

75 8.5 TELEKOMUNIKACJA

Na terenie miasta 1 gminy Mszczonéw laczna dlugos$é sieci telefonicznej to
241 km. Na 100 mieszkancéw w gminie przypada 45 abonentéw (dane z marca 2004 r.).
Miasto Mszczonéw posiada dobre polaczenie z innymi miejscowosciami z catego kraju oraz z
zagranica. Obecnie prowadzone sa prace w zwiazku z budows sieci telekomunikacyjnej na
terenach wiejskich.

Na terenie Mszczonowa zlokalizowanych jest 6 stacji bazowych telefonii
komoérkowych, budowane w ostatnich latach w celu uzyskania sprawniejszych polaczen
sieciowych. Instalacje te sq zrédlem emisji promieniowania elektromagnetycznego do
srodowiska, a czestotliwo$¢ emisji waha si¢ w granicach od 30 kHz do 300 GHz. Pola
elektromagnetyczne sa jednak wypromieniowywane na bardzo duzych wysokosciach, w
miejscach niedostepnych dla ludzi.

I1.8 9 UWARUNKOWANIA INNE
8.1 9.1 ZRODEA NIEKORZYSTNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Na terenie gminy wystepuja obiekty i funkcje niosace uciazliwosci dla srodowiska
przyrodniczego. Naleza do nich m.in.:

A. Obiekty ucigzliwe i mogace pogorszy¢ stan srodowiska

1. komunalna oczyszczalnia Sciekéw

dzikie wysypiska $mieci

punkty zrzutu Sciekow do ciekéw wodnych

stacje paliw

stacje bazowe telefonii komoérkowych

zaklad spirytusowy w Osuchowie

emisja zanieczyszczen do atmosfery (gléwnie z systeméw grzewczych
domoéw jednorodzinnych)

8. eksploatacja powierzchniowa surowcoéw mineralnych

Nk

B. Liniowe obiekty
1. Drogi: nr 8 (Warszawa — Wroctaw) 1 nr 50 ( Sochaczew — Grojec).

Nalezy rozpoznaé niezidentyfikowane ucigzliwosci 1 dazy¢ do neutralizacji wszystkich
negatywnych oddziatywan.
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8.29.2 ZAGROZENIA NADZWYCZAJNE

Do tej kategorii zagrozen mozna zaliczy¢ katastrofy drogowe i kolejowe, z udzialem
cystern, zbiornikéw gazéow niebezpiecznych, chemikalia. Ryzyko tych katastrof rosnie wraz z
nat¢zeniem ruchu i powinno by¢ uwzglednione w opracowaniach dotyczacych zagrozen i
ucigzliwosci zwigzanych z ruchem kolejowym i drogowym.

Powaznym zagrozeniem dla zdrowia i zycia mieszkancoéw gminy jest odcinek drogi nr 8 w
Mszczonowie — nalezacy do najbardziej niebezpiecznych miejsc na drogach krajowych.

8.39.3 OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO

Obszary zagrozenia powodziowego to gléwnie tereny wzdluz rzeki Pisi i Jeziorki. Na
rysunku Uwarunkowania §rodowiska przyrodniczego i kulturowego, bedacym zalacznikiem
graficznym do ,,Studium przedstawiono graficznie obszary zalewowe zgodnie z danymi ze
studium  bezposredniego zagrozenia powodzia dla obszaréw  nieobwalowanych”
opracowanym przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie. Dziatania
zwigzane z zapobieganiem negatywnym skutkom powodzi sa niezbedne dla zapewnienia
bezpieczenstwa mieszkancow gminy oraz warunkujg one rozwoj funkcji osadniczych.
Wyznaczone wzdluz rzek ciagi ekologiczne z ograniczeniami w zagospodarowaniu oraz z
calkowitym zakazem zabudowy te funkcje ochronng maja rowniez petnic.

8:49.4 WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN ORAZ
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

W granicach administracyjnych gminy Mszczonéw znajduja si¢ nastgpujace obszary
udokumentowanych 216z kopalin:

dla ktérveh wlasciwy organ administracii geologiczne] zatwierdzil dokumentacie

geologiczng lub dodatek do dokumentaciji geologicznej.

1. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — ADAMOWICE
- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos$¢: Adamowice,

- decyzja nr / znak sprawy: 0S.6528.2.2013.K7Z z dnia 14.05.2013 .

2. ZX£.OZE SUROWCOW ILASTYCH D/P KRUSZYWA LEKKIEGO
,BUDY MSZCZONOWSKIE” - POLE BiPOLE A

- kopalina: surowce ilaste d/p kruszywa lekkiego,
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- miejscowos$¢: Budy Mszczonowskie,
- decyzja nr / znak sprawy: PE.L.7427.112.2016.M¥.;55/17/PE.I z dnia 03.03.2017 r.

3. ZL.OZE KRUSZYW NATURALNYCH ,,BUDY STRZYZE”,
- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos¢: Budy Strzyze,
- decyzja nr / znak sprawy: PS-11.7427.2.2012.MF. z dnia 02.02.2012 r.

4. 7ZX.OZE KRUSZYW NATURALNYCH ,,DEBINY OSUCHOWSKIE 17,
- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos$¢: Debiny Osuchowskie,
- decyzja nr / znak sprawy: PS.IL./KK/7512-15/10 z dnia 09.06.2010 r.

5. ZY.OZE KRUSZYW NATURALNYCH ,,DEBINY OSUCHOWSKIE 27,
- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos$¢: Debiny Osuchowskie,
- decyzja nr / znak sprawy: PS.IL/KK/7512-15/10 z dnia 06.09.2010 r.

6. ZL.OZE KRUSZYW NATURALNYCH ,,DEBINY OSUCHOWSKIE 3”,
- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos$¢: Debiny Osuchowskie,
- decyzja nr / znak sprawy: PS.IL/KK/7512-15/10 z dnia 09.06.2010 .

7. 7Y .OZE KRUSZYW NATURALNYCH ,,DEBINY OSUCHOWSKIE 4”,
- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos$¢: Debiny Osuchowskie,
- decyzja nr / znak sprawy: PS.IL/KK/7512-15/10 z dnia 06.09.2010 r.

8. ZLOZE KRUSZYW NATURALNYCH ,, DEBINY OSUCHOWSKIE V” |
- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos$¢: Debiny Osuchowskie,
- decyzja nr / znak sprawy: 0S.6528.1.2014.K7Z z dnia 08.08.2014 r.

9. ZL.OZE KRUSZYW NATURALNYCH ,,DEBINY OSUCHOWSKIE VI”,
- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos$c: Debiny Osuchowskie,
- decyzja nr / znak sprawy: 0S.6528.2.2014.K7Z z dnia 08.08.2014 r.

10. ZLOZE KRUSZYW NATURALNYCH ,, KOWIESY”,
- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos¢: Kowiesy,
- decyzja nr / znak sprawy: O-1-2-8513-12/85 2z dnia 21.02.1985t.

11. ZLOZE WOD TERMALNYCH , MSZCZONOW”
- kopalina: wody termalne,
- miejscowos¢: Mszczonow,
- decyzja nr / znak sprawy: O.IL7501-B-35/97 z dnia 04.12.1997 .

12. ZLOZE KRUSZYW NATURALNYCH ,,PIENKI”,
- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos¢: Pienki Strzyze,
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- decyzja nr / znak sprawy: PE-1.7427.26.2018.AB: 79/18/PE.1 z dnia 16.04.2018 .

13. ZLOZE KRUSZYW NATURALNYCH ,,PIENKI-STRZYZE TII”,
- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos¢: Pienki Strzyze,
- decyzja nr / znak sprawy: PS-11.7427.66.2014.\WA: 245/14/PS.G z dnia 10.10.2014 r.

14. ZLOZE KRUSZYW NATURALNYCH ,,PIENKI-STRZYZE IV”,
- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos¢: Pienki Strzyze,
- decyzja nr / znak sprawy: PE-1.7427.27.2018.KK: 98/18/PE.I z dnia 26.04.2018 r.

15. ZLOZE SUROWCOW ILASTYCH CERAMIKI BUDOWLANE]
L,SLABOMIERZ”
- kopalina: surowce ilaste,

- miejscowos¢: Grabcee Jozefpolskie, gm. Mszczonéw oraz Stabomierz, gm. Radziejowice
- decyzja nr / znak sprawy: O-1-8-8513-17/86 z dnia 27.11.1986 r.

16. ZX.OZE KRUSZYW NATURALNYCH , WRECZA-OLSZOWKA II” ~POLE 6,
POLE 9, POLE 7-8, POLE 1-4

- kopalina: kruszywa naturalne,

- miejscowos¢: Wrecza, Wrecza A, Olszéwka

- decyzja nr / znak sprawy: PS-11.7427.60.2012.ES z dnia 31.10.2012 r.

17. ZL.OZE KRUSZYW NATURALNYCH ,,ZBIROZA - POLE A”,
- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos¢: Zbiroza,
- decyzja nr / znak sprawy: O.11.7513-2-4/97 z dnia 09.06.1997 t.

18. ZLOZE KRUSZYW NATURALNYCH ,,ZBIROZA 117,
- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos¢: Zbiroza,
- decyzja nr / znak sprawy: PS-11.7427.92.2012 7 dnia 10.01.2013 .

19. ZLOZE KRUSZYW NATURALNYCH ,,ZBIROZA 1117,
- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos¢: Zbiroza,
- decyzja nr / znak sprawy: PS-11.7427.86.2014.MF., 6/15/PS.G 7 dnia 12.01.2015 r.

20. Z1.OZE KRUSZYW NATURALNYCH ,,ZBIROZA 1X”,
- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos¢: Zbiroza,
- decyzja nr / znak sprawy: 0S.6528.5.2015.K7Z z dnia 03.06.2015 r.

21. ZY.OZE KRUSZYW NATURALNYCH ,,ZBIROZA V>,
- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos¢: Zbiroza,
- decyzja nr / znak sprawy: PS-11.7427.38.2011. KK 7 dnia 19.08.2011 r.

22. ZY.OZE KRUSZYW NATURALNYCH ,,ZBIROZA VI”,

- kopalina: kruszywa naturalne,
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- miejscowos¢: Zbiroza,
- decyzja nr / znak sprawy: PS.IL../MF¥./7512-23/09 z dnia 22.05.2009 t.

23. ZYOZE KRUSZYW NATURALNYCH ,,ZBIROZA VIII”,
- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos¢: Zbiroza,
- decyzja nr / znak sprawy: PS.IL./ES/7512-25/10 7 dnia 28.07.2010 .

24. ZLOZE KRUSZYW NATURALNYCH ,,ZIMNA WODA?”,
- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos¢: Zimna Woda,
- decyzja nr / znak sprawy: OS.V.7512/A/1/2010 z dnia 27.07.2010 r.

25. ZY.OZE KRUSZYW NATURALNYCH ,, ZIMNA WODA 117,
- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos¢: Zimna Woda,
- decyzja nr / znak sprawy: OS.V.7512/A/1/2010 z dnia 27.07.2010 .

26. ZY.OZE KRUSZYW NATURALNYCH ,,ZIMNA WODA III”,
- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos¢: Zimna Woda,
- decyzja nr / znak sprawy: OS.6528.4.2015.KZ z dnia 15.04.2015 .

W granicach administracyjnych gminy Mszczonow znajduja si¢ nastgpujace tereny
gérnicze:

1.  Wrecza - Olszéwka Tlc - Pole 6 (pow. terenu 54232 m?) - koncesja Z1: WSR-VI-
7412/7/2004 2z 20.08.2004r. wydana przez Wojewode Mazowieckiego, zmieniona Nr:
134/07/PS.G z 05.06.2007t. przez Marszatka Woj. Maz., zmieniona Nr: 185/10/PS.G =
15.07.2010r. przez Marsz. Woj. Maz., zmieniona Z1.PS.IL./KK/7513-36/10 z 28.07.2010r.
przez Marsz. Woj. Maz., zmieniona Nr: 356/12/PS.G z 20.12.2012r. przez Marsz. Woj.
Maz.,

2. Wrecza - Olszéwka Ilc - Pole 9 (pow. terenu 65805 m?) - koncesja Z1: WSR-VI-
7412/7/2004 z 20.08.2004r. wydana przez Wojewode Mazowieckiego, zmieniona Ni:
134/07/PS.G z 05.06.2007+. przez Marszatka Woj. Maz., zmieniona Nr: 185/10/PS.G =
15.07.2010r. przez Marsz. Woj. Maz., zmieniona Z1.PS.IL./KK/7513-36/10 z 28.07.2010r.
przez Marsz. Woj. Maz., zmieniona Nr: 356/12/PS.G z 20.12.2012r. przez Marsz. Woj.
Maz.,

3. _Wrecza - Olszéwka Ilc - Pole 7-8 (pow. terenu 59451 m?) - koncesja Z1: WSR-VI-
7412/7/2004 z 20.08.2004r. wydana przez Wojewode Mazowieckiego, zmieniona Ni:
134/07/PS.G z 05.06.2007r. przez Marszatka Woj. Maz., zmieniona Nr: 185/10/PS.G =
15.07.2010r. przez Marsz. Woj. Maz., zmieniona Z1.PS.IL./KK/7513-36/10 z 28.07.2010r.
przez Marsz. Woj. Maz., zmieniona Nr: 356/12/PS.G z 20.12.2012t. przez Marsz. Woj.
Maz.,
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4. Wrecza - Olszéwka TIc - Pole 1-4 (pow. terenu 569644 m?) - koncesja Z1: WSR-VI-
7412/7/2004 z 20.08.2004tr. wydana przez Wojewode Mazowieckiego, zmieniona Nr:
134/07/PS.G z 05.06.2007r. przez Marszatka Woj. Maz., zmieniona Nr: 185/10/PS.G z
15.07.2010x. przez Marsz. Woj. Maz., zmieniona Z1.PS.I1./KK/7513-36/10 z 28.07.2010r.
przez Matsz. Woj. Maz., zmieniona Nr: 356/12/PS.G z 20.12.2012r. przez Marsz. Woj.
Maz.,

5. _Adamowice A (pow. terenu 20796 m?) - koncesja Z1: 0S.6522.1.2013.KZ z
19.06.2013t. wydana przez Staroste Powiatu Zyrardowskiego,

6. Budy Mszczonowskie 1/1 (pow. terenu 104332 m?) - koncesja Nr: 143/10/PS.G z
28.05.2010r. wydana przez Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego, zmieniona Nr:
265/13/PS.G 2 18.10.2013t. przez Marsz. Woj. Maz.,

7. _Piedki Strzyze Illc (pow. terenu 102980 m?) - koncesja Nr: 170/12/PS.G =z
25.06.2012r. wydana przez Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego, zmieniona Nr:
35/13/PS.G z 20.02.2013r. przez Marsz. Woj. Maz., zmieniona Nr: 9/15/PS.G 2z
14.01.2015¢. przez Marsz. Woj. Maz., zmieniona Nr: 192/16/PE.I z 24.06.2016¢t. przez
Marsz. Woj. Maz., zmieniona Nr: 288/17/PE.I z 06.12.2017t. przez Marsz. Woj. Maz.,

8.  Piefki (pow. terenu 56156 m?) - koncesja Nr: 296/10/PS.G 2z 29.12.2010r. wydana
przez  Marszalka  Wojewodztwa Mazowieckiego, zmieniona Nr: 59/11/PS.G 2z
10.03.20111. przez Marsz. Woj. Maz., zmieniona Nr: 45/12/PS.G z 20.02.2012r. przez
Marsz. Woj. Maz., zmieniona Nr: 141/16/PE.I z 27.04.2016t. przez Marsz. Woj. Maz.,

9. Zbiroza VI (pow. terenu 57044 m?) - koncesja Nr: 247/11/PS.G z 19.10.2011r.
wydana przez Marszalka Wojewddztwa Mazowieckiego,

10. Zbiroza IIA (pow. terenu 139094 m?) - koncesja Z1: O.IL7512-2-17/98 =z
31.12.1998r. wydana przez Wojewode U.W. w Skierniewicach, zmieniona Nir:
259/07/PS.G z 26.09.2007+. przez Marszalka Woj. Maz., zmieniona Nr: 265/08/PS.G z
28.11.2008r. przez Marsz. Woj. Maz., zmieniona Nr: 162/11/PS.G z 14.07.2011r. przez
Marsz. Woj. Maz., zmieniona Z1:PS-11.7422.30.2015.PS z 08.10.2015r. przez Marsz. Woj.
Maz.,

11. Zbiroza III (pow. terenu 55925 m?) - koncesja Nr: 205/16/PE.I 2z 12.07.2016t.
wydana przez Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego,

12.  Zbiroza VB - koncesja Z1:WSR-VI-7412/5/2004 7z 2004-05-13 wydana przez
Wojewode Mazowieckiego zmieniona NR:276/06/0S.G z dnia 2006-11-07przez Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego, zmieniona Z1:PS-11.7422.105.2011. KK

z dnia 2011-11-08 przez Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego.,

13. Zbiroza IX (pow. terenu 273945 m? - koncesia Z1: 0S.6522.1.2015.KZ 2
26.06.2015r.  wydana  przez  Staroste  Powiatu  Zyrardowskiego, = zmieniona
71:08.6522.1.2015.KZ z 09.12.2015t. przez Staroste Powiatu Zyrardowskiego,

Al (W
‘\\\'(_J } '\"?f“‘w
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14. Zimna Woda (pow. terenu 30058 m?) - koncesja Z1: OS.VIIL7512/A/1/2004/2006 z
27.12.2006tr.  wydana  przez  Staroste  Powiatu  Zyrardowskiego,  zmieniona
71:08.6522.1.2017.KZ z 22.06.2017r. przez Staroste Powiatu Zyrardowskiego,

15. Zimna Woda I-1 (pow. terenu 50641 m?) - koncesja Z1: OS.VIIL.7512/A/3/2008 =
12.12.2008r. wydana przez Staroste Powiatu Zyrardowskiego,

16. Zimna Woda I (pow. terenu 65460 m?) - koncesja Z1: OS.VIIL.7512/A/1/2009 2
06.07.2009r. wydana przez Staroste Powiatu Zyrardowskiego,

17. Zimna Woda IIT (pow. terenu 27125 m?) - koncesja Z1: OS.V.7512/A/8/2010 z
22.10.2010r. wydana przez Staroste Powiatu Zyrardowskiego,

18. Zimna Woda IV (pow. terenu 19851,5 m?) - koncesja Z1: 0S.6522.1.2016.KZ z
18.08.2016¢. wydana przez Staroste Powiatu Zyrardowskiego,

19. Debiny Osuchowskie 1 (pow. terenu 11078 m?) - koncesja Z1: 0S.6522.1.2011.KZ
07.04.2011r. wydana przez Staroste Powiatu Zyrardowskiego,

20. Debiny Osuchowskie 2 (pow. terenu 8728 m?) - koncesja Z1: OS.V.7512/A/6/2010 z
05.05.2010r. wydana przez Staroste Powiatu Zyrardowskiego,

21. Debiny Osuchowskie 3 (pow. terenu 13896 m?) - koncesja Z1: OS.V.7512/A/5/2010 z
05.05.2010r. wydana przez Staroste Powiatu Zyrardowskiego,

22. De¢biny Osuchowskie 4 (pow. terenu 7407 m?) - koncesja Z1: OS.V.7512/A/8/2010 z
17.11.2010t. wydana przez Staroste Powiatu Zyrardowskiego,

23. Mszczonéw (pow. terenu 4153 m?) - koncesja Nr: 2/2003 z 25.03.2003r. wydana przez
Ministra Ochr. Srod. i1 Zasob. Natur.,, zmieniona Z1: DG 1 KGhg - 4771-
2/2309/07/08/JM z 14.03.2008t. przez Ministra Srodowiska.
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III.

ANALIZA SWOT DLA GMINY MSZCZONOW

Wybor wlasciwej drogi rozwoju przestrzennego musi opierac si¢ na rzetelnej analizie
oddzialywania réznych czynnikéw na rozwdj gminy w aktualnej sytuacji jak i w okresie
przysztym.
Wiodacym narzedziem stosowanym do oceny wynikéw wzrostu jak i regresu przy
uwarunkowaniach wewnetrznych i zewnetrznych jest analiza SWOT. Przy zastosowaniu tej
metody ponizej ukazane zostaly mocne i stabe strony oraz szanse 1 zagrozenia, ktére pozwola
zarysowa¢ wazne kierunki rozwoju gminy Mszczondéw, a tym samym wyznaczy¢ przyszle
kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy.

Mocne strony |

Stabe strony

Szanse |

Zagnia

Rolnictwo

dobra przestrze
rolnicza z przewaq
gleb klasy IV i
lokalnie 111 w
potudniowej czsci
gminy

dobrze rozwijajcasie
specjalizacja w
zakresie sadownictw
i plantacji
wieloletnich —
porzeczka

wzrost (ale powolny
liczby gospodarstw
powyzej 10 ha
Zaawansowany prog
wykorzystania gleb ¢
niskiej jakaci
poprzez
organizowanie
plantacjiswierkow
stanowicych w
przyszicci
uzupetnienie
dochodéw rolnikow
oraz zalesianie
istnienie warunkdéw
naturalnych
sprzyjapcych
podjeciu produkcji
zdrowejzywnosci,
ekologicznego
rolnictwa.

zla struktura
obszarowa
gospodarstw, dia
liczba gospodarstw
malej powierzchni —
do 5 haita liczba
stale wzrasta

nie uregulowane
sprawy formalno-
wlasnaciowe
rolnikow

niskie klasy
bonitacyjne gruntow|
w centralnej i
pétnocno —
wschodniej cgsci
gminy

brak
zorganizowanego
rynku zbytu
produktéw rolnych
brak form
zorganizowania
rolnikéw
indywidualnych
brak alternatywnych
miejsc pracy na
obszarach wiejskich
niski poziom
wyposaenia w
infrastruktue terenoy
wiejskich

brak przetwérstwa
produktéw rolnych
braksrodkow w
indywidualnych
gospodarstwach na
modernizacje i
rozwoj gospodarstw

A=

mozliwo$¢ wspierani
obszardéw wiejskich
korzystania z
rolnikow zesrodkdw
pochodzcych z
Europejski ego
Funduszu Rolnego
Rozwoju Obszarow
Wiejskich oraz
Europejskiego
Funduszu Gwarancj
Rolnegj

coraz wegksze
zainteresowanie
tworzeniem gosp.
agroturystycznych,
zwlaszcza w rejonie
potudniowo-
wschodnim gminy
(rozwo;j
agroturystyki)

coraz weksze
potrzeby w
przetworstwie jabtek
dalsza specjalizacja
produkcji rolniczej
tworzenie grup
producenckich i grup
marketingowych
rozwoj
alternatywnego
rolnictwa jak np.
rolnictwo ekologiczn
podlegagcego dotacji
ograniczenie
tworzenia matych
areatowo
gospodarstw rolnych
zainteresowanie
inwestorow
zewretrznych
produkch zdrowej
ZYWNOSCi

niska optacalng
rolnictwa — niska
dochodowé¢ pracy W
rolnictwie
zmniejszenie §i
skupu zba,
ziemniakow oraz
mleka

wysoka
konkurencyjné¢
produktéw rolniczyc
migracja ludnéci
wiejskiej do miast

=
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Mocne strony |

Stabe strony |

Szanse |

Zagnia

Mieszkalnictwo

istniejace rezerwy
terenéw pod
budownictwo
mieszkaniowe

staty, ché powolny
wzrost ludndci

dwza gstasé
zaludnienia w migcie
Mszczonowie i
wsiach przy jego
potudniowej granicy
w poréwnaniu z
reszta gminy
przewaga gruntow
niskiej klasy
bonitacyjnej w
poétnocno — centralngj
czesci gminy
korzystne warunki
gruntowo-wodne dla
budownictwa na
przewaajacym
obszarze gminy
bliskos¢ i tatwosé
dojazdu do Warsavy
i Zyrardowa, dosip
do miejsc pracy i
infrastruktury
spotecznej tych mias
dobry stan
srodowiska
naturalnego i die
walory krajobrazowe
zZwlaszcza w pohii
lasow w centralnej i
potudniowo-
wschodniej czsci
gminy

wzrost w ostatnich
latach przecitnej
powierzchni
uzytkowej mieszka
wzrost standardu
wyposaenia
mieszka w zwigzku
rozwijajaca Sic
infrastruktus, itp.
wysoka jak@éc i
ponadlokalny zasg
swiadczonych ustug
komunalnych przez

gming

—

niezaspokojone w
peti potrzeby
mieszkaniowe
mieszkacow miasa i
gminy

nizszy standard
mieszka na terenac
wiejskich

brak wiekszych
komplekséw terenéy
bedacych wiasnécia
gminy dla potrzeb
potencjalnych
inwestorow
niezaspokojone
potrzeby
mieszkaniowe w
odniesieniu do
budownictwa
komunalnego

niski stopié
wyposaenia w
infrastruktue
mieszka
komunalnych i zty
stan techniczny
obiektow
komunalnych

niski stopié
wyposaenia w
infrastruktue
technicza mieszka
Z wylgczeniem miast

h

migracje ludnéci z
Warszawy i
aglomeracji
warszawskiej na
obrzeza — blisko
potozone tereny
podmiejskie i
wiejskie

promocja waloréw
mieszkaniowych
gminy w regionie
rozwoj budownictwal
rereacyjnego ze
wzgledu na walor
przyrodniczy czsci
gminy

wzrost cen w
budownictwie i
obnizenie tempa
rozwoju

trudnaici w
uzyskaniu kredytow
mieszkaniowych dla
ludzi o niskich
dochodach
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Infrastruktura spoteczna

dobry stan szkoét,
wigkszai¢ z nich jest
wyremontowana i
ocieplona
zapewniony dosp do
infrastruktury
zdrowotnej
wystepowanie placéwe
zapewniajcych opiek
dzieci w wieku
przedszkolnym
wystepowanieplacéwel
oswiatowych
petnigcych funkcje
ponadlokalne
aktywnas¢
mieszkacow w
organizaciji i
uczestnictwie w
imprezach kulturalnyct
posiadanie oggnigé
krajowych i
miedzynarodowych
przez lokalne zespoty
posiadanie kontaktéw
migdzynarodowych w
sferze kultury
posiadanie
nowoczesnego budyni
Mszczonowskiego
Osrodka Kultury.

n

brak lekarzy
specjalistow
niezaspokojone
potrzeby w zakresie
pomocy spoteczne;j
brak ztobkow

zainteresowanie
sponsorow
wspieraniem imprez
kulturalnych oraz
dofinansowaniem
oswiaty

wzmazenie
aktywnasci w
wymianie kulturalnej
z partnerskim
miastem Erding
mozliwosé
dofinansowywania
projektow z
Europejskich
Funduszy
Strukturalnych

brak stabilnego
zabezpieczenia w
srodki finansowe na
o$wiate

wzrost przesipczaci
na terenie miasta i
gminy

wzrastagca ilos¢ 0sok
bezrobotnych bez
prawa do zasitku
kierowanych do
pomocy spoteczne;j

Ochrona doébr

kultury i zabytkow

zabytkowe parki i

zatwierdzenie Planu

patace na terenie gminy Rozwoju

z parkami podworskimji Miejscowasci

i parkami wiejskimi- Osuchoéw,

Badowo-Daiki, - uaktywnienie terenu

Badowo-Kfody, do ustug

Badowo-Msciska, turystycznych i

Osuchow, Piekary, rekreacyjnych parku

Ciemno-Gnojna patacowo-

liczne, lecz niewielkie rekreacyjnego w

stanowiska Osuchowie

archeologiczne - mozliwosé
pozyskanigrodkow
funduszy UE na
rozwoéj Osuchowa i
innych centrow wsi 2
atrakcyjnymi
obiektami kultury
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Rekreacja i turystyka

dobry stan
srodowiska
naturalnego o diych
walorach
krajobrazowych w
potudniowej i
wschodniej czsci
gminy
wystepowanie
obszaru krajobrazu
chronionego we
wschodniej czsci
gminy

obecnd¢ zbiornika
Sw. Anka w Zbirczy,
stanowjcego miejsci
letniego wypoczynkd
i rekreacji
mikroklimat i zabytki
Osuchowa oraz
wystepowanie
atrakcyjnych
obiektow dziedzictw;
kulturowego
zaplecze sportowe Vj
miescie i budowa
dalszych obiektow
sportowo-
rekreacyjnych take
na terenie gminy
coraz wegksze
zainteresowanie
tworzeniem
gospodarstw
agroturystycznych,
zwlaszcza w rejonie
potudniowo-
wschodnim gminy
uporzdkowana
gospodarka odpadal
i utylizaciji sciekow
posiadanie zaktadu
geotermalnego (z
rezerwami mocy
cieplnych)
posiadanie komplek:
basenowego oparte
0 wody geotermalne
wraz z lodowiskiem
(Mszczonowskie
Termy)

niedogodne warunki
dla turystyki,

mata baza
turystyczno-
noclegowa
niewystarczajca baz
hotelowa w miécie
brak zaplecza
rekreacyjnego

brak zaspokojenia
potrzeb w zakresie
turystyki

niski stopié
zalesienia gminy

bliskos¢ Warszawy
(mozliwo ¢ przegcia
ruchu turystycznego
przy zat@eniu rozwoju
bazy turystyczno-
hotelowej)

nadwyka waéd
geotermalnych mdiwa
do wykorzystania do
celéw rekreacyjnych
planowany park
rozrywki z zapleczem
hotelowym
gastronomicznym oraz
niezkedng infrastruktug
techniczn i
komunikacj

rozwoj bazy —
hotelowo-turystyczno-
gastronomicznej w
miescie i w bliskiej
odlegtaici, ze wzgédy
na naptyw inwestorow|
przyszigciowe
zamierzenia gminy-
budowa centrum
rekreacji i wypoczynky
oraz zagospodarowan
terenu woko8w. Anki
(dzi$ jeszcze s to
tereny prywatnych
wiascicieli

w peni
zagospodarowane
sciezki rowerowe na
terenach obszaru
krajobrazu chronioneg
Wykorzystanie tereno
lesnych i zabytkowych
do podniesienia
atrakcyjnaci
rekreacyjnej i
turystycznej zachodnig
czgsci gminy, zwlaszcz
Osuchowa, Lutkéwki,
Zbirozy,

realizacja planu
Rozwoju Miejscowéci
Osuchow

natzenie ruchu
kotowego na trasach
krajowych i
migdzynarodowych
przebiegajcych prze

obszar gminy

e

< O

J
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Ochrona srodowiska przyrodniczego

rzeki przeptywajce
przez gmig map
swojezrodliska w
gminie i naley obja¢
je ochron

wody podziemne
klasy Il — wysokiej
klasy

gmina lery w zaségu
strategicznych
zasobow wod
oligoceaskich
obecnd@¢ cennych
obszarow
przyrodniczych
objetych prawn
formg ochrony —
obszar chronionego
krajobrazu -wsch.
Cze$¢ gminy, rezerwe
Ciemno-Gnojna i
rezerwat Bby
Osuchowskie
dobry stan
srodowiska
naturalnego
uporzdkowana
gospodarka odpada
i utylizacji sciekdw
oddanie do gytku

miejskiej obwodnicy

niski procent
zalesienia gminy
pogarszajcy Sk stan
wod
powierzchniowych
zly stan techniczny
istniejgcej
oczyszczalni w
Osuchowie
niedostateczna
swiadoma¢
spoteczna w sferze
gospodarki odpadan

program zalesiania
gminy i
zainteresowanie
rolnikow zalesienian
mozliwosé

wspierania obszarow

zesrodkow
pochodzcych z
Europejski ego
Funduszu Rolnego
Rozwoju Obszarow
Wiejskich oraz
Europejskiego
Funduszu Gwarancj
Rolnej,

wrastajica
swiadoma¢
ekologiczna
mieszkacow

natzenie ruchu
kotowego na trasach
krajowych i
miedzynarodowych
przebiegajcych prze
obszar gminy

Rozwéj komunikacji i infrastruktury

wysoki stopi@é
gazyfikacji miasta dlg
potrzeb mieszkalnyc
oraz posiadanie
zatwierdzonych
koncepcji gazyfikacj
obszaréw gminy
wystepowanie

brak zgazyfikowanig
i uzbrojenia w
kanalizacg terenow
wiejskich

brak odpowiedniej
ilosci sieci
gazowniczych o
parametrach

mozliwo$é
dofinansowania
projektow z
Europejskich
Funduszy
Strukturalnych
planowana budowa
parku rozrywki

pogarszajcy Sk stan
drég wojewddzkich
powiatowych

brak wystarczajcych
srodkow z budetu
Gminy i Pastwa na
realizacg zada z
zakresu rozwoju

=

rezerwy wody dobre umazliwiajgcych wymuszagca rozwoj infrastruktury
jakosci obstug podmiotow infrastruktury
wystepowanie gospodarczych technicznej i
rezerwy niewystarczajca komunikacji
energetycznej dla ilos¢ utwardzonych | - budowa wzta na
potrzeb rozwoju drég lokalnych drodze krajowej nr 8
gospodarczego rozdrobnienie W miejscowdci
wystepowanie na zabudowy na Adamowice
terenie miasta znacznej csci - mozliwo$¢ budowy
urzadzen obszaréw wiejskich stacji kolejowej w
telekomunikacyjnych utrudniapcych proce miejscowadci Szeligi
0 zasggu krajowym i uzbrojenia w na CMK oraz stacji
migdzynarodowym infrastruktue tych kolejowej na linii
wystepowanie zté@ terenow kolejowej
wod geotermalnych Skierniewice —
wykorzystywanych tukow.
dla celéw
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cieptowniczych
uporzdkowana
gospodarka w
zakresie utylizacji
odpaddw sciekow
rezerwa maliwosci
przerobowych
oczyszczalniciekow
dla potrzeb
przysztego rozwoju
realizacja obwodnicy
miasta
Rozwdéj gospodarczy, przemyst i ustugi
Mszczonéw to pogarszajcy Sk stan| - wystepujace niestabilna polityka
preznie dziatajcy finansowy zainteresowanie podatkowa
osrodek logistyczno przedsgbiorstw, inwestorow malepcy udziat
przemystowy mieszkacow i zagranicznych w srodkow z budetu
potozony w centrum gospodarstw rolnych lokalizowaniu s¢ na Paistwa dla realizac
Polski niska sita nabywcza terenie miasta celow lokalnych
dobre ludndéci i zwigzana z - wystepowanie w obcigzenie gmin
skomunikowanie z tym ograniczona bezpdredniej bliskdci dodatkowymi
aglomeracj chtonna¢ rynku wyspecjalizowanych zadaniami bez
warszawsk lokalnego instytucji otoczenia zabezpieczenia
duzo firm z kapitaten wysoki udziat rynkowego finansowego
zagranicznym ludnadsci utrzymupcej obszar centralnej i zmniejszajce se
lokalizowanych w Sig z pracy w zachodnio-potudniowej srodki ze strony gmi
tzw. ,wschodniej rolnictwie czeSci gminy w strefie na inwestycje
dzielnicy koncentracji potencja
przemystowej” cywilizacyjno -
zasoby geotermalne ekonomicznego — daje
wysoki udziat sektor to szanse na rozwoj
prywatnego w ogéln réznego rodzaju
liczbie jednostek dziatalngci
gospodarczych gospodarczych, rozwo
istnienie kapitatu centrum logistycznego
lokalnego oraz przyciggniecia
kapitatu inwestoréw,
zagranicznego mozliwos¢
wysoka dynamika dofinansowania
tworzenia podmiotoy projektow z
gospodarczych w Europejskich Fundusz
sektorze prywatnym Strukturalnych
wystepowanie planowany park
klimatu rozrywki z zapleczem
przedsgbiorczaci hotelowym
posiadanie terenéw gastronomicznym oraz
dla lokalizacji niezledng infrastruktug
terenochtonnych technicza i
jednostek komunikacjy
gospodarczych napdzapcy dalszy
bedacych w gestii rozwoj gospodarczy
jednego wiéciciela gminy i innych
posiadanie dobrych okolicznych terenéw.
warunkow dla
tworzenia s} firm
logistycznych ze
wzgledu na potaenie
i dostpnas¢ trasy
komunikacyjnej o
znaczeniu krajowym
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migdzynarodowym

- wystepowanie
lokalnych zasobow
naturalnych dla
produkcji materiatow
budowlanych

- wystpowanie
tradyciji
produkcyjnych w
zakresie rzemiosta

- dobra dosipnci¢ do
ustug na obszarze
miasta i gminy

Podsumowujac, gmina Mszczonéw to gmina o duzym potencjale gospodarczo-
przemystowym, ale i réwnie istotnej funkcji mieszkaniowej dla mieszkancéw aglomeracii
warszawskiej jak 1 samej gminy. Waznymi atutami gminy jest jej polozenie w obszarze
najwigkszych wplywéw Aglomeracji Warszawskiej, dobre skomunikowanie z Warszawg i
innymi waznymi osrodkami przez drogi krajowe nr 8 i nr 50, lokalne zasoby naturalne dla
produkcji materialéw budowlanych, a takze wysoka dynamika tworzenia si¢ podmiotow
gospodarczych w sektorze prywatnym, z duzym udziatem kapitatu zagranicznego.

Strategicznym miejscem dla przysztego rozwoju gospodarczego, zwlaszcza z zakresu
logistyki, przemystu, produkcji, sktadow jest skrzyzowanie dwoch tras kolejowych laczacych
wschod z zachodem linig towarows CE20 oraz poludniows cz¢s$¢ Polski z pétnocng poprzez
Warszawe — linia CMK. Obszar ten jest w bliskim sasiedztwie Mszczonowa i drogi krajowej
nr 8.

Waznym uwarunkowaniem gminy jest rowniez dobry stan jej $rodowiska
przyrodniczego i duze walory krajobrazowe szczegélnie potudniowo-wschodniej jej czesci,
oraz obecno$¢ obszaréw cennych przyrodniczo, co dowodzi objecie ich prawna forma
ochrony przyrody. Walory umacnia wystgpowanie zabytkowych dworéw i palacow z parkami
podworskimi 1 wiejskimi i wyrézniajacy si¢ wsroéd nich mikroklimat i zabytki Osuchowa oraz
sprzyjajacy rekreacji i wypoczynkowi zbiornik Sw. Anka, jak i tereny go otaczajace.
Poludniowsa cz¢s$¢ gminy 1 jej wschodnio-potudniowe tereny charakteryzuje dobra przestrzen
rolnicza z wystepujacymi tu zwartymi kompleksami gleb klasy II1 1 IV i rozwijajaca si¢ w tych
warunkach specjalizacja w zakresie sadownictwa.

Szansa rozwoju nie tylko dla gminy Mszczonéw, ale dla catego regionu jest planowana
budowa w poélnocno —zachodniej czeSci gminy duzego kompleksu rekreacyjno -
wypoczynkowego obejmujacego park rozrywki, rekreacji, wypoczynku, park edukacyjno —
tematyczny, naukowo — technologiczny oraz centrum kongresowo — konferencyjne z
zapleczem hotelowym, gastronomicznym. Ponadto planuje si¢ réwniez w tym rejonie
lokalizacj¢ obiektow wystawienniczych i widowiskowych. W potudniowo zachodniej czgsci
gminy planowana jest lokalizacja duzego centrum handlowo- uslugowego w sasiedztwie
planowanej do uruchomienia stacji kolejowej w miejscowosci Szeligi. Rozwdj funkeji
uslugowych wygeneruje duzy rozwoj terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;.

Staba strong jest wciaz niskie wyposazenie terenow wiejskich w infrastrukture
techniczna, zwlaszcza w brakujaca na tych terenach kanalizacj¢ sanitarna. Gming cechuje
rowniez mala lesistos$¢, a niskie klasy bonitacyjne gleb wystepujace na przewazajacym
obszarze gminy przy niekorzystnej strukturze gospodarstw oraz odlogowane, stanowia
niekorzystne uwarunkowania dla rozwoju rolnictwa, lub jego dalszej intensyfikaciji.
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Na podstawie analizy istniejacych uwarunkowan mozna wyréznic:

1.

obszary predysponowane do pelnienia funkcji rolniczych — to tereny charakteryzujace
si¢ wystgpowaniem zwartych obszaréw rolnych podlegajacych ochronie przed
przeznaczeniem na cele nierolnicze, o korzystnych warunkach glebowych- gleby klas
IV 1 III. Predestynowane w kierunku dalszej specjalizacji, zwlaszcza w zakresie
sadownictwa i plantacji wieloletnich.

obszary predysponowane do pelnienia funkcji osadniczych — to obszary nie
podlegajace ochronie przed przeznaczeniem na cele nierolnicze. Posiadaja one
korzystne warunki do zabudowy, dobre polozenie wzgledem uktadu
komunikacyjnego gminy oraz stanowia w miar¢ zwarte tereny, z korzystnymi
warunkami do pelnego uzbrojenia w infrastrukture techniczna.

obszary predysponowane do pelnienia funkcji przemystowo-sktadowo-ustugowych —
to tereny przede wszystkim potozone wzdluz drogi krajowej nr 8, cz¢sciowo tereny
wsi Adamowice oraz obszary polozone pomie¢dzy potudniowo — wschodnig granica
miasta a droga nr 50. Droga nr 50 stanowi ,,naturalng” granice do ktérej funkcje
gospodarczo-przemystowe gminy moga si¢ rozwijac, nie wplywajac negatywnie na
znajdujacy si¢ po drugiej stronie tej bariery obszar chronionego krajobrazu.
Wyznaczone obszary sa dobrze skomunikowane z miastem Mszczondow oraz maja
bezposredni dostep do gléwnych drég w gminie. Takie polozenie zapewnia im
réwniez pelne uzbrojenie w niezbedng infrastrukture techniczna. W znacznej mierze
sq to obszary zwiazane z rozwojem funkcji logistycznych na terenie gminy.

obszary predysponowane, przy zatozeniu lokalizacji nowego przystanku kolejowego w
Szeligach na CMK, do pelnienia funkcji handlowo- ustugowych.

obszary zalesien oraz obszary rolnicze z mozliwoscig zalesien — to obszary mniej
korzystne dla zabudowy jak réwniez ze wzgledu na niskq klase gleb — nie korzystne
dla rolnictwa. Sa to takze obszary o znacznych spadkach powierzchni terenu oraz
plytkim wystepowaniu woéd gruntowych. Gléwny kompleks obszaréow rolniczych z
mozliwoscia zalesien wystgpuje w centralnej czesci gminy i ciggnie si¢ pasmem w
kierunku wschodnim. Stanowi¢ moze bardzo dobry bufor dla rolnictwa, oddzielajac
go od negatywnego oddzialywania ,uprzemystawianej” poélnocnej czesci gminy.
Petni¢ bedzie réwniez funkcje korytarza ekologicznego oraz polaczy rozproszone
mate kompleksy lesne w tej czesci gminy, nadajac im sprzyjajacy utrzymaniu waloréw
przyrodniczych ksztalt.

obszary predysponowane do pelnienia funkcji turystycznych, rekreacyjnych, i
agroturystycznych — to gtéwnie rejon wschodniej i poltudniowej cze¢sci gminy, gdzie
walory krajobrazowe splecione sg z rolniczym, w wigkszosci, uzytkowaniem czystego
srodowiska przyrodniczego oraz rozrzuconymi w tym krajobrazie malymi
kompleksami lesnymi. Przewidywane zalesienia oraz zagospodarowanie zbiornika
wodnego Sw. Anna w Zbirozy podniesie atrakcyjno$é tych terenéw.

obszary lesne — to obszary podlegajace ochronie przed zmiana uzytkowania.
Wskazane sa dolesienia przy niekorzystnym zarysie granic obszarow lesnych.

obszary predysponowane do innych form zagospodarowania — to doliny i obnizenia
bezodplywowe wskazane do wykorzystania jako uzytki zielone, doliny rzeczne winny
pelni¢ funkcje korytarzy ekologicznych; -obszary wydmowe wskazane do zalesienia; -
tereny poeksploatacyjne wskazane do rekultywacji w kierunku wodnym, w Zbirozy i
Wreczy.

.w czeSci polnocno — zachodniej tereny predysponowane do wielofunkcyjnego

rozwoju dziatalnosci gospodarczej w kierunku ustug rekreacji, turystyki, sportu i
wypoczynku, a takze dzialalnosci konferencyjno — szkoleniowej, edukacyjnej i
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naukowej wraz z towarzyszacq infrastruktura techniczna, obstuga techniczng i
gospodarcza terenu oraz komunikacja.

Prognoza makroekonomiczna

W objetym prognoza czasie (15 lat) rozwoj gospodarczy miasta i gminy bedzie
odbywa¢ si¢ w warunkach czlonkostwa z Unia Europejska i postepujacej globalizacji
gospodarki, przejawiajacej si¢ w swobodnym przeplywie kapitalu na szczeblu
miedzynarodowym i krajowym oraz regionalnym, jak réwniez swobodnym przeplywem
wartosci niematerialnych, w szczegélnosci swobodnym przeplywem informacii i swobodnym
do niej dostgpem (rozwdj technologii teleinformatycznych).

Wymogi globalizacji skonfrontowane z gléwnymi celami polityki gospodarczej UE,
jakimi sg;:

— trwaly i zréwnowazony rozwoj gospodarczy,

— podniesienie standardu zycia obywateli,

— zapewnienie wewnetrznej spojnosci ekonomicznej i spolecznej obszaru UE,
stawiajgq przed samorzadami lokalnymi oraz wladzami panstwowymi jako odpowiedzialnymi,
za tworzenie 1 realizacj¢ strategii rozwoju gospodarczego 1 przestrzennego obszaréw - nowe
uwarunkowania i wyzwania, ktérym musza sprosta¢ w interesie przysztosci. Jednym z nowych
zasobow przestrzeni miasta i gminy jest umiejetnos$¢ i mozliwosci osiagania korzysci z
globalizacji gospodarki, ktéra stabilizuje rozwoj w warunkach konkurowania o te korzysci ze
strony innych obszaréw. Dynamicznie rozwijajacy si¢ i posiadajacy bardzo duzy udzial
inwestycji z kapitalem zagranicznym Mszczonéw juz teraz w tej rzeczywistoSci doskonale
sobie radzi.

Konkurencyjnos¢ obszaru jest weryfikowana poprzez atrakcyjnosé dla zewnetrznego
kapitalu, mierzong iloscia i jako$cia inwestycji. Czynnikami przestrzennymi sprzyjajacymi
wzrostowl konkurencyjnodci, a nastgpnie spolecznej i gospodarczej spdjnosci z Unia
Europejska sa:

— elastyczno$¢ struktur przestrzennych w zakresie podatnosci na przemiany i dostosowanie
si¢ do sytuacji rynkowej, zachowujac jednak walory i zasoby srodowiska, krajobrazu i kultury,
— ochrona tozsamosci lokalnej i dziedzictwa kulturowego terenu, jako waznych skladnikow
tworzacych srodowisko Zycia zwlaszcza w malych miastach,

— dostepnos¢ infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i spotecznej (zwlaszcza w zakresie
informacji i szkolen) na poziomie standardéw europejskich (odpowiadajacych europejskim
normom 1 przepisom),

— wykorzystanie efektow mnoznikowych rozwoju, jakie daje komplementarny uklad miasto —
tereny wiejskie tworzac calo$¢ przestrzenna o zréznicowanych relacjach i uwarunkowaniach
oraz polaczenie réznych §rodkéw transportu, tworzenie struktur osadniczych ograniczajacych
ruch samochodowy oraz redukujacych intensywnos$¢ uzytkowania terenéw otwartych.

Konkurencyjnos§¢ w obecnej sytuacji globalnej gospodarki w odniesieniu do miast
takich jak Mszczonéw zalezy od skutecznosci polityki réznicowania podstaw lokalnej
gospodarki i preferowaniu wielofunkcyjnego rozwoju, jak réwniez umiejetnosci
wykorzystania szans rozwojowych stworzonych przez doskonate polozenie na skrzyzowaniu
waznych szlakéw komunikacyjnych, pomiedzy dwiema aglomeracjami, w bliskiej odlegtosci
od Warszawy.

Glownymi stalymi czynnikami okreslajacymi lokalizacje inwestycji sa: infrastruktura,
dostepnos¢ komunikacyjna, ceny gruntéw oraz potencjal spoleczny. W prognozowanym
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okresie wzrasta¢ bedzie rola takich czynnikéw decydujacych o wyborze konkretnego terenu
jak: jako$¢ S$rodowiska, infrastruktura spoleczna, ekologiczne warunki $rodowiska
zamieszkania 1 poziom ustug bytowych, przychylnos¢ wiadz i lokalnej spolecznosci dla
inwestoréw oraz walory krajobrazowe.

W perspektywie 10-15 lat jeszcze bardziej zwigkszy si¢ dostgp do rynkéw
europejskich, nastapi stabilizacja polityki gospodarczej oraz zmiany unormowan prawnych,
ktére musza by¢ zgodne z kodyfikacjami europejskimi (zwlaszcza w zakresie dzialania
wolnego rynku, ochrony §rodowiska). Rozwiazania te ogranicza interwencje panstwa na rzecz
gry mechanizméw rynkowych. Organizatorska i promocyjna rola samorzadow ustalajacych
lokalne strategie, regulujacych lokalna gospodarke i przestrzen bedzie wige w tej grze bardzo
duza, moze bowiem pozwoli¢ na pozyskanie, jako wsparcia finansowego strategicznych zadan
rozwoju lokalnego (do wysokosci 50 % - 75 % kosztéw), srodkéw Unii Europejskiej, w
szczegblnosci absorpcji Funduszy Spoéjnosci UE  (stuzacych osiagnieciu ekonomicznej,
spolecznej 1 przestrzennej spéjnosci obszaru UE).

W zakresie proceséw gospodarczych w okresie najblizszych 15 lat wzrasta¢ bedzie
rozwoj sfery ustug, w szczegoélnosci ustug zwiazanych z produkcja w wigkszym stopniu niz
ustug konsumpcyjnych. Narasta¢ bedzie zjawisko decentralizacji rozwoju w ramach obszaréw
metropolitarnych, a w tym przypadku obszaru metropolitalnego Warszawy, przy czym za site
tej decentralizacji oraz "lokomotywy" rozwoju lokalnego uznawaé si¢ bedzie samorzady
lokalne oraz male firmy, elastycznie reagujace na zmiany popytu zwlaszcza w warunkach
spadku liczby ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym oraz wzrostu liczby ludnosci w wieku
poprodukcyjnym. W celu zdobycia nowych rynkow pojawi si¢ zjawisko aczenia si¢ tych firm
z partnerami zagranicznymi.

Warunkiem rozwoju i restrukturyzacji obszaréw gminy bedzie podjecie dziatan
realizacji lokalnej infrastruktury technicznej chronigcej srodowisko i budujacej warunki zycia
na poziomie europejskim — wobec rozbudowanej sieci wodociggowej, bedzie to gléwnie
rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej oraz energooszczednosc.

Rozwdj Mszczonowa, ktory posiada juz zaséb uslug, baz¢ materialna, zasoby lokalnej
sily roboczej, bardzo dobra dostepnos¢ komunikacyjna, stanowiac atrakcyjne miejsce dla
kapitatu polskiego i1 zagranicznego, powinien mie¢ rowniez na celu zatrzymanie na miejscu
ludnosci i zahamowanie jej odplywu do duzych miast poprzez wielofunkcyjny rozwoj wsi.
Jednoczesnie wspiera¢ si¢ powinno naplyw na teren gminy oséb w wieku produkecyjnym
mobilnym (do 44 lat) poprzez tworzenie im doskonalych warunkéw mieszkaniowych, w
sasiedztwie czystego 1 wartosciowego krajobrazowo $rodowiska przyrodniczego, z dobrym
skomunikowaniem z aglomeracja i Warszawa.

Przewiduje si¢, wobec stabej koniunktury w rolnictwie utrzymanie tendencji do
podejmowania przez uzytkownikéw drobnych gospodarstw rolnych lub cztonkéw ich rodzin
dodatkowego zatrudnienia poza rolnictwem.

Specjalizacji produkcji rolnej, produkcja zdrowej zywnosci gléwnie w zakresie
sadownictwa (rolnictwo specjalistyczne, integrowane i ekologiczne), wymagajaca wickszej
pracochtonnosci jest jednym z przysztych, konkurencyjnych kierunkéw produkeji rolnej, przy
docelowej restrukturyzacji rolnictwa i wystepowaé bedzie przede wszystkim w poludniowej
czescl gminy.

W zakresie poszanowania energii przewiduje si¢ zastepowanie wegla innymi zrédlami
energii, w tym przede wszystkim gazu ziemnego, a w przypadku samego miasta Mszczonowa
— wod geotermalnych.

Na ksztaltowanie si¢ przyszlych trendow rozwojowych bedzie mial wplyw réwniez

stan gospodarki oraz stan prawny dotyczacy:
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* poziomu PKB (Produktu Krajowego Brutto) na mieszkanca, skorelowanego z
poziomem bezrobocia (dajacego obraz chlonnosci lokalnego rynku) i kondycja
demograficzng spoteczenstwa (liczebnoscia rocznikow oséb w wieku produkcyjnym),

* systemu podatkowego, a w szczegélnosci poziomy i struktury podatku dochodowego
oraz ulg podatkowych

* poziomu VAT,

* tendencji zmian w zakresie stop podatkowych i oprocentowania oraz dostgpnosci
kredytow na dzialalno§¢ gospodarcza matych firm,

* zmian kompetencyjnych miedzy administracja rzadowa i samorzadami réznego
szczebla,

* reform sfery ustug spolecznych, zwlaszcza o$wiaty 1 ochrony zdrowia.

Liczba ludnosci w miescie i gminie Mszczondow
w latach 1991 - 2012
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== Liczba ludnoscigminy < Miasto ar—\ies

Analiza danych dtyczqcych liczby ludnosci nasuwa wniosek, ze liczba ludnosci gminy ciagle
rosnie, pomimo pewnego spadku ludnos$ci w latach 1996 i 2004. Tendencj¢ ta moze
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tlumaczy¢ bliskoscia Warszawy oraz polozeniem gminy w obszarze metropolitalnym
Warszawy z dobrym skomunikowaniem poélnocnej czgSci gminy ze stolica poprzez droge
krajowa nr 8. Tereny gminy staja si¢ atrakcyjnym miejscem migracji ludnosci i staja sie
obszarami rozwoju mieszkalnictwa gtdéwnie jednorodzinnego. Tendencja ta pozwala zatozy¢,
ze przyrost ludnosci do roku 2025 wg wiasnych analiz powinien wynies¢ ok 3%. Wg danych
zawartych w prognozie demograficznej dla powiatu zyrardowskiego przez GUS, liczba
ludnosci w roku 2025 w powiecie wyniesie 77964 oséb, co oznacza wzrost ludnosci w
stosunku do roku 2011 o ok. 2,4% ludnosci. W czesci wiejskiej powiatu w roku 2025
prognozowana jest liczba mieszkancoéw na poziomie 29980 os6b, co oznacza wzrost ludnosci
na terenach wiejskich powiatu o ok. 5,3%. Z kolei na terenach miast w graniach powiatu
(Zyrardéw i Mszczonéw) w roku 2025 prognozowana jest liczba mieszkaicéw na poziomie
47984 oséb, co oznacza prawie niezauwazalny wzrost ludnosci (a w dalszej perspektywie lat
nawet spadek) o ok. 0,6%.

Biorac pod uwage wlasne analizy, mozna szacowac, ze do roku 2025 na terenie gminy osiedli
si¢ ok. 343 oso6b. Skutkiem tego bedzie zwickszone zapotrzebowanie na tereny budowlane,
ktore przy zalozeniu, ze przecigtna dziatka ma powierzchni¢ 2000m?, wyniesie ok. 34 ha. Na
podstawie prognozy demograficznej GUS-u, szacunki powyzsze beda mniejsze 1 na ich
podstawie zaklada¢ mozna, Ze na terenie gminy Mszczonéw do roku 2025 osiedli si¢ ok. 275
mieszkancéw, co rodzi potrzebe terenéw budowlanych o powierzchni ok. 27 ha. Nalezy przy
tym uwzgledni¢ dodatkowo wzrost powierzchni pod zabudowe ustugows i produkcyjna oraz
stworzy¢ mozliwos¢ wyboru lokalizacji przyszlych posesji, doméw jednorodzinnych i
inwestycji.

Wzrost liczby ludnosci oraz terendw zabudowanych spowoduje  wzrost
zapotrzebowania na wodeg, jak rowniez ilos¢ odprowadzanych Sciekow. Zwigkszy si¢ rowniez
zapotrzebowanie na energie i wzroénie liczba odpadéw, $mieci odprowadzanych na
wysypisko $mieci. Zasoby wody sa wystarczajace na terenie gminy. Zwigkszona powinna
zosta¢ dlugo$¢ sieci kanalizacyjnej i wodociagowej — aby zaopatrzy¢ nowo powstale i obecnie
wystepujace, a nie posiadajace tej infrastruktury domostwa.

Waznym czynnikiem przy okreslaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy jest cztonkostwo Polski w Unii Europejskiej, a w zwiazku z tym mozliwos¢ wigkszego
pozyskiwania §rodkéw finansowych na dzialalno§¢ rolnicza, zwlaszcza w obszarach o
niekorzystnych warunkach gospodarowania, jakie w pétnocno — zachodniej i centralnej cze¢dci
gminy si¢ znajduja oraz zalesianie gruntéw na stabych glebach, ktére z kolei licznie wystepuja
w centralnej czedci gminy i coraz wigksze zainteresowanie jest tq forma uzytkowania gruntow
ze strony rolnikow.

Wariant 2. | Park rozrywki i nauki”

Zakladana lokalizacja funkcji uslugowych zwiazanych z lokalizacja ,,Parku rozrywki i
nauki”, centrum kongresowo-konferencyjnego wraz z obiektami towarzyszacymi tj. hotelami,
gastronomig, obiektami sportowymi, handlowymi, w tym handlem wielkopowierzchniowym
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i1 komunikacja, spowoduje dynamiczny wzrost
liczby miejsc pracy, a tym samym nowych mieszkancéw gminy, wzrost potrzeb
mieszkaniowych i nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa zaréwno
jednorodzinng jak i wielorodzinna wraz z ustugami.
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Prognoza zmian §rodowiskowych.

Wobec prognozowanego wzrostu liczby ludnosci gminy oraz rozwoju gospodarczego
nalezy pamigtad, ze wigze si¢ to rowniez ze wzrostem terendow zabudowanych, procesami w
réznym stopniu zmieniajacymi i przeksztalcajacymi $rodowisko przyrodnicze, mozliwym
wzrostem emisji zanieczyszczen, degradacja gleb, zmniejszeniem powierzchni biologicznie
czynnych i wprowadzaniem do warto§ciowego krajobrazu, zwlaszcza wschodniej i péinocno
— zachodniej czeséci gminy elementéw nie zawsze mu sprzyjajacych.

Z drugiej strony, w celu realizacji polityki ochrony srodowiska na wszystkich
szczeblach wladzy nalezy liczy¢ si¢ z koniecznoscia dostosowania lokalnej polityki
ekologicznej do wymogéw Unii Europejskiej, w tym dopasowanie cywilizacji do przyrody i jej
uwarunkowan, ktére stwarza mozliwos¢ trwalej koegzystencji. Prowadzi to do stosowania
nastepujacych zasad:

* ponoszenia przez zanieczyszczajacego kosztow emisji zanieczyszczen 1 korzystania ze
srodowiska,

* zapobiegania zanieczyszczeniom u ich zrédia, w szczegdlnosci wdrozenie selektywnej
zbiorki odpadow, recyklingu i utylizacji odpadéw statych,

* efektywnosci ekonomicznej ochrony srodowiska, tj. wdrozenia rozwoju ekologicznie
bezpiecznego 1 satysfakcjonujacego ekonomicznie,

* zachowania zasobow przyrody i zdolnosci przyrody do odtwarzania tych zasobow.
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Wykaz uwarunkowan przedstawionych w formie graficzne;j:
(rysunki opracowano na materiatach zgromadzonych w Panstwowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Zyrardowie (w Pafistwowym

Zasobie Geodezyjnym i Kartograficznym) na mapach numerycznych ewidencji
gruntéw i budynkow):

1. Uwarunkowania gruntowo — wodne
(skala 1:25 000 — mapa ewidencyjna)

2. Obszary gruntéw chronionych
(skala 1:25 000 — mapa ewidencyjna)

3. Uwarunkowania §rodowiska przyrodniczego i
kulturowego (skala 1:25 000 — mapa ewidencyjna)

4. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego

przeznaczenia terenu
(skala 1:25 000 — mapa ewidencyjna)

5. Uwarunkowania rolno-lesne
(skala 1:25 000 — mapa ewidencyjna)

6. Inwentaryzacja zg6éd na zmiang przeznaczenia gruntow

rolnych na cele nierolnicze i nielesne
(skala 1:25 000 — mapa ewidencyjna)

7. Komunikacja - stan istniejacy
(skala 1:25 000 — mapa ewidencyjna)

8. Infrastruktura techniczna - stan istniejacy
(skala 1:25 000 — mapa ewidencyjna)
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY MSZCZONOW

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY MSZCZONOW
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B. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

I. Strategiczny cel rozwoju gminy Mszczonoéw

Nadrzednym celem rozwoju gminy zapisanym w Strategii rozwoju miasta 1 gminy
Mszczonow jest:

zdobycie i utrzymanie konkurencyjnych pozycji w stosunku do gmin o$ciennych
poprzez stwarzanie warunkéw do harmonijnego i dynamicznego rozwoju
gospodarczego.

Zadaniem studium jest dostosowanie struktury przestrzennej do celow zalozonych w
Strategii rozwoju Gminy. Jako gléwny cel polityki przestrzennej Gminy studium zaklada:

stworzenie warunkéw do harmonijnego i dynamicznego rozwoju gospodarczego
zaspokajajacego stale rosngce materialne i kulturowe potrzeby spotecznosci gminy,
poprzez efektywne zagospodarowanie zasobow przyrodniczych, spoteczno -
ekonomicznych i kulturowo — historycznych.

Powyzszy cel bedzie realizowany przez nastgpujace dziatania:

* stworzenie dogodnych warunkéow do rozwoju wielokierunkowej przedsigbiorczosci
zarowno w Mszczonowie jak 1 wiejskiej cze$ci Gminy,

* restrukturyzacja i modernizacja rolnictwa i le$nictwa,

* tworzenie dalszych warunkéw dla systematycznego rozwoju sieci drogowej, infrastruktury
technicznej oraz osadnictwa,

* poprawa warunkow zycia spotecznosci i zaspokajanie ich potrzeb spotecznych,

* wykorzystanie polozenia Gminy w obszarze metropolitalnym Warszawy.

I1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium jest
dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng Gminy. Ustalenia zawarte w tej czesci
niniejszego dokumentu wyrazaja kierunki zagospodarowania przestrzennego, okreslajg
lokalne zasady zagospodarowania na terenie gminy, nie sa jednak $cistym przesadzeniem o
granicach zainwestowania 1 uzytkowania terenu co powinno by¢ dokladniej okreslane na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W studium
zostaly okreslone kierunki zagospodarowania poszczegdlnych obszarow, zostaly ustalone
generalne zasady przeznaczenia i zagospodarowania terenéw, ktére musza byé spojne z
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Studium zawiera réwniez postulaty
tj. zalecenia warte wprowadzenia, ktérych przestrzeganie pomoze wiasciwie realizowaé
ustalone zasady polityki przestrzennej gminy z korzysciag dla ladu przestrzennego oraz
zachowania wartosci srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego.
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II.1  STRUKTURA PRZESTRZENNA

Gmina Mszczonéw potozona jest czg$ciowo w obszarze metropolitalnym Warszawy

w sasiedztwie aglomeracji warszawskiej, ktorej silne oddzialywanie w duzej mierze decyduje
o kierunku jej rozwoju. Ponadto Gmina Mszczonow, a przede wszystkim miasto Mszczonéw
i tereny polozone wzdluz drég krajowych, posiadaja funkcje przemyslowo — uslugowa,
podczas gdy pozostala jej cz¢§¢ ma charakter rolniczo — ustugowy. Ustala si¢ utrzymanie
funkcji miasta Mszczonowa w  strukturze sieci osadniczej jako lokalnego osrodka
administracyjno - uslugowego oraz regionalnego osrodka uslugowo — przemystowego.

Rozwdj przestrzenny Gminy powinien zostaé oparty o nastepujace, podstawowe

elementy:

skrzyzowanie dwoch waznych — drég krajowych; drogi krajowej nr 8 (Warszawa-
Wroclaw) stanowiacej czg$¢ trasy polnoc — poludnie fragment drogi
miedzynarodowej E 67 1 drogi krajowej nr 50 (trasy TIR-owskiej wschod — zachdd-
obwodnica Warszawy dla ruchu towarowego) 1 zwigzane z nimi wezly komunikacyjne
oraz przebieg przez obszar gminy tras kolejowych — Centralnej Magistrali Kolejowej i
trasy kolei towarowej wschod — zachéd CE 20 (Stubice — Terespol); lokalizacje stref
aktywnosci gospodarczej wzdluz tych waznych ciagéw komunikacyjnych jak rowniez
w otoczeniu weztow komunikacyjnych 1 samego Mszczonowa (Wschodnia Dzielnica
Przemystowa na terenie miasta oraz powstajaca wzdluz drogi krajowej nr 8 gléwnie
w miejscowosci Adamowice (poludniowa dzielnica przemystoway, zainwestowanie
terenow przyleglych do obwodnicy miasta — po jej zachodniej stronie;

tworzenie warunkow do rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej i mieszkaniowej;
wyeksponowanie ~ wartos$ci  obszaru  chronionego  krajobrazu  Bolimowsko-
Radziejowickiego z Dolina Srodkowej Rawki, wraz ze zlokalizowanymi na jego
terenie: Zbiroza — jako miejscowoscia o potencjale rekreacyjno-turystycznym,
Chudolipiem 1 Osuchowem - jako miejscowo$ciami o potencjale mieszkaniowym, a w
przypadku tej ostatniej rowniez turystycznym;

intensyfikacja rolnictwa w poludniowej czesci gminy z osrodkiem obslugi rolnictwa w
Osuchowie 1 Bobrowcach i Piekarach;

rozwoj Mszczonowa jako osrodka intensywnej zabudowy mieszkaniowej 1 ustug,
gléwnie w czgsci centralnej 1 zachodniej miasta, a we wschodniej jego czesci 1 w jego
sasiedztwie - dzielnic przemyslowych: wschodniej przeznaczonej dla firm
logistycznych 1 firm zajmujacych si¢ nieuciazliwa produkcja 1 polnocnej
przeznaczonej dla przedsiebiorstw, ktorych dziatalno§¢ moze by¢ ucigzliwa dla
mieszkanicow;

rozw6j zachodniej i pélnocno — zachodniej czgdci gminy podaza w kierunku funkcji
ustugowych zwigzanych z lokalizacja m.in. terendéw rekreacyjno-turystycznych,
centrum kongresowo-konferencyjnego wraz z obiektami towarzyszacymi tj. hotelami,
gastronomia, obiektami sportowymi, handlowymi m.in. handlem
wielkopowierzchniowym oraz szeroko rozumianymi uslugami z zakresu rekreacji i
turystyki.
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I1.2 ZASADY ROZWO]JU PRZESTRZENNEGO GMINY

Studium tworzone jest w celu okreslenia polityki przestrzennej, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania  przestrzennego, uwzgledniajac zasady okreslone w  koncepcji

przestrzennego  zagospodarowania  kraju, zalozenia  strategii rozwoju 1 planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy.

2.1 Polityka ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

Jednym z celow wyznaczonych do realizacji jest poprawa i ochrona warunkéw
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego poprzez:

- ustalenie ochrony waloréw przyrodniczych, prowadzacych do utrzymania i przywracania
do stanu wlasciwego oraz wzbogacenia réznorodnosci biologicznej terendw,

- poprawe standardow $rodowiska oraz zapobieganie lub ograniczanie negatywnych
oddzialywan na §rodowisko, ktére moglyby niekorzystnie wplywa¢ na $rodowisko
przyrodnicze,

- objecie systemem kanalizacji sanitarnej obszaréw zabudowanych (zurbanizowanych)
Gminy,

- przestrzeganie wymagan ochrony $rodowiska zwiazanych z eksploatacja drég 1 linii
kolejowych,

- ochrong obszaréw zrodliskowych rzek.

Przy zmianach przeznaczenia terenéw zaleca si¢ podejmowanie dzialan zmierzajacych

- ochrony terenéw bagiennych i podmoklych,

- zachowania istniejacych cennych zbiorowisk roélinnych o duzym stopniu naturalnosci,

- zachowania w terenach rolniczych zadrzewien wzdtuz drég, zadrzewien srédpolnych,

- ochrony naturalnych zbiornikéw wodnych przed ich zniszczeniem oraz budowe
zbiornikéw malej retencji na obszarach wskazanych niniejszym studium pod zabudowe,

- zachowanie w jak najmniej naruszonym stanie korytarzy ekologicznych wzdluz rzek:
Pisi, Okrzeszy, Korabiewki i Jeziorki,

- pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw lesnych.

2.1.1 Obszary chronione

Ustala si¢ zachowanie istniejacych obszaréw chronionych.

Bolimowsko — Radziejowicki z doling §rodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar Chronionego Krajobrazu podlega ochronie zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
Zagospodarowanie i uzytkowanie w granicach Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu nie moze wywolywaé negatywnych
zjawisk w §rodowisku przyrodniczym. Zakazuje si¢ tu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na §rodowisko. Tereny zwiazane z obszarem chronionego krajobrazu
nalezy zagospodarowac¢ z dbaloscia zaréwno o sposéb ksztaltowania zabudowy jak i
krajobrazu w dostosowaniu do lokalnych warunkéw fizjograficznych. Nalezy dazy¢ do
ograniczania rozpraszania zabudowy, w pilerwszym rzedzie zageszczajac istniejacq juz
strukture osiedlencza (zabudowe mieszkaniows) oraz niedopuszczania do realizacji obiektéw
o duzych kubaturach (agresywnych krajobrazowo). Postuluje si¢ tu szczegdlnie zabudowe
nawigzujaca w swym uktadzie, skali i formach do lokalnych tradycji i otaczajacego krajobrazu.
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Szczegodlnej starannosci wymaga zagospodarowanie strefy, wzdluz przecinajacej obszar, drogi
krajowej nr 50.

W granicach Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu na mocy Rozporzadzenia Nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia
25 sierpnia 2006r. oraz Rozporzadzenia Nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24
pazdziernika 2008r. wprowadza si¢ ustalenia dotyczace calego obszaru z zakresu:

- czynnej ochrony ekosysteméw lesnych m.in. poprzez utrzymanie ciaglosci i trwalosci
ekosysteméw lesnych, wspieranie procesow sukcesji naturalnej, pozostawienie drzew o
charakterze pomnikowym, zwigkszanie istniejacego pokrycia terendéw drzewostanami, w
szczegolnosci na terenach porolnych, na obszarze, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego
punktu widzenia jest to mozliwe, sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksow lesnych o
racjonalnej granicy polno — le$nej,

- czynnej ochrony ekosysteméw ladowych m.in. poprzez przeciwdzialanie zarastaniu lak,
pastwisk, propagowanie wsréd rolnikéw dzialan zmierzajacych do utrzymania trwaltych
uzytkow zielonych w ramach zwyklej, dobrej praktyki rolniczej, maksymalnego ograniczania
zmiany uzytkoéw zielonych na grunty orne, ochrone zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien,
parkow wiejskich oraz ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrone
istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien $rédpolnych i przydroznych,

- czynnej ochrony ekosysteméw wodnych m.in. poprzez zachowanie i ochrong zbiornikéw
wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci okalajacej, poza rowami melioracyjnymi.

W granicach Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu zakazuje si¢ m.in.:

- realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

- likwidowania zbiorowisk wodnych, starorzeczy 1 obszaréw wodno — blotnych;

- likwidowania 1 niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nawodnych;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom ni ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna i
rybacka;

- lokalizowania obiektéw budowlanych (z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesne, rolnej i rybackiej) w pasie 50 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych. Zakaz ten zgodnie z rozporzadzeniem nr
61 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2008r, nie dotyczy terenow, ktore w
dniu wejscia w zycie rozporzadzenia nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika
2008, posiadaly obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz poza
pasem szerokos$ci 20 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych w terenach istniejacej przed dniem wejscia w zycie rozporzadzenia zwartej
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej 1 ustugowej, w przypadku braku miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Rezerwat przyrody ,,Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich”

Rezerwat podlega ochronie na podstawie Rozporzadzenia nr 9 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 24 lutego 2004 roku w sprawie uznania za rezerwat przyrody ,,Stawy Gnojna im. rodziny
Bieleckich” (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004r. Nr 58 poz. 1474) oraz Zarzadzenia Nr 16
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 30 sierpnia 2012r. w
sprawie rezerwatu przyrody ,,Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich”. Na mocy ww.
rozporzadzen, w celu zabezpieczenia rezerwatu przed zagrozeniami zewnetrznymi
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wynikajacymi z dzialalno$ci czlowieka wyznaczono otuling rezerwatu o lacznej powierzchni
136,53 ha.

Rezerwat przyrody ,,Grady Osuchowskie”

Rezerwat podlega ochronie na podstawie Zarzadzenia Ministra Lesnictwa 1 Przemystu
Drzewnego z dnia 12 pazdziernika 1982r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P. z
1982r. nr 25 poz. 234).”. Na mocy ww. zarzadzenia na obszarze rezerwatu zabrania si¢ m.in.:
- wycinania drzew,

- zmieniania stosunkow wodnych naruszajacych w sposob istotny warunki ekologiczne,

- zanieczyszczania wody i terenu, wzniecania ognia oraz zakl6cania ciszy,

niszczenia drzew i innych roélin,

- wznoszenia budowli oraz zakladania i budowy urzadzen komunikacyjnych i innych
urzadzen technicznych.

2.1.2 Korytarze ekologiczne

Systemy powiazan przyrodniczych tworzone przez cz¢$¢ dolin rzecznych i ciekow
wodnych wraz z przylegajacymi do nich terenami istniejacych zadrzewien, zalesien, pastwisk,
tak oraz istniejacych §rédpolnych siedlisk przyrodniczych tworza korytarze ekologiczne i
podlegaja ochronie ze wzgledu na pelnione funkcje: hydrologiczne, klimatyczno-higieniczne,
ekologiczne, biologiczne oraz estetyczno-krajobrazowe.

Glownymi korytarzami ekologicznymi sa korytarze dolin rzecznych rzek: Jeziorki,
Pisi, Korabiewki, Okrzeszy. Ich zasieg obszarowy uwarunkowany jest w szczegdlnosci
wystepowaniem terendéw zalewowych, ktore stanowia naturalne rozlewiska rzek oraz ostoje
lokalnej fauny. Tereny wokol rzek nalezy zagospodarowaé ze szczegdlng starannoscia,
uwzgledniajac obudowe biologiczna oraz warunki krajobrazowe.

Na etapie konstruowania planéw miejscowych zaleca si¢ ochrong — korytarzy
ekologicznych z naturalnymi terenami zielonymi poprzez wprowadzenie odpowiednich
zapisow dot. m.in. odsunigcia nowej zabudowy oraz ogrodzen od ciekéw wodnych, nakazu
pozostawienia terenu w dotychczasowym uzytkowaniu, ochrong zieleni, pozostawienie
terenow otwartych dostepnych dla zwierzat 1 ludzi itp.

2.1.3 Lasyizadrzewienia

Gospodarka lesna na terenach stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa jak i wlasnos¢
prywatng prowadzona jest wedlug plandéw urzadzenia laséw zgodnie 2z zasadami
proekologicznej gospodarki lesnej z jednoczesnym gospodarczym wykorzystaniem laséw .

Postuluje si¢ wprowadzenie zalesien na terenach niezurbanizowanych, na gruntach
niskich klas, mniej przydatnych pod wzgledem rolniczym lub w sasiedztwie istniejacych lasow
jako uzupelnienie istniejacych komplekséw lesnych.

Wskazane jest zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych cennych zbiorowisk
roélinnych o duzym stopniu naturalnosci. Cenne zbiorowiska fegowe i gradowe polozone w
polnocno - zachodniej czesci gminy przy zmianie zagospodarowania zwigzanej z
wprowadzeniem nowych funkcji powinny zosta¢ ~ w maksymalnie mozliwym stopniu
zachowane 1 wkomponowane w nowe przeznaczenie.

Zalecane jest dazenie do ograniczenia ingerencji w strefach ekotonowych na styku
laséw — tereny otwarte.
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Studium zaleca ochrone zadrzewien alejowych wzdtuz drég, zadrzewien $rédpolnych
oraz wzdluz ciekéw wodnych 1 w otoczeniu zbiornikéw wodnych. Zaleca si¢ ponadto
zachowanie, ochron¢ 1 biezaca konserwacje zieleni urzadzonej w istniejacych parkach,
zielencach 1 skwerach. Zaleca si¢ takze wprowadzanie nowej zieleni izolacyjnej w obszarach
istniejacej 1 planowanej zabudowy przemystowo — skltadowej 1 ustugowej, a takze formowanie
nowych zadrzewien wzdluz ciagéw komunikacyjnych.

Ponadto, nalezy dazy¢ do ochrony zadrzewienr znajdujacych si¢ na terenach otwartych,
ktore wzbogacaja 1 czynia atrakcyjnym krajobraz wiejski.

2.1.4 Warunki aerosanitarne

Przewiduje si¢ zapobieganie oraz ograniczanie wprowadzania emisji zanieczyszczen
gazowych i pylowych do S$rodowiska, zwiazanych gléwnie z ogrzewaniem, poprzez
wprowadzanie 1 rozwoj odnawialnych zrédel energii (gléwnie energii geotermalnej, energii z
biomasy, energii wiatru, energii slonca) lub ekologicznych czynnikéw grzewczych takich jak
gaz, olej niskosiarkowy, energia elektryczna. W studium wyznaczone zostaly obszary, na
ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédel energii.

W przypadku emisji zanieczyszczen powodowanych przez prowadzona dzialalnoéé
gospodarcza, zaklada si¢ modernizacj¢ zakladéw w celu dostosowania ich do obowiazujacych
przepiséw 1 norm, a przede wszystkim egzekwowanie 1 przestrzeganie obowiazujacego prawa.

Ponadto, studium postuluje wzmocnienie dzialan w celu wymiany i modernizacji
istniejacych instalacii, ktore wprowadzajq lub w przypadku awarii moga wprowadzi¢ zwiazki
niebezpieczne do powietrza.

2.1.5 Gleby

Postuluje si¢ racjonalne gospodarowanie zasobami gleb, zachowanie ich wartosci
przyrodniczych i zapewnienie mozliwosci ich produkcyjnego wykorzystania, w tym rowniez
zalesianie terenéw gruntow rolnych klas V 1 VI wystepujacych w Gminie Mszczonéw.

Zaklada si¢ dotychczasowe rolnicze wykorzystanie terenéw do czasu zmiany
uzytkowania terenu. Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza si¢ okreslenie przeznaczenia terenu jako rolniczego zgodnie z
dotychczasowym zagospodarowaniem terenu, mimo okreslenia w niniejszym studium
nierolniczego kierunku rozwoju.

Z analizy uwarunkowan wykonanych na potrzeby niniejszego studium oraz na
podstawie wyznaczenia w obszarze gminy strefy I ONW ustalono, ze przewazajaca czes¢
Gminy charakteryzuje si¢ niesprzyjajacymi warunkami produkcji rolnej, w ktérej moze dojsé
do cz¢Sciowego zaprzestania rolniczego uzytkowania ziemi. W granicach Gminy na terenach
o niskich klasach bonitacyjnych gleb (zwlaszcza w czg¢sci srodkowej Gminy) proponuje si¢
wprowadzanie ustug, preferuje si¢ ustugi o charakterze turystycznym. Zaklada si¢ dla terenow
rolnych mozliwos¢ wprowadzania w istniejacq zabudowe gospodarstw rolnych, innych
pozarolniczych dziedzin gospodarki tj. szeroko rozumianych ustug. Pozarolnicza aktywnosé
gospodarcza stanowi¢ moze alternatywne zrédlo utrzymania dla rolnikéw.

2.1.6 Gospodarka wodna

Zaopatrzenie miasta i gminy Mszczonéw w wode do celéw bytowo — gospodarczych
opiera si¢ o ujecia wod wglebnych czwartorzedowych, trzeciorzegdowych i kredy, ktérych
uzytkowe poziomy wodonosne ujmowane sa za pomoca studni wierconych.

o .
ALY, PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWAZKU MIEDZYGMINNEGO ,Mazowsze Zachodnie 143
S f’ W Mszczonowie z siedzibw Wiskitkach Plac Woln¢ci 35

- 96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94




Wigkszos§¢ zurbanizowanych terenéw gminy posiada wodociag. Zaklada si¢ poprawe
jakosci zasobow wod gruntowych 1 powierzchniowych w obszarze gminy poprzez:

- modernizacje 1 rozbudowe gminnych oczyszczalni $ciekow oraz budowe i rozbudowe
systemu kanalizacji sanitarnej obejmujacej teren duzej czesci gminy,

- ochron¢ istniejacych terendéw bagiennych 1 podmoklych polozonych w sasiedztwie
cieckobw wodnych stanowiacych naturalne pasy ochronne 1 oczyszczajace wody
powierzchniowe,

- wykorzystanie istniejacych mozliwosci maksymalnego zwickszenia naturalnej retencji w
zaleznosci od potrzeb 1 uwarunkowan lokalnych.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi nalezy pozostawic jako tereny bez
prawa zabudowy. Wszelkie dzialania w obszarze terenéw zalewowych oraz terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi powinny by¢ prowadzone w oparciu o
obowigzujace przepisy Prawa Wodnego.

Przy projektowaniu i realizacji nowych sposobéw zagospodarowania zwigzanych z
planowanymi kierunkami rozwoju powinny by¢ stosowane rozwigzania, ktore ogranicza
zmiang stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbednych ze wzgledu na specyfike
zagospodarowania terenu uwzgledniajac obecny system prawa. W przypadku lokalizacji
obiektéw o duzych powierzchniach szczelnych nalezy zwréci¢ szczegdlna uwage na
zachowanie wlasciwych stosunkow gruntowo — wodnych na terenach sasiednich 1
odprowadzenia wéd opadowych z zachowaniem lokalnej retencji w obrebie wlasnosci
terenu. W przypadku dopuszczenia lokalizowania duzych powierzchni szczelnych, ktére
moga by¢ zanieczyszczone, jak réwniez lokalizowania innych inwestycji na terenach
wysokiego zagrozenia wod podziemnych nalezy stosowac urzadzenia zabezpieczajace przed
przedostaniem si¢ zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych.

Zabudowania powinny by¢ lokalizowane w odpowiedniej odleglosci od rowéw i rzek
okreslonych we wlasciwych wytycznych 1 miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Naturalne cieki wodne tj. istniejace rzeki: Pisia, Jeziorka, Okrzesza i
Korabiewka powinny by¢ chronione przed przebudows i regulacja, a takze powinna by¢
zachowana ich obudowa biologiczna. Wzdluz dolin ciekéw nalezy ustali¢ stref¢ buforowa o
szerokosci min. 10 m. W przypadku rowéw melioracyjnych uzasadnionym wydaje si¢
dopuszczenie mozliwosci ich przebudowy w celu  dostosowania do nowego ukladu
funkcjonalno — komunikacyjnego.

Na etapie opracowywania planéw miejscowych powinno si¢ uwzgledni¢ zapewnienie
mozliwie duzej powierzchni infiltracyjnej dla wéd opadowych i roztopowych. Istotne jest

zachowanie jak najwickszej retencji powierzchniowej. W przypadku odprowadzania wod
opadowych 1 roztopowych z powierzchni utwardzonych wody te, po oczyszczeniu powinny
by¢ odprowadzone do tej samej zlewni z zapewnieniem odpowiedniej retencji, w celu
zachowania wlasciwych stosunkéw gruntowo - wodnych. Dotyczy to terenéw, gdzie moze
by¢ dopuszczona lokalizacja obiektow o duzych powierzchniach szczelnych.

Nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke wodna pozwalajaca na ograniczenie zuzycia
wody. Zaktada si¢ dzialania zapobiegajace ponadnormatywnym poborom wod.

Zakazuje si¢ wprowadzania Scieckéw do wod, ktére moglyby wywola¢ w wodach
zmiany fizyczne, chemiczne i biologiczne, ktére uniemozliwityby prawidtowe funkcjonowanie
ekosysteméw wodnych.

Ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekéw bytowych do gminnej oczyszczalni $ciekow,
za posrednictwem sieci kanalizacyjnej na terenie gminy. W rejonach, ktore nie s3 wyposazone
w sie¢ kanalizacyjna, do czasu jej powstania dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do
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szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z okresowym ich wywozem na zlewni¢ przy
najblizszej oczyszczalni.

Dla terenéw rozproszonej zabudowy — rozwigzaniem bedzie — zastosowanie
przydomowych, lokalnych systeméw oczyszczania $ciekow.

Jako zasadg dla duzych terenéw inwestycyjnych oddalonych od istniejacej oczyszczalni
gminnej przyjmuje si¢ mozliwo$¢ budowy lokalnych systeméw oczyszczania $ciekéw  lub
mozliwo$§¢é odprowadzania 1 oczyszczania przez oczyszczalnig.

2.1.7 Gospodarka odpadami

Nadrzednym celem polityki w zakresie gospodarki odpadami jest zapobieganie
powstaniu odpadow poprzez rozwigzywanie problemu odpadéw ,,u zrédia” odzyskiwanie
surowcow 1 ponowne wykorzystanie odpadéw oraz bezpieczne dla §rodowiska koncowe
unieszkodliwianie odpadow nie wykorzystanych.

W gminie Mszczondw projektuje si¢ stworzenie zorganizowanego systemu gospodarki
odpadami polegajacego na odbieraniu 1 wlasciwym zagospodarowaniu odpadow przez
przedsigbiorcow , ktorzy uzyskali wpis do rejestru dzialalnosci regulowanej a wybor ich
nastapil w przeprowadzonym przetargu zgodnie z ustawa prawo zamowien publicznych.
System gospodarki odpadami oparty bedzie o Regionalne instalacje do przetwarzania
odpadéw komunalnych.

Gmina Mszczondéw znajduje si¢ w regionie Warszawskim. W ktérym zostaly wskazane regionalne
instalacje . W ramach zakladéw zagospodarowania odpadéw w regionie warszawskim zostaly
wskazane instalacje:
*do mechaniczno-biologicznego 1 termicznego przeksztalcania zmieszanych odpadéow
komunalnych i pozostalosci z sortowni,
*skladowania przetworzonych zmieszanych odpadéw komunalnych,
*kompostowania odpadéw zielonych (wskazano instalacje zastepcze),
* sortowania zmieszanych odpadéw komunalnych poszczegolnych frakeji zbieranych
selektywnie (wskazano instalacje zastgpcze)
* Instalacje do zastgpczej obstugi regionu Warszawskiego skladowanie i mechaniczno-

biologiczne przetwarzanie.

Zaklada si¢ ,ze w przypadku braku instalacji regionalnej, lub jej awarii, odpady zbierane z terenu
gminy wchodzacych w skiad regionu warszawskiego, powinny by¢ przekazywane do instalacji

przewidzianej do zastgpczej obstugi tego regionu.

Prowadzenie w odpowiedni sposob zbidrki i transportu odpadéw komunalnych
stanowi¢ bedzie realizacje postawionych celow w zakresie odzysku i recyklingu. Osiagnigcie
zakladanych efektow zaleze¢ bedzie od funkcjonowania systemu selektywnego gromadzenia
odpadéw o okreslonych frakcjach, przede wszystkim odpadéw zielonych z ogrédkow i
parkow, papieru i tektury (w tym opakowan, gazet, czasopism itd.), odpadow
opakowaniowych ze szkla (w podziale na szkto bezbarwne i kolorowe), tworzyw sztucznych i
metali, zuzytych baterii 1 akumulatoréw, zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego,
przeterminowanych lekéw, chemikaliow (farb, rozpuszczalnikow, olejéw odpadowych itd.),
mebli i innych odpadéw wielkogabarytowych, odpadéow budowlano-remontowych.

Ponadto, zaklada si¢ , ze gmina zapewni wszystkim mieszkancom dostgp do
odpowiednio oznakowanych konteneréw, pojemnikéw i workéw zaréwno w przypadku
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zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej i terendéw wiejskich w ramach objecia terenu
calego wojewddztwa systemem selektywnej zbiorki odpadow.

Oczekiwane efekty z zakresu gospodarki odpadami zostana osiagniete dzicki podnoszeniu
$wiadomosci ekologicznej oraz informacji o prawidlowych sposobach selektywnego zbierania
odpadow, poprzez organizowanie akcji 1 kampanii ekologicznych.

Zapewnienie warunkéw funkcjonowania systemu selektywnego zbierania i odbierania
odpadéw komunalnych jest podstawowym obowiazkiem gminy po uprzednim zdeklarowaniu
si¢ mieszkancéw co do sposobu zbierania odpadow.

W obrebie wyznaczonych stref aktywnosci gospodarczej nalezy wyznaczy¢ miejsca,
gdzie bedzie odbywac si¢ segregacja i magazynowanie odpadéw przed wywozem, w celu ich
przetworzenia 1 utylizacji. Wyznaczone miejsca  winny by¢ lokalizowane w obrebie
poszczegodlnych dziatek lub zbiorcze w obszarze catego terenu.

2.1.8 Surowce naturalne

Gmina Mszczonow posiada udokumentowane zloza surowcéw naturalnych, ktore
obejmuja gtéwnie kopaliny, kruszywa naturalne i surowce ilaste. Poszukiwanie i pozyskiwanie
nowych z16z kopalin jest mozliwe wylacznie na podstawie waznej koncesji wydanej przez
upowazniony organ, ktéra powinna zawiera¢ w szczegolnosci dopuszczalng wielko$§é
eksploatacji zloza oraz warunki rekultywacji terenu poeksploatacyjnego.

W rejonach wyznaczonych w studium w strefie PE, wystepuja tereny gornicze: Wrecza
— Olszéwka — Pole Wrecza, Wrecza — Olszowka — Pole Olszowka, Wrecza — Olszéwka 1B —
Pole 1-4, Wrecza — Olszéwka IIB — Pole 5, Wrecza — Olszowka I1B — Pole 6, Wrecza —
Olszowka IIB — Pole 7, Wrecza — Olszéwka 1IB — Pole 8, Mszczondw, Budy Mszczonowskie
1/1, Zbiroza IIA, Zbiroza 111, Zbiroza VI, Zbiroza VIII, Zbiroza IX, Pienki, Piedki Strzyze
IIIc, De¢biny Osuchowskie 1, Dgbiny Osuchowskie 2, Dg¢biny Osuchowskie 3, Dgbiny
Osuchowskie 4, Adamowice A, Zimna Woda, Zimna Woda II, Zimna Woda III, Zimna
Woda I/A, Zimna Woda 1/B.

Na terenach goérniczych zlokalizowanych w strefach PE  zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza lokalizacje obiektéw budowlanych, urzadzen komunikacyjnych oraz
urzadzen pomocniczych bezposrednio zwiazanych z eksploatacja kopalin.

Glownymi kierunkami zagospodarowania terenéw, w ktorych jest badz bedzie

prowadzona eksploatacja zloza po zakonczeniu wydobycia jest rekultywacja terenow
gorniczych w kierunku lesnym lub rolnym, cz¢sto ze zbiornikami wodnymi.
Na terenie gorniczym zlokalizowanym w granicach wiasnosci zakladu wyrobow kruszyw
lekkich i materiatéw budowlanych ,, KERAMZYT” dopuszcza si¢ rowniez lokalizacj¢ OZE
m/dzy innymi instalacji wykorzystujacych sile¢ wiatru do produkcji enetgii w opatciu o farmy
wiatrowe.

2.2 Zasady ochrony wartosci kulturowych

Studium zaklada ksztaltowanie harmonijnego, wspoétczesnego krajobrazu kulturowego
z uwzglednieniem uwarunkowan i tradycji historycznych oraz regionalnych, a na obszarach
krajobrazu zdegradowanego rewaloryzacj¢ tych terenow.
Ustala si¢ ochrong istniejacych zabytkéw na terenie gminy Mszczonéw. Ochrona objete sa:
- zabytki wpisane do rejestru zabytkow,
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- zabytki bedace w ewidencji konserwatorskiej,
- tereny o wysokich walorach kulturowo — krajobrazowych.

Dla zabytkéw archeologicznych w planach miejscowych nalezy ustanowic
szczegblowe wytyczne konserwatorskie oraz przewidzie¢ strefy ochrony konserwatorskiej, w
ktérych obszarach nalezy ustala¢ dziatania zapobiegajace zniszczeniu (m.in. kopanie dotéw 1
rowéw, eksploatacja z16z mineralnych, zalesienia) badz uniemozliwieniu zbadania zabytku
archeologicznego.

Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy zadba¢ o uzytkowanie ich
wylacznie w sposob odpowiadajacy ich wartosci zabytkowej i zgodnie z zasadami opieki nad
zabytkami, dlatego obowiazuje dla nich priorytet wymagan konserwatorskich:

- uzgadnianie zamierzen 1 dzialan inwestycyjnych, w trybie przepisow odrebnych, z organem
ds. ochrony zabytkow, ktory na wystapienie wlasciciela lub posiadacza zabytku przedstawia
zalecenia konserwatorskie;

- uzyskanie pozwolenia organu ds. ochrony zabytkéw dla wszelkich dzialan inwestorskich
realizowanych w obiektach i na nieruchomosciach wpisanych do Rejestru Zabytkow.

Zabytki powinny by¢ wyeksponowane poprzez wyznaczenie strefy ochrony
konserwatorskiej 1 ustalenie w niej zasad ochrony ekspozycji zabytkow, tj. przy lokalizacji
nowych budynkéw, nalezy ustali¢ ich wysokos¢ i kolorystyke elewacji oraz dachéw, a takze
postuluje si¢ ustalenie nieprzekraczalnej linii nowej zabudowy od granic parkéw zabytkowych,
z pozostawieniem co najmniej jednej ze stron parku nieobudowanej, a okredlenie tej
odleglosci w kazdym przypadku powinno byé przedmiotem szczegdélowych ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nowa zabudowa winna by¢
dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali i
bryly zabudowy przy zaloZeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji
historycznej 1 wspolczesnej oraz nawiazywac formami wspolczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej. Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna powinna uwzgledniac istniejace juz
zwiazki przestrzenne i funkcjonalne. Nalezy ustali¢ lokalizacje mozliwych nasadzen
ros§linnosci oraz ich rodzaj. W obiektach zabytkowych dopuszcza si¢ prowadzenie prac
rekonstrukcyjnych, konserwatorskich oraz ich rozbudowe na podstawie ustalent m.p.z.p.

Postuluje si¢ wprowadzenie zasady, ze dokonywanie zmian zagospodarowania
przestrzennego w strefach ochrony krajobrazowej parkoéw byto mozliwe jedynie na podstawie
planéw miejscowych.

Dla obiektéw bedacych w ewidencji konserwatorskiej bedacych w dobrym stanie
technicznym nalezy w planach ustali¢ zasady ewentualnych remontéw zastosowaniem tego
samego rodzaju materialéw, a takze lokalizowania nowych obiektéw w sasiedztwie zabytkdw
1 forme architektoniczna nowych budynkow (kolorystyka, gabaryty, w tym wysoko$é, poziom
parteru) oraz okresli¢ zasady modernizacji, remontow.

Istnieje réwniez potrzeba ustalenia ochrony historycznego uklad urbanistycznego
centrum miasta w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto nalezy chroni¢ wartosci kulturowe obszaréw cmentarzy, uwzgledniajac w
zagospodarowaniu przestrzennym i przy opracowywania m.p.z.p. nast¢pujacych zasad:

- zachowanie 1 konserwacja zabytkdw architektury oraz sztuki sakralnej i nagrobne;j,
- zachowanie 1 rewaloryzacja historycznej kompozycji zatozen 1 ukladéw zieleni.

Dla terenéw o cennych wartosciach kulturowych poza ochrona obiektow
zabytkowych nalezy réwniez chroni¢ krajobraz, gléwnie tereny upraw zwane rozlogiem
(obejmujace uzytki rolne, do ktorych zalicza si¢ obszary pdl, lak, pastwisk i laséw wraz z
siecia wod powierzchniowych oraz uktadem drég polnych) w celu ekspozycji zabytkowych
oraz szczegolnie warto$ciowych niezabudowanych ukladow przestrzennych.
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Ponadto, nalezy zachowac¢ ciaglo§¢ oraz naturalny charakter korytarzy ekologicznych
wzdluz rzek. W sgsiedztwie korytarza ekologicznego wzdluz rzek nalezy zachowaé
ekstensywne uzytkowanie terenéw sasiednich.

2.3 Polityka spoteczna gminy
2.3.1 Osadnictwo

Na terenie gminy gléwnym osrodkiem osadniczym jest miasto Mszczonéw, w ktorym
zaklada si¢ rozwdj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, jak réwniez na terenach sasiednich
otaczajacych miasto.

Miasto Mszczonow jest lokalnym o$rodkiem rozwoju i petni funkcje obslugi mieszkancéw w
zakresie uslug publicznych.
W studium zaklada sie:

"W S$cistym centrum Mszczonowa utrzymanie 1 porzadkowanie istniejacego ukladu
urbanistycznego ze szczegdlng dbatoscia o forme architektoniczng uktadu rynku.

»Zachowanie i modernizacja oraz zagospodarowanie parku i terenéw zielonych wzdiuz
rzeki Okrzeszy.

»Utrzymanie i wprowadzanie nowych terenéw zieleni miejskie;.

»Utrzymanie istniejacych  stref oraz zachowanie podzialu w lokalizacji zabudowy
produkcyjno- magazynowej i zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem ich
wzajemnego oddzielenia.

"Forma architektoniczna obiektéw uzytecznosci publicznej i obiektéw sakralnych
powinna pozwala¢ na ich tatwa identyfikacje.

*Dominacj¢ zabudowy mieszkaniowej zaréwno w formie zabudowy wolnostojacej jak i
szeregowej. W $cislym centrum miasta zabudowa w uksztaltowanych pierzejach ulic.

»Egzekwowanie estetycznych form zabudowy.

Rozwdj zabudowy mieszkaniowej obejmowac bedzie glownie tereny polozone po
zachodniej 1 poludniowej stronie miasta z uwagl na istniejaca i projektowana infrastrukture
techniczng oraz dogodne pod wzgledem $rodowiskowym warunki dla rozwoju zabudowy
mieszkaniowej.

Waznym elementem struktury przestrzenno-osadniczej gminy sa istniejace i
ksztaltujace si¢ osrodki subgminne w Osuchowie, Bobrowcach, Piekarach, Lutkowece,
Badowo- Dankach i Wreczy. W w/w wsiach planuje si¢ wydzielenie obszaréw centréw wsi o
szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci zycia i
pelniacych funkcje spoteczne, uslugowe, gospodarcze i kulturowe ze wzgledu na swe
polozenie i cechy funkcjonalno-przestrzenne. Funkcje i granice centrum miejscowosci
uszczegolowione  powinny zostaé na  etapie  sporzadzania miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego. Ksztaltowanie centréw wsi powinno odbywac si¢ miedzy
innymi poprzez odnawianie lub budowe placow, parkingdw, chodnikéw, oswietlenia
ulicznego. Szybszy rozwoj tych obszarow wiejskich bedzie mozliwy przy udziale srodkow
unijnych.

Zabudowa pozostalych obszaréw oprécz osrodkéw centrotwoédrezych (subgminnych)
powinna lokalizowana by¢ gléwnie wzdluz drog, tak aby utrzymaé tad przestrzenny i nie
powodowac nadmiernego rozproszenia zabudowy.

Nowo wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane poza miastem
Mszczonéw, w terenach — wiejskich beda  obszarami zabudowy o duzym komforcie
przestrzennym. Zaklada si¢ porzadkowanie i sanacjg istniejacej zabudowy dazac jednoczesnie
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do ograniczenia rozpraszania zabudowy poprzez przyjecie zasady dogeszczania istniejacych
jednostek osadniczych. Na terenach wiejskich i obszarach o znaczeniu kulturowym preferuje
si¢ zabudowe nawigzujaca do lokalnych tradycji i otaczajacego krajobrazu. Nowo wyznaczone
tereny zabudowy mieszkaniowej obejmuja obszary wyposazone w infrastrukture techniczna
lub obszary, na ktérych planowana jest budowa infrastruktury technicznej.

W zachodniej czeSci gminy Mszczonéw, na zachdéd od Centralnej Magistrali
Kolejowej zostaly wyznaczone duze obszarowo tereny rozwoju gospodarczego UT 1 G4. W
obszarze tym planowana jest lokalizacja inwestycji z zakresu uslug rekreacji, turystyki, sportu i
wypoczynku, dziatalnos$ci konferencyjno — szkoleniowej, biznesowej, edukacyjnej i naukowej i
handlowe;.

Wyznaczenie strefy obszaréw rozwoju gospodarczego (UT) spowoduje wzrost
zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe zaréwno zabudowy jedno- jak i wielorodzinnej, a
takze rozwoj drobnych ustug, hoteli, moteli, handlu, gastronomii i innych ustug zwiazanych
zarowno z obstuga sasiednich terenéw jak i obsluga zabudowy mieszkaniowej. Dlatego w
polnocno - zachodniej cze$ci gminy wyznacza si¢  obszary intensywnej oraz mniej
intensywnej zabudowy ustugowej 1 zabudowy mieszkaniowej tj. strefy UM i MU3.

Zaklada si¢ ,ze wyznaczenie nowych obszaréw rozwoju gospodarczego, oraz
wprowadzenie planowanego przystanku kolejowego we wsi Szeligi spowoduje rozwoj
terenow ustugowo- mieszkaniowych we wsi Wrecza, Wrecza A, Swinice, Markéw Swinice,
Grabce Towarzystwo, Powazki 1 Szeligi, Dlugowizna, Grabce Wreckie 1 Markéw
Towarzystwo, Lublinow, Czekaj.

Tereny wrazliwe na halas nalezy lokalizowa¢ mozliwie daleko od ruchliwych linii
komunikacyjnych lub w miare mozliwosci oddzielone od nich pasem terenéw ustugowych
lub szerokim pasem zieleni.

Zaklada si¢ integracje terenow strefy UT z sasiednimi miejscowosciami. Dotyczy to
integracji sieci komunikacyjnej, zapewnienia swobodnego ruchu (przejs¢ i1 przejazdow)
miedzy poszczegdlnymi strefami zamieszkania, a takze mozliwosci wykorzystania nowej
infrastruktury przez mieszkancéw terenéw przyleglych.
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2.3.2 Infrastruktura spoleczna

Przewiduje si¢ adaptacje i utrzymanie obiektow infrastruktury spotecznej (szkoty, dom
kultury, przychodnia zdrowia, tereny sportu i rekreacji) oraz mozliwos¢ ich rozbudowy.

Zaklada si¢, w miar¢ potrzeb, mozliwos¢ lokalizowania obiektow infrastruktury
spolecznej w subgminnych osrodkach osadniczych, a zwlaszcza w centrach wsi.

2.3.3 Rewitalizacja obszaréw zdeeradowanvch

Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych obejmuje obszary na terenie miasta i stanowi
jedno z kluczowych zadan dla wladzy samorzadowe;j.

Obszary zdegradowane, ktore wskazane zostaly do rewitalizacji wymagajace przeksztalcen i
rehabilitacji obejmuja tereny polozone w centralnej cze¢sci miasta Mszczonowa. W ramach
programowych dziatan zaklada si¢ odnowe infrastruktury technicznej, poprawe estetyki
zabudowy oraz zagospodarowania,
a takze poprawe jakosci przestrzeni publicznej stuzacej zaspokojeniu potrzeb mieszkancow.
Waznym elementem rewitalizacji jest naprawa stanu technicznego, efektywnos¢ energetyczna
obiektow uzytecznosci publicznej oraz budynkéw mieszkalnych. Kluczowym zadaniem
poprawy zycia mieszkancow w obszarach wskazanych do rewitalizacji jest poprawa
srodowiska naturalnego. W ramach dzialan naprawczych nalezy dazy¢ do poprawy warunkow
acrosanitarnych, naturalnego przewietrzania miasta, nalezytego stanu zielencéw 1 parkéw
miejskich.

2.4 Polityka gospodarcza gminy

W Gminie zostaly wyznaczone obszary polozone w sasiedztwie drogi krajowej nr 8 i
50, jako obszary wzmozonej dzialalnosci gospodarczej z mozliwoscig lokalizacji obiektow
produkceyjnych i uslugowych, sktadow i magazynéw, obiektow przemystowych, gastronomii,
handlu i zamieszkania zbiorowego. Naleza do nich réwniez tereny przylegte do obwodnicy
Mszczonowa.

W obrebie miasta Mszczondw, na terenach z dobrym dostgpem do  korytarzy
transportowych (kolejowych i kolowych) planuje si¢ utrzymanie i rozbudowe istniejacego
centrum logistycznego o znaczeniu krajowym w obszarze juz istniejacych baz magazynowych.
Strefy aktywnosci gospodarczej zlokalizowane sa przede wszystkim we wschodniej czesci
miasta tzw. Wschodnia Dzielnica Przemyslowa (przeznaczona dla firm logistycznych i firm
zajmujacych si¢ nieucigzliwg produkeja) .

W studium wyznaczone zostaly w zachodniej czesci gminy Mszczondéw — strefy
rozwoju gospodarczego UT i G4, a takze intensywnej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j
UM. Wyznaczone strefy wskazane zostaly na zachéd od CMK i rozciagaja si¢ od granicy z
gming Kowiesy (G4) do granicy z gming Radziejowice (UT), w ktorej terenach przyleglych
do gminy Mszczonow znajduje ona kontynuacje az do wezla komunikacyjnego ’Stabomierz”
na obwodnicy Zyrardowa. W strefie UT zaklada si¢ rozwdj dzialalno$ci gospodarczej w
kierunku wuslug turystyki, sportu, rekreacji 1 wypoczynku, dziatalnosci biznesowej,
konferencyjno — szkoleniowej, edukacyjnej, kulturowej oraz handlu. Zaklada si¢ Ze realizacja
w/w ustug zaktywizuje rozwéj aktywnosci w miejscowosciach Wrecza, Wrecza A, Olszéwka,
Swinice, Markéw Swinice, Czekaj, Lublinéw, Grabce Towarzystwo oraz Dlugowizna, Szeligi,
Gurba 1 Powazki. Realizacja ustug jest szansa na rozwdj ekonomiczny gminy Mszczonow i
gmin polozonych w sgsiedztwie. W przyszlosci nowe wielofunkcyjne centrum ustugowo —
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rekreacyjne, aktywizujace zachodnia cz¢s¢ Gminy oraz okolice, stanowi¢ bedzie w tym rejonie
koncentracje dzialalnosci gospodarczej, zwiazanej ze specyfika wyznaczonego kierunku
roZwWoju.

Teren gminy Mszczondéw obejmuje grunty o S$rednich klasach bonitacyjnych. W
poludniowej cz¢$ci gminy planuje si¢ rozwdj 1 specjalizacj¢ produkcji rolnej. W studium
wyznacza si¢ obszary produkcji rolnej obejmujace kompleksy gleb III 1 IV klasy bonitacyjne;j,
jako obszary stuzace produkgcji rolne;j.

Ponadto, zaklada si¢ rozwoj pozarolniczej dzialalnosci gospodarczej. W znacznej
cz¢Sci Gminy wyznacza si¢ w  poszczegdlnych strefach poza terenami zabudowy
mieszkaniowej wielofunkcyjny rozwoj pozarolniczej dzialalnosci gospodarczej o bardzo
szerokim wachlarzu ustug, do okreslenia na etapie sporzadzania m.p.z.p. W obszarach tych
przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizowania matych przedsi¢biorstw oraz zakladow ustugowych
r6znych branz.

2.5 Polityka rozwoju turystyki

Zaklada si¢ rozwoj turystyki i rekreacji zwigzanej z walorami krajobrazowymi i
kulturowymi gminy w oparciu o znaczne tereny lesne oraz istniejace zbiorniki wodne,
interesujgce zbiorowiska roslinne, interesujace widokowo obszary rolno — lesne oraz
tradycyjne formy zabudowy wiejskiej i liczne zabytki znajdujace si¢ na obszarze gminy.

Dotyczy to gléwnie wschodniej i poludniowo-wschodniej czesci gminy, w obszarze
chronionego krajobrazu, a zwlaszcza w miejscowosci Osuchow, Wygnanka, Zbiroza — w
sasiedztwie zbiornika Sw. Anna. Rozwéj turystyki uwzglednia przebieg planowanych szlakéw
rowerowych, a takze istniejace obszary eksploatacji kruszyw, ktorych przyszta rekultywacja w
kierunku wodno-lesnym moze stworzy¢ nowe atrakcyjne miejsca rekreacji i wypoczynku dla
mieszkancéw Mszczonowa oraz blizszych 1 dalszych okolic.

Tereny o funkcjach ustugowych, handlowych, gastronomicznych oraz hoteli, ktére
moga generowac znaczny ruch turystyczny nalezy lokalizowaé w miejscach o dobrych
warunkach komunikacyjnych, tak aby zapewniona byla mozliwos¢ korzystania z transportu
indywidualnego i zbiorowego.

2.6 Polityka rozwoju komunikacji

2.6.1 Transport drogowy

Drogi krajowe

Przez Gmine Mszczondéw przebiega europejski korytarz transportowy KVI-
Gdynia/Gdansk- Warszawa- Katowice- Ostrava- Breclav, ktérego wypelnienie stanowi
miedzy innymi droga nr 8 na odcinku potudniowo — zachodnim od Warszawy.

Dla drogi krajowej nr 8 zgodnie z Koncepcjq ustala si¢ przebudowe istniejacej drogi w
celu przystosowania jej do parametréw drogi ekspresowej, poprzez przebudowe nawierzchni
oraz zmniejszenie ilosci skrzyzowan i wyznaczenie drég serwisowych, odciazajacych te¢ droge
od ruchu lokalnego, w ukladzie réwnoleglym do drogi, po obu jej stronach na terenach
polozonych na granicy strefy przemyslowo — uslugowej oraz wzmozonej dzialalnosci
gospodarczej (G1 1 G2).

Droga krajowa nr 50 w ostatnich latach zostala zmodernizowana, w tym
nawierzchnia dostosowana 115 kg/os. Droga stanowi obejscie Warszawy dla ruchu
tranzytowego - ci¢zkich samochodéw cig¢zarowych. Zostata zrealizowana obwodnica
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Mszczonowa. Obwodnica pozwala na przeniesienie calego ruchu tranzytowego poza teren
miasta oraz na wygospodarowanie na obrzezach Mszczonowa nowych terenéw
inwestycyjnych.

Konieczne jest podjecie dziatan na rzecz ograniczenia halasu poprzez wprowadzenie
zieleni izolacyjnej, a tam gdzie to konieczne, ekranéw akustycznych, a takze odsunigcie nowej
zabudowy gléwnie mieszkaniowej od drég o duzym natezeniu ruchu oraz linii kolejowe;.

Drogi powiatowe

Zaklada si¢ utrzymanie 1 modernizacj¢ istniejacych drég powiatowych  z
dostosowaniem ich do parametréw drog w  poszczegélnych klasach. Zaklada si¢
modernizacj¢ drég powiatowych polegajaca na budowie nawierzchni, chodnikéw i $ciezek
rowerowych oraz dostosowanie drég powiatowych do szerokosci w liniach rozgraniczajacych
przewidzianych przepisami odrebnymi.

Drogi gminne

Dla usprawnienia ukladu komunikacyjnego gminy, wustala si¢ koniecznosé
wzmocnienia istniejacego uktadu drég gminnych. W studium sie¢ drég ukladu
komunikacyjnego zostala przedstawiona na zalaczniku graficznym do Studium pt. Kierunki
roxwopn komunikacyi.

Wyznaczenie drég powinno nastgpowaé w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Zaklada si¢ modernizacje drég gminnych polegajaca na budowie nawierzchni,
chodnikéw i Sciezek rowerowych oraz dostosowanie drég gminnych do szerokosci w liniach
rozgraniczajacych przewidzianych przepisami odrebnymi.

W opracowywanych planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ wewnegtrzne systemy
komunikacji oraz tereny parkingéw. Zaleca si¢ parkingi wielopoziomowe co pozwoli to na
ograniczenie wielkosci terenu.

Planowane jest utwardzenie nawierzchni kilku ulic we Mszczonowie oraz budowa badz
przebudowa chodnikéw (miasto Mszczonéw). Planowane jest réwniez wielopoziomowe
skrzyzowanie w Mszczonowie z droga w kierunku Puszczy Marianskiej.

- komunikaga biorowa

Zaklada si¢ utrzymanie i realizacj¢ nowych polaczen w zakresie komunikacji zbiorowej,
w szczegolnodci w zakresie dojazdéw do szkol i dynamicznie rozwijajacych sie zakladow

pracy.

2.6.2  Transport kolejowy

Przez Gming Mszczonow przebiega istniejaca linia kolejowa CE 20 Yowicz —Lukow,
ktora stanowi¢ ma obejscie stolicy w ruchu towarowym. Linia ta jest modernizowana

Ponadto przez teren gminy przebiega Centralna Magistrala Kolejowa. W Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego wskazano, ze prowadzone
sq prace studialne w zakresie celowosci 1 mozliwosci realizacji linii kolejowych duzych
predkosci, dotyczacych przedtuzenia CMK od Korytowa w kierunku Gdyni / Gdanska.

Studium zaklada utrzymanie 1 modernizacje¢ istniejacych urzadzen, szlakow i obiektow

kolejowych. Ponadto studium zaklada budowg stacji kolejowych miejscowosci Szeligi na
Centralnej Magistrali Kolejowej.

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWAZKU MIEDZYGMINNEGO ,Mazowsze Zachodnie” 152
W Mszczonowie z siedzibw Wiskitkach Plac Wolnici 35
96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94

' E
F\:\.




Nalezaloby wzmoc dzialania majace na celu ograniczenie ucigzliwosci kolei w
terenach intensywnej zabudowy mieszkaniowej (wykonanie ekranowania). Dla wszystkich linii
nalezy zachowa¢ odleglosci planowanych inwestycji, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami.

Ze wzgledu na malg ilo$¢ przejazdoéw nad trasa kolejowa, co utrudnia prawidiowe i
racjonalne funkcjonowanie miasta, nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ zlokalizowania i budowy
nowego przejazdu, ktéry pozwalalby lepiej skomunikowac tereny nowourbanizowane,
przewidziane do rozwoju w kierunku mieszkaniowo-ustugowym. Proponuje sie
wprowadzenie bezkolizyjnych skrzyzowan ukladu drogowego (ulice, ciagi piesze) z ukladami
kolejowymi jako wielopoziomowe, co ma sluzy¢ przede wszystkim dobremu
skomunikowaniu miasta Mszczonowa z Sosnowica, tzn. czeSci pdlnocnej gminy =z
potudniowa.

Projektuje si¢ lini¢ kolejowg — tramwajowsq wzdluz Trasy Katowickiej relacji Warszawa
— Mszczonow. Realizacja linii powinna by¢ prowadzona réwnolegle z przystosowaniem drogi
krajowej do pelnienia funkcji drogi ekspresowe;j.

Zaklada sig, ze rola kolejki — tramwaju w dojazdach do Warszawy i sasiadujacych gmin
bedzie wzrastaé oraz bedzie realizacja nowego, sprawnego Srodka komunikacji publicznej,
odciazajacego droge ekspresows S8.

2.6.3 Sciezki rowerowe

W gminie Mszczonéw trasy rowerowe powinny zosta¢ wytyczone gléwnie w

obszarach aktywnosci rekreacyjno-turystycznej — walory krajobrazowe zwlaszcza obszaru
chronionego krajobrazu we wschodniej czeSci gminy zachecaja do uprawiania tej formy
wypoczynku.

W gminie Mszczondéw zostaly wytyczone 4 trasy rowerowe o zroznicowanych
dtugosciach - od 15 do 46 km:
+  Szlakiem "Pisi Gagoliny" - Mszczonéw - Radziejowice - Zyrardéw - Mszczonéw - 46 km

« Trasa "Traktem Tarczyniskim" - Mszczonéw - Grzegorzewice - Mszczonéw - 15 km

o Trasa "W strone Rezerwatu Grady Osuchowskie" - Mszczonéw - Lutkéwka - Osuchdw -
Mszczondéw - 38 km

«  Trasa "Sladem rzeki Korabiewki" - Mszczonéw - Korabiewice - Olszanka - Puszcza
Mariafiska - Mszczondow - 40 km

Rower na obszarach wiejskich jest rowniez tanim i wygodnym $rodkiem transportu. W
ciagach komunikacyjnych powinny zosta¢ uwzglednione $ciezki rowerowe, umozliwiajace dojazd
do szkoél, osrodkéw zdrowia, sklepéw i innych ustug. Takie polaczenie powinno by¢ stworzone
zwlaszcza pomiedzy powstajacymi nowymi skupiskami zabudowy — osiedlami na potudnie od
Mszczonowa a miastem.

Rozwdj funkeji turystyczno — rekreacyjnych sprzyja wyznaczeniu nowych $ciezek
rowerowych, ktore nalezy przewidzie¢ jako uzupelnienie przy budowie nowych ukladow
komunikacyjnych lub jako niezalezne szlaki rowerowe.
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2.7 Polityka rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej.

Przedstawione na zalaczniku graficznym studium propozycje przebiegu infrastruktury
technicznej nalezy traktowaé jako orientacyjny przebieg infrastruktury, ktéry moze ulegaé
zmianie, a jego uszczegOlowienie powinno nastapi¢ na etapie sporzadzania planéw
miejscowych.

2.7.1 Svstemy energetvczne

Energetyka

Gmina Mszczondéw zasilana jest w energie elektryczng z sieci 110 kV za
posrednictwem dwutransformatorowej stacji 110/15 kV ,,Mszczonéw”, ktéra zasilana jest
systemem energetycznym Mszczondéw- Huta Zawadzka- Tarczyn, oraz Mszczondw —
Zyrardow.

Istniejacy system zasilania Mszczonowa zaspokaja obecne potrzeby rozwoju gminy. W
zwiazku z planowanymi inwestycjami zwigzanymi ze strefa UT, G4 1 UM planuje sig
rozbudowe istniejacych linii 110kV oraz budowe Gléwnego Punktu Zasilajacego (GPZ) w
poludniowo — zachodniej czedci gminy, ktérych lokalizacja zostanie uszczegdlowiona na
etaple sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto
zaklada si¢ rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych linii $redniego napigcia 15kV. Przy
planowaniu nowych linii energetycznych $redniego napiecia postuluje si¢ preferowanie linii
kablowych.

Dopuszcza si¢ inne dziatania dotyczace systemu elektroenergetycznego.

Przewiduje si¢ modernizacj¢ istniejacych linii energetycznych z zachowaniem
istniejacych tras lub zblizonych. Modernizacja obejmie wymiang stupow 1 przewodow ze
zwickszeniem ilosci przewodow napowietrznych linie dwutorowe. Zaklada si¢ uruchomienie
dzialan majacych na celu wyznaczenie obszaréow ograniczonego uzytkowania od linii 110 kV.

Zaklada si¢ adaptacj¢ istniejacych sieci elektroenergetycznych 15 kV i stacji
transformatorowych- rozdzielezych 15/04kV.

W planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ zasady
zaopatrzenia w energie elektryczna, bilans potrzeb energetycznych dla poszczegélnych
obszarow oraz wskaza¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych.

Dla terenéw nowej zabudowy, ustug, przemystu lub zwickszenia intensywnosci
istniejacego zagospodarowania nalezy przewidzie¢ budowe nowej lub rozbudowe istniejace;
sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia.

Przy sporzadzaniu zapotrzebowania na moc poszczegolnych obiektow nalezy
przyjmowac jako wytyczne nastepujace wskazniki:

- dla zabudowy siedliskowej rolniczej15-20 kW,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej10- 12 kW,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 7-10 kW na mieszkanie,

-dla zabudowy produkcyjno-ustugowej 1 magazynowej - wg indywidualnego

zapotrzebowania uzaleznionego od technologii 1 funkcji.

Ustalenia studium okreslajq jedynie funkcje terendéw przemystu, ustug i handlu oraz
ogolne zasady ich zagospodarowania. Na etapie studium zagospodarowania przestrzennego
nie jest mozliwe ustalenie konkretnych rodzajéw inwestycji 1 co za tym idzie okreslonego

zapotrzebowania na energie elektryczna oraz dokladnej lokalizacji przysztych stacji
transformatorowych.
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Dopuszcza si¢ w obszarze gminy w miejscach wskazanych na rysunku studium
budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ w oparciu o zrédla odnawialne w szczegdlnosci o
istniejace zasoby wod geotermalnych, site wiatru i stonca.

Gazownictwo

Miasto Mszczonow jest w 90 % zgazyfikowany (zasilanie z gazociagu $redniego ci$nienia). W
zwiazku z planowanym rozwojem gminy nalezy przewidzie¢ budowe sieci gazowej sredniego 1
niskiego cisnienia na pozostalych terenach, zwlaszcza w sasiedztwie miasta. Zaktada si¢ w I
etaple gazyfikacj¢ terendw urbanizujacych si¢. W pézniejszych etapach zaklada si¢ budowe
gazociagu dla catego obszaru gminy.

2.7.2  Systemy wodociagowo - kanalizacyjne

Wodociqgi
Miasto Mszczonéw jest w calosci zwodociggowane, a na terenie gminy istnieje gléwna sie¢
wodociagowa, ktora pozwala na rozwdj sieci na nowe urbanizujace si¢ tereny.
Zaklada si¢ rozbudowe istniejacych wodociagéw komunalnych przy uwzglednieniu potrzeb
zaopatrzenia p. poz oraz zwigkszenie zwodociagowania gminy.
Zakladajac zwigkszenie obszaréw zurbanizowanych na terenie gminy nalezy przewidziec
rozwoj infrastruktury wodociagowej, przyjmujac nastepujace wskaznikowe wielkosci:

— w przeliczeniu dla mieszkadcéw — 200dm3/1Mk/db

— w przeliczeniu na inwentarz zywy: 80 -30 dm?/1 sztuke inwentarza/db,

— w przeliczeniu dla obszaréw aktywizacji gospodarczej (tereny stref G i Mu) — 30

m?3/ha/db dla dziatalnosci gospodarczej nie wodochtonne;j.

Projektowane inwestycje zlokalizowane na terenie strefy UT 1 UM, a takze strefa
wielofunkcyjnego rozwoju w miejscowosci Powazki 1 Szeligi (G4) moga by¢ zaopatrywane w
wode z wlasnych uje¢ woéd podziemnych lub  z wodociagéw gminnych.  Natomiast
zaopatrzenie pozostalych obszaréw w wode nastgpowac bedzie w oparciu o istniejaca lub
projektowana sie¢ wodociagowa, a do czasu jej realizacji z wlasnych ujec.

Ranalizagja sanitarna

Studium przewiduje budowe, rozbudowe i modernizacjg istniejacej sieci kanalizacyjnej
oraz rozbudowe 1 modernizacj¢ istniejacej oczyszczalni Scieckéw w Grabcach Jézefpolskich.
Zaklada si¢ sukcesywna realizacje kanalizacji sanitarnej we wszystkich wsiach
zwodociggowanych. Wprowadzenie kanalizacji sanitarnej zaklada si¢ w pierwszej kolejnosci
we wsiach w sasiedztwie Mszczonowa, w ktorych istnieja 1 planowane jest dalsze zwigkszenie
terendw zurbanizowanych, zwlaszcza przez zwigkszenie zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;
czy stworzenie osiedli mieszkaniowych, (sa to miejscowosci Badowo-Danki, Adamoéwek,
Sosnowica, Wymystow, Wiadystawow, Badow Goérny, Kamionka oraz Grabcee Jézefpolskie).
Ze wzgledu na wyznaczenie strefy G wzdluz drogi nr 8 1 nr 50, a w zwiazku z tym urbanizacje
terenow przyleglych 1 w bliskim sasiedztwie o predyspozycjach do powstania osiedli
mieszkaniowych, rozwdj infrastruktury kanalizacyjnej powinien rowniez obja¢ wsie:
Adamowice, Powazki, Gaba, Wymyslow, Lublinéw, Czekaj, Grabce Towarzystwo, Zbiroza,
Dworzno, Chudolipie, Nosy Poniatki.

W dluzszej perspektywie czasu, przewidywany rozwdj obszarow zabudowy
mieszkaniowej w Piekarach oraz Osuchowie i Lutkéwce wymagal bedzie réwniez uzbrojenia
tych terenéw w sie¢ kanalizacyjna. Celowym bedzie zatem rozbudowa i modernizacja

|
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oczyszczalni $ciekow w Osuchowie, ktéra moglaby tworzy¢ punkt zbiorczy dla kanalizacji
sanitarnej planowanej w Piekarach, Strzyzach, Lutkéwce, Chudolipiu oraz w samym
Osuchowie. Ponadto planowany rozwéj zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej w
miejscowosci: Markéw Swinice, Swinice, Dlugowizna, Wrecza, Wrecza A, Grabce Tow.,
Grabce Wreckie, Czekaj 1 Lublinéw, Markéw Towarzystwo, bedzie réwniez wymagaé
uzbrojenia terenéw w kanalizacje sanitarna.

Sukcesywna realizacja sieci kanalizacyjnej sanitarnej powinna nastgpowaé we
wszystkich wsiach objetych wodociagiem. Realizacja kanalizacji sanitarnej na terenach
zabudowy mieszkaniowe] rekreacyjnej i ustugowej powinna nastgpowac w miar¢ mozliwosci
réwnolegle do wprowadzanej zabudowy.

W obszarach zabudowy zagrodowej i zabudowy polozonej w duzej odleglosci od
oczyszczalni $ciekdw, po dokonaniu analizy techniczno - ekonomicznej, dopuszcza si¢
realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub szczelnych zbiornikow bezodplywowych,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

Na terenach planowanych inwestycji zwigzanych ze strefa UT, w  strefie
wielofunkeyjnego rozwoju G4 w miejscowosci Powazki 1 Szeligi, a takze cz¢Sciowo w strefie
UM odprowadzenie 1 oczyszczanie $cickow bytowych nastgpowac bedzie w lokalnych
systemach oczyszczania Scickow. Oczyszczone $cieki zostang odprowadzone do odbiornikdw
powierzchniowych lub istniejacych ciekéw wodnych, w uzgodnieniu z zarzadca ciekow.
Zaklada si¢ réwniez, iz Scieki bytowe z w/w stref moga by¢ odprowadzane i oczyszczane
przez oczyszczalnie w Grabcach Jozefpolskich . Wody opadowe i roztopowe, po ich
niezbednym oczyszczeniu zgodnie z odr¢bnymi przepisami, odprowadzane beda za
posrednictwem zbiornikéw retencyjnych (infiltracyjno — ewaporacyjnych) do odbiornikow
powierzchniowych. Zbiorniki te moga zosta¢ wykorzystane réwniez do innych celow m.in.
rekreacyjnych oraz zasilania ciekéw powierzchniowych.

2.7.3  Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji studium  przewiduje dalsza rozbudowe = sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie,
postuluje si¢ rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowej i objecie calej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym polaczonym z systemami sieci wojewodzkiej 1
krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju uslug i sieci
telekomunikacyjnych.

Ustala si¢ rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
1 bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zaktada si¢ pelng dostepnosé do taczy telekomunikacyjnych,
rozwdj sieci teleinformatycznych. Dla zwickszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju
spoleczenistwa informacyjnego, wskazuje si¢ rozwodj szerokopasmowego dostepu do
Internetu, urzadzenie ogolnodostepnych —kawiarenek internetowych, rozwoj siect
bezprzewodowych - budowe systemu nieodplatnego dostgpu do Internetu - np. za pomoca
sieci Hotspotow.
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2.7.4 Systemy pozyskiwania energii z odnawialnych zrédet energii (OZE)

Ustalenia studium dopuszczaja budowe urzadzen wytwarzajacych energie w oparciu o
zrédla odnawialne w tym wiatr i stonice, a w szczegdlnosci o istniejace w Mszczonowie
zasoby wod geotermalnych.

W Ustawie Prawo energetyczne odnawialne zroédia energii zdefiniowano jako ,,zrédta
wykorzystujace w procesie przetwarzania energiec wiatru, promieniowania stonecznego,
geotermalnag, fal, pradow 1 plywéw morskich, spadku rzek oraz energi¢ pozyskiwang z
biomasy, biogazu wysypiskowego, a takze z biogazu powstalego w procesach odprowadzania
lub oczyszczania Sciekéw albo rozkladu sktadowanych szczatek roslinnych i zwierzecych”.

Polska prowadzac polityke zgodna ze strategia Unii Europejskiej, ktora oparta jest na
stalym wzroscie energii pochodzacej z odnawialnych zrédel energii (OZE) winna zapewnié
do 2020r. jej udzial na poziomie 20% w calkowitym zuzyciu energii.

Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzuje gminy,
ktore przewidujq na swoim terenie budowe urzadzen do wytwarzania energii odnawialnej do
wyznaczania obszaréw, w ktorych ww. energia bedzie produkowana.

Realizujac ustawowy obowiazek w Gminie Mszczonow zostaly wyznaczone obszary,
na ktérych istnieje mozliwos¢ lokalizacji odnawialnych zrédel energii( farm wiatrowych,
paneli stonecznych, a takze ujecia wod geotermalnych).

Jako obszary potencjalnej lokalizacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych
sile wiatru wskazuje sic w Mszczonowie tereny w strefie G6, tereny R2 w miejscowosci
Wymystéw oraz tereny strefy G5.

Kolejnym zrédlem pozyskiwania energii odnawialnej sa ogniwa fotowoltaiczne, ktore
wytwarzaja prad elektryczny z promieniowania slonecznego przy wykorzystaniu zjawiska
fotowoltaicznego. Studium wyznacza w celu zobrazowania mozliwosci lokalizacji paneli
stonecznych dodatkowsa strefe G5, wytyczona w miejscowosci Wymysléw 1 Podlindowo,
Powazki 1 Gurba.

Ponadto, na terenie gminy Mszczonéw wystepuja zasoby wod geotermalnych o
najwyzszych temperaturach (nawet do 80°C) zwiazane z obszarem rozleglej niecki Plockie;.
Ujecia tych wod znajduja sie w Mszczonowie na dzialce przy ul. Tarczynskiej. Energia
geotermalna wykorzystywana jest w Mszczonowie w ukladzie centralnego ogrzewania
(wspomagajace zrodlo energii cieplnej), a takze ze wzgledu na niski stopien mineralizacji tych
wod do celéw pitnych — jest to unikalne wykorzystanie tego rodzaju wéd w Polsce.

II.3 STREFY FUNKCJONALNE POLITYKI PRZESTRZENNE]

Dla realizacji strategicznych celéw rozwoju gminy wyodrebniono strefy funkcjonalno-
przestrzenne, o zréznicowanym przeznaczeniu i warunkach przyszlego zagospodarowania,
uwzgledniajace uwarunkowania zawarte w powyzszym studium oraz zasady wynikajace z z
aktualizowanej Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju oraz z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego uchwalonego w dniu 7
czerwca 2004r. uchwaly sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 65/2004. Polityka
przestrzenna gminy zawarta w studium jest wynikiem zdiagnozowanych uwarunkowan i
obejmuje dzialania zmierzajace do przeksztalcenia struktury funkcjonalno — przestrzennej
zgodnie ze ,Strategia rozwoju Gminy Mszczonéw” 1 Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.

W poszczegélnych strefach wyznaczono obszary o zréznicowanych sposobach

zagospodarowania oraz preferowanych wiodacych funkcjach i przyporzadkowanym im

il TAY
N, PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWAZKU MIEDZYGMINNEGO ,Mazowsze Zachodnie 157
N f’ W Mszczonowie z siedzibw Wiskitkach Plac Wolnici 35
- 96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94




okreslonych kierunkach zagospodarowania. W obszarach zostaly okreslone tereny, w jakich
nalezy opracowaé miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz zostaly ustalone
wytyczne dla ustalenia tych planéw. Granice obszaréw wskazanych do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mogg ulega¢ korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Podstawa wyznaczenia granic jednostek strukturalnych jest analiza istniejacych,
wyodrebniajacych  okreslone tereny uwarunkowan fizjograficznych, przyrodniczych i
funkcjonalnych.

3.1 Strefy funkcjonalne:

G strefa aktywnosci gospodarczej

Gl - Obszary rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji
gospodarczych z mozliwo$cig zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej
i budowy nowej. Obszary aktywnosci gospodarczej, w ktérych planuje sie
lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, uslugowych, skladowych i magazynowych. W
obszarze tym planuje si¢ réwniez ustugi, handel, budynki uzytecznosci publicznej,
obiekty zamieszkania zbiorowego oraz obstugi komunikacji i gastronomii. Ponadto,
strefa G1 obejmuje istniejace enklawy zabudowy mieszkaniowej wraz z terenami
niezabudowanymi, w ktoérych na etapie planu miejscowego planuje si¢ uzupelnienie
zabudowy mieszkaniowej zachowujac zasady i standardy ochrony srodowiska oraz
tadu przestrzennego.

G2 - Obszary rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji
gospodarczych . Obszary aktywnosci  gospodarczej, w ktérych planuje sie
lokalizacj¢ obiektéw produkeyjnych, ustugowych, sktadowych i magazynowych. W
obszarze tym planuje si¢ rowniez ustugi, handel, budynki uzytecznosci publicznej
obiekty zamieszkania zbiorowego oraz obstugi komunikacji 1 gastronomii.

G3 - Obszary rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji
gospodarczych z mozliwo$cig zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej
i budowy nowej w obszarze chronionego krajobrazu.. Obszary aktywnosci
gospodarczej, w ktorych planuje si¢ lokalizacje¢ obiektow produkeyjnych, ustugowych,
sktadowych i magazynowych. W obszarze tym planuje si¢ rowniez ustugi, handel,
budynki uzytecznosci publicznej, obiekty zamieszkania zbiorowego oraz obstugi
komunikacji 1 gastronomii. Ponadto, strefa G3 obejmuje istniejace obszary zabudowy
mieszkaniowej wraz z terenami, w ktérych na etapie planu miejscowego planuje sig
uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej zachowujac zasady i standardy ochrony
srodowiska 1 tadu przestrzennego. Strefa G3 polozona jest w obszarze chronionego
krajobrazu

G4 - Obszary rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji

gospodarczych w tym m.in. pod obiekty handlu wielkopowierzchniowego.

Obszary  aktywnos$ci  gospodarczej, ustugowe, sklady, magazyny, handel

wielkopowierzchniowy tj. o powierzchni sprzedazy powyzej 5000m?, centra

konferencyjno — Dbiznesowe, uslugi uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego) z mozliwoscia zachowania i rozbudowy zabudowy mieszkaniowej,

lokalizowania zabudowy zagrodowej oraz pozostawienia terenéw rolnych w

dotychczasowym uzytkowaniu.
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Obszary wielofunkcyjnego rozwoju dziatalno$ci gospodarczej gléwnie
zwigzane z produkcja energii odnawialnej (OZE) w tym z mozliwoscia
wykorzystania energii stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne.

Obszar wielofunkcyjnego rozwoju aktywnosci gospodarczej nie wytaczajac
ustug (przedsigwzi¢¢) znaczaco oddziatywujacych na $Srodowisko. Obszary
aktywnosci gospodarczej , w ktérych planuje si¢ ustugi produkeyjne, przemyst, ustugi
magazynowe 1 skladowe, transportowe oraz uslugi zwigzane z gospodarka odpadami
w tym utylizacja 1 sktadowaniem odpadow.

UT strefa obszarow rozwoju gospodarczego

obszary rozwoju gospodarczego w kierunku ustug turystyki, sportu, rekreacji i
wypoczynku, dzialalnoSci biznesowej, konferencyjno — szkoleniowej,
edukacyjnej, naukowo - technologicznej i kulturowej, zamieszkania
zbiorowego z mozliwoscig lokalizowania zabudowy mieszkaniowej. Obszary
rozwoju gospodarczego w ktorych planuje si¢ wielofunkeyjny rozwdj réznych form
dziatalnosci  z dopuszczeniem lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w
zorganizowanych osiedlach  oraz budowe bazy hotelowej wraz z towarzyszaca
infrastruktura techniczna, obsluga techniczna, gospodarcza i komunikacyjng terenu,

W/UT - obszary wod oraz rozwoju gospodarczego w kierunku ustug turystyki,

|@
o]
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sportu, rekreacji i wypoczynku. Obszary rozwoju gospodarczego, w ktorych
planuje si¢ wielofunkcyjny rozwdj réznych form dziatalnosci z wykorzystaniem
istniejacych zbiornikéw wodnych, z dopuszczeniem budowy bazy hotelowej wraz
z towarzyszaca infrastruktura techniczna, obstugg techniczna, gospodarcza
1 komunikacyjna.

PE  strefa terenow gorniczych i terenow rolnych z mozliwoscig eksploatacji
kopalin

Obszary terenéw gorniczych, terenéw rolnych z mozliwoscia eksploatacji
kopalin.  Obszary udokumentowanych z16z jak réwniez obszary polozone w
sasiedztwie istniejacych terendw goérniczych, w ktorych planuje si¢ wydobycie kopalin.
Obszary terendw gorniczych i obszary polozone w sasiedztwie terenéw eksploatacji w
rejonie miejscowosci: Mszczondw, Zbiroza, Pienki Strzyze, Zimna Woda, D¢biny
Osuchowskie, Wrecza, Wrecza A, Olszéwka, Adamowice, w tym rowniez
niezbadanych ale prawdopodobnie istniejacych z16z kopalin pospolitych, wskazane do
uzytkowania zasobow mineralnych z poeksploatacyjng rekultywacja w kierunku
rolnym czgsto ze zbiornikami wodnymi badZ w kierunku lesnym, a w przysztosci z
mozliwoscia wprowadzenia strefy rekreacyjnej i turystycznej.

obszary terenéw gorniczych do przeksztatcenia po zakonczeniu eksploatacji
gorniczej w kierunku ustug turystyki, sportu, rekreacji i wypoczynku oraz woéd
powierzchniowych. Obszary rozwoju gospodarczego, w ktorych planuje si¢
wielofunkeyjny rozwdj réznych form dzialalnosci z wykorzystaniem istniejacych
zbiornikéw wodnych, wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna, obsluga
techniczna, gospodarcza i komunikacyjna.
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UM - strefa intensywnej zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej

UM - Obszary rozwoju dziatalnosci ustugowej 2z mozliwoscia lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. W obszarze zaklada si¢ rozwdj ustug z
zakresu rozrywki, handlu, gastronomii, hoteli oraz innych obiektéw zwigzanych z baza
noclegowa, biur, obiektéw wystawienniczo — targowych, obiektéw widowiskowych,
terenéw  sportowych, lokalizacje centrow  biznesowych, konferencyjno —
szkoleniowych, terenéw rekreacyjnych 1 sportowych, uslug uzytecznosci publicznej,
ustug rzemieslniczych innych ustug. W obszarze tym planuje si¢ rowniez zabudowe
mieszkaniowa jedno i wielorodzinng, a takze mozliwos¢ lokalizacji GPZ w
miejscowosci Markéw Swinice.

MU Strefa zabudowy mieszkaniowo — ustugowej

MU1- Obszary wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej. Obszar zabudowy miejskiej w tym
intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej. W centrum
miasta w formie zwartej wielofunkcyjnej zabudowy $rédmiejskiej tworzacej pierzeje
ulic i place, zielenice. W obszarze istniejq 1 planuje si¢ rozwoj ustug  z zakresu
administracji, organizacji spolecznych, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki,
szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, facznosci itp. — o
charakterze lokalnym i ponadlokalnym .

MU2 - Obszary zabudowy mieszkaniowo- ustugowej w obszarze chronionego
krajobrazu. Obszary zabudowy mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi, drobnej
wytworczoscl oraz ustug uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego, obiekty
sportu i rekreacji, z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej. Strefa polozona jest w
obszarze chronionego krajobrazu.

MUS3 - Obszary zabudowy mieszkaniowo- ustugowej. Obszary zabudowy mieszkaniowe;j
o malej i $redniej intensywnos$ci z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, drobnej
wytworczosci, oraz uslug uzyteczno$ci publicznej 1 zamieszkania zbiorowego.
Ponadto, w strefie planuje si¢ obszary sportu i rekreacji, z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej.

MN strefa zabudowy mieszkaniowej

MN1- Obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
z mozliwoscig realizacji podstawowych ustug obstugujacych obszar.

MN2- Obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
w obszarze chronionego krajobrazu z mozliwoscig realizacji podstawowych ustug
obstugujacych obszar.

MN3- Obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej.

FE strefa ekologiczna

E - Obszary korytarzy ekologicznych i uzytkéw zielonych wzdtuz cieké6w wodnych
do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien

ilak.
ZC - Obszary cmentarzy.
ZP - Obszary zieleni parkowe;j.
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RE - Obszary rekreacji turystyki i sportu z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej ekstensywnej. Obszary rekreacji, turystyki potozone gléwnie

w obszarze chronionego krajobrazu, planowane do zagospodarowania w szczegdlnosci w
zakresie rekreacji, turystyki i ustug sportu wraz z zabudowa zamieszkania zbiorowego
oraz zabudowsg zagrodowsa 1 mieszkaniows ekstensywna .

L/U- Obszary lasow z dopuszczeniem drobnych ustug. Obszary laséw ktérych
dopuszcza si¢ przeksztatcenie w zielen urzadzona z mozliwoscia budowy obiektow
matej architektury, drobnych ustug, obiektow infrastruktury technicznej oraz
komunikacji pieszej 1 rowerowe;.

R strefa produkcji rolnej

R1- Obszary rolnicze potozone w kompleksach zyznych gleb. Obszary rolnicze
gléwnie obejmujace klasy III i IV w poludniowej i wschodniej czesci gminy,
przeznaczone do uzytkowania rolniczego w kierunku intensyfikacji produkcji rolnej i
specjalizacji w zakresie sadownictwa 1 plantacji wieloletnich oraz zwigkszenia arealu
istniejacych gospodarstw rolnych.

R2 - Obszary rolnicze. Obszary rolnicze przeznaczone do uzytkowania rolniczego w
kierunku zwigkszania areatu istniejacych gospodarstw rolnych.
ZD - Obszary ogrodéw dziatkowych.

R/L strefa rolna z mozliwoscig zalesieri

R/L - Obszary rolne z mozliwoscia zalesien.

L strefa produkcji lesnej

L - Obszary laséw wskazane do zagospodarowania 1 uzytkowania leSnego w oparciu o
operaty urzadzeniowe lasu.

W strefa wod powierzchniowych srédigdowych

W - Obszary wod powierzchniowych érodladowych (rzeki, stawy, strumienie, kanaty)

NO strefa terenow gospodarki komunalnej .

NO - Oczyszczalnia $ciekéw, zaktad gospodarki komunalnej, itp.

3.2 Ustalenia studium wzgledem stref funkcjonalnych w Gminie

Mszczonow

Strefa G

Charakterystyka i polozenie strefy:
Strefa obejmuje tereny polozone w Mszczonowie we wsi Wymysiow, Gurba,
Adamowice, Powazki, Szeligi - wzdluz drogi krajowej nr 8 i linii kolejowej CMK oraz

‘ il A’
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obszary wokét Mszczonowa jak Grabce Joézefpolskie, Czekaj, Lublinéw Markéw
Towarzystwo, Pogorzalki, Badowo Msciska, a takze Badowo Danki, Ciemno- Gnojna i
Zbiroza Chudolipie, Ttumy, Nosy Poniatki, Podlindowo. Obecnie w obszarze tym znajduja
si¢ tereny rolne, tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny przemystu, skladéw i magazynéw
oraz tereny ustug.

W obszarze strefy G1 polozonej w centralnej czesci gminy w rejonie wsi Badowo
Msciska, Badowo- Danki ogranicza si¢ wielofunkeyjny rozwoj dzialalnosci gospodarczej do
dzialalnosci, ktéra nie bedzie generowac duzego ruchu samochodowego oraz uciazliwosci dla
srodowiska w szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowej 1 rekreacyjnej.

Studium przewiduje na w/w obszarach wielofunkeyjny rozwdj dziatalnosci
gospodarczej, w oparciu o istniejace i planowane wezly na drodze krajowej nr 8, przebieg
trasy kolejowej CE 20 1 jej skrzyzowanie CMK a przede wszystkim osrodek miejski —
Mszczonéw. Podstawa rozwoju tych funkcji zwlaszcza w otoczeniu drég krajowych i
skrzyzowania kolei jest wykorzystanie mozliwosci transportu zarowno kolowego jak 1
kolejowego, a sasiedztwo aglomeracji warszawskiej, zwlaszcza blisko$¢ samej Warszawy
stwarza szanse powigzan kapitalowych 1 funkcjonalnych 2z gléwnym osrodkiem
administracyjno-inwestycyjnym kraju.

W strefie tej przewiduje si¢ lokalizacje obiektéw przeznaczonych pod produkcje, sklady,
magazyny, jak rowniez ustugi, handel 1 budynki uzytecznosci publicznej oraz zamieszkania
zbiorowego. Nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych powyzej 2000 m?
powierzchni sprzedazy, z wyjatkiem obszarow polozonych w strefie G4. Na terenach
przyleglych do komunikacji, zwlaszcza w sasiedztwie wezléw komunikacyjnych na drodze
krajowej nr 8, proponuje si¢ zlokalizowanie bazy noclegowej, hoteli oraz miejsc
parkingowych obstugujacych ruch tranzytowy i turystyczny regionu centralnego oraz
obiektéow handlu.

W strefie G4 przewiduje si¢ lokalizacje obiektéw ustugowych m.in. z zakresu rozrywki,
obiektow wystawienniczo — targowych, obiektéw widowiskowych, terenéw sportowych i
innych uslug, skltadéw, magazynéw, handlu wielkopowierzchniowego rozumianego jako
obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej 5000m?, centrum konferencyjno — biznesowego,
budynkow uzyteczno$ci publicznej i budynkéw mieszkalnych wraz 2z towarzyszaca
infrastruktura techniczna i komunikacja, w tym parkingi wielopoziomowe.

Zagospodarowanie strefy aktywnosci gospodarczej przewiduje mozliwos¢ zachowania
istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Rozwoj obszaréw powinien uwzgledniaé
istniejace zagospodarowanie do czasu przeksztalcenia obszaru w jednorodng strefe
aktywnosci gospodarczej. Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza si¢ okreslenie przeznaczenia terenu jako rolniczego zgodnie z
dotychczasowym zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu, mimo okreslenia w niniejszym
studium nierolniczego kierunku rozwoju.

W terenach, dla ktorych studium ustala rozwdj dziatalnosci ustugowej 1 produkeyjne;j
wielkos¢ 1 granice dzialek budowlanych winny by¢ dostosowane do potrzeb wynikajacych z
prowadzonej dzialalnosci (w tym zamknigcia si¢ ucigzliwosci w granicach lokalizacji
inwestycji), przy zachowaniu dostgpnosci wydzielonych dzialek do drogi publiczne;j.

Wyznaczamy w tej strefie szes¢ podstref G1, G2, G3, G4, G5, G6. W podstrefie G1 i
G3 oprécz zabudowy produkeyjno — ustugowej dopuszczona jest funkcja mieszkaniowa i
funkcja zabudowy zagrodowej. Natomiast podstrefa G2 to strefa przede wszystkim ustug
produkcyjnych, skladowania itp., w ktorej istnieje réwniez mozliwos$¢ lokalizacji OZE, ktére
mozna lokalizowa¢ réwniez w strefie G6. Strefa G3 polozona jest w obszarze chronionego
krajobrazu, w strefie G4 przewiduje si¢ lokalizacj¢ handlu wielkopowierzchniowego tj. o
powierzchni sprzedazy powyzej 5000m? oraz centrum biznesowo — konferencyjnego i innych
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uslug, a strefa G5 to urzadzenia oparte na pozyskiwaniu energii z odnawialnych Zrédel
energii (OZE) — tutaj energii stoneczne;.

Obszar strefy G6 polozony jest w pélnocnej czesci miasta w  sasiedztwie
skrzyzowania drogi krajowej nr 8 i nr 50. Obszar obejmuje tereny istniejacego zakladu
wyrobéw kruszyw lekkich i materiatéw budowlanych ,,KERAMZYT? oraz tereny sasiednie
od skrzyzowania drég do granic miasta z gming Radziejowice . W obszarze tym planuje sie
wielofunkcyjny rozwoj aktywnosci gospodarczej nie wylaczajac ustug (przedsigwzigc)
znaczaco oddzialywujacych na $rodowisko. W strefie planuje si¢ uslugi produkcyjne,
przemysl, ustugi magazynowe i skladowe, transportowe oraz uslugi zwiazane z gospodarka
odpadami w tym utylizacja 1 skladowaniem odpadéw

Wrytvezne do plandw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikow
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw dla poszczegélnych obszaréow (wskazanie
obszaréw planéw miejscowych, warunkéw urbanistycznych — z zastrzezeniem mozliwosci ich
uszczegotowienia i korygowania granic obszaréw objetych planem na etapie przystapienia do
wykonania planu miejscowego) strefy ( G1-G6).

Aby wlasciwie realizowaé polityke przestrzenng gminy w zgodzie z ladem
przestrzennym i zrownowazonym rozwojem Studium postuluje w strefie G1, G2:

"\V strefie ustala si¢ lokalizowanie budynkow niskich(12.0m) i $redniowysokich( 25.0m). W
miejscach wyznaczonych w planach miejscowych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw
wysokich (55.0m) jako dominant,

* maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki,

* powierzchni¢ biologicznie czynna — min 10%, przy czym powierzchnia biologicznie
czynna winna znajdowac si¢ przede wszystkim przy granicy z sasiadem, zalecane jest tu
zagospodarowanie dziatki, szczegdlnie wysoka zielenia izolacyjna, tworzaca czynna
ochrong przed uciazliwosciami dla otoczenia,

" cgzekwowanie estetycznych, nowoczesnych form zabudowy zespoléw przemystowo-
ustugowych w gminie,

* zapewnienie miejsc postojowych dla personelu i klientéw na danej dzialce oraz
odpowiedniego dojazdu dla samochodéw dostawczych i mozliwosci roztadowania
towarow.

* W celu ograniczenia ucigzliwosci w tym ucigzliwosci hatasowych obstuga terenow strefy
polozonych w sasiedztwie terendéw zabudowy mieszkaniowej winna odbywaé si¢ od
strony innej niz tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Strefa G3

7 uwagi na polozenie strefy w obszarze chronionego krajobrazu zaleca si¢

"lokalizowanie budynkéw niskich(12.0m). W miejscach wyznaczonych w planach
miejscowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow $redniowysokich(25.0 m) jako
dominant ,

* maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki,

* powierzchni¢ biologicznie czynna — min 35%, przy czym powierzchnia biologicznie
czynna winna znajdowaé si¢ przede wszystkim przy granicy z sasiadem, zalecane jest tu
zagospodarowanie dziatki, szczegélnie wysoka zielenig izolacyjna, tworzaca czynna
ochrong przed ucigzliwosciami dla otoczenia,

* cgzekwowanie estetycznych, tradycyjnych form zabudowy,
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* zapewnienie miejsc postojowych dla personelu i klientéw na danej dzialce oraz
odpowiedniego dojazdu dla samochodéw dostawczych i mozliwosci roztadowania
towarow,

* W celu ograniczenia ucigzliwosci w tym ucigzliwosci hatasowych obstuga terenéw strefy
polozonych w sasiedztwie terendéw zabudowy mieszkaniowej winna odbywaé si¢ od
strony innej niz tereny zabudowy mieszkaniowej,

» lokalizacja obiektéw budowlanych, w odlegtosci min. 50 m od linii brzegdw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych  z wyjatkami wynikajacymi z obowiazujacych aktéw
prawnych dotyczacych Bolimowsko —Radziejowickiego 2z dolina $rodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéra powinna uwzgledniaé przebieg korytarzy
ekologicznych i wystepowanie terenow zalewowych.

W strefie G4 studium postuluje:

" w strefie tej mogg by¢ lokalizowane budynki wysokie maksymalna wysokos§¢ budynkow
do 20.0 m.

" maksymalnga powierzchni¢ zabudowy - 55% powierzchni dziatki lub terenu,

* powierzchni¢ biologicznie czynng — min 15% powierzchni dziatki lub terenu, przy czym
powierzchnia biologicznie czynna winna znajdowac si¢ przede wszystkim przy granicy z
sasiadem, zalecane jest tu zagospodarowanie dzialki, szczegdlnie wysoka zielenigq
izolacyjna, tworzaca czynng ochrong przed ucigzliwosciami dla otoczenia,

" cgzekwowanie estetycznych, nowoczesnych form zabudowy zespoléw przemystowo-
ustugowo - handlowych w gminie,

" zapewnienie miejsc postojowych dla personelu i1 klientow na danej dzialce oraz
odpowiedniego dojazdu dla samochodéw dostawczych 1 mozliwosci roztadowania
towarow.

W strefie G5 studium postuluje:

W tej strefie nie przewiduje si¢ budowy budynkéw poza budynkami zwigzanymi z obstuga
OZE.

- powierzchnia biologicznie czynna — min 80% powierzchni dziatki lub terenu,

- wysokos¢ zabudowy maksymalnie 6.0 m.

W strefie GO zaleca sie:

W tworzonych planach miejscowych nalezy okreslic zasady ochrony srodowiska,
szczegolna uwage zwracajac na rozwiazania wplywajace na ograniczanie ucigzliwosci obszaru
dla terenéw sasiednich. W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ w zewnetrznej czesci strefy
w sgsiedztwie innych obszaréw o funkcjach wymagajacych zabezpieczenia przed
niekorzystnym oddzialywaniem strefy- tereny zielone, ktérych zagospodarowanie powinno
obejmowac zielone ekrany. Zaleca si¢ zielen izolacyjna tlumigca halas oraz poprawiajaca
warunki krajobrazowe i mikroklimatyczne terenéw sasiednich.

Teren w poédlnocnej czesci strefy, zwlaszcza przy granicy z gming Radziejowice
powinien byé zagospodarowany w sposob eliminujacy ucigzliwosci na tereny rolne gminy
sasiedniej. Zalecane jest stosowanie w tym celu pasow zieleni izolacyjne;.
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Realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska powinna nastgpowac réwnoczesnie badz wyprzedzajaco w stosunku do realizacji
inwestycji.

Postuluyje si¢:

"\V strefie ustala si¢ lokalizowanie budynkéw niskich(12.0m) 1 $redniowysokich( 25.0m). W
miejscach wyznaczonych w planie miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
wysokich jako dominant,

"  minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 15%

*  maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60 %

Na terenie strefy G0 istnieje mozliwos$¢ lokalizacji odnawialnych zrédel energii (OZE)
w szczegblnosci farm wiatrowych.

Na etapie planéw miejscowych nalezy wyznaczy¢ systemy komunikacji nie wplywajace
negatywnie na sasiednie tereny o innym przeznaczeniu. Obstuge komunikacyjna strefy z drog
krajowych poprzez drogi serwisowe 2z wykluczeniem obstugi komunikacyjnej przez teren
gminy sasiedniej Radziejowice.

Wszelki rozwdj w strefie powinien odbywacé si¢ zgodnie z idea fadu przestrzennego,
ochrong $rodowiska przyrodniczego oraz dbaloscia o odpowiedni standard i poziom zycia
mieszkancéw. Ewentualne uciazliwos$ci powodowane przez sklady, magazyny oraz obiekty
uslugowe i handlowe powinny zamykac si¢ w granicach obszaru. Preferuje si¢ wprowadzanie
zadrzewien 1 zakrzewien na terenach przemyslowych, skladéw, magazynow czy innych
terenéw w celu poprawy estetyki miejsc oraz ochrony $rodowiska i krajobrazu
przyrodniczego, glownie przewidujac pasy gruntu pod zielone ekrany w zewnetrznej czesdci
dzialki. Zaleca si¢ zielen tlumiagca halas oraz poprawiajaca warunki mikroklimatyczne.
Dbalos¢ o harmonie krajobrazu powinna by¢ realizowana przez intensyfikowanie zabudowy
w obszarach juz zurbanizowanych, poprzez okreSlenie parametréw urbanistycznych dla
inwestowanych terenéw zgodnych z otaczajaca je istniejacqa zabudowa 1 krajobrazem
kulturowym, uszczegdlawianych na etapie planéw miejscowych.

W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ systemy komunikaciji, nie wplywajace
negatywnie na sasiednie tereny o innym przeznaczeniu. Postuluje si¢ wprowadzenie drog
serwisowych wzdluz drog krajowych i obstuge komunikacyjng terendéw od strony drog
krajowych bez mozliwosci wprowadzenia ruchu komunikacyjnego w sasiednie tereny.

W strefie G dopuszcza si¢ lokalizacje zakladoéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia
awarii. Lokalizacja w/w zakladéw moze nastapi¢ poza granicami administracyjnymi miasta i
zwartej zabudowy wsi, a ponadto w bezpiecznej odleglosci od siebie, od osiedli
mieszkaniowych, od obiektéw uzytecznosci publicznej, od budynkow zamieszkania
zbiorowego, od obszaréw tj. park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar
chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, zespél przyrodniczo — krajobrazowy, uzytek
ekologiczny, stanowisko dokumentacyjne, pomniki przyrody 1 ich otuliny, od stref
ochronnych uje¢ wdd, od obszaréw ochronnych zbiornikéw wod srédladowych, od upraw
wieloletnich, od drog krajowych oraz od linii kolejowych o znaczeniu panstwowym.

Szczegdtowa lokalizacja zakladow o zwickszonym ryzyku wystapienia awarii nastapi
na etapie sporzadzania planéw miejscowych.
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Strefa UT

Charakterystyka i polozenie strefy:

Strefa obejmuje tereny potozone we wsi Wreceza 1 Olszéwka. Obecnie w obszarze tym
znajdujq si¢ tereny rolnicze i lasy.

W strefie UT przewiduje si¢ lokalizacje réznego rozwoju aktywnos$ci gospodarczej
m.in.: parku edukacyjno — tematycznego, parku wodnego, parku naukowo —
technologicznego oraz centrum kongresowo — konferencyjnego.

W strefie UT zaktada si¢ takze rozwdj ustug z zakresu rozrywki, handlu, gastronomii,
hoteli oraz innych obiektéw zwigzanych z bazg noclegowa, biur, obiektéw wystawienniczo —
targowych, obiektéw widowiskowych, terenoéw sportowych, lokalizacj¢ centréw biznesowych
1 innych uslug, a takze lokalizacje zabudowy mieszkaniowej o charakterze osiedli zabudowy
zorganizowanej tzw. kondominiéw , obiektéw i urzadzen zwiazanych z obstugg techniczna
terenu, infrastruktura techniczng i komunikacja oraz lokalizacj¢ miejsc parkingowych (w tym
wielopoziomowych).

Rozwdj obszaréw powinien uwzglednia¢ istniejace zagospodarowanie do czasu
przeksztalcenia obszaru w jednorodng stref¢ wielofunkeyjnego rozwoju.

7 uwagi na zakladany dlugi czas, w ktorym nastapi jednolite  docelowe
zagospodarowanie strefy na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza si¢ w czesci pozostawienie przeznaczenia terenu jako rolniczego
zgodnie z dotychczasowym zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu, mimo okreslenia w
niniejszym studium docelowo nierolniczego kierunku rozwoju. W strefie UT dopuszcza si¢
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, uwzgledniajac w zagospodarowaniu
poszczegdlnych dzialek istniejace cenne zadrzewienia 1 zielen niska. W strefie UT
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych sztucznych zbiornikéw wodnych do nowej funkcji
zgodnie z przeznaczeniem terenu.

Realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska powinna nastgpowac rownoczes$nie badz wyprzedzajaco w stosunku do realizacji
inwestycji.

W terenach o przeznaczeniu pod dziatalnos¢ ustugowa wielko$¢ i granice dziatek
budowlanych winny by¢ dostosowane do potrzeb wynikajacych z prowadzonej dzialalnosci.

Wrytyczne do  planéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw wskaznikow
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw dla poszczegélnych obszaréow (wskazanie
obszaréw planéw miejscowych, warunkéw urbanistycznych — z zastrzezeniem mozliwosci ich
uszczegolowienia i korygowania granic obszarow objetych planem na etapie przystapienia do
wykonania planu miejscowego).

Aby wlasciwie realizowaé polityke przestrzenng gminy w zgodzie z ladem
przestrzennym i zrownowazonym rozwojem Studium postuluje:
" w obszarze strefy ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw o maksymalnej wysokosci
zabudowy — 60m
* max wysoko$¢ urzadzen — 170,0m
* maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 45% powierzchni dziatki lub terenu,
* powierzchnig¢ biologicznie czynna — min 30% powierzchni terenu lub dziatki.

Wszelki rozwoj w strefie powinien odbywac si¢ zgodnie z ideq tadu przestrzennego, ochrong
srodowiska przyrodniczego oraz dbaloscia o odpowiedni standard 1 poziom zycia
mieszkancow. Preferuje si¢ wprowadzanie zbiornikéw wodnych, zadrzewien i zakrzewien w
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celu poprawy estetyki miejsc oraz ochrony §rodowiska i krajobrazu przyrodniczego. Zaleca
si¢ zielen tlumiacq halas oraz poprawiajaca warunki mikroklimatyczne.

Sporzadzanie miejscowych planéw w obrebie strefy winno nastgpowaé wg przyjetego
harmonogramu lub wg potrzeb. Dopuszcza si¢ korekty granic obszaru strefy na etapie
wykonywania planéw miejscowych.

Strefa W/UT

Charakterystyka i polozenie strefy:

Strefa obejmuje tereny polozone we wsi Wrecza, Wrecza A, Olszowka i1 Zbiroza.

Strefa polozona jest czesciowo w zasiegu udokumentowanych z16z kopalin gléwnie
kruszyw naturalnych, ktorych eksploatacja juz si¢ zakonczyla badZ dobiega konca.

Strefa obejmuje wyrobiska po dziatalnosci gorniczej cz¢Sciowo jeszcze eksploatowane,
zbiorniki wodne poeksploatacyjne, tereny rolne 1 tereny lesne.

W strefie W/UT przewiduje si¢ lokalizacje réznego rozwoju aktywnosci gospodarczej
w kierunku ustug turystyki, sportu, rekreacji 1 wypoczynku z wykorzystaniem zbiornikow
wodnych poeksploatacyjnych. Przewiduje sie tu lokalizacje ustug
z zakresu rozrywki, turystyki, gastronomii oraz innych obiektéw zwigzanych z baza
turystyczng, a takze lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacii.

Rozwdj obszaréw powinien uwzglednia¢ istniejace zagospodarowanie do czasu
przeksztalcenia obszaru w jednorodng strefe ustug turystycznych.

W strefie W/UT przewiduje si¢ adaptacje istniejacych poeksploatacyjnych zbiornikow
wodnych do nowej funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, planuje si¢ zmiang linii brzegowe;,
przebudowe, likwidacje Iub budowe nowych zbiornikéw wodnych.

W strefie planuje si¢ realizacje niezbednych elementow infrastruktury technicznej i
urzadzen ochrony srodowiska..

W terenach o przeznaczeniu pod dziatalnos¢ ustugowa wielko$¢ i granice dziatek
budowlanych winny by¢ dostosowane do potrzeb wynikajacych z prowadzonej dzialalnosci.

W strefie dopuszcza si¢ zmiang istniejacego ukltadu komunikacyjnego.

Wrytvezne do  planéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw  wskaznikow
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw dla poszczegélnych obszaréow (wskazanie

obszaréw planéw miejscowych, warunkéw urbanistycznych — z zastrzezeniem mozliwosci ich
uszczegolowienia i korygowania granic obszarow objetych planem na etapie przystapienia do

wykonania planu miejscowego).

Aby wlasciwie realizowa¢ polityke przestrzenng gminy w zgodzie z ltadem
przestrzennym i zrownowazonym rozwojem Studium postuluje:
" w obszarze strefy wysokos¢ zabudowy max. 170,0m w tym mozliwos¢ lokalizacji
budynkow o maksymalnej wysokosci — 25,0m
* maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 15% powierzchni dzialki lub terenu,

* powierzchnig biologicznie czynna — min 60% powierzchni terenu lub dzialki.

Wszelki rozwoj w strefie powinien odbywac si¢ zgodnie z ideq tadu przestrzennego, ochrong
srodowiska przyrodniczego oraz dbaloscia o odpowiedni standard 1 poziom zycia
mieszkancow. Preferuje si¢ wprowadzanie zbiornikéw wodnych, zadrzewien i zakrzewien w
celu poprawy estetyki miejsc oraz ochrony §rodowiska i krajobrazu przyrodniczego. Zaleca
si¢ zielen tlumigca halas oraz poprawiajaca warunki mikroklimatyczne.
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Sporzadzanie miejscowych planéw w obrebie strefy winno nastgpowaé wg przyjetego
harmonogramu lub wg potrzeb. Dopuszcza si¢ korekty granic obszaru strefy na etapie
wykonywania planéw miejscowych.

Strefa PE

Charakterystyka i potozenie strefy:

Obszar tej strefy obejmuje tereny eksploatacji kopalin, na ktérych prowadzone jest
lub planowane bedzie wydobycie zasobéw z16z kopalin. Strefa ta obejmuje tereny, na
ktorych eksploatacja zostala juz zakonczona i trwa ich rekultywacja oraz tereny wystepowania
surowcow mineralnych jeszcze nie eksploatowanych. Obszar strefy PE obejmuje tereny w
Mszczonowie 1 we wsiach: Adamowice, De¢biny Osuchowskie, Pienki Strzyze, Zimna
Woda, Zbiroza, Olszéwka oraz Wrecza i Wrecza A 1 innych, tworzac obszary przeznaczone
do wydobycia zasobow kopalin, na terenie ktérych ustalone zostaly rowniez tereny gornicze
z pozniejsza poeksploatacyjng rekultywacja w kierunku rolnym czesto ze zbiornikami
wodnymi, ewentualnie leSnym. Przyjecie i egzekwowanie programow rekultywaciji wyrobisk
poeksploatacyjnych stanowi podstawowy warunek ochrony $rodowiska przyrodniczego
obszaru oraz mozliwosci jego poézniejszego wykorzystania w kierunku rekreacyjno —
retencyjnym.

Wrytvezne do planéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw dla poszczegélnych obszaréow (wskazanie
obszaréw planéw miejscowych, warunkéw urbanistycznych — z zastrzezeniem mozliwosci ich
uszczegolowienia i korygowania granic obszarow objetych planem na etapie przystapienia do
wykonania planu miejscowego).

Na terenach goérniczych oraz na pozostalych terenach wchodzacych w stref¢ PE
obowigzuje zakaz zabudowy z dopuszczeniem do realizacji obiektéw budowlanych, urzadzen
komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja
kopalin, na ktéra inwestor pozyskal lub pozyska koncesj¢. Na etapie sporzadzania planéw
miejscowych, nalezy okreslic:

- warunki zachowania bezpieczefistwa powszechnego (zagrozenia wodne, osuwiskowe,
zagrozenia pozarowe itp.), spelnienia wymogdw dotyczacych ochrony srodowiska , w
tym: ochrony zloza 1 obiektow budowlanych, filary ochronne dla obiektéw
wymagajacych ich ustanowienia.

- wyznaczenie pasow ochronnych wg norm polskich dla terenéw sasiednich nie
objetych eksploatacia,

- zasady prowadzenia gospodarki odpadami poeksploatacyjnymi,

- rekultywacje terendw w kierunku lesnym lub rolnym, z mozliwoscia realizacji
zbiornikéw wodnych po wyeksploatowaniu kruszyw oraz sposéb egzekwowania jego
realizacji.

Na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza
si¢  okreslenie przeznaczenia terenu jako rolniczego zgodnie 2z dotychczasowym
zagospodarowaniem terenu, mimo okreslenia w niniejszym studium nierolniczego kierunku
rozZwoju.
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Strefa PE1

Charakterystyka i polozenie strefy:

Strefa obejmuje teren poltozony we wsi Zbiroza.

Strefa PE1 obejmuje teren gorniczy, ktory po zakonczeniu eksploatacji 1 rozliczeniu
ztoza przewidziany jest do przeksztalcenia w kierunku ustug turystyki, sportu, rekreacji
1 wypoczynku z wykorzystaniem poeksploatacyjnych zbiornikow wodnych.

W strefie PE1 przewiduje si¢ pozostawienie zbiornikéw wodnych i lokalizacje ustug
z zakresu rozrywki, turystyki, gastronomii oraz innych obiektéw zwigzanych z baza
turystyczna, a takze lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen zwiazanych z obstuga techniczng terenu.

Strefy PE1 i W/UT polozone sa w bezposrednim sasiedztwie i docelowo powinny
stanowi¢ jeden obszar funkcjonalny ponadto wielko$¢ i granice dzialek budowlanych winny
by¢ dostosowane do potrzeb wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci.

Wrytyczne do  plandéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw wskaznikow
zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw dla poszczegélnych obszarow (wskazanie
obszaréw planéw miejscowych, warunkéw urbanistycznych — z zastrzezeniem mozliwosci ich
uszczegotowienia i korygowania granic obszaréw objetych planem na etapie przystapienia do
wykonania planu miejscowego).

Aby wlasciwie realizowaé polityke przestrzenng gminy w zgodzie z ladem
przestrzennym i zrownowazonym rozwojem Studium postuluje:
" w obszarze strefy wysoko§¢ zabudowy max. 170,0m w tym mozliwos¢ lokalizacji
budynkéw o maksymalnej wysokosci — 25,0m
* maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 15% powierzchni dziatki lub terenu,

* powierzchnig¢ biologicznie czynna — min 60% powierzchni terenu lub dziatki.

Rozwdj w strefie powinien odbywac si¢ zgodnie z ideq tadu przestrzennego, ochrona
srodowiska przyrodniczego oraz dbaloscia o odpowiedni standard 1 poziom Zycia
mieszkancow. Zaleca si¢ zielen tlumiaca halas oraz poprawiajaca warunki mikroklimatyczne.

Sporzadzanie miejscowych planéw w obrebie strefy winno nastepowaé wg przyjetego
harmonogramu lub wg potrzeb. Dopuszcza si¢ korekty granic obszaru strefy na etapie
wykonywania planéw miejscowych.

Strefa UM

Charakterystyka i polozenie strefy:
Obecnie obszary tej strefy obejmuja istniejace tereny rolne, tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej. Zlokalizowane sa w poélnocno — zachodniej
cze$cl gminy tj. w miejscowosci Grabce Towarzystwo, Swinice, Markéw  Swinice,
Dtugowizna, Lublinéw, Czekaj.

W strefie UM studium zaktada rozwdj uslug z zakresu rozrywki, handlu, gastronomii,
hoteli oraz innych obiektéw zwigzanych z bazg noclegowa, biur, obiektéw wystawienniczo —
targowych, obiektow widowiskowych, terenow sportowych, lokalizacje centréw biznesowych,
konferencyjno — szkoleniowych, terenéw rekreacyjnych i sportowych, ustug uzytecznosci
publicznej, uslug rzemiesdlniczych realizowanych w formie mikro i maltych przedsi¢biorstw i
innych ustug. W strefie tej planuje si¢ réwniez rozwdj zabudowy mieszkaniowej zaréwno
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zabudowy jednorodzinnej jak i wielorodzinnej, a takze w miejscowosci Markéw Swinice
lokalizacje Glownego Punktu Zasilania (GPZ) . Zaklada sie, ze strefa ta docelowo bedzie
tworzyla zespol zabudowy miejskiej o charakterze dzielnicy uslugowo- mieszkaniowej z duza
loscia zieleni. W strefie tej winny zosta¢ wyznaczone tereny do obstugi technicznej i
komunikacji, w tym parkingi m.in. wielopoziomowe.

Z uwagi na zakladany dlugi czas w ktéorym nastapi jednolite docelowe
zagospodarowanie strefy na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza si¢ w czgScl pozostawienie przeznaczenia terenu jako rolniczego
zgodnie z dotychczasowym zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu, mimo okreslenia w
niniejszym studium docelowo nierolniczego kierunku rozwoju. Dopuszcza si¢ zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, uwzgledniajac w zagospodarowaniu
poszczegblnych dzialek istniejace cenne zadrzewienia i zielen niska.

Planuje si¢, ze strefa ta zostanie zabudowana w poszczegdlnych czgsciach tylko
zabudowg uslugowa i w innych rejonach zabudowsg mieszkaniowa. Planuje si¢, ze cz¢s$¢
strefy bedzie stanowila zabudowg uslugowo- mieszkaniows.

Wrytyczne do  plandéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw wskaznikow
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw dla poszczegélnych obszaréow (wskazanie
obszaréw planéw miejscowych, warunkéw urbanistycznych — z zastrzezeniem mozliwosci ich
uszczegotowienia i korygowania granic obszaréw objetych planem na etapie przystapienia do
wykonania planu miejscowego).

Studium postuluje dla UM:

* max powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni terenu lub dziatki,

* min powierzchni¢ biologicznie czynna — 30% powierzchni terenu lub dziatki,

® w strefie ustala si¢ mozliwo§¢ lokalizowania budynkéw niskich (12.0 m) i w
wyznaczonych na etapie planu miejscowego kwartatach zabudowy budynkéw o
wysokosci—do40m.

W celu dbatosci o tad przestrzenny studium zaleca intensyfikowanie zabudowy, tak
aby tworzyla ona spdjne jednostki przestrzenne, dla ktérych latwiejsze jest stworzenie
wymaganej, o odpowiednich standardach infrastruktury technicznej jak kanalizacja czy
wodociag. Ochrona §rodowiska, a takze zapewnienie mieszkanicom odpowiednich warunkow
zycla powinna opiera¢ si¢ na zachowywaniu przez nie odpowiednich norm i standardéw przy
budowie nowych obiektéw ustugowych, a wystgpowanie ewentualnych uciazliwosci powinno
ogranicza¢ si¢ do granic wlasnosci danego terenu. Zaleca si¢ wprowadzanie pasow
zadrzewien wzdluz ciagéw komunikacyjnych, a takze wzdluz granic obiektéw ustugowych —
majacych na celu ochrone $rodowiska przyrodniczego, przestrzeni zycia mieszkancow i
ksztaltowanie krajobrazu. Zaleca si¢ réwniez wprowadzanie ukladéw zieleni miejskiej i
osiedlowej wplywajacej pozytywnie na warto$¢ krajobrazu obszaréw zurbanizowanych.
Dopuszcza si¢ korekty granic obszaru strefy na etapie wykonywania planéw miejscowych.
Postuluje si¢ by sukcesywnie sporzadza¢ miejscowe plany w obrebie strefy, wg przyjetego
harmonogramu lub wg potrzeb. Dopuszcza si¢ korekty granic obszaru strefy na etapie
wykonywania planéw miejscowych.

Y PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWAZKU MIEDZYGMINNEGO ,Mazowsze Zachodnie” 170
W Mszczonowie z siedzibw Wiskitkach Plac Wolnici 35
96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94

L -

|l £




Strefa MU

Charakterystyka i polozenie strefy:

Obszar tej strefy obejmuje miasto Mszczonow tereny rolne, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz tereny ustugowe. Zlokalizowany jest on
przede wszystkim w Mszczonowie i w bezposrednim sasiedztwie Mszczonowa, tworzac tym
samym mozliwos$¢ rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych w kierunku potudniowym i
kierunku zachodnim. Obszary mieszkaniowo-ustugowe polozone sgq réwniez wzdluz drogi
krajowej nr 50, w centrum osrodkéw wiejskich: Osuchow, Chudolipie odgrywajac w nich role
centrow ustugowo-rozwojowych dla okolicznych wrsi, a takze w zachodniej czesci gminy tj. w
miejscowosci Olszowka, Wrecza, Wrecza A, Dlugowizna, Grabce Towarzystwo, Grabce
Wreckie, Swinice, Lublinéw, Markéw Towarzystwo, Szeligi, Adamowice, Powazki, Lutkdwka
I1, Nosy Poniatki, Zbiroza, Bronistaw6éw, Badowo Msciska, Sosnowica, Wymystow, Badowo-
Danki, Kamionka, Adamoéwek, Badéw Gorny, Budy Strzyze, Strzyze, Piekary, Budy Zastona,
Gaba, Markéw Swinice, Grabee J6zefpolskie, Zimna Woda, Ttumy, Ciemno- Gnojna.

Realizacja wigkszosci inwestycji z zakresu mieszkalnictwa uzalezniona jest od
uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna, podstawowsa obstuge komunikacyjna.

W strefie MU studium zaklada rozwdj intensywnej zabudowy mieszkaniowej, ustug,
ustug drobnej wytworczosci oraz ustug uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego
oraz obiektow sportu i rekreacji. W strefie tej planuje takze si¢ ustugi z zakresu o$wiaty,
ochrony zdrowia, rozrywki, gastronomii, handlu, obslugi ruchu turystycznego i
komunikacyjnego, uslugi komercyjne, obiekty widowiskowe, wystawienniczo — targowe,
kongresowo - konferencyjne, obiekty biurowe, administracyjne i inne obiekty uslugowe. W
obszarze  strefy MU nalezy przewidzie¢ realizacj¢ obiektéw 1 urzadzen do obslugi
technicznej, komunikacji oraz ochrony §rodowiska.

Na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ okreslenie przeznaczenia terenu jako rolniczego zgodnie z dotychczasowym
zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu, mimo okreslenia w niniejszym studium
docelowo nierolniczego kierunku rozwoju.

Wrytvezne do planéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw dla poszczegélnych obszaréow (wskazanie
obszaréw planéw miejscowych, warunkéw urbanistycznych — z zastrzezeniem mozliwosci ich
uszczegolowienia i korygowania granic obszarow objetych planem na etapie przystapienia do
wykonania planu miejscowego).

Studium postuluje dla MU1:

* max powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki,

* min powierzchnie biologicznie czynna — 20% powierzchni dzialki,

*  wysoko$¢ budynkéow w strefie ustala si¢ jako budynki niskie (12.0 m) i
sredniowysokie (25.0 m) na etapie sporzadzenia planéw miejscowych dopuszcza sie
wprowadzenie zabudowy wysokiej (do 55.0m) jako pojedynczych dominant (obiekty
sakralne 1 inne) lub catych kwartalow zabudowy.

* porzadkowanie i estetyzacje terenéw publicznych.

Czedc tej strefy, MU2, zwiagzana z rozwojem terenéw wzdluz drogi krajowej nr 50,
polozona jest w obszarze chronionego krajobrazu i w zwiazku z tym na tych terenach w celu
ochrony wartosci krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych postuluje sig:

* max powierzchnie zabudowy — 35% powierzchni dziatki,
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* min powierzchnie biologicznie czynna — 50% powierzchni dzialki,

® wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i1 uslugowej do 15m (w wyjatkowych
przypadkach studium przewiduje mozliwos¢ budowy wyzszych budynkow),

= forma architektoniczno-przestrzenna powinna by¢ dostosowana do charakteru wsi,

= preferuje si¢ w pierwszej kolejnosci uzupelnianie zabudowy na wolnych dzialkach i w
sasiedztwie istniejacej zabudowy,

* porzadkowanie i estetyzacje terenéw publicznych ,

= Jokalizacja obiektow budowlanych, w odleglosci min. 50 m od linii brzegdw rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych  z wyjatkami wynikajacymi z obowiazujacych
aktéw prawnych dotyczacych  Bolimowsko —Radziejowickiego z doling srodkowe;j
Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéra powinna uwzgledniaé przebieg
korytarzy ekologicznych i wystgpowanie terenéw zalewowych.

Studium postuluje dla MU3:
* max powierzchni¢ zabudowy— 40% powierzchni dziatki lub terenu,
* min powierzchnie biologicznie czynna — 40% powierzchni dzialki lub terenu,
® max wysokos$¢ zabudowy do 25 m,

Na etapie planéw miejscowych dla wyznaczonych obiektow uslugowych nalezy
przewidzie¢ dojazdy, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw i
obstugi oraz dla samochodéw dostawczych wraz z zapewnieniem mozliwosci roztadunku
towarow.

W celu dbatosci o tad przestrzenny studium zaleca intensyfikowanie zabudowy, tak
aby tworzyla ona spdjne jednostki przestrzenne, dla ktérych latwiejsze jest stworzenie
wymaganej, o odpowiednich standardach infrastruktury technicznej jak kanalizacja. Ochrona
srodowiska, a takze zapewnienie mieszkancom odpowiednich warunkéw zycia powinna
opiera¢ si¢ na zachowywaniu przez nie odpowiednich norm i standardow przy budowie
nowych obiektéw ustugowych, a wystgpowanie ewentualnych ucigzliwosci powinno
ogranicza¢ si¢ do granic wlasnosci danego terenu. Zaleca si¢ wprowadzanie pasow
zadrzewien wzdluz ciagéw komunikacyjnych, a takze wzdtuz granic obiektéw uslugowych —
majacych na celu ochrong $rodowiska przyrodniczego, przestrzeni zycia mieszkancow i
ksztaltowanie krajobrazu. Zaleca si¢ réwniez wprowadzanie ukladéw zieleni miejskiej i
osiedlowej wplywajacej pozytywnie na warto$¢ krajobrazu obszarow zurbanizowanych.
Dopuszcza si¢ korekty granic obszaru strefy na etapie wykonywania planéw miejscowych.

Postuluje si¢ by sukcesywnie sporzadza¢ miejscowe plany w obrebie strefy, wg przyjetego
harmonogramu lub wystepujacych potrzeb. Dopuszcza si¢ korekty granic obszaru strefy na
etapie wykonywania planéw miejscowych.

Strefa MIN

Charakterystyka i polozenie strefy:

Strefa obejmuje tereny polozone w wigckszosci w czesci wiejskiej gminy, przede
wszystkim wzdluz ciagéw komunikacyjnych, wzdiuz ktérych istnieje zabudowa zagrodowa i
zabudowa mieszkaniowa lub jej wprowadzenie jest wskazane.

W podstrefie MN1 i MN2 zaklada si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz podstawowych uslug obstugujacych obszar. Natomiast w podstrefie
MN3 - zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalne;.
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Na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ okredlenie przeznaczenia terenu jako rolniczego zgodnie z dotychczasowym
uzytkowaniem terenu, mimo okreslenia w niniejszym studium nierolniczego kierunku
rozwoju. Zachowuje si¢ istniejace funkcje lesne.

Wrytyczne do planéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw wskaznikéw dotvezacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw dla poszczegélnych obszarow (wskazanie
obszaréw planéw miejscowych, warunkéw urbanistycznych — z zastrzezeniem mozliwosci ich
uszczegolowienia i korygowania granic obszarow objetych planem na etapie przystapienia do
wykonania planu miejscowego).

Studium postuluje:
MNT1:
" wysoko$¢ zabudowy do 12m,
* maksymalna powierzchnia zabudowy 45% powierzchni dziatki,
" powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni
dziatki,

" wysoko$¢ zabudowy do 12m,

* maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dzialki,

* powierzchnia biologicznie czynna — min 65 % powierzchni dzialki,

" wysadzanie drég osiedlowych i dojazdowych szpalerami drzew w celu uzyskania
efektu zielonych alei,

* lokalizacja obiektow budowlanych, w obszarze chronionego krajobrazu, w odleglosci
min. 50 m od linii brzegéow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych z wyjatkami
wynikajagcymi  z obowiazujacych aktéw  prawnych dotyczacych Bolimowsko —
Radziejowickiego z doling $srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktora
powinna uwzgledniaé przebieg korytarzy ekologicznych i wystgpowanie terendw
zalewowych.

Dla obszaréw strefy MN3 wskazane jest sporzadzenie planéw miejscowych oraz
budowa niezbednej infrastruktury technicznej. Zaleca si¢ rowniez egzekwowanie od
inwestoréw nasadzen zieleni ozdobnej i urzadzania przestrzeni ekoaktywnej w obrebie
dzialek budowlanych. W celu zachowania wartosci kulturowych i przyrodniczych, a réwniez
stworzenia dobrego miejsca zamieszkania, zaleca si¢ wysadzanie drég osiedlowych
1 dojazdowych szpalerami drzew w celu uzyskania efektu zielonych alei oraz egzekwowanie
od inwestorow projektowania 1 realizacji ciekawych, dopracowanych architektonicznie

projektéw budowlanych

Czes¢ strefy MN2 polozona jest w obszarze chronionego krajobrazu i w zwigzku z
tym na tych terenach w celu ochrony wartosci krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych
zaleca sie:

MN2:
* maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 10 m,
* maksymalng powierzchni¢ zabudowy 20% powierzchni dziatki,
* powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 60% powierzchni
dziatki,
* forma architektoniczno-przestrzenna powinna by¢ dostosowana do charakteru wsi
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" preferuje si¢ w pierwszej kolejnosci uzupelnianie zabudowy na wolnych dziatkach i w
sasiedztwie istniejacej zabudowy

" wysadzanie drég osiedlowych i dojazdowych szpalerami drzew w celu uzyskania
efektu zielonych alei,

* Jokalizacja obiektéw budowlanych, w odlegtosci min. 50 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych z wyjatkami wynikajacymi z obowiazujacych
aktow prawnych dotyczacych Bolimowsko — Radziejowickiego z doling $rodkowej
Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéra powinna uwzgledniaé przebieg
korytarzy ekologicznych i wystepowanie terenéow zalewowych.

Polityka przestrzenna gminy powinna zmierza¢ do sporzadzania planéw miejscowych
dla terenéw predysponowanych pod zabudowe rezydencjonalna i polozonych w granicach
obszaru chronionego krajobrazu. Dbalo$¢ o tad przestrzenny 1 ochrong krajobrazu
kulturowego 1 przyrodniczego sprawia, ze preferowane jest w tej strefie intensyfikowanie
zabudowy oraz tworzenie nowej gléwnie wzdluz ciagéw komunikacyjnych, tworzenie
architektonicznie przemyslanej zabudowy, zgodnej z architektura regionu opartej na
wytycznych urbanistycznych okreslanych szczegélowo na etapie planéw miejscowych.
Wskazane jest lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach istniejacego juz uzbrojenia terenu
1 tworzenie niezbednej infrastruktury technicznej, zwlaszcza szybki rozwoj sieci kanalizacyjne;
ze wzgledu na ochron¢ srodowiska. Zaleca si¢ réwniez wysadzanie drég osiedlowych 1
dojazdowych szpalerami drzew, co pozwoli na uzyskanie efektu zielonych alei 1 podniesie
walory dobrego miejsca zamieszkania.

Niezbedne beda réwniez réznorodne dziatania zwiazane z promocja waloréw Gminy
sprzyjajacych osiedlaniu si¢ na jej terenie.

Dopuszcza si¢ korekty granic obszaru strefy na etapie sporzadzania planow

miejscowych.

Strefa E
W ramach strefy ekologicznej wyznaczono pi¢¢ podstref: E, ZC, ZP, RE, L./U

podstrefa E

Charakterystyka i polozenie strefy:

Strefa obejmuje obszary korytarzy ekologicznych i uzytkéw zielonych, stanowiacych
glownie zbiorowiska roslinnosci trawiastej 1 turzycowej wykorzystywane gospodarczo jako
taki 1 pastwiska, a takze tereny zadrzewien w granicach administracyjnych Gminy i tereny
zieleni ogélnodostepnej z roslinnoscia niska i wysoka na obszarze miasta Mszczonowa. W
wickszosci sq to tereny, ktore przylegaja lub zajmuja dna dolin rzecznych i obnizen
bezodptywowych (szczegdlne wzdluz rzeki Pisi - Gagoliny, Jeziorki, Okrzeszy i Korabiewki),
na ktérych dominuja grunty nie nadajace si¢ do bezposredniego posadowienia z uwagi na
bardzo slabe warunki geotechniczne oraz wysoki poziom wéd gruntowych (ponizej 1 m ppt).
Sa to tez czesto tereny zalewowe wymienionych rzek. Obszary strefy E pelnig funkcje
regulacyjno-ochronna srodowiska przyrodniczego w Gminie. Zapewniaja lacznosé terenéow o
duzej aktywnosci biologicznej, umozliwiaja migracje zwierzat i roslin. Maja zagwarantowac
réznorodnos$¢ biologiczng 1 zachowanie cennych gatunkéw flory i fauny. Tereny zieleni w
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miescie dodatkowo stuza celom wypoczynkowym, rekreacyjnym i zdrowotnym i pelnia
wazna funkcje estetyczna dla miasta.
Zaktada si¢ pozostawienie obszaréw w dotychczasowym uzytkowaniu.

Wrytvezne do planéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw dla poszczegdélnych obszarow:

" na terenach korytarz ekologicznego wzdluz rzeki Okrzeszy w miescie postuluje si¢
zakaz zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji matych form architektonicznych oraz
obiektow zwigzanych z wlasciwym funkcjonowaniem terenu.

" na pozostalych terenach nie przewiduje si¢ zabudowy innej niz zwiazanej z
gospodarka wodng 1 obsluga ciekéw wodnych oraz nalezy zapobiega¢ zmianie
stosunkow wodnych oraz zanieczyszczaniu i zasypywaniu rowow i ciekow. Zalecenia
te powinny by¢ brane pod uwage zwlaszcza dla terenéw polozonych w Bolimowsko-
Radziejowickim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

odstrefa ZC
Charakterystyka i polozenie strefy:

Strefa obejmuje tereny cmentarzy zlokalizowane; w miescie Mszczondéw 1 miejscowosci
Osuchéw i Lutkéwka, Zimnice i Podlindowo.

W studium zaklada si¢ ochrong utrzymanie i rozbudowe funkcji cmentarzy.

Dla czg¢sci zabytkowych cmentarzy obowiazek rewaloryzacji wedlug wymogdw
wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych.

Wytyczne do planéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw dla poszczegélnych obszarow:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%o;

- maksymalna wysokos§¢ nowej zabudowy kaplicy, domu pogrzebowego: 15m;

podstrefa ZP
Charakterystyka i polozenie strefy:

Strefa obejmuje tereny parkéw w Osuchowie, Badowo- Msciska, Wreczy, Badowo- Danki 1
Mszczonowie

Zespoly parkowe, sa objete roznymi formami ochrony (wpis do rejestru zabytkow,
wojewodzka ewidencja zabytkéw, przepisy prawa miejscowego). Zespoly parkowe stanowia
cenny element krajobrazu kulturowego powinny by¢ wykorzystane dla rozwoju funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowej i kultury (szlaki turystyczne, Sciezki rowerowe).

W studium zaklada si¢ dla obszaru strefy zieleni parkowej:

* rewaloryzacj¢ ukladow przestrzennych o wartosciach zabytkowych i kulturowych
stosownie do wymogdéw wynikajacych z ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego;

*ochrona 1 utrzymanie zieleni parkowej;
* cksponowanie zabytkowych obiektow;

* dostosowanie funkcji obiektéw zabytkowych do ich charakteru i potrzeb, mozliwos¢
wprowadzenia poza funkcja mieszkalna, ustug administracji, kultury itp.;

* zachowanie i rewaloryzacja historycznych kompozycji ukltadéw zieleni;
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Wrytyczne do planéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw wskaznikéw dotvezacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw dla poszczegdélnych obszarow:

- na terenach zieleni w miescie postuluje si¢ zakaz zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji
malych form architektonicznych. Postuluje si¢ na terenie zieleni w sasiedztwie Parku i w
sasiedztwie ko$ciola odtworzenie dawnego parku.

- ustala si¢ wprowadzanie nowej zabudowy wyjatkowych przypadkach. Nowa zabudowa
winna by¢ dostosowana gabarytami do formy architektonicznej obiektow zabytkowych;

- zabudowa niska,

- maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 8.0 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: ustala si¢ zapewnienie maksymalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej wynikajacej z historycznej kompozycji i rozplanowania
parku;

- ze wzgledu na szczegdlne uwarunkowania terenéw wskaznik minimalnej i maksymalne;
intensywnosci zabudowy okreslony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

podstrefa RE

Charakterystyka i polozenie strefy:

Strefa obejmuje obszary polozone gléwnie we wschodniej i poludniowo-wschodniej
czesci Gminy, zwlaszcza w okolicach zbiornika Sw. Anna w Zbirozy, Osuchowie i jego
okolicach, w obszarze chronionego krajobrazu, wskazane do zagospodarowania
rekreacyjnego, turystycznego i ushug sportu (w poblizu zbiornika Sw. Anna i w Osuchowie
planowane jest stworzenie miejsc piknikowych) z mozliwoscia zalesien i z dopuszczeniem
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. Zwlaszcza w sasiedztwie laséw oraz zbiornikow
wodnych o duzych walorach krajobrazowo — wypoczynkowych proponuje si¢ lokalizacje
uslug rekreacji i sportu. Zaleca si¢ prowadzenie ekstensywnych form gospodarki rolnej i
proekologiczne zasady gospodarowania zasobami istniejacymi.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ okreslenie przeznaczenia terenu jako rolniczego zgodnie z dotychczasowym
zagospodarowaniem terenu, mimo okreslenia w niniejszym studium nierolniczego kierunku
rozwoju. Zachowuje si¢ istniejace funkcje lesne.

Aby polityka przestrzenna gminy na wyznaczonym obszarze byla wlasciwie
prowadzona, zgodnie z wymogami wynikajacymi z polozenia strefy w Bolimowsko-
Radziejowickim Obszarze Chronionego Krajobrazu z Dolina Srodkowej Rawki, postuluje sie:

"  wysoko$¢ zabudowy do 8m (w wyjatkowych przypadkach studium przewiduje
mozliwo$¢ budowy wyzszych budynkéw ustug sportowych — max. 12 m),

* maksymalng powierzchni¢ zabudowy 15 % powierzchni dziatki,

* powierzchnig¢ biologicznie czynna — min 70 % powierzchni dzialki,

" lokalizacja obiektow budowlanych, w obszarze chronionego krajobrazu, w odleglosci
min. 50 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych  z wyjatkami
wynikajagcymi  z obowigzujacych aktéw prawnych dotyczacych Bolimowsko —
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktora
powinna uwzgledniaé przebieg korytarzy ekologicznych i wystgpowanie terendw
zalewowych.
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a takze:
- rozwijanie systemow i urzadzen dla retencji czynnej,
- doposazenie w niezbedne systemy i urzadzenia infrastruktury technicznej, w
tym Sciezki rowerowe i piesze.

W strefie tej preferuje si¢ lokalizacje ustug zwiazanych z agroturystyka, turystyka ekologiczna.
Dopuszcza si¢ w planach miejscowych adaptacje istniejacvch podzialéw i powierzchni
dzialek nie spelniajacych gabarytéw okreslonych w Studium.

Na terenie po bylym wysypisku $mieci w micjscowosci Markéw - Swinice zaleca sie
przeprowadzenie rekultywacji w kierunku lesnym. Teren ten, po przeprowadzeniu
rekultywaciji planowany jest do zagospodarowania rekreacyjnego.

podstrefa I./U

Charakterystyka i polozenie strefy:

Strefa obejmuje istniejace lasy gléwnie w polnocno - zachodniej cz¢§ci Gminy, do
zagospodarowania rekreacyjnego, turystycznego i uslug sportu. Ustala si¢ Zze obszary laséw
obejmujacych strefe L/U  zostang przeksztalcone w zielen urzadzona (parkowa) — z
mozliwoscia lokalizacji zbiornikéw wodnych, obiektow malej architektury, infrastruktury
technicznej, Sciezek pieszych i rowerowych oraz malych budynkéw ustugowo — handlowych
m.in. pawilony z lodami, napojami itp. W strefie tej dopuszcza si¢ lokalizacje terenéw
sportowych tj. $ciezki zdrowia.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ okredlenie przeznaczenia terenu jako lesnego zgodnie z dotychczasowym
uzytkowaniem terenu, mimo okreslenia w niniejszym studium nielesnego kierunku rozwoju.

Aby polityka przestrzenna gminy na wyznaczonym obszarze byla wlasciwie
prowadzona, zgodnie 2z wymogami wynikajacymi z proekologicznego  kierunku
zagospodarowania strefy, postuluje sie:

* maksymalng powierzchni¢ zabudowana — 15% -30% powierzchni dzialki lub terenu,
* powierzchni¢ biologicznie czynna — min 70 % powierzchni dziatki lub terenu,

a takze:
- rozwijanie systemow i urzadzen dla retencji czynnej,
- wyposazenie w niezbedne systemy i urzadzenia infrastruktury technicznej, w
tym Sciezki rowerowe 1 piesze,

W strefie tej preferuje si¢ lokalizacje obiektow zwiazanych z turystykq ekologiczna.

Strefa R

Charakterystyka i polozenie strefy:

Obszar podstrefy R1 obejmuje tereny o korzystnych warunkach dla produkeji rolnej,
przede wszystkim — gleby klasy III i IV polozone gléwnie w poludniowej cze¢sci gminy oraz
tereny rolnicze we wschodniej i centralnej czesci. Na w/w obszarach przewiduje si¢
zwigkszenie arealu istniejacych gospodarstw rolnych, a takze intensyfikacje produkeji rolnej w
kierunku specjalizacji w zakresie sadownictwa i plantacji wieloletnich. Mozliwe jest w ramach
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istniejacych siedlisk rolniczych prowadzenie nieuciazliwych uslug uzupelniajacych funkcje
podstawowa, celem stworzenia mozliwosci pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej dla
mieszkancéw, w tym m.in. ustug agroturystycznych. Przewiduje si¢ utrzymanie istniejacych
terenéw ogrodkow dziatkowych oraz realizacje nowych w ramach wyznaczonej strefy.

Obszar podstrety R2 obejmuje grunty w centralnej czesci gminy o glebach stabszych,
gléwnie V i VI klasy bonitacyjnej. Sq to tereny rolne, na ktorych, ze wzgledéw ekologicznych
oraz ze wzgledu na przewidywane w najblizszych latach dalsze zwickszenie aktywnosci
gospodarczej terenéw polnocnej czesci gminy, polozonych w sasiedztwie Mszczonowa oraz
wzdluz drog krajowych (ar 8 1 nr 50), przewidywane jest zwigkszenie obszarow rekreacyjnych
oraz prowadzenie drobnej dzialalnosci gospodarczej w tym agroturystyki.

W strefie R znajduje si¢ réwniez podstrefa ZD obejmujaca ogrodki dzialkowe oraz
realizacj¢ nowych w ramach wyznaczonej strefy.

Wrytvezne do planéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw dla poszczegélnych obszaréow (wskazanie
obszaréw planéw miejscowych, warunkéw urbanistycznych — z zastrzezeniem mozliwosci ich
uszczegolowienia i korygowania granic obszarow objetych planem na etapie przystapienia do
wykonania planu miejscowego).

Dla obszaru postuluje si¢:

" utrzymanie istniejacych upraw polowych i sadowniczych z ograniczonym prawem do
ich zabudowy, wylacznie dla lokalizacji siedlisk 1 obiektow, urzadzen sluzacych
gospodarce rolnej oraz przetwoérstwu rolno — spozywczemu;

* lokalizowanie zabudowy zagrodowej gospodarstw rolnych mozliwe jest w sasiedztwie
istniejacych drég, na terenach nie wyznaczonych w Studium pod zabudowe;

" na terenach ogrédkéow dziatkowych mozliwa jest nowa zabudowa w formie altan,
lokalizacja matych form architektonicznych oraz obiektéw i urzadzen zwiazanych z
wlasciwym funkcjonowaniem terenu; postuluje si¢ zielen towarzyszaca.

» lokalizacja obiektow budowlanych, w obszarze chronionego krajobrazu, w odleglosci
min. 50 m od linii brzegdw rzek, jezior 1 innych zbiornikéw wodnych  z wyjatkami
wynikajacymi  z obowigzujacych aktéw prawnych dotyczacych ~ Bolimowsko —
Radziejowickiego z doling $srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktora
powinna uwzgledniaé przebieg korytarzy ekologicznych i wystgpowanie terendw
zalewowych.

Dla podstrefy R1 postuluje si¢:
* cgzekwowanie okreslonych zasad dla zabudowy niezbednej na terenach rolnych,
* dazenie do ochrony komplekséw glebowych poprzez:

— ograniczenie podzialéw geodezyjnych,

— lokalizowania nowych form zabudowy zwiazanych z rolnictwem gléwnie w
pasach wzdtuz drég publicznych,

— wplywanie na koncentracj¢ nowej zabudowy poza kompleksami rolniczej
przestrzeni produkcyjnej w obrebie wyksztalconej zabudowy wsi,

— nasadzenia wysokiej 1 niskiej rodlinnosci wzdluz drég celem zmniejszenia
szkodliwych oddzialywan zwiazanych 2z eksploatacja drég dla upraw
polowych,

— preferowanie zadrzewien wzdluz ciekéw wodnych;
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* dazenie do likwidacji opuszczonych siedlisk rozproszonych i rekultywacji terenu lub
wykorzystywanie ich dla lokalizacji nowych zamierzen inwestycyjnych.

W strefie R na terenach oddzialywania obwodnicy Mszczonowa, w pélnocno-
wschodniej cz¢sci gminy, nalezy zmierza¢ do wykonywania dodatkowych ekranéw zieleni
izolacyjnej w celu zmniejszenia tego negatywnego oddzialywania oraz ograniczania produkcji
zywnosci w pasie oddzialywania obwodnicy, a na pozostalych terenach pozadane jest
zakladanie pasow niskiej 1 wysokiej zieleni izolacyjnej wzdluz drég w celu ograniczenia

migracji zanieczyszczen komunikacyjnych na tereny upraw rolnych.

W podstrefie R2 w rejonie wsi Wymystow, na wskazanym na zalaczniku graficznym nr 1 do
studium obszarze produkcji energii w oparciu o farmy wiatrowe, dopuszcza si¢ lokalizacje
instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii oraz zwigzang z tym infrastrukture
techniczna i drogi. Lokalizacja wiatrakéw nie powinna ogranicza¢ mozliwosci rozwojowych
rolnictwa na wyznaczonych terenach, i stanowi¢ szanse rozwoju gminy poprzez wprowadzenie
nowej inwestycji, ktéra bedzie wykorzystywala zrédlo energii odnawialnej. Dopuszcza — si¢
wylaczenie czeSci gruntow z produkeji rolnej — niezbedne tereny do lokalizacji sitowni
wiatrowych oraz niezbednej infrastruktury technicznej. Spod lokalizacji silowni wiatrowych
wylacza si¢ tereny, na ktérych moze wystapi¢ negatywne oddzialywanie na istniejaca 1 potencjalng
zabudowe mieszkaniowa. Ustala si¢ wymog zachowania odlegtosci od 300m do 500m lub
zgodnie przeprowadzonymi ekspertyzami w tym zakresie, od zabudowy przeznaczonej na
staly pobyt ludzi. Ze wzgledu na lokalng strukture krajobrazu proponuje si¢ zachowanie
dystansu 50-100 m od istniejacych zadrzewien liniowych i §rédpolnych w celu zachowania ich
indywidualnych ~ wartosci  krajobrazowych. Szczegdélowe warunki lokalizacji elektrowni
wiatrowych, w szczegélnosci odleglosci silowni wiatrowych od poszczegélnych form
zagospodarowania terenu zostang okreslone na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Rozmieszczenie elektrowni wiatrowych powinno by¢ zgodne
z warunkami fizjograficznymi terenéw. W zakresie ochrony gleb wysokich klas wskazana jest
lokalizacja elektrowni na gruntach IV, V i VI klasy bonitacyjnej oraz nieuzytkach na mozliwie
malej powierzchni.

Strefa R/L

Charakterystyka i polozenie strefy:

W strefie R/L przewiduje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu z mozliwoscia
zalesied. W strefie R/L dopuszcza si¢ lokalizowanie stawéw hodowlanych, rekreacyjnych.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ okreslenie przeznaczenia terenu jako rolniczego zgodnie z dotychczasowym
uzytkowaniem terenu, mimo okreslenia w niniejszym studium nierolniczego kierunku
rozZwoju.

Wrytvezne do planéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw dla poszczegélnych obszaréow (wskazanie
obszaréw planéw miejscowych, warunkéw urbanistycznych — z zastrzezeniem mozliwosci ich
uszczegolowienia i korygowania granic obszarow objetych planem na etapie przystapienia do
wykonania planu miejscowego).

Przyjmujac za cel dbalo$¢ o 1lad przestrzenny oraz zachowanie krajobrazu
przyrodniczego w strefie produkcji rolnej i zalesien j zaleca si¢ wprowadzenie nasadzen
rodzimych gatunkéw drzew.. Za priorytetowe nalezy uznac zalesienia na granicy obszaru
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chronionego krajobrazu oraz w obszarze strefy ochronnej uje¢ woéd i w obszarze
zrédliskowym rzek.
Na obszarach R/L nie nalezy wznosi¢ nowych obiektéw poza obiektami i
urzadzeniami stuzacymi gospodarce rolnej i lesnej oraz przetworstwu rolno- spozywczemu.
Dopuszcza si¢ korekte granic na etapie sporzadzenia planéw miejscowych.

Strefa L

Charakterystyka i polozenie strefy:

Obszar tej strefy obejmuje duzy kompleks lesny polozony w potudniowej czesci
gminy oraz tereny laséw o mniejszych powierzchniach na calym obszarze gminy. Ze wzgledu
na wysokie walory laséw i ich znaczenie w zachowaniu naturalnej réwnowagi w przyrodzie
regionu, postuluje si¢ nie uszczuplanie powierzchni lesnej. Postuluje si¢ uzupelnianie
komplekséw lesnych przez zalesianie gruntéw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa.
Wyznaczajac tereny predysponowane do zalesienia przyjeto generalna zasade ciaglosci
przestrzennej kompleksow lesnych.

W strefie L zaktada si¢ zagospodarowanie lesne w oparciu o operaty urzadzeniowe

lasu.

Wrytyczne do planéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw wskaznikéw dotvezacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw dla poszczegélnych obszaréow (wskazanie
obszaréw planéw miejscowych, warunkéw urbanistycznych — z zastrzezeniem mozliwosci ich
uszczegotowienia i korygowania granic obszaréw objetych planem na etapie przystapienia do
wykonania planu miejscowego).

Studium postuluje dla obszaru L:
" zakaz zabudowy poza obiektami stuzacymi gospodarce lesne.

Strefa E
W ramach strefy ekologicznej wyznaczono pi¢¢ podstref: E, ZC, ZP, RE, L./U

podstrefa E

Charakterystyka i polozenie strefy:

Strefa obejmuje obszary korytarzy ekologicznych i uzytkoéw zielonych, stanowiacych
glownie zbiorowiska roslinnosci trawiastej 1 turzycowej wykorzystywane gospodarczo jako
taki 1 pastwiska, a takze tereny zadrzewien w granicach administracyjnych Gminy i tereny
zieleni ogélnodostepnej z rosdlinnoscia niska i wysoka na obszarze miasta Mszczonowa. W
wigkszodci sq to tereny, ktore przylegaja lub zajmuja dna dolin rzecznych i obnizen
bezodplywowych (szczegdlne wzdluz rzeki Pisi - Gagoliny, Jeziorki, Okrzeszy 1 Korabiewki),
na ktérych dominuja grunty nie nadajace si¢ do bezposredniego posadowienia z uwagi na
bardzo slabe warunki geotechniczne oraz wysoki poziom wod gruntowych (ponizej 1 m ppt).
Sa to tez czesto tereny zalewowe wymienionych rzek. Obszary strefy E pelnig funkcje
regulacyjno-ochronng srodowiska przyrodniczego w Gminie. Zapewniajg tacznos$c terenéw o
duzej aktywnosci biologicznej, umozliwiaja migracje zwierzat i roslin. Maja zagwarantowac
réznorodnos$¢ biologiczng 1 zachowanie cennych gatunkéw flory i fauny. Tereny zieleni w
miescie dodatkowo stuza celom wypoczynkowym, rekreacyjnym i zdrowotnym i pelnia
wazna funkcje estetyczna dla miasta.
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Zaktada si¢ pozostawienie obszaréw w dotychczasowym uzytkowaniu.

Wrytyczne do planéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw wskaznikéw dotvezacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw dla poszczegdlnych obszarow:

" na terenach zieleni w mieScie postuluje si¢ zakaz zabudowy, z dopuszczeniem
lokalizacji matych form architektonicznych oraz obiektow zwiazanych z wiasciwym
funkcjonowaniem terenu. Postuluje si¢ na terenie zieleni w sasiedztwie kosciota
odtworzenie dawnego parku.

" na pozostalych terenach nie przewiduje si¢ zabudowy innej niz zwiazanej z
gospodarka wodng 1 obsluga ciekéw wodnych oraz nalezy zapobiega¢ zmianie
stosunkow wodnych oraz zanieczyszczaniu i zasypywaniu rowow i ciekow. Zalecenia
te powinny by¢ brane pod uwage zwlaszcza dla terendw potozonych w Bolimowsko-
Radziejowickim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

odstrefa ZC
Charakterystyka i polozenie strefy:

Strefa obejmuje tereny cmentarzy zlokalizowane; w miescie Mszczonéw 1 miejscowosci
Osuchéw 1 Lutkéwka, Zimnice, Podlidowo.

W studium zaklada si¢ ochrone¢ utrzymanie 1 rozbudowe funkcji cmentarzy.

Dla czeséci zabytkowych cmentarzy obowigzek rewaloryzacji wedlug wymogow wynikajacych z
ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych.

Wrytvezne do planéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw dla poszczegdélnych obszarow:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;
- maksymalna wysokos§¢ nowej zabudowy kaplicy, domu pogrzebowego: 15m;

odstrefa ZP
Charakterystyka i polozenie strefy:

Strefa obejmuje tereny parkéw w Osuchowie, Badowo- Msciska, Wreczy, Badowo- Danki
Zespoly parkowe, sa objete roznymi formami ochrony (wpis do rejestru zabytkow, wojewodzka
ewidencja zabytkow, przepisy prawa miejscowego). Zespoly parkowe stanowia cenny element
krajobrazu kulturowego powinny by¢ wykorzystane dla rozwoju funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej i kultury (szlaki turystyczne, $ciezki rowerowe).

W studium zaklada si¢ dla obszaru strefy zieleni parkowe;:

* rewaloryzacj¢ ukladow przestrzennych o wartosciach zabytkowych i kulturowych
stosownie do wymogow wynikajacych z ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego;
*ochrona 1 utrzymanie zieleni parkowej;
* cksponowanie zabytkowych obiektéw;
* dostosowanie funkcji obiektow zabytkowych do ich charakteru i potrzeb, mozliwos$c¢
wprowadzenia poza funkcja mieszkalna, ustug administracji, kultury itp.;
* zachowanie i rewaloryzacja historycznych kompozycji uktadéw zieleni;
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Wrytyczne do planéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw wskaznikéw dotvezacych

zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw dla poszczegdlnych obszarow:
- ustala si¢ wprowadzanie nowej zabudowy wyjatkowych przypadkach. Nowa zabudowa winna

by¢ dostosowana gabarytami do formy architektonicznej obiektéw zabytkowych;

- zabudowa niska,

- maksymalna wysokos§¢ nowej zabudowy: 8.0 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: ustala si¢ zapewnienie maksymalnego udziatu
powierzchni

biologicznie czynnej wynikajacej z historycznej kompozyciji i rozplanowania parku;

- ze wzgledu na szczegdlne uwarunkowania terenéw wskaznik minimalnej i maksymalne;j
intensywnosct

zabudowy okreslony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

podstrefa RE

Charakterystyka i polozenie strefy:

Strefa obejmuje obszary polozone gléwnie we wschodniej i poludniowo-wschodniej
czesci Gminy, zwlaszcza w okolicach zbiornika Sw. Anka w Zbirozy, Osuchowie i jego
okolicach, w obszarze chronionego krajobrazu, wskazane do zagospodarowania
rekreacyjnego, turystycznego i ushug sportu (w poblizu zbiornika Sw. Anka i w Osuchowie
planowane jest stworzenie miejsc piknikowych) z mozliwoscia zalesien i z dopuszczeniem
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. Zwlaszcza w sasiedztwie laséw oraz zbiornikow
wodnych o duzych walorach krajobrazowo — wypoczynkowych proponuje si¢ lokalizacje
uslug rekreacji i sportu. Zaleca si¢ prowadzenie ekstensywnych form gospodarki rolnej i
proekologiczne zasady gospodarowania zasobami istniejacymi.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ okreslenie przeznaczenia terenu jako rolniczego zgodnie z dotychczasowym
zagospodarowaniem terenu, mimo okreslenia w niniejszym studium nierolniczego kierunku
rozwoju. Zachowuje si¢ istniejace funkcje lesne.

Aby polityka przestrzenna gminy na wyznaczonym obszarze byla wlasciwie
prowadzona, zgodnie z wymogami wynikajacymi z polozenia strefy w Bolimowsko-
Radziejowickim Obszarze Chronionego Krajobrazu z Dolina Srodkowej Rawki, postuluje sie:

"  wysoko$¢ zabudowy do 8m (w wyjatkowych przypadkach studium przewiduje

mozliwo$¢ budowy wyzszych budynkéw ustug sportowych — max. 12 m),

* maksymalng powierzchni¢ zabudowy 15 % powierzchni dziatki,
* powierzchnig¢ biologicznie czynna — min 70 % powierzchni dzialki,

a takze:
- rozwijanie systemow i urzadzen dla retencji czynnej,
- doposazenie w niezbedne systemy i urzadzenia infrastruktury technicznej, w
tym Sciezki rowerowe i piesze.

W strefie tej preferuje si¢ lokalizacje ustug zwiazanych z agroturystyka, turystyka ekologiczna.
Dopuszcza si¢ w planach miejscowych adaptacj¢ istniejacych podzialéw 1 powierzchni
dziatek nie spelniajacych gabarytow okreslonych w Studium.

Na terenie po bylym wysypisku §mieci w micjscowosci Markéw - Swinice zaleca sie
przeprowadzenie rekultywacji w kierunku lesnym. Teren ten, po przeprowadzeniu
rekultywacji planowany jest do zagospodarowania rekreacyjnego.
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podstrefa I./U

Charakterystyka i polozenie strefy:

Strefa obejmuje istniejace lasy gléwnie w polnocno - zachodniej cz¢$ci Gminy, do
zagospodarowania rekreacyjnego, turystycznego i ustug sportu. Ustala si¢ ze obszary laséw
obejmujacych stref¢ L/U  zostang przeksztalcone w zieled utzadzona (parkowa) Z
mozliwoscia lokalizacji zbiornikéw wodnych, obiektow malej architektury, infrastruktury
technicznej, Sciezek pieszych i rowerowych oraz malych budynkéw ustugowo — handlowych
m.in. pawilony z lodami, napojami itp. W strefie tej dopuszcza si¢ lokalizacje terenow
sportowych tj. $ciezki zdrowia.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ okreSlenie przeznaczenia terenu jako lesnego zgodnie z dotychczasowym
uzytkowaniem terenu, mimo okreslenia w niniejszym studium nielesnego kierunku rozwoju.

Aby polityka przestrzenna gminy na wyznaczonym obszarze byla wlasciwie
prowadzona, zgodnie 2z wymogami wynikajacymi z proekologicznego  kierunku
zagospodarowania strefy, postuluje sie:

* maksymalng powierzchni¢ zabudowana — 15% -30% powierzchni dzialki lub terenu,
* powierzchni¢ biologicznie czynna — min 70 % powierzchni dziatki lub terenu,

a takze:
- rozwijanie systemow i urzadzen dla retencji czynnej,
- wyposazenie w niezbedne systemy i urzadzenia infrastruktury technicznej, w
tym Sciezki rowerowe 1 piesze,

W strefie tej preferuje si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z turystykq ekologiczna.

Strefa W

Charakterystyka i polozenie strefy:

Obszar tej strefy obejmuje tereny wod powierzchniowych; stawow, stawow
hodowlanych 1 zbiornikéw wodnych rekreacyjnych i retencyjnych i rzek, strumieni i kanalow
na terenie gminy.

Wrytyczne do planéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw wskaznikéw dotvezacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw dla poszczegélnych obszaréow (wskazanie
obszaréw planéw miejscowych, warunkéw urbanistycznych — z zastrzezeniem mozliwosci ich
uszczegolowienia i korygowania granic obszarow objetych planem na etapie przystapienia do
wykonania planu miejscowego).

" zakaz zabudowy poza obiektami sluzagcymi gospodarce wodnej. W sgsiedztwie
zbiornika Sw. Anka, przewiduje si¢ dopuszczenie zabudowy oraz urzadzed
zwigzanych 2z ustugami rekreacji i sportu, ktérych celem bedzie odpowiednie
dostosowanie i zagospodarowanie terenéw przyleglych do zbiornika do wypoczynku

niedzielnego, rekreacji weekendowej i letnie;.
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Strefa NO

Charakterystyka i polozenie strefy:

Obszar tej strefy obejmuje tereny potozone w Grabcach Jézefpolskich i Mszczonowie

Teren istniejacej oczyszczalni Sciekow i zakladu gospodarki komunalnej .

Zaklada si¢ utrzymanie funkcji obstugi mieszkancow miasta i gminy w zakresie oczyszczania
$ciekoéw 1 gospodarki odpadami, oczyszczania miasta;

Ustala si¢ utrzymanie wokol terenu oczyszczalni - strefy, ktéra ograniczy uciazliwosci zwigzane
z funkcjonowaniem oczyszczalni.

Wrytyczne do planéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw wskaznikéw dotvezacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw dla poszczegélnych obszarow:

- wysokosci zabudowy zgodna z wymaganiami technicznymi odnosnie wysokosci obiektow i
urzadzen technicznych niezbednych do wlasciwego funkcjonowania zabudowy;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20 %;

- wysoko$¢ zabudowy 12.0 m

Materialy wyjSciowe:

W toku prac nad studium oparto si¢ na istniejacej wiedzy o gminie wykorzystujac nastepujace
materialy:

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Mszczonéw Uchwala nr XI.IV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja
2006 roku. Z pdzniejszymi zmianami ( cze$¢ tekstowa rysunek studium 1 analizy),
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Mszczondéw (Uchwala Nr
XIX/151/04 1 XIX/152/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004 roku,
Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow,
Strategia Rozwoju Gminy Mszczondéw przyjeta Uchwata Nr XV/125/07 Rady Miejskiej
w Mszczonowie.

Ocena fizjograficzna obszaru gminy Mszczonow opracowana w 1996 roku,
Dokumentacja dot. inwentaryzacji i weryfikacji pomnikéw przyrody gminy Mszczondéw
wykonana przez Zaklad Projektowania 1 Urzadzania Zieleni oraz Prac Geologicznych
,Dendro-Geo-Service”, wrzesien 1997t.,

Rozporzadzenie nr 26 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009t w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu zyrardowskiego,
Materialy dot. terendéw i obszaréw goérniczych gminy Mszczonow, Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa 2004 .,

Koncesje na wydobywanie kopalin ze z16z z terenu gminy Mszczonéw,

Plan ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Wytyczne do planéw gmin. Gmina
Mszczonéw. TUP Zarzad Gléwny, Warszawa 1999z,

Podstawowe informacje ze spisow powszechnych dotyczacych gminy miejsko-wiejskiej
Mszczonoéw: Narodowy Spis Powszechny z 2002 roku oraz Powszechny Spis Rolny z
2002r, Urzad Statystyczny w Warszawie, Warszawa 2003,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (Uchwala Nr
65/2004 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7-ezeswea—2004 19 grudnia
2018t.),

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,

Studium Planu Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Warszawy
z 2011r.
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Plan Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012-2017 z uwzglednieniem lat 2018-
2023

Program ochrony §rodowiska wraz z planem gospodarki odpadami w gminie Mszczonéw
na lata 2004 - 2012,

Plan odnowy miejscowosci Osuchéw —aktualizacja Gmina Mszczonéw, Uchwala RM w
Mszczonowie nr XXVII1/282/08 z dnia 23.12.2018r,

Plan odnowy miejscowosci Bobrowce — Gmina Mszczondéw, Uchwala RM w
Mszczonowie nr XXVI1/282/08 z dnia 23.12.2018t,

Plan odnowy miejscowosci  Lutkéwka  Gmina Mszczondéw, Uchwala RM w
Mszczonowie nr XXVII1/282/08 z dnia 23.12.2018r,

Plan odnowy miejscowosci Piekary Gmina Mszczonéw Uchwata RM w Mszczonowie
nr XLIX/461/10 z dnia 12.11.2010x,

Plan odnowy miejscowosci Wrecza Gmina Mszczonéw Uchwata RM w Mszczonowie
nr XLLV/417/10 z dnia 23.06.2010r,

Plan rozwoju miejscowosci Wrecza Gmina Mszczonéw, Wrecza 11T 2005 .,

Informacja z rejestru gruntéw o klasach uzytkéow dla poszczegdlnych obrebéw gminy
Mszczondw,

Jan Jozeficki ,,Mszczonéw. Dzieje miasta 1245-1989”,

Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw, ATKINS, maj 2011r.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030r — Uchwala Nr 158/13
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z 28 pazdziernika 2013r.

Materialy oraficzne:

Mapy topograficzne obejmujace obszar Gminy Mszczondéw w skali 1:25 000

Mapa topograficzna obszaru gminy Mszczonéw w skali 1:10 000 — zeskanowana w wersji
czarno-bialej (Centralny Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Warszawie,

Mapa numeryczna ewidencji gruntéw obszaru gminy Mszczonéw (Powiatowy Osrodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Zyrardowie, Padstwowy Zaséb
Geodezyjny 1 Kartograficzny),

Powykonawcza inwentaryzacja geodezyjna sieci wodociagowej gm. Mszczonéw

Trzy komplety map w skali 1:10000: Hipsometra, Gleby, Geologia — warunki gruntowo-
wodne,

Mapy glebowo-rolnicze wsi gminy Mszczonéw w skali 1:5000,

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Mszczondw, wraz z zalacznikiem
graficznym w postaci mapy 1:25 000,

Mapa gminy z urzadzeniami melioracyjnymi. Inspektorat Wojewddzki Zarzadu Melioracji
1 Urzadzen Wodnych w Grodzisku Maz., 2004 r.,

Mapa topograficzna gminy Mszczonéw w skali 1:10 000 — obszary zagrozenia
powodziowego rzek: Jeziorki i Pisi. Studium dla obszaréw nieobwalowanych narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie. XI
2004 r.,

Mapa tras rowerowych i pieszych,

Uproszczona mapa fitosocjologiczna zbiorowisk roslinnych w skali 1:10.000 — zalacznik
graficzny do opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego na potrzeby zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow, ATKINS, maj 2011r.
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Wykaz rysunkow:

rysunki opracowano na materialach zgromadzonych w Panstwowym
Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Zyrardowie

w Panstwowym Zasobie Geodezyjnym i1 Kartograficznym tj. na mapach
numerycznych ewidencji gruntéw i budynkow.

1. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury techniczne;j
(skala 1:25 000 — mapa ewidencyjna)

2. Kierunki rozwoju komunikacji
(skala 1:25 000 — mapa ewidencyjna)
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C. UZASADNIENIE WRAZ Z SYNTEZA USTALEN
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MSZCZONOW.

1. Podstawa formalno-prawna opracowania Studium

Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczonéw
zostalo opracowane na podstawie:
e art.7 ust.] iart.18 ust.2 pkt.5 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r. (Dz.U. z
2004-2018r. Ne42-poz 59 994 z pdzniejszymi zmianami),
* art9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

(Dz U. z 2042 2017r poz.64% 1073 z poz Zm. ze—z-m&&aq—D—Z—U%@-’l%%})

. Uchwaly Nr XLVI/3Z7/I7 Rady Me]skze] w Mszczonowze z dnia 29 11stopada 2017r w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

»  Uchwaly Nr XLIX/358/18 Rady Miejskiefj w Mszczonowie z dnia 28 lutego 2018r.
zmieniajgcej uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

Obecnie w Gminie obowigzuje Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego dla Gminy Mszczonéw zatwierdzone Uchwala Nr XXXVI/280/13 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

2. Cel opracowania

W Gminie Mszczonéw obowigzuje  dotychczas Studium Uwarunkowan i

Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego ebewigzujgeego—dla Gminy
Mszczon6éw zatwierdzonego Uchwala XEIV/332/06—XXXVI/280/13  Rady

Miejskiej w Mszczonow1e z dn1a —31-maja2006-rekuze-zmiang przyjeta Uchwalg

czerwca 2013r0ku

Celem sporzadzenia Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Mszczondw jest aktualizacja ww. dokumentu oraz okreslenie
polityki przestrzennej gminy. Gléwnym celem uaktualnienia polityki przestrzennej gminy
jest dostosowanie do zmieniajacych si¢ warunkéw prawno-gospodarczych oraz
rozszerzenie warunkéw przestrzennych do podniesienia atrakcyjnosci terenéw gminnych
oraz aktywizacji obszaréw wiejskich.

Studium ma charakter opracowania kompleksowego ujmujacego wspolnie miasto 1 gmine
Mszczonéw w ich granicach administracyjnych, ktére polozone sa w powiecie
zyrardowskim w wojewddztwie mazowieckim.

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWAZKU MIEDZYGMINNEGO ,Mazowsze Zachodnie” 187
W Mszczonowie z siedzibw Wiskitkach Plac Wolnici 35
96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94

‘r
T




Za cel strategiczny rozwoju gminy nalezy uzna¢ jej dazenie do stworzenia
warunkéw do harmonijnego i dynamicznego rozwoju gospodarczego,
zaspokajajacego stale rosngce materialne i kulturowe potrzeby spotecznosci
gminy, poprzez efektywne zagospodarowanie zasoboéw przyrodniczych, spoteczno
— ekonomicznych i kulturowo — historycznych.

Powyzszy cel bedzie realizowany przez nastgpujace cele posrednie:

* stworzenie dogodnych warunkéw do rozwoju wielokierunkowej przedsigbiorczosci
zarowno w Mszczonowie jak 1 wiejskiej cze$ci Gminy,

* restrukturyzacja i modernizacja rolnictwa i le$nictwa,

* tworzenie dalszych warunkéw dla systematycznego rozwoju infrastruktury technicznej
oraz osadnictwa,

* poprawa warunkow zycia spotecznosci i zaspokajanie ich potrzeb spotecznych,

* wykorzystanie polozenia Gminy w obszarze metropolitalnym Warszawy.

Studium okresla polityke przestrzenng gminy zmierzajaca do osiagnigcia tych celow
uwzgledniajac  zasady okreSlone w  zaktualizowanej Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju oraz Strategii Rozwoju 1 Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, a takze uwarunkowania wynikajace z
analiz przeprowadzonych na potrzeby opracowania niniejszego Studium. Polityka
przestrzenna ma zatem polega¢ na ustaleniu lokalnych zasad organizacji struktury
przestrzennej gminy w zakresie:

® podstawowych elementéw sieci osadniczej,

* rozmieszczenia infrastruktury technicznej i spotecznej,

* wymagan dotyczacych ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
przyjmujac tad przestrzenny i rozwoj zréwnowazony za podstawe tych dzialan oraz
uwzgledniajac  uwarunkowania  wynikajace z  potrzeby  ochrony §$rodowiska
przyrodniczego, kulturowego, a takze potrzeby zwigkszenia efektywnosci gospodarczej
obszaru gminy.

Generalng  zasada  ksztaltowania  zagospodarowania  gminy  Mszczondéw  jest
zrébwnowazony rozwoj uznany za priorytet gospodarki przestrzennej w Polsce. Rozwdj
ten rozumiany jest jako rozwdj spoleczno — gospodarczy, w ktoérym nastepuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych 1 spolecznych 2z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspakajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych
spolecznosci lub obywateli, zarowno wspélczesnego pokolenia jak i przysztych.

3. Metoda opracowania

Metoda opracowania Studium polegala na analizie uwarunkowan: przyrodniczych,
kulturowych, spolecznych, gospodarczych i przestrzennych, wraz z sformulowaniem
wnioskéw, syntezie wynikajacych z uwarunkowan szans i zagrozen, ktérych wynikiem
byto okreslenie polityki przestrzennej, jej stref funkcjonalnych i zasad zagospodarowania.

Studium zostalo opracowane na podstawie wykonanych przez zespol autorski
nastepujacych prac analitycznych:

* analizy polozenia gminy i powigzan zewngetrznych
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analizy uwarunkowan wynikajacych z dotychczasowego przeznaczenia terenu

analizy uwarunkowania wynikajace z ochrony gleb

analizy warunkéow gruntowo-wodnych

analizy uwarunkowan srodowiska przyrodniczego i kulturowego

analizy stanu istniejacego infrastruktury technicznej

analizy systemu komunikacyjnego gminy

analizy wnioskéw mieszkancéw do projektu studium

inwentaryzacji zgdd na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne

* ¥ X X X X X X

Diagnoza 1 analizy uwarunkowan rozwoju gminy polaczone zostaly z elementami
prognozy uwzgledniajacej zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu planowania
przestrzennego:

- wymagania tadu przestrzennego,

- walory architektoniczne i krajobrazowe,

- wymagania ochrony §rodowiska,

- wymagania dziedzictwa kulturowego,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa,

- walory ekonomiczne przestrzeni,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego.

4. Opis zawarto$ci opracowania

Gmina Mszczonéw z osrodkiem gminnym w Mszczonowie polozona jest okoto 70 km
na potudniowy wschéd od geograficznego srodka Polski, 50 km na potudniowy zachéd
od Warszawy 1 90 km od Lrodzi. Administracyjnie nalezy obecnie do powiatu
zyrardowskiego i wojewodztwa mazowieckiego, lezac przy jego zachodnio-potudniowych
granicach.

Sasiaduje z gminami: Radziejowice, Zabia Wola, Pniewy, Bledéw i Puszcza Mariariska
nalezacymi do wojewodztwa mazowieckiego oraz gminami Biala Rawska 1 Kowiesy
nalezacymi do wojewddztwa todzkiego.

Gmina Mszczonoéw zajmuje powierzchni¢ 151,90 km? (w tym powierzchnia miasta
wynost 8,56 km?), obejmujac 66 wsie skupione w 33 sotectwach. (W 2005 roku do gminy
Mszczonow zostaly dolaczone 4 wsie bedace wezesniej w granicach administracyjnych
gminy Radziejowice, sa to wsie: Nowy Dworek, Olszéwka, Wrecza, Wrecza A)

Przez teren gminy przebiegaja wazne szlaki komunikacyjne:

* drogowe: Warszawa — Katowice, droga ekspresowa S8, stanowiaca czg$¢ trasy potnoc
— poludnie oraz droga krajowa nr 50, szlak TIR-owski wschod-zachéd (trasa
mi¢dzynarodowa),

* kolejowe: Centralna Magistrala Kolejowa stanowiaca cz¢$¢ trasy poinoc — poludnie
oraz trasa kolei towarowej wschod — zachéd CE 20 (Stubice — Terespol).

Geograficzne tereny miasta i gminy leza na Nizinie Mazowieckiej w Kotlinie
Warszawskie;.
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Na obszarze gminy biora swoj poczatek nastepujace rzeczki: Okrzesza, Pisia - Gagolina,
Jeziorka, Korabiewka.

Uwarunkowania o ktérych mowa w art. 10 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

Na terenie miasta 1 gminy Mszczonéw zamieszkuja 11442 osoby, w tym w miescie
6352 0s6b (dane na dzien 30.06.2012r.).
Gesto$¢ zaludnienia obecnie wynosi 75,32 os6b /km? i jest nizsza niz przeci¢tna w kraju
oraz w woj. mazowieckim. Wystepuje znaczna polaryzacja wielko$ci 1 gestosci zaludnienia
poszczegdlnych wsi. Duza gestoscia zaludnienia charakteryzuje si¢ miasto Mszczonow
oraz wsie polozone w bezposredniej bliskosci miasta tj. Badowo Danki, Sosnowica,
Kamionka, Grabce Joézefpolskie i Marianka. Duza gestoscig zaludnienia odznacza si¢
réwniez Osuchéw. W ciagu 21 lat nastapil wzrost ludnosci o 1277 osoby. Wzrosla liczba
mieszkancéw na terenie miasta przy jednoczesnym powolnym wzroscie liczby
mieszkancéw na terenach wiejskich (797 — wzrost ludnosci dla Mszczonowa, 482 —
wzrost ludnosci miasta). Wg prognoz GUS dla wojewddztwa mazowieckiego do roku
2020 powinien nastapi¢ wzrost liczby ludnosci glownie w powiatach otaczajacych
Warszawe i polozonych w pasmie Warszawa — £.6dz, czyli takze w gminie Mszczonéw.

Struktura ludnosci ksztattuje si¢ korzystnie dla dalszego rozwoju gminy. Wg podziatu
ludnosci na ekonomiczne grupy wieku ok. 66,78 % ludnosci gminy jest w wieku
produkcyjnym, natomiast ok. 17,01 % w wieku przedprodukcyjnym.

Zaznacza si¢ silna tendencja szukania zatrudnienia w obrebie aglomeracji Warszawskiej 1
samej stolicy, czemu sprzyja dobre skomunikowanie ze stolica, gléwnie przez linig
kolejowa Lodz — Warszawa ze stacja w Zyrardowie. Waznym rynkiem pracy dla
mieszkancéw gminy oprocz preznie rozwijajacego si¢ miasta Mszczonowa s rowniez
pobliskie osrodki miejskie jak Zyrardow, Grodzisk, Pruszkéw, Skierniewice.

Uwarunkowania przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe

Waznym uwarunkowaniem gminy jest dobry stan jej sSrodowiska przyrodniczego i duze
walory krajobrazowe szczegélnie poludniowo-wschodniej jej cze¢sci, oraz obecnosé
obszaréw cennych przyrodniczo, co dowodzi objecie ich prawng forma ochrony
przyrody. Walory umacnia wystgpowanie zabytkowych dwordw i1 patacéow z parkami
podworskimi i wiejskimi 1 wyrdzniajacy si¢ wéroéd nich mikroklimat 1 zabytki Osuchowa
oraz sprzyjajacy rekreacji i wypoczynkowi zbiornik Sw. Anka, jak i tereny go otaczajace.
Polozony w najwyzszym punkcie Niziny Mazowieckiej Osuchow nazywany ,,dachem
Mazowsza” albo malymi Sudetami pomiedzy Y.odzia a Warszawa, odznacza si¢
charakterystycznym klimat zblizony do Sudeckiego oraz wystgpowaniem roslinnosci
typowej dla Sudetéow. Poludniowg cz¢$¢ gminy i jej wschodnio-potudniowe tereny
charakteryzuje dobra przestrzen rolnicza z wystgpujacymi tu zwartymi kompleksami gleby
klasy III. Takie uwarunkowania determinuja rozwdj przestrzenny poludniowej czgsci
gminy w kierunku intensyfikacji rolnictwa ze specjalizacja w zakresie sadownictwa,
obszary atrakcyjne przyrodniczo 1 kulturowo w kierunku rozwoju turystyki i
mieszkalnictwa — wschodnia cz¢§¢, a centralng. zachodnig i péinocna cze$¢ gminy o
stabych glebach w kierunku rozwoju funkcji mieszkaniowych, handlowo — ustugowych, i

il TAY
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produkeyjnych zwlaszcza przy gléwnych szlakach komunikacyjnych. Szczegdlnie w
potnocno — zachodniej czgSci gminy studium wyznacza tereny predysponowane do
wielofunkcyjnego rozwoju dziatalnosci gospodarczej w kierunku ustug rekreacji, turystyki,
sportu 1 wypoczynku, a takze dzialalnosdci konferencyjno — szkoleniowej, edukacyjnej i
naukowej.

Dodatkowo duza liczba drobnych gospodarstw rolnych predysponuja obszar w kierunku
rozwoju rolnictwa ekologicznego, turystyki ekologicznej i agroturystyki.

Na uwage zasluguja dwa wicksze powierzchniowo obszary wystegpowania zasobow
mineralnych. Przewidywana ich rekultywacja w kierunku wodnym i leSnym oraz
atrakcyjne polozenie wsérdéd laséw 1w bliskiej odlegtosci od obiektow zabytkowych
predysponuja je do pelnienia funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych.

Uwarunkowania 1 zadania w_ poszczegolnych dzialach wynikajace 2z Planu

Zagospodarowania Wojewoddztwa Mazowieckiego uchwalonego w dniu F—ezerwea
2004— 19 orudnia 2018 roku Uchwala nr 22/18 Seimiku Wojewddztwa

Mazowieckiego:
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W dziedzinie Transport kolejowy:
W planie zostala zapisana inwestycja celu publicznego:
" modernizacja linii kolejowej nr 4 —Centralna Magistrala Kolejowa;
" prace na linii kolejowej C-E 20 na odcinku Skierniewice —Pilawa —F.ukow.

Ponadto z PZPWM wynikaja postulaty i rekomendacje dotyczace zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

W dziedzinie Transport drogowy:
W Planie postuluje si¢ dzialania w systemie drég dotyczace:
* podnoszenia poziomu bezpieczenstwa przez:
-realizacje chodnikéw, drog rowerowych, przejs¢ dla pieszych 1 przejazdow dla
rowerzystow,
- dzialania poprawiajace bezpieczenistwo ruchu, w tym m.in.: strefowanie
predkosci pojazdow, fizyczne srodki uspakajania ruchu( progi zwalniajace,
wyniesione przejscia dla  pieszych, azyle dla pieszych, wyniesione
skrzyzowania, male);
* przebudowy drog zgodnie z warunkami okresowych kontrol stanu technicznego,
badan nat¢zenia oraz bezpieczenstwa ruchu drogowego;
* prowadzenie analiz i studiéw oraz pozostawienia rezerw terenowych dla
obwodnic miejscowosci;
* prowadzenie analiz budowy skrzyzowan wielopoziomowych 2z  liniami
kolejowymi.

W dziedzinie Transport rowerowy:
W celu zapewnienia spéjnosci tras oraz warunkéw sprzyjajacych poprawie bezpieczenstwa
i rozwoju komunikacji rowerowej postuluje si¢:

Vol
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* budowe infrastruktury rowerowej wzdluz drog krajowych i wojewddzkich
o wysokim natezeniu ruchu samochodowego, zaréwno w ramach ogdlnych
inwestycji drogowych, jak i jako samodzielne inwestycje krajowego
1 wojewodzkiego zarzadcy drogi.

W dziedzinie Transport lotniczy:
Plan postuluje dzialania w zakresie transportu lotniczego dotyczace:

prace koncepcyjne nad budowa CPK miedzy Y.odzig a Warszawa, w tym
ustalenie lokalizacji poza obszarami charakteryzujacymi si¢ najwyzsza jakoscia
gleb oraz ponadprzecigtna towarowoscia produkcji rolniczej, zwlaszcza
stanowiacymi strategiczne obszary zywicielskie wojewddztwa mazowieckiego,
jak réwniez w znacznym oddaleniu od obszaréw o wysokich walorach
przyrodniczych, odgrywajacych istotng role w zakresie zapewnienia cigglosci
powigzan przyrodniczych o pelniacych rol¢ stref wymiany i regeneracii
powietrza dla aglomeracji warszawskiej.

W dziedzinie ochrony srodowiska i zasobéw przyrody:

w  zakresie ochrony s$rodowiska 1 zasobéw  przyrody, w  tym
udokumentowanych z16z kopalin:
zapewnienie  ochrony réznorodnosci  biologicznej, terenéw  zieleni
1 krajobrazu m.in. poprzez adekwatne zapisy w MPZP,
ochrone prawna korytarzy ekologicznych poprzez wpisanie do MPZP,
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,
zwlaszcza w odniesieniu do gruntéw wysokiej jakosci 1 przydatnosci dla
rolnictwa (klas bonitacyjnych I-11I),
dazenie do zachowania odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, sprzyjajacej retencji wod opadowych, gtéwnie w miastach,
zachowanie istniejacych naturalnych zbiornikéw wodnych 1 terendow

podmoklych, w tym starorzeczy, torfowisk, bagien, stawow, $rodpolnych
oczek wodnych oraz ich ochrona poprzez zapisy w dokumentach
planistycznych gmin,
realizacj¢ dzialan inwestycyjnych i utrzymaniowych melioracji wodnych, w tym
ochron¢ ukladéow odwodnienia rowami melioracyjnymi, budowe systeméw
melioracji zwickszajacych retencje glebowa, odbudowe systeméw drenarskich,
poprawe jakosci wod poprzez rozwdj 1 modernizacje infrastruktury ochrony
srodowiska (w szczegolnosci w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej) oraz
racjonalng gospodarke przestrzenna w sasiedztwie zbiornikéw wodnych,
racjonalng gospodarke zlozami kopalin(w tym réwniez zasobow wod
leczniczych 1 termalnych), w szczegolnosci przez kompleksowe i racjonalne
wykorzystanie kopaliny gléwnej 1 kopalin towarzyszacych oraz technologii
eksploatacji zapewniajacej ograniczenie ujemnego wplywu na srodowisko,
ograniczanie degradacji litosfery, w tym warstwy glebowej, jak rowniez
nickorzystnych zmian w krajobrazie 1 gospodarce wodnej, zwigzanych z
powierzchniowa eksploatacja  surowcow mineralnych m.in. poprzez
rekultywacj¢ terenéw poeksploatacyjnych,
zagospodarowanie 1 udostepnienie obszaréw atrakcyjnych geologicznie np. w
formie geoparkow.
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W dziedzinie Opieka 1 ochrona dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej
W zakresie zachowania ciaglosci dziedzictwa kulturowego postuluje si¢ nastepujace dziatania:

e zachowanie ltadu przestrzennego Iub jego kreowanie, szczegdlnie
w miejscach o istotnym znaczeniu dla dziedzictwa kulturowego poprzez:

- ochrong 1 ksztaltowanie struktur przestrzennych historycznych miast i wsi
w oparciu o ochron¢ pola ekspozycji 1 eksponowanie dominant
architektonicznych; ksztaltowanie przestrzeni publicznych w nawiazaniu do
tradycji miejsca,

- eksponowanie w strukturze przestrzennej osrodkow miejskich 1 wiejskich
najcenniejszych zasobow dziedzictwa regionu,

- ksztaltowanie i ochron¢ krajobrazéw  kulturowych m.in. poprzez
utworzenie parkow kulturowych,

-adaptacj¢ obiektow zabytkowych dla wspolczesnych funkceji kulturalnych,
turystycznych i edukacyjnych,

- zagospodarowanie 1 udostepnianie  stanowisk  archeologicznych
posiadajacych czytelng forme krajobrazowa w celach dydaktycznych, naukowych
1 turystycznych.

Wplyw istniejacych uwarunkowan na ustalenia kierunkéw i zasad

zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw

W gminie Mszczonéw czynnikami wskazujacymi na mozliwosci realizacji celow rozwoju
sq nastepujace czynniki stanowiace gtéwne uwarunkowania:

Polozenie w obszarze najwigkszych wplywéw Aglomeracji Warszawskiej oraz w
pasie powiazan aglomeracji warszawskiej z aglomeracja 16dzka,

Dobre skomunikowanie z Warszawg i innymi waznymi osrodkami przed drogi
krajowe nr 8 i nr 50 oraz dwie trasy kolejowe: CMK 1 kolej towarowa,

Lokalne zasoby naturalne dla produkcji materialéw budowlanych,

Wysoka dynamika tworzenia si¢ podmiotéw gospodarczych w  sektorze
prywatnym, z duzym udzialem kapitalu zagranicznego,

Dobry stan §rodowiska przyrodniczego i duze walory krajobrazowe szczegdlnie
poludniowo-wschodniej  czesci  Gminy  polozonej w  Bolimowsko-
Radziejowickim Obszarze Chronionego Krajobrazu z doling Srodkowej Rawki,
Wystegpowanie atrakcyjnych obiektéw zabytkowych — dworéw 1 parkow
podworskich i wiejskich 1 wyrézniajacy si¢ wsréd nich mikroklimat i zabytki
Osuchowa,

Sprzyjajacy rekreacii i wypoczynkowi zbiornik Sw. Anka i tereny go otaczajace,
Dobra przestrzen rolnicza z glebami klas III i IV i specjalizacja w kierunku
sadownictwa w poludniowej cz¢sci Gminy

Szanse zwiazane z rozwojem Gminy Mszczonow:

Mozliwos¢ 1 dobre warunki lokalizacji i rozwoju obszaréw aktywnosci
gospodarczej, a w tym réznego rodzaju dzialalnosci gospodarczych, funkcji
ustugowo — handlowych, rozwoju centrum logistycznego, jak réwniez skiadow,
magazynéw, nieuciazliwego  przemyslu, ustug, obiektow zamieszkania
zbiorowego itp., w strefie koncentracji potencjalu cywilizacyjno-ekonomicznego,
wzdltuz drogi krajowej nr 8 oraz drogi krajowej nr 50,
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- Planowana budowa w pélnocno —zachodniej czesci gminy duzego kompleksu
rekreacyjno - wypoczynkowego obejmujacego park edukacyjno-tematyczny, park
wodny oraz ustugi rekreacji, wypoczynku, park naukowo — technologiczny oraz
centrum  kongresowo —  konferencyjne z  zapleczem  hotelowym,
gastronomicznym i innymi obiektami towarzyszacymi,

- Mozliwos$¢ rozwoju we wschodniej czesci gminy turystyki, agroturystyki, rekreacji
1 wypoczynku oraz stworzenia obiektow sportowych na bazie miejsc atrakcyjnych
turystycznie, kulturowo, przyrodniczo i1 krajobrazowo, Sciezek rowerowych,
miejsc piknikowych — w oparciu o Osuchéw, Zbiornik Sw. Anka (budowa
centrum rekreacji 1 wypoczynku), Lutkowke 1 pozostata wschodnia i centralng
cz¢$¢ Gminy oraz tereny obecnej 1 przysziej eksploataciji kruszyw a przewidziane
do rekultywacji w kierunku wodnym i lesnym (Zbiroza). Wykorzystania nadwyzki
wod geotermalnych do celow rekreacyjnych w Mszczonowie,

- W poludniowo - zachodniej cz¢sci gminy planowana lokalizacja duzego centrum
handlowo - uslugowego w sasiedztwie planowanej do uruchomienia stacji
kolejowej w miejscowosci Szeligi. Rozwdj funkcji ustugowych wygeneruje duzy
rozwoj terenéw zabudowy mieszkaniowo- uslugowej,

- Mozliwos¢ zwigkszenia konkurencyjnosci rolnictwa poprzez dalsza specjalizacje
rolnictwa w kierunku sadownictwa i plantacji wieloletnich, restrukturyzacje w
kierunku ekologicznym i zintegrowanym oraz wprowadzenie pozarolniczej
dzialalnosci w istniejacych siedliskach rolniczych,

- Migracje ludnosci z Warszawy i aglomeracji warszawskiej na obrzeza — co
spowoduje wzrost liczby ludnosci m.in. w gminie Mszczonéw,

- Stworzenie 1 realizacja planéw rozwoju miejscowosci Osuchow, Piekary,
Lutéwka, Adamowice, tworzenie centrow wsi — mozliwos¢ wspierania tych
obszaréw ze srodkéw Europejskich Funduszy Strukturalnych.

Zagrozenia zwiazane z rozwojem Gminy Mszczonow:

- odcigcie miasta Mszczonowa od reszty gminy ze wzgledu na przebiegajaca linig
kolejowa CE 20,

- ograniczenie dostgpnosci do pozostalych terendow gminy w zwigzkow z
przebiegiem drogi krajowej nr 8 i obwodnicy Mszczonowa.

- rozproszenie zabudowy na terenach rolnych.

Strefy Funkcjonalne:

Dla realizacji strategicznych celéw rozwoju gminy, uwzgledniajac zawarte w diagnozie
stanu istniejacego uwarunkowania oraz zasady wynikajace z Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju i Planu Zagospodarowania Wojewodztwa Mazowieckiego, a
takze zachowujac ciaglos¢ polityki przestrzennej gminy i kontynuujac dotychczasowe
zagospodarowanie i istniejace uzbrojenie terenu, dla obszaru gminy Mszczonow zostaly

wyznaczone strefy funkcjonalne.

G - strefa aktywno$ci gospodarczej

Strefa obejmuje tereny polozone w Mszczonowie we wsi Wymystéw, Gurba,
Adamowice, Powazki, Szeligi - wzdluz drogi krajowej nr 8 i linii kolejowej CMK oraz
obszary wokél Mszczonowa jak Grabee Jozefpolskie, Czekaj, Markéw Towarzystwo,
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Pogorzatki, Badowo Msciska, a takze a takze wzdluz drogi krajowej nr 50 Badowo
Danki, Ciemno- Gnojna 1 Zbiroza Chudolipie, Ttumy, Nosy Poniatki, Podlindowo oraz
drobne obszary w innych miejscowosciach wskazane na rysunku studium. Obecnie w
obszarze tym znajduja si¢ tereny rolne, tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny
przemystu, sktadow i magazynoéw oraz tereny ustug.

Ta lokalizacja zwiazana jest z jednej strony z atrakcyjnym polozeniem wzdiuz
waznych tras komunikacyjnych zapewniajacych dobre skomunikowanie z o$rodkami
regionalnymi, Warszawq 1 jej aglomeracjq i waznymi o$rodkami kraju. Podstawg rozwoju
jest mozliwo$¢ wykorzystania transportu zaréwno kolowego jak 1 kolejowego, a
sasiedztwo aglomeraciji warszawskiej, zwlaszcza bliskos¢ samej Warszawy stwarza szanse
powiazan kapitalowych 1 funkcjonalnych 2z gléwnym osrodkiem administracyjno-
inwestycyjnym  kraju. Z drugiej strony negatywne oddzialywanie drog krajowych
powoduje wiele ucigzliwosci dla terenéw zurbanizowanych, zwlaszcza zabudowy
mieszkaniowej — jak halas, zanieczyszczenie spalinami i zapylenie zwigzane z ruchem
kotowym, zmniejszone bezpieczenistwo pieszych i niewskazane jest lokalizowanie na tych
terenach funkcji mieszkaniowych.

W strefie G zostalo wyznaczonych szesé podstref G1, G2, G3, G4, G5, G6

Wzdluz drogi krajowej przewiduje si¢ gléwnie podstrefe G2 — bez mozliwosci
wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej. W podstrefie G1 oprocz zabudowy
produkcyjno-ustugowej dopuszczona jest budowa nowych budynkéw mieszkalnych w
ramach przebudowy, rozbudowy istniejacych siedlisk. Strefa G3 potozona jest w obszarze
chronionego krajobrazu, natomiast strefa G4 - w potudniowo — zachodniej czesci
gminy przy CMK. W strefie G4 przewiduje si¢ lokalizacje handlu
wielkopowierzchniowego tj. o powierzchni sprzedazy powyzej 5000m? oraz
centrum biznesowo — konferencyjnego i innych ustug.

Strefa G5 wyznaczona zostala jako obszar w ktérym mozna lokalizowaé
przedsigwzigcia zwiazane wytwarzaniem energii z odnawialnych zrédel energii (OZE) —
glownie z energii stonecznej.

Strefa G6 polozona jest w pdinocnej czedci miasta w sasiedztwie skrzyzowania
drogi krajowej nr 8 i nr 50. Obszar obejmuje tereny istniejacego zakladu wyrobdw
kruszyw lekkich i materialéw budowlanych ,, KERAMZYT” oraz tereny sasiednie od
skrzyzowania drég do granic miasta. W obszarze tym planuje si¢ wielofunkcyjny rozwoj
aktywnosci gospodarczej nie wylaczajac ustug (przedsigwzigc) znaczaco oddziatywujacych
na $rodowisko. W strefie planuje si¢ ustugi produkcyjne, przemyst, ustugi magazynowe 1
sktadowe, transportowe oraz ustugi zwiazane z utylizacja, przetwarzaniem odpadow i ich
sktadowaniem.

Na obszarze dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko. Oddzialywanie prowadzonej dzialalnosci nie moze
przekraczaé granicy terenu, do ktérego wlasciciel posiada tytul prawny. Postuluje si¢ aby
realizacja niezbednych elementoéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska nastgpowala rownocze$nie badz wyprzedzajaco w stosunku do realizacji
inwestycji.

Obecnie w rejonie Strefy G znajduja si¢ tereny rolne, tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny przemyslu, skladéw i magazynéw oraz tereny ustug.

Tereny preferowane sa pod nieucigzliwe inwestycje zwigzane z dzialalnoscia
produkcyjng, ustugowa, skladami, magazynami, jak réwniez handlem i1 budynkami
uzytecznosci publicznej oraz zamieszkania zbiorowego. Nie przewiduje si¢ lokalizacji
marketéw powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy, z wyjatkiem strefy G4. Na terenach

przyleglych do komunikacji, zwlaszcza w sasiedztwie wezléw komunikacyjnych na
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drodze krajowej nr 8, proponuje si¢ zlokalizowanie bazy noclegowej, hoteli oraz miejsc
parkingowych obstugujacych ruch tranzytowy i turystyczny regionu centralnego oraz
obiektéow handlu.

Wszelki rozwoj w  strefie powinien odbywac¢ si¢ zgodnie z idea ladu
przestrzennego, ochrona s$rodowiska przyrodniczego oraz dbaloscia o odpowiedni
standard 1 poziom zycia mieszkancow. Ewentualne uciazliwosci powodowane przez
sktady, magazyny oraz obiekty ustugowe powinny zamykac si¢ w granicach obszaru,
preferuje si¢ wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien wzdluz ogrodzen w celu poprawy
estetyki miejsc oraz ochrony $rodowiska i krajobrazu przyrodniczego, gléwnie
przewidujac pasy gruntu pod zielone ekrany w zewnetrznej czedci dziatki. Dbalos¢ o
harmoni¢ krajobrazu powinna realizowana by¢ przez intensyfikowanie zabudowy w
obszarach juz zurbanizowanych, poprzez okreslenie parametrow urbanistycznych dla
inwestowanych terenéw zgodnych z juz istniejaca, sasiednia zabudowsa i krajobrazem
kulturowym, a ktore uszczegdlawiane winny by¢ na etapie planéw miejscowych.

UT - strefa obszaréw rozwoju gospodarczego

Strefa obejmuje tereny polozone we wsi Wrecza, Olszowka. Obecnie w obszarze tym
znajdujg si¢ tereny rolnicze i lasy. W strefie UT przewiduje si¢ lokalizacje réznego
rozwoju aktywno$ci gospodarczej zwigzanej z planowana lokalizacja parku rozrywki,
parku wodnego, parku edukacyjno — tematycznego, parku naukowo — technologicznego
oraz centrum kongresowo — konferencyjnego.

W strefie UT zaklada si¢ takze rozwoj ustug z zakresu rozrywki, handlu, gastronomii,
hoteli oraz innych obiektow zwiazanych 2z baza noclegowa, biur, obiektéw
wystawienniczo — targowych, obiektow widowiskowych, terenéw sportowych, lokalizacje
centréw biznesowych i innych ustug, lokalizacje zabudowy mieszkaniowej o charakterze
osiedli zabudowy zorganizowanej tzw. kondominiéw, a takze lokalizacj¢ obiektow i
urzadzen zwigzanych 2z obsluga techniczng terenu, infrastrukturg techniczng i
komunikacja oraz lokalizacje miejsc parkingowych (w tym wielopoziomowych).

Rozwdj obszaréw powinien uwzglednia¢ istniejace zagospodarowanie do czasu
przeksztatcenia obszaru w jednorodng strefe wielofunkcyjnego rozwoju.

7 uwagi na zakladany dlugi czas w ktérym nastapi jednolite  docelowe
zagospodarowanie strefy na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza si¢ w czescl  pozostawienie  przeznaczenia terenu jako
rolniczego zgodnie z dotychczasowym zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu, mimo
okreslenia w niniejszym studium docelowo nierolniczego kierunku rozwoju. W strefie UT
dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, uwzgledniajac w
zagospodarowaniu poszczegolnych dziatek istniejace cenne zadrzewienia i zieleni niska.
Ponadto w strefie UT dopuszcza si¢ przeksztalcenie, a takze zachowanie istniejacych
sztucznych zbiornikéw wodnych i wkomponowanie w nowe przeznaczenie.

Wszelki rozwdj w strefie powinien odbywac si¢ zgodnie z idea tadu przestrzennego,
ochrong Srodowiska przyrodniczego oraz dbaloscia o odpowiedni standard i poziom
zycia mieszkancow. Preferuje si¢ wprowadzanie zbiornikéw wodnych, zadrzewien 1
zakrzewien w celu poprawy estetyki miejsc oraz ochrony $rodowiska i krajobrazu
przyrodniczego. Zaleca si¢ zielen tlumiaca halas oraz poprawiajaca warunki
mikroklimatyczne.

W strefie UT zostata wyznaczona podstrefa W/UT we wsi Wreeza, Wrecza A,
Olszowka 1 Zbiroza, w ktorej przewiduje si¢ lokalizacje réznego rozwoju aktywnosci

gospodarczej w  kierunku ustug turystyki, sportu, rekreacji 1 wypoczynku
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z wykorzystaniem zbiornikow wodnych poeksploatacyjnych. Przewiduje si¢ tu lokalizacje
ustug z zakresu rozrywki, turystyki, gastronomii oraz innych obiektow zwiazanych z baza
turystyczna, a takze lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j
1 komunikacji.
Rozwdj obszaréw powinien uwzglednia¢ istniejace zagospodarowanie do czasu
przeksztalcenia obszaru w jednorodng strefe rekreacyjno — wypoczynkowsa.

PE — Strefa terenéw gorniczych i terenéw rolnych z mozliwoscia eksploatacii
kopalin

Obszar tej strefy obejmuje tereny eksploataciji kopalin, na ktérych prowadzone jest lub
planowane bedzie wydobycie zasobéw zi6z kopalin. Strefa ta obejmuje tereny, na
ktérych eksploatacja zostala juz zakonczona i trwa ich rekultywacja oraz tereny
wystepowania surowcow mineralnych jeszcze nie eksploatowanych. Obszar strefy PE
obejmuje tereny w Mszczonowie i we wsiach: Adamowice, De¢biny Osuchowskie, Pienki
Strzyze, Zimna Woda, Zbiroza, Olszowka oraz Wrecza 1 Wrecza A 1 innych, tworzac
obszary przeznaczone do wydobycia zasobéw kopalin mineralnych, na terenie ktérych
ustalone zostaly rowniez tereny gornicze z pozniejsza poeksploatacyjng rekultywacja w
kierunku rolnym cz¢sto ze zbiornikami wodnymi, ewentualnie lesnym. Przyjecie i
egzekwowanie  programoéw  rekultywacji  wyrobisk  poeksploatacyjnych  stanowi
podstawowy warunek ochrony srodowiska przyrodniczego obszaru oraz mozliwosci jego
pozniejszego  wykorzystania  w  kierunku = rekreacyjno = —  retencyjnym.
W podstrefie PE1 polozonej we wsi Zbiroza wyznaczony zostal obszar terenéw
gorniczych do przeksztalcenia po zakonczeniu eksploatacji gérniczej w kierunku ustug
turystyki, sportu, rekreacji i wypoczynku oraz wod powierzchniowych. Obszar rozwoju
gospodarczego, w ktérym planuje si¢ wielofunkcyjny rozwdéj réznych form dziatalnosci
z wykorzystaniem istniejacych zbiornikoéw wodnych, wraz z towarzyszaca infrastruktura
techniczna, obstuga techniczna, gospodarcza i komunikacyjna.

Strefy PE1 i W/UT polozone sa bezpostednio obok siebie i docelowo powinny
stanowi¢ jeden obszar funkcjonalny ponadto wielkos¢ i granice dzialek budowlanych
winny by¢ dostosowane do potrzeb wynikajacych z prowadzonej dzialalnosci.

UM - strefa intensywnej zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej

Obecnie obszary tej strefy obejmuja istniejace tereny rolne, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej. Zlokalizowane sa w pétnocno — zachodniej
czedci gminy tj. w miejscowosci Grabce Towarzystwo, Swinice, Markéw  Swinice,
Dtugowizna, Lublinow, Szeligi, Czekaj.

W strefie UM studium zaklada rozwdj ustug z zakresu rozrywki, handlu,
gastronomii, hoteli oraz innych obiektéw zwiazanych z baza noclegows, biur, obiektow
wystawienniczo — targowych, obiektow widowiskowych, terenéw sportowych, lokalizacje
centréw biznesowych, konferencyjno — szkoleniowych, terendéw rekreacyjnych i1
sportowych, ustug uzytecznosci publicznej, ustug rzemieslniczych realizowanych w
formie mikro i malych przedsi¢biorstw i innych ustug. W strefie tej planuje si¢ réwniez
rozw6j zabudowy mieszkaniowej zaréwno zabudowy jednorodzinnej jak i wielorodzinnej,
a takze lokalizacje GPZ w miejscowosci Markéw Swinice. Zaklada si¢, ze strefa ta
docelowo bedzie tworzyla zespél zabudowy miejskiej o charakterze dzielnicy ustugowo-
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mieszkaniowej z duzg iloScia zieleni. W strefie tej winny zosta¢ wyznaczone tereny do
obslugi technicznej 1 komunikacji, w tym parkingi m.in. wielopoziomowe.

Z uwagi na zakladany dlugi czas w ktérym nastapi jednolite  docelowe
zagospodarowanie strefy na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza si¢ w czescl  pozostawienie  przeznaczenia terenu jako
rolniczego zgodnie z dotychczasowym zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu, mimo
okreslenia w niniejszym studium docelowo nierolniczego kierunku rozwoju. Dopuszcza
si¢ zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, uwzgledniajac w
zagospodarowaniu poszczegolnych dzialek istniejace cenne zadrzewienia i zielenn niska.

Planuje sig, ze strefa ta zostanie zabudowana w poszczegdlnych czesciach tylko
zabudowg ustugows 1 w innych rejonach zabudowsa mieszkaniowa. Planuje sig, ze czg$¢
strefy bedzie stanowila zabudowe ustugowo- mieszkaniows.

MU - strefa zabudowy mieszkaniowo — ustugowej

Obszar tej strefy obejmuje miasto Mszczonow tereny rolne, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz tereny ustugowe. Zlokalizowany jest
on przede wszystkim w Mszczonowie i w bezposrednim sasiedztwie Mszczonowa,
tworzac tym samym mozliwos¢ rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych w kierunku
poludniowym i kierunku zachodnim. Obszary mieszkaniowo-uslugowe polozone sa
rowniez wzdluz drogi krajowej nr 50, w centrum os$rodkéw wiejskich: Bobrowce,
Osuchow, Chudolipie odgrywajac w nich rol¢ centrow ustugowo-rozwojowych dla
okolicznych wsi, a takze w zachodniej czgsci gminy tj. w miejscowosci Olszowka, Wrecza,
Wrecza A, Dlugowizna, Grabce Towarzystwo, Grabce Wreckie, Swinice, Lublinéw,
Markéw Towarzystwo, Szeligi, Adamowice, Powazki, Lutkéwka II, Nosy Poniatki,
Zbiroza, Bronistawow, Badowo Msciska, Sosnowica, Wymystéw, Badowo-Danki,
Kamionka, Adaméw, Badéw Goérny, Budy Strzyze, Strzyze, Piekary, Budy Zastona,Gaba,
Markéw Swinice, Grabee J6zefpolskie, Zimna Woda, Ttumy, Ciemno-Gnojna.

W strefie MU studium zaktada rozwdj intensywnej zabudowy mieszkaniowej,
ustug, ustug drobnej wytworczosci oraz ustug uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego oraz obiektow sportu i rekreacji. W strefie tej planuje takze si¢ ustugi z
zakresu o$wiaty, ochrony zdrowia, rozrywki, gastronomii, handlu, obstugi ruchu
turystycznego 1 komunikacyjnego, uslugi komercyjne, obiekty ~widowiskowe,
wystawienniczo — targowe, kongresowo - konferencyjne, obiekty biurowe,
administracyjne i inne obiekty ustugowe. W obszarze strefy MU nalezy przewidzie¢
realizacj¢ obiektow i urzadzen do obstugi technicznej, komunikacji oraz ochrony
srodowiska.

Wyznaczone podstrefy réznicuje potozenie. W granicach miasta Mszczonow
zostala wyznaczona strefa MU1 jako strafa wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej. W
Obszarze Chronionego Krajobrazu zostala wyznaczona strefa MUZ2. W pozostatej cz¢sci
gminy gléwnie w sasiedztwie miasta Mszczonow 1 w sasiedztwie terenow UM i UT
zostala wyznaczona strefa MU3 . Podstrefa MU2 ze wzgledu na swe polozenie w
obszarze prawnie chronionym, wartosci krajobrazowe i przyrodnicze charakteryzuje si¢
przede wszystkim zwickszong powierzchnig biologicznie czynna. Podstrefa MU3 z uwagi
na lokalizacje w poblizu miasta Mszczonow 1 planowanych inwestycji zwigzanych z nauka,
zabawa, wypoczynkiem 1 rekreacja, a takze centrum kongresowo — konferencyjnym,
centrum biznesowym, ustug z zakresu handlu i innych, charakteryzuje si¢ wyzsza
wysokoscia zabudowy oraz wigksza powierzchnia zabudowana i utwardzona.
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Realizacja wigkszo$ci inwestycji z zakresu mieszkalnictwa uzalezniona jest od
uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng i podstawowa obsluge komunikacyjna
oraz od popytu na te tereny.

W celu dbatosci o tad przestrzenny studium zaleca intensyfikowanie
zabudowy, tak aby tworzy¢ spojne jednostki przestrzenne, dla ktérych tatwiejsze jest
stworzenie wymaganej o odpowiednich standardach infrastruktury technicznej, jak
kanalizacja. Ochrona $rodowiska a takze zapewnienie mieszkancom odpowiednich
warunkow zycia powinna opierac si¢ na zachowywaniu odpowiednich norm i standardow
przy budowie nowych obiektéw uslugowych, a wystgpowanie ewentualnych ucigzliwosci
powinno ograniczaé si¢ do granic wiasnosci danego terenu. Zaleca si¢ wprowadzanie
pasoéw zadrzewien wzdluz ciagdw komunikacyjnych, a takze wzdluz granic obiektéw
ustugowych — majacych na celu ochrone srodowiska przyrodniczego, przestrzeni zycia
mieszkancow i ksztaltowanie krajobrazu. Zaleca si¢ réowniez wprowadzanie ukladow
zieleni miejskiej i osiedlowej wplywajacej pozytywnie na warto$¢ krajobrazu obszaréw
zurbanizowanych.

MN - strefa zabudowy mieszkaniowej

Strefa obejmuje tereny polozone w wigkszosci w czesci wiejskiej gminy, przede
wszystkim  wzdluz ciagdbw komunikacyjnych, wzdluz ktérych istnieje zabudowa
zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa lub jej wprowadzenie jest wskazane, a takze wzdluz
ktorych istnieja ciagi sieci wodociggowe;.

W podstrefie MN1i MN2 zaktada si¢ wprowadzenie zabudowy 3 mogliwosiiq realizaci
zabudowy mieszkaniowel jednorodzinne oraz podstawowych wustug obstugnjacych obszar. Natomiast
w podstrefie MN3 - zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej.

Dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych funkcji rolniczych. Zachowuje sig
istniejace lasy.

Na obszarach atrakcyjnych krajobrazowo, przyrodniczo 1 turystycznie, o
atrakcyjnych warunkach dla zabudowy mieszkaniowej proponowane jest wprowadzenie
strefy MN3. Sa to obszary wsi Dworzno, Osuchéw, Lutkéwka Druga polozone w
obszarze chronionego krajobrazu oraz Budy Zastona. Strefa ta charakteryzuje si¢ wigksza
powierzchnia nowo wydzielanych dzialek oraz zabudowa o parametrach ekologicznych.

Dbalos¢ o lad przestrzenny i ochrone krajobrazu kulturowego i przyrodniczego
sprawia, ze preferowane jest w tej strefie intensyfikowanie zabudowy oraz tworzenie
nowej wzdluz ciagéw komunikacyjnych, tworzenie architektonicznie przemyslane;
zabudowy, zgodnej z architekturg regionu opartej na wytycznych urbanistycznych
okreslanych szczegolowo na etapie plandéw miejscowych. Wskazane jest lokalizowanie
nowej zabudowy na obszarach istniejacego juz uzbrojenia terenu, i szybki rozwoj sieci
kanalizacyjnej ze wzgledu na ochrone srodowiska. Zaleca si¢ réwniez wysadzanie drog
osiedlowych i dojazdowych szpalerami drzew, co pozwoli na uzyskanie efektu zielonych
alei 1 podniesie walory dobrego miejsca zamieszkania.

E - strefa ekologiczna

W ramach strefy ekologicznej wyznaczono pi¢¢ podstref: E, ZC, ZP, RE, L/U

Strefa E —obszary korytarzy ekologicznych
Strefa obejmuje obszary korytarzy ekologicznych i uzytkow zielonych, stanowiacych
gléwnie zbiorowiska roslinnosci trawiastej i turzycowej wykorzystywane gospodarczo jako
faki i pastwiska, a takze tereny zadrzewien w granicach administracyjnych Gminy i tereny
zieleni ogélnodostepnej z roslinnoscia niska i wysoka na obszarze miasta Mszczonowa. W
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wigkszodci sq to tereny, ktore przylegaja lub zajmuja dna dolin rzecznych i obnizen
bezodplywowych (szczegdlne wzdluz rzeki Pisi - Gagoliny, Jeziorki, Okrzeszy 1 Korabiewki),
na ktérych dominuja grunty nie nadajace si¢ do bezposredniego posadowienia z uwagi na
bardzo stabe warunki geotechniczne oraz wysoki poziom wéd gruntowych (ponizej 1 m ppt).
Sa to tez czesto tereny zalewowe wymienionych rzek. Obszary strefy E pelnig funkcje
regulacyjno-ochronng srodowiska przyrodniczego w Gminie. Zapewniajg tacznos$c terenéw o
duzej aktywnosci biologicznej, umozliwiaja migracje zwierzat i rolin. Maja zagwarantowac
réznorodnos¢ biologiczng 1 zachowanie cennych gatunkéw flory i fauny. Tereny zieleni w
miescie dodatkowo stuza celom wypoczynkowym, rekreacyjnym i zdrowotnym i pelnia
wazng funkcje estetyczna dla miasta.

Strefa ZC- obszary cmentarzy

Strefa obejmuje tereny cmentarzy zlokalizowane; w miescie Mszczonéw 1 miejscowosci
Osuchéw i Lutkéwka, Zimnice.

W studium zaktada si¢ ochrone utrzymanie i rozbudowe funkcji cmentarzy.

Dla czgséci zabytkowych cmentarzy obowigzek rewaloryzaciji wedlug wymogow wynikajacych z
ochrony wartosci zabytkowych 1 kulturowych.

Strefa ZP- obszary zieleni parkowej

Strefa obejmuje tereny parkéw w Osuchowie, Badowo- Msciska, Wreczy, Badowo- Danki
Zespoly parkowe, sa objete roznymi formami ochrony (wpis do rejestru zabytkow, wojewodzka
ewidencja zabytkow, przepisy prawa miejscowego). Zespoly parkowe stanowia cenny element
krajobrazu kulturowego powinny by¢ wykorzystane dla rozwoju funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej i kultury (szlaki turystyczne, $ciezki rowerowe).
W studium zaklada si¢ dla obszaru strefy zieleni parkowe;:

* rewaloryzacje ukladow przestrzennych o warto$ciach zabytkowych i kulturowych

stosownie do wymogéw wynikajacych z ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego;

*ochrona 1 utrzymanie zieleni parkowej;

* cksponowanie zabytkowych obiektow;

* dostosowanie funkcji obiektéw zabytkowych do ich charakteru i potrzeb, mozliwos$c¢

wprowadzenia poza funkcja mieszkalna, ustug administracji, kultury itp.;
* zachowanie i rewaloryzacja historycznych kompozycji uktadéw zieleni;

Strefa I./U- obszaty laséw z dopuszczeniem drobnych ustug

Strefa obejmuje istniejace lasy glownie w péinocno - zachodniej czesci Gminy, do
zagospodarowania rekreacyjnego, turystycznego i uslug sportu. Ustala si¢ ze obszary
laséw obejmujacych strefe L/U  zostang przeksztalcone w zieled urzadzona (parkowa)
z mozliwoscia lokalizacji  zbiornikéw wodnych,  obiektéw malej architektury,
infrastruktury technicznej, $ciezek pieszych i rowerowych oraz malych budynkéw
uslugowo — handlowych m.in. pawilony z lodami, napojami itp. W strefie tej dopuszcza
si¢ lokalizacje terenéw sportowych tj. $ciezki zdrowia.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ okreslenie przeznaczenia terenu jako lesnego zgodnie z dotychczasowym
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uzytkowaniem terenu, mimo okreslenia w niniejszym studium nielesnego kierunku
rozZwoju.
W strefie tej preferuje si¢ lokalizacj¢ ustug zwiazanych z turystyka ekologiczna.

Strefa RE- obszary rekreacji, turystyki i sportu z dopuszczeniem zabudowy

zagrodowe] mieszkaniowej ekstensywnej.

Strefa obejmuje obszary polozone glownie we wschodniej i poludniowo-
wschodniej czesci Gminy, zwlaszcza w okolicach zbiornika Sw. Anka w Zbirozy, w
okolicach miejscowosci Osuchow, w obszarze chronionego krajobrazu, przeznaczone do
zagospodarowania rekreacyjnego, turystycznego i ustug sportu z mozliwoscia zalesien 1 z
dopuszczeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Przeznaczenie tych terenéw
wynika z mozliwosci wykorzystania obszaréw lesnych i zabytkowych do podniesienia
atrakcyjnosci rekreacyjnej 1 turystycznej tych miejsc, w wigkszosci potozonych w
Obszarze Chronionego Krajobrazu z doling $rodkowej Rawki, w rejonie Osuchowa,
Zbirozy, Lutkéwki, przez ktére przebiegajg szlaki rowerowe. W Osuchowie i przy
zbiorniku Sw. Anka planowane jest stworzenie miejsc piknikowych.

Zaleca si¢ prowadzenie ekstensywnych form gospodarki rolnej i proekologiczne
zasady gospodarowania zasobami istniejacymi.

R - strefa produkcji rolnej

Obszar tej strefy obejmuje tereny o korzystnych warunkach dla produkcji rolnej —
gleby klasy III 1 IV polozone gléwnie w potudniowej cze¢sci gminy oraz tereny rolnicze
we wschodniej czesci.

Na w/w obszarach przewiduje si¢ zwickszenie areatu istniejacych gospodarstw
rolnych. Ze wzgledu na wysoka przestrzen produkcyjna potudniowo — wschodniej czesci
gminy wyznaczona zostala strefa R1. Przewiduje si¢ w niej intensyfikacj¢ produkcji rolnej
w kierunku specjalizacji w zakresie sadownictwa 1 plantacji wieloletnich. W ramach
istniejacych  siedlisk rolniczych mozliwe jest prowadzenie nieucigzliwych uslug
uzupelniajacych funkcj¢ podstawows celem dywersyfikacji rolnictwa i stworzenia
mozliwosci pozarolniczej dzialalnosci gospodarczej dla mieszkancow, w tym ustug
agroturystycznych.

W czesct strefy polozonej w obszarze oddzialywania obwodnicy Mszczonowa w
poétnocno-wschodniej cze¢sci gminy, nalezy zmierza¢ do wykonywania dodatkowych
ekranéw zieleni izolacyjnej w celu zmniejszenia tego negatywnego oddzialywania oraz
ograniczania produkcji zywno$ci w pasie oddzialywania obwodnicy. Na pozostatych
terenach zaleca si¢ zakladanie pasow niskiej i wysokiej zieleni izolacyjnej wzdluz drog w
celu ograniczenia migracji zanieczyszczen komunikacyjnych na tereny upraw rolnych.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa powinna by¢
lokalizowane w wyznaczonych dla tej funkcji strefach, wzdluz drog 1 ciagéw
komunikacyjnych, co ma na celu zapobieganie nadmiernemu rozpraszaniu zabudowy, a
tym samym chaosowi zagospodarowania przestrzeni i zanieczyszczenia $rodowiska
przyrodniczego.

R/L - strefa rolna z mozliwoS$cia zalesien
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W strefie R/L przewiduje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu z mozliwoscia
zalesien. W strefie R/L dopuszcza si¢ lokalizowanie stawéw hodowlanych, rekreacyjnych.

Na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ okredlenie przeznaczenia terenu jako rolniczego zgodnie z dotychczasowym
uzytkowaniem terenu, mimo okreslenia w niniejszym studium nierolniczego kierunku
roZwWoju.

L - strefa produkciji le$nej

Obszar tej strefy obejmuje duzy kompleks lesny polozony w poludniowej czesci
gminy oraz tereny laséw o mniejszych powierzchniach na calym obszarze gminy. Ze
wzgledu na wysokie walory laséw i ich znaczenie w zachowaniu naturalnej rownowagi w
przyrodzie regionu, postuluje si¢ nie uszczuplenie powierzchni lesnej. Postuluje si¢
uzupelnienie kompleksow lesnych przez zalesianie gruntéw o niskiej przydatnosci dla
rolnictwa. Wyznaczajac tereny predysponowane do zalesienia przyjeto generalna zasade
cigglosci przestrzennej komplekséw lesnych.

W strefie L. zaktada si¢ zagospodarowanie lene w oparciu o operaty urzadzeniowe
lasu.

W - strefa wéd powierzchniowych $rédladowych

Obszar tej strefy obejmuje tereny wod powierzchniowych; stawow, stawow
hodowlanych 1 zbiornikéw wodnych rekreacyjnych i retencyjnych i rzek, strumieni i kanalow
na terenie gminy, ktérych ustala si¢ zachowanie 1 ochrone.

Strefa NO- strefa terenéw gospodarki komunalnej

Obszar tej strefy obejmuje tereny potozone w Grabcach Jézefpolskich i Mszczonowie
Teren istniejacej oczyszczalni $ciekow 1 zakladu gospodarki komunalnej .
Zaklada si¢ utrzymanie funkcji obstugi mieszkancow miasta 1 gminy w zakresie oczyszczania
$ciekéw 1 gospodarki odpadami, oczyszczania miasta;
Ustala si¢ utrzymanie wokot terenu oczyszczalni - strefy, ktéra ograniczy ucigzliwosci zwiazane
z funkcjonowaniem oczyszczalni.
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