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1. WSTEP

Prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego fragment miasta
Mszczonowa tj. dzialki o nrew. 922, 923, 924, 925, 926 wykonanego na podstawie Uchwaly
Nr XII1/99/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 30 pazdziernika 2019r. nazwanego
dalej Planem. Obowiazek sporzadzenia prognozy oddzialywania na srodowisko wynika z art.
46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 247 z pézn. zm.) zgodnie, z ktéorym przeprowadzenie
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko jest wymagane przy sporzadzaniu
projektéw miejscowych plandw.

2. PODSTAWY PRAWNE I MERYTORYCZNE PROGNOZY

Podstawag wykonania niniejszej prognozy stanowi art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2020r. poz.
283 z pozn. zm.). Dodatkowo zakres prognozy zostal uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. Podczas prac
nad dokumentacja oparto si¢ o przepisy zawarte w nizej wymienionych aktach prawnych:

o Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. 2021r.

poz. 1973),

. Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2021r., poz. 1098 z
pézn. zm.),

o Ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tj. Dz. U. 2021r.
poz. 1326),

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie w sprawie
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. 2019 poz.
1839),

o Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112).



Szczegbtowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust.2

ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie.... Zgodnie z tym artykutem
prognoza oddzialywania na §rodowisko zawiera:

informacje o zawartosci, gléwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzanie z innymi dokumentami,

informacj¢ o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej prowadzenia,

streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

istniejacy stan §rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku realizacji
projektowanego dokumentu,

stan srodowiska na obszarach objetych znaczgcym oddzialywaniem,

istniejacy problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punkt widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby w jakich te cele i inne problemy s$rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowania dokumentu,

przewidywane znaczace oddzialywanie, w tym oddzialywanie bezposrednie,
posrednie, wtome, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe,
dlugoterminowe, stale, chwilowe oraz pozytywne i negatywne na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze srodowisko, w
szczegolnosci na: réznorodno$¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rodliny, wode,
powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami S$rodowiska i
mi¢dzy oddzialywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddzialywan na s$rodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot Natura 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru,

rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub we wspolczesnej
wiedzy.



3. CELI1ZAKRES OPRACOWANIA

Celem prognozy jest wskazanie przewidywanego wptywu na srodowisko, w przypadku
realizacji dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego m.in.
poprzez ocene relacji pomigdzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi,
a uwarunkowaniami S$rodowiska przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i
spotecznymi, zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju.

Celem prognozy jest rowniez wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie
oddzialywan na $rodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformutowanie wnioskow
odnoszacych si¢ do warunkdéw realizacji ustalen planu w zakresie ograniczenia ich
ewentualnego niekorzystnego oddzialywania na S$rodowisko przyrodnicze. Analiza
przeksztatcen srodowiska prowadzona réwnolegle z pracami planistycznymi daje mozliwosé
wplywu na ostateczny zakres ustalen planu.

4. PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Opis projektu m.p.z.p.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmuje pig¢ dzialek ewidencyjnych o tacznej powierzchni 1,1168ha potozonych przy ul.
Grojeckiej przy skrzyzowaniu z ul. A. Tanskiego.

Zgodnie z zalozeniem projektu planu zostaly wyznaczone tereny o nastepujgcym
przeznaczeniu podstawowym:

MW/U | tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,

KD/Zp | teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej, kategorii gminnej,
klasy zbiorczej.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwatag Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z
dnia 28 maja 2004r., ktory wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej z terenami komunikacji (MU/K).

Zmiana planu ma na celu przeksztalcenie z terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dop. ustug w teren zabudowy wielorodzinnej i ustugowe;.
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Ryc.2. Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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Powiazania z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powstal w oparciu o dokumenty
strategiczne i planistyczne opracowane na szczeblu gminy, w szczegdlnosci w oparciu o
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczonéw.
Dokumenty te za$ uwzgledniaja cele i kierunki zawarte w innych dokumentach wyzszych
szczebli tj. powiatu (w Strategii Rozwoju Powiatu Zyrardowskiego), wojewodztwa (w
Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego oraz w Planie Zagospodarowania
Wojewodztwa Mazowieckiego) oraz kraju (Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju).

Lokalizacja poszczegdlnych form zagospodarowania terenu, jak i inne ustalenia w tym
zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego, zostaly opracowane w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie wytycznych okreslonych w Studium
Uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczonéw (Uchwala
Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. z péz.zm.).
Zgodnie z obowiazujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obszar objety projektem planu miejscowego znajduje sie w_strefie o symbolu
MU1 obejmujacej obszary wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej. w_tym _intensywnej

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, w centrum miasta w formie

zwarte] wielofunkcvinej zabudowv $ré6dmiejskiej tworzacej pierzeie ulic i place. zielefice.




W_obszarze istnieja i planuje sie rozwoj ustug z zakresu administracii. organizaciji
spolecznych. obrotu finansowego. ubezpieczen. kultury. nauki. szkolnictwa, handlu.
turystyki. hotelarstwa. sportu. transportu. laczno$ci itp. — o charakterze lokalnym i
ponadlokalnym .

Studium postuluje dla strefy MU1:

* max powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dzialki,

* min powierzchni¢ biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki,

* wysoko$¢ budynkow w strefie ustala si¢ jako budynki niskie (12.0 m) i
sredniowysokie (25.0 m) na etapie sporzadzenia planéw miejscowych dopuszcza sie
wprowadzenie zabudowy wysokiej (do 55.0m) jako pojedynczych dominant (obiekty
sakralne i inne) lub catych kwartaléw zabudowy.

Analizujgc ustalenia projektu planu miejscowego nalezy stwierdzi¢, iz sa zgodne z
ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Mszczondw.

Ryc.3. Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow.




5. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY, PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan na
srodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformulowanie wnioskoéw odnoszgcych sie do
warunkow realizacji ustalen planu w zakresie ograniczenia ewentualnego niekorzystnego
oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostala wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na s$rodowisko z wytycznymi Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie
podlegaja skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych
w projekcie Planu, ktére wplywaja na jako$é, stan i funkcjonowanie $rodowiska, w tym
obszary Natury 2000 i inne obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz jako$¢ zycia ludzi. Powyzsze analizy zostaly
przeprowadzone dla calego obszaru obj¢tego Planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegélowo ustalenia analizowanego Projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego jako zrddla generujgcego
oddziatywanie na srodowisko oraz ustalono jego powigzania z innymi dokumentami, w tym
stwierdzono jego zgodno$¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondéw.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu srodowiska, jego zasobdw, zdolnosci do
regeneracji oraz tendencji do zmian, okreslono istniejace problemy ochrony $rodowiska oraz
cele ochrony na podstawie analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych opracowaniach. Do
wykonania przedmiotu zamowienia postuzono si¢ rowniez ogodlnie dostepng literaturg
przyrodnicza, wizjg terenu oraz danymi dostepnymi na stronach internetowych:

e  https://mszczonow.e-mapa.net/

e https://www.google.pl/maps.pl,

e http://www.geoportal.gov.pl/,

e http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,
e https://geologia.pgi.gov.pl,

e https://wody.isok.gov.pl/,

W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaly rowniez nastepujgce dokumenty:
e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondw.
e Program ograniczenia niskiej emisji dla gminy Mszczonéw, Grupa CDE, 2019r.
e Program Ochrony Srodowiska dla gminy Mszczonéw, Grupa CDE, 2019r.
e Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla gminy Mszczonéw na lata 2013 —
2016, z pespektywa na lata 2017 — 2020, Terra Projekt, Danuta Mazurczak



Na podstawie powyzszych danych okre$lono przewidywane oddziatywanie projektu
Planu, na poszczegdlne elementy srodowiska. W prognozie wykorzystano metode oceny
oddzialywania na §rodowisko polegajaca na prognozowaniu przez analogie, ktéra polega na
bazowaniu na wynikach obserwacji dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i
poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych parametrach. Ponadto zanalizowano trend
zmian stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska w przypadku braku realizacji projektu
Planu tj. wariant ,,0”. Prognoza zostala wykonana gtéwnie w formie opisowej i wsparta
analiza graficzng i dokumentacjg fotograficzng.

Realizacja ustalen planu bedzie monitorowana przez organy ochrony $rodowiska,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Monitoring jakos$ci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz
poziomu halasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panstwowego
monitoringu Srodowiska, przez wojewodzkiego inspektora ochrony srodowiska, natomiast na
szczeblu samorzadowym, przez starost¢ powiatowego lub podmiot obowigzany do jego
prowadzenia.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r.
poz. 741 z pozn. zm.) wojt, burmistrz lub prezydent raz w trakcie trwania kadencji rady
gminy, ma obowigzek przeprowadzi¢ analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
aktualnos¢ planéw miejscowych i studium. Analiza ta moze postuzy¢é réwniez w ocenie
skutkow realizacji postanowien planu na srodowisko

6. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

Polozenie, istniejace zagospodarowanie.

Obszar objety projektem planu miejscowego obejmuje dzialki o nr ew. 922, 923, 924,
925, 926 o tgcznej powierzchni 1,1168ha w polozone w Mszczonowie przy ul. Grdjeckiej w
poblizu skrzyzowania z ul. A. Tanskiego. Jest to teren zlokalizowany w poludniowo —
wschodniej czesci miasta przy dawnej drodze krajowej nr 50, obecnie drodze gminnej. Sklada
si¢ z pigciu dzialek ewidencyjnych. Na dzialce o nr ew. 922 i 924 znajduja si¢ opuszczone
budynki mieszkalne i gospodarcze, 923 — pustostan, natomiast dziatki 925 i 926 sa
niezabudowane. Wzdtuz wschodniej granicy dzialki ew. 925 przebiega row melioracyjny,
ktory na wysokosci tej dziatki zostat przykryty. Ponadto przez dziatke o nr ew. 926 przebiega
linia Sredniego napigcia 15kV, a bezposrednio przy jej granicy — dwie inne linie: wysokiego
napigcia 110kV i $redniego napigcia 15kV. Teren opracowania stanowi fragment osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W niedalekiej odleglosci tj. ok. 100m w kierunku
wschodnim przy ul. Gréjeckiej znajduja si¢ drobne obiekty produkcyjne i ushugowe tj.
piekarnia, baza GDDKIiA, sklad budowlany oraz stacja bazowa telefonii komorkowej. Po
drugicj stronie ul. Groéjeckiej przy granicy opracowania zlokalizowana jest stacja
transformatorowa. W odleglosci ok. 170m w kierunku potudniowym widoczny jest glowny
punkt zasilania w energi¢ elektryczna (GPZ) oraz kolejna stacja bazowa telefonii
komodrkowej, a takze 300m w tym samym kierunku linia kolejowa relacji CE Skierniewice —
Lukow. W odleglosci ok. 180,0m w kierunku zachodnim przy skrzyzowaniu ul. Gréjeckiej i
Kroétkiej znajduje si¢ przepompowania $ciekow.
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Zagospodarowanie obszaru objetego planem.

Fot. 1. Widok w kierunku wschodnim.

Fot. 2. Widok w kierunku zachodnim (w strone¢ miasta).

Fot. 3. Wschodnia cze$¢ obszaru planu.

11



Otoczenie

Fot. 4 . Baza GDDKiA.

Fot. 5. Piekarnia.

vz

Fot. 6 . Tereny polozone po przeciwnej stronie ul. Grdjeckiej.
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Fot. 8 . Budynek bezposrednio graniczacy z terenem planu.

Fot. 9. Tereny wzdhuz ul. Gréjeckie;j.

13
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Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i innych materialéw

Zrodlowych:

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Pod wzgledem geograficznym gmina Mszczondw lezy w podprowincji Nizin
Srodkowomazowieckich w makroregionie Niziny Srodkowomazowieckiej z mezoregionem
Rowniny Lowicko — Blonskiej oraz w makroregionie Wzniesien Poludniowomazowieckich.
Granica pomi¢dzy mezoregionami przebiega po krawedzi wysoczyzny, na linii: Olszowka —
Wrecza —  Krzyzowka. Na  terenie  zachodniego  Mazowsza  Wzniesienia
Poludniowomazowieckie dzielg si¢ na kilka mezoregiondw. W pdinocnej czgsci dolina Rawki
rozdziela lezace na zachdéd Wzniesienia Lodzkie, od lezacej na wschéd Wysoczyzny
Rawskiej, na ktorej znajduje si¢ Mszczondéw, w tym teren opracowania.

Wysoczyzna Rawska lezaca na poéinoc od Pilicy i na wschod od rzeki Rawki obejmuje
obszar 1700 km?, zbudowana jest z glin morenowych i Zwirowych ostaficéw strefy moren
czotowych stadialu Warty. Na pdinoc od Wzniesienn Lodzkich i Wysoczyzny Rawskiej lezy
Réwnina Lowicko-Blofiska obejmujaca obszar 3.036 km? ciggngca sie szerokim pasem na
potudnie od Bzury. Jest to plaski poziom denudacyjny przeciety przez szereg drobnych
doptywdéw Bzury.

W krajobrazie gminy dominuje falista wysoczyzna morenowa Wysoczyzny Rawskiej.
Terenem najwyzej potozonym jest rejon Piekar (210,6 m n.p.m.) i jest to najwyzej potozony
punkt w powiecie zyrardowskim, najnizej potozone s3 rejony Woélki Wreckiej (151,9 m
n.p.m.).

Polnocne i zachodnie fragmenty obszaru gminy sg rozcigte dolinami rzecznymi
Okrzeszy 1 Pisi — Gagoliny, a poludniowo-wschodnie — doling gornej Jezidrki.

W _granicach opracowania. jak roéwniez w_otoczeniu rzezba terenu jest jednostajna.
Teren w rejonie opracowania od ul. Gréjeckiej do linii kolejowej w kierunku GPZ-u wznosi
si¢c. Rzedne terenu wynosza od 167 m n.p.m w rejonie skrzyzowania ul. Krotkiej i Grojeckiej
do 172m n.p.m. na terenie GPZ-u. W granicach planu rzezba terenu jest ptaska. rzedna terenu

wynosi 169 m. n.p.m.

Na podstawie mapy utwordw przypowierzchniowych (arkusz 595 — Mszczondow)
stwierdzono. iz na powierzchni omawianego obszaru wystepuja wylacznie osady
czwartorzedowe. do ktérvch naleza piaski i zwiry wodnolodowcowe. Sa to grunty nosne
stanowiace dobre podloze budowlane. Bezposrednio przy granicy planu w_kierunku

poludniowym i wschodnim w podtozu znajduijg si¢ gliny zwalowe.




Ryc.6. Charakterystyka utworow przypowierzchniowych.

Namuly, muiki  piaskd den dolinnyeh | ﬂm:ﬁy;mmm 1
2agigbieh bazodplywowych ’mm)m %

Piaski i 2wiry wodnolodowcowe

Ghny zwalowe

Zrédto: hitps://geologia.pgi.gov.pl

Wody powierzchniowe

Obszar gminy Mszczondw potozony jest w dorzeczu lewobrzeznych doptywéw Wisty -
rzeki Bzury (péinocna i potudniowo-zachodnia cze$¢ Gminy) oraz rzeki Jeziorki i Pilicy (czesé
poludniowo — wschodnia). Gmina Mszczondéw znajduje sie¢ w zlewni nastepujacych rzek:

e Suchej (zlewnia obejmuje cze$¢ Srodkowo - zachodnig, stanowiac 19% terenu,
obejmuje obszary miejscowosci Grabce Towarzystwo, Grabce Wreckie, Woélka
Wrecka, Olszowka).

o Korabiewki (czes¢ potudniowa — ok. 35% terenu, obejmuje obszary miejscowosci
Zdzieszyn, Gurba, Szeligi, Adamowice, Powazki),

o Okrzeszy (cz¢$¢ Srodkowo — wschodnia - ok. 39% terenu, obejmuje obszary
miejscowosci Dhugowizna, Lublindéw, Czekaj, Swinice, Markéw — Swinice, Markéw
Towarzystwo,

e Doptywu (Suchej) z Olszowki (czgs$¢ pdinocna, obejmuje ok. 20% terenu, obszary
miejscowosci Wrecza, Olszowka, Nowy Dworek).

Pozostaly obszar Gminy potozony jest w obrebie III rzedu: rzek Pisi Gagoliny i Rawki —
doptywéw Bzury. Sie¢ hydrograficzna jest ogélnie stabo rozwinigta. Generalnym kierunkiem
splywu wod powierzchniowych jest pdinocny-zachéd — zlewnia Bzury i potudniowy-zachod
dla obszaru Zrédliskowego zlewni Jeziorki.

Teren opracowania potozony jest w zlewni rzeki Okrzeszy. Wody z terenu opracowania

zbierane sg systemem rowow do rzeki Orzeszy. ktéra przeplywa ok 600m od zachodniej
granicy planu. Rzeka Okrzesza jest lewym doplywem rzeki Pisi Gagoliny o dlugoscei 15.2 km.




Powstala z polaczenia kilku niewielkich ciekow. wyplvwajacvch na potudnie i potudniowy-
wschéd od Mszczonowa. Powierzchnia zlewni Okrzeszy wynosi 31,1 km?.

W eranicach opracowania przebiega row melioracyiny zlokalizowany wzdluz wschodniej
oranicy dzialki o nr ew. 925. ktéry na jej wysokosci zostal przykryty. Row melioracyjny taczy
sie prostopadle z rowami przyvdroznymi biecnacymi wzdluz ul. Grojeckiej oraz ul. Towarowej
ti. drogi zlokalizowanei na potudnie od eranicyv planu w poblizu gléwnego punktu zasilania.
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Warunki glebowe

Gleby stanowia istotny element srodowiska przyrodniczego, umozliwiajacy rozwoj
naturalnej szaty roslinnej i stwarzajagcy dogodne warunki siedliskowe dla wielu gatunkow
zwierzat.

Teren opracowania jest czesciowo zabudowany i utwardzony, dlatego powierzchnia
ziemi jest silnie przeksztalcona i pozbawiona naturalnych waloréw. Roboty budowlane
spowodowaly zmiany w zageszczeniu profilu glebowego oraz w jego skladzie fizycznym i
chemicznym. Lokalizacja zabudowy, trwale uszczelnienie powierzchni pod dojazdy i
parkingi doprowadzito do zniszczenia naturalnych wlasciwosci wystepujacych tu pierwotnie
gleb. W sasiedztwie, w obrebie zabudowy gleby zostaly réwniez przeksztalcone. Natomiast
na obszarach niezabudowanych wystepuja gleby dobrej i $redniej jakosci tj. klasy IIIb oraz
IVailV. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (tj. Dz. U. 2021r. poz. 1326) zmiana przeznaczenia gleb klasy Illa i IIIb na cele
nierolnicze wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi. Gmina
stosowng zgode otrzymala podczas procedury sporzadzania planu miejscowego
obejmujacego miasto Mszczonéw (w tym opisywanego fragmentu).

Zasoby naturalne

Na terenie opracowania oraz w jego sasiedztwie nie wystepujg zarejestrowane,
bilansowe ztoza surowcow mineralnych.

Warunki klimatyczne

Obszar gminy Mszczondéw polozony jest w strefie przejsciowej pomiedzy klimatem
morskim Europy Zachodniej a kontynentalnym Europy Wschodniej, ktdra charakteryzuje
zmienno$¢ stanéw pogody. Wedlug regionalizacji klimatycznej (A. Wosia — Atlas RP, 1993)
gmina polozona jest w pdéinocno-wschodniej czgsci XVII regionu klimatycznego zwanego
Regionem Srodkowopolskim. Rejon ma jedna z najwyzszych rocznych sum catkowitego
promieniowania stonecznego oraz jednymi z mniejszych w Polsce sumami rocznymi opadow
atmosferycznych

Srednia temperatura roczna wynosi ok. 7,8°C. Najcieplejszym miesigcem jest sierpien,
ktoérego $rednia temperatura wynosi + 18,4°C, najzimniejszym - luty z temperaturg $rednig —
3%C. Najbardziej pogodnymi miesigcami s3 sierpien i wrzesien, natomiast najwyzsze warto$ci
$redniego zachmurzenia notuje si¢ w okresie od listopada do lutego z maksimum
przypadajgcym w miesigcu grudniu. Liczba dni mroznych waha si¢ od 30 do 50 rocznie, dni
z przymrozkami od 100 do 110 dni. Snieg utrzymuje si¢ 40 —60 dni w roku. Jesien bywa
dluga i dosé ciepla. Pierwsze przymrozki notuje si¢ w pierwszej dekadzie paZdziernika,
ostatnie w koncu kwietnia. Suma roczna opadow to okoto 514 — 580 mm ($rednia krajowa ok.
600 mm). Od listopada do stycznia trwa dominacja wiatréw péinocno-zachodnich.

Warunki w skali lokalnej modyfikowane sa wplywem podtoza gruntowego na kontakcie
z atmosfera. Czynniki takie jak: uksztaltowanie powierzchni terenu. ekspozycja. rodzaj
powierzchni i jej wlasciwosci fizyczne. szata ro$linna. powoduja wzrost przestrzennego
zréznicowania elementéw klimatu. Na terenie opracowania mozna wydzieli¢ topoklimat




terenéw zabudowanych, gdzie dochodzi do wzrostu temperatury 1 zmniejszenia predkosci

wiatru.

Krajobraz, sSrodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw lub bedace pod ochrong konserwatorska i inne obiekty uznane za dobra kultury
wspolczesne;.

O walorach krajobrazowych decyduje uksztaltowanie powierzchni terenu, istniejgce
zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania. Obszar opracowania obejmuje fragment
osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore rozciaga si¢ po obu stronach ul.
Groéjeckiej w kierunku zachodnim. W kierunku wschodnim widoczne sg tereny peryferyjne
miasta — cz¢Sciowo niezabudowane oraz pojedyncze, drobne obiekty produkcyjne i ustugowe
zlokalizowane przy ul. Grojeckiej. Elementami zaklocajacymi opisywany krajobraz sg linie
wysokiego i sredniego napiecia, ktdre biegng od GPZ — u w kierunku pétnocnym i péinocno
— wschodnim oraz stacje bazowe telefonii komérkowe;.

Flora, fauna i r6znorodnos¢ biologiczna

Obszar planu oraz otoczenia jest zurbanizowany, dlatego krajobraz roslinny jest
zmieniony antropogenicznie i zwigzany jest z terenami zabudowanymi, gdzie wystepuja
gatunki synantropijne — iglaki, byliny, sezonowe rosliny ozdobne. Na terenach nie
zabudowanych widoczna jest roslinnos$¢ ruderalna — gtownie trawiasta oraz samosiejki brzozy
i sosny. Ponadto w niedalekim sgsiedztwie obszaru planu widoczne jest skupisko wierzby
oraz nasadzenia wisni oraz $wierku. Nie wystepuja tutaj siedliska cenne z przyrodniczego
punku widzenia, jak réwniez gatunki roslin objetych ochronng.

Na terenie opracowania nie byly prowadzone szczegdélowe badania fauny. Ze wzgledu
na charakter uzytkowania (silnie zurbanizowany teren, wystepowanie liniowych barier)
nalezy przypuszczaé, iz zréznicowanie fauny jest niewielkie. Zaklada si¢, iz na terenie planu i
w najblizszym otoczeniu wystepuje fauna zwigzana ze $rodowiskiem zurbanizowanym np.
gryzonie i krety, pospolite gatunki rodzimej ornitofauny takie jak: kos, ptaki z rodziny
krukowatych i wroblowatych, a takze pospolite gatunki owadow — blonkoskrzydie,
prostoskrzydte oraz muchowki.

Stan jakosci Srodowiska oraz istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji projektowanego dokumentu

Degradacja powietrza

Zrodia zanieczyszczen powietrza mozemy podzielié ze wzgledu na pochodzenie na
dwie grupy: pochodzenia naturalnego oraz antropogenicznego. Wsérdéd zanieczyszczen
powietrza wyrdznia si¢ miedzy innymi: pyly, sadze, aerozole, gazy i pary, substancje
aromatyczne (odory), a takze réznego rodzaju energie (halas i wibracje, promieniowanie
elektromagnetyczne). O jako$ci powietrza decyduje wielko$¢ i przestrzenny rozktad emisji ze
wszystkich Zréodel z uwzglednieniem przeplywéw transgranicznych i przemian
fizykochemicznych zachodzacych w atmosferze. Przestrzenny rozklad emisji na terenie
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wojewodztwa mazowieckiego jest zroznicowany. Najwicksze skupiska emitorow
punktowych, jak i znaczna emisja liniowa zwigzane sg z obszarami zurbanizowanymi duzych
miast. Szkodliwymi substancjami pochodzenia antropogenicznego najcze¢sciej emitowanymi
do powietrza sg przede wszystkim: tlenek siarki, tlenek wegla, wielopierscieniowe
weglowodory aromatyczne (WWA), benzo(a)piren, sadza, kadm oraz drobne pyly powstajace
w wyniku spalania wegla, oleju opalowego oraz materiatéw pednych. Zanieczyszczenie
powietrza powyzej wymienionymi substancjami chemicznymi ma negatywny wplyw na
jakos$¢ zycia i zdrowie czlowieka, a takze zaburza prawidlowe funkcjonowanie ekosystemow.

Gléwnym problemem w zakresie zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy
Mszczondw jest tzw. emisja niska, zwigzana ze stosowaniem paliw o niskiej jakosci oraz z
dzialalnoscig matych zakladow, niepodlegajacych obowigzkowi posiadania pozwolenia na
emisj¢ do powietrza gazéw i pytoéw. Dla terendw wiejskich jej ucigzliwos¢ wynika gtownie z
rozproszenia zrodet emisji (emisja niska z palenisk domowych). W znacznej czgdci sa to
7zrodla opalane weglem. Ze wzgledu na koncentracje osrodkéw przemyslowych na terenie
miasta, obszary te sa w najwi¢ckszym stopniu narazone na skutki emisji antropogenicznej
(przemystowej, niskiej i komunikacyjne;j).

Istotnym Zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza na terenie gminy jest transport
drogowy. Przez gmine przebiegaja wazne trasy komunikacyjne DK nr 8 i 50. Ponadto z
transportem drogowym zwigzane sg rowniez firmy magazynowe, logistyczne oraz stacje
paliw. Na skutek czynnosci eksploatacyjnych do atmosfery emitowane sg: zanieczyszczenia
gazowe: tlenki azotu, tlenek wegla, dwutlenek wegla i weglowodory aromatyczne oraz
zanieczyszczenia pytowe w postaci zwigzkéw: otowiu, kadmu, niklu i miedzi.

Na analizowanym terenie i w jego otoczeniu na stan jakosci powietrza wplywa niska
emisja substancji pochodzacych z proceséw spalania paliw w okresie grzewczym. takich jak
wegiel kamienny.

Degradacja srodowiska gruntowo — wodnego
W granicach planu. jak réwniez w najblizszym otoczeniu nie sg zlokalizowane obiekty.
ktore powoduja skazenie Srodowiska gruntowo — wodnego. Zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna podtaczona jest do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Brak jest danych

dotyczacych stanu jakosci wody w rzece Okrzesza.

Zrodla halasu

Zanieczyszczenia srodowiska spowodowane halasem i wibracjami okresla si¢ jako
klimat akustyczny. Rozumiany jest on jako wynik réznych grup hatasu i wibracji. Halasem w
srodowisku nazywa si¢ niepozadane, nieprzyjemne, dokuczliwe lub szkodliwe dzwigki,
powstate w wyniku dziatalno$ci czlowieka na wolnym powietrzu. W przypadku wibracji
drgania przenoszone sg przez ciala state. Na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska (t;.
(tj. Dz. U. 2021r. poz. 1973) halasem okresla si¢ dzwigki o czestotliwosci od 16 do 16 000
Hz. Halas mozna podzieli¢ na dwie kategorie: hatas komunikacyjny i hatas przemystowy.

W poblizu terenu opracowani tj. ok. 300m w kierunku potudniowym przebiega linia
kolejowa relacji CE Skierniewice — Lukdéw, dla ktdrej nie s3 opracowane mapy akustyczne.
Jednakze na podstawie analiz dotyczacych zasiegu hatasu pochodzacego od linii kolejowych
prowadzonych przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Biuro Ochrony Srodowiska wynika,
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iz przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla pory nocnej wystepuja
nawet w odleglosci 40,0m od linii kolejowych, a osiggniecie dopuszczalnego poziomu
dzwicku mozliwe jest w odleglosci min 50m. Obecnie na linii kolejowej Skierniewice —
Lukéw odbywa si¢ ruch pociggéw towarowych o malym natezeniu — przejezdza ok. 27
pociagdw w ciggu doby (zgodnie z informacja podang przez PKP Polskie Linie Kolejowe
S.A.). Jednakze planowana jest modernizacja w celu zwigkszenia mozliwosci linii kolejowej
— zwigkszenie ruchu towarowego oraz obstuzenie przewozéw pasazerskich. Tym samym w
przyszlosci zwigkszy si¢ natezenie ruchu pociggéw i uciazliwo$é linii,

Oddzialywania elektromagnetyczne

Whasciwosci pola, a wigc i jego oddziatywanie na otoczenie zmieniajg sie w zalezno$ci
od czestotliwo$ci pola, w zwigzku z tym wyrdznia si¢ promieniowanie jonizujgce (promienie
X, gamma, ultrafioletowe) lub niejonizujace (promieniowanie widzialne, podczerwien,
radiofale, promieniowanie od urzadzen elektrycznych i linii przesylowych). Przez pola
elektromagnetyczne rozumie si¢ pole elektryczne, magnetyczne oraz elektromagnetyczne o
czgstotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz. Niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne,
zwigzane jest ze zmianami pola elektromagnetycznego wytwarzanego przez zZrodla
energetyczne 1 radiokomunikacyjne. Wplyw oddziatywania pola elektromagnetycznego na
czlowieka 1 $rodowisko zalezny jest od wysokosci natezenia (lub gesto$ci mocy) oraz
czestotliwosci drgan.

Najblizej znajdujacymi sie obiektami wvtwarzajacymi pola elektromagnetyczne sa
napowietrzne linie $redniego i wysokiego napigcia oraz stacja transformatorowa. ktore
bezposrednio dotykaja terenu objetego planem. Ponadto w odlegtosci ok 300m w kierunku
wschodnim zlokalizowana jest stacja bazowa telefonii komérkowej oraz kolejna — ok. 300m
w kierunku potudniowym.

7. POLOZENIE OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU WZGLEDEM
OBSZAROW CHRONIONYCH

W granicach opracowania brak jest obszaréw objetych ochrong w rozumieniu Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2021r., poz. 1098 z pézn. zm.).

Najblizej polozone obszary chronione to zlokalizowany w kierunku wschodnim w
odleglosci ok. 3,2km Bolimowsko — Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki Obszar
Chronionego Krajobrazu, w odleglosci ok. 4km w kierunku pétnocno — wschodnim rezerwat
przyrody Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich.

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000
to Dabrowa Radziejowicka PLC 140003 potozona w odleglosci ok. Skm na pdinoc od granic
planu.
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8. PROGNOZA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Obszar objety projektem planu miejscowego obejmuje pig¢ dzialek ewidencyjnych
przeznaczonych w obowigzujacym planie pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i
ustugowa. Na dwdch z nich zlokalizowane sa budynki mieszkalne i gospodarcze, na trzeciej —
wieloletni pustostan, a pozostale dwie sa niezagospodarowane. W przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu zagospodarowanie terenu odbywaé sie bedzie w oparciu o
obowigzujacy plan miejscowy tj. w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
drobnymi ustugami.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO W
ASPEKCIE PROJEKTOWANEJ ZMIANY STUDIUM

Ogolna charakterystyka ustalen Planu

TAB.1. Przeznaczenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Oznaczenie | Przeznaczenie

w projekcie

m.p.z.p.

MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,

W _ramach ustlug — ushlugi nieucigzliwe oraz zamieszkania zbiorowego typu — hotel,
motel, pensjonat, dom wczasowy i dom wypoczynkowy.

Ushugi nieuciazliwe — ushugi niezaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, takie jak: ushugi handiu
detalicznego, dziatalnosci biurowej, dzialalnosci zwiazanej z obstugg firm i finansami,
obstugi bankowej, ushugi pocztowe, telekomunikacyjne, zdrowia, o$wiaty, wychowania,
kultury, sportu, rekreacji, opieki spotecznej, osrodki szkoleniowe, ustugi drobne
obejmujace m.in. ushugi poligraficzne, kosmetyczne, fryzjerskie, napraw artykutéw
uzytku osobistego i uzytku domowego, pralnie, pracownie pracy tworczej, ustugi
szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie, a takze inne ushugi do nich podobne.

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki budowlanej wylacznie ustugami lub wytacznie
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng.

Parametry zabudowy dziatki budowlanej:

- udziat procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie IMW/U — 30%,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie IMW/U — co najmniej 35%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9

Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0m, w tym:

- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych — 12,0m,

- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

- obiektéw matej architektury — 3,5m.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2400 m?




KD/Zp ‘ Teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy i
zbiorczej.

Ustalenia Planu z zakresu ochrony srodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

e zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko
w rozumieniu ustawy o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko;

e zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

e zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym, badZ duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarli przemystowej.

W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

¢  kierunek gltownej kalenicy dachu budynku musi byé prostopadly lub réownolegly do
granicy bocznej dzialki budowlanej;

e kolorystyka dachow budynkéw jako obowigzujacg - w odcieniach brazu, zieleni,
czerwieni, czerni i szaros$ci.

W zakresie ksztaltowania krajobrazu:

e komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos¢ gatunkéw roslin, z dominacjg zieleni
wysokiej;

e nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposob tworzacy jednorodng przestrzen
(mieszkaniowg / uslugowa), poprzez zastosowanie podobnych ksztaltéw i barw dachow,
podobna kolorystyke elewacji i rodzaj materiatlow wykonczeniowych;

e wprowadzenie zieleni towarzyszacej — trawniki, drzewa i krzewy, ktora nalezy
lokalizowa¢ wokol budynkow, miejsc parkingowych, placoéw manewrowych.

W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych:

e prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem ukladu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie waldéw, przeksztalcenie poziomu terenu, mogace naruszyé splyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy
niepogorszenie i niezaklocenie splywu wdd podziemnych i powierzchniowych na
dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

» zastapienie czgsci istniejagcego rowu kanalem zamknietym;

e odprowadzanie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

e zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej z
zachowaniem wymagan przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

e w przypadku nadmiaru wod opadowych lub roztopowych dopuszcza sie odprowadzanie
do urzadzen wodnych;
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e zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego — plan ustala nakaz
zredukowania poziomu zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych
odprowadzanych do urzadzen wodnych z powierzchni szczelnych.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

e zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem ekologicznych
czynnikow grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej, oleju
niskosiarkowego oraz z odnawialnych Zrodel energii o mocy nie wiekszej niz moc
mikroinstalacji, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru oraz biogazowni.

W zakresie gospodarki odpadami:
e zagospodarowania dzialki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego,
magazynowania odpadéw, w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Ocena skutkow realizacji projektowanego Planu na poszczegolne elementv $rodowiska i

formy ochrony przvrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw
obejmuje dzialki o nr ew. 922, 923, 924, 925, 926 o lacznej powierzchni 1,1168ha w
polozone w Mszczonowie przy ul. Gréjeckiej w poblizu skrzyzowania z ul. A. Tafiskiego.
Zaklada przeksztalcenie istniejacego zagospodarowania tj. z zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w teren z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng i ustugows. W ramach
ustug dopuszczone zostaly ustugi nieuciazliwe oraz obiekty zamieszkania zbiorowego typu
hotel, motel, pensjonat, dom wczasowy i dom wypoczynkowy. Analizowany teren moze
zosta¢ zabudowany wytacznie zabudowa mieszkaniows wielorodzinng lub ustugowa oraz
funkcje te moga by¢ ze soba polaczone. Zgodnie z zapisami planu wysoko$é zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej moze wynosié¢ max 12,0m. Projekt planu odsuwa
zabudowe mieszkaniowa i ustugows od linii wysokiego i $redniego napiecia oraz rowu
melioracyjnego.

Wplyw na uksztaltowanie powierzchni terenu i glebe

W granicach opracowania rzezba terenu jest ptaska. Obszar jest czesciowo zabudowany
i utwardzony. Zmiana planu umozliwia przeksztalcenie obecnego zagospodarowania.
Oddzialywanie na rzezbe i glebe odbywad sie¢ bedzie w trakcie realizacji inwestycji tj.
podczas budowy budynkéw dopuszczonych w planie miejscowym. Mogg wtedy powstaé
czasowe haldy 1 skladowiska gruzu, ktdre zostang usuniete, a powierzchnia terenu
doprowadzona do stanu pierwotnego.

Poniewaz jest to teren czg¢sciowo zabudowany i utwardzony, nastapily juz zmiany w
skladzie fizycznym i chemicznym gleb, co spowodowalo pozbawienie ich naturalnych
walorow. Dlatego dalsza budowa obiektow nie wplynie w spos6b znaczacy na warunki
glebowe.

Natomiast w fazie realizacji inwestycji tj. po zakoficzeniu budowy obiektow
budowlanych, nie beda wystgpowaly oddziatywania, ktore mogg wplywaé na rzezbe terenu
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oraz glebe. W zwigzku z tym, docelowo nie przewiduje sie znaczacych zmian w odniesieniu
do stanu obecnego.

Wplyw na Srodowisko gruntowo — wodne

Wprowadzenie terenéw mieszkaniowo — ustugowych, a przede wszystkim zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej spowoduje wytwarzanie znaczacych ilo$ci odpadéw — gltéwnie
komunalnych oraz sciekow bytowo - gospodarczych. W granicach opracowania projektu
planu wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej. W zwigzku z tym Scieki bytowe odprowadzone
beda tylko do niej, ograniczajgc skazenie $rodowiska gruntowo — wodnego. Wraz ze
wzrostem ilosci mieszkancoéw nastapi zwigkszenie poboru waod.

Realizacja nowych obiektow budowlanych przyczyni si¢ do dalszego uszczelnienia
podloza przez wprowadzanie powierzchni nieprzepuszczalnych pod dojazdy i parkingi,
powodujgc  wzrost iloSci wdéd opadowych i roztopowych. Jest to oddziatywanie
dlugoterminowe wynikajace z wystepowania powierzchni uszczelnionych i dachowych oraz
wzrostu ilosci tych powierzchni.

Wplyw na przyrode ozywiona: rosliny, zwierz¢ta, bioréznorodnosé

Nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu na przyrode ozywiona. Obecnie w granicach
planu dominuje ro$linno$¢ trawiasta i ruderalna. Budowa osiedla mieszkaniowego lub
obiektow ustugowych spowoduje zmnigjszenie powierzchni biologicznie czynnej na rzecz
zabudowane;j i utwardzonej. Ponadto zostang wprowadzone gatunki synantropijne.

Zmiana planu rowniez nie wplynie na faung, ktéra obecnie zwigzana jest ze
srodowiskiem zurbanizowanym.

Wplyw na walory krajobrazowe, zabytki i dobra materialne

Krajobraz opracowania jak rOwniez otoczenia mozna okresli¢ jako matomiasteczkowy z
charakterystyczng zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Obszar objety projektem planu
obejmuje fragment osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W wyniku realizacji
ustalen planu, teren opracowania przeksztalci si¢ w zabudowe mieszkaniows wielorodzinng
lub ustugowa, jednakze dostosowang wysokoscia do otoczenia. Projekt planu zaklada, iz
maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych moze
wynosi¢ 12,0m, natomiast gospodarczych — 6,0m.

Wplyw na stan powietrza atmosferycznego i klimat

Na przedmiotowym terenie nie przewiduje si¢ obiektow, ktére moglyby powodowaé
emisj¢ gazow i pylow do powietrza wptywajaca na duze obszary. W celu ochrony powietrza
projekt planu ustala zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem
ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczego6lnosci: gazu, energii elektrycznej, oleju
niskosiarkowego oraz z odnawialnych Zzrédel energii o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych sile wiatru oraz biogazowni.

Poniewaz obszar opracowania jest maly, realizacja ustalen projektu planu nie
spowoduje zmian w lokalnym klimacie.
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Wplyw na klimat akustyczny, wibracje, emitowanie pél magnetycznych

Wzrost poziomu emitowanego halasu moze wystapi¢ w fazie realizacji inwestycji, tj. w
trakcie budowy budynkéw. Wykorzystanie cigzkiego sprzetu w trakcie prowadzenia
inwestycji moze wywola¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw halasu. Przekroczenia te
bedg miaty charakter lokalny, oddziatujacy na najblizsze otoczenie jedynie w porze dnia i nie
beda mialy wplywu na ogdlny klimat akustyczny w diuzszej perspektywie.

Planowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa moze spowodowaé
nieznaczne zwig¢kszenie ruchu kolowego na przylegajgcej drodze gminne;j.

Plan nie przewiduje budowy nowych obiektéw, bedacych zrodlem promieniowania
elektromagnetycznego.

Wplyw na kopaliny

Na omawianym terenie nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin, dlatego ustalenia
projektu planu nie majg na nie wptywu.

Wplyw na obszary objete formami ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

W granicach opracowania brak jest obszaréw obj¢tych ochrong w rozumieniu Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2021r., poz. 1098 z pdzn. zm.).

Najblizej polozone obszary chronione to zlokalizowany w kierunku wschodnim w
odleglosci ok. 3,2km Bolimowsko — Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki Obszar
Chronionego Krajobrazu, w odlegtosci ok. 4km w kierunku poinocno — wschodnim rezerwat
przyrody Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich.

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000
to Dgbrowa Radziejowicka PLC 140003 potozona w odlegto$ci ok. Skm na poinoc od granic
planu.

Planowane zmiany ujete w projekcie planu, ze wzgledu na potozenie nie beda miaty
znaczgcego wplywu na obszary Natura 2000 oraz inne formy ochrony przyrody wystepujace
w rejonie analizowanego terenu.

Podsumowujac analize i ocene oddzialywania na srodowisko realizacji ustalen projektu
planu, uznaje si¢, iz w $wietle przedstawionych materialoéw i obowigzujacych uregulowan
prawnych nie przewiduje si¢ znaczacych negatywnych zmian w $rodowisku przyrodniczym
w odniesieniu do stanu obecnego.

10. OCENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNYCH

Analizowany projekt planu znajduje sie w znacznej odlegtosci od granic Polski. Z
przeprowadzonej oceny przewidywanych znaczacych oddziatywan wynika, iz jego ustalenia
nie b¢da generowaly tak odleglych w przestrzeni skutkow. Z tego wzgledu nalezy uznad, ze
nie wystapi mozliwo$¢ oddzialywania transgranicznego na $rodowisko.

30



11. MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH
SZKODLIWE ODDZIALYWANIE NA $RODOWISKO SKUTKOW
REALIZACJI PLANU MIEJSCOWEGO

Z przeprowadzonej analizy skutkéw wplywu realizacji planu na poszczegdlne
komponenty srodowiska przyrodniczego oraz zapisy planu dotyczgce ich ochrony, nalezy
stwierdzi¢, iz realizacja jego ustalen nie spowoduje w sposéb znaczacy zmian w
funkcjonowaniu $rodowiska na jego terenie i w otoczeniu.

W zwigzku z powyzszym, nie proponuje si¢ rozwigzan majacych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddzialywan na $rodowisko, a
takze rozwigzan alternatywnych.

Rozwigzaniem alternatywnym dla projektu planu byloby odstapienie od jego realizacji.
Wowecezas zagospodarowanie terenu nadal odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujacy plan
miejscowy.

12. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM ISTOTNE DLA
REALIZACJI ISTOTNE Z PUNKT WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY
SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWANIA
DOKUMENTU.

Podstawowym dokumentem odniesienia niniejszego opracowania jest Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw. Studium
okre§la polityke przestrzenng gminy uwzgledniajac zasady okreslone w Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego, Strategii Rozwoju Gminy, a takze uwarunkowania
wynikajgce z analiz przeprowadzonych w trakcie opracowania dokumentu. Jako generalng
zasad¢ Ksztaltowania zagospodarowania przyjeto zréwnowazony rozwdj, rozumiany jako
rozwoj spoleczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spolecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwalosci podstawowych proceséw przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb spolecznosci lub obywateli zaréwno wspélczesnego
pokolenia jak i przyszlych pokolen. Plan jest zgodny z ustaleniami Studium i w zaden sposéb
nie narusza zasad zagospodarowania w nim przyjetych.

13. PODSUMOWANIE I STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujacego fragment miasta
Mszczonowa tj. dziatki o nr ew. 922, 923, 924, 925, 926 wykonanego na podstawie Uchwaly
Nr X111/99/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 30 pazdziernika 2019r.

Obszar objety projektem planu miejscowego obejmuje dzialki o nr ew. 922, 923, 924,
925, 926 o tgcznej powierzchni 1,1168ha w polozone w Mszczonowie przy ul. Gréjeckiej w
poblizu skrzyzowania z ul. A. Tanskiego. Jest to teren zlokalizowany w potludniowo —
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wschodniej czg$ci miasta przy dawnej drodze krajowej nr 50, obecnie drodze gminnej. Sklada
si¢ z pigciu dzialek ewidencyjnych. Na dzialce o nr ew. 922 i 924 znajduja sic opuszczone
budynki mieszkalne i gospodarcze, 923 — pustostan, natomiast dzialki 925 i 926 sa
niezabudowane. Wzdhiz wschodniej granicy dziatki ew. 925 przebiega réw melioracyjny,
ktéry na wysokosci tej dziatki zostat przykryty. Ponadto przez dziatke o nr ew. 926 przebiega
linia $redniego napigcia 15kV, a bezposrednio przy jej granicy — dwie inne linie: wysokiego
napiecia 110kV i $redniego napigcia 15kV. Teren opracowania stanowi fragment osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W niedalekiej odlegtosci tj. ok. 100m w kierunku
wschodnim przy ul. Gréjeckiej znajduja si¢ drobne obiekty produkcyjne i ustugowe tj.
piekarnia, baza GDDKiA, sktad budowlany oraz stacja bazowa telefonii komérkowej. Po
drugiej stronie ul. Gréjeckiej przy granicy opracowania zlokalizowana jest stacja
transformatorowa. W odlegtosci ok. 170m w kierunku poludniowym widoczny jest gléwny
punkt zasilania w energi¢ elektryczng (GPZ) oraz kolejna stacja bazowa telefonii
komorkowej, a takze 300m w tym samym kierunku linia kolejowa relacji CE Skierniewice —
Lukow. W odleglosci ok. 180,0m w kierunku zachodnim przy skrzyzowaniu ul. Grojeckiej i
Krotkiej znajduje sie przepompowania sciekow.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwala Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z
dnia 28 maja 2004r., ktéry wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej z terenami komunikacji (MU/K). Zmiana planu ma na celu przeksztalcenie z
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w teren zabudowy wielorodzinnej i
ustugowe;j.

W granicach opracowania brak jest obszaréw objetych ochrong w rozumieniu Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2021r., poz. 1098 z pézn. zm.).

Z analizy uwarunkowan srodowiskowych oraz oceny skutkéw realizacji
projektowanego planu na poszczegélne elementy $rodowiska wynika, iz jego ustalenia nie
wplyng w sposéb znaczacy na $rodowisko przyrodnicze. Dlatego w niniejszej prognozie nie
proponuje si¢ rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, a takze rozwigzan alternatywnych.

Zmiana przeznaczenia z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej
na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej spowoduje:

* zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i zmniejszenie infiltracji wod
opadowych do gruntu i wéd podziemnych,

* wzrost ruchu samochodowego na przylegajacej drodze gminne;j,

= zwigkszone zapotrzebowania na wodg dla celéw konsumpcyjnych i ustugowych,

* zwigkszong ilos¢ wytwarzanych odpadow statych i sciekdw bytowych wymagajacych
utylizacji.
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze jestem uprawniona do sporzgdzania prognoz oddziatywania na
$rodowisko sporzadzanych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do
projektéw miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego — na podstawie art. 74a
ust.2 pkt. 2 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2021r. poz. 247 z p6in. zm.).

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

&‘}\. AL
Katarzyiia Dabrowska



