Mszczonow, dn. 01.06.2022 r.

OBWIESZCZENIE

Burmistrz Mszczonowa na podstawie art. 38 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029), zawiadamia, ze w dniu 01 czerwca 2022 r. na wniosek petnomocnika Firmy
Panattoni Europe Sp. z 0.0., ul. Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa, wydana zostafa
decyzja znak G.6220.04.2020.JJ o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na:

,Budowie i eksploatacji zespotu magazynowo-ustugowo-produkcyjnego wraz
z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi, oraz tow. infrastruktura,
w tym zespotami parkingow na dziatkach ewidencyjnych nr 61 oraz 203, obreb
Zbiroza, gmina Mszczonodw, powiat zyrardowski, wojewodztwo mazowieckie”;

Zawiadamia sie jednoczesnie — wszystkich zainteresowanych, Zze istnieje
mozliwo$¢ zapoznania sie z jej trescig w Wydziale Gospodarki Gminnej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie, Pl. Pitsudskiego 1, pok. nr 5A, w godzinach pracy Urzedu,
tj. w dniach poniedziatek, wtorek, $roda, czwartek i pigtek w godz. od 8°%° —16%.

Niniejsza informacja oraz tre$¢ decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
ww. przedsiewziecia zostaje podana do wiadomosci przez zamieszczenie
w publicznie dostepnym wykazie danych oraz na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;
Urzedu Miejskiego w Mszczonowie (bip.mszczonow.pl). Ponadto obwieszczenie
wywieszono na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Mszczonowie
Pl. Pitsudskiego 1, w sofectwie Zbiroza oraz w miejscu realizacji inwestycji.

Otrzymuja:

1. Petnomocnik Firmy Panattoni Europe Sp. z 0.0,
2. ala. J.J.01.06.2022r.

Do wywieszenia na tablicy ogtoszen (14 dni):
1. Urzad Miejski w Mszczonowie — tablica ogtoszen, BIP ,
2. Petnomocnik Firmy - z prosba o wywieszenie w miejscu realizacji inwestycji,
3. Softys sotectwa Zbiroza - z prosba o wywieszenie w miejscu realizacji inwestycji;
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Po zdjeciu z tablicy ogtoszen nalezy odestac na adres:
Urzad Miejski w Mszczonowie, Wydz. Gospodarki Gminnej
Pl. Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczonow

Sprawe prowadzi Jolanta Jackowska
tel. 046 - 858 28 33

CBOWIAZEK INFORMACYJNY

Na podstawie art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych oscbowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, 5.1 ze zm.) - dalej: ,RODQ" informuje, ze:

1.

10.

Administratorem Paristwa danych osobowych jest Gmina Mszczonow.reprezentowana przez Burmistrza Mszczonowa
{adres: Plac Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczondw, e-mail: urzad.miejski@mszczonow.pl, tel. kontaktowy: +48 46 858 28
40).

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mogg sie Panstwo kontaktowac we wszystkich sprawach

dotyczacych przetwarzania danych osobowych za posrednictwem adresu email: inspektor@cbi24.pl lub pisemnie na

adres Administratora.

Parstwa dane osobowe bedg przetwarzane w celu wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z

whnioskiem.

Podstawa prawna do przetwarzania danych osobowych:

a) art. 6ust. 1lit. c RODO,

b) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko,

c) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddzialywaé na srocdowisko,

d) art. 6 ust. 1 Iit. a RODO (na podstawie zgody) w przypadku danych podanych dobrowolnie.

Paristwa dane osobowe beda przetwarzane przez okres 10 petnych lat kalendarzowych,

liczac od 1 stycznia roku nastepnego po roku, w ktorym nastapitc zakorczenie spraw (11 lat),

na podstawie Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 2011 r. w

sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz instrukcji w

sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwow zaktadowych, albo do mementu

cofniecia zgody.

Panstwa dane nie bedg przetwarzane w sposob zautomatyzowany, w tym nie bedg podlega¢ profilowaniu.

Panstwa dane oscbowych nie bedg przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy (obejmujacy Unig Europejska,

Norwegie, Liechtenstein i Islandie).

W zwiazku z przetwarzaniem Paristwa danych osobowych, przystugujg Panstwu nastepujace prawa:

a) prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

c) prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych;

d) prawo do cofniecia zgody w dowolnym momencie bez wphlywu na zgodnosé
z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem;

e) prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Oscbowych (ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa),
w sytuacji, gdy uzna Pani/Pan, Zze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy ogéinego rozporzadzenia o
ochronie danych osobowych (RODOY);

Podanie przez Paristwa danych oscbowych wynikajacych z ustawy ¢ udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko jest obowigzkowe.

Nieprzekazanie danych skutkowac bedzie brakiem realizacji celu, o ktérym mowa w punkcie 3.

Dane wnioskodawcow zostana przekazane podmiotomn lub organom uprawnionym na podstawie przepisow prawa.
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DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, oraz art. 82 i art. 85 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029, dalej ustawg ,00$”"), a takze § 3 ust. 1 pkt 54, 58
oraz pkt 37 Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10  wrzeénia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735, ze zm.),

> po rozpatrzeniu wniosku petnomocnika Firmy Panattoni Europe Sp. z o0.0., ul. Plac
Europejski 1, 00-844 Warszawa, w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na ,,Budowie i eksploatacji
zespolu magazynowo-ustugowo-produkcyjnego wraz z przestrzeniami
socjalno-administracyjnymi, oraz tow. infrastruktura, w tym zespofami
parkingow na dziatkach ewidencyjnych nr 61 oraz 203, obreb Zbiroza, gmina
Mszczonow, powiat zyrardowski, wojewodztwo mazowieckie”;

» po uzgodnieniu oraz zaopiniowaniu warunkéw realizacji przedsiewziecia
z organem wymienionym w art. 77 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2022 r., poz. 1029),

> po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na srodowisko ww. przedsiewziecia oraz
udziale spofeczenstwa w postepowaniu w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

ustalam

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia polegajacego na ,,Budowie
i eksploatacji zespotu magazynowo-ustugowo-produkcyjnego wraz
z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi, oraz tow. infrastrukturg, w tym
zespotami parkingow na dziatkach ewidencyjnych nr 61 oraz 203, obreb Zbiroza,
gmina Mszczonow, powiat zyrardowski, wojewodztwo mazowieckie”.

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsigewzigcia:

Planowane przedsiewziecie polega na budowie i eksploatacji zespotu magazynowo-
ustugowo-produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi, oraz tow.
infrastruktura, w tym zespotami parkingdw na dziatkach ewidencyjnych nr 61 oraz 203,
obreb Zbiroza, gmina Mszczondw, powiat zyrardowski, wojewddziwo. Hale w czesci
przeznaczonej na magazynowanie wyposazone bedg w system wysokiego sktadowania.
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Obstuga za- i wytowarowania odbywac sie bedzie przy pomocy wozkow widtowych
elektrycznych wysokiego podnoszenia oraz wozkéw pomocniczych. Do roztadunku
samochodéw TIR stuzyé bedg rampy roztadowcze (doki). Wyznaczone czesci hal zostang
przeznaczone na chtodnie/mroznie do magazynowania produktow wymagajacych
nizszych temperatur magazynowania — np. artykulow spozywczych kosmetykow,
farmaceutykow. Produkcja, ktéra zostanie uruchomiona w czesciach hal to produkcja
polegajaca na obrobce materiatébw pod zamoéwienia konkretnych klientow, bedg to
elementy metalowe, tworzyw sztucznych wymagajgce szlifowania, ciecia — np.
komponenty do produkcji samochoddw, bram, konstrukcji metalowych itp. W obiekcie
beda réwniez poddawane obrébce elementy drewniane stanowigce ozdoby swigteczne.
Zabudowa produkcyjna wraz z towarzyszgca jej infrastrukturg bedzie obejmowac obszar
o powierzchni ok. 19,8 ha. taczna powierzchnia parkingbw wraz z towarzyszacg
infrastrukturg wynosi¢ bedzie ok. 3,58 ha.

Bezposrednle otoczenie terenu przedmiotowej inwestycji stanowia:
» od poétnocy — tereny niezagospodarowane, czesciowo pola uprawne,
» od potudnia — droga krajowa nr 50 (ul. Gréjecka), a za nig zaktad produkcyjny
betonowych materiatow budowlanych oraz kopalnia kruszyw naturalnych,
» od zachodu — ul. Sw. Anny, a za nig tereny wykorzystywane rolniczo oraz
pojedyncza zabudowa zagrodowa,
od wschodu — czesciowo tereny rolne, czesciowo natomiast tereny zadrzewione.

N

2. Istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartoéci przyrodniczych, zasobow naturainych i zabytkow
oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenow sasiednich.

Realizacja i eksploatacja przedsiewziecia powinna odbywac si¢ zgodnie z zatozeniami
przedstawionymi w raporcie, ktory opracowany zostat lipcu 2020 r. przez ,ECO-
DORADZTWO.PL”, Sp. z 0.0. ul. Marszatkowska 111, 00-102 Warszawa. Ww. dokument
uzupetniony zostat w dniu 17 sierpnia 2021 r.;

Warunki realizacji przedsiewzigcia okreslone przez organy ochrony srodowiska, . :

Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane i eksploatowane z uwzglednieniem
nastepujgcych warunkow:

1) przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan inwestycyjnych, nalezy dokonac
ogledzin terenu pod katem wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz
analizy planowanych prac w kontekécie przepisow dotyczacych w szczegdlnosci
ochrony dziko wystepujacych zwierzat; analiza winna by¢ prowadzona rowniez
w kontekécie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazow
obowigzujgcych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

2) przed rozpoczeciem oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje taka
konieczno$é nalezy umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu budowy, a w przypadku
braku mozliwoéci ucieczki (wykopy), zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich
siedlisk poza rejon objety inwestycja;

3) teren inwestycji podczas budowy nalezy wygrodzi¢ szczelnie w taki sposob, aby
ograniczy¢ przenikanie zwierzat na teren objety pracami;

4) zebrany z placu budowy humus nalezy sktadowa¢ w pryzmach zabezpieczonych przed
przesuszeniem i wykorzysta¢ do odtworzenia powierzchni biologicznie czynnych, po
zakonczeniu inwestycji;



5) do planowanej zieleni urzadzonej zastosowa¢ w miare mozliwosci rodzime gatunki
roslin, przystosowane do lokalnych uwarunkowan; na projektowanych powierzchniach
biologicznie czynnych promowac roslinnosc zielng nektarodajna;

6) drzewa i krzewy znajdujgce sie w obrebie oddziatywania przeznaczone do adaptacji,
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi, przemarznieciem i przesuszeniem
zgodnie ze sztukg ogrodnicza;

7) na etapie realizacji prace budowlane, za wyjgtkiem prac wymagajgcych ciggtosci
procesu technologicznego, oraz transport materiatdw budowlanych prowadzic¢
wytgcznie w godzinach od 6.00 do 22.00, natomiast prace budowlane wewnatrz hal
mogg by¢ prowadzone rowniez w nocy,

8) prace budowlane prowadzi¢ w sposdb ograniczajacy mozliwos¢ wtornego pylenia,
tj. plac budowy zraszaé woda w dni stoneczne i wietrzne, przykrywaé plandekami
skrzynie tadunkowe samochodow transportujgcych materiaty sypkie oraz osfaniac
przed dziataniem wiatru sktadowiska materiatébw zawierajgcych drobne frakcje pytowe;

9) prace realizacyjne wykonywaé przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu,

eksploatowanego i konserwowanego w spos6b prawidtowy, ktéry zapewni
zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami ptyndéw technicznych
i paliw;

10)w przypadku, gdyby taka koniecznosci odwodnienia wykopoéw, prace te prowadzi¢ bez
koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych; do minimum ograniczy¢
czas odwadniania wykopu oraz w sposéb ograniczajagcy wpltyw ww. prac do
najblizszego otocznia terenu inwestycji; wody z odwodnienia po uprzednim
podczyszczeniu odprowadzaé do zbiornikow retencyjnych lub wywozi¢ do oczyszczalni
sciekow;

11)teren przedsiewziecia wyposazy¢ w $rodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych
substancji ropopochodnych; w przypadku ich awaryjnego wycieku zanieczyszczenie
niezwtocznie usunac, a zuzyte $rodki do neutralizacji substancji ropopochodnych
przekazac¢ uprawnionemu odbiorcy;

12)na etapie realizacji przedsiewziecia scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych przewoznych toalet; ww. zbiorniki systematycznie
oprozniac (nie dopuscic do ich przepetnienia) przez uprawniony do tego celu podmiot,
a ich zawartos¢ wywozi¢ do oczyszczalni sciekow;

13)na etapie realizacji i eksploatacji wode na potrzeby funkcjonowania inwestycji pobieraé
z sieci wodociggowej i/lub z planowanego ujecia wilasnego (studni gtebinowej),
ujmujacego wode w ramach stwierdzonych zasobéw eksploatacyjnych; opomiarowaé
zuzycie wody;

14)powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia odpady inne niz niebezpieczne
magazynowac selektywnie w wyznaczonym miejscu, w sposob zabezpieczajacy przed
pyleniem, rozwiewaniem odpaddéw oraz zanieczyszczeniem Srodowiska, w tym
gruntowo-wodnego; ww. odpady przekazywa¢ uprawnionym odbiorcom do
przetwarzania;

15)odpady niebezpieczne mogace powstaé na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia magazynowa¢ (w przypadku wystgpienia takiej koniecznosci)
selektywnie w szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub innych opakowaniach
(odpornych na dziatanie substancji zawartych w odpadach) umieszczonych
W wyznaczonym miejscu oraz w sposéb chronigcy ww. odpady przed czynnikami
atmosferycznymi oraz mozliwoscig powstawania wyciekow/sciekéw i zanieczyszczenia
$rodowiska, w tym gruntowo-wodnego; miejsca magazynowania odpadow
niebezpiecznych oznaczy¢ i zabezpieczy¢ przed dostepem osob nieupowaznionych
| zwierzat; ww. odpady przekazywac¢ uprawnionym odbiorcom do przetwarzania;

16)powstajace na etapie eksploatacji przedsiewziecia odpady inne niz niebezpieczne
magazynowac selektywnie w szczelnych pojemnikach, kontenerach Ilub innych
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opakowaniach (odpornych na dziatanie substancji zawartych w odpadach),
umieszczonych w wyznaczonym migjscu, w sposéb chronigcy ww. odpady przed
czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscig powstawania wyciekow/Sciekow
i zanieczyszczenia srodowiska, w tym gruntowo-wodnego; ww. odpady przekazywac
uprawnionym odbiorcom do przetwarzania;

17)na etapie eksploatacji inwestycji scieki bytowe odprowadza¢ do gminnej sieci
kanalizacyjnej; w przypadku wystgpienia braku takiej mozliwosci ww. S$cieki
odprowadza¢ do szczelnych zbiornikébw  bezodptywowych; ww.  zbiorniki
systematycznie oprdznia¢ (nie dopusci¢ do ich przepetnienia) przez uprawnione do
tego celu podmioty, a ich zawartos¢ wywozi¢ do oczyszczalni Sciekow;

18)eksploatacje przedmiotowej inwestycji prowadzi¢ w sposob wykluczajgcy mozliwosé
powstania éciekow przemystowych; jezeli natomiast pojawi sie najemca, ktérego profil
dziatalnosci bedzie przewidywat powstawanie tego typu sciekow, zostanie uzyskane
wymagane pozwolenie wodnoprawne na ich odprowadzanie,

19)wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachowych oraz terendéw utwardzonych
odprowadza¢ poprzez planowanhg sie¢ kanalizacji deszczowe] do planowanego
zbiornika retencyjnego; w przypadku przepetnienia ww. zbiornika, wody deszczowe
odprowadza¢ do rowu melioracyjnego (na warunkach gestora ww. rowu) i/lub
rozsacza¢ do ziemi i/lub odprowadza¢é do gminnej sieci kanalizacji deszczowej;
zastosowa¢ urzadzenia podczyszczajgce (separatora substancji ropopochodnych
z osadnikiem) dla ww. wéd z terendéw utwardzonych;

20)wody ze zbiornika retencyjnego w pierwsze] koniecznosci wykorzystac do pielegnaciji
terendw zielonych;

21)system wodno-Sciekowy oraz urzadzenia podczyszczajgce regularnie i terminowo
poddawac probom szczelnosci i konserwacjom; wszelkie wykryte nieszczelnosci badz
awarie niezwtocznie usuwac;

22)na etapie eksploatacji na potrzeby funkcjonowania planowanej hali A w godzinach od
22.00 do 6.00 wykorzystywa¢ w Srodowisku zewnetrznym maksymalnie 5 wézkow
widtowych;

23)na etapie eksploatacji na potrzeby funkcjonowania planowanej hali B w godzinach od
22.00 do 6.00 wykorzystywa¢ w srodowisku zewnetrznym maksymalnie 3 wozki
widtowe;

24)wszystkie agregaty chtodnicze, za wyjatkiem maksymalnie 8 agregatow chtodniczych
naziemnych, uzytkowac wytacznie w godzinach od 6.00 do 22.00;

25)wszystkie urzadzenia chtodnicze uzytkowac wytgcznie w godzinach od 6.00 do 22.00;

26)zaopatrzenie w gaz, w przypadku wystgpienia takiej mozliwosci, realizowac
z zewnetrznej sieci gazowniczej;, na potrzeby awaryjnego zasilania gazem oraz na
potrzeby zasilania inwestycji do czasu budowy sieci gazowej/otrzymania warunkow
technicznych przytacza — zostang zainstalowane zbiorniki naziemne na gaz
LPG/LNG/CNG o tgcznej maksymalnej pojemnoséci do 107,2 m3.

3. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust.
1, w szczegolnosci w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt1, 10, 14, 181 19:

1) Zabudowa produkcyjna wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg bedzie obejmowac
obszar o powierzchni ok. 19,8 ha, na kiérg sktadac sie bedzie:

- powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane (hale z tow. inf., parkingi
z tow. inf.) - ok. 14,9 ha,



2)

4)

5)

- pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia na potrzeby
przedsiewziecia — ok. 4,9 ha.

Na obecnym etapie inwestycji (uzyskanie decyzji srodowiskowej) przewiduje sie
realizacje dwoéch hal:

v HALA A — o powierzchni ok. 6,0 ha,

v HALA B - o powierzchni ok. 3,7 ha.

Hale w zespole beda jednokondygnacyjnymi budynkami o konstrukcji z stupdéw
zelbetowych, o scianach zewnetrznych petnych z ptyt warstwowych, ze Swietlikami
w dachu, przykryte dachami ptaskimi, pomalowane w niejaskrawych kolorach,
o minimalne] wysokosci 11,9 m. Ponadto, w obiekcie moze zostaé wykonane
przewyzszenie technologiczne, o wysokosci do 25 m.

Oprocz hal na terenie inwestycji znajdowac sie bedg: wartownie, pompownia ppoz.
wraz ze zbiornikiem wody, pow. utwardzone, place manewrowe oraz parkingi i doki
w ilosci:

» maksymalnie 345 szt. miejsc postojowych dla pojazdow osobowych;

» maksymalnie 195 szt. miejsc postojowych dla pojazdéw ciezarowych
w dokach.

Inwestycja bedzie realizowana etapami. Zespdt magazynowo-ustugowo-
produkcyjny, sktadajacy sie z dwoch hal bedzie realizowany w odrebnych etapach —
budowa hal w innym czasie i fazach - budowa hal modutami; przy czym kazdy etap
i faza zawieraC bedzie wszystkie elementy niezbedne do samodzielnego
funkcjonowania obiektu.

6) w razie koniecznosci posadowienie zbiornikbw na gaz LPG/LNG/CNG o {acznej

7)
8)

9)

maksymalnej pojemnoéci do 107,2 m3 ;
zaprojektowanie szczelnych posadzek w planowanych obiektach magazynowych;

zaprojektowanie zbiornika retencyjnego na wody opadowe i roztopowe
0 pojemnosci wynoszacej minimum 2000 m3 ;

w przypadku wystgpienia takiej koniecznosci zaprojektowanie szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych na Scieki bytowe;

10) zaprojektowanie ujecia wtasnego (studni gtebinowej) o wydajnosci eksploatacyjnej

do 10 m3 /h.

11)Zaprojektowanie infrastruktury technicznej — budowa sieci oraz przytgczy -

wodociggowych, gazowych, kanalizacji deszczowej, energii elektrycznej, ppoz. oraz
szczelnych zbiornikow na Scieki;

12)Zaprojektowanie separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym

osadnikiem lub osadnika, w celu podczyszczania wod opadowych z terendéw
utwardzonych (drdg, parkingow, dokow, placow);

13)zainstalowac na potrzeby funkcjonowania planowanej hali A maksymalnie:



— 54 wentylatory dachowe wyciggowe o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym
niz 70 dB kazdy;

— 18 wentylatoréw dachowych wyciggowych EX o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 75 dB kazdy;

— 28 agregatow chiodniczych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 75 dB
kazdy;

— 28 urzgdzenia wentylacyjne o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 60 dB
kazde;

— 5 agregatéw chiodniczych naziemnych o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 90 dB kazdy;

— 5 pomp o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 50 dB kazda;

— 24 wentylatory dachowe wyciggowe o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym
niz 74 dB kazdy;

— 18 urzadzen chtodniczych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 75 dB
kazde;

- 18 centrali wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 72 dB
kazda;

14)zainstalowac na potrzeby funkcjonowania planowanej hali B maksymalnie:

- 32 ‘wentylatory dachowe wyciagowe o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym
niz 70 dB kazdy;

— 15 wentylatoréw dachowych wyciggowych EX o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 75 dB kazdy;

— 20 agregatow chtodniczych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 75 dB
kazdy;

— 20 urzadzenia wentylacyjne o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 60 dB
kazde;

— 3 agregaty chtodnicze naziemne o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz
90 dB kazdy;

— 3 pompy o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 50 dB kazda;

- 20 wentylatorow dachowych wyciggowych o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 74 dB kazdy;

— 15 urzadzen chtodniczych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 75 dB
kazde;

— 15 centrali wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 72 dB
kazda;

15) w przypadku zainstalowania urzadzenn wymienionych w pkt 6 i 7 o wyzszym
poziomie mocy akustycznej, nalezy wyposazy¢ je w ttumiki, podstawy ttumigce,
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obudowy lub panele dzwigkoizolacyjne ograniczajgce poziom mocy akustyczne;
kazdego z nich do wskazanych wyzej wartosci;

16)zaprojektowanie naziemnych miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych
w liczbie do 345 oraz miejsc postojowymi w dokach dla samochodow
dostawczych/ciezarowych typu VAN oraz TIR w liczbie do 195;

17) zaprojektowanie, na potrzeby ogrzewania hali A maksymalnie:

— 6 kottdw gazowych o mocy maksymalnej do 90 kW kazdy, z odprowadzeniem
zanieczyszczen 6 emitorami pionowymi, zadaszonymi o minimalnej wysokosci 12,9
m;

— 108 wurzadzen grzewczych, o mocy maksymalnej do 50 kW kazde,
z odprowadzeniem zanieczyszczen 108 emitorami pionowymi, zadaszonymi
0 minimalnej wysokosci 12,9 m;

18) zaprojektowanie, na potrzeby ogrzewania hali B maksymainie:

— 5 kottdbw gazowych o mocy maksymalnej do 90 kW kazdy, z odprowadzeniem
zanieczyszczen 5 emitorami pionowymi, zadaszonymi o minimalnej wysokosci
12,9 m;

— 68 urzadzen grzewczych, o mocy maksymalnej do 50 kW kazde,
Zz odprowadzeniem zanieczyszczen 68 emitorami pionowymi, zadaszonymi
o0 minimalnej wysokosci 12,9 m;

19) posadowienie 2 szt. zbiornikow na glikol o pojemnosci do 10000 | kazdy;

20) w razie koniecznoéci posadowienie zbiornikéw na gaz LPG/LNG/CNG o tacznej
maksymalnej pojemnosci do 107,2 m? ;

21)na etapie realizacji, teren budowy wygrodzi¢ ogrodzeniem petnym o wysokoséci 2,0 -
2,5 m;

22)podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia budowlane.

23)zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdow | maszyn, wskazad
na utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym przed przedostaniem sie ewentualnych
zanieczyszczen do gruntu i wod;

24)teren inwestycji wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajace szybkie usuniecie
ewentualnych wyciekow paliw;

25)w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjg¢ natychmiastowe
dziatania w celu usuniecia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekazaé podmiotom uprawnionym do jego
rekultywaciji;

26)na etapie realizacji przedsiewziecia wode na potrzeby budowlane oraz na cele
bytowe dostarczy¢ beczkowozami ewentualnie pobiera¢ z sieci wodociggowej lub
z wtasnego ujecia wod podziemnych;

27)na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu
zaplecza budowy odprowadzac¢ do gruntu; odprowadzanie ww. wod do odbiornikow
prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy zalewania terenow sagsiednich oraz nie

7



zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku i natezenia odptywu ww.
wod znajdujacych sie na gruncie;

28)na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadza¢ do przewoznych toalet, nie dopuscié
do ich przepetnienia;

29)w  przypadku stwierdzenia = koniecznosci odwodnienia  wykopow, prace
odwodnieniowe prowadzi¢ bez konieczno$¢ i trwatego obnizania poziomu wéd
gruntowych; ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wptyw
ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowacé
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego,
jesli jest prawem wymagane;

30)roboty ziemne prowadzi¢ w spos6b nie naruszajgcy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegolnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

31)zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowaé poza obszarami, na ktérych
znajduja sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzia;

32)na etapie eksploatacji wode na potrzeby bytowe pobiera¢ z sieci wodociggowe;j,
ewentualnie z wlasnego ujecia;

33)na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, na
ktorych moga wystepowad zanieczyszczenia, po podczyszczeniu w separatorze
substancji ropopochodnych odprowadza¢ do zbiornika retencyjnego; odprowadzanie
ww. wod do odbiornikéw prowadzié¢ w sposéb nie powodujgcy zalewania terenéw
sgsiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwilaszcza kierunku
| natezenia odptywu ww. wad, ewentualnie odprowadzaé do kanalizacji deszczowej;

34)na etapie eksploatacji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zbiorniki oprézniane beda przez uprawnione podmioty;

35)odpady magazynowac w sposéb selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé
do odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w  zakresie
gospodarowania odpadami;

36)prowadzenie wszelkich prac budowlanych zgodnie z okreslonym harmonogramem
robot, w sposob zorganizowany;

37)wykonywanie robdt budowlanych przez uprawnionych i wykwalifikowanych
pracownikow;

38)kolorystyka zgodna ze standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych
Inwestora;

39)obszar inwestycji powinien by¢ o$wietlony, ogrodzony i zabezpieczony przed
dostepem os6b postronnych oraz zwierzat;

40)wykonania wentylacji w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt i prace ludzi.

41)nie powodowanie zaktocen stosunkéw wodnych na terenie realizowanej inwestycji
i gruntach przylegtych;

4. Wymogi w =zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych,
w odniesieniu do przedsigwzie¢ zaliczanych do zakladéw stwarzajacych



zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska.

Okreslenie ,Powazne awarie" wprowadzone zostato Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku
Prawo Ochrony Srodowiska. Zgodnie z art.3 pkt 23, przez powazng awarie rozumie sie
zdarzenie, w szczegolnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej
niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia
zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.
Biorgc pod uwage zakres prowadzone] dziatalnosci oraz kryteria okreslone
w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych sie w zakiadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu
zaktadu do zakfadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. 2016 nr 0 poz. 138 z dnia 2016.02.17). Planowana inwestycja nie
zalicza sie do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemysfowej. Nadzwyczajne zagrozenia obejmuja awarie, katastrofy,
kleski zywiolowe, kitorych czas i miejsce wystapienia trudno jednoznacznie okreslic
z wyprzedzeniem, a ktére mogg miec¢ bezposrednie lub posrednie katastroficzne skutki dla
ludzi i Srodowiska.

5. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddziatywania na srodowisko
w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktoérych przeprowadzono postepowanie
w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Planowane przedsiewziecie zostanie w catosSci zrealizowane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w znacznej odlegtosci od jej granic. Lokalizacja przedsiewziecia
wyklucza mozliwos¢é oddziatywania na obszary potoZzone poza granicami kraju, zaréwno
na etapie realizacji jak i eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Z uwagi na powyzsze, nie
okreéla sie wymogdw w zakresie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

6. Stwierdzenie koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
(w przypadku, o ktéorym mowa w art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo Ochrony Srodowiska — Dz. U. z 2021 r., poz. 1973, ze zm.).

Dla planowanego przedsiewziecia nie ma koniecznosci tworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony sSrodowiska, poniewaz
z przeprowadzonej analizy wynika, ze uciazliwosci zwigzane z eksploatacjg obiektu
obejma teren bezposrednio przeznaczony pod planowane przedsiewziecie oraz jego
najblizeze otoczenie w granicach wiasnosci Inwestora.

7. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewzigecia nie stwierdza si¢ koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00S.

UZASADNIENIE

Petnomocnik Firmy Panattoni Europe Sp. z 0.0., ul. Plac Europejski 1, 00-844
Warszawa, ztozyla w dniu 10 stycznia 2020 r. wniosek z dnia 09 stycznia 2020 r.
(uzupetniony w dniu 05 lutego 2020 r.) wraz z zatgcznikami, w sprawie wydania decyzji
o0 sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na ,Budowie
I eksploatacji zespolu magazynowo-ustugowo-produkcyjnego wraz z przestrzeniami
socjalno-administracyjnymi, oraz tow. infrastrukturg, w tym zespotami parkingdw na
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dziatkach ewidencyjnych nr 61 oraz 203, obreb Zbiroza, gmina Mszczonow, powiat
zyrardowski, wojewo6dztwo mazowieckie”.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg potencjalnego oddziatywania na
srodowisko przedmiotowej inwestycji zaliczajg jg do grupy przedsiewzie¢ wymienionych
w 8§ 3 ust. 1 pkt 37, pkt 54, oraz pkt 58 Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), j.:

Jinstalacje do naziemnego magazynowania: a) ropy naftowej, b) produktéw naftowych,
c) substancji lub mieszanin, w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1 i 2 rozporzadzenia nr
1907/2006, niebedacych produktami spozywczymi, d) gazow tatwopalnych, e) kopalnych
surowcow energetycznych innych niz wymienione w lit. a—d — inne niz wymienione w § 2
ust. 1 pkt 22, z wylgczeniem instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych na
potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz ptynny o tgcznej pojemnosci nie
wiekszej niz 10 m3 oraz zbiornikéw na olej o tacznej pojemnosci nie wigkszej niz 3 m3,
a takze niezwigzanych z dystrybucja instalacji do magazynowania statych surowcow
energetycznych.”,

oraz ,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub
magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz: a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”;

i ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59,
wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: a) 0,2 ha
na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, b) 0,5 ha na obszarach innych
niz wymienione w lit. a; garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwziec, o ktorych mowa
w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz: a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;".

Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane na dziatkach o nr ew. 61 oraz 203,
obreb Zbiroza, gmina Mszczonow, powiat zyrardowski, wojewodztwo mazowieckie. Dla
omawianego areatu brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
jednak zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mszczonow znajduje sie w strefie G3 - obszary rozwoju wielofunkcyjnego
w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych z mozliwoscia zachowania istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej i budowy nowej w obszarze chronionego krajobrazu.

Najblizsze tereny akustyczne chronione, na ktérych obowigzuje miejscowym plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow, znajdujg sie w odlegtosci ok. 20 m
na potudnie od terenu planowanej inwestycji i sg oznaczone jako ,9 MN, U — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej”. Dopuszczalne poziomy hatasu dla
tego terenu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku wynoszg jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, tj. 55 dB(A) pora dnia oraz 45 dB(A) pora nocy.
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Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie na terenie nie objetym MPZP, na
zachdd oraz poétnoc od terenu planowanej inwestycji — na dziatkach nr ew. 34/2 oraz 47/10
Zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa. Dopuszczalne poziomy hatasu dla tego terenu
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku wynoszg jak dla terendw zabudowy zagrodowej, tj. 55 dB(A) pora
dnia oraz 45 dB(A) pora nocy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy propagacji hatasu, dla terendw dla ktérych
okreslone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku dotrzymane bedg
standardy okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczainych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

Dziatajac zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029), Burmistrz Mszczonowa wystgpit do organdw ochrony $Srodowiska
0 opinie w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania ww. przedsiewziecia
na Srodowisko i w przypadku stwierdzenia takiego obowiazku o okreslenie zakresu
raportu o jego oddziatywaniu na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie wyrazit opinie — pismo znak: WOO0S$-1.4220.220.2020. AGO.2 z dnia 03
marca 2021 r, ze dla realizacji ww. przedsiewziecia istnieje koniecznos$é
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Zyrardowie wyrazit opinie, ze dla przedmiotowej inwestycji nie ma potrzeby
naktadaC obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko — opinia
sanitarna nr ZNS.471.1.12.2020.42 z dnia 28 lutego 2020 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni
w towiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wod Polskich, nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na srodowisko i wskazat na
konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych
warunkéw i wymagan — opinia znak: WA.ZZS.5.435.1.155.2020.KP z dnia 31 marca
2020 r. Majgc na uwadze ww. opinie oraz po przeprowadzeniu wiasne] — uwzgledniajgcej
uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy ,008" — analizy dostarczonych wraz
z wnioskiem materiatow, Burmistrz Mszczonowa postanowit  natozyC obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko — postanowienie
znak: G.6220.4.2020.JJ z dnia 20 maja 2020 r.
Po ztozeniu dniu 08 lipca 2020 r. przez petnomocnika Inwestora, raportu 00$, Burmistrz
Mszczonowa, dziatajgc zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029), wystgpit do organdw ochrony S$rodowiska w sprawie wydania opinii
i uzgodnienia warunkdw realizacji planowanej inwestycji. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie uzgodnit realizacje przedsiewziecia i okreslit jego warunki —
postanowienie znak: WOOS-1.4221.173.2021.AG0.2 z dnia 08 wrzeénia 2021 r. Na
wniosek peinomocnika Panattoni Europe Sp. z o. o, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie, postanowieniem znak: WOO0S-1.4221.173.2020.AG0.4 z dnia
20 kwietnia 2022 r. postanowit sprostowac¢ oczywiste omytki w swoim postanowieniu
uzgadniajgcym warunki realizacji WW. przedsiewziecia znak: WOOS-
1.4221.173.2021. AGO.2 z dnia 08 wrzesnia 2021 r. w pkt. Il. 7 i pkt 11.8 oraz odmowit
sprostowania omytek w punktach 1.7), 1.9), 1.19), 1.27) sentencji ww. postanowienia.
Ponadto Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, postanowieniem znak:
WOO0S-1.4221.173.2020.AG0.5 z dnia 20 kwietnia 2022 r. sprostowat z urzedu oczywista
pomytke w swoim postanowieniu uzgadniajacym warunki realizacji ww. przedsiewziecia
znak: WOOS-1.4221.173.2021.AG0O.2 z dnia 08 wrzesnia 2021 r. w pkt. I. 9).

11



Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzad Zlewni w towiczu,
postanowieniem znak: WA.RZS.4360.1.475.2020.MS z dnia 22 wrzeénia 2020 r. uzgodnit
realizacje planowanego przedsiewziecia i okreslit jego warunki. Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Zyrardowie poinformowat tut. Organ, ze w dniu 28 lutego 2020 r.
wydat opinie sanitarng znak: ZNS.471.1.12.2020.42, stwierdzajgcg, ze dla przedmiotowej
inwestycji nie ma potrzeby naktada¢ obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko. Parstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem z dnia 03 sierpnia
2020 r. znak: ZNS.476.18.2020.105 poinformowat tut. Organ, ze nie zaopiniuje
wnioskowanego zamierzenia z powodu braku podstaw do wydania opinii.

Warunki realizacji planowanego przedsiewziecia, okreslone przez organy ochrony
srodowiska zostaty zamieszczone w sentencji niniejszej decyzji.

W trakcie planowania ww. przedsiewziecia rozpatrywano warianty przedsigwziecia, ktore
wymagaja przeanalizowania. W zwigzku z tym, przyjeto nastepujace rozwigzania
rozpatrywanej inwestycji:

» wariant ,zerowy” — opis przewidywanych skutkdéw dla s$rodowiska w przypadku
niepodejmowania przedsiewziecia, uwzgledniajgcy dostepne informacje o srodowisku oraz
wiedze naukowa;

» racjonalny wariant alternatywny — polegajacy na podjeciu przedsigwzigcia, czyli
wybudowaniu obiektu z przeznaczeniem na dziatalnos¢ magazynowo-ustugowo-
produkcyjng, wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi, z otwartg rampag -
koncepcja wiaty, oraz infrastrukturg w tym zespotami parkingdw, z wybetonowanymi
Iwyasfaltowanymi ciaggami komunikacyjnymi;

« wariant proponowany przez wnioskodawce - polegajacy na podjeciu przedsiewziecia,
czyli wybudowaniu obiektu z przeznaczeniem na dziatalnoS¢ magazynowo-ustugowo-
produkcyjna, skltadow, magazyndw wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi
z systemem dokéw zatadowczych, oraz infrastrukturg w tym zespotami parkingoéw oraz
infrastrukturg w tym zespotami parkingow, wykonaniem ciagéw komunikacyjnych z kostki
brukowej. '

« racjonalny wariant najkorzystniejszy dla $rodowiska — polegajgcy na podjeciu
przedsiewziecia polegajacy na podjeciu przedsiewziecia, czyli wybudowaniu obiektu
z przeznaczeniem na dziatalnod¢ magazynowo-ustugowo-produkcyjng, sktadow,
magazyndéw wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z systemem dokéw
zatadowczych, oraz infrastrukturg w tym zespotami parkingdw oraz infrastrukturg w tym
zespotami parkingdw, wykonaniem ciggdw komunikacyjnych z kostki brukowej,
z realizacjg hali mniejszg niz 50 % niz przewiduje wariant inwestorski.

Przewidywane oddziatywanie planowanej inwestycji to gtownie emisja hatasu, gazow
i pytéw do powietrza, a takze wytwarzanie $ciekdw bytowych.

Wariant srodowiskowy jest identyczny jak wariant inwestorki a wiec kwestie:

1. Szczelnych ramp roztadowczych,

2. Nawierzchni ciggow komunikacyjnych i utwardzen w postaci kostki brukowej,

3. Nasadzen zieleni.

Powiela sie — powyzsze kwestie zostaly opisane w wariancie inwestorskim, w wariancie
srodowiskowych sg one takie same. Roznica polega na wielkosci projektowanych do
wykonania hal. Wariant srodowiskowy zaktada wybudowanie hal o powierzchni 50 %
mniejszej niz wariant inwestorski. Takie przedsiewziecie spowoduje, ze realizacja
inwestycji nie bedzie rentowna a jej realizacja z przyczyn ekonomicznych nie bedzie
mozliwa do wykonania.
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Uzasadnienie wyboru wariantu inwestorskiego - ucigzliwos¢ dla srodowiska racjonalnego
wariantu  alternatywnego bytaby wieksza od wariantu proponowanego przez
wnioskodawce, w giownej mierze ze wzgledu na emisje zanieczyszczen do powietrza oraz
emisje hatasu, przyspieszony odptyw wod z terenu inwestycji.

Wariant proponowany przez wnioskodawce zaktada mniejszg emisje hatasu, ktora
zostanie ograniczona do minimum w zwigzku z zastosowaniem szczelnych ramp do
roztadunku i zatadunku towaru.

W zwiazku z realizacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie wystapienia znaczacych
zagrozen. Oddziatywanie planowanej inwestycji bedzie tylko lokalne — analiza emisji
hatasu i zanieczyszczen zostata opisana w raporcie 00§ oraz przestawiona w postaci
obliczen i wykresow. Przeprowadzone analizy wykazaty, ze nie dojdzie do przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska.

Whnioskowana inwestycja zostata zaprojektowana w taki sposob, aby miata minimalny
wplyw na srodowisko. Dodatkowo, ze wzgledow ekonomiczno-spotecznych, uruchomienie
planowanej produkcji przyczyni sie w dalszej perspektywie czasowej do stworzenia
miejsca pracy i pozwoli na wykorzystanie zasobow posiadanych przez Inwestora.
Przewidywane oddziatywanie wariantow inwestycji na sSrodowisko w przypadku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, katastrofy naturalnej i budowlanej na klimat,
w tym emisji gazéw cieplarnianych zaréwno w racjonalnym wariancie alternatywnym,
wariancie inwestorskim jak i $rodowiskowym s3g identyczne i nie wpltywaja na wybor
wariantu.

Ze wzgleddw ekonomicznych, Inwestor planuje zrealizowac¢ wariant inwestorski. Zaznacza
sie rowniez, ze wariant inwestorski zakfada realizacje dziatan majgcych na celu
zwiekszenie bioréznorodnosci terenu oraz dziatan majgcych na celu zminimalizowanie
wplywu planowanej inwestycji na srodowisko (np. nowe nasadzenia zieleni, adaptacja
czesci istniejgcego drzewostanu, tgki kwietniej, tgki krajobrazowej itp.).

W ftrakcie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia wystgpi emisja substancji do
powietrza oraz hatasu, spowodowane eksploatacja sprzetu budowlanego i srodkow
transportu. Uciazliwo$ci zwigzane z realizacja planowanej inwestycji beda okresowe
i ustapig po zakonczeniu prac budowlanych. W celu zminimalizowania ww. emisji
w sentencji niniejszej decyzji wprowadzono odpowiednie warunki. W czasie eksploatacji
przedmiotowego przedsiewziecia gtownymi zrodtami emisji hatasu bedzie system
wentylacji obiektow oraz $rodki transportu poruszajgce sie po terenie inwestycii.
Przeprowadzona w raporcie 00o$ analiza oddziatywania w zakresie emisji hatasu wykazata,
ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych w sentencji niniejszej decyzji, eksploatacja
planowanego przedsiewziecia nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych poziomow
hatasu na terenach chronionych akustycznie. Zrédtami emisji substancji do powietrza na
etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia bedg gtownie: praca kottdéw gazowych
i urzadzen grzewczych, funkcjonowanie przestrzeni tadowania akumulatoréw wézkow
widtowych, oraz pojazdy mechaniczne poruszajgce sie w obrebie terenu inwestycyjnego.
Przeprowadzona w raporcie 0o$ analiza rozprzestrzeniania sie substancji w powietrzu
wykazata, ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych w sentencji niniejszej decyzji,
dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu zostang dotrzymane.

Z przeditozone] dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie bedzie powodowata
istotnego oddziatywania na klimat. W sentencji niniejszej decyzji wskazano sposob
postepowania z odpadami powstajacymi na etapie realizacji planowanej inwestycji, majacy
na celu zabezpieczenie  Srodowiska przed  oddziatywaniem = zwigzanym
Zz magazynowaniem odpadow. Z raportu oo$ wynika, ze nie przewiduje si¢ wytwarzania
odpaddéw niebezpiecznych na etapie realizacji inwestycji. W sentencji niniejszej decyzji
wprowadzono warunki majgce na celu zabezpieczenie $rodowiska przed
zanieczyszczeniem oraz  zapewnienie  bezpieczenstwa ludzi w  zwigzku
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z magazynowaniem odpadéw na etapie eksploatacji inwestycji. Z raportu oos wynika, ze
wytwarzane w trakcie funkcjonowania inwestycji odpady (w tym niebezpieczne) zwiazane
z: ustugami, konserwacjg instalacji, urzadzen badz sprzetu (np. odpady
z czyszczenia/konserwacji separatora substancji ropopochodnych) nie beda
magazynowane na terenie przedmiotowej inwestycji, a zostana od razu
odebrane/wywiezione przez wyspecjalizowane firmy po wykonaniu ww. ustug/prac
i zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zgodnie z zapisami art. 3 ust. 1 pkt 32 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
,...wytworca odpadéw powstajacych w wyniku $wiadczenia ustug w zakresie budowy,
rozbiorki, remontu obiektdw, czyszczenia zbiornikow lub urzgdzen oraz sprzatania,
konserwacji i napraw bedzie podmiot, ktéry $éwiadczy ustuge, chyba ze umowa
o $Swiadczenie ustugi stanowi inaczej’, w zwigzku Zz powyzZszym na ww.
wytwoércy/podmiocie cigzy¢ bedzie obowigzek dalszego zagospodarowania powyzszych
odpadow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. W celu ochrony srodowiska
gruntowo-wodnego na etapie realizacji i eksploatacji przedmiotowej inwestycji, w sentencji
niniejszej decyzji wprowadzono warunki dotyczace zrédta poboru wody oraz ograniczenia
ilosci jej zuzycia, a takze sposobu zagospodarowania $ciekow oraz wod opadowych
i roztopowych, w tym m.in.: odprowadzanie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, a takze zagospodarowanie ww. wod opadowych i roztopowych.
Przeprowadzona w raporcie oo$ analiza oddziatywania w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej i ochrony wod wykazata, ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych w sentencii
niniejszej decyzji, eksploatacja przedmiotowe] inwestycji nie bedzie miata negatywnego
wplywu na $rodowisko gruntowo-wodne oraz na wody powierzchniowe i podziemne.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w Bolimowsko-Radziejowickim z doling
srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujgcymi
przepisami sg Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2006 r.
w sprawie Bolimowsko-Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r. Nr 178, poz. 6936, ze zm.) oraz ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098, zwana dalej ,ustawg
0 ochronie przyrody”).

Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest Dgbrowa
Radziejowska PLH140003 - obszar oddalony o ok. 7,6 km w kierunku podtnocno-
zachodnim od granic inwestycji. Obszar inwestycji znajduje sie poza szlakami migracji
zwierzat. Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach Bolimowsko-
Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzuje Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia
2006r. w sprawie Bolimowsko-Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 178, poz. 6936 z po6z.zm.).Teren
inwestycji  stanowi  potencjalne  miejsce  wystepowania  gatunkéw  zwierzat
i roélin, w tym gatunkow objetych ochrong. Zaplanowane w ramach inwestycji prace mogg
prowadzi¢ do naruszenia przepiséw dotyczacych gatunkéw podlegajacych ochronie.
Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. poz. 2183, ze zm.),
w stosunku do dziko wystepujgcych zwierzgt objetych ochrona, obowigzuje szereg
zakazow. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajaca na czynnosci podlegajgce
zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ww. ustawg. W przypadku gatunkow
objetych ochrong $cista, gatunkéw ptakéw oraz gatunkow wymienionych w zatgczniku 1V
dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory muszg byC spetnione konieczne wymogi
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nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym Iub
gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu
dla srodowiska. Whnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekécie
przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii
Inwestora. Jednoczesnie informuje sie, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie
przyrody, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do
roslin, zwierzat lub grzybdéw objetych ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub
grzywny. W celu ograniczenia $miertelnosci zwierzgt mogacych wystepowac na terenie
inwestycji, nakazano umozliwiC zwierzetom ucieczke z terenu robdt, a w razie
koniecznos$ci ich przeniesienie w dogodne siedliska.

Wygrodzenie obszaru budowy na etapie realizacji inwestycji, ma na celu zminimalizowanie
uwiezienia w wykopach drobnych zwierzat oraz uniemozliwienie wkraczania ich na teren
przedsiewziecia, co mogtoby prowadzi¢ do mozliwego usmiercania zwierzat. Humus, jako
najcenniejsza warstwa gleby podlega ochronie i ponownemu wykorzystaniu do
zagospodarowania terenu. Humus jest jednoczenie bankiem nasion roslin lokalnych, co
pozwoli na przyspieszenie procesu odbudowy biologiczne] terenu. Wprowadzenie
roslinnosci nektarodajnej na terenie projektowanej zieleni komponowanej zapewni baze
pokarmowg dla licznych gatunkow owadow. Przeznaczone do zachowania drzewa,
znajdujgce sie w bezposrednim sasiedztwie inwestycji, na etapie realizacji inwestycji
narazone beda na uszkodzenia mechaniczne, chemiczne, czy tez na przesuszenie. Ich
zabezpieczenie, w tym stosowanie wiasciwych metod usuwania drzew sgsiadujgcych
(przewidzianych ewentualnie do usuniecia), wykluczy mozliwos¢ uszkodzenia drzew
przewidzianych do adaptaciji.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewziecia, a takze jego lokalizacje, nie
stwierdzono mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania.

Zgodnie z przediozong dokumentacjg na terenie przedsiewziecia | w jego otoczeniu nie
wystepujg zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze
jednolitych czesci wod powierzchniowych PLRW2000172727631 Pisia Gagolina od zrodet
do Okrzeszy z Okrzeszg. Dla JCWP Pisia Gagolina od zrédet do Okrzeszy z Okrzeszg
stan ogolny okreslono jako zty, a osiggniecie celéw Srodowiskowych uznano za
zagrozone. Dla przedmiotowe] JCW wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4
Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktorg uzasadnia sie brakiem
mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W programie
dziatan zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujgce uporzgdkowanie gospodarki
Sciekowe], ktore sa wystarczajgce, aby zredukowac ta presje w zakresie wystarczajgcym
dla osiggniecia dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan,
a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan
bedzie mogt by¢ osiggniety do roku 2021.

Nie przewiduje sie bezposredniego wplywu przedsiewziecia na stan jakosciowy i ilosciowy
wod powierzchniowych lud podziemnych.

Zarzad Zlewni w towiczu, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Woéd Polskich
poinformowat organ prowadzacy niniejsze postepowanie, iz uznaé nalezy, ze powyzsze
rozwigzania techniczne pozwolg zabezpieczy¢ Srodowisko wodne przed emisjg substancji
ropopochodnych do wod podziemnych. Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany
jest w granicy jednolitej czesci wod podziemnych o europejskim kodzie PLGW200065,
ktorej stan chemiczny | iloSciowy okreslono jako dobry, a osiggniecie celow
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srodowiskowych uznano za niezagrozone. Wyze) wskazana JOWPD nie uzyskaia
odstepstw dla osiggniecia celdéw $rodowiskowych.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewzigcia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggnigcia celow
$rodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato sie w sposob
zapewniajacy nienaruszalnosé przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod,
okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.
Przedmiotowa inwestycja nie narusza ustalen warunkéw korzystania z wod rejonu
wodnego Srodkowej Wisty (rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie — Dz. U. Wojewodztwa Mazowieckiego poz. 3449
Z poézn. zm.).

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi i lesnym.

Wykonujgc procedury formalnoprawne dotyczgce planowanej inwestycji,
zawiadomiono strony postepowania o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowie
i eksploatacji zespotu magazynowo-ustugowo-produkcyjnego wraz z przestrzeniami
socjalno-administracyjnymi, oraz tow. infrastrukturg, w tym zespotami parkingdw na
dziatkach ewidencyjnych nr 61 oraz 203, obreb Zbiroza, gmina Mszczondw, powiat
zyrardowski, wojewodztwo mazowieckie” - poprzez obwieszczenie wydane przez
Burmistrza Mszczonowa nr G.6220.4.2020.JJ z dnia 06 lutego 2020 r., informujace
zainteresowane strony o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy oraz sktadania uwag
i wnioskow w przedmiotowej sprawie. Informacje o planowanym przedsiewzieciu podano
do publicznej wiadomosci przez umieszczenie na tablicy ogtoszen, zlokalizowane]
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Mszczonowie i na stronie internetowej Urzedu (BIP) oraz
wywieszono w miejscu planowanej inwestycji oraz w sotectwie Zbiroza, gmina
Mszczondw. Ponadto strony postepowania oraz zainteresowani mogli zapoznacé sie
z raportem o oddziatywaniu na s$rodowisko planowanego przedsiewziecia w terminie
okreslonym w obwieszczeniu G.6220.04.2020.JJ tj. od dnia 11 pazdziernika 2021 r. do
dnia 09 listopada 2021 r. Obwieszczenie zamieszczono w BIP tut. Urzedu, na tablicach
ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie oraz w miejscu realizacji przedsiewziecia
i w sotectwie Zbiroza. Ponadto w prasie ,Zycie Zyrardowa” — nr wydania 35 (data wydania
21.09.2021 r.). W powyzszym terminie strony niniejszego postepowania, oraz
spoteczenstwo nie ztozylo zadnych uwag ani zastrzezen do realizacji planowanej
inwestycji oraz prowadzonego postepowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowan dla planowanego przedsiewziecia.

Burmistrz Mszczonowa uwzgledniajgc taczne uwarunkowania, o ktérych mowa
w art. 63 ust. 1 ustawy 00S, tj. po przeprowadzeniu wnikliwej analizy w zakresie rodzaju,
charakterystyki przedsiewziecia i jego usytuowania - na podstawie przedfozonego raportu
00$ i zawartych w nim zatozen realizacyjnych, uznano, ze ww. przedsiewziecie nie bedzie
przedsiewzieciem moggcym negatywnie wptyng¢ na srodowisko. Biorgc pod uwage duzy
rozmiar planowanej inwestycji i catodobowe wystepowanie ucigzliwosci dla srodowiska,
Inwestor bedzie dziatat w kierunku ich ograniczenia. W ramach dziatan zapobiegawczych
konieczne jest odpowiednie zlokalizowanie, zorganizowanie | zabezpieczenie miejsca
budowy, uzywanie sprzetu spetniajgcego normy w zakresie ochrony $Srodowiska
i sprawnego technicznie jedynie w porze dziennej wedtug przyjetego harmonogramu robét,
wlasciwe eksploatowanie | konserwacja wykorzystywanych maszyn, prowadzenie
prawidtowe] gospodarki paliwowe] oraz zabezpieczenie sSrodkow do neutralizacji
ewentualnych wyciekdéw substancji ropopochodnych, prowadzenie odpowiedniej
gospodarki odpadami, uzycie zdjetego humusu do rekultywacji obszaru po likwidacji
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inwestycji, utrzymanie terenu w nalezytym porzadku i stanie na kazdym etapie inwestycji.
Wszelkie prace zwigzane z planowanym przedsiewzieciem powinny zosta¢ wykonane
z zastosowaniem technologii jak najmniej ucigzliwej dla okolicznych mieszkancow
i otaczajgcego s$rodowiska. Wazne aby przy pracach budowlanych, jak i podczas
eksploatacji zatrudniani byli odpowiednio przeszkoleni pracownicy zaréwno pod katem bhp
jak i dwiadomosci ekologicznej. Ponadto dotrzymanie standardow jakosci srodowiska
w trakcie budowy jak i eksploatacji inwestycji mozliwe jest przez staty lub okresowy
monitoring odprowadzanych woéd opadowych, Sciekow, odpadéw oraz emisji
zanieczyszczen | hatasu. Ponadto strony postepowania zostaty zawiadomione
(obwieszczenie znak: G.6220.4.2020.JJ z dnia 07.12.2021 r.) o mozliwosci zapoznania
sie z materiatem dowodowym w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach ww. przedsiewziecia. Uwagi ani wnioski do zebranego materiatu
dowodowego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie
wptynely. Biorgc powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie, za posérednictwem Burmistrza Mszczonowa w terminie 14 dni od dnia
doreczenia stronie decyzji. Strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania.
Zrzeczenie sie prawa do wniesienia $rodka odwotawczego przez wszystkie strony
postepowania uprawnione do jego wniesienia, powoduje skrécenie toku instancji
i uzyskanie prawomocnego rozstrzygniecia w krotszym czasie. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ a do odwotania.

RMISTRZ

fozef Grzegory Kiiiek
na i podpis oscby upowaznionej do wydar'ilia decyzji/
|

Adnotacja dotyczaca opfaty skarbowej: l

{
Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowef (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1923) oraz czesci | ust 45 zalgcznika do ww. ustawy, opfata skarbowa za wy}dam‘e decyzji
o Srodowiskowych uwartinkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia w wysokosci 205,00 zt (sfownie:
dwiescie pie¢ zlotych i 00/100 groszy) zostata uiszczona na konto Urzedu Miejskiego w Mszczonowie dniu
31.01.2020 r. z adnotacja ,opfata skarbowa - decyzja Srodowiskowa. Powyzszg adnotacje o uiszczeniu
opfaty skarbowej dokonata w dniu 01.06.2022 r.: Jolanta Jackowska - gtéwny specjalista w Wydziale
Gospodarki Gminnej Urzedu Miejskiego w Mszczornowie.

Zalaczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuja:

1. Petnomocnik Panattoni Europe Sp. z o.0.,
2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 KPA,
3. ala.J.J 01.06. 2022 .
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Do wiadomosci:

1.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

w Warszawie, ul. Henryka Sienkiewicza 3,

00-015 Warszawa,

Panstwowy Powiatowy Inspektor

Sanitarny w Zyrardowie, ul. Moniuszki 40.

PGW Wody Polskie - Dyrektor Zarzadu Zlewni w £owiczu
Ul. Ekonomiczna 6, 99-400 towicz.

OBOWIAZEK INFORMACYJNY

MNa podstawie art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 2016/678 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osab fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych | w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. U. UE. L. z
2016 r. Nr 118, 5.1 ze zm.) - dalej. ,RODO" infarmuje, ze:

1.

2.

e

SLay

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Gmina Mszczondéw reprezentowana przez Burmistrza Mszczonowa (adres: Plac

Pitsudskiego 1, 98-320 Mszczondw, e-mail: urzad miejski@mszczonow.pl, tel. kontaktowy: +48 46 B58 28 40),

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktdrym moga sie Parstwo kontaktowaé we wszystkich sprawach dotyczacych

przetwarzania danych osobowych za posrednictwem adresu email: inspektor@cbi24.pl lub pisemnie na adres Administratora.

Panstwa dane osobowe beda przetwarzane w celu wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z wnioskiem.

Podstawa prawna do przetwarzania danych osobowych:

a) art 6ust 1lit. c RODO,

b) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko,

¢} rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2018 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

d) art. 6 ust 1lit a RODO (na podstawie zgody) w przypadku danych podanych dobrowalnie.

Panstwa dane osobowe beda przetwarzane przez okres 10 petnych lat kalendarzowych,

liczac od 1 stycznia roku nastepnego po roku, w ktdrym nastapito zakoriczenie spraw (11 lat),

na podstawie Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 2011 r. w

sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazdw akt oraz instrukcji w

sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwdw zaktadowych, albo do mementu

cofnigcia zgody.

Panstwa dane nie beda przetwarzane w sposob zautomatyzowany, w tym nie bedg podlegac profilowaniu.

Paristwa dane osobowych nie bgdg przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy (obejmujacy Unie Europejska, Norwegie,

Liechtenstein i Islandig).

W zwigzku z przetwarzaniem Panstwa danych osobowych, przystuguja Panstwu nastepujace prawa:

a) prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;

b}  prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

c)  prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych;

d)  prawo do cofniecia zgody w dowolnym momencie bez wplywu na zgodnosé
z prawem przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody przed je] cofnieciem;

e)  prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
{ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa), w sytuacji, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy ogdinego
rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych (RODO),

Podanie przez Paristwa danych osobowych wynikajgcych z ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko jest obowigzkowe. Nieprzekazanie danych skutkowad

bedzie brakiem realizacji celu, o ktérym mowa w punkcie 3.

Dane wnioskodawcow zostang przekazane podmiotom lub organom uprawnionym na podstawie przepiséw prawa.
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Mszczonow, dn. 2022.06.01

G. 6220.4.2020.JJ

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

polegajacego na ,Budowie i eksploatacji zespotu magazynowo-ustugowo-
produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi, oraz tow.
infrastruktura, w tym zespotami parkingéw na dziatkach ewidencyjnych
nr 61 oraz 203, obreb Zbiroza, gmina Mszczondw, powiat zyrardowski,
wojewddztwo mazowieckie”,

zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2022 r., poz. 1029).

Zatgcznik 1 do decyzji z dnia 2022.06.01
nr G. 6220.4.2020.JJ

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na
srodowisko przedmiotowej inwestycji zaliczajg ja do grupy przedsiewzie¢ wymienionych
w § 3 ust. 1 pkt 37, pkt 54, oraz pkt 58 Rozporzadzenia Rady Ministrow
Z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), {j..

Jnstalacje do naziemnego magazynowania: a) ropy naftowej, b) produktow naftowych,
c) substancji lub mieszanin, w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1 i 2 rozporzgdzenia
nr 1907/2006, niebedacych produktami spozywczymi, d) gazéw tatwopalnych, e) kopalnych
surowcédw energetycznych innych niz wymienione w lit. a—d — inne niz wymienione w § 2
ust. 1 pkt 22, z wylgczeniem instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych na
potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikbw na gaz ptynny o {acznej pojemnosci nie
wiekszej niz 10 m3 oraz zbiornikdbw na ole] o tgcznej pojemnosci nie wiekszej niz 3 m3,
a takze niezwigzanych z dystrybucjg instalacji do magazynowania stalych surowcow
energetycznych.”,

oraz ,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub
magazynowa, wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz: a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”;

i ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59,
wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: a) 0,2 ha
na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, b) 0,5 ha na obszarach innych
niz wymienione w lit. a; garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na
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potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec¢, o ktorych mowa
w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz: a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;”.

Teren, na ktéorym bedzie realizowane przedsiewziecie nie jest objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego i tym samym teren ten nie posiada
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, wyznaczonych miejscowymi przepisami
prawa.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w Bolimowsko-Radziejowickim z doling
srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazujacymi
przepisami sg Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2006 r.
w sprawie Bolimowsko-Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r. Nr 178, poz. 6936, ze zm.) oraz ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098, zwana dalej ,ustawg
o ochronie przyrody”).

Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest Dabrowa
Radziejowska PLH140003 - obszar oddalony o ok. 7,6 km w kierunku péinocno-zachodnim
od granic inwestycji. Obszar inwestycji znajduje sie poza szlakami migracji zwierzat. Teren
inwestycji stanowi potencjalne miejsce wystepowania gatunkow zwierzat i roslin, w tym
gatunkow objetych ochrona.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze
jednolitych czesci wod powierzchniowych PLRW2000172727631 Pisia Gagolina od zrodet
do Okrzeszy z Okrzesza. Dla JCWP Pisia Gagolina od zZrédet do Okrzeszy z Okrzesza
stan ogélny okreslono jako zty, a osiggniecie celéw $rodowiskowych uznano za zagrozone.
Dla przedmiotowej JCW wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktorg uzasadnia sie brakiem mozliwosci
technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W programie dziatan
zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujgce uporzadkowanie gospodarki sciekowej,
ktore sa wystarczajgce, aby zredukowac tg presje w zakresie wystarczajgcym dla
osiaggniecia dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan,
a takze okres niezbedny aby wdrozone dzialania przyniosty wymierne efekty, dobry stan
bedzie mogt by¢ osiggniety do roku 2021.

Zabudowa produkcyjna wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg bedzie obejmowac obszar
o powierzchni ok. 19,8 ha, na ktéra sktadac sie bedzie:
- powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane (pow. hal wraz z tow. inf, pow.
parkingéw wraz z tow. inf.) - ok. 14,9 ha,
- pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia na potrzeby
przedsiewziecia — ok. 4,9 ha.



Na obecnym etapie procedowania, zaktada sie, ze zespdt magazynowo-ustugowo-
produkcyjny bedzie sie skiadat z dwoch hal. Na przestrzen kazdej hali magazynowo-
ustugowo-produkcyjnej sktadac sie bedzie:

> przestrzen magazynowo-ustugowo-produkcyjna,

> przestrzenie socjalno-administracyjne w hali.

Na obecnym etapie inwestycji (uzyskanie decyzji srodowiskowej) przewiduje sie realizacje
dwoch hal:

HALA A — o powierzchni ok. 6,0 ha,

HALA B — o powierzchni ok. 3,7 ha.

Hale w zespole bedg jednokondygnacyjnymi budynkami o konstrukeji z stupow
zelbetowych, o $&cianach zewnetrznych petnych z ptyt warstwowych, ze swietlikami
w dachu, przykryte dachami ptaskimi, pomalowane w niejaskrawych kolorach, o minimalnej
wysokosci 11,9 m. Ponadio, w obiekcie moze zostaC wykonane przewyzszenie
technologiczne, o wysokosci do 25 m.

Oprocz hal na terenie inwestycji znajdowac sie beda: wartownie, pompownia ppoz. wraz ze
zbiornikiem wody, pow. utwardzone, place manewrowe oraz parkingi i doki w ilo&ci:

- maksymalnie 345 szt. miejsc postojowych dla pojazddw osobowych;

- maksymalnie 195 szt. miejsc postojowych dla pojazddw ciezarowych w dokach.

taczna powierzchnia parkingéw wraz z towarzyszaca infrastrukturg wynosi ok. 3,58 ha,
czyli spetnia przestanki kwalifikacji przewidzianych w § 3 ust.1 pkt. 58) Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2010 r. w sprawie przedsiewzieC mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019.1839).

Inwestycja bedzie realizowana etapami.

Zespdt magazynowo-ustugowo-produkcyjny, sktadajgcy sie z dwdch hal bedzie
realizowany w odrebnych etapach — budowa hal w innym czasie i fazach - budowa hal
modutami; przy czym kazdy etap i faza zawiera¢ bedzie wszystkie elementy niezbedne do
samodzielnego funkcjonowania obiektu. Cata infrastruktura zewnetrzna i wewnetrzna
umozliwi praktycznie dowolng konfiguracje uzytkowania.

Na potrzeby inwestycji w obiekcie zostanie zainstalowana wydzielona strefa tadowania
akumulatoréw kwasowych dla wozkéw widtowych starszego typu lub stanowisk dla
tadowania wbézkéw nowszej generacji.

W obiekcie przewidziano réwniez zespdt pomieszczen technicznych m. in. pomieszczenie
do przechowywania sprzetu utrzymujgcego obiekt w tadzie — utrzymanie zieleni, sprzatanie
nawierzchni utwardzonych o kazdej porze roku, réwniez zima, konserwacja budynku.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia — woda na etapie realizacji przedsiewziecia do
celéw socjalno-bytowych dostarczana bedzie w zbiornikach na wode lub teren budowy
podigczony zostanie do gminnej sieci wodociggowej lub z wiasnego ujecia wod
podziemnych.

Klimat akustyczny ksztattowany bedzie przez prace sprzetu budowlanego, transport

materiatdbw i surowcow; zgodnie z danymi zawartymi w kip oraz raporcie 00s, prace
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prowadzone beda z wykorzystaniem maszyn i urzadzen bedacych w dobrym stanie
technicznym, posiadajacym aktualne przeglady, wylaczanych w czasie przerw w pracy,
niejednoczesnie, wylgczanie w porze dziennej, a wewnatrz hal réwniez w nocy.
Uciazliwosci te beda miaty charakter krotkotrwaty, nieciagty i przejsciowy, ustang
z zakonczeniem budowy.

Emisja zanieczyszczen do atmosfery, spowodowana pracg urzadzen budowlanych,
ruchem pojazdéw transportujgcych materiaty budowlane, bedzie miata charakter
miejscowy i ograniczana bedzie poprzez m.in. odpowiednie transportowanie
i przechowywanie materiatdéw budowlanych.

Scieki bytowe gromadzone bedg w przenosénych toaletach typu toi-toi i wywozone przez
wozy asenizacyjne firm zewnetrznych. Organizacja robot oraz lokalizacja zaplecza budowy
i bazy sprzetowej uniemozliwic ma ewentualne wycieki substancji zagrazajgcych
Srodowisku. Prace serwisowe majg by¢ przeprowadzane poza placem budowy, w punktach
serwisowych. Istnieje mozliwos¢ ewentualnych napraw sprzetu budowlanego,
w wydzielonym miejscu, zabezpieczonym folig i ptytami betonowymi, z zapewnieniem
sorbentow.

W przypadku koniecznosci odwodnienia dna wykopéw odbedzie sie to przy uzyciu
igtofiltréw lub pomp zatapialnych; woda wywieziona zostanie wozami asenizacyjnymi do
najblizszej zlewni lub po podczyszczeniu odprowadzona do zbiornika retencyjnego.

Powstajgce odpady budowlane, opakowaniowe 1 komunalne gromadzone beda
selektywnie w wydzielonych, szczelnych, zamykanych i opisanych pojemnikach,
umiejscowionych na utwardzonym, szczelnym podfozu na placu budowy, zabezpieczone
przed ich rozwiewaniem i dziataniem czynnikow atmosferycznych oraz przed dostepem
0sob trzecich i zwierzat, a nastepnie przekazywanie firmom zewnetrznym. Masy ziemne,
ktére nie bedg mogty zosta¢ wykorzystane na obszarze inwestycji, magazynowane beda
luzem w wydzielonych placach na terenie budowy; pozostate masy ziemne postuzg do
zagospodarowania terendw zielonych oraz do zasypywania wykopow — wokoét budynku.

Na etapie budowy catly teren inwestycji zostanie ogrodzony ptotem petnym o wysokosci 2,0
- 2,5 m, co zapobiegnie przedostawaniu sie zwierzat, emisji hatasu, rozprzestrzenianiu sie
pytéw i zanieczyszczen, a przed przystgpieniem do pracy wykonane zostang obserwacje
przyrodnicze.

Nie mniej jednak wszelkie prace zwigzane z planowanym przedsiewzieciem nalezy
wykonac z zastosowaniem technologii jak najmniej ucigzliwej dla okolicznych mieszkancow
i otaczajagcego $rodowiska, nalezy takze pamietaé, ze jakos¢ wykonywanych robot ma
istotny wptyw na stan srodowiska.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia woda do celéw socjalno-bytowych pracownikow,
w iloci ok. 73,4 m3/dobe, pobierana bedzie z gminnej sieci wodociagowej i/lub wtasnego
ujecia wod podziemnych; w drugim przypadku pobor bedzie mniejszy niz 10 md/h.
w sytuacji przytaczenia do gminnej sieci wodociggowej, wiasne ujecie bedzie
alternatywnym zrédtem zaopatrzenia w wode. Woda do celdw ppoz. pobierana bedzie ze
zbiornika wody na cele ppoz., obstugiwanego przez pompownie. Nalezy racjonalnie
gospodarowac woda.



Ponadto pobierana bedzie energia elektryczna z sieci energetycznej poprzez przytacze
oraz z dwdch awaryjnych agregatéw pradotwérczych z wiasnymi wbudowanymi
zbiornikami na paliwo o pojemnosci do 2 500 | kazdy, uzupetnianych za pomoca cystern.
Agregaty umiejscowione bedg na utwardzonej powierzchni. Wody z ewentualnymi
substancjami ropopochodnymi zostang podczyszczone w separatorze substanci
ropopochodnych, miejsca te beda posiadty sorbenty do neutralizacji ww. wyciekow.

Gaz, na potrzeby do 176 szt. urzadzen grzewczych tgcznie w obu halach oraz do 11 sztuk
kottdbw tgcznie w obu czesciach socjalno-administracyjnych, z sieci gazowej oraz na
potrzeby awaryjnego zasilania gazem zostang zainstalowane zbiorniki naziemne na gaz
LPG/LNG/CNG o tacznej maksymalnej pojemnosci do 107,2 m3. Zbiorniki na gaz
usytuowane zostang na szczelnej utwardzonej powierzchni i posiada¢ bedg komplet
armatury zabezpieczajacej.

Zbiorniki na glikol, chemoodpornego tworzywa sztucznego, posiada¢ beda antykorozyjne
powloki i odpowiednie atesty oraz dwuptaszczowg konstrukcje. Nalezy racjonalnie
gospodarowac surowcami, materiatami, paliwami i energia.

Zrodtem hatasu bedg budynki hal A i B wraz z odbywajgcym sie w nich: przetadunkiem
artykutdw, praca wozkéw widtowych, obrébka materiatow, montazem produktéw, pracag
urzadzen grzewczych i urzadzen chtodniczych, ponadto wentylatory dachowe, agregaty
chiodnicze naziemne wraz z pompami — wokot hal, urzadzenia i centrale wentylacyjne,
agregaty pradotworcze. Hatas generowany bedzie takze przez samochodow ciezarowych
i osobowych, oraz wézki widtowe (na zewnatrz hal). Pompownia wody na cele ppoz. nie
stanowi statego zrodta hatasu, z uwagi na jej prace jedynie w sytuacjach awaryjnych.
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa usytuowana jest w odlegtosci ok. 12 m od granic
terenu inwestycyjnego, w kierunku zachodnim, na obszarze nie objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego; najblizej zlokalizowane tereny chronione
akustycznie znajdujg sie w odlegtosci ok. 20 m od granic obszaru przedsiewziecia, w
kierunku potudniowym i zgodnie z mpzp sg to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej (symbol 9 MN, U). Przeprowadzona analiza akustyczna, za
pomocg programu Z.U.O. Eko-soft £édz "Okreslenie zasiegu hatasu przemystowego
i drogowego emitowanego do Ssrodowiska” - — Program SON2, wersja 5.42, wykazala, ze
nie zostang przekroczone dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z Zatgcznikiem
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. z 2014 r., poz. 112). Celem osiagniecia
wskazanych w raporcie parametrow akustycznych urzadzen — w przypadku instalagji
urzadzen o wyzszych mocach akustycznych, trzeba bedzie zastosowacé ttumiki, podstawy
ttumiace, obudowy ttumiace, itp. Wykorzystane urzadzenia beda posiadaly odpowiednie
zabezpieczenie akustyczne, a doki — uszczelnienia bramowe, zapewniajace ochrone przed
hatasem w czasie zatadunku i roztadunku towardw; podczas przetadunku silniki
samochodow beda wylgczane. Wskazanym jest stosowanie instalacji, maszyn i urzadzen
o mozliwie najnizszych poziomach mocy akustyczne;.

Generowanie zanieczyszczen do atmosfery nastepowa¢ bedzie w wyniku ruchu
samochodow cigzarowych i osobowych, pracy kottow gazowych, agregatow
pradotworczych (zasilanie awaryjne), a takze z akumulatorowni (stanowiska tadowania
wozkow widtowych), procesu obrébki metali, w tym spawania. W miejscach tadowania
akumulatorow do wozkow widtowych zainstalowana bedzie wentylacja — wywietrzniki
zintegrowane — odprowadzajgca powietrze. Pyt powstajacy podczas produkcji /obrobki
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materiatébw, w zamknietym pomieszczeniu, pochianiany bedzie przez urzadzenia
odpylajace, tj. odkurzacze z wymiennymi workami. Pyt z obrébki metali (szlifowanie, cigcie,
polerowanie) poprzez odciggi powietrza, zatrzymywany bedzie w wktadach/workach
filtracyjnych, o skutecznosci odpylania co najmniej 98%. Wykonana analiza
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczer w powietrzu, oparta o program obliczeniowy Operat
FB udowadnia, ze nie wystapi ponadnormatywne oddziatywanie w zakresie emisji
zanieczyszczenn do powietrza zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu z dnia
26 stycznia 2010 r. (Dz. U. 22010 r., nr 16, poz. 87).

Niemniej jednak zaleca sie regularne przeprowadzanie przegladow eksploatacyjnych oraz
prac konserwacyjnych instalacji, maszyn i urzadzen. Nalezy stosowac wytgcznie w pemi
sprawny technicznie sprzet, spetniajacy normy w zakresie ochrony srodowiska.

Scieki bytowe odprowadzane bedg do szczelnych, atestowanych, podziemnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ptynne, o pojemnosci ok. 49 m3 kazdy, w ilosci
zbiornikdw réwnej liczbie przestrzeni socjalno-administracyjnych; docelowo do
rozbudowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.

W obiekcie nie bedg powstawaly scieki przemystowe; jezeli natomiast pojawi si¢ najemca,
ktorego profil dziatalno$ci bedzie przewidywat powstawanie tego typu Sciekow, zostanie
uzyskane wymagane prawem, pozwolenie wodnoprawne na ich odprowadzanie;
czyszczenie hal odbywac sie bedzie przez firmy zewnetrzne, a powstajacy odpad, a nie
éciek, bedzie zagospodarowywany przez firme sprzatajaca.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw zielonych bedg bezposrednio infiltrowac do gruntu.
Wody z dachow réwniez ,wody czyste” beda odprowadzane szczelng kanalizacjg do
zbiornika retencyjnego podziemnego lub naziemnego, szczelnego lub rozsgczajacego lub
odparowujgcego z mozliwoscig odprowadzenia wod do gruntu lub/i rowu melioracyjnego
lub/i gminnej kanalizacji deszczowej. Wody z terenéw utwardzonych i parkingow, ujete
w systemy kanalizacji deszczowej, kierowane beda do separatora substancji
ropopochodnych z zintegrowanym osadnikiem i po podczyszczeniu do gruntu poprzez
rozsaczenie lub do gminnej sieci kanalizacji deszczowej; skuteczno$¢ oczyszczania
w urzgdzeniach posiadajacych stosowne atesty wyniesie nie mnigj niz 97%. Powierzchnie
utwardzone ksztattowane beda ze spadkiem zapewniajacym wiasciwy odplyw wod
opadowych i roztopowych. Inwestor uzyska wymagane pozwolenia wodnoprawne.

Nalezy zapewni¢ prawidiowa eksploatacje i konserwacje urzadzen do odprowadzania
sciekéw kazdego rodzaju oraz zapewni¢ odpowiednia przepustowo$¢ systemu kanalizacji
i urzadzen podczyszczajacych. Koniecznym jest unikniecie przedostawania sig
ewentualnych odciekéw do wéd i do gruntu.

Odpady komunalne i opakowaniowe oraz powstajacy pyt magazynowane bedg selektywnie
w wydzielonych, szczelnych, zamykanych i opisanych pojemnikach lub/i workach,
umiejscowionych w wydzielonych miejscach w halach lub na utwardzonym terenie,
a nastepnie przekazywane podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarki odpadami. Nie przewiduje sie odciekéw z uwagi na sposob gromadzenia
odpadow. Odpady z czyszczenia separatora substancji ropopochodnych bedzie odbierata
firma dokonujgca okresowej konserwacji i pielegnacji urzadzenia.

Powinno sie, w miare mozliwosci, zapobiega¢ powstawaniu odpadéw i ograniczac ich
ilosci.



Oddziatywanie na etapie likwidacji inwestycji, bedzie miato charakter krotkotrwaty
i miejscowy, ograniczony do pory dziennej i do granic obszaru zaktadu. Faza likwidacji jest
mato prawdopodobna, a jesli tak, to w odlegtym czasie, trudnym do okreslenia, ponadto
mozliwe jest ewentualne przystosowanie obiektu do innych celéw.

W celu ograniczenia oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko
zastosowane zostang nastepujgce rozwigzania:

W zakresie gospodarki wodno-sciekowej:

» pobor wody na cele socjalno-bytowe odbywaé sie bedzie z gminnej sieci
wodociggowej oraz/lub wtasnego ujecia wod podziemnych,

» $&cieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do atestowanych, szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystoéci lub do kanalizacji po jej wybudowaniu,

» wody opadowe z terenow utwardzonych bedg odprowadzane po podczyszczeniu
w separatorze do zbiornika retencyjnego

» nawierzchnie utwardzone bedg uksztattowane w sposdb zapewniajgcy wtasciwy
odptyw wod opadowych tj. ze spadkiem do kratek.

» wyposazenie sanitariatbw w urzadzenia o0szczedzajgce wode -— stelaze
z podwajnymi przyciskami, baterie z perlatorami itp.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:
» zainstalowana zostanie mechaniczna wentylacja z wyrzutniami dachowymi co
pozwoli na ograniczenie ucigzliwosci,

» obiekt bedzie ogrzewany za pomocg kottowni wykorzystujgcych najbardziej
przyjazne srodowisku paliwo w postaci gazu,

» stosowanie sprawnych technicznie urzgdzen i maszyn.

W zakresie ochrony przed hatasem:

» zastosowanie urzadzen instalacyjnych, z odpowiednimi zabezpieczeniami
akustycznymi (wersje urzadzen cichobiezne, elementy tlumigce, izolacyjne,
antywibracyjne itp.),

» obiekty zostang wyposazone w system szczelnych dokow, ktérych konstrukcja
dziata jako uszczelnienie miedzy otwarciem drzwi magazynu i nadwoziem
zapewniajac maksymalng szczelnosc i ochrone przed hatasem z wnetrza hal czyli
zatadunku i roziadunku towarow,

» przetadunek towarow odbywac sie bedzie przy wytaczonych silnikach,

» prace przy uzyciu budowlanego sprzetu ciezkiego prowadzone beda gtéwnie
w porze dnia od 6.00 do 22.00, natomiast prace budowlane wewnatrz hal moga byc¢
prowadzone réwniez w porze nocy.

.Rozwiazania chronigce bioréznorodnosc:

» teren inwestycji na etapie eksploatacji zostanie ogrodzony — ogrodzenie bedzie
szczelne w dolnej czesci w celu zabezpieczenia zwierzat przed kolizja
Z poruszajacymi sie pojazdami po terenie planowanej inwestycji;

» zagospodarowanie terenu wokot budynku trawnikiem krajobrazowym z duza iloscia
ziot,

» zagospodarowanie zielenig stref wejsciowych do biur ( wysokie krzewy
zaciemniajgce i schtadzajgce elewacje);

» umiejscowienie wiaty rowerowej na terenie zielonym, w poblizu wejscia do biur oraz
obsadzenie jej roslinnoscia;
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zespot zostanie wyposazony w system szczelnych dokéw, ktérych konstrukcja
dziata jako uszczelnienie miedzy otwarciem drzwi magazynu i nadwoziem
zapewniajgc maksymalng szczelnoé¢ i ochrone przed hatasem z wnetrza obiektu,
czyli zatadunku i roztadunku towarow, dzigki czemu zwierzeta mogace znajdowac
sie w rejonie planowanej inwestycji nie powinny by¢ ptoszone;

przetadunek towardow odbywacé sie bedzie przy wytaczonych silnikach;

ok. 25 % terenu planowanej inwestycji bedzie przeznaczona na tereny czynne
biologicznie, moga tam znalez¢ schronienie drobne zwierzeta (np. ptaki, owady);
transport materiatow pylistych odbywaé sie bedzie zawsze pojazdami
wyposazonymi w plandeki zabezpieczajace przez rozsypywaniem i rozwiewaniem
drobnych funkcji pytowych;

wszystkie materiaty pyliste przeznaczone do budowy zebrane na terenie inwestycji
zostang zabezpieczone przed rozwiewaniem (np. plandeki itp.);

prace przy uzyciu budowlanego sprzetu ciezkiego prowadzone beda gtdéwnie
w porze dnia 6.00 do 22.00, natomiast prace budowlane wewnatrz hal moga byé
prowadzone rowniez w porze nocy.

W zakresie ochrony srodowiska przed substancjami ropopochodnymi:

=
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w trakcie prac budowlanych beda uzywane jedynie maszyny i urzadzenia bedace
wyltgcznie w dobrym stanie technicznym i posiadajgce wazne przeglady,

przeglady serwisowe, wymiany filtrdw olejowych oraz olejow przepracowanych
w pracujgcych na palcu budowy maszynach i samochodach beda dokonywane
w punktach serwisowych dziatajacych poza placem budowy, co zabezpieczy
Srodowisko przed ewentualnymi rozlewami substancji ropopochodnych,

na terenie inwestycji moze zostata¢ wydzielone miejsce na potrzeby awaryjnych
napraw sprzetu uzywanego w trakcie budowy, wytozone folig, na ktérych zastang
utozone ptyty betonowe,

teren przedsiewzigcia na etapie budowy zostanie wyposazony w $rodki do
pochtaniania substancji ropopochodnych (sorbenty w tym maty sorpcyjne),
a w przypadku awaryjnego wycieku ww. substancjami zanieczyszczenie zostanie
niezwtocznie usuniete jako odpad niebezpieczny. Zuzyte srodki do pochtaniania
substancji ropopochodnych zostang przekazane do utylizacji uprawnionemu
odbiorcy.

W zakresie ochrony klimatu nalezy podkreslic, iz:

»

v}

projektowany zesp6l zostanie wykonany ze standardowych materiatow
budowlanych,

w obiektach bedg zainstalowane wysokowydajne kotty gazowe, ktére pozwalaja na
maksymalne ograniczenie zuzycia gazu. Ponadto gaz ziemny uznawany jest za
ekologiczne paliwo, ktdérego spalanie bedzie skutkowato mniejsza emisja, niz emisje
powstate np. w wyniku spalania oleju. Dodatkowo nalezy nadmienié, iz uzycie
paliwa gazowego eliminuje zagrozenia wynikajgcej z faktu magazynowania oleju na
terenie inwestycji,

» sposob zagospodarowania dziatek oraz lokalizacja obiektow budowlanych jest tak

zorganizowana, by ograniczy¢ do minimum czas | droge przejazdéw

samochodowych po terenie,

przyjete rozwiazania technologiczne skutkuja osiagnieciem mozliwie najwyzszego

wskaznika przeprowadzonych operacji logistycznych w danej jednostce czasu, co

w konsekwencji ogranicza zuzycie mediow na jednostke operacyjng, a takze
8
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zuzycie paliwa i hatasu generowanego przez samochody poruszajgce si¢ po
terenie,

praca zakladu ogranicza jego energochtonnos¢ poprzez izolacje termiczne obiektu,
odpady wytworzone w trakcie realizacji inwestycji beda przekazywane w pierwszej
kolejnosci do odzysku podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia.
wprowadzenie duzych panoramicznych trzyszybowych okien rozwierno-uchylnych
w elewacji biurowej odbijajacych zbyt duzg ilo§¢ promieni stonecznych z jedne]
strony a z drugiej zapewniajagce odpowiedni poziom przepuszczania promieni
stonecznych do wewnatrz biura.

Dziatania adaptacyjne w zwigzku ze zmiang klimatu.

W celu ograniczenia zmian temperatury ze wzgledu na utwardzenia terenu planuje sie

zastos
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owanie:

jasnego dachu w celu zwiekszenia albedo powierzchni (tj. ilosci promieniowana

odbitego od dachu),

sciany hal zostang wykonane z piyt warstwowych z wypetnieniem piankg

poliuretanowej o niskim wspétczynniku przenikania ciepta,

projektowane nasadzenia zieleni w celu zatrzymania wody i powolnej jej transpiraciji,

zagospodarowanie terenu wokot budynku trawnikiem krajobrazowym z duza iloscia

ziot

zagospodarowanie zielenig stref wejsciowych do biur ( wysokie krzewy

zaciemniajgce | schfadzajace elewacje),

umiejscowienie wiaty rowerowej na terenie zielonym, w poblizu wejscia do biur oraz

obsadzenie jej roslinnoscia,

elewacji écian o zgbkowanej fakturze w celi zmniejszenia niepotrzebnego

nagrzewania budynku,

nowych nasadzen drzew i krzewow,

zastosowanie taki kwietnej, rosliny pozwalajg na zwiekszong retencje wody,

wykonanie ciggow komunikacyjnych, utwardzen z kostki brukowej w celu

spowolnienia odptywu wod,

w trakcie realizacji jak i eksploatacji inwestycji beda stosowane sprawne technicznie

urzadzenia i maszyny,

wykonanie wentylacji w czesci socjalno-administracyjnej zgodnie z wg § 151.1

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 202 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

(Dz.U.2019.1065 tj.), polskim prawem, co =zostanie dowiedzione na etapie

uzyskania Pozwolenia na Budowe,

w obiekcie beda zainstalowane wysokowydajne kotty gazowe, ktére pozwalajg na

maksymalne ograniczenie zuzycia gazu. Ponadto gaz ziemny uznawany jest za

ekologiczne paliwo, ktérego spalanie bedzie skutkowato mniejszg emisja, niz emisje

powstate np. w wyniku spalania oleju. Dodatkowo nalezy nadmieni¢, iz uzycie

paliwa gazowego eliminuje zagrozenia wynikajacej z faktu magazynowania oleju na

terenie inwestycji,

sposob zagospodarowania dziatek oraz lokalizacja obiektow budowlanych jest tak

zorganizowana, by ograniczy¢ do minimum czas i droge przejazdow

samochodowych po terenie,

przyjete rozwigzania technologiczne skutkuja osiggnigciem mozliwie najwyzszego

wskaznika przeprowadzonych operacji logistycznych w danej jednostce czasu, co

w konsekwencji ogranicza zuzycie mediow na jednostke operacyjng, a takze
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zuzycie paliwa i hatasu generowanego przez samochody poruszajgce sie po
terenie,
» praca zakfadu ogranicza jego energochtonnos$é poprzez izolacje termiczne obiektu,
» odpady wytworzone w trakcie realizacji inwestycji beda przekazywane w pierwszej
kolejnosci do odzysku podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia.
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