BURMISTRZ

gekretarial |

MSZCZONOWA

Mszczonoéw, dn. 03.06.2022 r.

G. 6220.41.2021.44
DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, oraz art. 84 i art. 85 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
| jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029), oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz.
735, ze zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt 37 lit. b i d, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b oraz pkt 62
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), po
rozpatrzeniu wniosku Petnomocnika Firmy 7R Projekt 64 Sp. z 0.0. ul. Ludwinowska 7,
30-331 Krakoéw, w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowie zespotu produkcyjno-magazynowo-
ustugowego wraz 2z przestrzeniami biurowo-administracyjnymi 2z tow.
infrastruktura, w tym zespotami parkingéw w m. Mszczonow, pow. zyrardowski,
woj. mazowieckie dziatki nr ew.: 1485, 1495/9, 1501/21, jedn. ewid. 143802 4
Mszczondow — miasto, obreb 0001”, powiat zyrardowski, wojewddztwo mazowieckie,

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia
polegajgcego na ,,Budowie zespotu produkcyjno-magazynowo-ustugowego wraz
z przestrzeniami biurowo-administracyjnymi z tow. infrastrukturg, w tym
zespotami parkingdw w m. Mszczondéw, pow. zyrardowski, woj. mazowieckie
dziatki nr ew.: 1485, 1495/9, 1501/21, jedn. ewid. 143802_4 Mszczonow — miasto,
obreb 0001”, powiat zyrardowski, wojewddztwo mazowieckie, oraz okreslam
srodowiskowe uwarunkowania dla ww. przedsiewziecia:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu produkcyjno-magazynowo-
ustugowego wraz z przestrzeniami biurowo-administracyjnymi  z tow. infrastruktura
w tym zespotami parkingdw na dziatkach o nr ew. 1485, 1495/9, 1501/21, potozonych
przy ulicy Tarczynskiej w miejscowosci Mszczondw, powiat zyrardowski, wojewddztwo
mazowieckie. Catkowita powierzchnia planowanego przedsiewziecia wynosi ok.
299 140 m?, w tym powierzchnia:

» zabudowy (rozumiana jako rzuty zadaszen) — nie wiecej niz 162 926 m?, tj. ok.
55% (£10%) powierzchni terenu przeznaczonego pod inwestycje;

» terendw utwardzonych (rozumiana jako rzuty drog, placdéw, parkingdow, dokow
roztadowczo-zatadowczych, chodnikdw oraz zbiornikéw retencyjnych) — nie
wiecej niz 79 157 m?, tj. ok. 27% (x10%) powierzchni terenu przeznaczonego
pod inwestycje;

» biologicznie czynna (rozumiana jako rzut powierzchni trawiaste]) — minimum
57 059 m?, tj. ok. 20 % powierzchni terenu przeznaczonego pod inwestycje.
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» Przewiduje sie, iz iloé¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych
wyniesie ok. 794 i miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych typu TIR
ok. 11.

eny sgsiadujgce z obszarem planowanego przedsigwziecia:

» w kierunku pétnocnym i poétnocno-zachodnim zlokalizowane sg tereny rolnicze
oraz droga krajowa nr 50;

» w kierunku potudniowym teren graniczy z ul. Tarczynska, a nastepnie zabudowsg
magazynowo-produkcyjna;

» w kierunku wschodnim niezagospodarowane tereny oraz obiekty produkciji
I ustug;

» w kierunku zachodnim z planowana droga lokalng oraz zabudowg ustugowag
i mieszkaniows.

blizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w kierunku zachodnim ok. 170 m od

granicy terenu inwestycji, potozonej przy ulicy Rozane;.

1)

3)

4)

5)

2. Istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploataciji
lub uzytkowania przedsigwziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenow
sasiednich.

Realizacja i eksploatacja przedsiewziecia powinna odbywa¢ sie zgodnie
z zafozeniami przedstawionymi w Karcie [nformacyjnej Przedsiewziecia,
ktora opracowana zostata w dniu 17 listopada 2021 r. przez ﬁ

— Kwadrat Polska Sp. z o. o.; natomiast analizeé oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na stan klimatu akustycznego oraz analize

oddziatywania planowanego przedsiewziecia na stan jakosci powietrza opracowali:
* — EkoNorm

Pro Sp. zo.0. Sp. K,

Na etapie realizacji przedsiewziecia prace budowlane prowadzi¢ w porze dnia, {j.
w godzinach od 6.00 do 22.00;

Wszelkie dziatania zwigzane z realizacjg inwestycji winny by¢ prowadzone
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej; w zwigzku z czym,
przed przystapieniem do prac, nalezy dokonac¢ ogledzin terenu przy udziale
nadzoru przyrodniczego pod kgtem wystepowania gatunkow chronionych i ich
siedlisk, a takze analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej takze w
kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcych na odstepstwa od
zakazow obowigzujacych w stosunku do ww. form ochrony przyrody (ochrona
gatunkowa);

biorac pod uwage stan zagospodarowania terenu inwestycji ogledziny terenu
powinny w szczegolnosci dotyczyc:

— drzew i krzewdéw mogacych stanowi¢ potencjalne miejsca legowe ptakow
znajdujgce sie w zasiegu oddziatywania prac zwigzanych z realizacja
przedsiewziecia,

— ptatow roslinnosci zielnej w granicach przedmiotowej nieruchomosci;

w zwigzku z realizacja planowanego przedsiewziecia przewiduje sie wycinke drzew
i krzewow; drzewa pozostawione do adaptacji na terenie budowy przed jej
rozpoczeciem bedg zabezpieczone poprzez ostoniecie pni  deskami lub
agrowtokning do wysokosci 1,8 m (zgodnie z Prawem budowlanym), w przypadku
pozostawienia odkrytego wykopu i odstoniecia korzeni drzew, nalezy bezzwtocznie
zabezpieczy¢ odstoniete korzenie warstwa wilgotnego torfu i przykry¢ materiatem
jutowym — agrowtokning; nalezy pamieta¢ o zwilzeniu ww. zabezpieczenia; prace
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budowlane w obrebie drzew beda wykonywane w taki sposéb aby nie uszkodzi¢
systemu korzeniowego drzew, pni i koron;

6) wykona¢ nasadzenia zieleni z gatunkéw roslin nieinwazyjnych oraz drzew
i krzewow rodzimych, atrakcyjnych dla ptakow i owadow;

7) Podczas prowadzenia prac budowlanych stosowaé sprzet i urzadzenia budowlane
sprawne technicznie, eksploatowane | konserwowane w sposob prawidtowy;
posiadajgce wazny przeglad;

8) Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazddw i maszyn, wskazaé
na uszczelnionym terenie, zabezpieczajgcym przed przedostaniem sie
ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wéd,

9) Teren inwestycji wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie
ewentualnych wyciekdw paliw;

10)W sytuacjach awaryjnych, takich jak wyciek paliwa, podjaé natychmiastowe
dziatania w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacij;

11)Powstajgce na etapie realizacji przedsiewziecia $cieki bytowe odprowadzaé do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (np. TOI-TOIl), zbiorniki systematycznie
oprozniac przez uprawnione podmioty;

12)Powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia niezanieczyszczone wody
opadowe | roztopowe odprowadzac¢ powierzchniowo w sposob niezorganizowany;
odprowadzanie ww. woéd do odbiornikow prowadzic w sposdb nie powodujgcy
zalewania terendw sasiednich oraz nie zmieniajac wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku i natezenia odplywu ww. wéd znajdujgcych sie na gruncie;

13)Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wode na potrzeby budowlane
oraz na cele bytowe pobieraé z sieci wodociggowej poprzez istniejgce przytacze;

14)Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych:;
w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia dna wykopdw, prace
odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod
gruntowych, czas odwadniania ograniczy¢ do niezbednego minimum, wody
z odwodnienia przed odprowadzeniem oczy$ci¢ z zawiesiny mineralnej, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest
prawem wymagane;

15)Roboty ziemne prowadzic w sposdb nie naruszajgcy stosunkow gruntowo-
wodnych, a w szczegolnosci ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonoéne;

16)Zdjeta wierzchnig warstwe ziemni (odktad) sktadowaé poza obszarami, na ktérych
znajdujg sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza
obszarami kierunku sptywu wod powierzchniowych do ujeé wdd podziemnych;
odktad wykorzystac w obrebie terenu inwestycyjnego, a jego nadmiar przekazac
uprawnionym odbiorcom do zagospodarowania;

17)Na etapie realizacji inwestycji zabezpieczy¢ materiaty pyliste przed rozwiewaniem
(np. poprzez przykrywanie plandekami);

18)Eliminowac prace maszyn, urzgdzen i samochoddw na biegu jatowym;

19)Unika¢ zbednej koncentracji prac budowlanych z wykorzystaniem ciezkiego
sprzetu mechanicznego;

20)Na etapie eksploatacji przedsiewziecia, scieki bytowe odprowadza¢ do istniejgce;
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; nie bedg powstawaty Scieki technologiczne
Z produkcji;

21)Na etapie eksploatacji wody odpadowe i roztopowe z dachdéw oraz z terendéw
utwardzonych odprowadza¢ do zbiornika retencyjnego szczelnego z
odprowadzeniem do kanalizacji lub rowu, lub odparowujacego lub rozsgczajacego
z odprowadzeniem do gruntu lub szczelnego podziemnego z odprowadzeniem do
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kanalizacji lub rowu, przed zrzutem podczyszcza¢ w osadniku oraz separatorze
substancji ropopochodnych;

22)Powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia odpady inne niz niebezpieczne
magazynowac selektywnie w wyznaczonym do tego celu miejscu, w sposéb ktory
zabezpieczy przed pyleniem, rozwiewaniem odpaddw oraz zanieczyszczeniem
Srodowiska gruntowo-wodnego, a nastepnie przekazywa¢ uprawnionym
podmiotom do odzysku lub unieszkodliwienia;

23)Powstajagce na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia odpady
niebezpieczne  magazynowaé  selektywnie w  szczelnych, zamykanych
i oznakowanych pojemnikach, beczkach (w zaleznosci od rodzaju odpadu),
zlokalizowanych w wyznaczonym do tego celu pomieszczeniu; odpady
przekazywac uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwienia; miejsca
magazynowania odpadow niebezpiecznych oznaczy¢ | zabezpieczyé przed
wstepem o0sob nieupowaznionych i zwierzat;

24)Powstajace na terenie planowanej inwestycji odpady niebezpieczne oraz inne niz
niebezpieczne, beda podlegaty ewidencji iloSciowej i jakosciowej, zgodnie
Z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi w tym zakresie;

25)Dokonywac systematycznych przegladéw oraz konserwacji wewnetrznych sieci
kanalizacyjnych oraz urzadzen podczyszczajgcych (separatory) zgodnie z
zaleceniami producentow;

26)Utrzymywac teren inwestycji na kazdym etapie jej realizacji w nalezytym porzadku.

3. Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1, w szczegolnosci w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt1, 10, 14, 18 19:

1) Planowane przedsiewzigcie polega na budowie zespotu produkcyjno-
magazynowo-ustugowego wraz z przestrzeniami biurowo-administracyjnymi z
tow. infrastrukturg w tym zespotami parkingéw na dziatkach o nr ew. 1485,
1495/9, 1501/21, potozonych przy ulicy Tarczynskiej w miejscowosci
Mszczondw;,

2) Planuje sie:

» budowe zespotu hal o przeznaczeniu produkcyjno-magazynowo-
ustugowym wraz z przestrzeniami biurowo-administracyjnymi oraz
miejscami zatadowczo-roztadowczymi; zespét hal bedzie posadowiony na
gtebokosci ok. 1,1 m, lokalnie przy dokach 2,2 m; wysoko$¢ hal wyniesie
ok. 13,72 m, cze$S¢ biurowo-administracyjna, dwukondygnacyjna
o wysokosci ok. 10,20 m;

» budowe infrastruktury technicznej, tj. instalacji energetycznej, instalacji
wodociggowej, instalacji gazowej, instalacji sanitarnej, instalacji
deszczowej i teletechnicznej; zgodnie z art. 2 pkt 7 ustawy z dnia 07
czerwca 2001 o zbiorowym =zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r., poz. 2028) sie¢ to ,przewody
wodociggowe lub kanalizacyjne wraz z uzbrojeniem i urzadzeniami,
ktorymi dostarczana jest woda lub ktérymi odprowadzane sa $cieki,
bedgce w posiadaniu przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego”.
W zwigzku z powyzszym i z faktem, ze gestorzy sieci nie planujg by¢
dysponentem przewodow i sieci zlokalizowanych na terenie planowanej
inwestycji, wszystkie wiec beda traktowane jako przytacza lub instalacje, a
nie sieci,

» budowe wewnetrznego uktadu drogowego;

» budowe parkingdw, dokéw;



» budowe portierni;
» budowe zbiornikdéw p.poz wraz z pompowniami;
» budowe zbiornika retencyjnego.

3) Inwestycja moze by¢ realizowana etapami; przy czym kazdy etap zawierac
bedzie wszystkie elementy niezbedne do samodzielnego funkcjonowania
obiektu;

4) Planowane przedsiewziecia bedzie miato potgczenie komunikacyjne z ulicg
Tarczynska — planowane sg dwa wjazdy od strony potudniowej: gtowny i ppoz.;
Celem wyeliminowania przypadkéw blokowania przejazdu ulicg Tarczynska
przez samochody ciezarowe i zapewnienia ptynnoéci ruchu na terenie
przedsiewziecia przewidziano ok. 11 miejsc parkingowych dla samochodow
ciezarowych typu TIR. W  sytuacjach awaryjnych, zwigzanych
z ponadnormatywnym obciazeniem ruchu badz koniecznoscig postoju
samochodoéw  ciezarowych, Inwestor umozliwi  wykorzystanie  miejsc
przetadunkowych (dokéw) na terenie przedsiewzigcia jako tymczasowych miejsc
postojowych dla samochodow cigzarowych.

5) Teren planowanej inwestycji jest terenem zdrenowanym. Przebudowa urzadzen
melioracyjnych bedzie mozliwa po uzyskaniu stosownych zezwolen. Siec¢
drenarska zostanie przebudowana w spos6b zapewniajgcy swobodny odptyw woéd
drenarskich z terenéw sagsiednich. Wszelkie prace beda prowadzone w sposob
zapewniajacy niepogorszenie i niezaktécenie sptywu wod  podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich;

6) Zaprojektowanie zbiornika retencyjnego;
7) Zaprojektowanie infrastruktury technicznej — przytaczy wodociggowych,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazu, energii elektryczne;;

W sktad inwestycji wejdg niezbedne przytacza oraz sieci:
a) przylacze wodociggowe z miejskiej sieci wodociggowe,

b) przytacze do sieci energetycznej oraz agregat pradotwérczy na potrzeby
alternatywnego (awaryjnego) zasilania,

c) przytacze gazu ziemnego — gaz bedzie wykorzystywany do przygotowania c. w. u
oraz na cele grzewcze. Odbiornikami gazu beda: kotty — ok. 21 szt. 0 mocy 60
kW kazdy, promienniki gazowe {(ok. 268 szt.) o mocy 45 kW kazdy;

d) zbiorniki naziemne na gaz (LNG , LPG) o facznej pojemnosci do 120 m?, oraz
przepustowosci do 1600 m®, na potrzeby awaryjnego zasilania gazem;

e) przytacze do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
f) kanalizacja deszczowa na terenie inwestyciji,

g) przytacze do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej (w przypadku wystepowania
takiej mozliwosci technicznej).

8) Zaprojektowanie separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym
osadnikiem lub osadnika, w celu podczyszczania wod opadowych z terendw
utwardzonych (drog, parkingdw, dokdw, placow);

9) Zaprojektowanie centrali wentylacyjnej i klimatyzacyjnej;
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10)W ramach planowanego przedsiewziecia rozwazana jest mozliwos¢ produkcii
energii elektrycznej z energii stonecznej z uzyciem ogniw fotowoltaicznych o
mocy elekirycznej na poziomie minimum 50 kWp; ogniwa zlokalizowane bytyby
na dachach budynkéw planowanych hal produkcyjno-magazynowo-ustugowych;
zakfadana instalacja podtgczona bytaby do instalacji elektrycznej obiektu;

11)Odtworzenie powierzchni biologicznie czynnej gruntu poprzez nasadzenie
roslinnoéci w miejscach nieutwardzonych, oraz utworzenie zieleni urzgdzone;,
w tym od zabudowy mieszkaniowej - pasa zieleni;

12)Prowadzenie  wszelkich prac budowlanych zgodnie 2z  okreslonym
harmonogramem rob6t, w sposéb zorganizowany wytgcznie w porze dziennej;

13)Wykonywanie roboét budowlanych przez uprawnionych i wykwalifikowanych
pracownikow;

14)Odpowiednia lokalizacja, zorganizowanie i zabezpieczenie placu i zaplecza
budowy — w miejscu utwardzonym i ogrodzonym przed dostepem o0séb
nieupowaznionych oraz przed wtargnieciem zwierzgt, z zapewnieniem
wiasciwego odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz wiasciwej
gospodarki odpadami. Nalezy zapewni¢ rowniez zaplecze sanitarne dla
pracownikow. Miejsca napraw, postoju i tankowania urzgdzen budowlanych
nalezy wyposazyé¢ w srodki do neutralizacji ewentualnych rozlewow substancji
ropopochodnych; ponadto podczas przerw w pracy, maszyny i sprzet powinny
by¢ wytaczone;

15)Wykorzystywanie sprzetu sprawnego technicznie spetniajgcego normy ochrony
srodowiska; konieczna jest wlasciwa eksploatacja 1 konserwacja
wykorzystywanych maszyn;

16)Odpowiednie magazynowanie | przechowywanie materiatdw budowlanych,
w sposdb uniemozliwiajgcy ich rozprzestrzenianie sig; materiaty szkodliwe dla
srodowiska nie powinny zosta¢ dopuszczone do uzycia;

17)Wykonanie wszelkich prac zwigzanych z planowang inwestycjg z zastosowaniem
technologii jak najmniej ucigzliwej dla okolicznych mieszkancéw i otaczajgcego
$rodowiska; nalezy pamietac, ze jako$¢ wykonywanych rob6t ma istotny wptyw
na stan srodowiska:;

18)Dobranie odpowiedniej kolorystyki obiektu wspdigrajgcej z otoczeniem;

19)Obszar inwestycji powinien by¢ oswietlony, ogrodzony i zabezpieczony przed
dostepem osbdb postronnych oraz zwierzat;

20)Wykonania wentylacji w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt i prace ludzi.

21)Nie powodowanie zaktocen stosunkow wodnych na terenie realizowanej
inwestycji i gruntach przylegtych;

UZASADNIENIE

— petnomocnik Firmy 7R Projekt 64 Sp. z o.0.,
ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakéw, przestata do tut. Urzedu wniosek z dnia 17
listopada 2021 r. wraz z zatgcznikami w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
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uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowie zespotu
produkcyjno-magazynowo-ustugowego wraz z przestrzeniami biurowo-
administracyjnymi z tow. infrastruktura, w tym zespotami parkingdw w m. Mszczonow,
pow. zyrardowski, woj. mazowieckie dziatki nr ew.: 1485, 1495/9, 1501/21, jedn. ewid.
143802 4 Mszczonéw — miasto, obreb 0001", powiat zyrardowski, wojewodztwo
mazowieckie,

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na
srodowisko przedmiotowej inwestycji zaliczajg ja do grupy przedsiewzie¢ wymienionych
w § 3ust. 1 pkt 37 lit. b id, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b oraz pkt 62 Rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. 22019 r., poz. 1839).

Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane na dziatkach o nr ew. 1485,
1495/9, 1501/21, potozonych w miejscowosci Mszczonow. Zgodnie z  migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Mszczondw, obejmujgcego fragment
miasta Mszczondéw (zwanego dalej ,mpzp”), zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskie
w Mszczonowie nr XLII/292/17 z dnia 16 sierpnia 2017 r., ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 2017 r. poz. 7818: dziatki o nr ew. 1485
i 1495/9 znajdujg sie na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz
zabudowy ustugowej (oznaczenie w mpzp symbolem 1P/U) oraz na terenach
komunikacji (1KDL), natomiast dziatka o nr ew. 1501/21 znajduje si¢ na terenach
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej (1P/U) oraz
na terenach zabudowy ustugowej (1U) i na terenach komunikacji (1KDL, 1KDG).

Dziatajac zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029), Burmistrz = Mszczonowa wystapit do organow ochrony sSrodowiska
o opinie w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania ww.
przedsiewziecia na $rodowisko i w przypadku stwierdzenia takiego obowigzku
o okreslenie zakresu raportu o jego oddziatywaniu na srodowisko. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie wyrazit opinie — pismo znak: WOOS-
1.4220.2065.2021.AGO z dnia 07 marca 2022 r., ze dla realizacji ww. przedsiewzigcia
istnieje koniecznosé przeprowadzenia oceny oddzialywania na $Srodowisko.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie wyrazit opinig, ze dla
przedmiotowej inwestycji nie ma potrzeby naktadac obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na S$rodowisko — opinia sanitarna nr ZNS.471.1.01.2022
z dnia 03 stycznia 2022 r. (data wptywu do tut. Urzedu — 10.01.2022 r.). Dyrektor
Zarzadu Zlewni w towiczu, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wad Polskich, nie
stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewzigcia na
srodowisko i wskazat na koniecznosc uwzglednienia W decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkéw i wymagan — opinia znak:
WA.ZZS.5.435.1.577.2021.PD z dnia 15 lutego 2022 r. (data wplywu do Urzedu —
21.02.2022 r.).
Majac na uwadze ww. opinie oraz po przeprowadzeniu wtasnej — uwzgledniajgce;
uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy ,00$8” — analizy dostarczonych
wraz z wnioskiem materiatéw, Burmistrz Mszczonowa postanowit odstgpi¢ od
natozenia obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko, argumentujac to w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan:



1) Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielko$ci zajmowaneqo terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewziecie:

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu produkcyjno-magazynowo-
ustugowego wraz z przestrzeniami biurowo-administracyjnymi z tow. infrastrukturg
w tym zespotami parkingdbw na dziatkach o nr ew. 1485, 1495/9, 1501/21, potozonych
przy ulicy Tarczynskiej w miejscowosci Mszczondw, powiat zyrardowski, wojewédztwo
mazowieckie. Catkowita powierzchnia planowanego przedsiewziecia wynosi ok.
299 140 m?, w tym powierzchnia:

» zabudowy (rozumiana jako rzuty zadaszen) — nie wiecej niz 162 926 m?, tj. ok.
55% (£10%) powierzchni terenu przeznaczonego pod inwestycje;

» terenow utwardzonych (rozumiana jako rzuty drog, placéw, parkingéw, dokow
roztadowczo-zatadowczych, chodnikéw oraz zbiornikow retencyjnych) — nie
wiecej niz 79 157 m?, tj. ok. 27% (x10%) powierzchni terenu przeznaczonego
pod inwestycje;

» biologicznie czynna (rozumiana jako rzut powierzchni trawiastej) — minimum
57 059 m?, tj. ok. 20 % powierzchni terenu przeznaczonego pod inwestycje.

Przewiduje sie, iz ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddw osobowych wyniesie ok.
794 i miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych typu TIR ok. 11.

Inwestycja moze byc¢ realizowana etapami; przy czym kazdy etap zawieraé¢ bedzie
wszystkie elementy niezbedne do samodzielnego funkcjonowania obiektu.

W analizowanym zespole hal magazynowane beda towary o charakterze uniwersalnym,
0 neutralnym wptywie na srodowisko takie jak np.:
produkty z papieru i kartonu,
— materiaty biurowe,
— sprzet i elementy AGD,
— elementy/produkty stalowe,
— elementy/czedci samochodowe,
— elementy plastikowe,
-~ farmaceutyki,
— produkty spozywcze, w tym rowniez te wymagajgce przechowywania
w warunkach kontrolowane] temperatury, stad planuje sie zastosowanie chtodni
i mrozni. W chtodni sktadowane beda produkty nabiatowe, w czesci miesne,
ttuszcze roslinne, zwierzece oraz owoce | warzywa;
— produkty przemystowe (w tym kosmetyki, chemia gospodarcza: proszki do
prania, mydta, artykuty higieniczne, itp.).
Obiekty przystosowane bedg takze do mozliwosci prowadzenia dziatalnosci ustugowej
np.: sortowania przesytek kurierskich.
Towar bedzie sktadowany na euro-paletach, na standardowych regatach wysokiego
sktadowania. Zaktada sie¢ mozliwoS¢ magazynowania towaru réowniez na paletach
przemystowych lub paletach niestandardowych zgodnie z wymaganiami potencjalnego
najemcy. Dodatkowo przewiduje sie mozliwo$¢ magazynowania opon samochodowych
w nastepujacy sposob: utozonych na boku w spaletyzowanych stojakach, w regatach,
W sposoOb tzw. sznurowany, w koszach na biezniku/regatach, w kominach na posadzce.
Zakfada sie, ze w poszczegolnych czesciach hal odbywac sie bedzie praca polegajaca
na montazu gotowych komponentow w cate ukfady, np. skiadanie licznikdéw
samochodowych, podzespotéw elektronicznych, zabawek, rowerdéw, itp. Dziatalnos¢
taka nie bedzie miata znamion zaktadu produkcyjnego, ktéry mogtby oddziatywaé na



otoczenie poprzez emisje hatasu, odprowadzania $ciekéw technologicznych, czy
zanieczyszczenie powietrza.
Przewiduje sie takze prowadzenie procesu produkcyjnego, polegajgcego na
konfekcjonowaniu lub  sktadowaniu gotowych elementéw. Pod pojeciem
konfekcjonowania, w analizowanym kontekscie, rozumie sie czynnosci techniczne
wykonywane w procesach logistycznych, polegajgce na zestawianiu, pakowaniu,
przepakowywaniu i oznaczaniu produktu zgodnie z wymogami klienta. Proces polegaé
bedzie na dzieleniu wyrobdéw na porcje oraz na pakowaniu logistycznym — nie
zawierajgcym sie w definicji §3 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia 0o$ rozumianego jako
Jnstalacia do wytwarzania produktow przez mieszanie, emulgowanie lub
konfekcjonowanie chemiczne potproduktow lub produktéow podstawowych”.
W obrebie hal przeznaczonych pod produkcje zlokalizowane zostang stoty montazowe,
na kidérych pracownicy prowadzi¢ beda reczne badz z uzyciem narzedzi, montaz i
konfekcjonowanie produktdéw dostarczanych przez dostawcéw (zamawiajgcych), takie
jak:
— klejenie na zimno - sklejanie pudetek, opakowan, klejenie kartonéw,
niestandardowych produktéw poligraficznych;
— bigowanie — reczne robienie wgniecen (bigédw) w postaci rowkéw w celu
utatwienia pézniejszego zginania papieru;
- etykietowanie — naklejanie etykiet samoprzylepnych, etykiet adresowych,
zdrapek, tadm zabezpieczajgcych, metkowanie, itp.;
— foliowanie — opakowanie foliowe, pakowanie produktu w worki foliowe, folie typu
stretch, pakowanie w folie termokurczliwa;
— pakietowanie — tgczenie produktow w zestaw promocyjny w pudetku, obkurczanie
w tunelu;
— pakowanie zbiorcze.
Uzywane narzedzia/sprzet:
» zgrzewarki do folii termokurczliwej PVC;
zgrzewarki liniowe umozliwiajgce pakowanie w gotowe woreczki;
precyzyjne wagi pozwalajace na liczenie ilosci sztuk produktu;
maszyna opinajgca tadma PP;
falcerka gwarantujgca powtarzalno$¢ zagiecia arkuszy;
przewidywany jest rowniez zakup i montaz maszyn do foliowania i belowania,
kompaktowania opakowan kartonowych.
Zastosowane procesy produkcyjne, montazowe nie beda stanowity zrodta emisji
wymagajgcych odprowadzania substancji zanieczyszczajgcych poza obreb hal — brak
jest procesdw powodujacych powstawanie zanieczyszczen pytami, gazami, produktami
spalania. Nie bedg powstawaty scieki technologiczne z ww. produkgiji.

VVVVYY

Teren planowego przedsigwzigcia  jest fragmentarycznie porosniety drzewami
(potnocno-wschodnia czescC dziatki 1501/21 oraz pdtnocna czes¢ 1495/9), przewiduje
sie wycinke kolidujgcego zadrzewienia po uzyskaniu stosownych zezwolen.
Przedmiotowe dziatki zostang odpowiednio przygotowane pod planowang inwestycje —
teren zostanie wyréwnany. Dodatkowo zaznacza sig, iz na odcinku sagsiadujgcym
z zabudowg mieszkaniowo-ustugowa zostanie wykonany pas zieleni izolacyjne;j.

Obiekt pracowac bedzie w systemie trzyzmianowym, catodobowo, do 7 dni w tygodniu.
Przewiduje sie zatrudnienie ok. 3 760 os6b w tym 2920 pracownikow fizycznych i ok.
840 pracownikéw umystowych. Praca w hali bedzie polega¢ na roztadunku i dostawie
produktow do czesci magazynowych, do momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy.
Gtowny transport towaru z i do hal odbywa¢ sie bedzie przez szczelne doki zatadowcze
oraz rampy wjazdowe.



b) powiazan z innymi_przedsiewzieciami, w szczegodlnosci kumulowania sie
oddzialywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych
zostata wydana decyzia o srodowiskowych uwarunkowaniach,
znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje
przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialtywania przedsiewziecia lub
ktorych oddzialywania mieszcza sie w _obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga
prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem.

Z karty informacyjnej przedsiewziecia nie wynika, ze budowa, jak i eksploatacja
planowanej hal produkcyjno-magazynowo-ustugowych wraz z zapleczem socjalno-
biurowym i infrastruktura techniczna, prowadzona bedzie przy wykorzystaniu
najlepszych  z mozliwych standardow i rozwigzan techniki, zgodnie ze sztuka
budowlana, z poszanowaniem $rodowiska, przy uwzglednieniu wszelkich zabezpieczen,
tym samym nie bedzie powodowaé znaczacych oddziatywan bezposrednich,
posrednich, diugoterminowych i wtdérnych na $rodowisko. W karcie informacyjne;
przedsiewziecia przedstawiono cafy szereg rozwigzan i zabezpieczen chronigcych
srodowisko, ktérych celem jest zminimalizowanie negatywnego oddziatywania
planowanej inwestycji na elementy biotyczne i abiotyczne Srodowiska, zdrowie i zycie
mieszkancow. W bezposrednim sagsiedztwie planowanego przedsiewziecia znajdujg sie
przedsiewziecia, dla kitérych wydano decyzje srodowiskowe, ktdére swoim charakterem
i przeznaczeniem sg zblizone do planowanej inwestycji, jednak z analizy oddziatywan
na $rodowisko, jakie przedstawiono w Kartach informacyjnych opracowanych dla
poszczegodlnych przedsiewziec, nalezy wnioskowac, ze oddziatywania projektowanych
hal produkcyjno-magazynowo-ustugowych nie spowoduja przekroczenia norm
srodowiskowych na obszarach z nimi sasiadujacych i w duzej mierze powinny sie
ograniczac do terenu inwestycji. Potozenie obszaru planowanej inwestycji na obszarze
przemystowym, gdzie w otoczeniu znajdujg sie innego tego typu obiekty wyklucza
mozliwosé intensyfikacji oddziatywania na krajobraz, tak jakby to miato miejsce, gdyby
inwestycja byta realizowana w obszarze zabudowy jednorodzinnej, czy na terenach
nieuzytkowanych lub cennych przyrodniczo. Oddziatywania bedg mogty sie kumulowac
w obrebie wytyczonej sieci drdg i ciagdw komunikacyjnych, w oparciu, o ktore odbywac
sie obsfuga logistyczna, a beda to oddziatywania w zakresie emisji do powietrza
atmosferycznego (spalanie paliw w silnikach pojazdoéw) oraz oddziatywania zwigzane
z klimatem akustycznym. Biorgc jednak pod uwage ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania, ktéry dla tego obszaru przewiduje wiasnie takie, a nie inne
przeznaczenie, nalezy uznac¢, ze beda to oddziatywania typowe dla takich obszaréw.
Oddziatywania te sg praktycznie niemozliwe do dookreslenia i szczegotowej oceny,
bowiem czesé sieci drég jest dla wielu przedsiewzie¢ wspdlna, poszczegoine
przedsiewziecia, co prawda charakteryzuja sie zblizong specyfika, jednak kazde z nich
moze posiada¢ odmienne zasady funkcjonowania (organizacja logistyki, godziny
przyjmowania/wydawania towaréw | surowcow, ustalone godziny pracy poszczegolnych
przedsiewzie¢ | zwigzane z tym czasy dojazdéw pracownikow/klientdw i rézna ich
czestotliwosé), co jest rownoznaczne z tym, ze w réznym zakresie i stopniu bedzie
dochodzi¢ do kumulowania sie hatasu czy zwiekszonej emisji do powietrza.

Inwestor zaktada, ze eksploatacja planowanego przedsiewziecia, zrealizowanego przy
zatozeniach okreSlonych w Kkarcie informacyjne] przedsiewziecia, nie bedzie
powodowaC negatywnego oddziatywania na  Ssrodowisko, warunki  zycia
I zdrowia ludzi. Wariant inwestycyjny zwigzany z budowg obiektu produkcyjno-
magazynowo-ustugowego, a takze realizacjg m.in. zbiornika retencyjnego, pompowni
pozarowej, wartowni, drog, placéw manewrowych oraz parkingéw nie stanowi duzego
dysonansu w krajobrazie wokot drogi krajowej nr 50 i drogi powiatowe] nr 2861W.
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Biorgc pod uwage skale i lokalizacje planowanej inwestycji stwierdza sie, ze nie bedzie
ona powodowata wystgpienia istotnych oddziatywan skumulowanych

c) roznorodnosci_biologicznej, wykorzystania zasobéw naturalnych, w tym
gleby, wody i powierzchni ziemi:

Realizacja planowanej inwestycji nie przyczyni sie w sposcéb istotny do zmniejszenia
roznorodnosci biologicznej terenu.

Na etapie realizacji inwestycji wystapi zapotrzebowanie na materiaty budowlane typowe
dla tego rodzaju inwestycji, wode, energie elektryczng i paliwa. Na etapie eksploatacji
przedsiewziecia wykorzystywane beda: woda, energia elektryczna i gaz.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

W trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia wystapi emisja substancji pytowych
| gazowych do powietrza oraz hatas, pochodzace z eksploatacji sprzetu mechanicznego
oraz srodkéw transportu. Ucigzliwosci te beda miaty charakter krétkotrwaty i ustapig po
zakonczeniu prac budowlanych. Powstajgce na etapie realizacji Scieki bytowe
odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikow przenosnych toalet. Powstajgce odpady
magazynowane bedg selektywnie w wyznaczonych miejscach, a nastepnie
przekazywane uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwienia.

W trakcie eksploatacji inwestycji wystapi emisja hatasu i substancji do powietrza,
a takze powstawac¢ bedg odpady i Scieki. Gtownymi zrodtami emisji hatasu beda
urzgdzenia wentylacyjne i chtodnicze oraz ruch pojazdéw po terenie inwestycji. Z karty
informacyjnej wynika, ze podczas eksploatacji inwestycji dopuszczalne poziomy hatasu
na terenach chronionych akustycznie zostang dotrzymane.

Gtownymi zrédtami emisji substancji do powietrza bedg: proces spalania gazu
ziemnego/ptynnego w Kkottach i innych urzadzeniach grzewczych oraz pojazdy
poruszajgce si¢ po terenie inwestycji. Z zatgczonych do dokumentacji obliczen
rozprzestrzeniania sie substancji w powietrzu wynika, ze w trakcie funkcjonowania
planowane] inwestycji dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu zostang
dotrzymane. Z karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, iz przedmiotowa inwestycja
nie bedzie istotnie wptywac na klimat.

Planowana inwestycja zaopatrywana bedzie w wode z sieci wodociagowej. Scieki
bytowe odprowadzane bedg do kanalizacji miejskiej sanitarnej. Zgodnie z przedtozong
dokumentacjg na etapie eksploatacji inwestycji nie beda powstawaé $cieki
przemystowe. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow oraz terendw
utwardzonych beda odprowadzane do zbiornika retencyjnego, a dalej do kanalizacji
deszczowej, do rowu melioracyjnego lub do gruntu (poprzez rozsaczanie). Ww. wody
beda uprzednio podczyszczone w separatorze substancji ropopochodnych i osadniku.

Odpady powstajagce na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedg selektywnie
magazynowane w sposOb zabezpieczajgcy przed zanieczyszczeniem $rodowiska,
a nastepnie bedg przekazywane uprawnionym podmiotom do zagospodarowania.

Zgodnie z przediozong dokumentacja planowana inwestycja, z uwagi na jej charakter,
zarowno na etapie jej realizacji jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie oddziatywaé na
srodowisko gruntowo-wodne.

e) ocenioneqo w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych
awarii_lub _katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu
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uzywanych substanciji i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego
ze zmiana klimatu:

Planowane przedsiewziecie nie nalezy do przedsiewzie¢ stwarzajgcych mozliwosc
powstania  powaznej awarii. Prowadzenie robot budowlanych oraz wykonanie
przedmiotowego przedsiewziecia zgodnie ze sztuka budowlang oraz obowigzujgcymi
przepisami p.poz. i bhp zminimalizuje mozliwos¢ wystgpienia sytuacji awaryjnych,
a takze wptynie na zminimalizowanie ewentualnych skutkéw katastrof naturalnych
i budowlanych. Biorac pod uwage charakter i skale przedmiotowej inwestycji nie
przewiduje sie istotnego wptywu przedsigwzigcia na klimat.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadoéw oraz ich wptywu
na $rodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Odpady powstajgce na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia bedg
odpowiednio magazynowane, w sposob bezpieczny dla $Srodowiska, a nastepnie
przekazywane beda uprawnionym podmiotom do zagospodarowania.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Z przediozonej dokumentacji wynika, ze na etapie eksploatacji planowanej inwestycji
standardy jakosci srodowiska bedg dotrzymane.

2. Usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczegdlnosci przy istniejacymi planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania sie zasobow
naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajgce:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych,
w tym siedliska leqowe oraz ujscia rzek:

Z karty informacyjnej przedsiewziecia oraz opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w towiczu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Waod Polskich wynika, ze wedtug
charakterystyki Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) inwestycja bedzie
zlokalizowana w regionie wodnym Wisty, kod i nazwa JCWP:PLRW2000172727631
Pisia Gagolina od zrédet do Okrzeszy z Okrzeszg. Dla JCWP Pisia Gagolina od zrodet
do Okrzeszy z Okrzesza stan ogolny okreslono jako zly, a osiagniecie celow
§rodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowe] JCW wyznaczono
derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowe] Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy
2000/60/WE, ktéra uzasadnia sie brakiem mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP
wystepuje presja komunalna. W programie dziatan zaplanowano dziatania podstawowe,
obejmujace uporzadkowanie gospodarki Sciekowej, ktore sg wystarczajgce, aby
zredukowaé ta presje w zakresie wystarczajgcym dla osiagniecia dobrego stanu.
Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny aby
wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mdgt by¢ osiagniety
w niedalekim czasie.

Nie przewiduje sie bezposredniego wplywu przedsiewzigcia na stan jakoSciowy
i ilosciowy wbd powierzchniowych i podziemnych.

W analizowanym przypadku nie przewiduje sie oddziatywan na jednolite czes$ci wod
podziemnych. Z przedtozonej dokumentacji nie wynika, aby w rejonie inwestycji
wystepowaty obszary o ptytkim zaleganiu woéd podziemnych.
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b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza obszarami wybrzezy
I Srodowiskiem morskim.

c) obszary goérskie lub lesne

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza obszarami goérskimi
I terenami leSnymi.

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary
ochronne zbiornikéw woéd srodladowych.

Z przedtozonej dokumentacji nie wynika, aby w bezposrednim rejonie planowanej
inwestycji wystepowaty obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod
i obszary ochronne zbiornikow waod srddlgdowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin i zwierzat lub_ich_siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrona, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostale obszary
formy ochrony przyrody.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszarow objetych
ochrong na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2021 r., poz. 1098, ze zm. zwanej dale] ,ustawg o ochronie przyrody”). Teren
przeznaczony pod przedmiotowsg inwestycje zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 3,85 km
od obszaru Natura 2000 - Dabrowa Radziejowska PLH140003 w kierunku pétnocno-
zachodnim od granic inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu
ponadlokalnym (Dolina Bzury — Dolina Pilicy KPnC-21B) zlokalizowany jest w odlegto&ci
ok. 14,6 km w kierunku potudniowo-zachodnim od terenu inwestycji.

Biorac pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia stwierdza sie, iz realizacja
i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé
na przedmioty ochrony i integralnos¢ ww. obszaru Natura 2000 oraz spéjnosé
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto realizacja inwestycji nie wptynie
znaczgco negatywnie na siedliska fegowe.

Realizacja inwestycji ze wzgledu na lokalizacje nie powinna spowodowac pogorszenia
walordéw krajobrazowych otaczajacego terenu.

f) obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone
lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Z karty informacyjne] przedsiewziecia nie wynika, aby w rejonie inwestycji
wystepowaly obszary na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone
lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne

Z karty informacyjne] przedsiewziecia wynika, ze w rejonie planowanego
przedsiewziecia nie wystepuja obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne.
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h) gestos¢ zaludnienia

Gestosé zaludnienia na terenie gminy Mszczondw wynosi ok. 76 oséb/km? (wg danych
GUS z 2018 r.).

i) obszary przylegajace do jezior

Na terenie planowanej inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wystepujg jeziora.

j) _uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej

W rejonie realizacji przedsiewziecia brak jest uzdrowisk i1 obszaréw ochrony
uzdrowiskowej.

k) wody i obowiazujace dla nich cele srodowiskowe

Uznaé nalezy, iz powyzsze rozwigzania techniczne pozwolg zabezpieczy¢ srodowisko
wodne przed emisjg substancji ropopochodnych do wod podziemnych. Teren realizaciji
przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod podziemnych
o europejskim kodzie PLGW2000065, ktérej stan chemiczny i ilosciowy okreslono jako
dobry, a osiggniecie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone. Ze wzgledu na
skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzaé zagrozen dla osiggniecia celow
srodowiskowych jednolitych cze$¢ wodd, w tym bedzie odbywato sie w sposéb
zapewniajacy nienaruszalnos¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wodd,
okreslonych w Planie gospodarowania wodami na cbszarze dorzecza Wisty.

Wediug opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w towiczu, przedmiotowa inwestycja nie
narusza ustalen warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Srodkowej Wisty
(rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzgadu Gospodarki Wodnej] w
Warszawie — Dz. U. Wojewodztwa Mazowieckiego poz. 3449, ze zm.).

Teren planowanej inwestycji jest terenem zdrenowanym, z istniejgcym rowem
melioracyjnym. Przebudowa rowu melioracyjnego bedzie mozliwa po uzyskaniu
stosownych zezwolen, sie¢ drenarska zostanie przebudowana w sposob zapewniajgcy
swobodny odptyw wod drenarskich z terendw sasiednich. Wszelkie prace bedg
prowadzone w sposdb zapewniajgcy niepogorszenie i niezakit6cenie sptywu wéd
podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich. Przy pracach
fundamentowych hal oraz obiektow dodatkowych nie wystapi koniecznos¢ ocdwodnienia
dna wykopéw. Projekt przewiduje posadowienie zbiornika retencyjnego powyzej rzednej
wod gruntowych. Scieki sanitarne odprowadzane beda do gminnej sieci kanalizacyjnej.
Scieki deszczowe z placéw parkingowych i manewrowych zbierane beda przez system
kanalizacji deszczowej, podczyszczane w separatorze i kierowane do zbiornika
retencyjnego.

Planowana inwestycja z uwagi na posadowienie obiektéw oraz towarzyszacej
infrastruktury w tym zbiornika retencyjnego, a takze zabezpieczenia w postaci
zastosowania utwardzenia placéw manewrowych, zastosowanie separatora dla wod
opadowych i $ciekow odpadowych z terendw utwardzonych, skanalizowania
odprowadzania wod opadowych, magazynowania odpadow na utwardzonych
powierzchniach nie bedzie miata wptywu negatywnego na funkcjonowanie omawianego
JCWP I nie wptynie na osiggniecie celéw srodowiskowych.

3) Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
uwarunkowan wymienionych w pkt 1i 2, wynikajace z:
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a) zasiequ oddziatywania — obszaru geograficzneqo i liczby ludnosci, ha ktéra
przedsiewziecie moze oddzialywac.

Zasieg przestrzenny oddziatywania przedsiewziecia ograniczy sie do najblizszego
otoczenia migjsca jego realizacji.

b) transgranicznego  charakteru  oddzialywania __ przedsiewziecia __ na
poszczeqodlne elementy przyrodnicze

Ze wzgledu na rodzaj planowane] inwestycji oraz jej lokalizacje nie wystapi
transgraniczne oddziatywania na srodowisko.

c) charakteru, wielkosci, intensywnosci i ziozonosci oddziatywania,
z _uwzglednieniem obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz
przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania:

Ze wzgledu na charakter i skale przedmiotowe] inwestycji nie przewiduje sie mozliwosci
wystapienia oddziatywan o znacznej wielkosci Iub ztozonosci. Planowane
przedsiewziecie nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywac na srodowisko.

d) prawdopodobienstwa oddzialtywania

Informacje zawarte w przedtozonej dokumentacji przedsiewziecia potwierdzajg
wystapienie oddziatywan na etapie realizacji | eksploatacji przedsiewziecia.
Bezposrednie oddziatywania bedg miaty jedynie zasieg lokalny i ograniczg sie do
najblizszego obszaru realizacji inwestycji.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania

Oddziatywania powstajgce na etapie realizacji przedsiewziecia bedg krotkotrwate
i odwracalne. W fazie eksploatacji bedg powstawaty oddziatywania zwigzane z emisjg
hatasu i substancji do powietrza oraz powstawaniem odpaddw i $ciekdéw. Zastosowane
rozwigzania techniczne i organizacyjne zminimalizujg oddziatywanie na srodowisko.

f) powiazan z innymi przedsiewzieciami, w_szczegdlnosci_kumulowania sie
oddzialywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych
zostata wydana decyzija o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,
znajdujacych sie na terenie, na ktorym planuje sie realizacje
przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub
ktorych oddzialywania mieszcza sie w obszarze oddzialywania
planowanego przedsiewziecia — w zakresie , w jakim ich oddzialywania
moga prowadzi¢é do skumulowania oddzialywan 2z planowanym
przedsiewzieciem:

Z uwagi na charakter planowanego przedsiewziecia, polegajgcego na budowie hal
produkcyjno-magazynowo-ustugowych, jego realizacja nie wptynie na zwiekszenie
oddziatywan skumulowanych w rejonie inwestycji.

g) mozliwosc¢ ograniczenia oddziatlywania:

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji
planuje sie zastosowanie rozwigzan minimalizujgcych wptyw planowanego
przedsiewziecia na srodowisko.

Przedstawione w przedmiotowej Karcie informacje dotyczace planowanych rozwigzan w
zakresie budowy i uzytkowania obiekiéw wskazujg, ze koncepcja proponowana przez
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Inwestora moze by¢ uznana, jako wariant najbardziej racjonalny, uwzgledniajacy
lokalne potrzeby rozwoju, jak i spetniajgcy wymogi ochrony srodowiska naturalnego.
Ponadto w celu zminimalizowania oddziatywania zaktadu na $rodowisko Wnioskodawca
zastosuje ponizsze rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne zaréwno na
etapie budowy obiektu, jaki i jego eksploatacji:

1)

a)

etap realizacji przedsiewzigcia, cyt.

,Zabezpieczy¢ warstwe ziemi urodzajne] (warstwe prochniczg gleby) z terenu
prac budowlanych i wykorzysta¢ jg jako warstwe urodzajng po zakonczeniu
realizacji inwestycji; dziatanie takie umozliwi zachowanie wartosci biologicznej
prochnicze] warstwy gleby | czesciowe odtworzenie lokalnych warunkow
siedliskowych;

zaplecze budowy zlokalizowac¢ w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej, lasow,
tak i ciekow;

teren zaplecza, dojazdow, placow manewrowych po zakornczeniu prac nalezy
zrekultywowaé przez co rozumie sie przywrédcenie im cech sprzed rozpoczecia
inwestycji (np. zasypanie gruntem rodzimym, zasiew trwa, itp.);

stosowanie wytgcznie sprawnych maszyn budowlanych i srodkdw transportu;

uszczelnienie nawierzchni w miejscach poruszania sie i postoju pojazdow
samochodowych poprzez stabilizacje ze spoiw hydraulicznych, ktéra to
stabilizacja funkcjonuje jako warstwa izolujgca grunt od zanieczyszczen;

nie wykonywanie na terenie budowy prac naprawczych srodkow transportu
I maszyn budowlanych polegajgcych m.in. na wymianie oleju;

ograniczone wykonywanie prac budowlanych z zuzyciem ciezkiego sprzetu do
pory dziennej;

bezpieczne dla srodowiska magazynowanie odpadow;
wydzielone i odpowiednio przygotowane miejsca sktadowania odpadéw;

odpady wytworzone w ftrakcie budowy, zagospodarowane przez firmy
prowadzgce prace budowlane;

zorganizowana baza techniczna dla pracownikéw uwzgledniajgca ujecie sciekow
bytowych poprzez wyposazenie placu budowy w przenos$ne sanitariaty;

prowadzenie wycinki drzew poza okresem legowym, w przypadku koniecznosci
rozpoczecia prac w okresie legowym, wyfacznie po potwierdzeniu brakow legow
ptasich;

m) lokalizowanie zaplecza budowy, miejsc przetadunku, ewentualnego tankowana,

roztadunku i sktadowania materiatow niebezpiecznych uzywanych na placu
budowy, a mogacych stanowi¢ zagrozenia dla wdd powierzchniowych
w miejscach ograniczajgcych przedostanie sie tych substancji do ciekow
wodnych;

w przypadku wyciekow olejow z maszyn budowlanych Ilub pojazdow
samochodowych, te substancje wraz z zanieczyszczong gleba nalezy zebraé
| przekazac jednostce zajmujacej sie ich unieszkodliwianiem;

0) w razie stwierdzenia wystapienia awarii sprzetu budowlanego zwigzanego

z wyciekiem substancji ropopochodnych nalezy niezwitocznie ja usunag;
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p) nalezy stosowac przenosne i szczelne sanitariaty na placu budowy;

q) zabezpieczenie materiatow sypkich przed pyleniem, poprzez przykrywanie ich
plandekami podczas transportu, zraszanie podczas sktadowania, w celu
zminimalizowania mozliwosci zapylenia woéd takimi materiatami jak np. piasek,
cement;

r) bezpytowe ciecie elementéw betonowych na mokro.”.

2) etap eksploatacji przedsiewziecia, cyt.:

a) ,stosowanie zalecen gospodarki odpadami zgodnie 2z przepisami ich
selektywnego gromadzenia oraz przekazywania do odzysku lub w przypadku
braku takiej mozliwosci do unieszkodliwienia;

b) przestrzegane zasady zdrowia i higieny pracy w zakresie zdrowia ludzi;

c) odpowiednie parametry drog wewnetrznych zapewniajgce bezpieczne
manewrowanie pojazdéw poruszajgcych sie po terenie inwestycji, w celu
ograniczenia kolizji;

d) ochrona wéd poprzez podczyszczanie potencjalnie zanieczyszczonych waéd
opadowych i roztopowych w separatorze substancji ropopochodnych
zintegrowanym osadnikiem przed ich wplynieciem do zbiornikow retencyjnych
na terenie inwestycji, a nastepnie odprowadzanie poprzez planowana sie¢
kanalizacji deszczowej do planowanego zbiornika retencyjnego na terenie
Mszczonowa,

e) odpowiednia gospodarka odpadami powstajacymi w wyniku prowadzonegj
dziatalnosci, selektywna zbiérka, magazynowanie, a nastepnie przekazanie
odpadow odbiorcom wpisanym do rejestru podmiotow m.in. gospodarujacych
odpadami;,
brak §ciekdéw technologicznych pochodzacych z produkgiji;

) migjsca tadowania akumulatorébw woézkow widlowych, w zaleznosci od
uzywanych typéw, bedg wyposazone w kwasoodporng posadzke oraz
odpowiednio wydajng wentylacje;

h) wykonywanie kanalizacji z materiatdbw odpornych na dziatanie Sciekéw, o
trwatych i szczelnych potaczeniach uniemozliwiajgcych przedostanie sig Sciekow
do wod podziemnych i powierzchniowych oraz gruntu,

i) utrzymywanie w stanie sprawnosci i okresowa kontrola urzadzen stuzacych do
zbierania, podczyszczania wod opadowych i roztopowych;

j) uszczelnienie nawierzchni w miejscach ruchu i postoju pojazdow;

k) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej.”.

Q>

Obwieszczeniem Burmistrza Mszczonowa (Nr G.6220.41.2021.JJ z dnia 26
listopada 2021 r.) o wszczeciu postepowania administracyjnego, poinformowano strony
postepowania o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy oraz mozliwoscia sktadania
uwag i wnioskéw. Informacie o planowanym przedsiewzigciu podano do publiczne|
wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy ogtoszen zlokalizowane] w siedzibie
Urzedu Migjskiego w Mszczonowie oraz na stronie internetowej Urzedu (BIP). W pokoju
nr 5A Wydziatu Gospodarki Gminnej Urzedu Miejskiego w Mszczonowie zainteresowani
mogli zapoznac¢ sie z informacjami dotyczgcymi wpltywu planowanej inwestycji na
srodowisko zawartymi w Karcie informacyjnej przedsiewziecia.

Burmistrz Mszczonowa uwzgledniajgc tgczne uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63
ust. 1 ustawy oos, tj. po przeprowadzeniu wnikliwe] analizy w zakresie rodzaju,
charakterystyki przedsiewziecia i jego usytuowania - na podstawie przedtozonej karty
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informacyjnej przedsiewziecia i zawartych w niej zatozen realizacyjnych, uznano, ze
ww. przedsiewziecie nie bedzie przedsiewzieciem mogacym negatywnie wptynacé na
srodowisko. Bioragc pod uwage duzy rozmiar planowanej inwestycji i catodobowe
wystepowanie ucigzliwosci dla srodowiska, Inwestor bedzie dziatat w kierunku ich
ograniczenia. W ramach dziatan zapobiegawczych konieczne jest odpowiednie
zlokalizowanie, zorganizowanie i zabezpieczenie miejsca budowy, uzywanie sprzetu
spetniajgcego normy w zakresie ochrony srodowiska i sprawnego technicznie jedynie w
porze dziennej wedtug przyjetego harmonogramu robdt, wiasciwe eksploatowanie i
konserwacja wykorzystywanych maszyn, prowadzenie prawidtowe] gospodarki
paliwowej oraz zabezpieczenie s$rodkdw do neutralizacji ewentualnych wyciekdw
substancji ropopochodnych, prowadzenie odpowiedniej gospodarki odpadami, uzycie
zdjetego humusu do rekultywacji obszaru inwestycji, utrzymanie terenu
w nalezytym porzadku i stanie na kazdym etapie inwestycji. Wszelkie prace zwigzane
z planowanym przedsiewzieciem powinny zosta¢ wykonane z zastosowaniem
technologii jak najmniej ucigzliwe] dla okolicznych mieszkancow i otaczajacego
srodowiska. Wazne aby przy pracach budowlanych, jak i podczas eksploatacji
zatrudniani byli odpowiednio przeszkoleni pracownicy zaréwno pod katem bhp jak
i swiadomosci ekologicznej. Ponadto dotrzymanie standarddéw jakosci Srodowiska
w trakcie budowy jak i eksploatacji inwestycji mozliwe jest przez staty lub okresowy
monitoring odprowadzanych wod opadowych, $ciekow, odpaddéw oraz emisji
zanieczyszczen i hatasu.

Ponadto strony postepowania zostaly zawiadomione (obwieszczenie znak:
G.6220.41.2021.JJ z dnia 28.03.2022 r.) o mozliwosci zapoznania sie z materiatem
dowodowym w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
ww. przedsiewziecia. Uwagi ani wnioski do zebranego materialu dowodowego
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie wptynety. Biorac
powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie ul. Obozowa 57, za posrednictwem Burmistrza
Mszczonowa w terminie 14 dni od dnia doreczenia stronie decyzji. Strona moze zrzec
siec prawa do wniesienia odwotania. Zrzeczenie sie prawa do wniesienia srodka
odwotawczego przez wszystkie strony postepowania uprawnione do jego wniesienia,
powoduje skrécenie toku instancji i uzyskanie prawomocnego rozstrzygnigcia
w krotszym czasie. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do odwotania.

DBTTDRARATCOT o 4
BURMISTRZ

Adnotacja dotyczaca opfaty skarbowej:

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1923) oraz czeSci | ust. 45 zaftacznika do ww. ustawy, opfata skarbowa za wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia w wysokosci 205,00 zi
(sfownie: dwiescie pie¢ zfotych i 00/100 groszy) zostata uiszczona na konto Urzedu Miejskiego
w Mszczonowie dniu 15.11.2021 r. z adnotacja ,opfata skarbowa - decyzja $rodowiskowa. Powyzsza
adnotacje o uiszczeniu opfaty skarbowej dokonafla w dniu 03.06.2022 r. : Jolanta Jackowska - glowny
specjalista w Wydziale Gospodarki Gminnej Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.
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Zataczniki:

1.

Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuja:

1. 7R Projekt 64 Sp. z 0.0., ktorg reprezentuje

- petnomocnik,

2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 KPA,
3. ala. J.J. 03.06.2022 r.

Do wiadomosci:

1

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

w Warszawie, ul. Henryka Sienkiewicza 3,

00-015 Warszawa,

Panstwowy Powiatowy Inspektor

Sanitarny w Zyrardowie, ul. Moniuszki 40.

Wody Polskie - Dyrektor Zarzgdu Zlewni w towiczu,
ul. Ekonomiczna 6, 99-400 towicz.

OBOWIAZEK INFORMACYJNY

Na podstawie art. 13 ust. 112 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych | w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 85/46/WE
(Dz. U UE. L.z 2016 . Nr 119, 5.1 ze zm.) - dalgj: ,RODO” informuje, ze:

1.

2.

10.

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Gmina Mszczondw reprezentowana przez Burmistrza Mszczonowa (adres: Plac
Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczandw, e-mail: urzad.miejski@mszczonow.pl, tel. kantaktowy: +48 46 858 28 40).

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z kiorym moga sig Panstwo kontaktowac we wszystkich sprawach dotyczacych
przetwarzania danych osobowych za posrednictwemn adresu email: inspektor@chi24.pl lub pisemnie na adres Administratora.

Panstwa dane osobowe bedg przetwarzane w celu wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z wnioskiem.

Podstawa prawna do przetwarzania danych osobowych:

a) art 6ust 1lit. cRODO,

b)  ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $radowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowiskao,

¢) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2018 r. w sprawie przedsiewzied
magacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

d) art 6ust 1lit. a RODO (na podstawie zgody) w przypadku danych podanych dobrowoinie.

Panstwa dane osobowe bedg przetwarzane przez okres 10 petnych lat kalendarzowych,

liczac od 1 stycznia roku nastepnego po roku, w ktdrym nastapito zakornczenie spraw (11 lat),

na podstawie Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 2011 . w

sprawie instrukeji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz instrukcji w

sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwow zakiadowych, albo do mementu

cofnigcia zgody.

Panstwa dane nie beda przetwarzane w sposob zautomatyzowany, w tym nie beda podlegac profilowaniu,
Panstwa dane osobowych nie bedg przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy {obejmujgcy Unie Europejska, Norwegie,
Liechtenstein i lslandig).

W zwigzku z przetwarzaniem Panstwa danych osobowych, przyslugujg Pafstwu nastepujgce prawa:

a) prawo dostepu do swoich danych oraz ofrzymania ich kopii;

b)  prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;
c) prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych;
d)  prawo do cofniecia zgody w dowolnym momencie bez wptywu na zgodnosé

Z prawem przetwarzania, ktorego dokonanc na podstawie zgody przed jej cofnieciem;

g)  prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
(ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa), w sytuacgji, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy ogéinego
rozporzadzenia o ochranie danych osobowych {(RODO),

Podanie przez Panstwa danych osobowych wynikajgcych z ustawy o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko jest obowiazkowe. Nieprzekazanie danych skutkowac

bedzie brakiem realizacji celu, o ktérym mowa w punkcie 3.

Dane wrioskodawcow zostang przekazane podmictom lub organom uprawnionym na podstawie przepisow prawa
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BURMISTRZ MSZCZONOWA

Mszczonow, dn. 2022-06-03

G. 6220.41.2021.J4J

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

polegajacego na ,Budowie zespotu produkcyjno-magazynowo-ustugowego wraz
z przestrzeniami biurowo-administracyjnymi z tow. infrastruktura, w tym zespotami
parkingéw w m. Mszczonow, pow. zyrardowski, woj. mazowieckie dziatki nr ew.:
1485, 1495/9, 1501/21, jedn. ewid. 143802_4 Mszczonow — miasto, obreb 0001”,
powiat zyrardowski, wojewodztwo mazowieckie, zgodnie z ustawa o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U, 2022 r., poz. 1029.).

Zatgcznik 1 do decyzji z dnia 2022.06.03
nr G. 6220.41.2021.4J

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na
Srodowisko przedmiotowej inwestycji zaliczajg jg do grupy przedsiewzie¢ wymienionych
w § 3 ust. 1 pkt 37 lit. b id, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b oraz pkt 62 Rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane na dziatkach o nr ew. 1485, 1495/9,
15601/21, potozonych w miejscowosci Mszczonow. Zgodnie z  miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Miasta Mszczondw, obejmujacego fragment miasta
Mszczonow (zwanego dalej ,mpzp”), zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskigj
w Mszczonowie nr XLII/292/17 z dnia 16 sierpnia 2017 r., ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 2017 r. poz. 7818: dziatki o nr ew. 1485 |
1495/9 znajdujg sie na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz
zabudowy ustugowej (oznaczenie w mpzp symbolem 1P/U) oraz na terenach komunikacji
(1KDL), natomiast dziatka o nr ew. 1501/21 znajduje sie na terenach obiektéw
produkcyjnych, sktadéw | magazyndéw oraz zabudowy ustugowej (1P/U) oraz na terenach
zabudowy ustugowej (1U) i na terenach komunikacji (1KDL, 1KDG).

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych
ochrona na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2021 r, poz. 1098, ze zm. zwane] dalej ,ustawa o ochronie przyrody”). Teren
przeznaczony pod przedmiotowg inwestycje zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 3,85 km od
obszaru Natura 2000 - Dabrowa Radziejowska PLH140003 w kierunku potnocno-
zachodnim od granic inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny o© znaczeniu
ponadlokalnym (Dolina Bzury — Dolina Pilicy KPnC-21B) zlokalizowany jest w odlegtosci
ok. 14,6 km w kierunku potudniowo-zachodnim od terenu inwestyc;ji.



Z karty informacyjnej przedsiewziecia oraz opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w
towiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wod Polskich wynika, ze wedtug
charakterystyki Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) inwestycja bedzie
zlokalizowana w regionie wodnym Wisty, kod i nazwa JCWP:PLRW2000172727631 Pisia
Gagolina od zrodet do Okrzeszy z Okrzesza. Dla JCWP Pisia Gagolina od zrodet do
Okrzeszy z Qkrzeszg stan ogolny okreslono jako zty, a osiggniecie celéw srodowiskowych
uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCW wyznaczono derogacje na podstawie
art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktéra uzasadnia sie
brakiem mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W
programie dziatani zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujgce uporzgdkowanie
gospodarki $ciekowej, ktére sg wystarczajgce, aby zredukowac tg presje w zakresie
wystarczajacym dla osiggniecia dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla
wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne
efekty, dobry stan bedzie mogt by¢ osiggniety w niedalekim czasie.

Planuje sie:

- budowe zespotu hal o przeznaczeniu produkcyjno-magazynowo-ustugowym wraz
z przestrzeniami  biurowo-administracyjnymi oraz miejscami zatadowczo-
roztadowczymi; zespot hal bedzie posadowiony na giebokosci ok. 1,1 m, lokalnie
przy dokach 2,2 m; wysokos¢ hal wyniesie ok. 13,72 m, cze$¢ biurowo-
administracyjna, dwukondygnacyjna o wysokosci ok. 10,20 m;

— budowe infrastruktury technicznej, tj. instalacji energetycznej, instalacji
wodociagowej, instalacji gazowej, instalacji sanitarnej, instalacji deszczowej
i teletechnicznej; zgodnie z art. 2 pkt 7 ustawy z dnia 07 czerwca 2001 o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2020 r., poz.
2028) sie¢ to ,przewody wodociggowe lub kanalizacyjne wraz z uzbrojeniem
i urzadzeniami, ktorymi dostarczana jest woda lub ktéorymi odprowadzane sa scieki,
bedagce w  posiadaniu  przedsiebiorstwa  wodociggowo-kanalizacyjnego”.
W zwiazku z powyzszym i z faktem, ze gestorzy sieci nie planujg by¢ dysponentem
przewodow i sieci zlokalizowanych na terenie planowanej inwestycji, wszystkie wiec
beda traktowane jako przytacza lub instalacje, a nie sieci;

— budowe wewnetrznego uktadu drogowego;

— budowe parkingow, dokow;

— budowe portierni;

— budowe zbiornikéw p.poz wraz z pompowniami;

— budowe zbiornika retencyjnego.

Catkowita powierzchnia planowanego przedsiewziecia wynosi ok. 299 140 m?, w tym
powierzchnia:

» zabudowy (rozumiana jako rzuty zadaszen) — nie wiecej niz 162 926 m?, {j. ok. 55%
(£10%) powierzchni terenu przeznaczonego pod inwestycje;

> terenéow utwardzonych (rozumiana jako rzuty drég, placow, parkingow, dokow
roztadowczo-zatadowczych, chodnikédw oraz zbiornikéw retencyjnych) — nie wiecej
niz 79157 m?, tj. ok. 27% (+10%) powierzchni terenu przeznaczonego pod
inwestycje;

» biologicznie czynna (rozumiana jako rzut powierzchni trawiastej) — minimum 57 059
m?2, tj. ok. 20 % powierzchni terenu przeznaczonego pod inwestycje.

» Przewiduje sie, iz ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych wyniesie
ok. 794 i miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych typu TIR ok. 11.
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Na etapie realizacji przedsiewzigcia woda do celdw socjalno-bytowych pracownikéw
budowlanych oraz do niezbednych prac budowlanych dostarczana bedzie z sieci gminnej
lub beczkowozami.

Nastagpi zapotrzebowanie na energie elektryczng oraz olej napedowy.

Scieki bytowe zwiazane z bytowanie pracownikéw budowy ujmowane bedg w szczelne
zbiorniki toalet typu toi-toi usytuowanych na placu budowy i odbierane przez
specjalistyczne firmy zewnetrzne. Zaplecze budowy zapewni cze$¢ socjalng i sanitarng
dla pracownikéw, cze$¢ sprzetowo-magazynowg, miejsce do tymczasowego
magazynowania odpadow, parking dia sprzetu budowlanego. Naprawy sprzetu i maszyn
budowlanych nie beda wykonywane na placu budowy; plac zostanie wyposazony
w sorbenty; Lokalizacja zaplecza budowy, miejsc przetadunku, ewentualnego tankowania,
roztadunku i sktadowania materiatéw, zorganizowana zostanie z uwzglednieniem ochrony
$rodowiska gruntowo-wodnego.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg powierzchniowo.

Nie przewiduje sie prowadzenia odwodnienia wykopow budowlanych; inwestor bedzie
dazyt do prowadzenia prac budowlanych w porze suche;.

Odpady bedg selektywnie czasowo magazynowane w specjalnie wyznaczonych na ten cel
miejscach, zabezpieczonych przed dostepem o0séb postronnych. Gleba i ziemia usuniete
z wykopow zostang spryzmowane i uzyte do zagospodarowania terenéw zieleni, do
uaktywnienia zycia biologicznego na obszarze, do =zasypania wykopdw oraz do
uksztafttowania terenu; nadwyzki zostang wywiezione przez firma prowadzaca prace
ziemne.

Emisja zanieczyszczen do atmosfery, spowodowana ruchem samochodow, w tym
transportem materiatow budowlanych, wyposazenia zespotu produkcyjno-magazynowo-
ustugowego, wywozem odpaddw, ruchem pojazdow wykorzystywanych do prac
budowlanych i montazowych, wykorzystaniem sprzetu budowlanego, robotami ziemnymi,
bedzie miata charakter krotkotrwaty, a zasieg niewielki i okresowy. Karta informacyjna
przedsiewziecia wskazuje na utrzymywanie wtasciwego stanu technicznego pojazdéw
i maszyn roboczych, utrzymywanie drog technologicznych w dobrym stanie, zraszanie lub
oplandekowanie odstonietego terenu, zabezpieczenie materiatdw sypkich przed pyleniem,
takze w czasie transportu, ponadto ograniczenie jednoczesnej pracy maszyn, wytgczanie
silnikow podczas postoju.

Zrédtem hatasu bedzie eksploatacja $rodkéw transportu oraz prowadzenie prac
budowlanych. Roboty te prowadzone bedg wytgcznie w porze dzienne;j.

Karta informacyjna przedsiewziecia wskazuje na posiadanie odpowiednich atestow i norm
dia materiatow uzytych do budowy, uszczelnienie nawierzchni w miejscach poruszania sie
i postoju pojazddw. Plac budowy zostanie ogrodzony.

Ucigzliwosci tego etapu ustang wraz z zakonczeniem prac. Teren zaplecza, dojazdow,
placow manewrowych zostanie przywrocony do stanu pierwotnego. Obszar zostanie
uporzadkowany, urzadzona zielen.

Niemniej jednak wszelkie prace zwigzane z planowanym przedsiewzieciem nalezy
wykonac z zastosowaniem technologii jak najmniej ucigzliwej dla okolicznych mieszkancéw
i otaczajgcego Srodowiska, nalezy takze pamieta¢, ze jakos¢ wykonywanych robot ma
istotny wptyw na stan srodowiska.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia woda dostarczana bedzie z sieci gminnej.
Ponadto pobierana bedzie energia elektryczna, agregaty pradotworcze uzywane beda
jedynie w sytuacjach awaryjnych, gaz na cele grzewcze i c.w.u (ok. 21 szt. kottdw o mocy
60 kW kazdy, ok. 265-268 promiennikdw gazowych o mocy 45 kW kazdy).
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Nalezy racjonalnie gospodarowa¢ woda. Ponadto nalezy racjonalnie gospodarowac
surowcami, materiatami, paliwem i energig, ktére beda stosowane w obiekcie.
Scieki bytowe odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Mycie
posadzek generowac bedzie odpad ptynny, odbierany przez stosownego odbiorce. Karta
informacyjna przedsiewziecia wskazuje na utrzymywanie w dobrym stanie urzadzen
stuzacych do odprowadzania $ciekow i ich okresowg kontrole, uszczelnienie nawierzchni
w miejscach ruchu i postoju pojazdow.
Nie beda powstawaly scieki technologiczne z produkcji.
Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow i terenéw utwardzonych, po
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem, bedg
odprowadzane do zbiornikdw retencyjnych, a nastepnie do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej. Zawarto$¢ separatora bedzie okresowo usuwana bezposrednio przez
serwisantéw urzadzenia. Karta informacyjna przedsiewziecia wskazuje takze na mozliwosc
odprowadzania ww. wod do zbiornika retencyjnego z odprowadzeniem do rowu, do
zbiornika retencyjnego odparowujgcego, do zbiornika retencyjnego rozsagczajgcego
z odprowadzeniem do gruntu, do zbiornika retencyjnego szczelnego podziemnego
z odprowadzeniem do kanalizacji lub rowu.
Nalezy zapewni¢ prawidiowg eksploatacje i konserwacje urzadzen do odprowadzania
$ciekéw kazdego rodzaju oraz zapewnié odpowiednia przepustowo$¢ systemu kanalizacji
i urzadzen podczyszczajacych. Koniecznym jest unikniecie przedostawania sie
ewentualnych odciekéw do wéd i do gruntu.
Odpady beda zbierane selektywnie i magazynowane w pojemnikach pod zadaszeniem,
w sposdéb dostosowany do wiasciwosci chemicznych i fizycznych odpadow,
w wyznaczonych i oznakowanych miejscach, zabezpieczonych przed dostepem o0so6b
nieupowaznionych i przed wptywem czynnikéw atmosferycznych, z uwzglednieniem
ochrony $srodowiska gruntowo-wodnego, w sposdb zapobiegajacy sie rozprzestrzenianiu
odpadéw, a nastepnie przekazywane podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarki odpadami. Powinno sie, w miare mozliwosci, zapobiegac
powstawaniu odpadow i ograniczac ich ilosc.
Generowanie zanieczyszczen do atmosfery zwigzane bedzie 2z pracg kottow
i promiennikéw gazowych, tadowaniem akumulatorow ok. 20 stanowisk), a takze z ruchem
ok. 1787 samochodéw osobowych w ciggu doby, ok. 1815 samochoddw ciezarowych
w ciggu dnia i 660 samochodow ciezarowych w ciggu nocy. Miejsca fadowania
akumulatorow wozkow widlowych beda wyposazone w odpowiednig posadzke i wladciwg
wentylacje. Przedstawione w analizie oddziatywania planowanego przedsiewziecia na
stan jakosci powietrza badania rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w powietrzu, oparte
o program komputerowy SOZAT Ek100W autorstwa firmy Atmoterm Opole S.A,
udowadniaja, ze nie wystapi ponadnormatywne oddzialywanie w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza zgodnie z zatacznikiem nr 1 rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu z dnia 16
stycznia 2010 r. (Dz. U. z 2010 r., nr 16, poz. 87). W powyzej wymienionych badaniach
wzieto pod uwage réwniez ewentualne oddziatywania skumulowane z inwestycjami
znajdujgcymi sie w sgsiedztwie projektowanego obiektu.
Nie mniej jednak zaleca sie regularne przeprowadzenie przegladow eksploatacyjnych oraz
prac konserwacyjnych instalacji, maszyn i urzadzen. Nalezy stosowac¢ wyigcznie w pelni
sprawny technicznie sprzet, spetniajgcy normy w zakresie ochrony srodowiska.
Zrédtem hatasu bedzie ruch pojazdéw osobowych i ciezarowych, urzadzenia wentylacyjne
(w tym wentylatory dachowe, centrale wentylacyjne, jednostki zewnetrze klimatyzacji,
wyrzutnie powietrza) — zewnetrze Zrodta hatasu, ponadto konfekcjonowanie lub sktadanie
gotowych elementow — wewnatrz obiektu.

4



Najblizeza zabudowa chroniona akustycznie zlokalizowana jest ok. 170 m w kierunku
zachodnim i traktowana jest jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
z terenami komunikacyjnymi, o symbolu 21MU/K, 20MU/k, 27MU/K, 34MU/K, 36MU/K.
Przedstawiona w analizie oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na stan klimatu
akustycznego ocena akustyczna, wykonana przy pomocy programu komputerowego
INDUSTRIAL NOISE wykazata, ze nie zostana przekroczone dopuszczalne poziomy
hatasu, zgodnie z zatacznikiem rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U.
z 2014 r., poz. 112). Wskazanym jest stosowanie instalacji, maszyn i urzadzen o mozliwie
najnizszych poziomach mocy akustyczne;.

Oddziatywania projektowanego obiektu nie spowodujg przekroczenia dopuszczalnych
norm $rodowiskowych na obszarach z nim sasiadujacych, ograniczajgc sie do terenu
inwestycji. Przedsiewziecie potozone bedzie na obszarze przemystowym, w otoczeniu
m.in. zabudowy produkcyjnoustugowej. Kumulacja oddziatywan nastgpi¢ moze w obrebie
sieci komunikacyjnej, w zakresie emisji zanieczyszczen do atmosfery i klimatu
akustycznego.

Uwzgledniajgc taczne uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 00s,
ti. po przeprowadzeniu wnikliwej analizy w zakresie rodzaju, charakterystyki
przedsiewziecia i jego usytuowania - na podstawie przedtozonej karty informacyjnej
przedsiewziecia i zawartych w niej zatozen realizacyjnych, uznano, ze ww. przedsiewzigcie
nie bedzie przedsiewzieciem mogacym negatywnie wptyna¢ na srodowisko.
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R

mgr inz. Jézef Grzbgorz Kok
- e



