
DEcYzJA

o środowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art, 71 usl, 2 pkt2, ań, 75 ust, 1 pkt 4, oraz ań. 84 i art, 85 ust, 1

ustawy z dnia 3 października 200B r, o UdostępnianiU informacji o środowisku
ijego ochronie, udziale Społeczeństwa W ochronie środowiska oraz ocenach
oddziaływania na środowisko (Dz. u. z 2022 r., poz. 1029), olaz aft. 104 u§tawy Z dnia
14 czerwca 1960 r, Kodeks Postępowania Administracyjnego (Dz- U- z 2021 l-, poz-
735, ze Zm.), a także § 3 ust, 1 pkt 37 lit, b id, pkt54 lit. b, pkt58 lit, b olazpkt62
Rozporządzenia Rady N,4inistróW z dnia 10 Września 2019 r, W sprawie przedsięWzięc
mogących znacząCo oddziaływać na środowisko (Dz- U- z 2019 (., poz. 1839), po
rozpalrzeniu Wniosku Pełnomocnika Firmy 7R Projekt 64 sp, Z o,o, u|, Ludwinowska 7,
30-331 KrakóW, W Sprawie Wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsięWzięcia polegającego na ,,Budowie zespołu produkcyjno-magazynowo-
uslugowego Wraz z przestrzeniami biurowo-administracyjnymi z tow,
infrastrukturą, W tym zespołami parkingóW w m" MszczonóW, pow. żyrardowski,
Woj. mazowieckie działki nr eW.: 1485, 149519, 1501121, jedn. ewid. '143802_4
Mszczonów - miasto, obręb 0001", powiat żyrardoWSki, Województwo mazowieckie,

stwierdzam
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko przedsięWzięcia
polegającego na,,BudoWie zespołu produkcyjno-magazynowo-uslugowego Wraz
z przestrzeniami biurowo-administracyjnymi z tow. infrastrukturą, W tym
zespołami parkingów w m. Mszczonów, pow, żyrardowski, Woj. mazowieckie
działki nr eW.: 1485, 149519, 1501121, iedn, ewid. 143802_4 Mszczonów - miasto,
obręb 0001", powiat zyrardowski, Województwo mazoweckie, oraz określam
środowiskowe uwarunkowania dla WW, przedsięWzięcia;

,1. Rodzaj i miejsce realizacii przedsięWzięcia

Planowane przedsięWzięcie polega na budowie zespołu produkcyjno-magazynowo-
usługowego wfaz z przestzeniami biurowo-administracyjnymi z tow. infrastrukturą
W tym zespołami parkingóW na działkach o nr eW. ,l485, 149519,1501l21, położonych
przy ulicy Tarczyńskiej W miejscowości MszczonóW, powiat żyrardowski, Województwo
mazowieckie. całkowita powierzchnia planowanego przedsięWzięcia Wynosi ok,
299 140 m2, W tym powierzchnia:

> zabudowy (rozumiana jako żuly zadaszeń) - nie Więcej niż 162 926 mr, tj. ok,
55vo (Łl1yo) powierzchni terenu przeznaczonego pod inwestycję;

> terenóW utwardzonych (rozumiana jako rzuty dróg, placóW, parkingóW, dokóW
lożadowczo-załadowczych, chodnikóW oraz zbiornikóW retencyjnych) - nie
Więcej niż 79 157 m2, t1. ok. 27% (r10%) powierzchni terenu pzeznaczonego
pod inwestycję;

> biologicznie czynna (rozumiana jako rzut powierzchni trawiastej) - minimum
57 059 m2, t!. ok.20 % powierzchni terenu pżeznaczonego pod inwestycję,
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> Przewiduje się, iż ilość miejsc postojowych dla samochodóW osobowych
Wyniesie ok, 794 i miejsc postojowych dla samochodóW ciężarowych typu TlR
ok, 11,

Tereny sąsiadujące z obszarem planowanego przedsięWzięcia:
> W kierunku północnym i północno-zachodnim zlokalizowane są tereny rolnicze

oraz droga kąowa nr 50;
> W kierunku południowym teren graniczy z ul. Tarczyńską, a następnie zabudową

ma9azynowo-produkcyjną;
> W kierunku Wschodnim niezagospodarowane tereny oraz obiekty produkcji

iusług;
> W kierunku zachodnim z planowaną drogą lokalną oraz zabudową usługową

i mieszkaniową.
Najbliższa zabudowa mieszkaniowa znajduje się W kierunku zachodnim ok, 170 m od
granicy terenu inwestycji, położonej przy ulicy Różanej.

2, lstotne Warunki korzystania ze środowiska w lazie lealizaąi i eksploatacii
lub uźytkowania przedsięWzięcia, ze szczególnym uwzględnieniem
konieczności ochrony cennych Wańości przyrodniczych, zasobóW
naturalnych i zabytkóW oraz ograniczenia uciążliwości dla terenów
sąsiednich.

1) Realizacja i eksploatacja przedsięWzięcia powinna odbyłać się zgodnie
z założeniami przedstawionymi W Karcie lnformacyjnej Przeds ia,
która opracowana została W dniu 17 listopada 2021 l_ plzez
I - Kwadrat Polska Sp, z o, o,; natomiast analizę
planowanego przedsięWzięcia na stan klimatu akustycznego olaz ana|izę
oddz la lanowa S ia na §tan akości elżaopracowali:

- EkoNorm
Pro sp. z o,o. sp, K.;

2) Na etapie realizacji przedsięWzięcia prace budowlane prowadzić W porze dnia, tj.

W godzinach od 6.00 do 22.00;
3) Wszelkie dzjałania związane z rea|izaąą inwestycji Winny być prowadzone

z uwzględnieniem pżepisóW z zakresu ochrony gatunkowej: w związku z czym,
pzed przystąpieniem do prac, należy dokonać oględzin terenu pży udziale
nadzoru przyrodniczego pod kątem Występowania gatunkóW chronionych iich
siedlisk, a iakże analizy przepisóW z zakresu ochrony gatunkowej także W
kontekście możliwości uzyskania decyĄi zezwa|ąących na odstępstvva od
zakaz1w obowiązui)ących W stosunku do WW. form ochrony przyrody (ochrona
gatunkowa);

4) biorąc pod uwagę stan zagospodarowania terenu inwestycji oględziny terenu
powinny W szczególności dotyczyć:

drzew i krzewóW mogących stanowić potencjalne miejsca lęgowe ptakóW
znajdujące się W zasięgu oddziaływania prac związanych z realizaąą
przedsięWzięcia;

- płatóW roślinności zielnej W granicach przedmiotowej nieruchomości;
5\ w związku z realizacją planowanego pzedsięWzięcia przewiduje się Wycinkę drzew

i krzewóW; drzewa pozostawione do adaptacji na terenie budowy przed jej
rozpoczęciem będą zabezpieczone poprzez osłonięcie pni deskami lub
agrowłókniną do Wysokości 1,8 m (zgodnie z Prawem budowlanym); W przypadku
pozostawienia odkMego Wykopu i odsłonięcia korzeni drzew, należy bezł,lłocznie
zabezpieczyć odsłonięte korzenie Warstwą Wilgotnego torfu i przykryć materiałem
jutowym - agrowłókniną; należy pamiętiać o zwilżeniu WW, zabezpieczenia; prace
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budowlane W obrębie dzew będą Wykonywane W taki sposób aby nie uszkodzić
systemu korzeniowego drzew, pni ikoron;

6) Wykonać nasadzenia zieleni z gatunkóW roślin nieinwazyjnych olaz drzew
i krzewóW rodzimych, atrakcyjnych dla ptakóW i owadóW;

7) Podczas prowadzenia prac budowlanych stosować sprzęt i ulządzenia budow|ane
sprawne technicznie, eksploatowane i konseMowane W sposób prawidłowy;
posiadające Ważny przegląd;

8) Zaplecze budowy, a W szczególności miejsca postoju pojazdóW i maszyn, Wskazać
na uszczelnionym terenie, zabezpieczai)ącym przed przedostaniem się
ewentualnych zanieczyszczeń do gruntu iWód;

9) Teren inwestycji Wyposażyć W materiały sorpcyjne umożliwiające szybkie usunięcie
ewentualnych WyciekóW paliW;

,l0)W sytuacjach awaryjnych, takich jak Wyciek paliwa, podjąć natychmiastowe
działania W celu usunięcia awalii orcz usunięcia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt należy wzekazać podmiotom uprawnionym do ,iego
rekultywacji;

11)Powstające na etapie realizac.ii przedsięWzięcja ścieki bytowe odprowadzać do
szczelnych zbiornikóW bezodpływowych (np, Tol-Tol), zbiorniki systematycznie
opróżniaó przez uprawnione podmioty;

12)Powstające na etapie realizacji przedsięWzięcia niezanieczyszczone Wody
opadowe i roztopowe odprowadzaó powierzchniowo W sposób niezorganizowany;
odprowadzanie WW. Wód do odbiornikóW prowadzić W sposób nie powodujący
zalewania terenóW sąsiednich oraz nie zmieniając Wody na gruncie, a zwłaszcza
kierunku inatężenia odpływu WW, Wód znajdujących się na gruncie;

13)Na etapie realizacji i eksploatacji przedsięWzięcia Wodę na potrzeby budowlane
oraz na cele bytowe pobierać z sieci Wodociągowej popżez istniejące przyłącze;

14\Prace ziemne prowadzić bez konieczności prowadzenia prac odwodnieniowych;
W przypadku stwierdzenia konieczności odwodnienia dna WykopóW, prace
odwodnieniowe prowadzić bez konieczności trwałego obniżania poziomu Wód
gruntowych, czas odwadniania ograniczyć do niezbędnego minimum, Wody
z odwodnienia przed odprowadzeniem oczyścić z zawiesiny mineralnej, zgodnie
z obowiązującymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia Wodnoprawnego, jeśli jest
prawem Wymagane,

15)Roboty ziemne prowadzić W sposób nie naruszający stosunkóW gruntowo-
Wodnych, a W szczególności ograniczający ingerencję W Warstwy Wodonośne;

16)Zdjętą Wiezchnią Warstwę ziemni (odkład) składować poza obszarami, na których
znajdują się cieki Wodne, poza terenem zagrożonym powodzią, a także poza
obszarami kierunku spływu Wód powierzchniowych do ujęć Wód podziemnych;
odkład Wykorzystać W obrębie terenu inwestycyjnego, a jego nadmiar przekazaó
uprawnionym odbiorcom do zagospodarowania;

17)Na etapie realizacji inwestycji zabezpieczyć materiały pyliste przed rozwiewaniem
(np. poprzez przykrywanie plandekami);

18)Eliminować prace maszyn, urządzeń i samochodóW na biegu jałowym;

19)Unikać zbędnej koncentlacji prac budowlanych z Wykorzystaniem ciężkiego
sprzętu mechanicznego;

20)Na etapie eksploatacji przedsięWzięcia, ścieki bytowe odprowadzać do istniejącej
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; nie będą powstawały ścieki technologiczne
z produkcji;

21)Na etapie eksploatacji Wody odpadowe i roztopowe z dachóW oraz Z terenóW
utwardzonych odprowadzać do zbiornika retencyjnego szczelnego z
odprowadzeniem do kanalizacji lub rowu, lub odparowującego lub rozsączającego
z odprowadzeniem do gruntu lub szczelnego podziemnego Z odprowadzeniem do
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kanalizacji lub rowu, pżed zrzutem podczyszczać W osadniku oraz separatorze
substancji ropopochodnych;

22)Powstające na etapie realizacji przedsięWzięcia odpady inne niż niebezpieczne
magazynować selektywnie W Wyznaczonym do tego celu miejscu, W sposób który
zabezpieczy pżed pyleniem, rozwiewaniem odpadóW oraz zanieczyszczeniem
środowiska gruntowo-Wodnego, a następnie przekazwać uprawnionym
podmiotom do odzysku lUb unieszkodliwienia;

23)Powstające na etapie realizacji i eksploatacji przedsięWzięcia odpady
niebezpieczne magazynować selektywnie W szczelnych, zamykanych
i oznakowanych pojemnikach, beczkach (W zależności od rodzaju odpadu),
zlokalizowanych W Wyznaczonym do tego celu pomieszczeniu; odpady
przekazwać uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwienia; miejsca
magazynowania odpadóW niebezpiecznych oznaczyć i zabezpieczyć przed
Wstępem osób nieupoważnionych i zwierząt;

24) Powstające na terenie planowanej inwestycji odpady niebezpieczne oraz inne niż
niebezpieczne, będą podlegały ewidencji ilościowej j jakościowej, zgodnie
z obowiązu.iącymi regulacjami prawnymi W tym zakresie;

25)Dokonywać systematycznych przeglądóW oraz konserwacji Wewnętrznych sieci
kanalizacyjnych olaz Użądzeń podczyszcz{ących (separatory) zgodnie z
zaleceniami producentóW;

26)Utrzymywać teren inwestycji na każdym etapie jej realizacji W należytym porządku.

3, Wymagania dotyczące ochrony środowiska konieczne do Uwzględnienia
W dokumentacji Wymaganej do Wydania decyzji, o których mowa w ań. 72
ust. 1, W szczególności W projekcie budowlanym, W przypadku decyzji,
o których mowa W ań. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, ,l8 i 19:

1) Planowane przedsięWzięcie po|ega na budowie zespołu produkcyjno-
magazynowo-usługowego Wraz z przestrzeniami biurowo-administracyjnymi z
tow, infrastrukturą W tym zespołami parkingóW na działkach o nr eW. 1485,
149519, 'l501l21, położonych przy ulicy Tarczyńskiej W miejscowości
Mszczonów;

2) Planuje się:
> budowę zespołu hal o pżeznaczeniu produkcyjno-magazynowo-

usługowym wraz z pżestzeniami biurowo-administracyjnymi oraz
miejscami załadowczo-rozładowczymi; zespół hal będzie posadowiony na
głębokości ok. 1,'l m, lokalnie przy dokach 2,2 m; Wysokość hal Wyniesie
ok. 13,72 m, część biurowo-administracyjna, dwukondygnacyjna
o Wysokości ok. 10,20 m;

> budowę infrastruktury techniczne.i, tj. instaIacji energetycznej, instalacji
Wodociągowej, instalacji gazowej, instaIacji sanitarnej, instalacji
deszczowej i teletechnicznej; zgodnie z ań.2 pkt 7 ustawy z dnia 07
czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym
odprowadzaniu ściekóW (DZ. U. z 2020 r., poz. 2028) Sieć to ,,pzewody
Wodociągowe lub kanalizacyjne wraz z uzbrĄeniem i urządzeniami,
którymi dostarczana jest Woda lub którymi odprowadzane są ścieki,
będące W posiadaniu przedsiębiorstwa Wodociągowo-kanalizacyjnego".
W związku z powyższym i z faktem, że gestolzy sieci nie planują być
dysponentem przewodóW isieci zlokalizowanych na terenie planowanej
inwestycji, Wszystkie Więc będą traktowane jako przyłącza lub instalacje, a
nie sieci;

> budowę Wewnętrznego Układu drogowego;
> budowę parkingóW, dokóW;
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> budowę pońierni;
> budowę zbiorników p.pożwraz z pompowniami;
> budowę zbiornika relencyjnego,

3) lnwestycja może być realizowana etapami; przy czym każdy etap zawierać
będzie Wszystkie elementy niezbędne do samodzielnego funkcjonowania
obiektuI

4) Planowane przedsięWzięcia będzie miało połączenie komunikacyjne z ulicą
Tarczyńską - planowane są dwa Wjazdy od strony południowej: głóWny i ppoż.;
celem Wyeliminowania przypadkóW blokowania przejazdu ulicą Tarczyńską
przez samochody ciężarowe i zapewnienia płynności ruchu na terenie
pżedsięWzięcia przewidziano ok. 1'1 miejsc parkingowych dla samochodóW
ciężarowych typu TlR. W sytuacjach awaryjnych, związanych
z ponadnormatywnym obciążeniem ruchu bądź koniecznością postoju
samochodóW ciężarowych, lnwestor umożliwi Wykorzystanie miejsc
przeładunkowych (dokóW) na terenie przedsięWzięcia jako tymczasowych miejsc
postojowych dla samochodóW ciężarowych.

5) Teren planowanej inwestycji jest terenem zdrenowanym. Przebudowa użądzeń
melioracyjnych będzie możliwa po uzyskaniu stosownych zezwoleń. sieć
drenarska zostanie pzebudowana W sposób zapewniający swobodny odpływ Wód
drenarskich z terenóW sąsiednich. Wszelkie prace będą prowadzone W sposób
zapewniający niepogorszenie i niezakłócenie spływu Wód podziemnych
i powierzchniowych na działkach iterenach sąsiednich;

6) Zaprojektowanie zbiornika retencyjnego;
7) Zaprojektowanie infrastruktury technicznej - przyłączy Wodociągowych,

kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazu, energii elektrycznej;

W skład inwestycjiWejdą niezbędne pzyłącza oraz sieci:
a) przyĘcze Wodociągowe z miejskiej sieci Wodociągowej,

b) pżyłącze do Sieci energetycznq olaz agregat prądotwórczy na potrzeby
alternatywnego (awaryjnego) zasiIania,

c) pżyłącze gazu ziemnego - gaz będzie Wykorzystywany do przygolowania c, W, u
oraz na cele grzewcze. odbiornikami gazu będą: kotły - ok, 21 szt, o mocy 60
kW każdy, promienniki gazowe (ok, 268 szt,) o mocy 45 kW każdy;

d) zbiorniki naziemne na gaz (LNG , LPG) o łącznej pojemności do 120 m3, oraz
przepustowości do 1600 m3, na potżeby awaryjnego zasilania gazem;

e) przyłącze do miejskiejsieci kanalizacji sanitarnej,

0 kanalizacja deszczowa na terenie inwestycji,

g) plzyłącze do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej (W przypadku Występowania
takiej moźliwości technicznej).

8) Zaprojektowanie separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym
osadnikiem lub osadnika, W celu podczyszczania Wód opadowych z terenóW
utwardzonych (dróg, parkingóW, dokóW, placóW);

)

9) Zaprojektowanie centrali Wenty]acyjnej i klimatyzacyjnej;



10)W ramach planowanego przedsięWzięcia lozważana jest możliwość produkcji
energii elektrycznej z energii słonecznej z użyciem ogniw fotowo|taicznych o
mocy elektrycznej na pożiomie minimum 50 kwp; ogniwa zlokalizowane byłyby
na dachach budynkóW planowanych hal produkcyjno-ma9azynowo-usługowych;
zakładana instalacja podłączona byłaby do instalacji elektrycznej obiektu;

11)odtworzenie powierzchni biologicznie czynnej 9runtu poprzez nasadzenie
roślinności W miejscach nieutwardzonych, oraz utworzenie Zieleni urządzonej,
W tym od zabudowy mieszkaniowej - pasa zieleni;

,l2)Prowadzenie Wszelkich prac budowlanych Zgodnie z określonym
harmonoglamem robót, W sposób zorganizowany WyĘcznie W porze dziennej;

13)Wykonwanie robót budowlanych przez uprawnionych i Wykwalifikowanych
pracownikÓW;

,l4)odpowiednia lokalizacja, zorganizowanie i zabezpieczenie placu i zaplecza
budowy - W miejscu utwardzonym i ogrodzonym przed dostępem osób
nieupoważnionych oraz przed Margnięciem zwierząt, z zapewnieniem
Właściwego odprowadzania Wód opadowych i roztopowych oraz Właściwej
gospodarki odpadami. Naleł zapewnic róWnież zaplecze sanitarne dla
pracownikóW, Miejsca napraw, postoju i tankowania urządzeń budowlanych
należy Wyposażyc W środki do neutralizacji ewentualnych rozlewóW substancji
ropopochodnych; ponadto podczas przerw W pracy, maszyny isprzęt powinny
być WyĘczone;

1s)Wykorzystywanie sprzętu sprawnego technicznie §pełniającego normy ochrony
środowiska; konieczna jest Właściwa eksploatacja i konseMacja
Wyko rzystywa nych maszyn;

16)odpowiednie magazynowanie i przechowywanie materiałóW budowlanych,
W sposób uniemożIiwiający ich rozprzestrzenianie się; materiały szkodliwe dla
środowiska nie powinny zostaó dopuszczone do użycia;

,l7)Wykonanie Wszelkich prac związanych z planowaną inwestycją z zastosowaniem
technologii jak najmniej uciążliwej dla okolicznych mieszkańcóW iotaczającego
środowiska; na|eźy pamiętać, że jakość Wykonywanych robót ma istotny WpłyW
na stan środowiska;

18)Dobranie odpowiedniej kolorystyki obiektu Współgrającej z otoczeniem;

1g)obszar inwestycji powinien być ośWietlony, ogrodzony i zabezpieczony przed
dostępem osób postronnych oraz zwierząl,,

2o)Wykonania WentylacjiW pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt i prace ludzi.

21)Nie powodowanie zakłóceń stosunkóW Wodnych na terenie realizowane.i
inwestycji i gruntach przyległych;

UzAsADNlENlE

- pełnomocnik Firmy 7R Pro]ekl 64 Sp, z o.o,,
ul. Ludwinowska 7, 30-331 KrakóW, pżesłała do tut. Urzędu Wniosek z dnia 17
listopada 202'l r. wraz z załącznikarni W sprawie Wydania decyzji o środowiskowych
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uwarunkowaniach dla przedsięWzięcia polegającego na,,Budowie zespołu
produkcyjno-magazynowo-usługowego wraz Z przestrzeniami biurowo
administracyjnymi z tow, infrastrukturą, W tym zespołami parkingóW W m, MSzcZonóW,
pow, żyrardowski, Woj, mazowieckie działki nr eW,: 1485, 1495/9, 1501/21, jedn, ewid,
143802 4 lV]SZczonóW - miasto, obręb 0001", powiat zyrardowski, Województwo
mazowieckie,

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasięg potencjalnego oddziaływania na
środowisko przedmiotowej inwestycji zaliczają ją do grupy przedsięWzięć Wymienionych
W § 3 ust. 1 pkt 37 lit, b i d, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b oraz pkt 62 Rozporządzenia Rady
MinistróW z dnia 10 września 2019 r, w sprawie przedsięWzięć mogących znacząco
oddziaływaó na środowisko (Dz. u.z2019r., poz. ,l839).

Planowane przedsięWzięcie będzie realizowane na działkach o nr eW. 1485,
149519, 1501l21, położonych W miejscowości Mszczonów, zgodnie z miejscowym
planem zagoSpodarowania przestrzennego l\y'iasta l\,4szczonóW, obejmującego fragment
miasta N/SZcZonóW (zwanego dalej ,,mpzp"), zatwierdzonego Uchwałą Rady Miejskiej
W Mszczonowie m XL||l292l17 z dnia 16 sierpnia 2017 r,, ogłoszoną W Dzienniku
Urzędowym Województwa Mazowieckiego z 2017 r. poz.7818: działki o nr eW, 1485
i 149519 znajdują się na terenach obiektóW produkcyjnych, składóW i magazynów orcz
zabudowy usłUgowej (oznaczenie W mpzp Symbolem lPlu) olaz na terenach
komunikacji (1KDL), natomiast działka o nr ew- 1501,121 znajduje się na terenach
obiektóW produkcyjnych, składóW i magazynóW olaz zabldowy usługowej (1PiU) oraz
na terenach zabudo\Ąy usługowej (1 U) i na terenach komunikacji (1KDL, 1KDG),

Działając zgodnie z at,64 ust, 1pkt 1,2 i4 ustawy z dnia 3 października
2008 r, o udostępnianiu informacji o środowisku ijego ochronie, udziale SpołeczeńStwa
W ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz- U- z 2022 r-,

poz, 1029), Burmistrz Mszczonowa Wystąpił do organóW ochrony środowiska
o opinię W sprawie obowiązku przeprowadzenia oceny oddziaływania WW,

przedsięWzięcia na środowisko iW przypadku stwierdzenia takiego obowiązku
o określenie zakresu rapońU o jego oddziaływaniu na środoWisko, Regionalny Dyrektor
Ochrony Środowiska w Warszawie wyraził opinię pismo znak: WOOS-
|.4220.2065.2021-AGo Z dnia 07 malca 2a22 r-, że d|a realizacji WW, przedsięWzięcia
istnieje konieczność przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowsko,
Państwowy Powiatowy lnSpektor Sanitarny W Zyrardowie Vvryraził opinię, że dla
przedmiotowej inwestycji nie ma potrzeby nakładać obowiąZku przeprowadzenia
oceny oddziaływania na środowisko opinia sanitarna nr zNs-471-1-01-2022
z dnia 03 slycznia 2022 r, (data Wptywu do tut, l-Jrzędu 10-01-2022 r,), Dyrektor
Zalządu z|ewni W Łowiczu, Państlvowego Gospodarstwa Wodnego Wód Polskich, nie
stwierdził potrzeby przeprowadzenia oceny oddZiał}ryVania WW, przedsięWzięcia na
środowisko i Wskazał na koniecznośc uwzględnienia W decyzji
o środowiskowych uwarunkowaniach określonych WarunkóW i Wymagań opinia znak:
wA-ZzŚ5-4351-577 -2021-PD z dnia 15 lulego 2022 r, (data WpłyWU do Urzędu
21 -02-2022 l -) -

l\,4ając na UWadZe WW. opinie oraz po przeprowadzeniu Własnej - uwzględniającej
uwarunkowania przedstawione W ań, 63 ust, '] ustawy ,,ooś" - analizy dostarczonych
Wraz z Wnioskiem materiałóW, Bulmistrz lMszczonowa postanowił odStąpić od
nałożenia obowiązkU przeprowadzenia oceny oddziaływania przedSięWzięcia na
środowisko, argumentując to W odniesieniu do poszczególnych uWarunkowań:
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1) Rodzai i charaktervs

a) skali przedsiewziecia i wielkości za neqo terenu oraz ich wzaiemnvch
oroDorcl a także isto h różwlażań charaktervzuiacvch przedsiewziecie:tnVc

Planowane przedsięWzięcie polega na budowie Zespołu plodukcyjno-magazynowo-
UsłUgowego wlaz Z przestżeniami biUrowo administlacyjnymi z tow, infrastrukturą
W tym Zespołami parkingóW na działkach o nr eW, 'l485, 149519, 1501121, połozonych
przy ulicy Tarczyńskiej W miejscowości lV]szczonóW, powiat żylardoWSki, WojeWódZtWo
mazowieckie. całkowita powierzchnia planowanego przedsięWZięcia Wynosi ok.
299 140 m2, W tym powierzchnia:

; Zabudowy (rozumiana jako rzuty zadaszeń\ - nie Więcej niż 162926 m2, tj, ok,
55% (ż10%) powierzchni terenu plzeznaczonega pod inwestycję;

> terenóW Utwardzonych (rozumiana jako rzuty dróg, placóW, parkingóW, dokóW
rczładowczo-załadowczych, chodnikóW oraz zbiornikóW retencyjnych) nie
Więcej niż 79 157 m2, !. ok. 27ok (110olo) powierzchni terenu przeznaczonego
pod inwestycję;

> biologicznie czynna (rozumiana jako rzut powierzchni trawiastej) minimum
57 059 m', tj, ok,20 % powierzchni terenU przeznaczonego pod inwestycję,

Przewiduje się, iz ilość miejsc postojowych dla samochodóW osobowych Wyniesie ok,
794 i miejsc po§tojowych dla samochodóW cięzarowych typu TlR ok, 1 1,
lnwestycja moze byó realizowana etapami, przy Czym każdy etap zawierać będzie
Wszystkie elernenty nieZbędne do samodzielnego fUnkcjonowania obiektu,

W analizowanym zespole hal magazynowane będą towary o charakteże uniwersalnym,
o neutralnym Wpływie na środowisko takie jak np.:

produkty z papieru i kańonu,
- materiały biurowe,

sprzęt i elementy AGD,
- e lementy/p rod u kty stalowe,
- elementy/części samochodowe,

e]ementy plastikowe,

- farmaceutyki,
produkty spożywcze, W tym róWnieź te Wymagające przechowywania
W Warunkach kontrolowanej temperatury, stąd planuje sję zastosowanie chłodni
imroźni. W chłodni składowane będą produkty nabiałowe, W części mięsne,
tłuSzcze roślinne, zwieżęce oraz owoce iWarzywaI

- produkty pżemysłowe (W tym kosmetyki, chemia gospodarcza: proszki do
prania, mydła, ańykuły higieniczne, itp,).

obiekty przystosowane będą także do możliwości prowadzenia działalności usługowej
np.: sońowania przesyłek kurierskich.
Towar będzie składowany na euro-paletach, na standardowych regałach Wysokiego
składowania, Zakłada się możliwość magazynowania towaru róWnieź na paletach
przemysłowych lub paletach niestandardowych zgodnie z Wymaganiami potencjaInego
najemcy, Dodatkowo przewiduje się możliwość magazynowania opon samochodowych
W następujący sposób: ułożonych na boku W spaletyzowanych stojakach, W regałach,
W sposób żW. sznurowany, w koszach na bieżniku/regałach, W kominach na posadzce.
Zakłada się, że W poszczególnych częściach hal odbywać się będzie praca polegająca
na montażu gotowych komponentóW W całe układy, np. składanie licznikóW
samochodowych, podzespołóW elektronicznych, zabawek, roweróW, itp. Działalność
taka nie będzie miała znamion zakładu produkcyjnego, który mógłby oddziaływaó na
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otoczenie poprzez emisje hałasu, odprowadzania ściekóW technologicznych, czy
zanieczyszczenie powietrza.
Przewidu.ie się także prowadzenie procesu produkcyjnego, polegającego na
konfekcjonowaniu lub składowaniu gotowych elementóW, Pod pojęciem
konfekcjonowania, W analizowanym kontekście, rozumie się czynności techniczne
Wykonywane W procesach logistycznych, polegające na zestawianiu, pakowaniu,
przepakowywaniu i oznaczaniu produktu zgodnie z Wymogami klienta, Proces polegać
będzie na dzieleniu WyrobóW na porcje oraz na pakowaniu logistycznym - nie
zawierąącym się W defin'cji §3 ust. 1 pkt 1 rozporządzenia ooś rozumianego jako
,,instalac.ia do Wlwarzania produktóW przez mieszanie, emulgowanie lub
konfekcjonowanie chemiczne półproduktóW lub produktóW podstawowych",
W obrębie ha| pfzeznaczonych pod produkcje zlokalizowane zostaną stoły montażowe,
na których pracownicy prowadzić będą ręczne bądż z użyciem narzędzi, montaż i
konfekcjonowanie produktóW dostarczanych przez dostawcóW (zamawiających), takie
jak:

- klejenie na zimno - sklejanie pudełek, opakowań, klejenie kańonóW,
niestandardowych produktóW poligraficznych;

- bigowanie - ręczne robienie Wgnieceń (bigóW) W postaci rowkóW W celu
ułatwienia póżniejSzego zginania papieruI

- etykietowanie - naklejanie etykiet samoprzylepnych, etykiet adresowych,
zdrapek, taśm zabezpjecząących, metkowanie, itp,;

- foliowanie - opakowanie iolio./ve, pakowanie produktu W Worki foliowe, folię typu
stretch, pakowanie W folię termokurcz|iWą;

- pakietowanie - łączenie produktóW W zestaw promocyjny W pudełku, obkurczanie
W tunelu:

- pakowanie zbiorcze,
UżyWane narzędzia/sprzęt:

} zgrzewarki do folii termokurczliwej PVc;
> zgrzewarki liniowe umoźliwiające pakowanie W gotowe woreczki;
> precyzyjne Wagi pozwalające na liczenie ilości sztuk produktu;
> maszyna opinająca taśmą PP;
> falcerka gwarantująca poMarzalność zagięcia arkuszy;
> pżewidywany jest róWnieź zakup j montaź maszyn do foliowania i belowania,

kompaktowania opakowań kańonowych.
Zastosowane procesy produkcyjne, montażowe nie będą stanowiły źródła emisji
Wymagających odprowadzania substancji zanieczyszcz'ących poza obręb hal - brak
jest procesóW powodujących powstawanie zanieczyszczeń pyłami, gazami, produktami
spalania. Nie będą powstawały ściekitechnologiczne z WW. produkcji,

Teren planowego przedsięWzięcia jest flagmentarycznie porośnięty drzewami
(północno-Wschodnia część działki 1501121 oraz północna częśc 1495/9), przewiduje
się Wycinkę kolidUjącego zadzewienia po uzyskaniu stosownych zezwoleń,
Przedmiotowe działki zostaną odpowiednio przygotowane pod planowaną inwestycję -
teren zostanie WyróWnany. Dodatkowo zaznacza się, iż na odcinku sąsiadującym
z ZabudoWą mieszkaniowo usłUgoWą Zostanie Wykonany pas Zieleni izolacy]nej

obiekt pracować będżie W system e trzyzmianowym, całodobowo, do 7 dni w tygodniu,
PrZeWiduje Się zatrudnienie ok, 3 760 osób W tym 2920 pracownikóW fizycznych i ok,
840 pracownikóW Umysłowych. Praca W hali będzie polegac na lozładunku i dostawie
produktóW do części magazynowych, do momentu dalszej dystrybucji i sprzedaży,
GłóWny transpoń towaru z i do hal odbywac się będzie przez szczelne doki załadowcze
oraz rampy Wjazdowe,



b) Dowiazań z innvmi przedsiewzieciami. W szczeqólności kumulowania sig
oddziaływań przedsięWzie ć realizowanvch i zrealizowanvch, dla którvch

o środowis h uwarunkowaniach
znaiduiacvch sie na terenie. na którvm planuie sie realizacie

rzedsi a oraz w obszarze oddzia
którvch oddziałvwania mieszczą sie w obszarze oddziaływania
planowaneqo przedsiewziecia w zakresie. w iakim ich oddziałvwania moqą
prowadzić do skumulowania oddziałvwań z planowanvm Drzedsiewzieciem.

Z kańy informacyjnej przedSięWzięcia nie Wynika, że budowa, jak i eksploatacja
planowanej hal produkcyjno magazynowo-usługowych Wraz z zapleczem socjalno-
biurowym i infrastrukturą techniczną, prowadzona będzie przy Wykorzystaniu
najlepszych z moźliwych standardóW i lozwiąZań techniki, zgodnie ze Sztuką
bUdowlaną, z poszanowaniem środowiska, prży UWzględnieniu Wszelkich zabezpieczeń,
tym Samym nie będzie powodowac znaczących oddziaływań bezpośrednich,
pośrednich, długoteIminowych i Mórnych na środowisko, W karcie informacyjnej
przedsięWzięcia przedstawiono cały szereg rozwiązań i zabezpieczeń chroniących
środowisko, których celem jest zminimalizowanie ne9atywnego oddziaływania
planowanej inwestycji na elementy biotyczne iabiotyczne środowiska, Zdrowie iżycie
mieszkańcóW, W bezpośrednim sąsiedztwie planowanego przedsięWzięcia znajdują się
przedsięWzięcia, dla których Wydano decyzje środowiskowe, które Swoim charakterem
i plzeznaczeniem Są zbliżone do planowanej inwestycji, )ednak z ana|iży oddziaływań
na środowisko, jakie przedstawiono W Kańach informacyjnych opracowanych dla
poszczególnych przedsięWzięc, należy Wnioskować, że oddziaływania projektowanych
hal produkcyjno-magazynowousłUgowych nie spowodują przekroczenia norm
środowiskowych na obszarach z nimi sąsiadujących iW dużej mierze powinny Się
ograniczac do terenu inwestycji, Połoźenie obszaru planowanej inwestycji na obszarze
przemysłowym. gdzie W otoczeniu znajdują się innego tego typu obiekty Wyklucza
możliwość intensyfikacji oddziaływania na krajobraz, tak jakby to miało miejsce, gdyby
inwestycja była realizowana W obszarze żabudowy jednorodzinnej, czy na terenach
nieuż}łkowanych lub cennych przyrodniczo, oddziaływania będą mogły się kumulować
W obrębie Wytyczonej sieci dróg i ciągóW komunikacyjnych, W oparciu, o które odbywać
się obsługa logistyczna, a będą to oddziaływania W Zakresie emisji do powietrza
atmosferycznego (spalanie paliW W silnikach pojazdóW) olaz oddziaływanla związane
Z klimatem akustycznym, Biorąc jednak pod uwagę ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania, który dla tego obszaru przewiduje Właśnie takie, a nie inne
plzeznaczenie, na|eży uznać, Ze będą to oddziaływania typowe dla takich obszaróW,
oddziaływania te są praktycznie niemożliwe do dookreślenia iSzczegółowej oceny,
bowiem częśc Sieci dróg jest dla Wielu przedsięWzięc Wspólna, poszczególne
przedsięWzięcia, co prawda charakteryzują się zbliżoną Specyfiką, jednak każde ż nich
może posiadac odmienne zasady funkcjonowania (organizacja logiStyki, godziny
przyjmowania/Wydawania towaróW iSurowcóW, uStalone godziny pracy poszczegóInych
przedsięWzięc i związanę z lym czasy dojazdóW pracownikóMklientóW i rózna ich
częstotliwośc), co jest róWnoznaczne z tym, ze W róZnym zakresie i stopniu będzie
dochodzió do kumulowania się hałasU czy zwiększonej emiSji do powietrza,
lnwestor zakłada, że eksploatacja planowanego przedsięWzięcia, zrealizowanego przy
założeniach okleślonych W karcie informacyjnej przedsięWzięcia, nie będzie
powodować negatywnego oddział},vr'ania na środowisko, Warunki życia
i zdrowia ludzi, Wariant inwestycyjny Związany Z budową obiektu produkcyjno
magazynowo usługowego, a także realizacją m.in, zbiornika retencyjnego, pompowni
pozarowej, Wańowni, dróg, placóW manewrowych oraz parkingÓW nie stanowi dużego
dysonansu W krajobrazie Wokół drogi krajowej nr 50 idrogi powiatowej nr 2B6lW,
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Biorąc pod uwagę skalę i lokalizację planowanej inwestycji Stwierdza się, że nie będzie
ona powodowała Wystąpienia iStotnych oddZiaływań SkUmUlowanych

c) różnorodności bioloqicznei, wvkorzvstania zasobów naturalnvch, w tvm

Realizacja planowanej inwestycji nie przyczyni się W Sposób istotny do zmnie]szenia
różnorodności biologicznej terenU
Na etapie realizacji inwestycji Wystąpi żapotrzebowanie na materiały budoWIane typowe
dla tego lodzaju inwestycji, Wodę, energię elektryczną i paliwa, Na etapie ek§ploatacji
przedsięWZięcia Wykorzystywane będą: Woda, energia elektryczna i gaz-

d) emisii i Występowania innych uciążliwości:

W trakcie realizacji planowanego przedsięWzięcia Wystąpi emisja Substancji pyłowych
igazowych do powietrza oraz hałas, pochodzące z eksploatacji sprzętu mechanicznego
oraz środkóW transpońU, Uciążliwości te będą miały charakter krótkotrwały i ustąpią po
zakończeniu prac budowlanych, Powstające na etapie realizacji ścieki bytowe
odprowadzane będą do szczelnych zbiornikóW przenośnych toalet, PoWStające odpady
magazynowane będą selektywnie W Wyznaczonych miejscach, a następnie
przekazywane uprawnionym podmiotom do odzysku lUb Unieszkodliwienia,

W trakcie eksploatacji inwestycji Wystąpi emisja hałasu i substancji do powjetrza,
a także powstawac będą odpady i ścieki, Głównymi źródłami emisji hałasu będą
urządzenia Wentylacyjne i chłodnicze oraz ruch pojazdóW po terenie inwestyc]i, Z kańy
informacyjnej Wynika, ze podczas eksploatacji inWestycji dopuSZcZalne pozjomy hałasu
na terenach chronionych akuStycznie zostaną dotrzymane,

GłóWnymi źródłami emisji substancji do powietrza będą: proces Spalania gazu
ziemnego/płynnego W kotłach i innych urządzeniach grzewczych oraz pqazdy
poruszające się po terenie inwestycji, Z załączonych do dokumentacji obliczeń
rozprzestrzeniania się substancji W powietrzu Wynika, że W trakcie funkcjonowania
planowanej inwestycji dopuszczalne poziomy substancji W powietrzu zostaną
dotrzymane, Z karty informacyjnej przedsięWzięcia Wynika, iź przedmiotowa inwestycja
nie będzie istotnie Wpływać na klimat,

Planowana inwestycja zaopatryWana będzie W Wodę z sieci Wodociągowej, Ścleki
bytowe odprowadzane będą do kanalizacji miejskiej sanitarnej, Zgodnie z przedłożoną
dokumentacją na etapie eksploatacji inwestycji nie będą powstawac ścieki
przemysłowe, Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachóW oraz terenóW
utwardzonych będą odprowadzane do zbiornika retencyjnego, a dalej do kanalizacji
deszczowej, do roWU melioracyjnego lub do gruntu (poprzez rozsączanie), Ww, wody
będą Uprzednio podczyszczone W separatorze Substancji ropopochodnych iosadniku.

odpady powstające na etapie eksploatacji przedsięWzięcia będą Selektywnie
magazynowane W sposób zabezpieczający plzed zanieczyszczen jem środowiska,
a następnie będą przekazywane uprawnionym podmiotom do zagospodarowania,

Zgodnje z przedłożaną dokumentacją planowana inwestycja, z uwagj na jej chalakter,
ZaróWno na etapie jej realizacji jak i eksploatacji, nie będżie negatywnie oddzialywać na
środoWisko gruntoWo-Wodne.

ocenloneoo arciu o wiedze naukowa rvzvka pienia poważnvch
budowlanvch. Drzv uwzolednieniu

e)
awarii lub katastrof naturalnvch i

l1

qlebv. wodv i powierzchni ziemi:



użvwanvch substa cii i stosowanvch technolooii. w tvm zwlfvzvka azaneoo

Planowane przedsięWzięcie nie należy do przedsięWzięć stwarzających możliwość
powstania poważnej awarii, Prowadzenie robot budowlanych oraz Wykonanie
przedmiotowego przedsięWzięcia zgodnie Ze sztuką budowlaną oraz obowiązującymi
przepisami p.poż, i bhp zminimalizuje możliwość Wystąpienia sytuacji awaryjnych,
a takze Wptynie na zminimalizowanie ewentualnych skutkóW katastrof naturalnych
i budowlanych. Biorąc pod uwagę charakter i skalę przedmiotowej inwestycji nie
przewiduje się iStotnego Wpływu przedsięWzięcia na klimat.

f) przewidywanych ilości i rodzaju wytwarzanych odpadóW oraz ich Wpływu
na środowisko, w przypadkach gdy planuie się ich powstawanie:

odpady powstające na etapie realizacji i eksploatacji przedsięWzięcia będą
odpowiednio magazynowane, W sposób bezpieczny dla środowiska, a następnie
przekazywane będą uprawnionym podmiotom do zagospodarowania,

g) zagrożenia dla zdrowia ludzi, w tym Wynikającego z emisji:

z przedłożoną dokumentacji Wynika, że na etapie eksploatacji planowanej inwestycji
standardy jakości środowiska będą dotrzymane,

2. Usvtuowanie Drzed
środowiska. w szcz
zdolności samooc ic zasobóW
naturalnvch. walor
loięiscowvch Dlanó

o lnne o kim zale niu Wód mn h
w tvm siedliska leoowe oraz uiścia rzek:

Z kańy informacyjnej przedsięWzięcia oraz opinii Dyrektora Zarządu Zlewni W Łowiczu
Pańshłowego Gospodarstwa Wodnego Wód Polskich Wynika, że Według
charakteryStyki Jednolitych części Wód Powierzchniowych (JcWP) inwestycja będzie
zlokalizowana W regionie Wodnym Wisły, kod i nazwa JcWP:PLRW2000172727631
Pisia Gągolina od źródeł do okzeszy Z okrzeszą, Dla JCWP Pisia Gągolina od źródeł
do okrzeszy z okrzeszą Stan ogólny określono jako zły, a osiągnięcie ceióW
środowiskowych uznano za niezagrożone, Dla przedmiotowej JcW Wyznaczono
derogację na podstawie ań, 4 ust, 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj, Dyrektywy
2000/60łVE, która uzasadnia się brakiem możliwości technicznych, W zlewni JCWP
Występuje presja komUnalna, W programie działań zaplanowano działania podstawowe,
obejmujące uporządkowanie gospodarki ściekowej, które są Wystarczające, aby
zledukować tą presję W zakresie Wystarczającym dla osiągniecia dobrego Stanu,
Z uwagi jednak na czas niezbędny dla Wdrożenia działań, a lakże okres niezbędny aby
Wdrożone działania przyniosły Wymierne efekty, dobry stan będzie mógł byc osiągnięty
w niedalekim czasie,
Nie przewiduje Się bezpośredniego WpłWr'u przedsięWzięcia na stan jakościoWĄ/
i ilościowy Wód powierzchniowych i podziemnych
W analizowanym przypadku nie przewiduje się oddziaływań na jednolite części Wód
podziemnych, z wzedłożonej dokumentacji nie Wynika, aby W rejonie inwestycji
Występowały obSzary o pMkim Zaleganiu Wód podziemnych,
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ze zmiana klimatu:

a)



b) obszary wybrzeżv i środowisko morskie

Przedmiotowe przedsięWzięcie zlokalizowane będzie poza obszarami Wybrzeży
i środowiskiem morskim.

c) obszarv qórskie lub leśne

Pzedmiotowe przedsięWzięcie zlokalizowane będzie poza obszarami górskimi
i terenami leśnymi.

d} obszarv obiete ochrona. w tvm ochronne ulec wód i obsza
ochronne zbiorni wód śródladowvch.

z pżedłożonej dokumentacji nie Wynika, aby W bezpośrednim Ęonie planowanej
inwestycji Występowały obszary objęte ochroną, W tym strefy ochronne ujęć Wód
i obszary ochronne zbiornikóW Wód śródlądowych,

e) obszarv Wvmaqaiące specialnei ochronv ze Wzqlędu na Występowanie
qatunkóW roślin i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
obiętych ochroną, w tym obszarv Natura 2000 oraz pozostałe obszary
formv ochronv przvrodv.

Pżedmiotowa inwestycja zlokalizowana będzie poza granicami obszaróW objętych
ochroną na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r, o ochronie przyrody (Dz, U,
Z 202'l r-, poz, 1098, ze zm- zwalej da|ej 'ustawą o ochronie przyrody"). Teren
plzeznaczony pod przedmiotową inwestycję zlokalizowany jest W odległości ok, 3,85 km
od obszaru Natura 2000 - Dąbrowa Radziejowska PLH140003 W kierunku północno-
zachodnim od granic inwestycji. Najbliższy korytarz ekologiczny o znaczeniu
ponadlokalnym (Dolina BzUry - Dolina Pilicy KPnc-21 B) zlokalizowany jest W odległości
ok, 14,6 km W kierunku południowo-zachodnim od terenu inwestycji,

Biorąc pod uwagę zakres i lokalizację przedsięWzięcia stwierdza się, iż rea|izaąa
i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie będzie Znacząco negatywnie oddziaływac
na przedmioty ochrony i integralnośc WW, obszaru Natura 2000 oraz Spójnośc
Europejskiej Sieci EkoIogicznej Natura 2000, Ponadto realizacja inwestycji nie Wpłynie
znacząco negatwr'nie na siedljska łęgowe,

Realizacja inwestycji ze Względu na lokalizację nie powinna spowodowaó pogorszenia
WaloróW krajobrazowych otaczającego terenu.

0 obszary, na których standardy iakości środowiska zostaly przekroczone
lub istnieie prawdopodobieństwo ich przekroczenia:

z kańy informacyjnej przedsięWzięcia nie Wynika, aby W Ęonie inwestycji
Występowały obszary na których standardy jakości środowiska zoslały przekroczone
lub istnieje prawdopodobieńStWo ich przekroczenia.

9) obszarv o kraiobrazie maiacvm z czenie historyczne, kulturowe lub
archeoloqiczne

z kańy informacyjnej przedsięWzięcia Wynika, że W rejonie planowanego
przedsięWzięcia nie Występują obszary o krajobrazie mającym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne.
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h) qestość zaludnienia

Gęstość zaludnienia na terenie gminy MszczonóW Wynosi ok. 76 osób/km2 (Wg danych
GUs z 2018 r,).

i) obszarv przvle iace do iezior

Na terenie planowanej inwestycji iWjej najbliższej okolicy nie Występują jeziora,

j) uzdrowiska i obszarv ochronv uzdrowiskowei

W rejonie realizacji pzedsięWzięcia brak jest uzdrowisk i obszaróW ochrony
uzdrowiskowej.

k) Wodv iobowiazuiace d|a nich cele środowiskowe

uznać należy, iż powyższe rozwiązania techniczne pozwo|ą zabezpieczyć środowisko
Wodne przed emisją substancji ropopochodnych do Wód podziemnych, Teren realizacji
przedsięWzięcia zlokalizowany jest W granicy jednolitej części Wód podziemnych
o eUropejskim kodzie PLGW2000065, które] stan chemiczny i ilościowy określono jako
dobry, a osiągnięcie celóW środowiskowych Uznano za niezaglożone- Ze Względu na
skalę, charakter izakres pzedmiotowego przedsięWzięcia Stwierdzono, że planowane
zamiezenie inwestycyjne nie będzie stwalzać zagrożeń dla osiągnięcia celóW
środowiskowych jedno|itych cZęść Wód, W tym będzie odbywało się W sposób
zapewniający nienaruszalnośc przepisóW prawnych dotyczących ochrony Wód,
określonych W Planie gospodarowania Wodami na obSzarze dorzecza WiSły,

Według opinii Dyrektora Zarządu Zlewni W Łowiczu, przedmiotowa inwestycja nie
narusza ustaleń WarunkóW korzystania Z Wód regionu Wodnego Sfodkowej Wisły
(rozporządzenie ff 512015 Dylektora Regiona|nego zarządu Gospodarki Wodnej W
Warszawie - Dz, U, Województwa l\4azowieckiego poz- 3449, ze zm.)-
Teren planowanej inwestycji jest terenem zdrenowanym, z istniejącym rowem
melioracyjnym, Przebudowa rowu melioracyjnego będZie możliwa po uzyskaniu
stosownych zezwo|eń, siec drenarSka zostanie przebudowana W Sposób zapewniający
swobodny odpływ Wód drenarskich z terenóW sąsiednich. Wszelkie prace będą
prowadzone W sposób zapewniający niepogorszenie i niezakłócenie spł}ĄłU Wód
podziemnych i powierzchniowych na działkach i terenach sąsiednich, Przy pracach
fundamentowych hal oraz obiektóW dodatkowych nie Wystąpi koniecznośc odwodnienia
dna WykopóW. Projekt przewiduje posadowienie zbiornika retencyjnego powyżej rzędnej
Wód grUntowych, Scieki sanitarne odprowadzane będą do gminnej sieci kanalizacyjnej,
Scieki deszczowe z placóW parkingowych i manewrowych zbielane będą przez system
kanalizacji deszczowej, podczyżzczane W separatorze i kie[owane do zbiolnika
retencyjne9o,

Planowana inwestycja z uwagi na posadowienie obiektóW oraz towarzyszącej
infrastruktury W tym zbiornika retencyjnego, a lakże zabęzpieczenia W postaci
zastosowania Utwardzenia placóW manewrowych, zastosowanie separatora dla Wód
opadowych i ściekóW odpadowych Z terenóW utwardzonych, skanalizowania
odprowadzania Wód opadowych, rnagazynowania odpadóW na utwardzonych
powierzchniach nie będzie miała Wpływu negatywnego na fUnkcjonowanie omawianego
JcWP i nie Wpłynie na oSiągnięcie celóW środowiskowych.

3) Rodzai i skala moż|
uwarunkowań wvmi jąec zi
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a) zasiequ oddziałvwania - obszaru oeooraficzneoo i liczbv ludności. na która
przedsiewziecie może oddziałvwać.

zasięg przestrzenny oddziaływania przedsięWzięcia ograniczy się do najbliższego
otoczenia miejsca jego realizacji,

b) transoraniczneoo charakteru oddzialvwania orzedsiewziecia na
poszczeqólne elementv przvrodnicze

ze Względu na rodzą planowanej inwestycji oraz jej lokalizację nie Wystąpi
transgraniczne oddziawanja na środowisko,

c)charakteru. Wielkości. intensvwności i złożoności oddziałvwania.
z uwzolednieniem obciażenia istnie acei infrastrukturv technicznei oraz
orzewidvwaneqo momentu rozpocz9cia oddziałvwania

Ze Względu na charakter iskalę przedmiotowej inwestycji nie przewiduje Się możliwości
Wystąpienia oddziaływań o znacznej Wielkości |ub złożoności. Planowane
przedsięWzięcie nie będzie znacząco negatywnie oddziaływać na środowisko.

d) Drawdopodobieństwa oddziałvwania

lnformacje zawańe W przedłoźonej dokumentacji przedSięWzięcia potwierdzają
Wystąpienie oddziaływań na etapie realizacji i eksploatacji przedsięWzięcia,
Bezpośrednie oddziaływania będą miały jedynie zasięg lokalny i ograniczą się do
najbliższego obszaru realizacji inwestycji.

e) czasu trwania, czestotliwości i odwraćalności oddziałvwania

oddziaływania powstające na etapie realizacji przedsięWzięcia będą krótkotrwałe
i odwracalne. W fazie eksploatacji będą powstawały oddziaływania związane z emisją
hałasu isubslancji do powietrza oraz powstawaniem odpadóW iściekóW. zastosowane
rozwiązania techniczne i or9anizacyjne zminimaIizują oddziaływanie na środowisko.

f) powiązań z innvmi przedsiewzieciami. w szczeqólności kumulowania sie
oddziaływań przedsiewzieć realizowanych i zrealizowanych, dla którvch
została wvdana decvzia o środowiskowvch uwarunkowaniach.
znaiduiącvch sie na terenie, na którym planuie się realizacię
przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziałvwania przedsiewzi9cia lub
którvch oddziałvwania mieszcza sie w obszarze oddzialvwania
planowaneqo przedsięWzięcia - w zakresie , W iakim ich oddzialywania
moqą prowadzić do skumulowania oddziaływań z planowanym
przedsięWzi9ciem

9) możliwośó oqraniczenia oddziałvwania:
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Z Uwagi na charakter planowanego pżedsięWzięcia, polegającego na budowie hal
produkcyjno-magazynowo-usługowych, jego realizacja nie Wpłynie na zwiększenie
oddziaływań skumulowanych W rejonie inwestycji,

zgodnie z pżedłoźoną dokumentacją na etapie realizaąi i eksploatacji inwestycji
planuje się zastosowanie rozwiązań minimalizujących WpłyW planowanego
przedsięWzięcia na środowisko.

Przedstawione W przedmiotowej Karcie informacje dotyczące planowanych rozwiązań W
zakresie budowy i użytkowania obiektóW Wskazują, że koncepcja proponowana przez



lnwestora rnoże byc uZnana, jako Warjant najbardziej racjonalny, uwzględniający
lokalne potrzeby rozwoju, jak i spełniający Wymogi ochrony środowiska naturalnego,
Ponadto W celu Zminimalizowania oddziaływania Zakładu na środowiSko Wnioskodawca
Zastosuje poniższe rozwiąZania techniczne, technologiczne iorganizacyjne ZaróWno na
etapie budowy obiektu, jaki ijego eksploatacji:

1) etap realizacji przedsięWzięcia, cyt"

a) ,zabezpieczyć Warstwę ziemi urodzajnej (Warstwę próchniczą gleby) z terenu
prac budowlanych i Wykorzystać .ją jako WarStWę urodzajną po zakończeniu
realizacji inwestycji; działanie takie umożliwi zachowanie Wańości biologicznej
próchniczej Warstwy gieby i częściowe odtworzenie lokalnych WarunkóW
siedliSkowych;

b) zap|ecze budowy zlokalizować W oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej, lasóW,
łąk i ciekóW;

c) teren zaplecza, dojazdóW, placóW manewrowych po zakończeniu prac należy
zrekultywować przez co rozumie się plzywrócenie im cech sprzed rczpoczęcia
inwestycji (np, zasypanie gruntem rodzimym, zasiew trwa, itp.);

d) stosowanie Wyłącznie sprawnych maszyn budowlanych i środkóW transpońu;

e) uszczelnienie nawierzchni W miejscach poruszania się i postoju pojazdóW
samochodowych poprzez stabilizację ze spoiw hydraulicznych, która to
stabilizacja funkcjonuje jako Warstwa izolująca grunt od zanieczyszczeń:

0 nie Wykonywanie na terenie budowy prac naprawczych środkóW transpońu
i maszyn budowlanych polegających m,in. na Wymianie ole.iu;

g) ograniczone Wykonywanie prac budowlanych z zużycjem ciężkiego spzętu do
pory dziennej;

h) bezpieczne dla środowiska magazynowanie odpadóW;

i) Wydzielone i odpowiednio przygotowane miejsca składowania odpadóW;

j) odpady Wytworzone W trakcie budowy, zagospodarowane Wzez ftmy
prowadzące prace budowlane;

k) Zorganizowana baza techniczna dla pracownikóW uwzględniająca Ujęcie ściekóW
bytowych poprzez Wyposażenie placu budowy W przenośne sanitariaty;

l) prowadzenie Wycinki drzew poza okresem lęgowym, W przypadku konieczności
rozpoczęcia prac W okresie lęgowym, WyĘcznie po potwierdzeniu brakóW lęgóW
ptasich;

m) lokalizowanie zaplecza budowy, miejsc przeładunku, ewentualnego tankowana,
rozładunku i składowania materlałóW niebezpiecznych użWanych na placu
budowy, a mogących stanowić zagrożenia dla Wód powierz chniowych
W miejscach ograniczających przedostanie się tych substancji do ciekóW
Wodnych;

n) W przypadku WyciekóW olejóW z maszyn budowlanych lub po.iazdóW
samochodowych, te substancje wraz z zanieczyszczoną glebą należy zeŃaó
i przekazać jednostce zajmującej się ich unieszkodliwianiem;

o) W razie stwierdzenia Wystąpienia awarii sprzętu budowlanego związanego
z Wyciekiem substancji ropopochodnych należy niezwłocznie ja usunąc;
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p) należy stosowaó przenośne iszczelne sanitariaty na placu budowy;

q) zabezpieczenie materiałóW sypkich pżed pyleniem, poprzez przykryWanie ich
plandekami podczas transpońu, zraszanie podczas składowania, W celu
zminimalizowania możliwości zapylenia Wód takimi materiałami .jak np. piasek,
cement;

r) bezpyłowe cięcie elementóW betonowych na mokro,",

2} etap €ksploatacji przedsięWźięcia, cyt.:

a) ,,stosowanie zaleceń gospodarki odpadami zgodnie z przepisami ich
selektywnego gromadzenia oaz przekazwania do odzysku lub W przypadku
braku takiej możliwości do unieszkodliwienia;

b) przestrzegane zasady Zdrowia i higieny pracy W zakresie zdrowia ludzi;
c) odpowiednie parametry dróg Wewnętrznych zapewniające bezpieczne

manewrowanie pojazdóW poruszających się po terenie inwestycji, W celu
ograniczenia kolizji;

d) ochrona wód popzez podczyszczanie potencjalnie zanieczyszczonych Wód
opadowych i roztopowych W separatorze substancji ropopochodnych
zintegrowanym osadnikiem przed ich Wpłynięciem do zbiornikóW retencyjnych
na terenie inwestycji, a następnie odprowadzanie popzez planowaną sieć
kanalizacji deszczowe.i do planowanego zbiornika retencyjnego na terenie
Mszczonowa I

e) odpowiednia gospodarka odpadami powstającymi W Wyniku prowadzonej
działalności, selektywna zbiórka, magazynowanie, a następnie przekazanie
odpadóW odbiorcom Wpisanym do rejestru podmiotóW m,in. gospodarujących
odpadami;

f) brak ściekóW technologicznych pochodzących z produkcji;
g) miejsca ładowania akumulatoróW WózkóW Widłowych, W zależności od

używanych typóW, będą Wyposażone W kwasoodporną posadzkę oraz
odpowiednio Wydajną Wentylację:

h) Wykonywanie kanalizacji z materiałóW odpornych na działanie ściekóW, o
trwałych i szczelnych poĘczeniach uniemożliwiających przedostanie się ściekóW
do Wód podziemnych i powierzchniowch oraz gruntu;

i) utzymywanie W Stanie sprawności i okresowa kontro|a uządzeń służących do
zbierania, podczyszczania Wód opadowych i roztopowych;

j) uszczelnienie nawierzchniW miejscach ruchu ipostoju pojazdóW;
k) odprowadzanie ścieków bytowych do kanalizacji sanitarnej.",

obwieszczeniem Burmistrza lv]szczonowa (Nr G-6220-41.2021-JJ z dnia 26
listopada 2021 r,) o WszczęciU postępowania administracyjnego, poinformowano strony
postępowania o możIiwości zapoznania się z aktami sprawy oraz możliwością Składania
uwag i WnioskóW, lnformację o planowanym przedsięWzięciu podano do publicznei
Wjadomości poprzez umieszczenje na tablicy ogłoszeń z]okalizowanej W sjedzibje
Urzędu Ny'iejskiego W l\,4szczonowie oraz na Stronie internetowej Urzędu (BlP). W pokoju
nr 5A Wydziału GoSpodark] Gminnej Urzędu Miejskiego W Mszczonowie Zainteresowani
mogli zapoznac się z informacjami dotyczącymi Wpływu planowanej inwestycji na
środowisko zawańymi W Karcie informacyjneJ przedsięWzięcia.

Burmistrz Mszczonowa uwzględniając łączne uwarunkowania, o których mowa W art, 63
ust. 1 ustawy ooś, tj. po pzeprowadzeniu Wnikliwej analizy W zakresie rodzaju,
charakterystyki przedsięWzięcia ijego usytuowania - na podstawie przedłożonej kańy
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informacyjnej przedsięWzięcia i zawańych w nią założeń realizacyjnych, uznano, że
WW, przedsięWzięcie nie będzie przedsięWzięciem mogącym negatywnie Wpłynąć na
środowisko, Biorąc pod UWagę duży rozmiar p|anowanej inwestycji i całodobowe
Występowanie uciążliwości dla środowiska, lnwestor będzie działał W kierunku ich
ograniczenia, W ramach działań zapobjegawczych konieczne jest odpowiednie
zlokalizowanie, zorganizowanie i zabezpleczenie miejsca budowy, używanie Sprzętu
Spełniającego normy W Zakresie ochrony środowiska i Sprawnego technicznie jedynie W
porze dziennej Według przyjętego harmonogramu robót, Właściwe eksploatowanie i

konserwacja Wykorzystywanych maszyn, prowadzenie prawidłowej gospodarki
paliwowej oraz zabezpieczenie środkóW do neutralizacji ewentua|nych WyciekóW
substancji ropopochodnych, prowadZenie odpowiedniej gospodarki odpadami, użycie
zdjętego humusu do rekultylvacji obszaru inwestycji, utrzymanie terenu
W należlym porządku istanie na każdym etapie inwestycji. Wszelkie prace zwiąZane
z planowanym przedsięWzięciem powinny zostać Wykonane z zastosowaniem
technologii jak najmniej Uciążliwej dla okolicznych mieszkańcóW iotaczającego
środowiska, ważne aby przy pracach budowlanych, jak i podczas eksploatacji
zatrudniani byli odpowiednio przeszkoleni pracownicy zaróWno pod katem bhp jak
i śWiadomości ekologicznej. Ponadto dotzymanie StandardóW jakości środowiska
W trakcie budowy jak i eksploatacji inwestycji możliwe jest przez stały lub okresowy
monitoring odprowadzanych Wód opadowych, ściekóW, odpadóW oraz emisji
zanieczyszczeń i hałasu.

Ponadto strony postępowania zostały zawiadomione (obwieszczenie znak;
G.6220.4'1.2021.JJ z dnia 28.03.2022 r.) o możliwości zapoznania się z materiałem
dowodowym W sprawie Wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach
WW. przedsięWzięcia. Uwagi ani Wnioski do zebranego materiału dowodowego
W Sprawie Wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach nie Wpłynęły. Biorąc
powyższe pod uwagę postanowiono jak W sentencji,

od niniejszej decyzji służy odwołanie do samorządowego Kolegium
odwoławczego W Warszawie ul, obozowa 57, za pośrednictwem Burmistrza
Mszczonowa W terminie 14 dni od dnia doręczenia stronie decyzji, strona może Zrzec
się prawa do Wniesienia odwołania, zlzeczenie się prawa do Wniesienia środka
odwoławczego przez Wszystkie strony postępowania uprawnione do jego Wniesienia,
powoduje skrócenie tokU inStancji i uzyskanie prawomocnego rozstrzygnięcia
W krótszym czasie. Nie jest moźliwe Skuteczne cofnięcie ośWiadczenia o zrzeczenlu się
prawa do odwołania

TRz

łg iń: Józef Xurei;

dps osoby upowazń one]

Adnotacja dotycząca opłaty skańowej :

Zgodnie z ań. 1ust. 1 pkt 1 lit. a ustaw z dnia 16listopada 2006 r. o opłacie skańowej (Dz, U, z2021 r.,
poz. 1923) oraz części l ust. 45 załącznika do vwv. ustaw, opłata skańowa za Wdanie decyzji
o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na rcalizację przedsĘwzięcia w Wsokości 205,00 zł
(słownie: dwieście pięć złotych i00/100 groszy) zóstała uiszcżona na konto Ulzędu M|ejskiego
w Mszczonowb dniu 15.11.2021 r- z adnotacją ,,oplata skańowa - decyzja środowiskowa. Powższą
adnotację o uiszżzeniu opłaty skańowej dokonala w dniu 03.06-2022 r. : Jolanta Jackowska - główny
specjalista w Wydziale Gojpoda*i Gminnej Urzędu Miejskiego w Mszczonowie-
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załączniki:
1. charakterystyka przedSięWzięcia

1, 7R Pro kt64s z o.o którą reprezentuje
- pełnomocnik,

2, strony postępowania zgodnie z ań, 49 KPA,
3 ala, J-J. 03.06-2022l.

Do wiadomości
1, Regionalny Dyrektor ochrony srodowiska

WWarszawie, ul, Henryka sienkiewicza 3,
00-015 Warszawa,

2, Państwowy Powiatowy lnspektor
sanitarny W Zyrardowie, ul, Moniuszki40.

3, Wody Polskie - Dyrcktol zaządu zlewni W Łowiczu,
ul, Ekonomiczna 6, 99-400 Łowicz,
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MszczonóW, dn. 2022-a6-03
G. 6220.41 .2021 .JJ

polegającego na,,Budowie zespołu produkcyino-magazynowo-usługowego Wraz
z przestrzeniami biurowo-administracyjnymi z tow. infrastrukturą, w tym zespołami
parkingów W m, MszczonóW, pow. żyrardowski, woj" mazowieckie działki nr eW,:
1485, 1495/9, 'l5o1l21, jedn- ewid. 143802_4 MszczonóW - miasto, obręb 0001",
powiat żyrardowski, województwo mazowieckie, zgodnie z ustawą o udostępnieniu
informac.ii o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa W ochronie
środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środoWisko (Dz, U,2022 r,, poz. 1029,).

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasięg potencjalnego oddziaływania na
środowisko przedmiotowej inwestycji zaliczają ją do grupy przedsięWzięć Wymienionych
W § 3 ust, 1 pkt 37 lit, b i d, pkt 54 lit, b, pkt 58 lit, b oraz pkt 62 Rozporządzenia Rady
MinistlóW z dnia 10 Września 2019 r, W sprawie przedsięWzięć mogących znacząco
oddziaływać na środowisko (Dz. U. z2019 l-, poz, 1839),

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana będzie poza granicami obszaróW objętych
ochroną na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 l, o ochronie przyrody (Dz, U,
z 2021 l., poz, 1098, ze zm_ zwanej dalej 'ustawą o ochronie przyrody"). Teren
plzeznaczony pod przedmiotową inwestycję zlokalizowany jest W odległości ok, 3,85 km od
obszarU Natura 2000 - Dąbrowa Radziejowska PLH140003 W kierunku północno-
zachodnim od granic inwestycji. Najb|iższy korytarz ekologiczny o znaczeniu
ponadlokalnym (Dolina Bzury - Dolina Pilicy KPnc-2,1B) zlokalizowany jest W odległości
ok, 14,6 km W kierunku południowo-zachodnim od terenu inwestycji,

Charakterystyka planowanego przedsięWzięcia

załączn|k 1 do decyz)i z dn a 2022 06 03
nl G 6220 41 2a21 JJ

Planowane przedsięWzięcie będzie realizowane na działkach o nr eW, ]485, 1495/9,
15o1l21, położonych W miejscowości |\łszczonóW, zgodnle z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Miasta MszczonóW, obejmującego fragment miasta
MszczonóW (zwanego dalej 'mpzp"), Zatwierdzonego Uchwałą Rady N/iejskiej
W Mszczonowie ff xL||l292l17 z dnia 16 sierpnia 2017 r,, ogłoszoną W Dzienniku
Urzędowym Województwa l\.4azowieckiego z 2017 l. poz. 7818; działki o nr eW, 1485 i

149519 znądlją się na terenach obiektóW produkcyjnych, składóW i magazynóW oraz
zabudowy usługowej (oznaczenie W mpzp symbolem 1Plu) o7z na tefenach komunikacji
(1KDL), natomiast działka o ff ew. 1501l21 znajduje się na terenach obiektóW
produkcyjnych, SkładóW i magazynóW oraz zabudowy usługowej (1PlU) oraz na terenach
zabudowy usługowej (1 U) i na terenach komunikacji (1 KDL, 1KDG),



2

Z karty informacyjnej przedsięWzięcia oraz opinii Dyrektora Zażądu Zlewni W

Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wód Polskich Wynika, że Według
charakterystyki Jednolitych części Wód Powierzchniowych (JCWP) inwestyc.ia będzie
zlokalizowana W regionie Wodnym Wisły, kod i nazwa JCWP:PLRW2000172727631 Pisia
Gągolina od źródel do okrze§zy z okżeszą, Dla JCWP Pisia Gągolina od źródeł do
okżeszy z okrzeszą stan ogólny określono jako zły, a osiągnięcie ce|óW środowiskowych
uznano za niezagrożone. Dla przedmiotowej JCW wyznaczono derogację na podstawie
ań. 4 ust, 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj, Dyrektywy 2000/60^/vE, która uzasadnia się
brakiem możliwości technicznych- W zlewni JCWP Występuje presja komunalna, W
programie działań zaplanowano działania podstawowe, obejmujące Uporządkowanie
gospodarki ściekowej, które są lvystarczające, aby zredukować tą presję W zakresie
Wystarczającym dla osiągniecia dobrego stanu, Z uwagi jednak na czas niezbędny dla
Wdrożenia działań, a także okres niezbędny aby Wdrożone działania przyniosły lvymierne
efekty, dobry stan będzie mógł być osiągnięty W niedalekim czasie,

Planuje się:
- budowę zespołu hal o przeznaczeniu produkcyjno-magazynowo-usługowym Wraz

z przestrzeniami biurowo-administracyjnymi oraz miejscami zatadowczo-
rozładowczymi; zespół hal będzie posadowiony na głębokości ok, 1,1 m, lokalnie
przy dokach 2,2 m; Wysokość hal Wyniesie ok. 13,72 m, część biurowo-
administracyjna, dwukondygnacyjna o Wysokości ok, 10,20 m;
budowę infrastruktury technicznej, tj. instalacji energetycznej, instalacji
Wodociągowej, instalacji gazowej, instalacji sanitarnej, instalacji deszczowej
i teletechnicznej; zgodnie z ań. 2 pkt 7 ustawy z dnia07 czerwca2001o zbiorowym
zaopatrzeniu W Wodę i zbiorowym odprowadzaniu ściekóW (Dz. U- z 2o2o l., poz.
2028) sieć lo,,przewody Wodociągowe lub kanalizacyjne Wraz z uzbrojeniem
i ulządzeniami, którymi dostarczana jest Woda lub którymi odprowadzane są ścieki,
będące W posiadaniu przedsiębiorstwa Wodociągowo-kanalizacyjnego".
W związku z powyższym i z faktem, że gestorzy sieci nie planują być dysponentem
przewodóW i sieci zlokalizowanych na terenie planowanej inwestycji, Wszystkie Więc
będą traktowane jako przyłącza lub lnstalacje, a nie sieci;

- budowę Wewnętrznego układu drogowego;

- budowę parkingóW, dokóW;

- budowę pońierni;
budowę zbiornikóW p.poż Wraz z pompowniami:

- budowę zbiornika retencyjnego,
całkowita powierzchnia planowanego przedsięWzięcia Wynosi ok. 299 140 m2, W tym
powierzchnia:

> zabudowy (rozumiana jako rzuty zadaszeń) - nie Więcej niż 162 926 m', tj, ok, 55%
(t10%) powierzchni terenu przeznaczonego pod inwestycję;

> terenóW utwardzonych (rozumiana jako rzuty dróg, placóW, parkingóW, dokóW
rcźadowczo-załadowczych, chodnikóW oraz zbiornikóW retencyjnych) - nie Więcej
niż 79157 m2, tj, ok, 27vo (r1o%\ powierzchni terenu przeznaczonego pod
inweStycję;

> biologicznie czynna (rozumiana jako rzut powierzchni trawiastej) - minimum 57 059
m', tj. ok.20 % powierzchni terenu przeznaczonego pod inwestycję,

> Przewiduje się, iż ilość miejsc postojowych dla samochodóW osobowych Wyniesie
ok, 794 i miejsc postojowych dla samochodóW ciężarowych typu TlR ok. 1 1.



Na etapie realizac.ii przed§ięwzięcia Woda do celóW §ocjalno-bytowych pracownikóW
budowlanych oraz do niezbędnych prac budowlanych dostarczana będzie z sieci gminnej
lub beczkowozami,
Nastąpi zapotrzebowanie na energie elektryczną oraz olej napędowy.
Scieki bytowe związane z bytowanie pracownikóW budowy ujmowane będą W szczelne
zbiorniki toalet typu toi-toi Usytuowanych na placu budowy i odbierane przez
specjalistyczne firmy zewnętrzne, Zaplecze budowy zapewni część socjalną i sanitarną
dla pracownikóW, część sprzętowo-magazynową, miejsce do tymczasowego
magazynowania odpadóW, parking dla sprzętu budowlanego, Naprawy sprzętu i maszyn
budowlanych nie będą wykonywane na placu budowy; plac zostanie Wyposażony
W sorbenty; Lokalizacja zaplecza budowy, miejsc przeładunku, ewentualnego tankowania,
rozładunku i składowania materiałóW, zorganizowana zostanie z uwzględnieniem ochrony
środoWiSka gruntoWo-Wodnego,
Wody opadowe i roztopowe odprowadzane będą powierzchniowo,
Nie przewiduje Się prowadzenia odwodnienia WykopóW budowlanych; jnwestor będzie
dążył do prowadzenia prac budowlanych W porze sUchej,
odpady będą selektywnie czasowo magazynowane W Specjalnie Wyznaczonych na ten cel
miejscach, zabezpieczonych przed dostępem osób postronnych, Gleba i ziemia usunięte
z WykopóW zostaną spryzmowane i uźyte do zagospodarowania terenóW zielenj, do
uaktywnienia życia biologicznego na obszarze, do zasypania WykopóW oraz do
ukształtowania terenu; nadwyżki zostaną Wywiezione plzez'filma prowadząca prace
ziemne,
Emisja zanieczyszczeń do atmosfery, spowodowana rUchem samochodóW, W tym
transpońem materiałóW budowlanych, Wyposażenia zespołU prodUkcyjno-magazynowo-
u§ługowego, Wywozem odpadóW, ruchem pojazdóW Wykorzystywanych do prac
budowlanych i montażowych, Wykorzystaniem sprzętu budowlanego, robotami ziemnymi,
będzie miała charakter kfótkotrwały, a za§ięg niewielki i okfesowy, Kańa informacyjna
przedsięWzięcia Wskazuje na utrzymywanie Właściwego stanu technicznego pojazdóW
i maszyn roboczych, utrzymywanie dróg technologicznych W dobrym stanie, zraszanie lub
oplandekowanie odsłoniętego terenu, zabezpjeczenie materiałóW sypkich przed pyleniem,
także W czasie transportu, ponadto ograniczenie jednoczesnej pracy maszyn, Wyłączanie
silnikóW podczas postoju,
Zródłem hałasu będzie eksploatacja środkóW transpońu oraz prowadzenie prac
budowlanych, Roboty te prowadzone będą Wyłącznie W porze dziennej.
Karta informacyjna pżedsięWzięcia wskazuje na posjadanie odpowiednich atestóW inorm
dla materiałóW użytych do budowy, uszczelnienie nawierzchni W miejscach poru§zania się
i postoju pojazdóW, Plac budowy zostanie ogrodzony,
Uciążliwości tego etapu ustaną Wraz z zakończeniem prac, Teren zaplecza, dojazdów,
placóW manewrowych zostanie przywrócony do stanu pierwotnego, obszar zostanie
uporządkowany, urządzona zieleń,
Niemniej jednak Wszelkje prace związane z planowanym przedsięWzięciem naIeży
Wykonac z Zastosowaniem technologiijak najmniej uciążliwej dla okolicznych mieszkańcóW
i otaczającego środowiska, należy także pamiętać, że jakość Wykonywanych robót ma
istotny WpłyW na stan środowiska,

Na etapie eksploatacji przedsięWzięcia Woda dostarczana będzie z sieci gminnej,
Ponadto pobierana będzie energia elektryczna, agregaty prądoh,l,/órcze używane będą
jedynie W sytuacjach awaryjnych, gaz na cele grzewcze i c,W,u (ok, 21 szt, kotłóW o mocy
60 kW każdy, ok, 265-268 promiennikóW gazowych o mocy 45 kW każdy),



Należy racjonalnie go§podarować Woda. Ponadto należy racjonalnie gospodarować
surowcami, materiałami, paliwem i energią, które będą stosowane W obiekcie,
Ścieki bytowe odprowadzane będą do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, lvlycie
posadzek generowac będzie odpad płynny, odbierany przez sto§ownego odbiorcę, Kańa
informacyjna przedsięWzięcia Wskazuje na utrzymywanie W dobrym §tanie Urządzeń
służących do odprowadzania ściekóW iich okresową kontrolę, uszczelnienie nawierzchni
W miejscach ruchu i postoju pojazdoW,
Nie będą powstawały ścieki technologiczne z produkcji,
Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachóW i terenóW utwardzonych, po
podczyszczeniu W separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem, będą
odprowadzane do zbiornikóW retencyjnych, a następnie do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, ZaWańość separatora będzie okresowo usuwana bezpośrednio przez
serwisantóW urządZenia. Kańa informacyjna przedsięWzięcia Wskazuje także na możliwośó
odprowadzania WW, Wód do zbiornika retencyjnego z odprowadzeniem do rowu, do
Zbiornika retencyjnego odparowującego, do zbiornika retencyjnego rozsączającego
z odprowadzeniem do gruntu, do zbiolnika retencyjnego szczelnego podziemnego
z odprowadzeniem do kanalizacji lub rowu,
Należy zapewnić prawidłową eksploatacje i konserwacje wządzeń do odprowadzania
ściekóW każdego rcdzaju oraz zapewnić odpowiednia przepustowość systemu kanalizacji
i urządzeń podczy§zczających, Koniecznym jest unikniecie przedostawania się
ewentualnych odciekóW do Wód ido gruntu,
odpady będą zbierane selektywnie i magazynowane W pojemnikach pod zadaszeniem,
W sposób dostosowany do Właściwości chemicznych i fizycznych odpadóW,
W Wyznaczonych i oznakowanych miejscach, zabezpieczonych przed do§tępem osób
nieupoważnionych i przed Wpłyvvem czynnikóW atmosferycznych, z uwzględnieniem
ochrony środowiska gruntowo-Wodnego, W sposób zapobiegający się rozprzestrzenianiu
odpadóW, a następnie przekazywane podmiotom posiadającym stosowne zezwolenia
W zakresie 9ospodarki odpadami, Powinno się, W miarę możliwości, zapobiegac
powstawaniu odpadóW iograniczać ich ilość.
Generowanie zanieczyszczeń do atmosfery związane będzie z pracą kotłóW
i promiennikóW gazowych, ładowaniem akUmulatoróW ok, 20 stanowisk), a także z ruchem
ok. 1 787 samochodóW osobowych W ciągu doby, ok, 1815 samochodóW ciężarowych
W ciągu dnia i660 samochodóW ciężarowych W ciągu nocy. Miejsca ładowania
akumulatoróW WózkóW Widłowych będą Wyposażone W odpowiednią posadzkę iWłaściwą
Wentylację. Przedstawione W analizie oddziaływania planowanego przedsięWzięcia na
stan jakości powietrza badania rozprzestrzeniania się zanieczyszczeń W powietrzu, opańe
o program komputerowy SoZAT Ek1OoW autorstwa firmy Atmoterm opole S,A,,
udowadniają, ze nie Wystąpi ponadnormatywne oddziaływanie W zakresie emisji
zanieczyszczeń do powietrza zgodnie z załącznikiem ff 1 lozporządzenia Ministra
Środowiska W sprawie Wańości odniesienia dla niektórych substancjj W powietrzu z dnia 16
stycznia 2010 l. (Dz- U. z 2010 r,, nr 16, poz.87). W powyżej Wymienionych badaniach
Wzięto pod UWagę róWnież ewentualne oddziaływania Skumulowane z inwestycjami
znajdującymi się W sąsiedztwie projektowanego obiektu.
Nie mniejjednak zaleca się regularne przeprowadzenie przeglądóW ekspIoatacyjnych oraz
prac konseMacyjnych instalacji, maszyn i urządzeń. Należy stosować Wyłącznie W pełni
sprawny technicznie Sprzęt, spełniający normy W zakresie ochrony środowi§ka,
Zródłem hałasu będzie ruch pojazdóW osobowych iciężarowych, urządzenia Wentylacyjne
(W tym Wentylatory dachowe, centrale Wentylacyjne, jednostki zewnętrze klimatyzacji,
wrzutnie powietrza) - zewnętrze źródła hałasu, ponadto konfekcjonowanie lub składanie
gotowych elementóW - WeWnątrz obiektu.
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Najbliźsza zabudowa chroniona akustycznie zlokalizowana jest ok, 170 m W kierunku
zachodnim i traktowana jest jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i u§łUg

z terenami komunikacyjnymi, o Symbo|u 21l\i]U/K, 20MU/k, 27MU/K, 34MU/K, 36IMU/K,
Przedstawiona W ana|izie oddziaływania planowanego przedsięWzięcia na stan klimatu
akustycznego ocena akustyczna, Wykonana przy pomocy programu komputerowego
lNDUSTR|AL NolSE Wykazała, źe nie zostaną p7ekloczone. dopuszczalne poziomy
hałasu, zgodnie z załączn|kiem rczpolządzenia Ministra Srodowiska W sprawie
dopuszczalnych poziomóW hałasu W środowisku z dnia 14 czerwca 2007 l- (Dz, u.
z 2014 l., poz, 1 12), Wskazanym jest stosowanie instalacji, maszyn i Vządzeń o możliwie
na]niższych pożlomach mocy akustycznej

oddziaływania projektowanego obiektu nie spowodują przekroczenia dopuszczalnych
norm środowiskowych na obszarach z nim sąsiadujących, ograniczając się do terenu
inwestycji, PrzedsięWzięcie połoźone będzie na obszarze pżemysłowym, W otoczeniu
m-in, zabudowy produkcyjnousługowej, Kumulacja oddziaływań nastąpić może W obrębie
sieci komunikacyjnej, W zakresie emisji zanieczyszczeń do atmosfery i klimatu
akustycznego,

Uwzględniając łączne uwarunkowania, o których mowa W ań, 63 ust, 1 ustawy ooś,
tj, po przeprowadzeniu Wnikliwej analizy W zakresie rodzaju, charakterystyki
przedsięWzięcia ijego uSytuowania - na podstawie pzedłożonej kańy informacyjnej
przedsięWzięcia i zawańych W nią założeń realizacyjnych, uznano, że tĄ/\^/, przedsięWzięcie
nie będzie przedsięWzięciem mogącym negatywnie Wpłynąc na środowisko,

B sTRZ

mgr inż. Jóżef Kureh
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