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1. INFORMACJE WSTEPNE

1.1. Inwestor

1.2. Zleceniodawca

1.3. Zleceniobiorca

AFF&AOS EkoSerwis
ul. Szkolna 4, 63-421 Przygodzice,
NIP: 622-220-66-27

Grupa EkoSerwis (pracownia): ul. Potnocna 16/6, 96-320 Mszczondéw

1.4. Wykonawca

Zespot autorski i wykonawczy Grupy EkoSerwis w sktadzie:

1) — kierownik zespotu, kontrola prac, sprawdzenie
i zatwierdzenie raportu OOS; charakterystyka i analiza walorow przyrodniczych terenu;

2) - koordynacja prac, analiza dokumentacji, materiatow
I informacji, redakcja i konsultacja raport OOS;

3) — prace terenowe, charakterystyka zasobow przyrodniczych;

4) — prace terenowe, charakterystyka krajobrazu;
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1.5. Miejsce inwestycji

Dziatki inwestycyjne nr ewid. 143 1 149 przy ul. Spokojnej w m. Dwodrzno
(gm. Mszczonow, pow. zyrardowski, woj., mazowieckie), o tacznej powierzchni 10700 m kw.

1.6. Przedsiewziecie

Budowa zespotu dwoch budynkow agroturystycznych zwigzanych z prowadzona
winnicg 1 produkcja win, wraz z infrastrukturg towarzyszaca, zlokalizowanych w m. Dworzno
przy ul. Spokojnej, na dziatkach nr ewid. 143 i 149 (jedn. ewid. 143802_5-Mszczonow — obszar
wiejski, obr. ewid. 0016 — Dworzno).

1.7. Przedmiot, cel i zakres zadania

Przedmiotem zadania jest przeprowadzenie oceny oddzialywania oraz sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko, dla budowy zespotu dwoch budynkow
agroturystycznych zwigzanych z obstugg istniejacej winnicy i odbywajacej si¢ w niej produkcji
win, w granicach dziatek nr ewid. 143 i 149 przy ul. Spokojnej w m. Dwdrzno (gmina
Mszczondw), w tym m. in.:

1) charakterystyka $rodowiska przyrodniczego terenu inwestycji oraz obszaru wokot
inwestycji, tj. w granicach lokalizacji oraz potencjalnego oddzialywania
przedsiewziecia,

2) okreslenie oddzialywania przewidywanego przedsigwzigcia na cel ochrony obszaru
chronionego krajobrazu, w granicach ktorego planowane jest przedsigwzigcie,

3) prezentacja mozliwosci i sposobow zapobiegania lub zmniejszania oddziatywania,

4) sformulowanie zalecen, ktdre powinny zosta¢ uwzglednione w dalszym projektowaniu,
realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia.

Celem pracy jest spetnienie wymogu formalnego natozonego na inwestora w drodze
Postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
13. sierpnia 2021 r. (WOOS-1.4220.512.2021.AST.2).

Zakres zadania wynika z nalozonych na inwestora wymagan okreslonych
w ww. Postanowieniu.

Niniejszy raport zostal opracowany zgodnie =z zakresem okreslonym
w ww. Postanowieniu, wedtug ktorego ma on stanowic rzetelne i wyczerpujace omowienie
elementdw odnoszacych si¢ do Bolimowsko—Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu, a w szczegolnosci uwzglgdniaé:
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1) opis planowanego przedsi¢wziecia obejmujgcy Warunki uzytkowania terenu
w fazie realizacji i eksploatacji,

2) opis s$rodowiska przyrodniczego terenu inwestycji oraz obszaru objetego
oddziatywaniem inwestycji, w tym elementéw $rodowiska objetych ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody,

3) wplyw planowanej inwestycji na cele ochrony obszaréw chronionych z mocy
ustawy o ochronie przyrody,

4) opis przewidywanych dzialah majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje negatywnych oddziatywan na srodowisko,

5) informacje na temat powigzan z innymi przedsigwzieciami, w szczegolnosci
kumulowania si¢ oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych, zrealizowanych lub
planowanych, dla ktérych wydano decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach,
znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢ realizacj¢ przedsiewzigcia, oraz
w obszarze oddziatywania przedsigwzigcia lub ktorych oddziatywania mieszczg sig
w obszarze oddziatywania planowanego przedsigwziecia — W zakresie, w jakim ich
oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym
przedsigwzigciem,

6) przedstawienie zagadnien w formie graficznej.

1.8. Zasadnosc¢ i obowigzek sporzgdzenia raportu

Niniejszy raport o oddziatywaniu przedsiewzigcia na §rodowisko zostal sporzadzony
z opinii wyrazonej Postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie z dnia 13. sierpnia 2021 r. (znak: WOOS-1.4220.512.2021.AST.2).

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71
ze zm.) planowane przedsigwzigcie nalezy do grupy przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko
oraz §3 ust. 1 pkt 52 lit. a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
W sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839), ze wzgledu na powierzchni¢ zabudowy inwestycji nie mniejsza niz 0,5 ha
na obszarze objetym jedng z form ochrony przyrody.

Z uwagi na fakt, iz planowane przedsigwzigcie o powierzchni wigkszej niz 0,5 ha
zlokalizowane jest na terenie Bolimowsko-Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki obszaru
chronionego krajobrazu uznaje si¢, ze moze ono potencjalnie znaczaco negatywnie
oddzialywac na jego stan, a w szczegdlnosci na przedmiot ochrony, dla ktérych ww. obszar
zostat ustanowiony.
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Planowane przedsi¢wziecie dotyczy budowy zespotu 2 budynkoéw agroturystycznych
wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz terenami rekreacyjnymi na tacznej powierzchni dziatek
10700 m kw, (1,07 ha) z czego powierzchnia inwestycji wynosi 7060 m kw. (0,706 ha), w tym
1820 m kw. — pow. zabudowy budynkami, 2940 m kw. — pow. utwardzen, dojs¢, dojazdow
1 parkingow, 2300 m kw. — pow. pozostatych zmienionych przez inwestycje, ktora znajduje si¢
na terenie ww. obszaru chronionego, dla ktérego obowiazujace sg zapisy rozporzadzenia Nr 21
Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2006 r. w sprawie Bolimowsko—
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2006 r. Nr 178 poz. 6936, ze zm., zwanego dalej ,,Rozporzadzeniem Nr 217).

Bolimowsko—Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki obszar chronionego krajobrazu,
obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyr6zniajacy si¢ krajobraz o zrdéznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych
z turystyka 1 wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Zgodnie z zapisami ww. ,Rozporzadzenia Nr 21” na terenie Bolimowsko—
Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki obszaru chronionego krajobrazu obowiazuje
m.in. zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

W mysl art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1098) ww. zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, dla ktérego przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko
wykazala brak negatywnego wplywu na ochron¢ przyrody i ochron¢ krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu.

1.9. Podstawa formalno-prawna

1) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U.
2020, poz. 1219 z p6zn. zm.);

2) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2021, poz. 247 z p6zn. zm.);

3) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2020,
poz. 55 z p6zn. zm.);

4) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. 2021, poz. 624
z pézn. zm.);

5) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. 2021, poz. 710 z p6zn. zm.);

6) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2021, poz. 741 z p6zn. zm.);

7) Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. 0 lasach (tekst jednolity Dz. U. 2020, poz. 1463
z poézn. zm.);
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8) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity
Dz. U. 2017, poz. 1161 z pdzn. zm.);

9) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2020,
poz. 1333 ze zm.);

10) Ustawa z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie kleski zywiotowej (tekst jednolity Dz. U.
2017, poz. 1897);

11) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow,
a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzgdzen
wodnych (Dz. U. 2019, poz. 1311);

12) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.
U. 2019, poz. 1065 z p6zn. zm.);

13) Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu
odpadow (Dz. U. 2020, poz. 10);

14) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku (tekst jednolity Dz. U. 2014,
poz. 112);

15) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzqdzen uzywanych na zewngtrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu
do srodowiska (Dz. U. Nr 263 poz. 2202, z p6zn. zm.);

16) Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢é na srodowisko (Dz. U. 2016, poz. 71 ze zm.);

17) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqt (Dz. U. 2016, poz. 2183);

18) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. 2014, poz. 1409);

19) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. 2014, poz. 1408);

20) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisfy (Dz. U. 2016, poz. 1911);

21) Uchwata Nr XIV/93/86 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach z dnia
26 wrzesnia 1986 r. w sprawie utworzenia Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
i obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie skierniewickim (Dz.Urz. Woj.
Skiern. Nr 5, poz. 126);

22) Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca
2013 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow;,

23) Uchwata Nr XLLVI/327/17 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 29 listopada 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow;,

24) Uchwata Nr XLIX/358/18 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 lutego 2018 r.
zmieniajgcej uchwale w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow;,
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25) Rozporzadzenie Nr 36 Wojewody Skierniewickiego z dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie
wyznaczenia obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Skiern. Nr 18,
poz. 113);

26) Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr. 21 z dnia 25 sierpnia 2006 r.
w sprawie Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r. Nr 178 poz. 6936);

27) Rozporzadzenie nr 9/99 Wojewody Lodzkiego z dnia 29 marca 1999 roku w sprawie
wykazu aktow prawa miejscowego wydanych przez dotychczasowych wojewodow
i nadal obowigzujqcych na obszarze wojewddztwa todzkiego lub jego czesci (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego Nr 28, poz. 137 z dn. 31.03.1999 r.);

28) Koncepcja Architektoniczna — Zespot budynkow agroturystycznych zwigzanych
z prowadzong winnicq i produkcjq wina w Dworznie przy ul. Spokojnej; autor: mgr inz.
arch. Tomasz Blancard; styczen 2021 r.;

29) Karta Informacyjna Przedsiewzigecia — Budowa zespotu budynkow agroturystycznych
zwigzanych z prowadzong winnicq i produkcjqg wina — Dworzno, dziatki nr ewid. 143
I 149; autorzy: mgr inz. arch. Tomasz Blancard, mgr inz. arch. Tomasz Nowicki,
17. marca 2021 r.;

30) Postanowienie nr WOOS-1.4220.512.2021.AST.2 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, z dnia 13. sierpnia 2021 r. w sprawie wyrazenia opinii
o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz zakresie
raportu o oddzialywaniu na Srodowisko dla przedsiewzigcia polegajgcego
na ,,Budowie zespolu agroturystycznego zwigzanego z prowadzong winnicqg,
z produkcjq win wraz z towarzyszqcq infrastrukturg na dz. nr ew. 143 i 149,
J. ew. 143802_5-Mszczonow — obszar wiejski, obr. ew. 0016 — Dwdrzno, na dziatkach
oznaczonych nr ew. 143 i 149, potozonych przy ul. Spokojnej w miejscowosci Dworzno,
gmina Mszczonow,
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2. OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA
2.1. Rodzaj, skala i lokalizacja przedsiewziecia

Przedmiotowe przedsiewzigcie dotyczy budowy zespotu dwoch budynkow
agroturystycznych (budynek A —w cze$ci potudniowej i budynek B —w czesci potnocnej terenu
dziatek) wraz z infrastrukturg towarzyszacg przy ul. Spokojnej w m. Dwoérzno (gm.
Mszczondéw), w celach promocji rekreacji i turystyki zwigzanej z prowadzong w tym samym
miejscu winnicg oraz realizowang produkcja win.

Planowane budynki posiadajg po 3 kondygnacje, w tym po 1 kondygnacji podziemnej
i po 2 kondygnacje naziemne z poddaszem.

Laczna powierzchnia dzialek przeznaczonych pod planowane przedsiewziecie wynosi
10700 m kw., w tym powierzchnia zabudowy budynkami — 1820 m kw., w tym budynku ,,A”
— 520 m kw., budynku ,,B” — 1300 m kw. oraz powierzchnia utwardzen dojs$¢, dojazdow
i parkingbw — 2920 m kw. Powierzchnia zabudowy wyniesic 18% pow. dziatek
inwestycyjnych.

W ramach przedsiewzigcia zaprojektowano 45 miejsc parkingowych dla pojazdow
osobowych, w tym 22 miejsca postojowe na powierzchni terenu przedsiewzigcia oraz
23 miejsca parkingowe w garazach podziemnych budynkow.

Szacuje si¢, ze planowany zespo6t 2 budynkéw przeznaczony bedzie docelowo dla
maksymalnie 360 osob, w tym ok. 10 0séb personelu obstugi.

Dziatki nr ewid. 143 i 149 w m. Dworzno, na ktorych zaplanowano projektowane
przedsigwziecie, pod wzgledem administracyjnym potozone sg W obszarze gminy Mszczondw,
w poblizu granicy z gming Zabia Wola, na terenie pow. zyrardowskiego,
w woj. mazowieckim (ryc. 1 i 2).
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Ryc. 1. Polozenie m. Dworzno (gm. Mszczonow) na tle powiatu zZyrardowskiego i Srodkowego Mazowsza oraz w
odniesieniu do m. st. Warszawy, na mapie administracyjnej (opracowanie wlasne na podstawie Geoportal360.pl)

Teren przedsiewziecia lezy w dolinie rzeki Pisi Gagoliny, zwanej takze Radziejowka
(tworzacej w dalszym, dolnym biegu po potaczeniu z Pisig Tuczng rzeke Pisi¢ — o dtugosci 58,5
km i pow. zlewni 501,4 km kw. — stanowiaca prawy doptyw Bzury), w dorzeczu dolnej Wisty,
na Wysoczyznie Rawskiej, w terenie atrakcyjnym krajobrazowo i coraz bardziej popularnym
turystycznie, lecz poza oficjalnie wyznaczonymi szlakami turystycznymi.
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Ryc. 2. Polozenie dziatek nr ewid. 143 i 149 w m. Dwérzno na tle czesci gminy Mszczonéw i gm. Zabia Wola
na mapie administracyjnej (opracowanie wlasne na podstawie: Geoportal360.pl)

Pod wzgledem

regionalizacji

fizycznogeograficznej

obszar  planowanego

przedsiewzigcia lezy na terenie mezoregionu Wysoczyzna Rawska (318.83) o powierzchni
2137,97 km kw (ryc. 3). Wysoczyzna Rawska znajduje si¢ w poludniowo-wschodniej czesci

Niziny Mazowiekciej i

fizycznogeograficznego Europy (Kondracki 2002):

e makroregion: Wzniesienia Potudniowomazowieckie (318.8),
e podprowincja: Niziny Srodkowopolskie (318),

e prowincja: Niz Srodkowoeuropejski (31),

[ ]

megaregion: Pozaalpejska Europa Srodkowa.
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Ryc. 3. Polozenie m. Dwérzno na tle podzialu fizycznogeograficznego Polski wg Kondrackiego (2002)
(opracowanie wiasne na podstawie mapy PIG geologia.pgi.gov.pl)

Dziatki inwestycyjne nr ewid. 143 i 149, na ktoérej planowany jest ww. obiekt
zlokalizowane sa przy ul. Spokojnej w m. Dworzno w gm. Mszczondéw W obszarze jednostki
ewid. 143802_5-Mszczondow — obszar wiejski, obr. ewid. 0016 — Dworzno) (ryc. 4).
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Ryc. 4. Polozenie dziatek nr ewid. 143 i 149 wzgledem podziatu geodezyjnego gruntéw m. Dworzno na zdjeciu
satelitarnym (opracowanie wiasne na podstawie Geoportal360.pl)

Dla obszaru objetego przedsigwzieciem brak jest obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym dokumentem planistycznym stanowigcym zrodto ramowej informacji
dotyczacej] miejscowego planowania przestrzennego jest Studium  Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczonow. Nalezy jednak podkresli¢,
ze sStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest aktem
ksztattujagcym polityke przestrzenng gminy i nie stanowi prawa miejscowego.

Zgodnie z ww. Studium teren przedsiewzigcia potozony jest na obszarze o oznaczeniu
MN3 jako ,,obszar rozwoju zabudowy rezydencjalnej” (ryc. 5).

Teren przedsigwzigcia znajduje si¢ w cato$ci w granicach istniejgcego Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki obszaru chronionego krajobrazu, ktory powstat
w roku 1986 (zmiana granic w 2006 r.) w celu objecia zespolong ochrong terenéw chronionych
ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, warto§ciowych
ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem,
a takze pelniong funkcja korytarzy ekologicznych.
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Rys. 5. Lokalizacja planowanego przedsigwzigcia wedtug zapiséw mapy Studium Uwarunkowar i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczonéw (2019).

Przedmiotowy obiekt planowany do realizacji m. in. w celu promocji i propagowania
rekreacji, wypoczynku i lokalnej turystyki oraz zaspokajania zwigzanych z tym potrzeb
ludnosci prawidtowo wpisuje si¢ w cel powotania ww. obszaru chronionego krajobrazu,
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okreslony ,,Rozporzadzeniem Nr 21”. Stanowi on bowiem obszar aktywizacji i promocji
produktu turystycznego srodkowego Mazowsza.

Obiekt objety przedmiotowym przedsigwzigciem jest typowym obiektem ustugowym
z zakresu bezposredniej obstugi ruchu turystycznego, w tym gldwnie zwigzanego z coraz
bardziej popularng w Polsce 1 na $wiecie enoturystyka, czyli turystyka winiarskg. Ten
szczegOlny rodzaj turystyki, ktéry staje si¢ dobrze rozwijajaca si¢ galezig przemyshu
turystycznego polega na regularnych, catorocznych wizytach w winnicach, spedzaniu czasu
I spacerach, a nawet biwakowaniu wérod winoro$li i innych roslin owocowych, udzialu gosci
w podstawowych zabiegach hodowlanych i pielegnacyjnych oraz zbiorach owocow, ale przede
wszystkim na plenerowych degustacjach lokalnych win, ktéresa w tych miejscach
sprzedawane. Enoturystyka jest $ci§le powigzana z licznymi imprezami okoliczno$ciowymi
organizowanymi w winnicach przez ich gospodarzy, podczas ktorych serwuje si¢ specjaty
regionalnej kuchni oraz promuje miejscowa kulture, jak rowniez roznorodne produkty lokalne
i ich wytworcow, a wreszcie zachgca do spedzania wolnego czasu rodzinnie na tonie natury. W
tym celu tworzone sg tzw. winne szlaki turystyczne taczace poszczegdlne winnice, a w obrebie
winnic coraz czesciej tworzy si¢ bazy noclegowe i gastronomiczne, w tym hotele 1 obiekty
agroturystyczne oraz restauracije.

Zgodnie z regionalizacja geobotaniczna Polski teren z lokalizacja planowanego
przedsigwziecia potozony jest w Krainie Potludniowomazowiecko-Podlaskiej, Podkrainie
Potudniowomazowieckiej, Okregu Wysoczyzny Rawskiej, Podokrggu Mszczonowskim
(E.3a.2.b.) o powierzchni 940,2 km kw. (Matuszkiewicz i in. 1993) (ryc. 6).

Wedtug regionalizacji przyrodniczolesnej Polski ,,1990” teren planowanego
przedsigwzigcia polozony jest w Krainie Mazowiecko-Podlaskiej, Dzielnicy Rowniny
Warszawsko-Kutnowskiej, Mezoregionie Rowniny Kutnowsko-Blonskiej (IV.3.b/IV.11)
0 powierzchni 8207 km kw. (Trampler i inni 1990; Zielony, Kliczkowska 2012) (ryc. 7).

Rownina Kutnowsko-Btonska ma bardzo matg lesisto$¢ (12%). Teren le$ny znajduje si¢
w granicach Nadle$nictwa Grojec bedacy w zarzadzie RDLP w Radomiu.

Wedtug regionalizacji zoogeograficznej Polski m. Dworzno znajduje si¢ w zasiegu
Regionu Wielkopolsko-Pomorskiego (Kostrowicki 1995).

Wedlug regionalizacji klimatycznej Polski przedmiotowy obszar znajduje si¢ w obrebie
regionu XVII (Srodkowopolski), na pograniczu z regionem XVIII (Srodkowomazowiecki), ze
srednig roczng temperaturg ponizej +7,5°C 1 okresem wegetacyjnym 200-210 dni, suma
rocznych opadow atmosferycznych w granicach 500-550 mm (Wos$ 1994) (ryc. 8).
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Prowingja Srodkowoeuropejska, dziaty:
A —Pomorski,

B — Brandenbursko-Wielkopolski,
C—Wyzyn Pofudniowopolskich,

D — Wotyriski,
E— Mazowiecko- Poleski,

F —Potnocny Mazursko-Biatoruski

Prowincja subatlantycka gérska, dziak:
G- Sudecki

Prowinja Karpacka, dziaty:
H - Zachodniokarpacki,
| —Wschodniokarpacki

Ryc. 6. Polozenie m. Dworzno na mapie regionalizacji geobotanicznej Polski wg Matuszkiewicza 2008
(opracowanie wiasne na podstawie Zielony, Kliczkowska 2012).

Ryc. 7. Polozenie m. Dworzno na mapie regionalizacji przyrodniczo-lesnej Polski ,,1990” wg Tramplera
(opracowanie wlasne na podstawie Zielony, Kliczkowska 2012).
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| - Zachodnionadmorski,
1 - Srodkowonadmorski,
Iil — Wschodnionadmorski,

Xl - Srodkowomazurski,

Xl — Mazursko-Podlaski,
Xill— Dolnej Warty,

XIV - Lubuski,

XV — Srodkowowielkopolski,
XVI - Poludniowowielkopolski

XVl - Srodkowopolsk,

XVII - Srodkowomazowiecki,
XIX — Podlasko-Poleski,

XX — Zachodniomalopolski,
XXI - Wschodniomatopolski,
XXl — Sandomierski,

X1 - Dolnoslaski Zachodni,
XXIV - Dolnoslaski Srodkowy,
XXV — Dolnoslaski Pokudniowy,
X0V — Slasko-Krakowski,

XXVII - Tamowsko-Rzeszowski,
XXVIIl - Zamojsko-Przemyski

Ryc. 8. Polozenie m. Dworzno na mapie regionalizacji klimatycznej Polski wg Wosia 1994 (opracowanie wiasne

na podstawie Zielony, Kliczkowska 2012).
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2.2. Charakterystyka techniczna przedsiewziecia

2.2.1. Stan istniejgcy

Przedmiotowe przedsiewzigcie zaplanowano w lokalizacji na dziatkach nr ewid. 143
i 149 w obrebie ewid. 0016 — Dworzno, w obszarze jedn. ewid. 143802 5 — Mszczonow,
0 tacznej powierzchni 10 700 m kw., w tym 2004 m kw. dziatki nr ewid. 143 1 8696 m kw.
dziatki nr ewid. 149 (ryc. 4).

Teren posiada dobry i bezposredni dojazd utwardzonymi mieszankg mineralno-
asfaltowa drogami gminnymi z dwoch kierunkow:

e od strony potudniowej, drogag w ul. Spokojnej prowadzaca bezposrednio do drogi
krajowej nr 50 na wysokosci m. Lutkowka (gm. Mszczonow) — ok. 500 m w linii
prostej,

e od strony poinocno-zachodniej, droga w ul. Spokojnej od ul. Mostowej, ktora
stanowi potaczenie z droga krajowa nr 50 w m. Zimna Woda (gm. Mszczonoéw) —
ok. 800 m w linii prostej.

W razie potrzeby istnieje réwniez dojazd do terenu inwestycji droga gruntowg
w ul. Malinowej — tj. od strony wschodniej.

Przedmiotowe przedsigwziecie planuje sie zlokalizowa¢ na terenie wlasnego
gospodarstwa rolniczego o powierzchni ok. 50 ha, wsrdd istniejacej wokot najwigkszej
na Mazowszu i jednej z wigkszych w Polsce, nazywanej potocznie ,,Mazowiecka Toskanig”,
plantacji winorosli i innych gatunkéw owocowych do produkcji win (m. in. jagoda kamczacka,
malina), na niewielkim wzgorku z wigkszosciowa ekspozycijg na istniejgcy w poblizu zaporowy
zbiornik wodny na rz. Pisia Gagolina, zwany dalej stawem w Dworznie.

Nachylenie terenu (roznica wysokosci) w kierunku od wschodniej do zachodniej
granicy dziatek wynosi §rednio ok. 6,4 m na 80 m szeroko$ci terenu inwestycyjnego, przy czym
rzedne wysokosciowe oscylujg pomiedzy 173,4 m n.p.m. (naroznik potudniowo-zachodni)
a179,6-179,7 m n.p.m. (fagodny wzgorek we wschodniej czesci dziatek).

Teren przeznaczony pod planowane przedsiewzigeie, obecnie nieogrodzony
i niezabudowany, zajmowany jest przez nieuzytkowane rolniczo, utrzymane w tzw. czarnym
ugorze, grunty orne klasy RV i RV, zarastajace okresowo samosiewnym zbiorowiskiem niskiej
ros$linnosci segetalnej (tzw. chwasty uprawowe), ktore pojawiaja si¢ SezZONOWO Mimo
kultywowania gruntu (ryc. 9-11).

Teren dziatek inwestycyjnych pozbawiony jest drzew i1 krzewdéw (za wyjatkiem
mlodych zarosli w potudniowo-zachodnim narozniku dziatki nr ewid. 149) lecz niemal w petni
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otoczony jest drzewostanami lisciastymi, iglastymi i mieszanymi (za wyjatkiem poludniowego
fragmentu granicy wschodniej, ktorg przebiega droga, a za nig znajduje si¢ uprawa winorosli).

Ryc. 9-11. Panorama terenu planowanego przedsiewzigcia — widok na dziatki nr ewid. 143 i 149 od strony
wschodniej, zdjecia wykonane ze skrzyzowania drég — ul. Spokojnej i ul. Malinowej, kolejno od géry: w Kier.
potnocnym, zachodnim i poludniowym (fot. Wiktor Gowin, pazdziernik 2021, Zrédio: Google Maps — Street View).
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Obszar zajmowany przez ww. dziatki inwestycyjne (nr ewid. 143 i 149) graniczy:

1) od strony potnocnej — poprzez dziatke nr ewid. 143, z waskim pasem porolnych lasow
prywatnych, a za nimi z gruntami rolnymi oraz drogag gminng w ul. Mostowej
w m. Dworzno, nastepnie z dziatka rekreacyjng (w odleglo$ci min. 15 m) i polami
uprawnymi oraz zwartg przyuliczng zabudowg zagrodowag wsi Dworzno (w odlegtosci
min. ok. 130 m), w tym zabudowg gospodarczg winnicy (w odleglosci 120 m)
— brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) od strony zachodniej — z pasem zadrzewionych, nieuzytkowanych podmoktych 1gk,
nastegpniec w  odleglosci 10-30 m z brzegiem stawu w Dworznie
— brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) od strony potudniowej — poprzez dziatke nr ewid. 149, z zalesionymi dziatkami
porolnymi nr ewid. 162 i dalszymi, a nast¢gpnie w odlegtosci ok. 360 m z zabudowg
zagrodowa
— brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

4) od strony wschodniej — bezposrednio z gminng drogag gruntowag w ul. Spokojnej
w m. Dworzno, a za nig z plantacja winnicy oraz zadrzewieniem mieszanym, nast¢pnie
— w odleglosci z rozproszong zabudowa zagrodowa (w odlegtosciach 50 i 90 m)
— brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Przez teren dzialki nr ewid. 149 w linii poinocny wschdd — potudniowy zachod
przebiega napowietrzna linia energetyczna 1,5 kW z jednym stupem wsporczym
zlokalizowanym w poludniowo-zachodniej czg¢$ci dziatki.

Na terenie przedsigwzigcia usytuowane jest stanowisko objete ochrong konserwatorska
i archeologiczng o oznaczeniu: al5/62-62, figurujace w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
i Gminnej Ewidencji Zabytkow (rozdziat 4, ryc. 23).
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2.2.2. Stan projektowany

Planowany obiekt turystyczny ma stanowié¢ baze¢ obstugi technicznej istniejacej winnicy
oraz prowadzonej produkcji win, aby zapewni¢ baz¢ noclegowa, gastronomiczng
1 ekspozycyjng dla gosci odwiedzajacych winnice, w tym enoturystow podazajacych szlakiem
turystycznym po polskich winnicach.

W ramach przedsiewzigcia zaprojektowano budowe dwoch budynkow (,A” 1 ,,B”)
zespolu gospodarstwa agroturystycznego wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczng oraz
zielonymi terenami rekreacyjnymi (ryc. 12 i 13-14).

Budynki beda architektonicznie dostosowane do istniejagcego uksztaltowania terenu
dobrze wykorzystujac jego dos¢ znaczng (4-6 m) roznice poziomoéw na powierzchni dziatek
inwestycyjnych.

Przedsigwzigcie zaplanowano do realizacji w dwdch etapach:
1) etap 1, ktory obejmie budowe:

e budynku ,B” (w potudniowej czesSci dzialki nr ewid. 149) o funkcji
prezentacyjno-promocyjnej, z wiasnym zapleczem noclegowym, socjalnym
I gastronomicznym oraz garazem podziemnym,

e zjazdu do planowanego przedsigwziecia z drogi publicznej w ul. Spokojnej,

e drog i placow manewrowych wraz z 12 miejscami parkingowymi na
powierzchni terenu oraz 6 miejscami w garazu podziemnym,

e przylaczy mediow zgodnie z zapotrzebowaniem docelowym dla catego zespotu,
2) etap 2, ktory obejmuje budowe:

e budynku ,,B” (w poinocnej czesci dziatki nr ewid. 149 oraz dziatce nr ewid. 143)
o funkcji zaplecza noclegowego, socjalnego i technicznego dla catego zespotu,
wraz z garazem podziemnym,

e drog i placow manewrowych wraz z 10 miejscami parkingowymi na
powierzchni terenu oraz 17 miejscami w garazu podziemnym,

e doprowadzenia mediow od przylaczy wykonanych na etapie 1.

Laczna planowana do realizacji powierzchnia zagospodarowania terenu wyniesie 7060
m kw., w tym pow. zabudowy budynkami 1820 m kw. (18% pow. dzialek inwestycyjnych
o calkowitej pow. 10700 m kw; wskaznik zabudowy — 0,45). Powierzchnia biologicznie czynna
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terenu przedsiewzigcia wyniesie 5146 m kw (48% pow. dzialek inwestycyjnych), w tym 50%
powierzchni zaprojektowanych ,,tarasow zielonych”.

Rozmiary kubaturowe zaprojektowanych budynkow wynosza:
1) Budynek ,,A”:
e wysokos¢: 10,5 m od poziomu terenu przed wejsciem gtownym do kalenicy dachu,
o dhlugos¢: 40 m,
e szerokos¢: 20 m,
¢ ilos¢ kondygnacji: 2 naziemne z poddaszem, 1 podziemna,
2) Budynek ,,B”:
e wysokos¢: 10,5 m od poziomu terenu przed wejsciem gtdéwnym do kalenicy dachu,
o dhugosé: 60 m,
e szeroko$¢: 25 m,

e ilo$¢ kondygnacji: 2 naziemne z poddaszem, 1 podziemna;
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A-B-B1-C-D-A1-A granice dzialki inwestycyjnej - 10 550 m2
G-e—G-0—9-6-5-9 zlozong| z 2 dziatek ewidencyjnych nr: 143§ 148

A a s s s s s s nieprzekraczalna linia zabudowy

od ul. Spokojnej

"pas" 20 m od linii brzegowej zbiornika wodnego
" (zabudowa zwarta wiejska)

projektowane budynki Ai B
- ilos¢ kondygnadii (2 naziemne, 1 podziemna)
- pow. zabudowy:

A-520 m2
B -1300m2
taczna pow. zabudowy - 1 820 m2

1

| zarys kond. podziemnej
I_____J ry: pod |

p glowne wejscia do budynkow

powierzchnia catkowita:

- liczona w obrysie zewnetrznym scian wszystkich kondygnaciji
- budynek A - 1 850 m2

- budynek B - 2 760 m2

tacznie - 4 610 m2

- wysoksc budynkdw - 10,5 m liczac od projektowanego poziomu terenu
przed wejsciem gléwnym do budynku (179,60)

do najwyzszego poziomu przekrycia dachu

- szerokosé - A-20m - B-25m

- dlugoscé - A-40m - B-60m

- dachy spadziste 32°(62,5%) i ptaskie (tarasy)

nawierzchnie utwardzone:

drogi na gruncie - 2 060 m2

drogi/chodniki/tarasy
na kond. podziemnej - 600 m2

chodniki / tarasy na gruncie - 880 m2

tereny zieleni:

zielone tarasy
na kond. podziemnej - 192 m2

zielen na gruncie - 5 050 m2

[_¥ ] lokalizacja podziemnych, bezodptywowych, szczelnych zbiornikéw
na Scieki komunalne

s |lokalizacja migjsc na pojemniki na segregowane odpadki state
F;;'j lokalizacja pdziemnych zbiornikéw ppoz
L= na wode dc gaszenia zewnetrznego

lokalizacja zjazdu z ul. Spokojnej

=l migjsca parkingowe:
- 22 szt na terenie dziatki inwestycyjnej
- 23 szt wgarazach
tacznie - 45 m.p.

Ryc. 12. Projekt zagospodarowania terenu przedmiotowego przedsigwzigcia planowanego do realizacji na
dziatkach nr ewid. 143 i 149 przy ul. Spokojnej w m. Dwdrzno — plan z objasnieniami (Zrédio: Koncepcja
architektoniczna — Pracownia Projektowa BLANKO w Pruszkowie).
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Ryc. 13-14. Wizualizacja planowanego przedsiewziecia na dziatkach nr ewid. 143 i 149 w m. Dworzno,
w widoku od strony wschodniej (ul. Spokojna)[fot. 13] i zachodniej (staw w Dwdérznie) [fot. 14].
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Wielko$ci powierzchni planowanego przedsiewziecia oraz zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod inwestycje przedstawia zestawienie w tabeli nr 1.

Udziat
w powierzchni
Lp Przedmiot (zakres) zagospodarowania Powierzchnia Cﬁtﬁ;‘;ﬁej
planowanego przedsiewzigcia [w m kw.] inwestycyjnych
w zaokrqgleniu do 1
[w %]
Dzialki inwestycyjne nr ewid. 143 i 149 10700,00 100
1. Budynek A (baza noclegowa) — zabudowa 520,00 5
2. Budynek B (baza prezentacyjno-ekspozycyijna) — 1300,00 13
zabudowa
Budynki — powierzchnia zabudowy lacznie 1 820,00 18
3. ] Utwardzenia, dojscia, dojazdy, parkingi 2 940,00 29
Zabudowa budynkami i utwardzeniami lacznie 4760,00 47
4, Infrastruktura podziemna (m. in. szambo, zbiornik 960,00 14

przeciwpozarowy; jako tereny zielone — w fazie
eksploatacji)

5. Wykopy (miejsca objgte robotami ziemnymi 1340,00 19
w fazie realizacji przedsiewzigcia, tereny zielone —
w fazie eksploatacji)

Zagospodarowanie 7060,00 66
(wraz z tymczasowymi wykopami), lacznie
6. Budynek A — powierzchnia catkowita 1850,00 17
w obrysie zewnetrznym wszystkich §cian
7. Budynek B — powierzchnia catkowita w obrysie 2760,00 26
zewnetrznym wszystkich $cian
Budynki, powierzchnia calkowita 4610,00 43
po obrysie wszystkich kondygnacji, lacznie
8. Tereny zielone na gruncie (faza eksploatacji) 5050,00 47
9. Tereny zielone na ,,zielonych tarasach” (do pow. 192,00 2(1)

biologicznie czynnej zaliczono 50% ich
powierzchni)

Tereny zielone, powierzchnia biologicznie czynna, lacznie 5146,00 48
Tab. 1. Zestawienie powierzchni zabudowy i zagospodarowania terenu planowanego przedsigwzigcia.

Budynek ,,A”, o lacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 1902,41 m kw. ma
zapewnia¢ baze¢ noclegowa dla odwiedzajacych jak 1 korzystajacych z mozliwosci
szkoleniowych i edukacyjnych zespotu winnicy i przedmiotowego obiektu. W budynku
zaplanowano pokoje go$cinne, apartamenty, jak rowniez zaplecze techniczne i miejsca
garazowe. Uksztaltowanie terenu pozwala na realizacj¢ budynku o 2 kondygnacjach
naziemnych z poddaszem uzytkowym z wejsciem gldownym z poziomu terenu przy wjezdzie na
teren inwestycji 0 rzednej bezwzglednej 179,60 m n p.m. oraz 1 kondygnacji podziemnej
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z wejsciem i wjazdem ,,zapleczcowym” do pomieszczen technicznych i garazu z poziomu
o rzednej bezwzglednej 176,47 m n p.m.

Kondygnacja podziemna budynku ,,A” (poziom ,,—3,13”) o pow. uzytkowej 996,13
m kw., ma zapewnia¢ garaze dla pojazdow (17 miejsc parkingowych), pomieszczenia
techniczne, w tym pomieszczenie tymczasowego gromadzenia odpadow ($mietnik) oraz pokoje
goscinne z ogrodkami.

Parter budynku ,,A” (poziom ,,0,00”) o powierzchni uzytkowej 371,66 m kw.,
ma miesci¢ pokoje goscinne, natomiast pi¢tro budynku (poziom ,,+3,60”) i poddasze (poziom
,16,49”), o pow. uzytkowej 534,62 m kw. — pokoje goscinne, apartamenty z antresolami
oraz pomieszczenia techniczne, w tym urzadzenia wentylacyjne.

Budynek ,,B”, o Iacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 2504,2 m kw. zostat
zaprojektowany przede wszystkim jako zapewniajacy bazg prezentacyjno-ekspozycyjng
z zapleczem gastronomicznym oraz mozliwoscig zakwaterowania uczestnikow spotkan.
W budynku przewidywane sg sale ekspozycyjne i konferencyjne, jak rowniez dodatkowe
pokoje go$cinne 1 apartamenty oraz wlasne zaplecze techniczne i1 miejsca garazowe.
Sprzyjajace uksztattowanie terenu pozwolito na zaprojektowanie budynku o 2 kondygnacjach
naziemnych z poddaszem uzytkowym z wejSciem gldownym z poziomu terenu przy wjezdzie na
teren inwestycji o rzgdnej bezwzglednej 179,60 m n p.m. oraz 1 kondygnacji podziemnej
z wejsciem i wjazdem technicznym (,,zapleczowym™) do pomieszczen technicznych i garazu
z poziomu o rzednej bezwzglednej 176,47 m n p.m.

Kondygnacja podziemna budynku ,,B” (poziom ,,—4,15”), o powierzchni uzytkowe;j
1462,58 m kw., pomiesci¢ ma garaze dla pojazdow (6 miejsc parkingowych), pomieszczenia
techniczne, w tym miejsce tymczasowego gromadzenia odpadoéw ($mietnik), zaplecze
gastronomiczne oraz socjalne. Parter (poziom ,,0,00”), o powierzchni uzytkowej 521,13 m kw.
pomiesci sale ekspozycyjne i konferencyjne (,,eventowe”), recepcje, zaplecze biurowe i pokoje
goscinne, za$§ pigtro (poziom ,,+3,60”) i poddasze (poziom ,,6,49”) o tacznej powierzchni
uzytkowej 520,49 m kw. — pokoje goscinne, apartamenty z antresolami I pomieszczenia
techniczne, w tym dla urzadzen instalacji wentylacyjne;j.

W projekcie  przedmiotowego przedsigwzigcia  przewidziano  konstrukcje
ww. budynkoéw zelbetowe, monolityczne, ze S$cianami wypelniajacymi murowanymi
z bloczkéw betonowych 1 silikatowych. Planuje sie¢ dach, o pokryciu blacha powlekang
,na rabek stojacy”, na konstrukcji z dzwigarow z drewna klejonego. Sciany zewnetrzne,
z elewacjami z ptyt HPL, blach powlekanych, kamienia i BSO — tynku szlachetnego,
wentylowane na ruszcie.
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Planowane instalacje techniczne w ww. budynkach:

1) elektryczna — z przylacza z istniejacej sieci energetycznej W ul. Spokojnej
w m. Dwoérzno,

2) wodociggowa — z istniejacego wodociggu gminnego w ul. Spokojnej, 0 przekroju
150 mm, obstugujacego réwniez sie¢ hydrantow,

3) kanalizacyjna sanitarna — witasna, z odprowadzeniem $ciekéw do 2 wiasnych,
szczelnych, bezodptywowych zbiornikow podziemnych (szamb), regularnie
I na czas oproznianych przez uprawnionego odbiorce,

4) kanalizacyjna deszczowa — wlasna, z rozprowadzeniem wod opadowych
1 roztopowych z dachéw 1 tarasow bezposrednio po terenach zielonych dzialek
inwestycyjnych oraz zasilajaco — do podziemnych zbiornikow przeciwpozarowych,
za$ wod opadowych i roztopowych z drog wewnetrznych, dojazdéw i parkingow —
poprzez separator substancji ropopochodnych,

5) cieplna — centralne ogrzewanie z wlasnej kotlowni opalanej gazem ziemnym
(podgrzewanie wody z kolektorow stonecznych),

6) wentylacyjna i klimatyzacyjna — mechaniczna, nawiewno-wywiewna (kuchnia,
stotowka, jadalnia, sale zebran),

7) przeciwpozarowa — Z istniejagcego wodociggu gminnego oraz uzupehniajaco
z projektowanych 3 wiasnych, szczelnych, podziemnych zbiornikow wodnych,
napetnianych m. in. z wody opadowej z dachow i tarasow.

W ramach planowanego przedsigwzigcia zaprojektowano drogi wewnetrzne, dojazdowe
do budynkoéw, z wjazdem =z istnicjgcej zewnetrznej drogi gminnej w ul. Spokojnej
w m. Dworzno.

Ponadto w obrgbie inwestycji przewidziano rowniez 45 miejsc parkingowych, w tym
22 miejsca na powierzchni terenu (10 przy budynku ,,A” i 12 przy budynku ,,B”) oraz
23 — w garazach podziemnych obu budynkéw (17 w budynku ,,A” i 6 w budynku ,,B”).

Drogi i zewngtrzne miejsca parkingowe zostang pokryte mieszanka mineralno-
asfaltowa z warstwg $cieralng lub z kostki betonowej, na odpowiednio przygotowanej
podbudowie zapewniajacej ich stabilno$¢, z uwzglednieniem miejscowych warunkow
geotechnicznych i klimatycznych, przewidywanego obcigzenia pojazdami oraz koniecznoS$ci
splywu wod opadowych i roztopowych wymagajacych podczyszczenia, do kanalizacji
deszczowej z separatorem substancji ropopochodnych.
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Zjazd na teren planowanego przedsiewzigcia bedzie spetnial wymagania dojazdu do
celow przeciwpozarowych, jak réwniez dojazdu transportu zbiorowego (autokardw).
Przebudowana w niedalekiej przysztosci ul. Spokojna w rejonie projektowanego zjazdu moze
stanowi¢ wazny wezet uktadu komunikacyjnego catej m. Dworzno, uwzgledniajacy obstuge
regionalnego systemu potaczen transportu publicznego.

Dla kazdego z planowanych budynkow przewidziano montaz odrgbnych podziemnych,
szczelnych zbiornikéw na $cieki socjalno-bytowe oraz podziemnych zbiornikéw wodnych do
celéw przeciwpozarowych.

2.3. Warunki uzytkowania terenu w fazie realizacji
| eksploatacji

Teren przeznaczony pod planowane przedsiewzigcie na dziatkach nr ewid. 143 1 149
przy ul. Spokojnej w m. Dwoérzno (gm. Mszczondw), stanowig nieuzytkowane obecnie,
niezabudowane, nieogrodzone i niezadrzewione grunty orne, bedace czescig istniejacego
gospodarstwa rolnego specjalizujacego si¢ W uprawie winorosli i produkcji win.

Lokalizacja planowanego przedsiewzigcia polegajacego na stworzeniu bazy
noclegowo-konferencyjnej dla osob szukajacych odpoczynku w kontakcie z naturg jest
wyjatkowo atrakcyjna i korzystna, gldwnie z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo winnicy, liczne
zadrzewienia i lasy wokot terenu inwestycji, a przede wszystkim istniejagcy malowniczy staw
w Dworznie utworzony poprzez Spietrzenie wody na wale drogowym z mnichem postawionym
na wale ziemnym w poprzek meandrujacej na tym odcinku rzeki Pisi Gagoliny.

2.3.1. Warunki uzytkowania terenu w fazie realizacji

W fazie realizacji (budowy) inwestycji nastapi trwate przeksztatcanie powierzchni
terenu inwestycji oraz korzystanie z istniejacej dojazdowej infrastruktury drogowej w celu
dostarczenia materiatow budowlanych, elementéw wyposazenia, instalacji technologicznych,
wywozu odpadow i sciekow bytowych.

Przewidywany czas trwania fazy realizacji (budowy) 2 budynkow przedsiewzigcia,
ze wzgledu na etapowanie przedsigwzigcia, wyniesie ok. 15 miesiecy na kazdy z budynkow.

Planowana kolejnos¢ wykonywania robot fazy realizacji:

e niwelacja terenu,
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e zorganizowanie i zagospodarowanie placu budowy,
e wykonanie przylagczy mediéw (energia elektryczna, woda z wodociagu),

e budowa ogrodzenia i bramy wjazdowej,

e roboty ziemne, w tym wykopy pod fundamenty budynkow, przylacza i instalacje,

e przemieszczenie, segregowanie 1 ewentualne tymczasowe sktadowanie
w wydzielonym miejscu mas ziemnych, w tym humusu przeznaczonego

do zagospodarowania na miejscu,

e zabezpieczenie wykopow przed potencjalnym osuwaniem si¢ i zalewaniem przez
wody opadowe lub roztopowe oraz przed wpadaniem drobnych zwierzat (szalunek

z zastawka),

e roboty zwigzane z budowa drég wewnetrznych (usuni¢cie warstwy organicznej,
zageszczenie gruntu rodzimego, wykonanie warstwy podbudowy, ulozenie

wierzchniej warstwy §cieralne;j),

e roboty budowlano-montazowe, w tym montaz uzbrojenia, budowa konstrukcji

1 obiektéw kubaturowych,

e roboty wykonczeniowe, w tym réwniez oznakowanie drog wewnetrznych, miejsc

parkingowych i drog ewakuacii,

e roboty rozruchowe,

e roboty porzadkowe, w tym rozplantowanie humusu na powierzchni biologicznie

czynnej oraz nasadzenia zieleni drzewiastej, wysiew trawnikow itp.

Roboty budowlane beda wykonywane z wykorzystaniem standardowych maszyn

I urzadzen budowlanych, tj. dzwigi wiezowe, tadowarki, spychacze, koparki, fadowarko-
koparki, mioty pneumatyczne, sprezarki, zageszczarki, wibratory, betonowozy, pompy,

wywrotki i inne.

Najwicksze potencjalne ucigzliwosci zwigzane z faza realizacji przedsigwzigcia

powstajg niewatpliwie W pierwszych miesigcach prac budowlanych, gléwnie w trakcie
prowadzenia prac ziemnych przy uzyciu cigzkiego sprzetu budowlanego (hatas i emisja

zanieczyszczen do powietrza). Wraz z postgpem prac ucigzliwosé¢ budowy bedzie malata.

W trakcie budowy dokonane zostanie niewielkie przemieszczenie gruntu z wykopow

fundamentowych z rozdzieleniem warstw, w tym darniny, warstwy organicznej (humusu
glebowego) oraz warstwy mineralnej gruntu. Wydobyta ziemia organiczna zostanie
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rozplantowana wokot budynkéw i wykorzystana do niwelacji terenu na miejscu. Nie
przewiduje si¢ zadnych istotnych przemieszczen gruntu i zmian w uksztattowaniu terenu.

Catos¢ prac bedzie miala miejsce na terenie dziatek przeznaczonych pod planowane
przedsiewziecie, do ktorych inwestor ma tytut prawny. Materialy budowlane beda dostarczane
drogami gminnymi, sukcesywnie, zgodnie z doraznym zapotrzebowaniem.

Plac budowy na czas realizacji przedsiewzigcia begdzie niewielki i zlokalizowany
w bezposrednim obrebie aktualnie budowanego budynku (etapy 1 i 2). Materiaty, komponenty
1 surowce do budowy dostarczane bezposrednio 1 sukcesywnie w czasie realizacji
przedsiewzigcia mogg by¢ ewentualnie tymczasowo skladowane w bezpieczny sposob na
wyznaczonym placu przy obiektach. Przed przystapieniem do realizacji zostanie rowniez
wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen budowlanych. Maszyny podczas przestojow
beda parkowane w tymze miejscu lub w bazach zewnetrznych, skad begda przyjezdzaty na
budowe na czas wykonywania okreslonych robot.

Faza realizacji przedsigwzigcia powinna uwzglednia¢ zarowno odpowiednie warunki
ochrony $rodowiska (gospodarka odpadami i $ciekami, emisja hatasu, emisja gazéow i1 pytow
do powietrza), jak i wlasciwg ochrone interesow o0sOb trzecich, w tym zwlaszcza
nieograniczanie swobodnego poruszania si¢ pojazdow drogami gminnymi i dojazdu
do posesji w sasiedztwie przedsiewzigcia. Szczegodty dotyczace dziatan minimalizujacych
oddziatywania na §rodowisko w fazie realizacji opisano w rozdziale 13 niniejszego raportu.

2.3.2. Warunki uzytkowania terenu w fazie eksploatacji

W fazie eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia w m. Dworzno, w obrebie dwoch
planowanych do realizacji budynkéw oraz na terenie dzialek inwestycyjnych, bedzie miata
miejsce obstuga gosci i turystow w zakresie zwigzanym z prowadzong winnicg 1 produkcja win
w miejscowym gospodarstwie rolniczym.

Powierzchnia pozostawiona na terenie obiektu jako biologicznie czynna (trawniki,
nasadzenia, zielone tarasy) bedzie wigksza niz powierzchnia zabudowy i1 zagospodarowania
i wyniesie 5146,00 m kw. (48% powierzchni dziatek inwestycyjnych). Tereny zielone begda
regularnie pielegnowane, w tym trawniki beda wykaszane. Jednoczesnie planuje si¢
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcego stanu zieleni i Krajobrazu na obrzezach
przedsigwzigcia, a zwlaszcza ochrong istniejacych zadrzewieh w bezposrednim otoczeniu
inwestycji, ze szczegbélnym uwzglednieniem zieleni drzewiastej o priorytecie funkcji
krajobrazowej i glebochronnej na obrzezu stawu w Dworznie.

Planowane tereny zielone beda funkcjonowaly w formie ,,0grodu-dziedzinca”
w ukladzie ,,amfiteatralnym” w formie otwartej, geometrycznej z przewaga trawnikow,
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uzupeklnionych grupami ,,mini-winnic”. Uktad zieleni zaprojektowano, jako opadajacy,
ograniczony murkami oporowymi z betonu architektonicznego lub kostki granitowej. Tereny
zielone beda rowniez pelnic¢ funkcje naturalnego infiltratora wod opadowych i roztopowych,
ktorych znaczna cze$¢ wskutek nachylenia terenu bedzie sptywac w kierunku zachodnim.

Poza zaprojektowanymi budynkami, ktore zajma 1820 m kw. (18%) powierzchni terenu
inwestycji czgs¢ terenu bedzie funkcjonowata jako:

e drogi wewnetrzne — dojazdy i dojscia do budynkow, miejsca parkingowe dla
pojazdow oraz inne utwardzenia — 2940 m kw. (29%),

e urzadzenia podziemne, w tym 3 zbiorniki przeciwpozarowe oraz 2 szczelne
zbiorniki na $cieki socjalno-bytowe (tzw. szamba) — 960 m kw. (9,5%).

Na terenie przedsigwzigcia planuje si¢ zlokalizowanie 45 miejsc postojowych
(w skrocie: m. p.) dla samochodéw osobowych (wariant inwestorski) w nastgpujacych
lokalizacjach:

e 22 m. p. na powierzchni terenu inwestycji poza budynkami,
e 23 m. p. w garazach na kondygnacji podziemnej budynkow.

Inwestor posiada tytul prawny do innych nieruchomosci na terenie m. Dwodrzno,
w bezposrednim sgsiedztwie planowanego przedsiewzigcia, na ktorych w razie potrzeby moze
przygotowa¢ dodatkowe miejsca parkingowe mogace obshugiwaé projektowany obiekt,
jak 1 cale gospodarstwo winnicy.

W fazie eksploatacji przedsiewzigcia uzytkowanie terenu bedzie podejmowane rowniez
poprzez realizowane czynno$ci serwisowe, naprawy, przeglady i konserwacj¢ budynkow,
urzadzen technicznych i instalacji.

Warunki uzytkowania terenu obejma przede wszystkim:
e emisj¢ sciekow sanitarnych i deszczowych,
e wytwarzanie odpadow komunalnych,
e emisje zanieczyszczen do powietrza,
e emisje hatasu do srodowiska,

e ruch pojazdéow osobowych uzytkownikow przedsiewzigecia, w tym gosci
1 obstugi,
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e ruch pojazdow dostawczych zwigzanych z realizacja dostaw (np. dla
gastronomi),

e ruch pojazdow ciezarowych zwigzanych np. z odbiorem odpadow
1 opréznianiem szamb.

Odpady powstajace w trakcie uzytkowania obiektu bgda segregowane i tymczasowo
gromadzone w szczelnych pojemnikach, w miejscu do tego wyznaczonym, nastepnie regularnie
odbierane przez uprawnionego odbiorc¢ odpadéw do jednej z wymienionych
w Regulaminie utrzymania czystosci i porzqdku na terenie Gminy Mszczonow regionalnej
instalacji przetwarzania odpadéw komunalnych. Scieki bytowe beda odprowadzane do
podziemnych, szczelnych, bezodptywowych zbiornikow. Wody opadowe z dachow i tarasow
beda zasilaty podziemne zbiorniki wodne przeciwpozarowe Oraz zostang rozsaczone po
terenach zielonych obiektu. Scieki opadowe z drog i parkingdw poprzez separatory
blota i substancji ropopochodnych tafia do bezodptywowych zbiornikdw podziemnych. Scieki
pochodzace z zaplecza kuchennego, zanim trafig do kanalizacji sanitarnej, beda poddane
podczyszczaniu w separatorze thuszczow.

Obiekt bedzie ogrzewany z kotlowni niskoemisyjnej, opalanej gazem ziemnym.
Alternatywnie lub wspomagajaco rozwaza si¢ rowniez zastosowanie systemu pomp ciepta
i wymiennikow gruntowych (energia geotermalna) oraz instalacji fotowoltaicznej (energia
stoneczna, do podgrzewania wody uzytkowe;j).

Woda uzytkowa bedzie pobierana z istniejacej, przebiegajacej wzdluz drogi
w ul. Spokojnej, gminnej sieci wodociagowej. Woda na potrzeby zewnetrznego gaszenia
pozaru pompowana bedzie z hydrantéw zasilanych wodg z ww. wodociggu oraz wiasnych
zbiornikéw podziemnych.

Dzieki zastosowaniu proponowanych w rozdziale 13 dziatan minimalizujacych zaktada
sie znikome oddziatywanie fazy eksploatacji projektowanego przedsiewzigcia na poszczegolne
elementy srodowiska oraz zdrowie i zycie ludzi

2.4. Gtowne cechy charakterystyczne proceséw
produkcyjnych
Nie dotyczy.

Planowane przedsiewziecie bedzie typowym obiektem ustugowym, nie produkcyjnym
czy przemystowym.
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2.5. Przewidywane rodzaje i ilosci emisji, w tym odpadow,
wynikajgce z fazy realizacji i eksploatacji planowanego

przedsiewziecia

2.5.1. Wytwarzanie odpadow

Zarowno na etapie realizacji (budowy), jak i eksploatacji przedsiegwzigcia przewiduje
si¢ powstawanie odpadow w mozliwie najmniejszych ilosciach.

W fazie realizacji przedsigwzigcia powstang odpady zwigzane z wykonywaniem prac
budowlanych oraz montazowych, jak rowniez odpady opakowaniowe po dostarczanych
materiatach budowlanych (np. folia opakowaniowa, palety drewniane) oraz po materiatach
pomocniczych (np. kartony, worki foliowe, pojemniki z tworzyw sztucznych, puszki metalowe
itp.) Beda to rowniez odpady powstajace w wyniku dziatania zaplecza socjalnego budowy.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Klimatu
z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow, beda to odpady zestawione w tabeli nr

2.
Szacunkowa ilo$¢
i . odpadéw powstajacych
Kod odpadu Rodzaj odpadu SpOSObOgOZ?;);‘iVama z w fazie realizacji
P (budowy) [w Mg
tacznie]
1501 Odpady opakowaniowe (wlacznie z selektywnie gromadzonymi komunalnymi odpadami
opakowaniowymi)
150101 odpady z papieru segregowane i tymczasowo 1,5
i tektury magazynowane na terenie
budowy w zbiorczych
1501 02 odpady opakowaniowe kontenerach, po ich 2
z tworzyw sztucznych zapelnieniu wywozone przez
i odbiorcow odpadow,
150103 opakowania uprawnionych do ich 1
z drewna transportu i zbierania i/lub
. . przetwarzania
150104 opakowania z metali 1
1501 10 opakowania zawierajace selektywnie magazynowane 0,5
pozostatosci substancji w szczelnych pojemnikach na
niebezpiecznych lub nimi terenie budowy, nastgpnie
zanieczyszczone wywozone przez odbiorcow
odpadow, uprawnionych do
ich transportu i zbierania i/lub
przetwarzania
1502 Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne
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1502 03 sorbenty, materiaty filtracyjne, segregowane i tymczasowo 0,1
tkaniny do wycierania (np. magazynowane na terenie
szmaty, $cierki) i ubrania budowy w szczelnych
ochronne inne niz wymienione w | pojemnikach lub zbiorczych
1502 02 kontenerach, w zaleznos$ci od
rodzaju odpadu, po ich
zapetnieniu wywozone przez
odbiorcow odpadow,
uprawnionych do ich
transportu i zbierania i/lub
przetwarzania
1701 Odpady materialéw i elementéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (np.
beton, cegly, plyty, ceramika)
17 01 07 Zmieszane odpady z betonu, segregowane i tymczasowo 1
gruzu ceglanego, odpadowych magazynowane na terenie
materiatow ceramicznych i budowy w szczelnych
elementéw wyposazenia inne niz | pojemnikach lub zbiorczych
wymienione w 17 01 06 kontenerach, w zaleznosci od
rodzaju odpadu, po ich
1701 82 Inne niewymienione odpady zapelieniu wywozone przez 0,5
odbiorcow odpadow,
uprawnionych do ich
transportu i zbierania i/lub
przetwarzania
17 02 Odpady drewna, szkla i tworzyw sztucznych
17 02 01 Drewno segregowane i tymczasowo 3
magazynowane na terenie
17 02 02 Szkto budowy w szczelnych 0,5
pojemnikach lub zbiorczych
170203 Tworzywa sztuczne kontenerach, w zaleznosci od 05
rodzaju odpadu, po ich
zapetnieniu wywozone przez
odbiorcow odpadow,
uprawnionych do ich
transportu i zbierania i/lub
przetwarzania
17 03 Mieszanki bitumiczne, smola i produkty smotowe
17 03 02 Mieszanki bitumiczne inne niz przekazywane do 0,5
wymienione w 17 03 01 uprawnionego odbiorcy
1703 80 Odpadowa papa 0,5
17 04 Odpady i zZlomy metaliczne oraz stopéw metali
17 04 05 Zelazo i stal przekazywane do 0,5
uprawnionego odbiorcy
1704 11 Kable inne niz wymienione w 17 0,2
04 10
17 05 Gleba i ziemia (wlaczajac glebe i ziemie z terenéw zanieczyszczonych
oraz urobek z poglebiania)
170504 Gleba i ziemia, w tym kamienie, gromadzone w pryzmach a 3000

inne niz wymienione w 17 05 03

nastepnie rozplantowane na
terenie inwestycji lub

Stro

na |38z154

Eko i Serwis
Agencja Ochrony Srodowiska Grupa EkoSerwis
Pracownia: ul. Pétnocna 16/6, 96-320 Mszczonéw, tel. +48 608 516 616, ekoserwis@aos.com.pl




Budowa zespotu budynkéw agroturystycznych zwigzanych z prowadzong winnicg i produkcjg win w m. Dwérzno (gm. Mszczonéw)

Raport o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko

nadmiarem przekazane
uprawnionym podmiotom i
wywiezione poza teren
budowy

17 06 Materialy izolacyjne oraz materialy budowlane zawierajace azbest
17 06 04 Materialy izolacyjne inne niz segregowane i tymczasowo 0,1
wymienione w 17 06 01 i 17 06 magazynowane na terenie
03 budowy w zbiorczych
17 08 Materiaty budowlane zawierajgce | kontenerach, po ich 0,2
gips zapetieniu wywozone przez
odbiorcow odpadow,
17 08 02 Materiaty budowlane zawierajace | uprawnionych do ich 0,1
gips inne niz wymienione w 17 transportu i zbierania i/lub
08 01 przetwarzania
1709 Inne odpady z budowy, remontéw i demontazu
1709 04 Zmieszane odpady z budowy, segregowane i tymczasowo 5
remontéw i demontazu inne niz magazynowane na terenie
wymienione w 17 09 01, 17 09 02 | budowy w zbiorczych
i17 0903 kontenerach, po ich
zapelieniu wywozone przez
odbiorcow odpadow,
uprawnionych do ich
transportu i zbierania i/lub
przetwarzania
2001 Odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie
(z wylaczeniem 15 01)
200101 Papier i tektura segregowane i tymczasowo 0,1
magazynowane na terenie
2001 02 Szklo budowy w szczelnych 0,2
pojemnikach lub zbiorczych
200108 Odpady kuchenne ulegajace kontenerach, w zaleznosci od 0,2
biodegradacji rodzaju odpadu, po ich
200110 Odziez zapetnieniu wywozone przez 0,2
odbiorcow odpadow,
200111 TekStylla uprawnionych do |Ch 0,1
— . transportu i zbierania i/lub
2001 25 Oleje i thuszcze jadalne przetwarzania 0,2
2001 30 Detergenty inne niz wymienione 0,1
w2001 29
2001 38 Drewno inne niz wymienione w 0,1
2001 37
2001 39 Tworzywa sztuczne 0,5
2001 40 Metale 0,2
2001 80 Srodki ochrony roélin inne niz 0,1
wymienione w 20 01 19
200199 Inne niewymienione frakcje 1
zbierane w sposob selektywny
20 02 Odpady z ogrodéw i parkéw (w tym z cmentarzy)
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200201

Odpady ulegajace biodegradacji

2002 02

Gleba i ziemia, w tym kamienie

2002 03

Inne odpady nieulegajace
biodegradaciji

segregowane i tymczasowo
magazynowane na terenie
budowy w szczelnych
pojemnikach lub zbiorczych
kontenerach, w zaleznosci od
rodzaju odpadu, po ich
zapetnieniu wywozone przez
odbiorcow odpadow,
uprawnionych do ich
transportu i zbierania i/lub
przetwarzania

10

20 03

Inne odpady komunalne

200301

Niesegregowane (zmieszane)
odpady komunalne

2003 03

Odpady z czyszczenia ulic i
placow

segregowane i tymczasowo
magazynowane na terenie
budowy w szczelnych
pojemnikach lub zbiorczych
kontenerach, w zalezno$ci od
rodzaju odpadu, po ich
zapetnieniu wywozone przez
odbiorcow odpadow,
uprawnionych do ich
transportu i zbierania i/lub
przetwarzania

10

2003 04

Szlamy ze zbiornikow
bezodptywowych stuzacych do
gromadzenia nieczystosci

odbierane na biezaco, przed
calkowitym zapetieniem
przez uprawnionego odbiorce

200307

Odpady wielkogabarytowe

tymczasowo zbierane w
wyznaczonym miejscu,

nastepnie przekazywane
uprawnionemu odbiorcy

2003 99

Odpady komunalne
niewymienione w innych
podgrupach

segregowane i tymczasowo
magazynowane na terenie
budowy w szczelnych
pojemnikach lub zbiorczych
kontenerach, w zaleznosci od
rodzaju odpadu, po ich
zapelieniu wywozone przez
odbiorcow odpadow,
uprawnionych do ich
transportu i zbierania i/lub
przetwarzania

0,5

Lacznie

3054,3

Tab. 2. Zestawienie rodzajowo-ilosciowe odpaddéw powstajgcych w fazie realizacji (budowy) planowanego
przedsiewziecia na dziatkach nr ewid. 143 i 149 w m. Dworzno (gm. Mszczonow) wraz ze sposobem postepowania

z odpadami.

W fazie eksploatacji przedsiewziecia bgdg powstawaé przede wszystkim odpady
typowym uzytkowaniem obiektu oraz codziennym funkcjonowaniem
I korzystaniem jego uzytkownikow.

zZwigzane z
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W zwigzku z powyzszym, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Klimatu
z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadoéw, beda to odpady zestawione w tabeli nr
3.

Szacunkowa ilo$¢
odpadéw w fazie

Kod odpadu Rodzaj odpadu eksploatacji obiektu
[w Mg/rok]
1305 Odpady z odwadniania olejow w separatorach
130501 Odpady state z piaskownikéw i z odwadniania olejow 0,2
w separatorach
1305 02 Szlamy z odwadniania olejow w separatorach 0,2
1501 Odpady opakowaniowe (wlacznie z selektywnie gromadzonymi komunalnymi

odpadami opakowaniowymi)

150101 Opakowania z papieru i tektury 0,1
1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych 0,1
150104 Opakowania z metali 0,1
150107 Opakowania ze szkla 0,1
16 02 Odpady urzadzen elektrycznych i elektronicznych
16 02 13 Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne 0,3
niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 12
16 02 14 Zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 0,3
13
2001 0O(:)Ipady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie (z wylgczeniem 15
1
200101 Papier i tektura 5
2001 02 Szkto 5
2001 39 Tworzywa sztuczne 5
2001 40 Metale 5
2002 Odpady z ogrodoéw i parkéw (w tym z cmentarzy)
200201 Odpady ulegajace biodegradacji 0,5
2003 Inne odpady komunalne
200301 Nie segregowane (zmieszane) odpady komunalne 20
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20 03 07 Odpady wielkogabarytowe 0,2

Lacznie 42,1

Tab. 3. Zestawienie rodzajowo-ilosciowe odpadow powstajgcych w fazie eksploatacji obiektu planowanego
przedsiewziecia.

2.5.2. Emisja sciekdw bytowych (sanitarnych)

W wyniku realizacji przedsiewzigcia oraz uzytkowania obiektu bedzie miato miejsce
powstawanie oraz odprowadzenie $ciekow bytowych.

Scieki sanitarne beda powstawaly zaréwno w fazie realizacji, jak i eksploataciji
przedsiewzigcia, podczas przebywania na jego terenie ludzi (pracownikoéw budowy, obstugi
oraz gosci obiektu). Przyjmuje si¢, ze ilos¢ sciekéw bedzie zblizona do ilosci pobranej wody
na cele socjalno-bytowe.

Planowane przedsiewzigcie nie bedzie jednak wymagato duzego zapotrzebowania na
wode.

Zaktadajac zuzycie wody:

e S$rednie dobowe Qd srd d = ok. 10 m sze$c./dobe,

e maksymalne dobowe Qd max d = ok. 12 m szesc./dobe,
e Srednie roczne Qr $r. r = ok. 3500 m szesc./rok

bedzie nastepowala, za pomocg projektowanego przylacza kanalizacyjnego i sprawnego
separatora do projektowanych na terenie dziatki inwestycyjnej 2 szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw podziemnych (po 1 dla kazdego z 2 planowanych budynkéw), przygotowanych do
pompowania przez uprawnionego odbiorce, emisja Sciekow W nastepujacej szacowanej ilosci:

e Sredniej dobowej QS $r d = ok. 10 m szesc./dobg.
¢ maksymalnej dobowej Q$§ max d = ok. 12,0 m szesc./dobe,

e dredniej rocznej QS $rr = ok. 3590 m szesc./rok.
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2.5.3. Emisja wod opadowych i roztopowych

Funkcjonowanie przedsiewzigecia wigze si¢ rowniez z emisja wod opadowych
i roztopowych. W zwigzku z brakiem w bezposrednim sgsiedztwie przedsiewzigcia kanalizacji
deszczowej, w mysl przepisoOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2002 nr 75, poz. 690, z p6zn, zm.) zaprojektowano odprowadzenie wod deszczowych
z dachu budynkéw za pomoca rynien i rur spustowych na teren nieruchomosci inwestora
zgodnie z §28 ww. rozporzadzenia. Czgs¢ wdd zasili zaprojektowane 3 podziemne zbiorniki
przeciwpozarowe. Projektant zatozyl réwniez rozprowadzenie powierzchniowe tych wod
(po terenie nieruchomosci inwestora), Z zaznaczeniem, iz nie moga one dostawac si¢ na teren
dzialek sgsiednich, tudziez ich zalewaé ani podtapia¢, jak rowniez w jakikolwiek sposob
zanieczyszczac sasiedniego Stawu w Dworznie.

Nalezy podkresli¢ fakt, iz powierzchnie utwardzone typu dojscia i chodniki na terenie
planowanego przedsigwzigcia beda wykonane z kostki brukowej, wykonanej na podbudowie
z drenazu. Rozwigzanie to pozwala na znaczne spowolnienie odptywu wod z tych miejsc,
jak rowniez bezposrednie, czesciowe rozsaczenie wod do gruntu.

Wody opadowe sptywajace z dachow i tarasow begdg odprowadzane systemem starannie
zaprojektowanej kanalizacji deszczowej — poprzez rozsaczenie i infiltracjg — do gruntu terenow
zielonych — biologicznie czynnych, zas te sptywajace z drog 1 parkingdw majg trafiaé poprzez
wydajne separatory blota 1 substancji ropopochodnych o wysokiej sprawnosci,
do 2 projektowanych szczelnych, podziemnych, bezodpltywowych zbiornikow, ktorych
zawartos¢ bedzie regularnie i na biezagco wywozona lub po ich podczyszczeniu zostang
rozsaczone do gruntu terendow zielonych objetych planowanym przedsiewzieciem.

W pierwszej kolejnosci czyste wody opadowe i roztopowe majg zasila¢ zaprojektowane
3 podziemne zbiorniki na wod¢ gromadzong do celow przeciwpozarowych (na wypadek
potrzeb gasniczych obiektu).

Wody opadowe i roztopowe z terendéw zielonych bedg infiltrowaé bezposrednio do
gruntu, ktéry z uwagi na niewielki spadek w kierunku zachodnim nalezy kaskadowo wzmocni¢
w ochronie przed erozja, zwlaszcza w zachodniej cz¢sci dziatki, w poblizu istniejgcego stawu
w Dworznie.

Obliczeniowa ilo$¢ $ciekow deszczowych dla podanego sposobu i1 intensywnos$ci
zabudowy sitg deszczu miarodajnego 160 I/ha/s wyniesie ok. 83,0 I/s.

Skuteczno$¢ urzadzenia zastosowanego do oczyszczania wod opadowych
i roztopowych z substancji ropopochodnych, na wylocie urzadzenia, bedzie zgodna
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z obowigzujacymi przepisami i warunkami okreslonymi w przepisach. Skuteczno$¢ normowa
oczyszczania (st¢zenia substancji ropopochodnych na wylocie) wynosi 97%.

Wody opadowe i roztopowe po podczyszczeniu w separatorze spetnia¢ beda wymagania
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia
12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow, a takze przy

odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzgdzen wodnych
(Dz. U. 2019, poz. 1311).

2.5.4. Emisja gazow i pytdw do powietrza atmosferycznego

Realizacja planowanego przedsiewzigcia wigze si¢ z chwilowa, krotkotrwata
i niezorganizowang emisjg zanieczyszczen do powietrza. Zrodlem zanieczyszczen beda
maszyny 1 urzadzenia spalinowe (z silnikami wysokopreznymi) uzyte do budowy inwestycji
oraz pojazdy uzywane do dowozu materiatdw budowlanych oraz wyposazeniowych.

W fazie realizacji przedsigwzigcia bedg to zanieczyszczenia pochodzace z procesu
spalania paliw, takie jak: dwutlenek siarki, tlenki azotu wyrazone jako NO2, tlenek wegla,
weglowodory (z ewentualnie niespalonych pozostatosci paliw) oraz pyty.

Nalezy przyjac, ze emisja w fazie realizacji tego typu niewielkiego przedsiewzigcia
budowlanego obstugiwanego przez maksymalnie kilka maszyn i pojazdow lacznie bedzie
zupehnie lokalna, pomijalna i nieistotna dla srodowiska poza granicami przedsiewzigcia.

W fazie eksploatacji przedsigwzigcia bedzie rowniez miala miejsce emisja gazow
1 pylow wskutek niewielkiego ruchu nielicznych pojazdéw, jednak przede wszystkim pojazdow
lekkich (osobowych) z rosngcym udzialem pojazdéw hybrydowych i elektrycznych
uzytkowanych przez obstuge oraz gosci obiektu.

Projektowane ogrzewanie obiektu objetego przedmiotowym przedsigwzigciem bedzie
opieralo si¢ na systemach korzystajacych z paliw niskoemisyjnych (gaz ziemny),
z dodatkowym wykorzystaniem niekonwencjonalnych zrodel energii ze szczegdlnym
uwzglednieniem energii stonecznej. Klasa zastosowanych kottow grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i spalaniu niskoemisyjnym spowoduje, ze emisja zanieczyszczen (CO,
OGC, pyt) od urzadzen grzewczych nie przekroczy wartosci dopuszczalnych dla srodowiska.
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2.5.5. Emisja hatasu do srodowiska

Faza realizacji (budowy) planowanego przedsigwzigcia wigze si¢ rowniez z chwilowa,

krotkotrwata i przemijajaca emisja hatasu do srodowiska. Zroédtem emisji hatasu beda pojazdy,
maszyny i inne urzadzenia niezb¢dne do budowy inwestycji, jak rowniez dowozu materiatow
budowlanych oraz wyposazeniowych, zwlaszcza cigzki sprz¢t budowlany pracujacy podczas
wykonywania prac ziemnych.

W fazie realizacji przedsigwzigcia bedzie to hatas pochodzacy z pracy ww. maszyn

I urzgdzen oraz poruszania si¢ pojazdéw w granicach przedsigwzigcia, poczawszy od wjazdu
od ul. Spokojnej w m. Dwoérzno.

W bezposrednim otoczeniu planowanego przedsiewzigcia, tj. w tzw. ostrej granicy, brak

jest jakichkolwiek terendw podlegajacych prawnej ochronie przed hatasem w srodowisku.

1)

2)

3)

Najblizsze tereny podlegajace ochronie przed hatasem w srodowisku znajduja sig:

przy ul. Spokojnej, r6g Mostowej (dziatka nr ewid. 132) w m. Dworzno, w odleglosci
25 m (budynek mieszkalny — 40 m) od granicy dziatki inwestycyjnej i stanowi teren
rekreacyjno-wypoczynkowy, w granicach ktoérego obowigzuje dopuszczalny poziom
emisji hatasu w §rodowisku na poziomie 55 dB w porze dnia, tj. w godzinach 6.00-22.00
oraz 45 dB w porze nocy (w godz. 22.00-6.00), co fazy realizacji nie dotyczy z uwagi
na fakt, iz prace budowlane beda miaty miejsce wytacznie w porze dnia,

przy ul. Malinowej 3 (dziatka nr ewid. 60) w m. Dwoérzno, w odlegtosci 40 m (budynek
mieszkalny — 60 m) od granicy dzialki inwestycyjnej i stanowi teren zabudowy
zagrodowej, w granicach ktorego obowigzuje dopuszczalny poziom emisji hatasu
w $rodowisku na poziomie 55 dB w porze dnia, tj. w godzinach 6.00-22.00 oraz 45 dB
w porze nocy (w godz. 22.00-6.00), co fazy realizacji nie dotyczy z uwagi na fakt,
iz prace budowlane b¢da miaty miejsce wylacznie w porze dnia),

przy ul. Poprzecznej 2 w m. Dworzno, w odlegltosci 75 m (budynek mieszkalny — 90 m)
na wschdod od granicy dziatki inwestycyjnej 1 Stanowi teren zabudowy zagrodowej,
w granicach ktorego obowiazuje dopuszczalny poziom emisji hatasu w $rodowisku na
poziomie 55 dB w porze dnia, tj. w godzinach 6.00-22.00 oraz 45 dB w porze nocy
(w godz. 22.00-6.00), co fazy realizacji nie dotyczy z uwagi na fakt, iz prace budowlane
beda miaty miejsce wylacznie w porze dnia).

Szacowane poziomy emisji hatasu rownowaznego (60-70 dB na granicy inwestycji)

pochodzacego z pracy maszyn i wurzadzen oraz ruchu pojazdow  (lekkich
i cigzkich), uzytkowanych zarowno w fazie realizacji jak i eksploatacji obiektu, usytuowanego
wsrdd gestej zieleni drzewiastej, przy zachowaniu dyscypliny ich uzytkowania, pozostang
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na terenach chronionych przed hatasem w granicach poziomu dopuszczalnego ustalonego
dla pory dnia, tj. w godz. 6.00-22.00 na poziomie 55 dB.

Przewidywana réwnowazna emisja dzwigku z drobnych, lokalnych, stacjonarnych
zrodet hatasu typu wentylatory i klimatyzatory do obstugi instalacji wentylacyjnej budynkow
czy zabudowane pompy do obstugi wodociggu i kanalizacji szacowana jest na poziomie
dopuszczalnym dla pory nocy — 45 dB juz na samej granicy obiektu objetego planowanym
przedsigwzigciem.

2.6. Informacje o réznorodnosci biologicznej,
wykorzystywaniu zasobow naturalnych,
w tym gleby, wody i powierzchni ziemi

2.6.1. Ro6znorodnosc biologiczna

Teren planowanego przedsiewzigcia zawarty w granicach dzialek inwestycyjnych
nr 143 1 149 w m. Dworzno (gm. Mszczondw) majacy charakter gruntu rolniczego jest obecnie
niezagospodarowany, acz utrzymywany w sezonowo zarastajagcym ugorze. Réznorodnosé
takich miejsc jest bardzo ograniczona do kultur zespotow roslinnosci segetalnej i ubogich
zbiorowisk tzw. chwastéw rolniczych, z ktorymi zwigzane sa nieliczne grupy zwierzat, gtbwnie
pospolitych bezkrggowcow 1 matych kregowcow wystepujacych na terenie zarzuconych upraw
rolniczych, na glebach stabych (klasa V i V1), piaszczystych, mato urodzajnych, mato zyznych
I ubogich w substancje organiczne, cechujacych si¢ niskim poziomem préochnicy.

W  bezposrednim otoczeniu terenu planowanego przedsigwzigcia znajdujg si¢
nastepujace typy srodowisk:

e od strony wschodniej — rolnicze — w postaci pol uprawnych miejscowej winnicy
(wlasno$ci prywatnej inwestora przedmiotowego przedsiewzigcia) na dziatkach
nr ewid. 150-154 oraz leSne — w postaci zadrzewienia mieszanego z dominujacym
udziatem sosny i brzozy

e od strony potudniowej — lesne, w postaci mtodego, monokulturowego drzewostanu
sosnowego w wieku ok. 18 lat (wydzielenie ,,k” na dzialce nr ewid. 162 wlasnos$ci

prywatnej),

e 0d strony zachodniej — fgkowe i wodne, w postaci pasa czg¢sciowo zadrzewionych gk
okresowo podmoktych na obrzezu sztucznego, zaporowego zbiornika wodnego
na rz. Pisia Gagolina (Staw w Dworznie; dziatka nr ewid. 148/6 wlasnosci prywatne;j),
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e od strony poélnocnej — lesne, w postaci mlodego, monokulturowego drzewostanu
swierkowego w wieku ok. 32 lat (wydzielenie ,,h” na dziatkach nr ewid. 141 i 142
wlasnosci prywatnej), a w czgéci blizej brzegu Stawu w Dworznie — drzewostanu
olchowego w wieku ok. 72 lat (wydzielenie ,,j”” na tych samych dziatkach),

Szerszg informacje na temat roznorodnosci biologicznej terenu inwestycyjnego
oraz jego otoczenia zawarto w rozdziale 3 przedstawiajgcym opis elementéw przyrodniczych,
w tym opis przeprowadzonych obserwacji przyrodniczych w szerokim obszarze lokalizaciji
planowanego przedsiewziecia.

Przedmiotowe przedsiewzigcie dotyczy wytgcznie gruntow rolnych, ktore nie stwarzajg
dogodnych warunkéw do zakladania statych siedlisk czy rozrodu wigkszosci gatunkoéw
kregowcow. W granicach inwestycji brak jest bior6znorodnych bagien, torfowisk, lasow, jezior
1 innych zbiornikdw wodnych.

2.6.2. Budowa geologiczna

Obszar objety przedmiotowym przedsiewzigciem zlokalizowanym w m. Dworzno
(gm. Mszczondéw), wedlug podzialu geologicznego, potozony jest w obrebie Niecki
Mazowieckiej (Warszawskiej), ktorej podtoze tworza utwory kredy. Niecka wypelniona jest
osadami trzeciorzgdu: oligocenu, miocenu i pliocenu. Utwory czwartorzedowe osiagaja
migzszosci od kilku do ponad 100 m (Felter i Kietkiewicz 1998).

Obszar ww. niecki ma do$¢ urozmaicong rzezbe, bedaca wynikiem dziatalnosci
glacjalnej oraz erozji rzecznej, w wyniku ktorej powstalo giebokie rozcigcie dolinne rzeki Pisi,
z czym zwigzane sg punkty o najnizszych rzednych — 150-160 m n.p.m (Felter
i Kietkiewicz 1998) potozone na péinoc od terenu inwestycji, wzdtuz biegu ww. rzeki.

Obszar rejonu Mszczonowa zlokalizowany jest w zasiegu synklinorium brzeznego,
ktore zbudowane jest z utworéw paleozoiku, mezozoiku 1 wWw. trzeciorzedu, przykrytych
niemalze w catos$ci osadami czwartorzgdowymi. Utwory trzeciorzedowe wystepuja na obszarze
catej gminy Mszczondw. Margle, wapienie margliste, gezy, opoki i ity paleocenskie osiggaja
migzszos¢ okoto 50,0 m. Osady oligocenskie charakteryzuja si¢ duza zmiennoscig litologiczng.
Tworza je ity, mutki, margle, mutowce, piaski 1 piaski glaukonitowe o migzszosci od kilku
do 36 m. Osady miocenskie wyksztalcone sg przewaznie w postaci piaskow, itéw 1 mutkow
z wkladkami wegli brunatnych. Migzszos¢ ich w obrebie tego obszaru wynosi 40-60 m.
W rejonie Mszczonowa stwierdzono liczne wychodnie itow pstrych, ktére wystepuja w postaci
kier o zmiennej migzszosci od 2,8 do 54,5 m. W sktadzie litologicznym pliocenu przewazaja
osady ilaste o migzszosci 57-125 m. Wystepujace tu utwory czwartorzedu majg znaczng
migzszos¢ — od kilkudziesigciu do stu kilkudziesigciu metrow. W plejstocenie tworzyly sie
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piaski, zwiry, ity 1 mutki o migzszosci do 17 m, ktére zachowaty si¢ w najgtebszych strefach
depresji mszczonowskiej. Ladoldd zlodowacen potudniowopolskich wkraczat kilkakrotnie na
obszar w rejonie Mszczonowa pozostawiajac: ity, mutki i gliny zwatowe (o miazszosci okoto
20 m) ze zlodowacenia Nidy; piaski, mutki wodnolodowcowe (o migzszosci od 10 do 19 m),
ity zastoiskowe (do 24 m) oraz gliny zwatowe ze zlodowacenia Sanu (od kilku do 24 m); ity,
mutki zastoiskowe (od 7 do 21 m), gliny zwalowe z przewarstwieniami piaszczysto-zwirowymi
(od 5 do 43 m) ze zlodowacenia wilgi. Na osadach zlodowacen potudniowopolskich wystepuja
utwory interglacjalu wielkiego: piaski, zwiry i glazy rezydualne w 2,0 m warstwie. Osady
zlodowacen srodkowopolskich sg bardzo powszechne na powierzchni badanego obszaru. Sa to
piaski, zwiry wodnolodowcowe (przecigtnie kilkanascie metréw migzszo$ci), ity 1 mutki
zastoiskowe (migzszo$¢ ich waha si¢ od 2,6 do 12,0 m) oraz gliny zwatowe z 7 zlodowacenia
Odry. Migzszo$¢ tych glin wynosi przecigtnie kilkanascie metrow, leza zwarta pokrywa na
calym obszarze w rejonie Mszczonowa za wyjatkiem stref kopalnych dolin rzecznych.
W stropie glin zwatowych wystepuja piaski zwiry i mulki rzeczne oraz glazy rezydualne
interglacjatu lubelskiego. Osady zlodowacenia Warty w postaci: piaskow, mutkéw 1 itow
zastoiskowych oraz glin zwalowych koncza profil zlodowacen $rodkowopolskich.
Po zlodowaceniach pétnocnopolskich na obszarze w rejonie Mszczonowa pozostaty piaski
i mulki z domieszka zwirow tarasow nadzalewowych w dolinie Pisi Gagoliny o migzszos$ci
od 1,0 do 2,5 m. Na opisywanym obszarze wystepuja réwniez osady czwartorzedu
nierozdzielonego, np. piaski, zwiry i mutki deluwialne o migzszo$ci rzadko przekraczajgcej
2,0 m w strefie obnizen wytopiskowych lub w obrebie niektérych dolin rzecznych. Z okresu
holocenu pochodza namuty, piaski, multki i zwiry den dolinnych, o migzszosci od 0,5 do kilku
metréw; torfy i namuty torfiaste wystepuja w obrebie ptaskich, zabagnionych dnach dolinnych
w miejscowosci Zareby 1 Osuchow (Szalewicz 1 Wiodek 2013).

Teren planowanego przedsigwzigcia znajduje si¢ na pograniczu wystgpowania
czwartorzgdowych itéw pstrych miocenu gornego jako kry w utworach plejstocenskich (ozn.
43 na ryc. 15) a piaskow 1 zwiréw wolnolodowcowych zlodowacenia Warty (ozn. 21 na ryc.
15). Grunty utwordéw plejstocenskich (zarowno sypkie, jak i spoiste) sg gruntami no$nymi
1 stanowig prawidlowe podioze budowlane.
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Ryc. 15. Polozenie terenu planowanego przedsiewziecia w m. Dworzno na tle fragmentu Szczegotowej Mapy
Geologicznej Polski — Arkusz 595 — Mszczonéw (opracowanie wiasne na podstawie Szalewicz, Wiodek 2009).

Planowane przedsigwzigcie, poprzez posadowienie dwoch przedmiotowych budynkow
nie wykorzystuje w sposéb istotny i nie zmienia budowy geologicznej obszaru dziatek
geodezyjnych objetych inwestycja.

2.6.3. Gleby i powierzchnia ziemi

Teren planowanego przedsiewzigcia w m. Dworzno lezy na terenie sasiadujgcym
z obszarem zrédlowym jednej z dwoch gtownych odnog zroédlowych rzeki Pisia Gagolina,
W rejonie podstawy wzniesienia morenowego wysoczyzny polodowcowej falistej
(z kulminacjg wysokosci 211,6 m n.p.m. w okolicach m. Osuchéw, gm. Mszczondéw), powyzej
pierwotnego skraju tarasu zalewowego rzeki. Pisia Gagolina, ktora w dalszym biegu ptynie
przez obszar dawnego wytopiska, tworzac szerokie rozlewisko wykorzystywane od wielu
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dziesi¢cioleci do hodowli ryb w roznej wielkosci kompleksach niewielkich stawow
(kompleksy: Grzegorzewice, Ciemno-Gnojna, Borki).

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane w m. Dworzno znajduje sie¢ w gminie
Mszczondw, gdzie miejscowe gleby wyksztatcily si¢ na podtozu osadéw czwartorzedowych,
glownie plejstocenskich. Zasieg wystepowania tych gleb zwigzany jest SciSle z budowa
geologiczng podtoza. Obszar gminy Mszczonodw pokrywaja w wigkszosci gleby ptowe 1 gleby
brunatne wytlugowane, wytworzone z glin zwatowych lekkich i1 piaskow stabogliniastych
lezacych na glinach. Sg to gleby nalezace do rolniczych kompleksow przydatnosci gleb —
od zytniego bardzo dobrego do zytniego stabego.

W $rodkowej 1 pdinocnej czgsci gminy Mszczondéw (W tym rOwniez na terenie
m. Dworzno), dominuja zwarte, duze obszary gruntow ornych niskiej jakosci o klasach
bonitacyjnych V i VI. Na pozostalym obszarze gminy na podtozu z glin zwatowych wytworzyty
si¢ gleby klasy IV, a lokalnie klasy III. Natomiast w dolinach rzecznych, a takze w obnizeniach
bezodptywowych na obszarze catej gminy Mszczonoéw znaczny udziat maja gleby pochodzenia
organicznego, uzytkowane gléwnie jako taki i pastwiska w postaci uzytkow zielonych
bagiennych i pobagiennych (Mroskowiak M. i in. 2019).

Planowane przedsiewzigcie, poprzez zagospodarowanie uzytkoOw rolnych zmienia
obecne zagospodarowanie powierzchni ziemi. W wyniku realizacji obiektu oraz podstawowego
plantowania dziatek inwestycyjnych nie zmieni si¢ naturalna rzezba terenu. Inwestycja zostala
zaplanowana na obszarze wystgpowania gleb najnizszych klas bonitacyjnych. Projekt
inwestycji jednocze$nie zabezpiecza calg warstwe i objetos¢ zdjetej podczas prac ziemnych
gleby (humusu) na potrzeby przedsiewzigcia w granicach dziatek inwestycyjnych, w zwigzku
z tym nie przewiduje si¢ istotnego oddzialywania na miejscowe warunki glebowe i rolnicze,
a z uwagi na nieprzemystowy charakter przedsigwziecia nie dojdzie do istotnego oddzialywania
na jakos$¢ gleb.

Jednoczes$nie, wedtug Mapy Geosrodowiskowej Polski — Arkusz Mszczondw (Jurczak-
Drabek i in. 2004) teren planowanego przedsiewzigcia zlokalizowany na dziatkach nr ewid.
143 1 149 w m. Dworzno (gm. Mszczondow) znajduje si¢ w zasiggu warunkoéw podloza
korzystnego dla budownictwa, bez wystepowania zjawisk geodynamicznych, a glebokos¢
zwierciadta wody gruntowej na terenie przeznaczonym pod zabudowe inwestycyjng
przekracza 2 m i nie koliduje z glebokoscia posadowienia projektowanych budynkow.
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2.6.4. Warunki hydrograficzne i hydrogeologiczne

2.6.4.1.Wody podziemne

Wedlug podziatu na jednostki hydrogeologiczne obszar m. Dwodrzno
w gminie Mszczonéw nalezy do prowincji hydrogeologicznej nizinnej, w regionie I —
mazowieckim, na Mapie Obszarow Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP 215 A)
w Subniecce Trzeciorzegdowej Warszawskiej. Obszar ten lezy w obrgbie jednostki geotermalnej
wydzielonej jako subbasen grudzigdzko-warszawski (Jurczak-Drabek i in. 2004).

Gmina Mszczonow znajduje si¢ w obrebie subregionu centralnego, ktory nalezy do
regionu mazowieckiego zwyklych wod podziemnych. W obszarze tym wystepuja dwa
uzytkowe pietra wodono$ne stanowigce podstawe zaopatrzenia w wode, zwigzane
z piaszczystymi osadami utworow czwartorzedu, trzeciorzedu i gornej kredy, przy czym pietro
czwartorzgdowe odgrywa role pigtra gtdwnego (Felter, Kietkiewicz 1998).

Zasilanie poziomow wodonosnych gminy Mszczonow opiera si¢ na z infiltracji opadéw
atmosferycznych oraz z doptywu lateralnego. Sptyw wod podziemnych ma zasadniczo
kierunek poinocno-zachodni tj. w strone¢ doliny Wisly, ktéra jest gtownag osig drenazu dla
wszystkich wystepujacych w jej rejonie pigter wodonos$nych. Podstawowym zrédiem
zaopatrzenia ludnosci, rolnictwa i przemystu w wode¢ sa czwartorzgdowe wody podziemne.
Wykorzystanie poziomu wod trzeciorzedowych, wystepujacych w okolicy Mszczonowa,
ograniczone jest wysoka mineralizacjg 1 silnym zabarwieniem tych wod. Czwartorzedowy
poziom wodono$ny drenowany jest przez Okrzesze, lewobrzezny doptyw Pisi Gagoliny,
Korabiewke oraz sie¢ drobnych ciekow sptywajacych z krawedzi wysoczyzny w kierunku
zachodnim i1 pétnocnym. Gmina Mszczondw lezy w obszarze zasiggu strategicznych zasobow
wod oligocenskich (Mroskowiak i in. 2019).

Teren planowanego przedsiewzigcia lezy w granicach jednostki hydrogeologicznej
6 (aQ/Tr) 11, dla ktorej uzytkowym pigtrem wodonosnym jest pigtro trzeciorzedowe,
wydajno$¢ potencjalna studni wierconych wynosi ok. 50-70 m szesc./godz., a zasoby
dyspozycyjne wynosza 100-200 m szesc./24 h.km (Felter, Kielkiewicz 1998) (ryc. 18).

Jako$¢ wod podziemnych glownego uzytkowego poziomu wodonosnego okreslana jest
jako dobra, ale moze by¢ nietrwata z uwagi na brak izolacji poziomu, woda nie wymaga
uzdatniania.

Na terenie gminy Mszczondow znajduja si¢ ujecia wod podziemnych posiadajace
wyznaczone strefy ochrony bezposredniej w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody
ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wode¢ przeznaczong do spozycia oraz zaopatrzenia
zakladu wymagajacego wody wysokiej jakosci, a takze ze wzgledu na ochrong zasobdéw
wodnych. Strefa ochronna stanowi obszar, na ktérym obowigzuja zakazy, nakazy
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I ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow oraz korzystania z wody (Mroskowiak i in.
2019).

Planowane przedsigwziecie znajduje si¢ poza strefg ochronng uje¢ woéd podziemnych
(ryc. 18).

Przyblizony, spodziewany poziom lustra wod gruntowych na terenie przeznaczonym
pod zabudowe budynkéw w ramach planowanego przedsigwzigcia na terenie znajdujacym sig
na wydatnym wzniesieniu, w sasiedztwie istniejagcego zaporowego zbiornika wodnego (Staw
w Dworznie) wynosi ok. 2,5-7 m p.p.t. i w duzej mierze z moze zaleze¢ od wysokosci wzglednej
tegoz wzniesienia.

Najwickszym zagrozeniem dla jakosci wod podziemnych w obszarze gminy
Mszczonoéw jest ,,nowoczesne” rolnictwo zwigzane ze stosowaniem nawozow sztucznych,
ale takze nawadnianie pol Sciekami, ktore sptukiwane sa z pol wraz z wodami opadowymi,
a takze transport kolowy i masowa motoryzacja z duzym udzialem pojazdoéw ciezarowych, w
tym produkowane przez nie spaliny samochodowe (gldwnie wzdtuz glownych drog i zaktadow
przemystowych/ logistycznych) sktadowiska odpadoéw (zwtaszcza ,,dzikie”) oraz energetyka
konwencjonalna.

Planowane przedsiewziecie w m. Dworzno znajduje si¢ w granicach dwoch
nieudokumentowanych Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych:

1) GZWP nr 215 — Subniecka Warszawska — o pow. 51000 km kw., $redniej glgbokosci
160 m,

2) GZWP nr 2151 — Subniecka warszawska (cze$¢ centralna) — 0 pow. 17500 km kw.,
o $redniej glgbokosci 180 m.

Przedmiotowy teren znajduje si¢ poza obszarami Gtownych Zbiornikow Wod
Podziemnych GZWP najwyzszej oraz wysokiej ochrony (ryc. 16).
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Ryc. 16. Polozenie terenu planowanego przedsiewzigcia w m. Dworzno na tle obszaréw najblizszych Glownych
Zbiornikéow Wod Podziemnych (GZWP) wg Kleczkowskiego (1990) w obrysie granic Mapy Hydrogeologicznej
Polski — Arkusz Mszczonéw (0595)(opracowanie wlasne na rys. z ,, Objasnien...” Felter, Kietkiewicz 1998).

2.6.4.2.Jednolite Czesci Wéd Podziemnych

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r. poz. 1911) teren
planowanego przedsigwzigcia znajduje si¢ w obrebie zlewni rzeki Bzury (Z-18). Podobnie jak
cala gmina Mszczondéw znajduje si¢ on w granicach Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych
JCWPd PLGW200065 (ryc. 17) — region wodny Srodkowej Wisty (RZGW Warszawa)

0 pow. 3184,3 km kw., bez wystepowania ryzyka nieosiggni¢cia celow srodowiskowych,
0 nastepujacym stanie wod:

e stan iloSciowy: dobry,
e stan chemiczny: dobry,
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e ogo6lna ocena stanu JWCPd: dobry,
e ocena ryzyka niespelnienia celow srodowiskowych: niezagrozona,

e cel srodowiskowy: dobry stan ilo$ciowy i1 dobry stan chemiczny.

; . 48 > - } :.V' “ ’:7.-. ' » bl’\"“

0246 8km
L)

Ryc. 17. Polozenie terenu planowanego przedsigwzigcia w m. Dwdrzno na tle granic Jednolitych Czesci Wod
Podziemnych (JCWPd) nr 65 (opracowanie wlasne na mapie ze zrédia: pgi.gov.pl).

Planowane przedsiewzigcie w m. Dworzno, Z uwagi na relatywnie ptytkie posadowienie
budynkoéw, jak réwniez zabezpieczenia w postaci zastosowania utwardzenia drog
wewnetrznych 1 miejsc parkingowych, zastosowanie separatora dla wéd opadowych
i roztopowych z terenéw drog i parkingow, kanalizacji odprowadzajacej wody odpadowe,
magazynowania odpadéw na utwardzonych powierzchniach, ktére zapobiegng infiltracji
zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych, nie bedzie miata wplywu na dalsze
funkcjonowanie oméwionego JCWPd Nr 65 i nie bedzie stanowic¢ zagrozenia dla osiggnigcia
celéw srodowiskowych.
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2.6.4.3.Wody powierzchniowe

Teren planowanego przedsiewzigcia w m. Dworzno (gm. Mszczondéw) znajduje sig
w strefie wododziatowej Bzury wraz z jej doptywem Pisig (Pisig Gagoling), nad ktora — przy
braku naturalnych zbiornikéw wodnych — utworzone sg dos¢ liczne stawy rybne — najwicksze
na terenie gminy Mszczonow i Zabia Wola.

Obszar ten lezy w dorzeczu Wisty, w zlewni jej lewobrzeznych doplywéw: Bzury,
Jeziorki i Pilicy. Wysoczyzna Rawska, na ktorej znajduje si¢ przedmiotowy teren jest obszarem
zrodliskowym wielu matych rzek. Nieopodal terenu przedsiewzigcia (w odlegtosci 200-300 m)
bierze rowniez swoj poczatek jeden ze zrodtowych odcinkow Pisi Gagoliny. Stan czystosci wod
ptynacych nie jest zadowalajacy. Wody Pisi oceniono na pozaklasowe (ryc. 18) ze wzgledu na
zawarto$¢ zawiesiny ogoélnej, fosforandéw, fosforu, manganu, tlenu rozpuszczonego i miana coli
(Felter i Kietkiewicz 1998).

W granicach gminy Mszczondw nie ma punktéw kontrolno-pomiarowych stanu
czystosci rzek w monitoringu regionalnym ani krajowym (WIOS w Warszawie).

Symbol jednestki hydrogeologicznej
o AAPIVa'nowane przedsiewziecie 1 - numer jednostki, Q - symbol stratygiaficzny uzytkowego pigtra wodonosnego,
w m. Dworzno e ¢ - stopief izolacji, Il - przedzial wialkosci zasobdw dyspozycyjnych jednostkowych;
e xr —<s pogrubiony symbol stratygraficzny ( Q) dotyczy giéwnego uzytkowego pigtra/poziomu '
Stopiefi izolacji

a - brak izolacji b - izolacja siaba ¢ - izolacja dobra

Symbole stratygraficzrie uzytkowych pigter wodonosnych:

Q- czwartorzd Tr - trzecicrzed
Zasoby dyspozycyjne jedriostkowe, m/24h.km?:
|- <100 II-100 - 200 Il - 200 - 300

HYDRODYNAMIKA
G /70 g Hydroizohipsa gtéwnego uzytkowego poziomu wedonosnego, m n.p.m.

-+ Kierunek przeplywu wéd podziemnych w gtéwnym poziomie uzytkowym

JAKOSC WOD PODZIEMNYCH

pie ) Gléwne uzytkowe pietro/poziom wodonosny:
Klasy jakosci

Ib - jako$¢ dobra, ale moze by¢ nictrwata z uwagi na brak izolacji, woda nie wymaga uzdatniania

Ryc. 18. Polozenie terenu planowanego przedsiewziecia w m. Dworzno na tle Mapy Hydrogeologicznej Polski
w skali 1:50 000 — Arkusz Mszczonéw wraz z najwazniejszymi objasnieniami (opracowanie wilasne na mapie
wg Felter, Kielkiewicz 1998).
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Teren projektowanej inwestycji, podobnie jak cala m. Dwoérzno i gmina Mszczonéw
znajduje si¢ daleko poza obszarami zagrozenia i ryzyka powodziowego (mapy.isok.gov.pl), jak
rowniez poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wod srodladowych (RZGW w Warszawie).
Potencjalnie mozliwe staja si¢ jedynie lokalne podtopienia zwigzane z intensywnymi,
nawalnymi opadami deszczu, ewentualnie zbyt gwattownym topnieniem pokrywy $nieznej.
Potencjalnym zagrozeniem podczas intensywnych deszczow nawalnych moze by¢ réwniez
lokalne wymywanie i osuwanie si¢ gleb w kierunku zachodnim, w stron¢ do$¢ gwattownie
obnizajacego si¢ progu niecki pobliskiego stawu w Dworznie.

Planowane przedsiewziecie jest inwestycja typowo uslugowa, nieprzemyslowa,
nieprodukcyjng a z uwagi na niewielka skal¢ i1 rodzaj nie bedzie ono generowato duzych
obcigzen transportowych ani tez niekontrolowanej emisji $cieckow do wod i do ziemi,
nie zostang rOwniez zmienione w istotny sposob kierunki sptywu tych wod, w zwigzku z tym
nie bedzie ono stanowito zagrozenia dla $rodowiska gruntowo-wodnego pod warunkiem
zastosowania rozwigzan ochronnych i zabezpieczajacych, wymienionych w rozdziale 13.

2.6.4.4.Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych

Teren planowanego przedsigwzigcia w m. Dworzno jest potozny w obrebie zlewni
Jednolitych Czgéci Wod Powierzchniowych JCWP — PL RW2000172727631 — Pisia Gagolina
od zrodet do Okrzeszy z Okrzeszg (zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowani wodami na obszarze dorzecza
Wisty). Obszar tych JCWP nalezy do regionu wodnego — Srodkowa Wista.

Przedmiotowy JCWP PLRW?2000172727631 posiada nastepujacy status, stan wod oraz
cele:

e typologia JCW: potok nizinny piaszczysty,

e status JCW wstepny: naturalna,

e status ostateczny: naturalna,

e aktualny stan lub potencjal JCW: zly,

e ocena ryzyka nieosiggni¢cia celow srodowiskowych: zagrozona,

e cel srodowiskowy: dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny.

Stan aktualny ww. JWCP okreslono jako zly. Zgodnie z ww. Planem... cele
srodowiskowe tych wod to osiggniecie dobrego stanu ekologicznego 1 dobrego stanu
chemicznego. Przedsiewzigcie w analizowanym zakresie nie wplynie w sposob negatywny na
jednolite czeSci wod powierzchniowych i nie przyczyni si¢ do nicosiggniecia Ww. celow
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srodowiskowych — z uwagi na zaprojektowane rozwigzania zabezpieczajace przed
zanieczyszczeniami, w tym m. in. separator, szczelne zbiorniki bezodptywowe i kanalizacje.

2.6.5. Warunki klimatyczne i meteorologiczne

Przedmiotowy obszar lezy w obrebie dzielnicy klimatycznej Wielkich Nizin.
Przyjmujgc regionalizacj¢ klimatyczng Polski zaproponowang przez Wosia (1994)
m. Dwoérzno znajduje sie w potnocno-wschodniej czesci Regionu Srodkowopolskiego (XVII),
dla ktorego $rednia, roczna temperatura wynosi +7,6 st. C, a $rednie miesieczne oscyluja
pomigdzy —3 st. C w styczniu do ok. +18 st. C w lipcu, suma roczna opadoéw 500-600 mm, przy
$redniej ilosci dni z opadem od 140 do 160 i pokrywa $niezng utrzymujaca si¢ 50-70 dni. Jest
to obszar znajdujacy si¢ w strefie przejsciowej wpltywow klimatu morskiego Europy
Zachodniej i kontynentalnego Europy Wschodniej.

Obszar gminy Mszczonéw charakteryzuje si¢ jedng z najwyzszych rocznych sum
catkowitego promieniowania stonecznego oraz jednymi z mniejszych w Polsce sumami
rocznymi opadow atmosferycznych — warto$ci $rednich rocznych opaddéw atmosferycznych
z wielolecia (lata 1955-1995) ksztaltuja si¢ w przedziale od 514 mm/rok (stacja
meteorologiczna Brwindow), do 580 mm/rok (posterunek opadowy — Mszczonéw). Srednie
miesieczne temperatury powietrza wahaja si¢ od —3 st. C w lutym do +18,4 st. C w sierpniu,
przy sredniej temperaturze rocznej +7,8 st. C. Najbardziej stoneczne miesigce to sierpien
1 wrzesien, najwyzsze wartosci §redniego zachmurzenia wystepuja od listopada do lutego
z maksimum w grudniu. Dominujg wiatry z kierunkow potnocno-zachodnich (Mroskowiak
i in. 2019). Wybrane parametry klimatu (sktadniki pogody) dla badanego obszaru zawiera
tabela nr 4.

Parametr klimatu <
Lp. (skladnik pogodowy) Jednostka Wartos¢

1. Srednia roczna temperatura powietrza st. C +7,8
(lata 1951-1990)

2. Najnizsza $rednia miesi¢gczna st. C -3,0
temperatura powietrza w lutym

3. Najwyzsza $rednia miesi¢czna st. C +18,4
temperatura powietrza w sierpniu

4, Srednia roczna suma opadow mm/rok 580
atmosferycznych (lata 1955-1995)

5. Liczba dni zalegania pokrywa $nieznej liczba dni 26-90

6. Srednia liczba dni zalegania pokrywy liczba dni 70
$nieznej

7. Pierwsze pojawianie si¢ pokrywy data 25. listopada
$nieznej

8. Zanik pokrywy $nieznej data 30. marca
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0. Czas trwania okresu wegetacyjnego liczba dni 210-220
ro$linno$ci

10. | Srednia roczna liczba dni liczba dni 110-130
z przymrozkiem

11. | Liczba dni mroznych liczba dni 30-45

12. | Liczba dni bardzo mroznych liczba dni 5-10
(temperatura nizsza niz —10 st. C)

13. | Srednia roczna liczba dni goracych liczba dni 35-40
(temperatura wyzsza niz +25 st. C)

14. Liczba dni upalnych (temperatura liczba dni 8-12
wyzsza niz 30 st. C)

Tab. 4. Zestawienie podstawowych parametréw klimatycznych dla obszaru, na ktérym zaplanowano przedmiotowe
przedsiewzigcie w m. Dworzno (gm. Mszczonow)(na podstawie: Mroskowiak i in. 2019; IMGW Warszawa).

Rodzaj planowanego przedsigwzigcia, przewidywany sposob i zakres uzytkowania
(eksploatacji) nieruchomosci pozwala na stwierdzenie braku istotnego wplywu na klimat i jego
zmiany.

2.7. Informacje o zapotrzebowaniu na energie i jej zuzyciu

Przewidywane zapotrzebowanie na energi¢ obiektu w fazie eksploatacji (uzytkowania)
wyniesie Ps — 450 kW, co daje $rednioroczne zuzycie na poziomie ok. 1300 MWh.

Na etapie budowy przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej w ilosci niezbednej do
wykonania prac budowlanych.

Inwestor winien uzyska¢ wymagane zapotrzebowanie mocy od miejscowego dostawcy
energii elektrycznej.

W ramach przedsiewzigcia rozwaza si¢ réwniez realizacj¢ dodatkowych,
alternatywnych zrodet energii ze zrédet odnawialnych (kolektory stoneczne), m. in. do celow
ogrzewania wody.
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2.8. Informacje o pracach rozbiorkowych dotyczgcych
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
srodowisko

Nie dotyczy.

W ramach planowanego przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ prowadzenia prac
rozbidrkowych.

2.9. Ryzyko wystgpienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu
uzywanych substanciji i stosowanych technologii, w tym
ryzyko zwigzane ze zmiang klimatu

Powazna awaria — Wedlug definicji z ustawy Prawo ochrony srodowiska jest
to zdarzenie, w szczegolnosci emisja, pozar lub eksplozja powstala w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wigcej
niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub
zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z op6znieniem.

Z uwagi na rodzaj, wielko§¢ i1 zakres przedmiotowego przedsigwzigcia mozna
wykluczy¢ mozliwo$¢ wystapienia tego typu zdarzenia.

Katastrofa naturalna — wedlug definicji z ustawy z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie
kleski zywiolowej t0 zdarzenie zwigzane z dzialaniem sil natury, w szczegodlnosci wytadowania
atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne,
dlugotrwate wystgpowanie ekstremalnych temperatur, osuwiska ziemi, pozary, susze,
powodzie, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, masowe
wystepowanie szkodnikéw, chordb roslin lub zwierzat albo choréb zakaznych ludzi albo tez
dziatanie innego zywiotu.

Katastrofa budowlana — wedtug definicji z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane to niezamierzone, gwaltowne zniszczenie obiektu budowlanego lub jego czesci,
a takze konstrukcyjnych elementdw rusztowan, elementéw urzadzen formujacych, $cianek
szczelnych 1 obudowy wykopdéw. Za katastrofe budowlang nie uznaje si¢ natomiast
uszkodzenia elementu wbhudowanego w obiekt budowlany, nadajacego si¢ do naprawy lub
wymiany, uszkodzenia lub zniszczenia urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkami oraz
awarii instalacji.
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Niewielka, pozaprzemystowa skala i1 rodzaj planowanego przedsigwzigcia przy
uwzglednieniu i utrzymaniu najnowoczesniejszych technik i rezimow technologicznych, statej
kontroli maszyn, urzadzen i innego stosowanego sprzgtu, jak rowniez kontroli jakosci robot

oraz bezpieczenstwa i higieny pracy praktycznie w petni minimalizujg mozliwo$¢ wystapienia
katastrofy budowlanej i naturalnej.

3. OPIS ELEMENTOW PRZYRODNICZYCH SRODOWISKA
OBJETYCH ZAKRESEM PRZEWIDYWANEGO
ODDZIALYWANIA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA
NA SRODOWISKO

3.1.

Obszary ochrony przyrody i korytarze ekologiczne

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody formami
ochrony przyrody sa:

parki narodowe,

rezerwaty przyrody,

parki krajobrazowe,

obszary chronionego krajobrazu,

obszary Natura 2000,

pomniki przyrody,

stanowiska dokumentacyjne,

uzytki ekologiczne,

zespoly przyrodniczo — krajobrazowe,

strefy ochronne rozrodu zwierzat zagrozonych gatunkow,

ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Przedmiotowe przedsiewzigcie planowane do realizacji na dziatkach nr ewid. 143
i 149 w m. Dworzno (gm. Mszczondéw) — podobnie cata miejscowo$¢ Dworzno, jak tez
okoliczne tereny sasiednich m. Zbiroza (od zachodu), Zimna Woda (od potudnia), Thumy (od
wschodu) i Dworzynek (od potnocy) — zlokalizowane jest w pasie objetym granicami
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Bolimowsko-Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu
[PL.ZIPOP.1393.0CHK.209] (ryc. 19).
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Ryc. 19. Polozenie przedsiewziecia wzgledem Bolimowsko-Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki obszaru
chronionego krajobrazu (opracowanie wiasne na podstawie Geoportal z warstwg Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska)

Bolimowsko-Radziejowicki z Doling Srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu
zostal utworzony na mocy uchwaty Nr XIV/93/86 Wojewodzkiej Rady Narodowej
w Skierniewicach z dnia 26 wrzesnia 1986 r. (Dz.Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 5, poz.126),
znowelizowanej rozporzadzeniem nr 36 Wojewody Skierniewickiego z dnia 28. lipca 1997 r.
(Dz.Urz. nr 18 poz. 113), nastgpnie ostatecznie rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego
Nr 21 z dnia 25 sierpnia 2006 r. w sprawie Bolimowsko-Radziejowickiego z Doling Srodkowej
Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r. Nr 178 poz. 6936),
w ktoérym ustanowiono na nowo granice obszaru chronionego w zakresie, w jakim obszar ten
lezal na terenie wojewddztwa mazowieckiego, zatem roéwniez w obrebie planowanego
przedsigwzigcia.

Przedmiotowy obszar posiada powierzchni¢ catkowita 25753 ha lezy w $rodkowej
1 potnocno-wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego. Obejmuje w czesci zachodniej
Arkadie 1 Nieborow, w czesci srodkowej kompleksy lesne Puszczy Bolimowskiej z doling
Rawki 1 jej doptywami, w czes$ci wschodniej kompleksy lesne dawnych puszcz: Miedniewskiej,
Wiskickiej, Marianskiej i Jaktorowskiej oraz cickawe krajobrazowo tereny rolno-lesne doliny
Pisi Gagoliny oraz Pisi Tucznej. Obszar potozony jest na Rowninie Lowicko-Btonskiej, ma
charakter rowniny denudacyjnej pocigtej doptywami Bzury (w tym Pisi). Zatozenia parkowo-
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patacowe Arkadii i Nieborowa uznano za zabytki architektury najwyzszej klasy. Najbardziej
atrakcyjny przyrodniczo 1 krajobrazowo jest kompleks lesny Puszczy Marianskiej oraz teren
obejmujacy przelomowy odcinek Pisi Gagoliny w okolicach Radziejowic. Dolina rzeki Rawki
w catosci bedaca rezerwatem przyrody oraz dolinki Biatki i Chojnatki z bogato rzezbionymi
stromymi zboczami w sasiedztwie terendw lesnych 1 lakowych stanowig atrakcyjny teren dla
wielu form rekreacji. Wody wigkszosci rzek zachowaty wysoki stopien czystosci, czgs¢ lasow
spehia funkcje wodochronne (baza rejestru CFROP GDOS).

W  wojewoddztwie mazowieckim opisywany obszar chronionego krajobrazu
administracyjnie obejmuje czesci obszaru gmin Jaktorow, Mszczonow, Puszcza Marianska,
Radziejowice i Wiskitki. W sktad obszaru wchodzg m.in. rezerwaty przyrody ,,Grady
Osuchowskie”, ,,Dgbrowa Radziejowska” i ,,Stawy Gnojna im. rodziny Bieleckich”, a takze
cze$¢ otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Przedmiotem powotania ww. obszaru jest objecie terenow chronionych i sgsiednich
Zz uwagi na wyro6zniajacy si¢ krajobraz o zrdéznicowanych ekosystemach, warto§ciowy
ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem,
a takze petniong funkcja korytarzy ekologicznych. Obszar posiada urozmaicong rzezbg terenu.
W budowie geologicznej przewazaja utwory morenowe, zwtaszcza zwiry i piaski. Obok koryta
rzecznego w sktad wchodzg taki, pola uprawne i tereny le$ne, w tym jeden wigkszy kompleks
w gminie Gluchéw. Walory krajobrazowe uzupetnia tradycyjna architektura wiejska (drewno
i kamien).

Ryc. 20. Polozenie przedsigwziecia i miejscowosci Dworzno wzgledem ustanowionych obszarow ochrony przyrody
roznych form (opracowanie wlasne na podstawie Geoportal z warstwg Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska)
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Pozostale obszary prawem chronione w szerokiej okolicy przedmiotowego
przedsigwziecia — do 30 km od jego granic — obejmuja rezerwaty przyrody (25), parki
krajobrazowe (2: Bolimowski i Chojnowski PK), obszary chronionego krajobrazu (6), zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe (6), specjalne obszary ochrony sieci Natura 2000 (4) oraz
w promieniu do 15 km od jego granic — uzytki ekologiczne (9)(tab. 5).

Lp. Obszar ochrony przyrody Odlef#:]s CIw
Rezerwaty przyrody
1. Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich — otulina 2,90
2. | Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich 3,59
3. Skulskie Deby 3,84
4. Skulski Las 5,43
5. Grady Osuchowskie 6,51
6. Dgbrowa Radziejowska 8,81
7. Jeziora — Olszyny 11,25
8. Mtochowski Leg 12,86
9. Legacz nad Jeziorka 14,46
10. | Modrzewina 15,42
11. | Puszcza Marianska 17,85
12. | Zaborow im. Witolda Tyrakowskiego 19,88
13. | Rezerwat im. Bolestawa Hryniewieckiego 20,17
14. | Pardéw Sojek 20,60
15. | Trebaczew 22,44
16. | Babsk 22,97
17. | Skarpa Jeziorki 23,22
18. | Lo$ 25,66
19. | Biele Chojnowskie 26,11
20. | Wolica 26,58
21. | Las Pecherski 26,73
22. | Ruda Chlebacz 217,75
23. | Stawy Raszynskie — otulina 27,75
24. | Stawy Raszynskie 29.03
25. | Kopanicha 29,37
Parki Krajobrazowe
26. | Bolimowski Park Krajobrazowy — otulina 12,27
27. | Bolimowski Park Krajobrazowy 12,46
28. | Chojnowski Park Krajobrazowy — otulina 20,69
29. | Chojnowski Park Krajobrazowy 20,94
Obszary chronionego Krajobrazu
30 Bolimowsko-Radziejowicki z Doling Srodkowej Rawki 0.00
" | (cze$¢ w woj. mazowieckim) '
31. | Dolina Rzeki Jeziorki 2,19
32. | Warszawski 5,16
33. | Dolina Chojnatki 10,33
Bolimowsko-Radziejowicki z Doling Srodkowej Rawki
34. iy o 18,94
(czes¢ w woj. todzkim)
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35. | Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej | 2743
Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe
36. | Wydmy Miedzyborowskie 15,49
37. | Le$ny Park Miejski w Miescie — Ogrodzie Podkowie Lesnej 20,27
38. | Turczynek 20,61
39. | Zespot przyrodniczo-krajobrazowy wsi Komordéw 23,77
40. | Dolina Rzeki Mogielanki 24,58
41. | Stawy Pecickie 27,75
Specjalne Obszary Ochrony (SOOQ) sieci Natura 2000

42. | Dabrowa Radziejowska PLH140003 8,81

43. | Laki Zukowskie PLH140053 14,46
44. | Dolina Rawki PLH100015 21,08
45. | Grabinka PLH140044 26,62

Uzytki ekologiczne (w promieniu do 15 km)

46. | Puszcza Marianska 2651 13,50
47. | Zyrardéw 66¢ 14,20
48. | Zyrardéw 66b 14,25
49. | Zyrardow 53k 14,60
50. | Zyrardow 531 14,65
51. Zyrard(')w 541 14,90
52. | Zyrardow 53f 14,92
53. | Zyrardow 70d 14,94
54. | Zyrardow 52g 15,01

Tab. 5. Zestawienie obszaréw ochrony przyrody w odlegtosci do 30 km od granic planowanego przedsiewziecia
w m. Dworzno (gm. Mszczonow)(na podstawie Geoportalu).

Najblizszym parkiem narodowym jest Kampinoski Park Narodowy, ktérego granica
przebiega 34 km na pétnoc od planowanego przedsiewzigcia.

Najblizej potozonym rezerwatem przyrody jest rezerwat ,,Stawy Gnojna im. Rodziny
Bieleckich” (gm. Mszczondéw) usytuowany na péinoc od planowanego przedsiewziecia. Jest to
rezerwat faunistyczny utworzony na gruntach prywatnych w 2004 r. na powierzchni 19,35 ha
stawow rybnych. Celem ochrony prawnej jest zachowanie ze wzgledow naukowych,
dydaktycznych i krajobrazowych stawow rybnych stanowigcych miejsce rozrodu i regularnego
wystepowania ptakow, w szczegdlnosci siewkowatych 1 blaszkodziobych wraz
z wystepujacymi na tym terenie zbiorowiskami ro§linnymi.

W granicach dziatek inwestycyjnych oraz w bezposrednim otoczeniu przedsigwzigcia
brak jest pomnikéw przyrody. Najblizsze pomniki przyrody to 13 starych drzew rosnacych
w Parku w Grzegorzewicach, w odlegtosci 2,2-2,5 km na poinoc od przedmiotowej inwestycji.
Inne duze skupisko pomnikowych drzew zlokalizowane jest w odleglosci 5 km na potudnie —
w Parku w Osuchowie.

Teren inwestycyjny wraz z sgsiedztwem zlokalizowany jest poza wyznaczonymi
korytarzami ekologicznymi o znaczeniu krajowym (ryc. 21).
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Najblizszym obszarem uznanym za obszar wezlowy o znaczeniu mi¢dzynarodowym
systemu ECONET jest obszar Puszczy Pilickiej (nr 21M) — zlokalizowany w odlegtosci
39 km na potudniowy wschod od planowanego przedsigwzigcia, natomiast o znaczeniu
krajowym — obszar Puszczy Bolimowskiej (11K) w odlegtosci 19 km i obszar Rawki (42k)
w odlegtosci 21 km, oba w kierunku zachodnim (Liro 1998)(ryc. 22).
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Ryc. 21. Polozenie miejscowosci Dworzno z planowanym przedsiewzigciem wzgledem wytyczonych korytarzy
ekologicznych w Polsce (opracowanie wiasne na podstawie: mapa.korytarze.pl)

Najblizszym obszarem uznanym za ostoje przyrody o znaczeniu europejskim systemu
CORINE jest rezerwat przyrody ,,Modrzewina” (nr 310) — usytuowany w odlegtosci 15,42 km
na potudniowy wschod od planowanego przedsigwzigcia (Dyduch-Falniowska i in. 1999).

Najblizsza strefa ochronng miejsc rozrodu zwierzat zagrozonych gatunkoéw jest strefa
wyznaczona wokot gniazdowiska bielika Haliaeetus albicilla — w lasach lesnictwa Skuty
(n-ctwo Grojec) — w odlegtosci 4,4 km na pdtnocny wschod od granicy planowanego
przedsigwzigcia.
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Polozenie arkusza Mszczonéw na tle mapy systeméw ECONET (Liro, 1998) i CORINE (Dyduch-
Falniowska i in., 1999)

System ECONET

1 — obszary wegzlowe o znaczeniu migdzynarodowym, ich numer i nazwa: 21M — Puszczy Pilickiej, 2 — obszary wg-
ztowe o0 znaczeniu krajowym, ich numer i nazwa: 11K — Puszczy Bolimowskiej, 3 — krajowe korytarze ekologiczne,
ich numer i nazwa: 42k — Rawki

System CORINE
4 — ostoje przyrody o znaczeniu europejskim — obszarowe, ich numer i nazwa: 288 — Puszcza Bolimowska, 300 —

Dolina Rawki, 310 — Modrzewina

Ryc. 22. Pofozenie miejscowosci Dworzno z planowanym przedsigwzigciem W granicach arkusza 595 Mszczonéw
Szczegolowej Mapy Geologicznej Polski wzgledem obszarow ochrony przyrody systemow ECONET
i CORINE (opracowanie wlasne)
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3.2. Charakterystyka zasobow przyrodniczych

Na potrzeby opisu elementow przyrodniczych $rodowiska oraz przeprowadzenia
obiektywnej oceny mozliwego oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na
Bolimowsko-Radziejowicki z Doling Srodkowej Rawki obszar chronionego krajobrazu, dla
terenu objetego przedsigwzieciem wraz z buforem o promieniu do 100 m (flora, herpetofauna)
lub do 300 m (awifauna, teriofauna) od granic przedsiewzigcia wykorzystano dostgpne dane
przyrodnicze pozyskane podczas wilasnej inwentaryzacji awifauny (Matysiak i in. 2016).
W celu ich aktualnej weryfikacji oraz uzupetnienia o inne potencjalne zasoby przyrodnicze
przeprowadzono dodatkowe wizje s$rodowiskowe W terenie potaczone z obserwacjami
przyrodniczymi (ryc. 23).

Charakterystyke ~ miejscowych  warunkow  klimatycznych,  geologicznych,
hydrograficznych i hydrogeologicznych oraz wtasciwosci gleb przedstawiono w rozdziale 2.6.

Ryc. 23. Obszar objety wizjg srodowiskowg w buforach 100 i 300 m od granic planowanego przedsiewzigcia
(opracowanie wlasne na podstawie zdjecia satelitarnego — Zrédto: Geoportal).
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3.3. Szata roslinna

W Scistych granicach dzialek inwestycyjnych nr ewid. 143 i 149 w m. Dworzno,
objetych planowanym przedsigwzigciem grunt nie jest obecnie wykorzystany pod uprawe
plonowa, acz jest regularnie kultywowany w celu utrzymania go w tzw. czarnym ugorze.
W okresie wegetacyjnym grunt samosiewnie zarasta tymczasowym zbiorowiskiem segetalnym
z udzialem pospolitych gatunkéw ,,chwastow” upraw rolniczych.

Wizje srodowiskowe na potrzeby niniejszego raportu wykonywane pozng jesienia
i zimg, nie pozwolity dokona¢ peinej charakterystyki gatunkowej roslinnosci zielnej, zarowno
na ww. ugorze, jak rowniez w sgsiedztwie terenu inwestycyjnego. Charakterystyke miejscowej
flory uzupelniono o wiedz¢ zdobyta w badanym obszarze w minionych sezonach
wegetacyjnych (gtéwnie 2016-18).

Teren znajdujacy si¢ w bezposrednim sgsiedztwie ww. dzialek inwestycyjnych pokrywa
szata roslinna ogoélnie scharakteryzowana w ponizszej tabeli nr 6.

Miejsce (lokalizacja
w odniesieniu
do terenu
przedsigwziecia)

Srodowisko/
siedlisko

Przedstawiciele flory
drzewiastej

Przedstawiciele flory
zielnej

Dziatka nr ewid. 142 —
skraj wschodni potozony
przy pétocno-
wschodniej granicy
terenu przedsiewzigcia

las/ sztuczne nasadzenie

robinia akacjowa
Robinia pseudoacacia
(grupa kilkunastu drzew)

glistnik jaskotcze ziele
Chelidonium majus

pokrzywa zwyczajna
Urtica dioica

Dziatka nr ewid. 142 —
Sciana lasu wzdhiz
poéinocnej granicy terenu
przedsiewzigcia

las/ sztuczne nasadzenie

3 rzedy modrzewi
europejskich Larix
decidua (wys. ok. 15-20
m)

czeremcha zwyczajna
Padus avium (na skraju
pod okapem modrzewi)

runo $ladowe z uwagi na
duze zwarcie i
zacienienie, w
wiekszosci $ciola iglasta;
jedynie na obrzezu
dominujgaca roslinno$é
segetalna

i trawy

glistnik jaskolcze ziele
Chelidonium majus

pokrzywa zwyczajna
Urtica dioica

bodziszek cuchnacy
Geranium robertianum

babka pospolita
Plantago major
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Dwérzno (gm. Mszczonéw)

Dzialki nr ewid. 142

i 141 — pas szer. ok. 50,
na péinoc od granicy
dziatki inwestycyjnej
nr ewid. 143

las/ sztuczne
nasadzenie, petne
zwarcie

$wierk pospolity
Picea abies
(wnetrze lasu)

modrzew europejski
Larix decidua
(obrzeza lasu)

runo $ladowe z uwagi na
duze zwarcie i
zacienienie, w
wigkszosci $ciota iglasta

Dziatki nr ewid. 142

i 141 — wydzielenie na
p6nocny zachdod od
naroza dziatki
inwestycyjnej nr ewid.
143

las/ zadrzewienie na
obrzezu zbiornika
wodnego, luzne zwarcie

olsza czarna

Alnus glutinosa
(dojrzaty drzewostan
naturalny; dominant)

czeremcha zwyczajna
Padus avium

brzoza brodawkowata
Betula pendula

jesion wyniosty
Fraxinus excelsior

sledziennica skretolistna
Chrysosplenium
aletrnifolium

pokrzywa zwyczajna
Urtica dioica

uczep trojlistkowy
Bidens tripartita

Dziatka nr ewid. 148/6 —
czg¢$¢ wschodnia,

W postaci waskiego szer.
10-30 m pasa terenu
pomigdzy dziatkami
inwestycyjnymi

a zbiornikiem wodnym
(Staw w Dworznie)

zadrzewiona, podmokta
taka miejscami ptynnie
przechodzaca w szuwar
i ptycizny zbiornika
wodnego; miejscami
dos¢ duzy spadek z
widocznym splywem
wod gruntowych i
wymywaniem w
kierunku stawu;
drzewostan o priorytecie
glebochronnym!

olsza czarna

Alnus glutinosa
(dojrzaty drzewostan
seminaturalny —
dominujacy gatunek
drzewiasty)

brzoza brodawkowata
Betula pendula

czeremcha zwyczajna
Padus avium

dziki bez czarny
Sambucus nigra

porzeczka czarna
Ribes nigrum

porzeczka czerwona
Ribes spicatum

kruszyna pospolita
Rhamnus frangula

kalina koralowa
Viburnum opulus

psianka stodkogorz
Solanum dulcamara

malina wlasciwa
Rubus idaeus

trzcina pospolita
Phragmites australis
(luzny szuwar —
zbiorowisko dominujace)

kosaciec zolty
Iris pseudoacorus

$ledziennica skretolistna
Chrysosplenium
aletrnifolium

wigzowka btotna
Filipendula ulmaria

podagrycznik pospolity
Aegopodium podagraria

potocznik waskolistny
Berula erecta

knie¢ btotna
Caltha palustris

pokrzywa zwyczajna
Urtica dioica

jaskier roztogowy
Ranunculus repens

kuklik zwisty
Geum rivale

rzezucha tgkowa
Cardemine pratensis
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Dwérzno (gm. Mszczonéw)

jezyna popielica
Rubus caesius

jezyna fatldowana
Rubus plicatus

rzezucha gorzka
Cardamine amara

chmiel zwyczajny
Humulus lupulus

krwawnica pospolita
Lythrum salicaria

bobrek trojlistny
Menyanthes trifoliata

torfowiec
Sphagnum sp.

ptonnik pospolity
Polytrichum commune

Dziatka nr ewid. 148/6 —
cze$¢ wschodnia — linia
brzegowa i plycizna
zbiornika wodnego

nieregularna linia
brzegowa oraz ptycizny
z kepiastym
turzycowiskiem

olsza czarna
Alnus glutinosa

dziki bez czarny
Sambucus nigra

turzyca sztywna
Carex elata

turzyca prosowa
Carex paniculata

turzyca dlugoktosa
Carex elongata

kosaciec zolity
Iris pseudoacorus

tojes¢ rozestana
Lysimachia nummularia

zachylnik btotny
Thelypteris palustris

wietlica samicza
Athyrium filix-femina

torfowiec
Sphagnum sp.

Dziatka nr ewid. 162 —
cze$¢ wschodnia — na
potudnie od dziatki
inwestycyjnej nr ewid.
149

las — sztuczne
nasadzenie
monokulturowe, duze
zwarcie

sosna pospolita
Pinus sylvestris
(mtodnik
monokulturowy)

Scidtka, brak runa; na
obrzezu pospolite
gatunki traw oraz ro$lin
segetalnych

Dziatka nr ewid. 162 —
cze$¢ zachodnia — na
pohudnie od dziatki
inwestycyjnej nr ewid.
149

las — sztuczne
nasadzenie
przechodzace w
zadrzewienie

sosna pospolita
Pinus sylvestris

olsza czarna
Alnus glutinosa

glistnik jaskotcze ziele
Chelidonium majus

pokrzywa zwyczajna
Urtica dioica
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seminaturalne nad
stawem

jesion wyniosty
Fraxinus excelsior

czeremcha zwyczajna
Padus avium

szaktak pospolity
Rhamnus cathartica

malina wtasciwa
Rubus idaeus

jezyna popielica
Rubus caesius

jezyna faldowana
Rubus plicatus

$ledziennica skretolistna
Chrysosplenium
aletrnifolium

przytulia czepna
Gallium aparine

Dziatki nr ewid. 150-155
—na wschod i
potudniowy wschod od
dziatki inwestycyjnej nr
ewid. 149

uprawa monokulturowa

winoro$l wlasciwa
Vitis vinifera

tylko efemerycznie —
pospolite rosliny
segetalne

Dzialka nr ewid. 145 —na
wschod od dziatki
inwestycyjnej nr ewid.
149 (cze$¢ podtnocna)

zadrzewienie (w czeSci
poludniowej — $lady
dawnego wyrobiska
piasku/ dzikiego
wysypiska $mieci)

sosna pospolita
Pinus sylvestris
(gatunek dominujacy)

brzoza brodawkowata
Betula pendula
(gatunek dominujacy)

olsza czarna
Alnus glutinosa

grusza pospolita
Pyrus communis

dab szyputkowy
Quercus robur

robinia akacjowa
Robinia pseudoacacia

osika
Populus tremula

gltdg jednoszyjkowy
Crataegus monogyna

wierzba pigcioprecikowa
Salix pentandra

klon jawor
Acer pseudoplatanus

glistnik jaskotcze ziele
Chelidonium majus

pokrzywa zwyczajna
Urtica dioica

nawlo¢ p6zna
Solidago gogantea

wiesiotek dwuletni
Oentothera biennis
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wierzba iwa
Salix caprea

czeremcha zwyczajna
Padus avium

jezyna popielica
Rubus caesius

Dziatka nr ewid. 59-60 — | staw — oczko $rédpolne | olsza czarna grazel zotty
skraj zachodni Alnus glutinosa Nuphar lutea
(brzeg)

rzgsa drobna
Lemna minor

kosaciec zotty
Iris pseudoacorus

Tab. 6. Szata roslinna w bezposrednim otoczeniu planowanego przedsiewziecia w m. Dworzno (gm.
Mszczondw)(na podstawie wlasnych obserwacji terenowych).

Na nieuprawionych obrzezach terenu objetego przedsiewzigciem Stwierdzono
wystepowanie ro$linnosci antropogenicznej (m. in. w nitrofilne zbiorowisko pokrzywy) oraz
rozne stadia zarastania pdl uprawnych prowadzace, juz poza granicami terenu przedsiewziecia,
poprzez zarosla az do stadium lasu przechodzacego w szuwar trzcinowy i turzycowy na obrzezu
i ptyciznach zbiornika wodnego — stawu w Dworznie (od strony zachodniej) o nieregularnej
linii brzegowej na styku z terenem przedsigwzigcia.

Sposrdéd gatunkéw inwazyjnych, w granicach terenu planowanego przedsigwziecia
stwierdzono nieliczne nawtocie — p6zng Solidago gigantea i kanadyjska Solidago canadensis.
ktore z catag pewnoscig rozwingtyby si¢ w przypadku catkowitego zaniechania uprawy czy
innego zagospodarowania terenu w wyzszych i suchszych polozeniach przedmiotowych
dziatek inwestycyjnych.

3.2. Fauna kregowcow

3.2.1. Ptazy i gady

Mimo, iz nie wykonywano aktualnej inwentaryzacji ptazow Amphibia i gadow Reptilia
na obszarze planowanego przedsiewzigcia oraz sgsiedztwa na potrzeby niniejszego raportu,
gdyz przeprowadzone w tym celu wizje srodowiskowe wykonywano poza okresem aktywnosci
tych zwierzat to jednak w opracowaniu byto mozliwe wykorzystanie wynikow wczesniej
prowadzonych wiasnych, niepublikowanych obserwacji herpetologicznych w szerokim
sgsiedztwie terenu przedsigwziecia w m. Dworzno (Matysiak 2016-2021).

Strona |72z154

Eko b Serwis
Agencja Ochrony Srodowiska Grupa EkoSerwis
Pracownia: ul. Pétnocna 16/6, 96-320 Mszczonéw, tel. +48 608 516 616, ekoserwis@aos.com.pl



Budowa zespotu budynkéw agroturystycznych zwigzanych z prowadzong winnicg i produkcjg win w m. Dwérzno (gm. Mszczonéw)
Raport o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko

Przedmiotowy teren przeznaczony pod planowane przedsiewzigcie to obecnie
w catosci teren rolniczy, niezadrzewiony, nieuprawiany, acz utrzymywany w czarnym ugorze,
graniczacy gtownie z lasami i zadrzewieniami, uprawa winoro$li oraz terenami rozproszonej
zabudowy zagrodowej. Dzialki inwestycyjne pozbawione sg jakichkolwiek zbiornikoéw
wodnych mogacych stanowi¢ miejsce rozmnazania si¢ ptazow.

Od strony zachodniej teren inwestycyjny graniczy, poprzez bagniste, olsowe obrzeze,
ze S$redniej wielkosci sztucznym zbiornikiem wodnym (staw w Dworznie) charakterem
ekologicznym zblizonym do naturalnego, ptytkiego jeziorka eutroficznego. Ponadto, przy
ponocno-wschodnim narozniku poza terenem inwestycji, znajduje si¢ niewielkie oczko wodne
zlokalizowane pomig¢dzy zadrzewieniami, lgkami i zabudowag wsi. Miejsca te stwarzajg
dogodne warunki do sezonowego gromadzenia si¢ i rozmnazania ptazow 10 réznych gatunkéw
(zaby, kumaki, ropuchy, rzekotki, traszki).

Na terenie przeznaczonym pod planowane przedsigwzigcie ptazy i gady kilku gatunkow
widywano wylacznie przygodnie i nielicznie, glownie w trakcie wiosennych i letnich
wedrowek.

Na obrzezu terenu w granicach planowanego przedsiewzig¢cia wzdtuz pobocza drogi
gminnej w ul. Spokojnej, jak réwniez na terenie wyrobiska i zadrzewien przylegajacych
od strony wschodniej do ul. Spokojnej widywano regularnie jaszczurki zwinki Lacerta agilis.
Jaszczurki zyworodne Zootoca vivipara obserwowano wzdtuz brzegu stawu w Dworznie.
W tym samym miejscu spotykano rowniez pojedyncze zakronce zwyczajne Natrix natrix, ktore
polowaty w obrebie zbiornika wodnego na zaby.

Lacznie na terenie przeznaczonym pod planowane przedsiewzigcie oraz w buforze
0 promieniu ok. 100 m od granic terenu inwestycyjnego odnotowano obserwacje 10 gatunkow
ptazéw oraz 5 gatunkéw gadow.

Wszystkie ptazy i gady podlegaja w Polsce prawnej ochronie gatunkowej. Sposrod ww.
zaobserwowanych na badanym terenie plazow i1 gadoéw $ciSle chronione s3 obecnie
4 gatunki ptazow (kumak nizinny Bombina bombina, ropucha zielona Bufo viridis, zaba
moczarowa Rana arvalis i rzekotka drzewna Hyla arborea).

Zestawienie gatunkowe ptazow 1 gadow odnotowanych w granicach terenu
przedsigwziecia oraz W promieniu o buforze ok. 100 m od granicy inwestycji, w tym
W obrebie ww. zbiornikow wodnych zawiera tabela nr 7.
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Lp.

Nazwa gatunkowa

polska

lacinska

Gromada/
rzad

Miejsce
obserwacji

Status ochronny

prawo
krajowe

inne
dokumenty

kumak
nizinny

Bombina
bombina

ropucha
szara

Bufo bufo

ropucha
zielona

Bufo viridis

zaba trawna

Rana
temporaria

zaba
moczarowa

Rana arvalis

Plazy/ ptazy
bezogonowe

bufor (staw
i oczko we wsi)

Scista
ochrona
gatunkowa

Zat. 1111V
(Dyrektywa
Siedliskowa)
Zat. 11
(Konwencja
Bernenska)
Czerwona
lista IUCN —
kat.LC
Czerwona
lista zwierzat
zagrozonych
w Polsce
(2002) —
kat.DD

teren
przedsigwzigcia
i bufor

czesciowa
ochrona
gatunkowa

Zat. 111
(Konwencja
Bernenska)

bufor (staw
i taka nad
stawem)

Scisla
ochrona
gatunkowa

Zat. IV
(Dyrektywa
Siedliskowa)
Zat 11
(Konwencja
Bernenska)
Czerwona
Lista IUCN —
kat.LC

teren
przedsiewzigcia
i bufor

czesciowa
ochrona
gatunkowa

Zal. VvV
(Dyrektywa
Siedliskowa)
Zat. 111
(Konwencja
Bernenska)
Czerwona
Lista IUCN —
kat.LC

bufor (staw
i oczko we wsi)

Scista
ochrona
gatunkowa

Zat. IV
(Dyrektywa
Siedliskowa)
Zat. 11
(Konwencja
Bernenska)
Czerwona
Lista IUCN —
kat.LC
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zaba wodna

Pelophylax

kl. esculentus

zaba
jeziorkowa

Pelophylax
lessonae

zaba
Smieszka

Pelophylax
ridibundus

rzekotka
drzewna

Hyla arborea

bufor (staw
i oczko we wsi)

czeSciowa
ochrona
gatunkowa

Zal. vV
(Dyrektywa
Siedliskowa)
Zat. 111
(Konwencja
Bernenska)
Czerwona
Lista IUCN —
kat.LC

teren
przedsiewzigcia
i bufor

czgSciowa
ochrona
gatunkowa

Zat. IV
(Dyrektywa
Siedliskowa)
Zat. 111
(Konwencja
Bernenska)
Czerwona
Lista IUCN —
kat.LC
(spadek)

bufor (staw)

Scista
ochrona
gatunkowa

Zal. vV
(Dyrektywa
Siedliskowa)
Zat. 111
(Konwencja
Bernenska)
Czerwona
Lista IUCN —
kat.LC
(wzrost)

bufor (ols i
zaro$la na
brzegu stawu)

Scisla
ochrona
gatunkowa

Zal. IV
(Dyrektywa
Siedliskowa)
Zat. 11
(Konwencja
Bernenska)
Czerwona
Lista IUCN —
kat.LC

10.

traszka
ZWyczajna

Lissotriton
vulgaris

Plazy/ ptazy
ogoniaste

bufor (oczko we
wsi)

czesciowa
ochrona
gatunkowa

Zat. 111
(Konwencja
Bernenska)

11.

jaszczurka
zwinka

Lacerta
agilis

Gady/
luskonosne

teren
przedsigwzigcia
i bufor
(pobocze drogi)

czesciowa
ochrona
gatunkowa

Zat. IV
(Dyrektywa
Siedliskowa)
Zat. 11
(Konwencja
Bernenska)
Czerwona
Lista IUCN —
kat.LC
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12. | jaszczurka Zootoca bufor (ols na czeSciowa | Zak. 111
zyworodna vivipara obrzezu stawu) | ochrona (Konwencja
gatunkowa | Bernenska)
Czerwona
Lista IUCN —
kat.LC
13. | padalec Anguis bufor (lasy) czgsciowa | Zat. 111
zwyczajny fragilis ochrona (Konwencja
gatunkowa | Bernenska)
Czerwona
Lista IUCN —
kat.LC
14. | zaskroniec Natrix natrix bufor (staw, ols | cze$ciowa | Zak. III
zwyczajny nad stawem) ochrona (Konwencja
gatunkowa | Bernenska)
Czerwona
Lista IUCN —
kat.LC
15. | zmija Vipera berus bufor (lasy) czgsciowa | Zat. 111
zygzakowata ochrona (Konwencja
gatunkowa | Bernenska)
Czerwona
Lista IUCN —
kat.LC

Tab. 7. Wykaz gatunkéw plazéow i gadow stwierdzonych na obszarze planowanego przedsigwzigcia
oraz w buforze o promieniu ok. 100 m, w tym w obrebie sgsiadujgcych z terenem inwestycji zbiornikow wodnych,
wraz ze statusem ochronnym.

3.2.2. Ptaki

Na terenie planowanego przedsigwzigcia nie wykonywano aktualnej inwentaryzacji
ptakow Aves dedykowanej na potrzeby niniejszego raportu, jednak w niniejszym opracowaniu
byto mozliwe wykorzystanie wynikdw wczesniej prowadzonych wlasnych, niepublikowanych
obserwacji ornitologicznych w szerokim sgsiedztwie terenu przedsigwzigcia w m. Dworzno
(Matysiak 2016-2021, Matysiak ed. 2016).

Przedmiotowy teren przeznaczony pod planowane przedsiewzigcie to obecnie
w catosci teren rolniczy, niezadrzewiony, nieuprawiany, acz utrzymywany w czarnym ugorze,
graniczacy gtownie z lasami i zadrzewieniami, uprawg winorosli oraz terenami rozproszone;j
zabudowy zagrodowej. Dzialki inwestycyjne pozbawione sa jakichkolwiek zbiornikow
wodnych mogacych stanowi¢ miejsce gniazdowania ptakéw wodno-btotnych.

Od strony zachodniej teren inwestycyjny graniczy, poprzez bagniste, olsowe obrzeze,
ze S$redniej wielkosci sztucznym zbiornikiem wodnym (Staw w Dworznie) charakterem
ekologicznym zblizonym do naturalnego, ptytkiego jeziorka eutroficznego. Miejsce to, wraz
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Z podmoktym obszarem lesnym obejmujgcym odcinek zroédtowy rzeki Pisi Gagoliny stwarza
dogodne warunki do gniazdowania, zerowania oraz sezonowego gromadzenia si¢ ptakow
niektorych gatunkow wodno-btotnych oraz lesnych.

Lacznie na terenie przeznaczonym pod planowane przedsigwzigcie oraz w buforze
0 promieniu ok. 300 m od granic terenu inwestycyjnego stwierdzono 129 gatunkéw ptakow,
w tym 89 gatunkoéw uznano za lggowe lub prawdopodobnie lggowe, a 40 za nielegowe (jedynie
przelotne lub zimujace, tudziez koczujace i zerujace z pobliskich lggowisk potozonych poza
badanym buforem).

W Scistych granicach terenu przeznaczonego pod planowane przedsiewziecie,
tj. na dziatkach inwestycyjnych nr ewid. 143 i 149 w m. Dworzno, ptaki reprezentowane byly
zaledwie przez kilka gatunkow, ktére widywano wytacznie przygodnie i nielicznie, gldwnie
w trakcie ich sezonowych wedréwek lub migracji dobowych, ewentualnie podczas zerowania,
zwlaszcza w czasie wykonywanych tu prac polowych (np. bociany biate zerujace za traktorem,
bazanty zerujgce na powierzchni oranicy itp.). Z uwagi na doroczng uprawe¢ gruntu nie
stwierdzono tu legoéw ptakow.

Wszystkie ptaki podlegaja w Polsce prawnej ochronie, W tym ochronie gatunkowej
(Scistej lub czesciowej) lub ochronie okresowe; w mysl prawa towieckiego. Sposrod
ww. zaobserwowanych na badanym terenie ptakoéw Iggowych $cisle chronionych jest obecnie
78 gatunkow.

Zestawienie gatunkowe ptakow stwierdzonych w granicach terenu przedsigwzigcia oraz
w promieniu o buforze ok. 300 m od granicy inwestycji, zaprezentowano w tabeli nr 8 (ptaki
legowe) i nr 9 (ptaki nielegowe).

Nazwa gatunkowa Status ochronny
Lp. Rodzina
polska lacinska

16. | gagot Bucephala clangula $cista ochrona gatunkowa
17. | glowienka Aythya ferina gatunek towny

18. | czernica Aythya fuligula kaczkowate gatunek towny

19. | krzyzéwka Anas platyrhynchos gatunek towny

20. | bazant Phasianus colchicus K gatunek towny

- : urowate

21. | kuropatwa Perdiz perdix gatunek towny

22. | perkozek Tachybaptus ruficollis perkozy Scista ochrona gatunkowa
23. | grzywacz Columba palumbus . gatunek fowny

24. | sierpowka Streptopelia decaoctwo golgbiowate $cista ochrona gatunkowa
25. | kukutka Cuculus canorus kukutki $cista ochrona gatunkowa
26. | wodnik Rallus aquaticus $cista ochrona gatunkowa
27. | derkacz Crex_ crex chrusciele s’c%s%a ochrona gatunkowa
28. | kokoszka Gallinula chloropus Scista ochrona gatunkowa
29. | lyska Fulica atra gatunek fowny
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30. | czajka Vanellus vanellus sieweczko- Scista ochrona gatunkowa
wate
31. | zuraw Grus grus zurawie Scista ochrona gatunkowa
32. | stonka Scolopax rusticola bekasowate gatunek towny
33. | samotnik Tringa ochropus Scista ochrona gatunkowa
34. | bocian biaty Ciconia ciconia bociany Scista ochrona gatunkowa
35. | myszotow Buteo buteo jastrzebio- $cista ochrona gatunkowa
wate
36. | puszczyk Strix aluco puszczyko- Scista ochrona gatunkowa
wate
37. | dudek Upupa epops dudki $cista ochrona gatunkowa
38. | kretogtow Jynx torquilla $cista ochrona gatunkowa
39. | dzieciot zielony Picus viridis $cista ochrona gatunkowa
40. | dzieciot czarny Dryocopus martius dziecioto- Scista ochrona gatunkowa
41. | dzigciot $redni Dendrocoptes medius wate $cista ochrona gatunkowa
42. | dzigciotek Dryobates minor $cista ochrona gatunkowa
43. | dzigciot duzy Dendrocopos major $cista ochrona gatunkowa
44, | zimorodek Alcedo atthis zimorodko- | $cista ochrona gatunkowa
wate
45, | wilga Oriolus oriolus wilgowate $cista ochrona gatunkowa
46. | gasiorek Lanius collurio dzierzby $cista ochrona gatunkowa
47. | s6jka Garrulus blandarius $cista ochrona gatunkowa
48. | sroka Pica pica czesciowa ochrona
krukowate gqtunkowa
49. | kruk Corvus corax $cista ochrona gatunkowa
50. | wrona siwa Corvus corone czgsciowa ochrona
gatunkowa
51. | sosndéwka Periparus ater $cista ochrona gatunkowa
52. | czubatka Lophophanes cristatus $cista ochrona gatunkowa
53. | sikora uboga Poecile palustris sikory $cista ochrona gatunkowa
54. | czarnoglowka Poecile montanus $cista ochrona gatunkowa
55. | modraszka Cyanistes caeruleus $cista ochrona gatunkowa
56. | bogatka Parus major $cista ochrona gatunkowa
57. | remiz Remiz pendulinus remizy Scista ochrona gatunkowa
58. | lerka Lullula arborea skowronki Scista ochrona gatunkowa
59. | skowronek Alauda arvensis Scista ochrona gatunkowa
60. | $wierszczak Locustella naevia $wierszczaki | $cista ochrona gatunkowa
61. | zaganiacz Hippolais icterina Scista ochrona gatunkowa
62. | rokitniczka Acrocephalus Scista ochrona gatunkowa
schoenobaenus s
- - trzciniaki ”
63. | lozowka Acrocephalus palustris $cista ochrona gatunkowa
64. | trzciniak Acrocephalus $cista ochrona gatunkowa
arundinaceus
65. | dymowka Hirundo rustica jaskotkowate | $cista ochrona gatunkowa
66. | swistunka le$na Phylloscopus sibilatrix Scista ochrona gatunkowa
67. | piecuszek Phylloscopus trochilus swistunki Scista ochrona gatunkowa
68. | pierwiosnek Phylloscopus collybita $cista ochrona gatunkowa
69. | raniuszek Aegithalos caudatus raniuszki $cista ochrona gatunkowa
70. | kapturka Sylvia atricapilla pokrzewki $cista ochrona gatunkowa
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71. | gajowka Sylvia borin $cista ochrona gatunkowa
72. | piegza Sylvia curruca $cista ochrona gatunkowa
73. | ciernidwka Sylvia communis $cista ochrona gatunkowa
74. | mysikrolik Regulus regulus $cista ochrona gatunkowa
75. | kowalik Sitta europaea kowaliko- $cista ochrona gatunkowa
wate
76. | pelzacz le$ny Certhia familiaris I Scista ochrona gatunkowa
77. | pelzacz ogrodowy | Certhia brachydactyla pelzacze $cista ochrona gatunkowa
78. | strzyzyk Troglodytes troglodytes strzyzyki $cista ochrona gatunkowa
79. | szpak Sturnus vulgaris szpakowate | $cista ochrona gatunkowa
80. | muchotowka szara | Muscicapa striata $cista ochrona gatunkowa
81. | rudzik Erithacus rubecula , $cista ochrona gatunkowa
82. | stowik szary Luscinia luscinia Lnuchoiow- $cista ochrona gatunkowa
. - owate T
83. | kopciuszek Phoenicurus ochruros Scista ochrona gatunkowa
84. | poklaskwa Saxicola rubetra Scista ochrona gatunkowa
85. | $piewak Turdus philomelis $cista ochrona gatunkowa
86. | kos Turdus merula drozdowate | §cista ochrona gatunkowa
87. | kwiczot Turdus pilaris Scista ochrona gatunkowa
88. | pokrzywnica Prunella modularis ptochacze Scista ochrona gatunkowa
89. | wrdbel Passer domesticus , Scista ochrona gatunkowa
wroblowate —
90. | mazurek Passer montanus Scista ochrona gatunkowa
91. | $wiergotek Anthus trivialis $cista ochrona gatunkowa
drzewny
92. | $wiergotek Anthus pratensis . $cista ochrona gatunkowa
pliszkowate
lakowy
93. | pliszka z6tta Motaciila flava Scista ochrona gatunkowa
94. | pliszka siwa Motacilla alba $cista ochrona gatunkowa
95. | zieba Fringilla coelebs $cista ochrona gatunkowa
96. | grubodziob Coccothraustes $cista ochrona gatunkowa
coccothraustes
97. | dziwonia Carpodacus eruthrinus tuszczako- Scista ochrona gatunkowa
98. | dzwoniec Chloris chloris wate Scista ochrona gatunkowa
99. | makolagwa Linaria cannabina $cista ochrona gatunkowa
100.| szczygiet Carduelis carduelis $cista ochrona gatunkowa
101.| kulczyk Serinus serinus Scista ochrona gatunkowa
102.| potrzeszcz Emberiza calandra Scista ochrona gatunkowa
103.] trznadel Emberiza citrinella trznadle Scista ochrona gatunkowa
104.| potrzos Emberiza schoeniclus Scista ochrona gatunkowa

Tab. 8. Wykaz gatunkéw ptakéw legowych lub prawdopodobnie legowych, stwierdzonych na obszarze
planowanego przedsiewzigcia oraz w buforze o promieniu ok. 300 m wraz ze statusem ochronnym w Polsce.

Nazwa gatunkowa
Lp. Rodzina Status ochronny
polska lacinska
1. | labedz niemy Cygnus olor Scista ochrona gatunkowa
2. | gegawa Anser anser kaczkowate gatunek towny
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3. | ges$ zbozowa/ Anser fabalis/ gatunek fowny
tundrowa serrirostris

4. | ges biatoczelna Anser albifrons gatunek fowny
5. | cyranka Spatula querquedula $cista ochrona gatunkowa
6. | ptaskonos Spatula clypeata Scista ochrona gatunkowa
7. Swistun Mareca penelope Scista ochrona gatunkowa
8. | krakwa Mareca strepera Scista ochrona gatunkowa
9. | cyraneczka Anas crecca gatunek towny
10. | jerzyk Apus apsu jerzykowate $cista ochrona gatunkowa
11. | wodnik Rallus aquaticus chrusciele $cista ochrona gatunkowa
12. | kszyk Gallinago gallinago $cista ochrona gatunkowa
13. | brodziec piskliwy Actitis hypoleucos bekasowate $cista ochrona gatunkowa
14. | teczak Tringa glareola $cista ochrona gatunkowa
15. | Smieszka Chroicocephalus Scista ochrona gatunkowa

ridibundus
16. | mewa siwa Larus canus Scista ochrona gatunkowa
17. | mewa bialoglowa Larus cachinnans mewowate Scista ochrona gatunkowa
18. | rybitwa czarna Chlidonias niger $cista ochrona gatunkowa
19. | rybitwa rzeczna Sterna hirundo $cista ochrona gatunkowa
20. | bocian czarny Ciconia nigra bociany $cista ochrona gatunkowa
21. | czapla siwa Ardea cinerea czesciowa ochrona

czaplowate gatunkowa
22. | czapla biata Ardea alba $cista ochrona gatunkowa
23. | kormoran Phalacrocorax carbo czeSciowa ochrona
kormorany
gatunkowa
24. | blotniak stawowy Circus aeruginosus Scista ochrona gatunkowa
25. | krogulec Accipiter nisus . . $cista ochrona gatunkowa
26. | jastrzab Accipiter gentilis Jastrzgbiowate $cista ochrona gatunkowa
27. | bielik Haliaeetus albicilla Scista ochrona gatunkowa
28. | kobuz Falco subbuteo sokotowate Scista ochrona gatunkowa
29. | srokosz Lanius excubitor dzierzby Scista ochrona gatunkowa
30. | gawron Corvus frugilegus krukowate $cista ochrona gatunkowa
31. | trzcinniczek Acrocephalus S $cista ochrona gatunkowa
. trzciniaki

SCirpaceus
32. | okndéwka Delichon urbicum ., Scista ochrona gatunkowa
33. | brzegowka Riparia riparia jaskotkowate scista ochrona gatunkowa
34. | bialorzytka Oenanthe oenanthe muchotowki | $cista ochrona gatunkowa
35. | paszkot Turdus viscivorus drozdowate $cista ochrona gatunkowa
36. | drozdzik Turdus iliacus $cista ochrona gatunkowa
37. | qil Pyrrhula pyrrhula $cista ochrona gatunkowa
38. | rzepotluch Linaria flavirostris tuszezakowate $cista ochrona gatunkowa
39. | czeczotka Acanthis flammea Scista ochrona gatunkowa
40. | czyz Spinus spinus Scista ochrona gatunkowa

Tab. 9. Wykaz gatunkéw ptakéw nielegowych stwierdzonych na obszarze planowanego przedsiewziecia

oraz w buforze o promieniu ok. 300 m, wraz ze statusem ochronnym w Polsce.
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Sposrod stwierdzonych w buforze o promieniu 300 m od granic inwestycji ptakow
(zestawionych w powyzszych tabelach) 16 gatunkow, w tym 8 legowych, zamieszczonych
zostato w Zataczniku | Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady Europy 2009/147/WE
z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa. Na liscie w ww. dokumencie
unijnym umieszczono ptaki, ktore podlegaja specjalnym srodkom ochrony dotyczacym ich
naturalnego siedliska w celu zapewnienia im przetrwania oraz reprodukcji na obszarze ich

wystepowania.

Lp. Nazwa polska Nazwa tacinska Status wystgpowania
w badanym buforze
1. czapla biala Egretta alba przelotny/ zerujacy
2. bocian czarny Ciconia nigra przelotny/ zerujacy
3. bocian bialy Ciconia ciconia legowy
4, bielik Haliaeetus albicilla przelotny/ zerujacy
5. btotniak stawowy Circus aeruginosus przelotny/ zerujacy
6. derkacz Crex crex legowy
7. zuraw Grus grus legowy
8. teczak Tringa glareola przelotny/ zerujacy
0. rybitwa rzeczna Sterna hirundo legowy
10. rybitwa wielkodzioba Hydroprogne caspia przelotny
11. rybitwa czarna Chlidonias niger przelotny
12. | zimorodek Alecedo atthis legowy
13. dzieciot czarny Dryocopus martius legowy
14. | dzieciol $redni Dendrocopus medius legowy
15. lerka Lullula arborea legowy
16. | gasiorek Lanius collurio legowy

Tab. 10. Lista gatunkéw ptakow stwierdzonych na obszarze planowanego przedsiewziecia oraz w buforze o
promieniu 300 m, umieszczonych w Zatgczniku | "Dyrektywy Ptasiej” wraz ze statusem wystgpowania na badanym
terenie.

Z 16 gatunkéw wymienionych w tabeli nr 10 za legowe lub prawdopodobnie legowe
uznano 8, lecz wszystkie bardzo nielicznie, tj. kazdy z nich w liczebnos$ci najwyzej 1 pary i to
nie kazdego roku, jedynie ggsiorek w liczebnosci 2-3 par. Wszystkie stanowiska lggowe lub
gniazda tych ptakow stwierdzano w oddaleniu co najmniej 100 m od granic terenu
przeznaczonego pod planowane przedsigwzigcie.

3.2.3. Ssaki

Na terenie planowanego przedsiewziecia oraz w buforze o promieniu ok. 300 m
od granic inwestycji, na podstawie obserwacji zwierzat, a takze ich sladow i tropow,
stwierdzono wystepowanie 15 gatunkoéw ssakow (za wyjatkiem nierejestrowanych pospolitych
gatunkoéw matych gryzoni), w tym 9 podlegajacych prawnej ochronie gatunkowej (5 — $cistej,
4 — czeSciowej) oraz 6 gatunkow townych objetych ochrong okresowa w mysl przepisow prawa
towieckiego.
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Od strony zachodniej teren inwestycyjny graniczy, poprzez bagniste, olsowe obrzeze,
ze $redniej wielkosSci sztucznym zbiornikiem wodnym (Staw w Dworznie), acz charakterem
ekologicznym zblizonym do naturalnego, ptytkiego jeziorka eutroficznego z nieregularng linig
brzegowa, torfowiskowymi ptyciznami 1 seminaturalnym, le$nym ekotonem tagodnie
przechodzacym w turzycowisko i ols. Miejsce to, wraz z podmokltym obszarem lesnym
obejmujgcym odcinek zrodtowy rzeki Pisi Gagoliny jest siedliskiem stwarzajagcym dogodne
warunki do statego lub okresowego bytowania takich wartosciowych ekologicznie gatunkow
jak rzesorek rzeczek Neomys fodiens, bobr europejski Castor fiber czy tos Alces alces.

W Scistych granicach terenu przeznaczonego pod planowane przedsigwzigcie,
tj. na dziatkach inwestycyjnych nr ewid. 143 i 149 w m. Dwoérzno, nie ma warunkow
sprzyjajacych do statego bytowania duzych ssakéw, ktore moga pojawiac si¢ tu wylacznie
podczas migracji dobowych lub w celach zerowiskowych czynigc szkody w uprawach rolnych.

Wigkszos¢ stwierdzen ssakoOw na badanym terenie dokonano poprzez obserwacje
pozostawianych przez nie $ladow (gt. odchodow) i tropow. Stwierdzenia nietoperzy oraz
zwierzat z rodziny ryjowkowatych dotyczyly glownie znalezionych osobnikéw martwych,
m. in. przy drodze wskutek kolizji z pojazdami. Z uwagi na okres zimowy w czasie wizji
srodowiskowych nie prowadzono nastuchow detektorowych nietoperzy.

Zestawienie gatunkowe ssakow stwierdzonych w granicach terenu przedsigwzigcia oraz
w promieniu o buforze ok. 300 m od granicy inwestycji, zaprezentowano w ponizszej tabeli nr
11.

Nazwa gatunkowa -
Lp. Rodzina ol:,)\g éi\J/iZec'i Status ochronny
polska lacinska J
1. | jez wschodni Erinaceus bufor czesciowa ochrona
roumanicus jezowate (zadrzewienia gatunkowa
we Wsi)
2. kret europejski Talpa europaea teren cze$ciowa ochrona
kretowate przedsiewzigcia | gatunkowa
i bufor
3. rzesorek rzeczek | Neomys fodiens bufor (droga) §cista ochrona gatunkowa
4. ryjowka . teren $cista ochrona gatunkowa
. ryjowkowate Lo
aksamitna przedsigwzigcia
(pole)
5. | nocek duzy Myotis myotis mroczkowate | bufor (wies) $cista ochrona gatunkowa
6. podkowiec Rhinolophus sp. podkowcowate | bufor (staw) $cista ochrona gatunkowa
7. wiewiorka Sciurus vulgaris L, bufor (lasy, $cista ochrona gatunkowa
. wiewidrkowate .
pospolita wies)
8. bobr europejski | Castor fiber bufor (staw czesSciowa ochrona
bobrowate -
i ols) gatunkowa
9. karczownik Arvicola L bufor (staw, czeSciowa ochrona
; S karczowniki :
ziemnowodny amphibius oczko we wsi) | gatunkowa
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10. | zajac szarak Lepus europaeus planowane gatunek towny
zajacowate przedsigwzigcie
i bufor
11. | lis Vulpes vulpes psowate bufor gatunek towny
12. | kuna le$na Martes martes . bufor (ols, gatunek towny
lasicowate - .
wies$)
13. | dzik Sus scrofa planowane gatunek towny
e przedsigwzigcie
Swiniowate -
i bufor (ols,
lasy)
14. | 10§ Alces alces bufor gatunek towny
15. | sarna Capreolus jeleniowate planovyane. . gatunek towny
capreolus przedsigwzigcie
i bufor

Tab. 11. Wykaz gatunkow ssakéw (pod ochrong gatunkowq oraz okresowq — prawem towieckim) stwierdzonych
na obszarze planowanego przedsigwzigcia oraz w buforze o promieniu ok. 300 m od granic inwestycji, wraz z ich
statusem ochronnym.

Na obrzezu matego $rodpolnego kompleksu lesnego pomigdzy m. Dworzno
i m. Zbiroza, w odleglosci ok. 500 m na zachdd od terenu planowanego przedsigwziecia,
w marcu 2018 r. zaobserwowano polujacego na sarny wilka Canis lupus, ktory jako gatunek
w ostatnich latach zadaje si¢ powrotnie rekolonizowa¢ obszar nizu polskiego. W dolinie Pisi
Gagoliny jest to jedyna jak dotad obserwacja wlasna poczyniona w ciggu niespelna 10 lat
prowadzonych obserwacji, cho¢ tropy pojedynczych wilkow widywano w dolinie juz
kilkukrotnie, glownie w oddziatach le$nictwa Skuty (n-ctwo Grojec), w odlegtosciach 4-8 km
na potnoc od terenu przedmiotowej inwestycji (Matysiak, mat. niepublikowane).

Drapieznik ten podlega w Polsce $cistej ochronie gatunkowej, jak réwniez jest
gatunkiem priorytetowym dla ochrony przyrody w Unii Europejskiej — wymienionym
w Zalaczniku II 1 IV Dyrektywy Siedliskowej, Zataczniku II Konwencji Bernenskiej,
Zalaczniku II Konwencji Waszyngtonskiej, Zalaczniku A Rozporzadzenia Rady (WE) 338/97,
a takze znajduje si¢ na Czerwonej Liscie IUCN (kat. LC), Czerwonej liscie zwierzat
zagrozonych w Polsce, kat. NT (2002) i w Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat, kat. NT
(2001).

Jednocze$nie nalezy zaznaczy¢, ze caty obszar badan, w tym rowniez trudnodostgpne
olsy i zabagnienia Zrédlowego odcinka rzeki Pisi Gagoliny poddawany jest znaczacej
antropopresji stanowiacej zagrozenie dla miejscowego srodowiska przyrodniczego, gruntowo-
wodnego oraz siedlisk zwierzat chronionych. Podczas wizji srodowiskowych wykonywanych
na potrzeby niniejszego raportu odnotowano m. in. biezacag wycink¢ drzew, w tym ok. 100-
letniej olchy czarnej rosnacej bezposrednio przy potnocno-wschodnim brzegu stawu
w Dworznie (0k. 30 m od granicy inwestycji), a takze rozbiorke tamy bobrowej (ok. 80 m od
granicy inwestycji), co spowodowato na odcinku rzeki zagospodarowanym przez rodzing
bobrow znaczne zmniejszenie miejscowej retencji oraz obnizenie lustra dlugo utrzymujacej si¢
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w bobrowisku wody o 70 cm. Autorzy raportu nie konfrontowali ww. zdarzen z miejscowymi
organami ochrony $rodowiska co do wydanych przez nie decyzji administracyjnych
dotyczacych usuwania drzew oraz ustgpstw od zakazéw dotyczacych gatunkéw chronionych
zwierzat.

4. OPIS ZABYTKOW CHRONIONYCH ISTNIEJACYCH
W SASIEDZTWIE LUB W BEZPOSREDNIM ZASIEGU
ODDZIALYWANIA PRZEDSIEWZIECIA

4.1. Zabytki kultury

Na obszarze gminy Mszczonéw odkryto liczne $lady osadnictwa mezolitycznego,
neolitycznego, z epoki brazu, zelaza, jak rowniez starozytnego i sredniowiecznego — jest to
swiadectwo obecnosci cztowieka juz od okoto 8000 lat w tym obszarze, jako jednym
z najstarszych terendw osadniczych w Polsce.

W sasiednich miejscowosciach na szczegdlng uwage zastuguje XVII-wieczny kosciot
w Lutkowce z dwiema kamiennymi kropielnicami z 1744 r. oraz drewniang dzwonnica
z pierwszej potowy XIX w. obok kosciota. W gminnym Mszczonowie zabytkowa zabudowa
miasta zostata zniszczona w czasie Il wojny §wiatowej, acz centrum miasta objete jest strefg
ochrony konserwatorskiej, w tym dziewigtnastowieczny, jednonawowy kosciot, zabytkowy
cmentarz z kilkoma klasycystycznymi nagrobkami z drugiej potowy XIX w. W miejscowosci
Osuchéw w parku podworskim z pomnikowymi okazami debdéw, modrzewi, jesionow,
platanow i najladniejszym w Polsce wigzem, znajduje si¢ dwor klasycystyczny z 1. potowy
XIX w. Pod ochrong konserwatorska znajduje si¢ rowniez neogotycki kosciot z 2. potowy XIX
w., drewniana dzwonnica z XVIII w., przydrozna kapliczka stupowa z XIX w. oraz kilka
zabytkowych chat. W m. Skuty na uwage zastuguje drewniany kosciét z 1678 r., nalezacy do
najbardziej interesujacych zabytkoéw w omawianym obszarze. Otdz stropy i Sciany wngtrza tej
$wigtyni pokryto ptotnem, na ktorym w XVIII w. wykonano polichromie, m. in. iluzoryczne
oltarze barokowe. Obok kosciota znajduje si¢ rowniez zabytkowa, XVIII-wieczna dzwonnica.
Ponadto ochrong konserwatorska objeto pobliskie dwory z XVII w. znajdujace si¢
w m. Zbiroza, Popiele, Many, Piekary, Grzegorzewice i Galiny (Chrzanowski, Kornecki 1977,
Jurczak-Drabek i in. 2004).
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4.2. Ewidencja zabytkow

Wedlug Zarzadzenia Nr 90/21 Burmistrza Mszczonowa z dnia 28. wrzes$nia 2021 r.
w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéow Gminy Mszczonéw na terenie gminy
Mszczondw znajdujg sie 32 zaewidencjonowane obiekty zabytkowe zlokalizowane
w m. Badowo-Danki, Badowo-Msciska, Badow Gorny, Ciemno-Gnojna, Gurba, Lutkowka,
Mszczondw 1 Nosy-Poniatki, sposrod ktorych w najmniejszej odleglosci od granic
planowanego przedsiewzigcia znajduja si¢ zabytki w Grzegorzewicach oraz Lutkowce (tab.
12).

Odlegtos¢ od
Lp. Miejscowo$¢ oraz nazwa, rodzaj i wiek zabytku planoyv anego
przedsiewzigcia
[w km]
1. Grzegorzewice (gm. Zabia Wola) — zespot dworski z pot. XIX w. 2,3
2. Lutkowka (gm. Mszczondw) — cmentarz przykoscielny przy kosciele 2,7
p-w. $w. Trdjcy, z XII w./XVII w.
3. Lutkowka (gm. Mszczondéw) — kosciot parafialny p.w. §w. Trojcy 2,8
z1744r.
4, Lutkéwka (gm. Mszczondéw) — dzwonnica przy kosciele p.w. §w. Trojcy, 2,9
z 1. pot. XVIII w.

Tab. 12. Zestawienie zabytkow pofozonych w promieniu do 3 km od planowanego przedsiewziecia
zlokalizowanego w m. Dwdrzno (gm. Mszczonéw)

4.3. Stanowisko archeologiczne i uwolnienie terenu

W granicach terenu dzialek inwestycyjnych, na terenie planowanego przedsiewzigcia
usytuowane jest stanowisko objete ochrong konserwatorskg i archeologiczng o oznaczeniu:
al5/62-62, figurujace w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow i Gminnej Ewidencji Zabytkow
(ryc. 23).

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
stanowisko archeologiczne to kazdy $lad materialnej dziatalnosci ludzkiej w przeszto$ci.
Terminem tym okres$la si¢ zwarty, oddzielony od innych podobnych, wycinek przestrzeni,
w obrebie ktorego wystepuja zrodla archeologiczne wraz z otaczajacym je kontekstem.
W bardziej potocznym wyjasnieniu jest to miejsce, w ktorym znajduja si¢ $lady obecnos$ci ludzi
w przeszto$ci i w ktorym prowadzi sie lub prowadzono badania wykopaliskowe.
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Ryc. 23. Lokalizacja stanowiska archeologicznego nr 62-62/15 w granicach planowanego przedsigwzigcia
(opracowanie wiasne na podstawie mapy topograficznej)

Stanowisko archeologiczne jest to wyznaczony obszar objety ochrong
konserwatorskg. Stanowiska takie lokalizowano w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski —
projektu dziatajacego od 1978 r. W miejscach, w ktorych odnaleziono zabytki archeologiczne
(fragmenty naczyn glinianych, fragmenty kosci, fragmenty przedmiotéw z metalu itp.)
wyznaczano obszar stanowiska — jako orientacyjnego zasiegu dawnej osady lub cmentarzyska.

Stanowiska archeologiczne umieszczane s3 w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego gmin (Gmina Mszczondéw nie posiada planu MPZP obejmujacego badany
obszar) oraz ewidencjach zabytkéw (Gmina Mszczonéw posiada Gminng Ewidencje
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Zabytkow, jednoczesnie stanowisko archeologiczne umieszczone jest w Wojewddzkiej

Ewidencji Zabytkéw prowadzonej przez Mazowieckiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow).

Fragment terenu przedmiotowego przedsigwzi¢cia, na ktorym znajduje si¢ stanowisko

archeologiczne nr 62-62/15 w m. Dwoérzno wymaga formalnego ustalenia zalecen
konserwatorskich oraz uwolnienia terenu pod wykonywang inwestycje budowlang.
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5. OPIS KRAJOBRAZU, W KTORYM PRZEDSIEWZIECIE
MA BYC ZLOKALIZOWANE

5.1. Pojecie krajobrazu

Krajobraz, wedlug zapisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym jest to postrzegana przez ludzi przestrzen, zawierajgca
elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowane w wyniku dzialania czynnikéw
naturalnych lub dziatalnos$ci cztowieka.

5.2. Opis ogolny krajobrazu terenu przedsiewziecia i otoczenia

Teren inwestycyjny przeznaczony pod planowane przedsiewziecie, skladajacy sie
z dziatek nr ewid. 143 i 149 w m. Dworzno, o tacznej powierzchni 1,07 ha stanowi w calosci
krajobraz antropogeniczny w postaci otwartej przestrzeni rolniczej obecnie nieuprawianej pod
konkretne ptody rolne. Przez teren inwestycji przebiega napowietrzna linia energetyczna
1,5 kW wsparta w jej granicach na 1 stupie wsporczym. Teren inwestycji nie jest zadrzewiony,
jednoczesnie w jego bezposrednim otoczeniu wystepuja przede wszystkim monokulturowe lasy
gospodarcze, zadrzewione 1gki oraz sztuczny zbiornik wodny utworzony poprzez spietrzenie
matej rzeki, a od wschodu z terenem graniczy czynna uprawa winorosli.

Teren inwestycyjny jest stosunkowo ptaski, z niewielkim wzniesieniem w czesci
srodkowowschodniej oraz jego wyraznym nachyleniem w kierunku zachodnim (w strong
brzegu stawu w Dworznie). Roznica wysokosci terenu w granicach przedsigwzigcia wynosi
ok. 6,3 m/ ok. 80 m szerokosci dziatki (rzgdne 179,7-173,4 m.n.p.m).

Opisywany obszar zostat catkowicie zmieniony w wyniku dziatalnosci ludzkiej, w tym
gospodarczej. Brak tu naturalnych $rodowisk i tworow przyrody. Teren zajmowany przez
planowane przedsiewzigcie graniczy z  nastgpujacymi  sktadnikami  krajobrazu
antropogenicznego:

5) od strony potnocnej — ze $rodpolnym, porolnym pasem laséw prywatnych, w tym
Z gesta dragowing $wierkowa otoczong rzedami ok. 20 m wysokosci modrzewi oraz
dojrzalym drzewostanem olchowym, nast¢pnie tgkami, gruntowa droga gminng, a za
nig z ogrodzong posesja rekreacyjng, polami uprawnymi oraz zwarta, przyuliczng
zabudowa wsi Dworzno, w tym réowniez duzymi budynkami gospodarczymi (hala
winnicy),
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6) od strony zachodniej — z pasem podmoktych, cz¢sciowo zadrzewionych tgk z duzym
udziatem szuwaru trzcinowego, nastepnie w odlegtosci od 10 do 30 m z nieregularng
linig brzegowa stawu w Dworznie (sztuczny zbiornik zaporowy na rzece),

7) od strony potudniowej — z kompleksem leSnym w otoczeniu zrodet rzeki Pisia Gagolina,
w tym — w pierwszym planie — z monokulturowsa draggowing SOSnowg, nastepnie
z rozproszong zabudowg zagrodowg sasiedniej wsi,

8) od strony wschodniej — bezposrednio z gminng, asfaltowg droga w ul. Spokojnej,
a za nig z plantacjg dojrzatej winnicy oraz zadrzewieniem Sosnowo-brzozowym,
nastepnie z rozproszong zabudowsg zagrodowa Wsi.

Dla omawianego obszaru brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory bylby podstawa do Scistych uwarunkowan ksztaltowania miejscowego
krajobrazu. Teren objety jest jedynie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mszczonow, w ktorym obszar oznaczony jako MN3 jest proponowany
jako ,,obszar rozwoju zabudowy rezydencjalnej” (ryc. 5).

5.3. Widocznosc¢ obiektow planowanego przedsiewziecia

Symetryczne rozmieszczenie w przestrzeni dzialek inwestycyjnych planowanych do
realizacji budynkoéw, ich ograniczona kubatura i wysokos¢, stylizowana architektura elewacji
i dachow wykonanych w stonowanej kolorystyce, wreszcie planowane kaskadowe nasadzenia
roslinno$ci, w tym ozdobnych winnic, pozwoli na sktadne i prawidlowe wpisanie si¢
planowanego przedsiewzigcia W bryle i charakter miejscowego krajobrazu antropogenicznego.
Planowana inwestycja powstanie w miejscu swoistej enklawy przestrzennej i w duzym stopniu
zamknie si¢ optycznie w tej enklawie dzigki zwartemu, dobrze maskujagcemu otoczeniu lasow
oraz wysokiej zieleni drzewiastej (gesto rosngce olchy, modrzewie, sosny i brzozy, 0 wysokosci
do ok. 20 m). Planowane budynki o wysokosci 10,5 m niec bedg zatem w zaden sposob
wyrozniaty si¢ i gorowaly nad krajobrazem, jednoczes$nie nie bgda widoczne z wigkszej
odlegtosci z zadnej strony (ryc. 24, fot. panoramy).

Teren przeznaczony pod planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ w obszarze
Bolimowsko-Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki obszaru chronionego krajobrazu.
Planowana funkcja obstugi ruchu turystycznego powstajacego obiektu dobrze wpisuje si¢
rowniez W ide¢ powotania obszaru i jeden z gldwnych celéow jego powstania — mianowicie
w zakresie ochrony krajobrazu w celu zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka
I wypoczynkiem.
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5.4. Zdjecia panoramiczne terenu

Na potrzeby charakterystyki i ogolnej analizy krajobrazu terenu planowanego
przedsigwzigcia oraz jego otoczenia wykonano zdjgcia panoramiczne (P1-P5, odpowiednio ryc.
25-29), ktorych lokalizacje i kierunek wykonywania zaznaczono na ponizszej mapce (ryc. 24).

Ryc. 24. Lokalizacja i kierunek zdjeé panoramicznych wykonanych na potrzeby charakterystyki i ogélnej analizy
krajobrazu terenu planowanego przedsiewziecia oraz jego otoCzenia (opracowanie wlasne na podstawie zdjecia
satelitarnego — zZrddfo: Geoportal)

Ponizej zamieszczono zestaw zrealizowanych zdjgé panoramicznych P1-P5 w petni
ukazujacych aktualny krajobraz terenu planowanego przedsiewzigcia oraz jego otoczenia
obserwowanego z wysokosci 2 m n.p.t. (Uwaga: krzywizna prostej na tym odcinku drogi na
fot. P2 jest artefaktem wynikajacym z szerokiego kata panoramy sklejonej z wielu zdjec).
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Ryc. 25-29. Zdjecia panoramiczne (Kolejno od géry: P1-P5) terenu planowanego przedsigwzigcia oraz jego
otoczenia (fot. Mateusz Matysiak).
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6. INFORMACJE NA TEMAT POWIAZAN Z INNYMI
PRZEDSIEWZIECIAMI, W SZCZEGOLNOSCI
KUMULOWANIA SIE ODDZIALYWAN PRZEDSIEWZIEC
REALIZOWAYCH, ZREALIZOWANYCH
LUB PLANOWANYCH, ZNAJDUJACYCH SIE
NA TERENIE, NA KTORYM PLANUJE SIE REALIZACJE
PRZEDSIEWZIECIA ORAZ W OBSZARZE
ODDZIALYWANIA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane na dziatkach nr ewid. 143 i 149,
obr. ewid. 0016 — Dworzno (m. Dworzno, gm, Mszczondow), w powiecie zyrardowskim
— Wo0j. mazowieckie.

Bezposrednie sgsiedztwo stanowig grunty rolne, lesne oraz zabudowa zagrodowa wsi.
Najblizej polozonym obiektem produkcyjnym jest niewielki obiekt hali winnicy tego samego
inwestora, potozony w odlegtosci ok. 150 m na potnocy wschod od przedmiotowej inwestycji,
a ktérego potencjalna ucigzliwo$¢ emisyjna nie wykracza poza obiekt hali.

Whikliwa analiza calego obszaru w szerokiej okolicy, tj. w promieniu 500 m
od planowanego przedsigwzigcia pozwala stwierdzi¢, ze brak na tym terenie innych
przedsiewzie¢, dla ktorych istnialaby konieczno$¢ uzyskiwania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach a ktéore moglyby powodowaé powstanie oddziatywania skumulowanego
z projektowanym przedsiewzigciem.

Jednocze$nie nie przewiduje si¢, aby w ramach eksploatacji przedmiotowego
przedsiewziecia dochodzito do jakichkolwiek emisji ponadnormatywnych (hatas,
zanieczyszczenia pytowe 1 gazowe, S$cieki, odpady) wykraczajacych poza granice
procedowanej inwestycji, w zwigzku z tym nie moze by¢ mowy o kumulowaniu sig¢
oddziatywan z innymi obiektami, nawet gdyby takowe w tym terenie miaty powstac.
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7. OPIS PRZEWIDYWANYCH SKUTKOW DLA
SRODOWISKA W PRZYPADKU NIEPODEJMOWANIA
PRZEDSIEWZIECIA (TZW. WARIANT ZEROWY
INWESTYCJI)

Niepodejmowanie realizacji planowanego przedsiewzigcia skutkowatoby brakiem
opisanych w niniejszym raporcie oddziatywan, co jest rOwnoznaczne z potencjalnym brakiem
zmiany stanu srodowiska w tym miejscu. Jednak podkresli¢ nalezy, ze obszar ten proponowany
jest, zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Mszczonéw do zagospodarowania w postaci zabudowy rezydencjalnej, dlatego wysoce
prawdopodobne jest, ze na przedmiotowym terenie powstanie tego rodzaju zabudowy jest
kwestig nieodleglego czasu.

Jednoczesnie sama realizacja procedowanej inwestycji nie tylko nie wigze si¢
ze znaczacym negatywnym oddziatywaniem na $rodowisko, ale jest bardzo korzystne
w aspekcie spotecznym 1 gospodarczym, w tym dla rozwoju turystyki i rekreacji, tym samym
bardzo dobrze wpisuje si¢ w zatozenia szeroko wdrazanych zasad zrbwnowazonego rozwoju.
Ponadto zamierzenie inwestycyjne moze trwale zapobiec ewentualnemu znacznie bardziej
ucigzliwemu zagospodarowaniu tego terenu, w ktorego niedalekim sgsiedztwie (przy drodze
krajowej nr 50) ma miejsce eksploatacja odkrywkowa zwigzana z masowym wydobyciem
piaskow i zwirow.

Nierealizowanie procedowanego przedsigwzigcia nie pozwoli rowniez na planowane
udostgpnienie w nim nowych miejsc pracy dla miejscowej ludno$ci zwigzanej z rolnictwem.

Atrakcyjno$¢ dwoch planowanych do realizacji ekskluzywnych budynkow i wysoki
komfort lokali mieszkalnych, jak rowniez swoista elegancja obejscia moga wptyna¢ wytacznie
pozytywnie na odbior szerokiej okolicy przez mieszkancow i gosci, w tym potencjalnych
kontrahentow.

Nalezy zauwazy¢, ze obecnie juz istniejaca, dobrze prosperujaca i rozwijajaca si¢
winnica, w ktorej organizowane sg liczne spotkania, przyjmowane wycieczki, goscie, turysci
i kontrahenci, wymaga pilnego zorganizowania szerokiego, sprawnego i funkcjonalnego
zaplecza w celu zapewnienia odwiedzajacym wiasciwych warunkoéw —sanitarnych,
mieszkalnych i gastronomicznych, jak réwniez parkingowych. Obecnie pojazdy uczestnikow
organizowanych spotkan 1 imprez okoliczno$ciowych sa parkowane na obrzezu okolicznych
gruntow rolnych lub w wypadku wysokiej frekwencji — wprost na nich, co wigze si¢
z realnym ryzykiem emisji zanieczyszczenia do ziemi i wod.

W zwiazku z powyzszym, niepodejmowanie przedsigwzigcia mozna uznac¢ za sytuacje
w wielu aspektach znacznie mniej korzystng od zaplanowanej realizacji inwestycji.
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8. OPIS WARIANTOW UWZGLEDNIAJACY SZCZEGOLNE
CECHY PRZEDSIEWZIECIA LUB JEGO ODDZIALYWANIA

8.1. Rozwazania koncepcyjne, wariantowanie alternatywne
przedsiewziecia oraz wspolne zatozenia projektowe

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane na dziatkach nr ewid. 143 1 149
w m. Dwoérzno (gm. Mszczonow) polega na realizacji budowy zespotu dwoch budynkow
agroturystycznych, z towarzyszaca infrastrukturg, zwigzanych z potrzebg funkcjonalnej,
prawidtowej, prosrodowiskowej obstugi istniejacej winnicy i odbywajacej si¢ produkcji win,
w zakresie przyjmowania odwiedzajgcych winnice gosci — turystow i kontrahentow.

Wobec powyzszego szerokie wariantowanie przedsigwziecia pod katem jego lokalizacji
byto znaczaco ograniczone, z uwagi na fakt, iz jest ono $ci§le zwigzane z istniejagcym
zagospodarowaniem terenu winnicy i prawem wiasnosci gruntow inwestora w m. Dwoérzno,
a przede wszystkim koniecznosci powigzania go z dobrze funkcjonujagcym zagospodarowaniem
istniejacej winnicy. Jednoczesnie potozenie przedsigwzigcia w istniejacym Bolimowsko-
Radziejowickim z Doling Srodkowej Rawki obszarze chronionego krajobrazu determinuje jego
lokalizacje w miejscu mozliwie najmniej eksponowanym, w ktérym zmiana miejscowego
pejzazu moze by¢ najmniejsza, a przy tym o relatywnie najmniejszym oddziatywaniu na zasoby
przyrodnicze obszaru oraz $rodowisko gruntowo-wodne. Poszukiwania alternatywnej
lokalizacji, m. in. na sasiednich dziatkach nr ewid. 150-155 (po drugiej stronie ul. Spokojnej)
zostaly zarzucone na wezesnym etapie koncepcji inwestycji m. in. z powodu wymaganej w tym
celu konieczno$ci likwidacji fragmentu winnicy z dobrze owocujaca uprawa, potencjalnej
znacznej ingerencji w krajobraz z uwagi na brak wysokiej zieleni drzewiastej w otoczeniu
1 wieksza ekspozycje zespotu oraz zbyt malg odlegtos¢ obiektu od istniejagcej zabudowy
zagrodowej.

Na etapie prac koncepcyjnych rozpatrywano rozmaite warianty architektoniczne bryt
budynkow, jak rowniez ich rdzng orientacj¢ wzgledem sgsiedniego zbiornika wodnego czy
wzgledem padania promieni stonecznych i przewazajacych kierunkow wiatrow. W granicach
wybranej lokalizacji kierowano si¢ mozliwie najbardziej proporcjonalnym rozmieszczeniem
budynkow i infrastruktury koniecznej do ich obstugi oraz optymalnym potaczeniem wszystkich
rozwazanych Ww. warunkow, wptywow i okoliczno$ci przy zamodelowaniu architektury
dobrze wpisujacej si¢ w krajobraz mazowieckiej wsi.

Rozwazania dotyczyly rowniez rozwigzan technicznych, w tym energetycznych oraz
technologii planowanych instalacji i infrastruktury towarzyszacej. M. in. wstepnie
rozpatrywano mozliwos¢ odprowadzania czgsci wod opadowych bezposrednio do sgsiedniego
zbiornika wodnego, jednak z tego rozwigzania zrezygnowano, na korzy$¢ bardziej
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ekologicznego zagospodarowania tych wod w catosci w granicach planowanego
przedsigwziecia. Dalszym rozwazaniom podlega zastosowanie uzupelniajgcego zrodia
pozyskania energii w postaci wiasnych paneli fotowoltaicznych czy gruntowych pomp ciepta.

Ponadto alternatywnie rozwazano wariant przedsi¢wzigcia, w ramach ktorego na terenie
dziatek nr ewid. 143 i 149 miatoby powsta¢ 0 Kilka wigcej miejsc parkingowych, co jednak
wigzatoby sie¢ z wigkszg powierzchnig sptywu wod opadowych i roztopowych wymagajacych
oczyszczania w separatorach oraz zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej (terenow
zieleni) lub powigkszeniem kosztochtonnych ,,zielonych tarasow”.

8.2. Wariant proponowany do realizacji (inwestorski)

W wyniku prac projektowych stworzono wariant ,,inwestorski” przedsiewzigcia — jako
najbardziej optymalny — tj. taki, ktory nie tylko sprosta zatozeniom inwestora i oczekiwaniom
uzytkownikéw pod wzgledem funkcjonalnym i ekonomicznym projektowanego obiektu, ale
przede wszystkim zabezpieczy inwestycje pod katem restrykcyjnych wymagan sanitarnych,
technicznych i $rodowiskowych. Jednoczes$nie, wybrane rozwigzania speiniaja wszelkie
wymagania  wynikajace z  prawa  budowlanego, uwarunkowan  miejscowych
wyszczegdlnionych w Studium (...) gminy Mszczonow, jak réwniez uwzgledniaja cel
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu. Wariant wybrany do realizacji spetnia wszystkie
wymagania srodowiskowe, wzgledem ktorych inwestor wraz z zespotem projektowym dazy do
wyeliminowania lub najbardziej efektywnego ograniczenia wszelkich mozliwych
potencjalnych oddziatywan inwestycji na $rodowisko przy zastosowaniu nowoczesnych
instalacji 1 urzadzen, jak réwniez niezbednych ograniczen i najlepszych rozwigzan chronigcych
srodowisko.

Konkretne rozwigzania projektowe zastosowane w ramach przedmiotowego
przedsigwzigcia zostalty wymuszone jego niezbednag funkcjonalno$cig i uzytkowoscig dla jak
najlepszej 1 najbardziej proekologicznej obstugi ruchu turystycznego i1 go$ci winnicy.
Przedmiotowg budowe obiektu zaplanowano z uwagi na Kkonieczno$¢ dostosowania
gospodarstwa do rosngcych oczekiwan coraz bardziej wymagajacych konsumentow i turystow,
ale roéwniez wzrastajacych wymogoéw w zakresie ochrony $rodowiska oraz higieny
w gastronomii. Budowe zaplanowano w oparciu o funkcjonalng przestrzen zaprojektowang
zgodnie z normami prawa budowlanego, zapewniajacg komfort gosciom 1 wlasciwe warunki
pracy jego obstudze. Wszystkie rozwigzania w zakresie instalacji technicznych zaprojektowano
z najwigkszg dbatoscig 0 detale, ktore maja przyczynic si¢ do spetniania najwyzszych obecnie
standardow i1 norm, przy czym calos¢ ma funkcjonowa¢ w sposdb najmniej ucigzliwy
1 ingerencyjny dla $rodowiska, zarowno W bezposrednim otoczeniu budynkéw objetych
inwestycja, jak rowniez obszaru chronionego krajobrazu oraz doliny Pisi Gagoliny.
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Inwestorski projekt zagospodarowania terenu przedmiotowej dzialki inwestycyjnej
z zespotem budynkow agroturystycznych przewiduje taczng planowang do realizacji
powierzchni¢ zagospodarowania terenu wynoszaca 10700 m kw., w tym pow. zabudowy
budynkami 1820 m kw. (18% pow. dziatek inwestycyjnych; wskaznik zabudowy — 0,45).
Powierzchnia biologicznie czynna terenu przedsigwzigcia dla tak zaprojektowanego wariantu
wyniesie 5146 m kw (48% pow. dziatek inwestycyjnych), w co wlicza si¢ rowniez
50% powierzchni zaprojektowanych ,,tarasow zielonych”.

Przedsigwzigcie obejmuje budowe 2 budynkow w dwoch etapach realizacji.
Jednoczesnie projekt w tym wariancie nie przewiduje budowy zadnych innych wigkszych
obicktow Kkubaturowych, za to =zaklada wykorzystanie wszystkich nieutwardzonych
powierzchni pod zagospodarowanie zielenig, niskg oraz drzewiastg (nasadzenia ozdobnych
winorosli, drzew i krzewdw ochronnych, ziotowych trawnikow).

Wszystkie szczegodly techniczne dotyczace rozwigzan projektowych oraz uzytkowania
terenu w niniejszym wariancie opisano powyzej, w rozdziale poswieconym charakterystyce
przedsigwzigcia w stanie projektowanym (rozdziat 2).

8.3. Racjonalny wariant najkorzystniejszy dla srodowiska

Wariantem planowanego przedsigwzigcia najkorzystniejszym dla Srodowiska jest
wariant ,,inwestorski”, proponowany do realizacji, szczegétowo analizowany w niniejszym
raporcie.

Wybdr przez inwestora ww. proponowanego wariantu jako najkorzystniejszego dla
srodowiska jest bardzo stuszny i w petni zasadny m. in. z uwagi na uwzglednienie w projekcie
istniejacych uwarunkowan lokalnych oraz zastosowanie najwigkszych mozliwych ograniczen
w odniesieniu do oddziatywania na srodowisko, by wymieni¢ najwazniejsze argumenty za tym
wariantem:

1) wybor lokalizacji z optymalnym wykorzystaniem istniejacego uksztaltowania terenu,
na nieuzytkowanych, niezadrzewionych gruntach z glebami niskiej klasy bonitacyjnej,

2) proporcjonalne rozmieszczenie obiektow przedsigwzigcia W naturalnej enklawie
przestrzennej oraz maskowaniu, tj. pod ostong istniejacych lasow i wysokiej zieleni
drzewiastej, w atrakcyjnej ekspozycji z widokiem na istniejagcy zbiornik wodny,
sprzyjajacej rekreacji turystycznej,

3) wykorzystanie istniejacych mediow (energia elektryczna, wodociag) oraz infrastruktury
drogowej, w tym dobrego dojazdu do obiektu istnicjgcymi drogami, z dwodch
mozliwych kierunkow,
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5)

6)
7)

8)

9)
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zachowanie wymaganej odlegtosci wiekszej niz 20 m od brzegu istniejacego zbiornika
wodnego,

posadowienie planowanych budynkow powyzej spodziewanego poziomu lustra wod
gruntowych, z najmniejszym mozliwym rozmiarem prac ziemnych,

zastosowanie nisko- i nieemisyjnych zrodet energetycznych (gaz, stonce),

ograniczenie liczby miejsc parkingowych na przedmiotowym terenie, z mozliwos$cia
doraznego przyjecia pojazdow gosci na terenie zaplecza technicznego winnicy,

wprowadzenie dodatkowej powierzchni czynnej biologicznie w postaci ,,zielonych
tarasow”’,

ograniczenie oddzialywan obiektu do granic terenu dziatek inwestycyjnych.
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9. OKRESLENIE PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA
PRZEDSIEWZIECIA NA SRODOWISKO

W niniejszym rozdziale przeprowadzono analiz¢ oraz przedstawiono charakterystyke
oddziatywania planowanego przedsi¢ewzigcia na Srodowisko i1 jego poszczegélne elementy,
budowy zespotu budynkéw agroturystycznych wraz z infrastrukturg towarzyszacg, na
dziatkach nr ewid. 143 i 149 w m. Dworzno (gm. Mszczonéw) — dla wariantu ,,inwestorskiego”,
ktory jest jednoczesnie wariantem najkorzystniejszym dla srodowiska.

9.1. Oddziatywanie na zdrowie i zycie ludzi

9.1.1. Faza realizacji

Realizacja planowanego przedsiewziecia zwigzana jest z wystgpieniem oddziatywan,
w tym emisji charakterystycznych 1 typowych dla kazdej prowadzonej budowy,
tj. wynikajacych gtownie z koniecznosci ruchu transportu cigzarowego oraz wykorzystywania
niezbednych maszyn i urzadzen w celu sprawnego i zgodnego z harmonogramem postepu prac.
Oddziatywanie to dotyczy Srodowiska Zycia ludzi zamieszkujacych w sasiedztwie terenu
inwestycji oraz w poblizu lokalnych drog, ktérymi bedzie odbywat si¢ wzmozony w tym czasie
ruch pojazdow cigzkich obstugujacych tancuch dostaw materiatdéw i surowcoOw. Nie dotyczy
za$§ pracownikow budowy, ktorzy sa objeci ochrong z tytulu przepiséw odrgbnych.
Oddziatywanie w zakresie wptywu na zdrowie i zycie ludzi dotyczy przede wszystkim emisji
gazow (spalanie paliw), pylow (prace ziemne, roztadunki surowcow, ruch po terenie itp.) oraz
hatasu (praca silnikow i dzwigki prac budowlanych), nast¢pujacych w wyniku pracy pojazdow,
maszyn 1 urzadzen. Odziatywanie to bgdzie mialo jednak charakter lokalny, w tym bardzo
ograniczony zasi¢g oraz krotki i przemijajacy czasokres trwania.

Wobec przyjetego czasu wykonywania prac budowlanych ograniczonego wyltacznie
do pory dnia, tj. godz. 6.00-22.00, przy jednoczesnym braku istnicjacej zabudowy
mieszkaniowej w ostrej granicy inwestycji zlokalizowanej na dziatkach nr ewid. 143 i 149
w m. Dworzno (gm. Mszczonéw), jak réwniez przy zastosowaniu szeregu technicznych
i porzadkowych rozwigzan minimalizujacych wptyw na zdrowie ludzi — negatywne
oddzialywanie tej fazy przedsigwzigcia zostanie ograniczone w sposob najbardziej mozliwy
1 nie powinno w istotny sposob wptywac na zdrowie i zycie mieszkancoOw m. Dwoérzno.
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9.1.2. Faza eksploatacji

Prawidlowe uzytkowanie nowoczesnego obiektu agroturystycznego w fazie jego
eksploatacji, nie spowoduje negatywnego oddzialywania na zdrowie 1 zycie ludzi.
Ponadnormatywna emisja gazéw i pytow (pojazdy, kottownia gazowa) oraz hatasu (pojazdy,
urzadzenia wentylacyjne) nie powinna wykracza¢ poza granice terenu przedsigwzigcia,
zarowno w porze dnia, jak i nocy, zatem tym bardziej zostang zachowane normy dotyczace
najblizszych terenow chronionych przed hatasem w §rodowisku.

Ruch pojazdow zwigzanych z przedsigwzigciem, ze wzgledu na funkcje obiektu, jego
ograniczong skale, bardzo okrojong przestrzen komunikacyjng i parkingowa oraz znaczne
ograniczenie predkosci bedzie dotyczytl przede wszystkim lekkich pojazdéw pracownikow
obstugi oraz gosci apartamentdw, w zwigzku z tym bedzie bardzo niewielki, a przy tym
roztozony na dwa lub nawet trzy kierunki dojazdowe (mozliwy jest dojazd zaréwno od strony
ul. Spokojnej, jak tez od strony ul. Mostowej, a takze ul. Malinowe;j).

9.2. Oddziatywanie na klimat akustyczny

Ochrona $rodowiska przed hatasem polega na zapewnieniu ludziom mozliwie
najbardziej korzystnego klimatu akustycznego w miejscach ich stalego lub czasowego
przebywania, poprzez utrzymanie w tych miejscach prawnie dopuszczalnych pozioméw hatasu
pochodzacego m. in. od obiektow, instalacji i urzadzen technicznych, jak rowniez drog, linii
kolejowych, lotnisk itp.

Do celow oceny oddzialywania obiektow (instalacji) na srodowisko majg zastosowanie
nastepujace wskazniki okreslone dla ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska:

a) Laegp — rownowazny poziom hatasu dla pory dnia, rozumianej jako przedziat
czasu od godz. 6.00 do godz. 22.00 (przedzial czasu odniesienia rowny
16 godzinom dla hatasu drogowego/kolejowego oraz przedzial czasu
odniesienia rowny 8 najniekorzystniejszym godzinom dnia kolejno po sobie
nastgpujacym dla hatasu przemystowego),

b) Laegn — rownowazny poziom hatasu dla pory nocy, rozumianej jako przedziat
czasu od godz. 22.00 do godz.6.00 (przedzial czasu odniesienia rowny
8 godzinom dla hatasu drogowego/kolejowego oraz przedziat czasu odniesienia
rowny 1 najniekorzystniejszej godzinie nocy dla hatasu przemystowego).

Standardy jakosci sSrodowiska w zakresie emisji hatasu, okreslone sg przez dopuszczalne
poziomy hatasu. Dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku okresla rozporzadzenie Ministra

Strona |100z154

Eko i Serwis
Agencja Ochrony Srodowiska Grupa EkoSerwis
Pracownia: ul. Pétnocna 16/6, 96-320 Mszczonéw, tel. +48 608 516 616, ekoserwis@aos.com.pl



Budowa zespotu budynkéw agroturystycznych zwigzanych z prowadzong winnicg i produkcjg win w m. Dwérzno (gm. Mszczonéw)
Raport o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko

Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
W srodowisku. Dopuszczalne poziomy hatasu zaleza od rodzaju Zrédla oraz funkcji
I przeznaczenia terenu. Rodzaje terenow powinny by¢ okreslone na podstawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (w skrocie: MPZP). W przypadku braku MPZP
rodzaj terenu okresla si¢ na podstawie stanu zagospodarowania faktycznego.

Ochronie przed halasem podlegaja przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowe;,
tereny zwigzane ze stalym pobytem dzieci 1 mlodziezy, tereny szpitali, domow opieki, a takze
tereny o charakterze wypoczynkowo-rekreacyjnym. Dla terenow przemystowych, a takze
lesnych oraz terenéw upraw rolnych nie ma okreslonych dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Ze wzgledu na brak dla badanego obszaru obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sposob zagospodarowania terenu w otoczeniu planowanego
przedsigwzigcia w m. Dworzno ustalono w oparciu 0 zagospodarowanie faktyczne,
jednoczesnie positkujac si¢ zapisami zawartymi w Studium (...) gminy Mszczonow.

Zgodnie z powyzszym, najblizej potozone tereny chronione przed hatasem
w $rodowisku (opisane w rozdziale 2.5.5), w rozumieniu ww. rozporzadzenia (tab. 13), naleza
do terenow zabudowy zagrodowej oraz terenow rekreacyjno-wypoczynkowych. Dla obu tych
kategorii terenu prawnie ustalony jest ten sam zestaw poziomow dopuszczalnych, ktory

WYnosi:
e 55dB —w porze dnia (6.00-22.00),

e 45dB - w porze nocy (22.00-6.00).

Lp. Przeznaczenie terenu Laeqp [dB] Laegn [dB]

a) Strefa ochronna A ochrony uzdrowiskowej 45 40
b) Tereny szpitali poza miastem

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy zwiagzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
2 i mtodziezy? 50 40
c¢) Tereny domoéw opieki spolecznej
d) Tereny szpitali w miastach

a) Treny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

3 | b) Tereny zabudowy zagrodowej 55 45

¢) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe!

d) Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

4 | a) Tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow? 55 45

1'W przypadku nie korzystania z tych terendw, zgodnie z ich funkcjg w porze nocy, nie obowigzuje na nich dopuszczalny
poziom hatasu w porze nocy.

2 Strefa §rddmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkafcow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Tab. 13. Prawnie dopuszczalne poziomy hatasu emitowanego z obiektu (instalacji) do Srodowiska (czcionkg
wytluszczong wyrozniono kategorie terenow chronionych w otoczeniu przedmiotowego przedsiewziecia
W m. Dworzno).
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9.2.1. Faza realizacji

Zroédlem hatasu w $rodowisku w fazie realizacji (budowy) planowanego
przedsigwzigcia beda pojazdy, maszyny i urzadzenia uzytkowane w celu realizacji prac
budowlanych.

Emisja hatasu w tej fazie bedzie miata miejsce wytacznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-
22.00 1 bedzie dotyczyla przede wszystkim pojazdow cigzarowych dostarczajacych materiaty
budowlane bramg wjazdowsg usytuowang na wysokosci ul. Malinowej oraz zmechanizowanych
prac ziemnych prowadzonych w obrebie $rodkowej czgsci terenu inwestycyjnego, czyli
w odleglosci nie mniejszej niz 50-80 m od najblizszych terenéw z chroniong zabudowa
mieszkaniowa.

Realizacja planowanego przedsiewzigcia niewatpliwie bedzie miata wplyw na stan
klimatu akustycznego w bezposrednim otoczeniu miejsca prowadzenia prac budowlanych,
acz wptyw ten bedzie miat charakter krotkoterminowy, za§ po zakonczeniu robot stan klimatu
akustycznego powrodci do stanu wyjsciowego. Niemniej jednak, przy uwzglednieniu
zaproponowanych rozwigzan ograniczajacych emisje hatasu do srodowiska w fazie realizacji
inwestycji oraz brak terenow chronionych przed halasem w ostrej granicy inwestycji
spodziewane poziomy immisji hatasu w odlegtosci ok. 100 m powinny by¢ nizsze niz poziom
prawnie dopuszczalny ustalony dla pory dnia w wysokosci 55 dB.

9.2.2. Faza eksploatac;i

Przewidywana rownowazna emisja dzwigku z drobnych, lokalnych, stacjonarnych
zroédet hatasu (nowoczesne, cichobiezne wentylatory i klimatyzatory do obshlugi instalacji
wentylacyjnej budynkow, zabudowane, izolowane akustycznie pompy do obstugi wodociagu
i kanalizacji) szacowana jest na poziomie dopuszczalnym dla pory nocy — 45 dB juz na samej
granicy obiektu objetego planowanym przedsigwzigciem.

Ruch pojazdéw bedzie dotyczyt przede wszystkim pojazddéw lekkich (osobowych)
obstugi i uzytkownikéw obiektu oraz pojedynczych przejazdow matych pojazdow
dostawczych. Na terenie objgtym inwestycja zaprojektowano krotkie odcinki drog
dojazdowych (15-50 m, w relacji brama wjazdowa — parking) oraz nieliczne miejsca
parkingowe (22). Jednoczesnie, na terenie obiektu zostanie wprowadzone znaczne ograniczenie
predkosci ruchu pojazdow. Przy tak krotkich (na kilkudziesigciometrowych odcinkach)
przejazdach nielicznych pojazdow osobowych i dostawczych, ze znacznie ograniczong
predkos$cia, przewidywana emisja do Srodowiska bedzie na granicy terendw chronionych przed
hatasem nizsza niz poziomy prawnie dopuszczalne, tj. 55 dB (dla pory dnia) 1 45 dB (dla pory
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nocy, dla ktérej przejazdy ze wzgledu na charakter obiektu beda zupetnie sporadyczne lub nie
bedg miaty miejsca).

W zwigzku z powyzszym, dla planowanego przedsiewzigcia bedacego w fazie
realizacji, nie przewiduje si¢ oddziatywania ponadnormatywnego w zakresie emisji hatasu do
srodowiska.

9.3. Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne

9.3.1. Faza realizacji

W fazie realizacji przedsigwzigcia zrodtem zanieczyszczen powietrza beda spaliny
pochodzace z silnikow maszyn budowlanych i pojazdéw cigzarowych oraz pyly zwigzane z
robotami ziemnymi, budowlanymi, a takze transportem materiatéw. Trudno bytoby wskazaé
konkretne ilosci emitowanych substancji, acz nalezy podkresli¢ fakt, ze owa emisja,
analogicznie jak w przypadku emisji hatasu bedzie miata jedynie charakter chwilowy —
zwigzany z momentem pracy maszyny oraz krétkotrwaty i ustanie po zakonczeniu prac
budowlanych.

Nalezy zaznaczy¢, ze emisje pytow 1 gazdéw beda mialy charakter emisji
niezorganizowanych i1 b¢dg zalezne od konieczno$ci uzycia konkretnych maszyn i urzadzen
oraz ich stanu i stopnia wykorzystania, co znaczaco zostanie zminimalizowane poprzez
przyjecie proponowanych w niniejszym raporcie rozwigzan chronigcych srodowisko, w tym
réwniez tych porzadkowych dotyczacych dyscypliny operatorow, a takze $cistego rezimu pracy
maszyn i ruchu pojazdow.

9.3.2. Faza eksploatacji

Zrédlem emisji gazow i pytow do powietrza w fazie eksploatacji przedmiotowego
przedsigwziecia bedzie:

1) kotlownia gazowa projektowana do celow ogrzewania obiektu — z zastosowaniem
nowoczesnych, wysokiej klasy wydajnych kottéw grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i spalaniu niskoemisyjnym przy jednoczesnym wspomaganiu
obiektu przez planowang do realizacji instalacje fotowoltaiczna,

2) pojazdy lekkie, osobowe (uzytkownicy) i mate dostawcze (zaopatrzenie) oraz
pojedyncze ciezarowe (Wywoz odpaddw i zawarto$ci szamb) — przemieszczajgce si¢
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pojedynczo na bardzo krétkich odcinkach (15-50 m) po terenie obiektu (od bramy
wjazdowej do miejsca parkowania przed jednym z budynkéw), z rosngcym
udziatem pojazdow hybrydowych i elektrycznych.

Niewielka skala emisji z ww. nielicznych zrodel charakteryzujacych procedowane
przedsiewzigcie pozwala stwierdzi¢, ze wplyw planowanej inwestycji na stan powietrza
atmosferycznego bedzie pomijalnie maly (znikome stezenia substancji), a obiekt w fazie
eksploatacji nie bedzie powodowat przekroczen standardow jakosci powietrza (stezen
maksymalnych emitowanych substancji) pod warunkiem uwzglednienia rozwigzan
chronigcych srodowisko (rozdziat 13).

9.4. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

9.4.1. Faza realizacji

Na etapie realizacji (budowy) przedsigwzigcia przewidywane jest powstawanie Sciekow
socjalno-bytowych z zaplecza budowy oraz odprowadzanie wod opadowych i roztopowych.

W praktyce kazda budowa wigze si¢ z ryzykiem negatywnego oddzialywania
wykonywanych prac na wody powierzchniowe i gruntowe, zwtaszcza w obrebie placu budowy,
w tym wykopow ziemnych oraz zaplecza budowy.

W czasie realizacji przedsigwzigcia bedzie miato miejsce odprowadzenie $ciekow
bytowych w iloéciach zaleznych od organizacji robdt, ilosci i rodzaju wykorzystywanych
maszyn 1 pojazdow, liczby pracownikdw budowy, czasu realizacji robot, jak rédwniez
panujacych w fazie realizacji warunkéw pogodowych.

Scieki sanitarne beda odprowadzane do zaprojektowanych szczelnych, podziemnych
zbiornikoéw, ktore beda, zgodnie z doraznym zapotrzebowaniem, regularnie oprozniane
1 wywozone przez uprawnionego odbiorce.

Potencjalnym zagrozeniem dla s$rodowiska wodnego na terenie planowanego
przedsigwzigcia bedacego w fazie realizacji stanowig pojazdy cigzarowe oraz maszyny
1 urzadzenia budowlane zasilane paliwem 1 wyposazone w ptyny eksploatacyjne, w tym oleje
silnikowe oraz smary (wycieki awaryjne, sktadowanie podrecznych zapaséw paliwa, reczne
tankowanie, naprawy itp.). Wycieki z nich mogg zanieczysci¢c wody powierzchniowe i
podziemne oraz glebg.

Realizacja prac ziemnych moze si¢ wigza¢ z ryzykiem zaktocenia stosunkow wodnych
w obrebie inwestycji. Zgodnie z informacjami zawartymi w rozdziale 2.6.4. spodziewane
zwierciadlo wody gruntowej na terenie bezposrednio przeznaczonym pod zabudowg
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przedmiotowego przedsiewzigcia znajduje si¢ na glebokosci ponizej poziomu wykopow
fundamentowych. W zwigzku z tym nie przewiduje si¢ potrzeby odwadniania wykopow.
Jednak z uwagi na do$¢ duza rozpigtos¢ wysokosci terenu na matej powierzchni nie mozna
wykluczy¢ wystapienia lokalnie ptytszego niz przyjeto lustra wody i ryzyka jego naruszenia
podczas wykopow pod posadowienie kondygnacji podziemnych budynkéow.

Na etapie niniejszego raportu nie sg jeszcze ostatecznie ustalone niektore szczegdty
projektowe dotyczace posadowienia budynkéw. Koncepcja architektoniczna przewiduje
realizacj¢ kondygnacji podziemnych na poziomie —3,13 m (budynek ,,A”) i —4,15 m p.p.t.
(budynek ,,B”). Wstepnie zaktada si¢ wykonanie posadowienia w sposob bezposredni na
stopach 1 tawach fundamentowych na glebokosci zabezpieczajacej przed przemarzaniem
fundamentéw. Ostateczny sposob i glebokos¢ posadowienia obiektu zostanie okreslony na
etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe. W obrgbie przedsiewzigcia moga wystgpowaé
zarowno piaski i zwiry polodowcowe, ewentualnie gliny zwatowe oraz ich zwietrzeliny.

Jezeli w fazie realizacji przedsigwzigcia nastgpitaby ewentualna koniecznosé
odwodnienia dna czg$ci wykopow, ktore naruszyly poziom lustra wod gruntowych, wowczas
zostanie w wykopach zastosowany system odpompowujacy.

Na podkreslenie zastuguje informacja o tym, ze ewentualne odwadnianie bytoby
prowadzone wytacznie punktowo za pomocg igtofiltrow lub pomp zatapialnych, jednocze$nie
czas odwadniania zostalby maksymalnie ograniczony, w zwigzku z tym lokalne odwodnienie
wykopow nie bedzie mialo wplywu na srodowisko gruntowo-wodne dziatek w sasiedztwie.

Jednocze$nie wykopy ziemne zostang skutecznie zabezpieczone przed naptywem wod
opadowych i roztopowych.

Scieki bytowe powstajace w fazie realizacji beda gromadzone w szczelnych,
przenosnych toaletach typu ,,TOI TOI”, a ich zawarto$¢ regularnie i na czas wywozona przed
uprawnionych odbiorcow.

Wobec zaproponowanych rozwigzan, planowane przedsiewzigcie w fazie realizacji nie
bedzie miato istotnego negatywnego wplywu na wody powierzchniowe i podziemne.

9.4.2. Faza eksploatacii

Potencjalnym zagrozeniem dla wod powierzchniowych i podziemnych w przypadku
planowanego przedsiewziecia bedacego w fazie eksploatacji sg Scieki bytowe oraz $cieki z wod
opadowych 1 roztopowych splywajacych z powierzchni utwardzonych, a takze odpady
powstajagce w wyniku uzytkowania obiektu, ktore moga przedostawac si¢ do $rodowiska
gruntowo-wodnego w przypadku awarii instalacji lub nieprawidtowej eksploatacji obiektu.
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Jednakze projekt przedsiewziecia przewiduje szczelne i wydajne funkcjonowanie systemow
gospodarki $ciekowej opisanych w rozdziale 2.5.2., rozsgczania wod ,,czystych” oraz
sprawnego oczyszczania wod opadowych i roztopowych z drog, dojazdéw i parkingow
(rozdziat 2.5.3) do wymaganych prawem parametrow, jak rowniez bezpiecznego
tymczasowego gromadzenia odpadow.

Planowane przedsiewziecie, przy uwzglednieniu proponowanych rozwigzan
chronigcych $rodowisko (rozdziat 13), nie bedzie miato negatywnego wpltywu na wody
powierzchniowe i podziemne.

9.5. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby

9.5.1. Fazarealizacji

Faza realizacji budowlanej przedsigwzigcia jest zwigzana z uzytkowaniem pojazdow
ciezkich oraz maszyn i urzadzen budowlanych, ktorych eksploatacja wigze si¢ z ryzykiem
wycieku paliw i ptynow eksploatacyjnych, ktore moga zanieczysci¢ glebe w przypadku ich
awarii, ale takze w przypadku nieprawidlowej ich eksploatacji. Oddziatywan losowych nie da
si¢ jednak w pelni przewidzie¢, w zwigzku z tym proponowanych jest szereg rozwigzan
chronigcych powierzchni¢ ziemi i gleby przedstawionych w rozdziale 8.

Oddziatywania w fazie realizacji przedsiewzig¢ budowlanych dotycza rowniez
mozliwosci naruszenia profilu glebowego oraz struktur geologicznych w przypadku gtebokich

wykopow.

Projekt przedsigwzigcia przewiduje calkowite utrzymanie naturalnego uksztaltowania
terenu, w tym zachowanie spadku terenu nachylonego gléwnie w kierunku zachodnim,
jednoczesnie zabezpieczenie warstwy humusu zdjetej podczas wykopow oraz jej ponowne
wykorzystanie na terenie inwestycji.

Planowane przedsigwzigcie, przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych powierzchnig
ziemi i gleby (rozdziat 8), nie bedzie miato negatywnego wplywu na ten aspekt srodowiskowy.

9.5.2. Faza eksploatacji

W fazie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia pod warunkiem prawidlowej
eksploatacji obiektu nie bgdzie miato miejsca w istotnym rozmiarze jego oddzialywanie na
powierzchni¢ ziemi i gleby. Wszelkie zmiany dotyczace niwelacji terenu oraz posadowienia
budynkow 1 infrastruktury technicznej zostang dokonane w fazie realizacji 1 bedg widoczne
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przez caly okres uzytkowania przedsiewziecia. Jednoczesnie na warunki glebowe moga mieé
wplyw ewentualne prace pielegnacyjne prowadzone w obrebie terenow zagospodarowane]
zieleni. Nie przewiduje si¢ rowniez negatywnego oddzialywania obiektu na omawiane
komponenty srodowiska w zwigzku z prawidtowo zaprojektowanym, szczelnym systemem
zarzagdzaniem $ciekami oraz rygorystyczng gospodarka odpadami, z uwzglednieniem
rozwigzan ochronnych (rozdziat 13), ktéore w innym wypadku mogtyby mie¢ znaczacy wptyw
zarOwno na zanieczyszczenie powierzchni ziemi, jak i samych gleb.

9.6. Oddziatywanie w zakresie gospodarki odpadami

9.6.1. Faza realizacji

Rodzaj oraz ilosci odpadow powstajacych w fazie realizacji wyszczegodlniono w
rozdziale 2.5.1.

Wszystkie odpady powstajace na etapie realizacji inwestycji bedg selekcjonowane
1 tymczasowo gromadzone w pojemnikach przeznaczonych do zbierania odpadéw
budowlanych (kontenery, worki typu BIG-BAG), ustawionych na placu budowy. Odpady
podlegajace recyklingowi zostang przetransportowane do odpowiednich zaktadéw, natomiast
odpady do utylizacji, do specjalistycznych firm stosujacych odpowiednie technologie.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 32 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach wytworca
odpadow powstajacych w wyniku §wiadczenia ustug w zakresie budowy, rozbiorki (...) jest
podmiot, ktory swiadczy ustuge, czyli wykonawcy robot budowlanych na zleceniu inwestora.

Wykonawcy robot budowlanych w fazie realizacji beda zobowigzani do wskazania
odbiorcow odpadéw posiadajacych wymagane zezwolenia na prowadzenie dziatalno$ci
w zakresie gospodarkag odpadami. Przekazanie odpadow moze nastgpi¢ wylgcznie
uprawnionemu przedsigbiorcy. Na etapie budowy wymagana bedzie kontrola poprawnosci
prowadzenia gospodarki odpadami. Materialy budowlane powinny by¢ zabezpieczane przed
nadmiernymi stratami lub zamakaniem i powstawaniem odciekow.

Do obowigzkéw Wykonawcy robdt bedzie nalezalo :
e gromadzenie powstajacych odpadow w sposob selektywny,
e zagospodarowanie wszystkich odpadow powstajacych w fazie przebudowy,

e dazenie do minimalizacji ilosci odpadow oraz do ich maksymalnego gospodarczego
wykorzystania,
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e organizacja placu budowy oraz zaplecza materialow budowlanych uwzgledniajaca
wymogi ochrony $rodowiska 1 warunki bhp i ppoz.;

Niedopuszczalne bedzie gromadzenie odpadow na ziemi, w workach foliowych itp. oraz
spalanie odpadow. Zakaz spalania dotyczy takze workow po rdéznego rodzaju zaprawach,
cementach, drewna zanieczyszczonego impregnatami i powlokami ochronnymi oraz drewna
pochodzacego z odpadéw budowlanych lub z rozbidrki.

Powstang pewne ilosci odpaddéw z gruntu, ktéry nalezy wymieni¢ lub usung¢. Prace
ziemne zwigzane z budowa obiektow beda prowadzone tak, aby bilans mas ziemnych byt
mozliwie bliski zeru. Grunty nadajace si¢ do ponownego uzycia zostang wykorzystane do
zasypki wykopoéw i innych robot budowlanych lub niwelacji terenu. Ewentualny nadmiar
gruntu zostanie wywieziony na najblizsze sktadowisko odpadow.

9.6.2. Faza eksploatacii

Odpady wytworzone na etapie eksploatacji obiektu beda segregowane 1 tymczasowo
zbierane w szczelnych pojemnikach, nastgpnie przekazywane firmie posiadajacej zezwolenia
do ich transportowania i magazynowania. Docelowo odpady po dokonaniu segregacji zostang
zdeponowane na wlasciwym skladowisku odpaddéw. Zagospodarowanie odpaddéw nastapi
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach.

Biorac pod uwage dane statystyczne GUS dotyczace ilosci wytworzonych odpadow
komunalnych w woj. mazowieckim w 2019 r. (332 kg/osob¢) oraz przewidywang liczbe
uzytkownikoéw planowanego przedsigwzigcia — prognozowana ilo§¢ odpadow wytworzonych
przez uzytkownikow przedmiotowego obiektu w fazie eksploatacji wyniesie ok. 40 ton rocznie,
tj. ok. 100 kg dziennie.

Uzytkownicy obiektu zlokalizowanego na terenie przedsiewzigcia beda zobowigzani do
przestrzegania zasad w zakresie utrzymania czystosci i porzadku zgodnie z obowigzujagcym
Regulaminem utrzymania czystosci i porzqdku na terenie gminy Mszczonow oraz beda
zobowigzani do selektywnego zbierania i przekazywania do odbioru nast¢pujacych frakceji
odpadéw komunalnych :

e papieru,
e szkta bezbarwnego i kolorowego,
e opakowan wielomaterialowych,

e tworzyw sztucznych i metali,
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e odpadoéw zmieszanych.

Ponadto uzytkownicy obiektu beda zobowigzani do oddzielnego zbierania
i przekazywania do odbioru na zasadach okreslonych Regulaminem nastepujacych odpadow
komunalnych :

e przeterminowanych lekow,

e chemikaliow,

e zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego,
e zuzytych baterii i zuzytych akumulatorow,

e mebliiinnych odpadéw wielkogabarytowych,

e zuzytych opon,

e odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji, w tym odpadéw
opakowaniowych ulegajacych biodegradacji,

e odpaddéw zielonych,
e odpadéw budowlanych 1 rozbiorkowych.

Minimalna pojemno$¢ pojemnikéw przeznaczonych do zbierania odpaddéw
komunalnych na terenie nieruchomos$ci okreslona w ,,Regulaminie utrzymania czystoscCi
i porzgdku na terenie gminy Mszczonéow” wynosi 120 litrow.

Czestotliwo$¢  odbierania  poszczegoélnych frakcji  odpaddéw  jest okreslona
w ww. regulaminie.

Odpady wytwarzane na etapie realizacji 1 eksploatacji przedsigwzigcia
zagospodarowanie  zgodnie z  przedstawionymi  zatozeniami  (rozdzial  2.5.1)
oraz z uwzglednieniem rozwigzan chronigcych srodowisko (rozdziat 13) nie b¢da negatywnie
oddziatywa¢ na §rodowisko.

9.7. Oddziatywanie na krajobraz i obszary chronione

Planowane przedsigwzigcie zaplanowano do realizacji na terenie znajdujacym si¢
w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki obszaru chronionego
krajobrazu, ktory powotano na rozlegtym obszarze m. in. ze wzgledu na ochrong krajobrazu
w celu zaspokajania potrzeb [ludzi] zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem.
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Wszystkie pozostate obszary prawnie chronione zlokalizowane w szerokim otoczeniu
przedsiewzigcia znajdujg si¢ w odlegtosci wiekszej niz 2 km od jego granic, zatem daleko poza
jakimkolwiek zasiggiem oddziatywania inwestycji.

Jednoczes$nie teren inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, a Kierunki oraz warunki zagospodarowania w tym miejscu nakresla Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow, Wg ktorego
dziatki inwestycyjne nr ewid. 143 i 149 w m. Dworzno lezg w obszarze oznaczonym symbolem
,,MN3” proponowanym jako ,,obszar rozwoju zabudowy rezydencjalne;j”.

Teren inwestycyjny jest obecnie nieuzytkiem rolniczym, otoczonym ze wszystkich
stron, w ostrej granicy, lasami oraz wysoka zielenig drzewiasta, ewentualnie uprawami
winorosli.

Zgodnie z powyzszymi dokumentami oraz miejscowymi uwarunkowaniami powstat
projekt przedsigwzigcia, ktorego funkcja ma by¢ obstuga ruchu enoturystycznego
w malowniczym krajobrazie doliny Pisi Gagoliny, w najwyzszym mozliwym standardzie
uzytkowym. W ramach tego przedsigwzigcia zaprojektowano zespdt 2 budynkow
agroturystycznych o architekturze, kubaturze, wysokosci i rozmieszczeniu funkcjonalnych
kondygnacji, dopasowany zaréwno do uksztaltowania terenu, jak tez w sposob korzystnie
optycznie maskujacy obiekt i optymalnie korespondujacy z miejscowym krajobrazem.

Planowane przedsiewzi¢cie, mimo iz zmieni trwale obecny krajobraz rolniczy dziafki,
nie bedzie mialo istotnego negatywnego wpltywu na jego architekture zaplanowang dla tego
obszaru.

9.8. Oddziatywanie na zabytki i dobra kultury

Najblizsze zabytki, z wylaczeniem stanowisk archeologicznych, figurujace
w wojewddzkich 1 gminnych ewidencjach zabytkéw znajduja si¢ w odleglosci przekraczajacej
2 km.

Na terenie przeznaczonym pod procedowane przedsigwzigcie znajduje sig¢
zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne oznaczone numerem 62-62/15. Stanowisko
archeologiczne nie uniemozliwia realizacji procesu inwestycyjnego w tym miejscu. Jednak
w celu uzyskania pozwolenia na budowe przedsigwziecia nalezy ustalic z Mazowieckim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow w Warszawie zalecenia konserwatorskie
oraz przeprowadzi¢ procedur¢ uwolnienia terenu pod budowe.

Planowane przedsi¢wziecie, po uwolnieniu terenu spod stanowiska archeologicznego,
nie bedzie miato negatywnego wptywu na zabytki i dobra kultury.
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9.9. Oddziatywanie na dobra materialne

Z uwagi na fakt, iz teren przeznaczony pod planowane przedsigwzig¢cie nie jest obecnie
zabudowany oraz ze wzglgdu na bezpieczng odleglos¢ posadowienia istniejagcej zabudowy
w sgsiedztwie zaplanowanych prac ziemnych oraz drog wewngtrznych, po ktorych beda
poruszaly si¢ po terenie pojazdy ciezkie (ewentualne drgania gruntu) — nie przewiduje si¢
negatywnego wplywu inwestycji na dobra materialne.

9.10.0ddziatywanie na flore, faune i r6znorodnosc¢ biologiczng

Przedsiewzigcie zaplanowane jest do realizacji na terenie rolniczym, utrzymywanym
W postaci tzw. czarnego ugoru, catkowicie pozbawionym naturalnej roslinnosci (innej niz
zbiorowiska pospolitych efemerycznych ,,chwastow segetalnych’), w tym réwniez roslinnosci
drzewiastej, jednoczesnie teren ten nie stanowi atrakcyjnego miejsca przebywania, w tym
rozrodu i zerowiska dla zwierzat. Przedmiotowy teren w obecnym stanie ma niskg warto$¢
biocenotyczng i w zaden sposob nie zwigksza réznorodnosci biologicznej badanego obszaru.

W wyniku przeprowadzonych wizji S$rodowiskowych oraz przegladu wiasnych
archiwalnych notatek z lokalnych obserwacji przyrodniczych, w granicach dziatek
inwestycyjnych, nie stwierdzono obecno$ci kregowcoéOw gatunkéw rzadkich, podlegajacych
Scistej ochronie gatunkowej, za wyjatkiem 1 os. ryjowki aksamitnej — znalezionej martwej
i nadjedzonej, prawdopodobnie upolowanej i porzuconej przez drapieznika. Na terenie
przedsiewzigcia potencjalnie moga tymczasowo pojawiac si¢ ptazy wedrujace wiosng do
pobliskich zbiornikow wodnych, jak rowniez nieliczne migrujace lub przygodnie Zerujace ptaki
1 ssaki pospolitych gatunkow. Ich obecno$¢ nie jest jednak trwale zwigzana z badanym terenem,
gdyz otwarta przestrzen utrzymywanego bez zasiewu i roslinno$ci nieuzytku nie zapewnia im
dobrego schronienia, ani nie stanowi atrakcyjnego zerowiska.

Gatunki chronione stwierdzone w buforze wyznaczonym wokét planowanego
przedsigwzigcia, przedstawione w rozdziale 3, wyst¢gpowaly na terenie znajdujacym si¢ poza
granicami strefy realnego oddzialywania inwestycji na srodowisko przyrodnicze.

Teren lasow, tgk i stawu, w bezposrednim otoczeniu planowanego przedsiewzigcia, nie
ulegnie w wyniku procedowanej inwestycji zadnym zmianom i pozostanie w dotychczasowym
zagospodarowaniu.

Mimo ograniczonej dostgpnosci cennych przyrodniczo fragmentow terenu
zlokalizowanych w obrebie sgsiadujgcego z terenem inwestycji stawu oraz podmoktych lub
okresowo zalewanych lasow rosnacych wzdtuz meandrujacego biegu przyzrodtowego odcinka
rzeki Pisi Gagoliny istnieje relatywnie wysokie ryzyko niekontrolowanej ingerencji
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antropogenicznej w wyniku eksploracji turystycznej terenu przez uzytkownikow obiektu.
Ryzyko takiej ingerencji na ww. obszar znaczgco zmniejszytoby wprowadzenie ochrony stawu
w Dworznie oraz fragmentéw olsow rosngcych wzdtuz przyzrodtowego odcinka rzeki Pisi
Gagoliny (patrz postulat — rozdzial 13.3), ktory jednoczesnie moglby sta¢ si¢ jedna
z najwigkszych turystycznych i poznawczych atrakcji dla gosci przedsigwzigcia, jak rowniez
stanowi¢ wysokg gwarancje trwatosci miejscowego krajobrazu i waloréw przyrodniczych.

Planowane przedsigwzigcie, przy uwzglednieniu rozwigzah chronigcych $rodowisko
(rozdziat 13), nie bedzie miato negatywnego wplywu na florg, faun¢ i réznorodno$¢
biologiczna.

9.11.0ddziatywanie na klimat

Klimatem nazywamy zesp6t regularnych zjawisk pogodowych, ktore wystepuja stale na
danym terenie, w przeciwienstwie do pogody, ktora jest zespotem zjawisk atmosferycznych
wystepujacych w konkretnym miejscu u czasie. Klimat jest ksztattowany nie tylko przez same
elementy meteorologiczne atmosfery, ale jest uwarunkowany rowniez charakterem procesow
fizycznych zachodzacych na powierzchni ziemi, zwlaszcza wynikajacych z pokrycia globy,
jak roéwniez dziatalno$ci ludzkiej na wigksza skale. W obecnej epoce geologicznej, zwanej
antropocenem, zwlaszcza w ostatnich dziesigcioleciach, nast¢gpuja bezprecedensowo szybkie
zmiany klimatyczne powodowane dziatalno$cig gospodarczg cztowieka, w tym przemyst, ktory
powoduje przede wszystkim poprzez spalanie paliw kopalnych uwalnianie gigantycznych ilosci
dwutlenku wegla do atmosfery, co powoduje szybkie podwyzszanie $rednich temperatur
powietrza 1 wdd, a na skutek szybkiego topnienia lodowcow gwattowne podwyzZszenie
poziomOw oceanow.

W zakresie ochrony klimatu z tytutu planowanego przedsiewzigcia nalezy wymienic
najwazniejsze rozwigzania, dziatania i okoliczno$ci zaplanowane na potrzeby przedmiotowej
inwestycji:

1) sposob zagospodarowania dzialek inwestycyjnych poprzez utrzymanie duzej
powierzchni biologicznie czynnej (wiacznie z realizacja ,,zielonych taraséw” na
powierzchniach infrastruktury budowlanej) oraz zlokalizowanie budynkow
w bliskiej odlegtosci od wjazdu z drogi publicznej,

2) wykorzystanie do budowy przedsigwzigcia nowoczesnego, sprawnego parku
maszynowego,

3) ogrzewanie budynkow za pomocg zrodel bezemisyjnych (instalacja fotowoltaiczna;
rozwazane pompy ciepla) i niskoemisyjnych (wysokowydajna kottownia gazowa
z kottami o duzej sprawnosci cieplne;j),
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4) wysoka warto$¢ izolacyjnosci przegrod budowlanych ($cian i dachow) o niskim
wspotczynniku przenikania ciepla,

5) gospodarka odpadami powstajacymi w obiekcie oparta na segregacji odpadow
1 priorytetowymi przekazywaniu uprawnionym odbiorcom odpadéw do odzysku,

6) zagospodarowanie wszelkich wolnych, niezabudowanych przestrzeni zielenia, w
tym nasadzenia roslinnosci zielnej i drzewiastej w celu utrzymania wysokiego
uwilgotnienia terenu i wysokiej ,,szorstko$ci” gruntu oraz zabezpieczenia gruntu
przed erozja,

7) rozsaczanie czystych wod opadowych i roztopowych na terenie biologicznie
czynnym,

Niewielka skala planowanego przedsiewzigcia, utrzymanie uksztaltowania oraz
uwilgotnienia terenu, zastosowanie niskoemisyjnych zrodet ogrzewania wraz z wysoka
izolacyjnoscig przegrod budowlanych itp. — nie zmienig w sposob istotny parametrow klimatu
lokalnego oraz warunkéw bioklimatycznych w badanym obszarze.

9.12.0ddziatywanie skumulowane

Z uwagi na brak w szerokiej okolicy, w promieniu 500 m od terenu planowanego
przedsiewzigcia, innych obiektow o znaczacym lub potencjalnie znaczacym oddziatywaniu na
srodowisko, dla ktorych istniataby konieczno$¢ uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, ktéore moglyby powodowac¢ powstanie oddziatywania skumulowanego
z projektowanym przedsigwzigciem.

9.13.0ddziatywanie transgraniczne

Ze wzgledu na duza odleglo$¢ obszaru objetego przedsigwzigciem od granicy panstwa
przy bardzo niewielkiej skali nieprzemystowego przedsiewziecia nie przewiduje si¢ zadnego
transgranicznego oddzialywania inwestycji na srodowisko.
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10. POROWNANIE ODDZIALYWAN WARIANTOW ORAZ
UZASADNIENIE PROPONOWANEGO WARIANTU

Proponowany do realizacji wariant inwestorski jest zasadny ekonomicznie,
jednoczesnie najbardziej korzystny dla $rodowiska przede wszystkim z uwagi na
uwzglednienie miejscowych uwarunkowan oraz zastosowanie w projekcie najwigkszych
mozliwych ograniczen w odniesieniu do wykorzystania §rodowiska opisanych w rozdziale 13.

Wariant ,,inwestorski” oraz jego przewidywane oddzialywanie zostalo szczegotowo
omowione w rozdziale 9. W porownaniu do rozwazanych wariantéw alternatywnych — wariant
,inwestorski” zostal wskazany do realizacji przede wszystkim z uwagi na:

1) najbardziej korzystng lokalizacje (wariant alternatywny wymagalby m. in. wigkszej
ingerencji w miejscowy krajobraz oraz zmiany zagospodarowania terenu o lepszych
glebach, powodowatby wyzsze wartos$ci emisji np. hatasu, ze wzgledu na mniejsza
odlegto$¢ istniejacej zabudowy zagrodowej),

2) najmniejszg ingerencje w uksztattowanie terenu i mniejszy rozmiar prac ziemnych oraz
mniejszg powierzchni¢ utwardzen gruntéw (alternatywnie — wieksza liczba miejsc
parkingowych kosztem powierzchni terenow zieleni 1 potencjalnego ryzyka
zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego w wigkszym rozmiarze; wigkszy
sptyw wod opadowych i roztopowych do zagospodarowania na terenie inwestycji),

3) mniejsza emisj¢ Zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego ze zrodet
energetycznych (wstgpnie rozwazano réwniez zastosowanie wysokoemisyjnych Zrodet
energetycznych),

4) mniejsze ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych (alternatywnie rozwazano
mozliwo$¢ odprowadzania czeSci wod opadowych 1 roztopowych bezposrednio
do istniejacego w sagsiedztwie zbiornika wodnego — Stawu w Dworznie,
co skutkowatoby wigkszym ryzykiem zanieczyszczenia stawu oraz zakldcenia jego
rezimu wodnego).

Oddziatywanie przedsiewziecia na zabytki i krajobraz kulturowy, dobra materialne oraz
istniejgce formy ochrony przyrody nie podlegatoby zasadniczym roznicom wzgledem
rozwazan wariantowych, gdyz nie przewidywano w tym zakresie jakichkolwiek negatywnych
oddziatywan — za wyjatkiem istniejacego stanowiska archeologicznego, ktore w proponowanej
lokalizacji wariantu ,,inwestorskiego” wymaga od inwestora przeprowadzenia procedury
uwolnienia terenu pod przedsigwziecie.

Podsumowujac uzasadnienie wyboru wariantu ,,inwestorskiego” nalezy podkreslic,
ze stanowi on najlepsze rozwigzanie uwzglgdniajace szeroko pojeta ochrone srodowiska oraz
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rachunek ekonomiczny. Projektowane przedsi¢wziecie zostanie wyposazone W Szereg
rozwigzan i urzadzen, dobranych i zaprojektowanych zgodnie z wymaganiami ochrony
srodowiska, przepisami prawa budowlanego oraz bezpieczenstwa 1 higieny pracy,
pozwalajacych wykluczy¢ lub w najgorszym razie zminimalizowa¢ potencjalng ucigzliwos¢
inwestycji dla srodowiska, W tym ograniczy¢ poziomy przewidywanych emisji substancji
i energii do obowigzujagcych norm, zapewniajgc bezpieczng realizacje i1 eksploatacje
projektowanego obiektu.

11. OPIS ZASTOSOWANYCH METOD PROGNOZOWANIA

11.1.Metody ogdlne

Autorzy niniejszego raportu, przed przystgpieniem do wykonanej oceny oddziatywania
na srodowisko, w pierwszej kolejnosci zebrali i zapoznali si¢ ze wszystkimi niezbg¢dnymi
dokumentami, materiatami kartograficznymi, opracowaniami projektowymi, informacjami
I wytycznymi dotyczacymi planowanego przedsiewzigcia. Informacje pozyskano od inwestora,
projektantow, z urzedow oraz z literatury, w tym dost¢pnych opracowan archiwalnych
wykonanych dla sgsiednich przedsiewzig¢.

Zebrany material merytoryczny, formalny i techniczny zostat wnikliwie zbadany
1 oceniony pod katem planowanego przedsiewzigcia.

11.2.Metody prac terenowych

Na potrzeby opisu elementow przyrodniczych $rodowiska oraz przeprowadzenia
obiektywnej oceny mozliwego oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na cel ochrony
Bolimowsko-Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki obszaru chronionego krajobrazu, dla
terenu objetego przedsiewzigciem wraz z buforem o promieniu 100 m (roslinnos¢, plazy
i gady) lub 300 m (ptaki i ssaki) od granic przedsi¢wziecia wykorzystano dostepne dane
przyrodnicze pozyskane podczas wiasnych obserwacji przyrodniczych prowadzonych
w latach 2016-2021 oraz inwentaryzacji awifauny legowej (Matysiak ed. 2016). W celu ich
aktualnej weryfikacji oraz uzupelnienia o inne potencjalne zasoby przyrodnicze
przeprowadzono dodatkowe wizje s$rodowiskowe w terenie potaczone z obserwacjami
przyrodniczymi prowadzonymi w dniach 30. listopada, 16. i 27 grudnia 2021 r. oraz 8-9 i 15-
16. stycznia 2022 r.

Obserwacje przyrodnicze prowadzono przy uzyciu lornetek Swarovski EL 10x42 pieszo
przemierzajac teren inwestycyjny oraz jego sasiedztwo ww. buforze.
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Dokumentacj¢ fotograficzng wykonano przy pomocy aparatu fotograficznego Canon
EOS R3 z obiektywami zoom 24-105 i 100-400 oraz aparatu iPhone 13 Pro. W lasach
i zadrzewieniach bezposrednio otaczajacych dzialki inwestycyjne przeprowadzono
wyszukiwanie duzych gniazd ptakéw, ktore mogly gniazdowaé w sezonie lggowym
w odlegtosci do 300 m od granic planowanego przedsigwzigcia.

Stwierdzenia duzych ssakow opieraty si¢ glownie na wyszukiwaniu i identyfikacji
tropow 1 $ladéw, dobrze widocznych zarowno na powierzchni czarnego ugoru dzialek
inwestycyjnych, jak i na blocie terendw podmoktych w sasiedztwie, a wreszcie w calym areale
— na $nieznej ponowie.

Obserwacje przyrodnicze wykonywane w czasokresie od listopada 2021 do stycznia
2022 r. przeprowadzili:

1) inz. Pawel Gebski — zasoby przyrodnicze, ornitologia,
2) mgr Aleksandra Kruk — zasoby przyrodnicze, krajobraz,
3) mgr Agata Katafiasz-Matysiak — zasoby przyrodnicze, botanika,

4) mgr inz. Mateusz Matysiak — zasoby przyrodnicze, dendrologia, zoologia.
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12. OPIS PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH
ODDZIALYWAN PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA NA
SRODOWISKO OBEJMUJACY ODDZIALYWANIA
BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE,
SKUMULOWANE, KROTKO-, SREDNIO- |
DtUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE

Realizacja planowanego przedsigwzigcia w postaci budowy zespolu budynkow
agroturystycznych w m. Dworzno (gm. Mszczonow) jedynie w fazie budowy moze
negatywnie, acz krotkotrwale oddzialywa¢ na Srodowisko. Przyczyna potencjalnego
oddzialywania bedzie praca cigzkiego sprzetu i transportu emitujacego zanieczyszczenia
do powietrza atmosferycznego oraz hatas do srodowiska.

Wszystkie oddziatywania beda jednak pomijalne przy zachowaniu zaplanowanych
metod 1 czynnosci dotyczacych ochrony $rodowiska, w tym zwlaszcza minimalizujgcych
przewidywany wptyw przedsigwzi¢cia na otoczenie.

W ponizszej tabeli nr 13 zestawiono mozliwe znaczace oddziatywania na srodowiska,
ktore moga wystapi¢c w przypadku realizacji przedsigwzigcia w wybranym wariancie
realizacyjnym. Prognozowane oddziatywania 0dnoszg si¢ do funkcjonowania przedsigwziecia
w warunkach nie odbiegajacych od normalnych.

Typ oddziatywania ze wzgledu na:
istnienie wykorzystanie .
ST o ; emisje
przedsiewzigcia zasobow Srodowiska
zZmiana
zagospodarowania
. . dziatek rolniczych pod brak znaczacych brak znaczacych
Bezposrednie planowang budowe oddziatywan oddzialvwah
zespohu budynkow Y
i infrastruktury
towarzyszacej
Posrednic brak znaczacych brak znaczacych brak znaczacych
oddzialywan oddzialywan oddzialywan
Wibrme brak znaczacych brak znaczacych brak znaczacych
oddzialywan oddzialywan oddzialywan
. brak znaczacych brak znaczacych emisja zanieczyszczen
Krotkotrwate oddziatywan oddziatywan Z maszyn
budowlanych i
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srodkow transportu na
etapie realizacji

Srednioterminowe brak znaczqcych brake znaczacych O ey
oddziatywan oddziatywan oddziatywan

przeksztalcenie brak znaczacych brak znaczacych
Dlugoterminowe powierzchni terenu oddziatywan oddziatywan

dziatek rolniczych

brak znaczacych oddziatywan — w otoczeniu planowanego
przedsiewziecia brak jest instalacji i obiektow o podobnym charakterze,

Skumulowane z ktorymi mogtoby dochodzi¢ do kumulowania si¢ oddziatlywan na

srodowisko
zajecie powierzchni
przeznaczonej pod
State realizacj¢ obiektu i brak zn.acza(cy’ch brak zn‘acza(cy’ch
. oddziatywan oddziatywan
lokalna zmiana
krajobrazu
Chwilowe brak znaczacych brak znaczacych brak znaczacych
oddzialywan oddzialywan oddzialywan

Tab. 13. Zestawienie mozliwych znaczqcych oddzialywan na srodowisko planowanego przedsigwzigcia
zlokalizowanego na terenie dzialek nr ewid. 143 i 149 w m. Dworzno (gm. Mszczonow).

Obiekt objety planowanym przedsigwzigciem nie tylko nie bedzie, w sposéb mozliwy
do przewidzenia na tym etapie, znaczaco oddziatywat na srodowisko w wigkszosci aspektow,
ale wrecz ma w sposob zaplanowany przyczynic¢ si¢ do zmniejszenia niektorych istniejacych w
okolicy negatywnych oddziatywan wskutek zwiekszenia ptynnosci obstugi miejscowego ruchu
turystycznego i nabywczego w winnicy oraz poprawienia jakosci prowadzonych w niej ustug,
zwlaszcza gastronomicznych czy parkingowych, zaréwno pod wzgledem sanitarnym,
jak 1 prosrodowiskowym.

Potencjalne  oddzialywanie  planowanego przedsigwzigcia na  Srodowisko
scharakteryzowano w rozdziale 5 przy okazji analizowania wariantow przedsigwziecia.

Nalezy jednak podkresli¢, ze zadne z przewidywanych potencjalnych wptywow
realizacji przedsiewzigcia na srodowisko nie nosi, wg autorow raportu, znamion oddzialywan
znaczacych, ktore wynikaja z istnienia przedsigwzigcia, wykorzystywania zasobow srodowiska
czy emisji, za wyjatkiem samej zmiany obecnego zagospodarowania nieuzytkowanych dziatek
rolniczych oraz chwilowych 1 przemijajacych oddziatywan zwigzanych z pracami
budowlanymi.
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Wsrod oddzialywan nieznaczacych lub matlo prawdopodobnych zwigzanych

z planowanym przedsigwzieciem nalezy réwniez wymieni¢ takie zmiany nieuniknione lub
potencjalnie niewykluczone jak:

1)

2)

3)

4)

mozliwe zanieczyszczenie $rodowiska gruntowo-wodnego w przypadku awarii
urzadzen 1 maszyn budowlanych przy niezachowaniu nalezytej ostroznosci
eksploatacyjnej 1 srodkow zapobiegawczych,

potencjalne zanieczyszczenie gruntu wskutek nieprawidlowej gospodarki wodno-
sciekowej obiektu, mimo zastosowania rozwigzan w zakresie oczyszczania sciekow,

uszkodzenie lub niezamierzone przemieszanie warstwy humusowej i mineralnej gruntu
oraz zniszczenie fragmentéw runa fagkowego objetych pracami ziemnymi,

chwilowe 1 krotkotrwate oddziatywania akustyczne 1 emisja hatasu o wysokim poziomie
podczas  uzytkowania maszyn w trakcie prac  budowlanych, jednak
w dosé¢ znacznych odleglosciach od terenéw zabudowy zagrodowej chronionej przed
hatasem.
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13. OPIS PRZEWIDYWANYCH DZIALAN MAJACYCH NA
CELU UNIKANIE, ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, W SZCZEGOLNOSCI
NA FORMY OCHRONY PRZYRODY, W TYM NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000,
ORAZ CIAGLOSC tACZACYCH JE KORYTARZY
EKOLOGICZNYCH, WRAZ Z OCENA ICH
SKUTECZNOSCI NA ETAPACH REALIZACJI,
EKSPLOATACJI, UZYTKOWANIA LUB LIKWIDACJI
PRZEDSIEWZIECIA

13.1.Etap realizacji (budowy) przedsiewziecia

1)

2)

3)

4)

5)

w trakcie dalszego projektowania — uwzglednienie uwarunkowan krajobrazowych
I planistycznych, w tym architektoniczne wkomponowanie obiektu jako calosci
w otaczajacy krajobraz, przy zachowaniu wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej,

uzyskanie zalecen dotyczacych istniejagcego na terenie przedsigwzigcia stanowiska
archeologicznego od Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
nastgpnie ,,uwolnienia” terenu pod planowane przedsiewzigcie,

ograniczenie do niezbednego minimum zmiany naturalnego uksztalttowania
i nachylenia terenu przeznaczonego pod planowang inwestycje,

wykonanie posadowienia budynkow w oparciu o wyniki wczesniej
przeprowadzonych badan geologicznych podtoza, w tym o badania poziomu lustra
wod podziemnych, oraz o projekt techniczny budynkow,

zaprojektowanie nawierzchni komunikacyjnych dla pojazdéw, tj. drog, dojazdow
1 parkingdw o szczelnos$ci 1 profilach nawierzchni umozliwiajacych zbieranie si¢
wod opadowych i roztopowych z tych powierzchni celem ich oczyszczenie
w separatorach o wystarczajacej wydajnosci,

Strona |1202z154

Ekox‘iSerwis
Agencja Ochrony Srodowiska Grupa EkoSerwis
Pracownia: ul. Pétnocna 16/6, 96-320 Mszczondw, tel. +48 608 516 616, ekoserwis@aos.com.pl




Budowa zespotu budynkéw agroturystycznych zwigzanych z prowadzong winnicg i produkcjg win w m. Dwérzno (gm. Mszczonéw)
Raport o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko

6) przed przystapieniem do robot — sporzadzenie harmonogramu koniecznych
do wykonania prac uwzgledniajacy wszystkie warunki, w jakich beda one
wykonywane,

7) zabezpieczenie 1 oznakowanie terenu budowy, sktadowania materialow
budowlanych oraz urobku gruntowego,

8) magazynowanie zgromadzonych na terenie budowy materialow i1 surowcow
budowlanych w wydzielonych do tego miejscach w sposob bezpieczny dla
srodowiska 1 ludzi, z zachowaniem zasady oszczednego korzystania z terenu
1 jego minimalnego przeksztatcania,

9) state utrzymywanie porzadku i czystosci na placu budowy i jej zapleczu,

10) wyposazenie placu budowy w niezbedne s$rodki pozwalajace neutralizowac
ewentualne skutki wyciekdéw substancji ropopochodnych, poprzez natychmiastowe
neutralizowanie sorbentami, zebranie i zabezpieczenie substancji ropopochodnych
oraz zanieczyszczonego gruntu,

11) zabezpieczenie drzew i krzewow rosnacych na obrzezach terenu przedsigwzigcia
przed ich uszkodzeniem w trakcie prac, ze szczegdlnym uwzglednieniem ich
systemow korzeniowych oraz koron siegajacych do areatu planowanych prac,

12) nienaruszanie powierzchni gruntow poza terenem Scisle wyznaczonym
do prowadzenia prac, ze  szczegdolnym  uwzglednieniem  ochrony
srodkowozachodniej czgsci dziatki inwestycyjnej narazonej na erozje 1 sptyw
w kierunku istniejgcego stawu w Dworznie,

13) zapewnienie pracownikom budowlanym statego dostepu do toalet typu ,,TOI TOI”,
niewymagajacych podiaczenia do instalacji kanalizacji sanitarnej oraz biezace
usuwanie wywozenie ich zawarto$ci wozem asenizacyjnym,

14) stosowanie materiatow budowlanych i surowcoéw wylacznie tych, ktore posiadaja
odpowiednie certyfikaty i/ lub aprobaty techniczne dopuszczajace je do uzytku
w budownictwie, zgodnie z obowigzujagcymi normami,

15) wykonanie wszystkich prac — zgodnie z obowiazujacymi przepisami I normami
oraz pod nadzorem osob do tego uprawnionych, w mozliwie najkrotszym czasie,
aby jak najbardziej skréci¢ potencjalne oddzialywania na tym etapie inwestycji,

16) w trakcie prac ziemnych — oddzielenie, odzyskanie i zabezpieczenie warstwy darni
I humusu w wydzielonym miejscu, w celu podzniejszego wykorzystania przy
rekultywacji terenu po budowie i szybkiego odtworzenia pokrycia roslinno$cig
zielna,
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17) wykorzystanic pochodzacego z wykopow, niezanieczyszczonego urobku
gruntowego do wyrdéwnania terenu inwestycji,

18) do wykonania prac budowlanych — postuzenie si¢ w pelni sprawnym sprzetem
mechanicznym kolowym, gasienicowym oraz r¢cznym posiadajgcym wszystkie
niezbedne atesty 1 przeglady, gwarantujgcym ochrone srodowiska, szczegolnie
gruntowo-wodnego,

19) zabezpieczenie wszelkich wykopoéw przed wpadaniem do nich drobnych zwierzat,
w tym owadow, ptazow i gadow oraz drobnych ssakow, kontrolowanie (nie rzadziej
niz co 2 dni) wykopow pod katem uwigzienia ww. zwierzat, a w przypadku ich
stwierdzenia — odlowienia ich i przeniesienia w bezpieczne miejsce w obrebie tego
samego srodowiska,

20) zabezpieczenie wykopoéw przed naptywem wod odpadowych i roztopowych,
a w przypadku gdyby si¢ pojawialy w wykopach — niezwloczne odpompowywanie
wod,

21) w razie naruszenia podczas prac ziemnych i wykonanych wykopoéw lustra wod
podziemnych (gruntowych) prowadzenie punktowego odwadniania za pomocag
iglofiltrow lub pomp zatapialnych w mozliwie najkrétszym czasie,

22) zastosowanie niezb¢dnych srodkow technicznych i organizacyjnych w celu
utrzymania drog dojazdowych w czystoSci oraz ograniczajacych emisje pytu
w trakcie transportu materiatdw budowlanych oraz prowadzenia prac budowlanych,

23) usytuowanie bramy wjazdowej na plac budowy z dojazdem z drogi w ul. Spokojnej
na wysokosci ul. Malinowej, ze wzgledu na mozliwie najwicksze skrocenie odcinka
I czasu przejazdow pojazdow cigzkich w granicach terenu przedsiewzigcia, przy
zachowaniu mozliwie najwigkszej odlegtosci od zabudowy mieszkalnej,

24) przykrywanie plandekami skrzyn tadunkowych pojazdow transportujacych sypkie
materiaty budowlane,

25) wygaszanie silnikow pojazdow na czas postoju, roztadunku materialow
budowlanych itp., wylagczanie maszyn w przerwach w pracy,

26) ograniczenie pracy maszyn budowlanych oraz ruchu transportu ci¢zkiego do pory
dziennej, tj. godzin pomigdzy 6:00 a 22:00,

27) naprawianie maszyn i pojazdow w bazach transportowych lub serwisach poza
terenem inwestycji,
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28) gromadzenie i tymczasowe przetrzymywanie odpadow powstajacych podczas
budowy oraz odpadow niebezpiecznych pochodzacych z ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych w sposob bezpieczny dla $rodowiska, selektywny
1 wlasciwy dla danego typu odpadu, w oddzielnych, zabezpieczonych przed
dostepem o0sOb trzecich 1 zwierzat oraz odpornych na dzialanie warunkéw
atmosferycznych pojemnikach, do czasu ich wypehienia oraz niezwlocznego,
systematycznego wywozu przez uprawnione do podjecia wskazanych dziatan
podmioty,

29)w razie ewentualnego zanieczyszczenia gruntu paliwami i innych substancjami
ropopochodnymi — zbieranie zanieczyszczonego gruntu do szczelnego pojemnika
I przekazanie uprawnionemu odbiorcy,

30) w przypadku realizacji instalacji fotowoltaicznej — zastosowanie paneli o powtoce
antyrefleksyjnej, ktéora zapobiega wystepowania ol$nienia odbiciowego
wplywajacego negatywnie na przelatujace nad obiektem ptaki,

31) pelne oczyszczenie zrealizowanego systemu odprowadzania wod z wszelkich
zanieczyszczen po zakonczeniu prac ziemnych.

13.2.Etap eksploatacji (uzytkowania) przedsiewziecia

1) poddawanie regularnej konserwacji i kontroli stanu technicznego wszelkich
obiektow, instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ na terenie przedsiewziecia,

2) wyposazenie obiektu w niezbedny sprzet, urzadzenia i infrastrukturg¢ pozarowa,
w tym instalacje hydrantowa, system sygnalizacji i ostrzegania, przeciwpozarowe
wyltaczniki pradu, awaryjne oswietlenie ewakuacyjne, gasnice i droge pozarowa,

3) wyznaczenie i prawidlowe oznakowanie oraz bezpieczne dla srodowiska urzadzenie
miejsc tymczasowego gromadzenia odpadow (tzw. $mietnikéw), ktore beda
odrebnie dla kazdego budynku stanowily pomieszczenia techniczne, izolowane od
gruntu, zadaszone, obudowane i zamykane,

4) gromadzenie i tymczasowe przechowywanie odpadow w sposob selektywny
(segregacja) i wlasciwy dla danego rodzaju odpadu w obiekcie $mietnika oraz
regularne opréznianie i przekazywanie podmiotom uprawnionym do odbioru,
transportu, odzysku i unieszkodliwiania odpadow,

5) niesktadowanie na terenie przedsigwzigcia substancji tatwopalnych, ani takich,
ktorych opary moglyby tworzy¢ mieszaniny wybuchowe,

Strona |1232z154

Eko i Serwis
Agencja Ochrony Srodowiska Grupa EkoSerwis
Pracownia: ul. Pétnocna 16/6, 96-320 Mszczonéw, tel. +48 608 516 616, ekoserwis@aos.com.pl



Budowa zespotu budynkéw agroturystycznych zwigzanych z prowadzong winnicg i produkcjg win w m. Dwérzno (gm. Mszczonéw)
Raport o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko

6) odprowadzanie ,,czystych” wod opadowych (z dachéw i tarasdéw) powierzchniowo,
na wilasne tereny zielone w celu naturalnej absorbcji i infiltracji przez grunt,

7) odprowadzanie sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej prowadzacej do
szczelnych, bezodplywowych zbiornikdéw podziemnych oraz ich regularne
oproznianie przez uprawnionych odbiorcow, nastgpnie wywozenie przy pomocy
wozOw asenizacyjnych,

8) podczyszczanie w separatorze thuszczow $ciekoOw pochodzacych z zaplecza
kuchennego przed wprowadzeniem ich do uktadu wtasnej kanalizacji sanitarnej,

9) zastosowanie separatora substancji ropopochodnych do podczyszczania $ciekow
pochodzacych z powierzchni utwardzonych drog i parkingéw oraz regularne
oczyszczanie urzadzen z zanieczyszczen przez uprawnione do tego podmioty,

10) wyposazenie terenu przedsiewzigcia (obiektu) w niezbedne $rodki (sorbenty)
pozwalajace neutralizowaé ewentualne skutki wyciekdw z poruszajacych sig
w jego obrebie pojazdow silnikowych,

11) pokrycie zapotrzebowania na wod¢ pitng z projektowanego przytacza
wodociggowego z wodociggu doprowadzonego wzdtuz ul. Spokojnej (lub z wiasnej
studni)

12) obnizanie zuzycia wody w tazienkach i sanitariatach poprzez wykorzystanie
armatury automatycznej (strumien przerywany po kilku sekundach) oraz baterii
uzbrojonych w perlatory,

13) obnizanie zuzycia energii elektrycznej poprzez szerokie zastosowanie oswietlenia
ledowego oraz wlaczniki zmierzchowe i czujniki ruchu,

14) zastosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta (kottownia gazowa,
panele fotowoltaiczne, energia elektryczna) pokrywajacych pelne zapotrzebowanie
na ogrzewanie pomieszczen w budynkach,

15) wyposazenie budynkéw w system wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej,
ogrzewania oraz o$wietlenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
I normami,

16) zastosowanie ~ nowoczesnych,  cichobieznych  urzadzen  wentylacyjnych
I klimatyzacyjnych w miar¢ mozliwosci zlokalizowanych w czesciach budynkéw
najbardziej oddalonych od terenéw z zabudowa chroniong przed hatasem przy
ul. Spokojnej, Malinowej i Mostowej,
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17) oznakowane ograniczenie predkosci ruchu pojazdow po drogach dojazdowych na
terenie obiektu,

18) nasadzenia roslinno$ci drzewiastej (drzewa 1 krzewy) z priorytetowym
uwzglednieniem doboru gatunkow rodzimych, odpowiednich do miejscowych
warunkow siedliskowych, ale takze do charakteru i funkcji obiektu (np. winorosla
i inne gatunki roslin uzywanych do wyrobu win); nietworzenie szpalerow
i zywoptotow z obcych gatunkéw, zwlaszeza iglastych typu zywotniki Thuja sp.;

19) niewprowadzanie na teren obiektu zadnej roslinnosci uznawanej za inwazyjna,

20) zastosowanie do urzadzenia terenow zielonych trawnikéw krajobrazowych
powstajacych z mieszanki traw z mozliwie najwigkszym udzialem zi6t kwiatowych
tolerujacych koszenie i tworzacych w krajobrazowych czesciach obiektu — taki
kwiatowe.

13.3.Postulat szczegdlnej ochrony terenu przylegajgcego do
dziatek inwestycyjnych od strony zachodniej

Ze wzgledu na ponadprzecigtne w skali regionu walory seminaturalnego krajobrazu,
wysokie warto$ci przyrodnicze (ostoja bobrow i tosi; gniazdowisko zurawi, zimorodkow,
brodzcoéw samotnych, dzigcioléw czarnych i innych rzadkich gatunkéw ptakéw chronionych;
siedlisko charakterystycznej flory bagien, torfowisk 1 olsow) sasiadujagcego z terenem
inwestycji stawu oraz podmokiych lasow lisciastych rosnacych wzdluz przyzrédtowego
odcinka rzeki Pisi Gagoliny, autorzy raportu postuluja o podjecie dziatan zmierzajacych do
wprowadzenia prawnej ochrony obszaru w potudniowej czesci dziatki nr ewid. 148/6 oraz
wschodniego fragmentu dziatki nr ewid. 148/2 w m. Dwérzno (gm. Mszczonow), hp. W postaci
uzytku ekologicznego W celu ochrony ww. miejscowych walorow przyrodniczo
krajobrazowych.

Warto podkresli¢, ze wprowadzenie postulowanej ochrony ww. terenu w formie uzytku
ekologicznego, zwigzanej z pewnymi ograniczeniami w wykorzystaniu tego terenu, jest
prawnie mozliwe przez organ samorzadu terytorialnego, tj. Burmistrza Gminy Mszczonow, bez
koniecznos$ci uzyskania zgody wlasciciela gruntu. Jednoczesnie ustanowienie ww. ochrony
w zadnym razie formalno-prawnie nie koliduje z zamierzona realizacja procedowanego
przedsiewzigcia.

Autorzy raportu wyrazaja przekonanie, ze wprowadzenie proponowanej ochrony
w postaci uzytku ekologicznego o nazwie ,,Staw w Dworznie” byloby rowniez W posrednim
interesie inwestora, ktory w ten sposob zyskalby gwarancje niezmiennej atrakcyjnoSci

Strona |1252z154

Eko b Serwis
Agencja Ochrony Srodowiska Grupa EkoSerwis
Pracownia: ul. Pétnocna 16/6, 96-320 Mszczonéw, tel. +48 608 516 616, ekoserwis@aos.com.pl



Budowa zespotu budynkéw agroturystycznych zwigzanych z prowadzong winnicg i produkcjg win w m. Dwérzno (gm. Mszczonéw)
Raport o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko

i funkcjonalnos$ci krajobrazu w bezposrednim otoczeniu przedsigwziecia, jako jeden
z najwickszych atutow miejsca planowanego z mysla m. in. o gosciach — turystach
i spacerowiczach poszukujacych rekreacji poznawczej w tego typu enklawach przyrodniczo-
krajobrazowych.

Tak wyznaczony, objety ochrong prawng obszar, powinien zosta¢ zagospodarowany
turystycznie w sposob atrakcyjny i interesujacy dla odwiedzajgcych oraz bezpieczny dla jego
waloré6w przyrodniczych i krajobrazowych, jak i roli samego zrodta rzeki, np. poprzez
wyznaczenie $ciezek przyrodniczych i punktéw obserwacji przyrodniczych, ustawienie tablic
informacyjno-edukacyjnych, a nawet organizowanie regularnych spotkan dydaktycznych dla
turystow oraz warsztatow dla obserwatorow i fotografow przyrody.

14. POROWNANIE PROPONOWANEJ INSTALACJI
Z TECHNOLOGIA SPEELNIAJACA WYMAGANIA,
O KTORYCH MOWA W ART. 143 USTAWY PRAWO
OCHRONY SRODOWISKA

Planowane przedsiewzi¢cie nie jest przedsiewzigciem przemystowym i nie jest zwigzane
z uzyciem istotnej instalacji z punktu widzenia ochrony §rodowiska.

Niemniej jednak, zgodnie z art. 143 ustawy Prawo ochrony srodowiska, technologia
stosowana w nowo uruchamianych instalacjach i urzadzeniach technicznych planowanego
przedsiewzigcia bedzie spetnia¢ wymagania, przy ktorych okreslaniu uwzglednia si¢
w szczegolnosci:

1) stosowanie substancji o matym potencjale zagrozen (wszystkie urzadzenia techniczne,
instalacyjne zaplanowane w obiekcie bedg nowe i atestowane; brak w obiekcie instalacji
I technologii wymagajacych stosowania substancji niebezpiecznych),

2) efektywne wytwarzanie oraz wykorzystanie energii (energia elektryczna moze by¢
wytwarzana w nowych panelach stonecznych a energia cieplna w nowoczesnej,
ekonomicznej kottowni gazowej; wykorzystanie energii elektrycznej i cieplnej [do
ogrzewania] bedzie w petni efektywne — urzadzenia odbiorcze bgda nowe i najbardziej
ekonomiczne, na gwarancjach; przewody ogrzewania izolowane; redukcja poboru
energii elektrycznej nastgpi poprzez wylgczniki czasowe oraz o$wietlenie
energooszczedne; oszczednos$¢ energii cieplnej gtdéwnie poprzez wysoka 1zolacyjnos¢
cieplng przegrod zewngtrznych w budynkach),
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3) zapewnienie racjonalnego zuzycia wody i innych surowcOéw oraz materialow i paliw
(woda bedzie wykorzystywana racjonalnie, wytacznie do celow bytowych, w tym
gastronomicznych i porzadkowych oraz przeciwpozarowych; ograniczenie zuzycia
m. in. poprzez nadzor nad szczelnoscig instalacji, kontrolowanie ilosci zuzytej wody na
wodomierzach, automatyczne baterie kranowe),

4) stosowanie technologii bezodpadowych i matoodpadowych oraz mozliwo$¢ odzysku
powstajacych odpadow (obiekt nie jest instalacjg zajmujaca si¢ odzyskiem odpadow;
odpady beda segregowane, tymczasowo gromadzone, nast¢pnie przekazywane
uprawnionym odbiorcom),

5) rodzaj, zasieg oraz wielko$¢ emisji (emisje beda ograniczone do niezbednego minimum
i beda mialy wylacznie charakter lokalny; emisje nie beda miaty miejsca poza granicami
terenu inwestycyjnego; $cieki bytowe beda odbierane ze szczelnych szamb przez
uprawnionego odbiorce 1 przewozonego w celu ich oczyszczenia; hatas nie przekroczy
dopuszczalnych pozioméw emisji w $rodowisku; zanieczyszczenia powietrza
z ekologicznej instalacji gazowej lub elektrycznej nie beda powodowaty zadnych
przekroczen poziomow stezen w powietrzu atmosferycznym),

6) wykorzystywanie porownywalnych procesow i metod, ktore zostaly skutecznie
zastosowane w skali przemystowej (nie dotyczy przedmiotowego obiektu),

7) uchylony

8) postep naukowo-techniczny (planowane do zastosowania w obiekcie rozwigzania
techniczne bg¢da oparte o najnowszg wiedze i zgodnie z nowoczesng mysla techniczng).

15. ODNIESIENIE DO CELOW SRODOWISKOWYCH
WYNIKAJACYCH Z DOKUMENTOW STRATEGICZNYCH
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI
PRZEDSIEWZIECIA

Podczas prac zwigzanych z oceng oddzialywania planowanego przedsigwzigcia budowy
dwoch budynkoéw agroturystycznych zwigzanych z prowadzong winnicag i sprzedaza wina
w m. Dworzno wytypowano 3 miejscowe dokumenty strategiczne istotne z punktu widzenia
realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia:

1) rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 21 z dnia 25 sierpnia 2006 r.
w sprawie Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r. Nr 178 poz. 6936), ktory
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na podstawie Uchwaty Nr XIV/93/86 Wojewddzkiej Rady Narodowej
w Skierniewicach z dnia 26 wrze$nia 1986 r. (Dz.Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 5,
poz.126), znowelizowanej rozporzadzeniem nr 36 Wojewody Skierniewickiego
z dnia 28. lipca 1997 r. (Dz.Urz. nr 18 poz. 113), powotat do zycia Bolimowsko-
Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki obszar chronionego krajobrazu, ktoérego
przedmiotem utworzenia bylo obj¢cie terendow chronionych i sasiednich
z uwagi na wyrozniajacy si¢ krajobraz o zr6znicowanych ekosystemach, wartosciowy
ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i
wypoczynkiem, a takze pelniong funkcja korytarzy ekologicznych; funkcja i rola
przedmiotowego obiektu ustugowego planowanego przedsigwzigcia Scisle
zwigzanego z prowadzeniem miejscowej winnicy i produkcja wina z catg pewnoscia
doskonale  wpisuje sie¢ w  prawidlowe funkcjonowanie  rzeczonego
w dokumencie krajobrazu wartosciowego dla turystyki i wypoczynku, w tym jego
racjonalnej eksploatacji przez turystow i gosci w sposob najbardziej zrownowazony;

2) Studium wuwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow — wzgledem zapisow, ktorego inwestycja miesci si¢ w granicach obszaru
przeznaczonego do rozwoju zabudowy rezydencjalnej, z ktora niewatpliwie realizacja
zespolu budynkéw agroturystycznych w najwyzszym standardzie bedzie miata $cisty,
korzystny 1 kierunkowy zwigzek;

3) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Mszczonéw z 2019 r., w ktorym wszystkie
wyznaczone cele pokrywaja si¢ z efektem planowanym do osiagniecia w wyniku
realizacji projektu planowanego przedsiewzigcia, w tym poprawa jakos$ci powietrza
(poprzez zastosowanie w obiekcie zrodet niskoemisyjnych lub bezemisyjnych),
ochrona przed hatasem (poprzez brak ponadnormatywnej emisji hatasu z obiektu do
srodowiska), prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-scieckowej (poprzez
szczelne zbiorniki podziemne i odbior $ciekOw na oczyszczalnig; rozsaczanie
i infiltracje w granicach nieruchomosci), ochrona gleb przed erozjg (m. in. poprzez
wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej, utwardzenia terenu itp.), racjonalne
gospodarowanie odpadami (m. in. poprzez minimalizacj¢ 1 segregacje oraz odbior
przez  uprawnionych  odbiorcow), ochrona  réznorodnosci  biologicznej
1 krajobrazowej (m. in. poprzez wkomponowanie stylowego obiektu w istniejacy
krajobraz rolniczy wsi oraz uktad przestrzenny zieleni drzewiastej).

W zwiazku z powyzszym planowane przedsigwzigcie mozna uzna¢ za zgodne
ze strategia ww. dokumentoéw i opracowan oraz dobrze wpisujace si¢ w cele srodowiskowe
1 przestrzenne w nich okreslone.
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16. KONIECZNOSC USTANOWIENIA OBSZARU
OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA ORAZ
EWENTUALNYCH JEGO GRANIC, OGRANICZEN,
WYMAGAN | SPOSOBOW KORZYSTANIA

Wedtug obowigzujacych przepiséw prawnych ustanowionych ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony srodowiska obszar ograniczonego uzytkowania tworzy si¢ wowczas,
gdy dla planowanego przedsigwzigcia, mimo zastosowanych wszelkich, dostepnych rozwigzan
technicznych, technologicznych badz organizacyjnych, nie moga by¢ dotrzymane standardy
jakosci srodowiska na obszarach potozonych poza granicami planowanego przedsiewzigcia.
Jednoczes$nie przepisy ustawy zezwalajgce na tworzenie obszarOw ograniczonego uzytkowania
ograniczajg ich tworzenie wytgcznie do konkretnych typow szczegdlnie ucigzliwych obiektow
1 instalacji wymienionych w art. 135 tejze ustawy. Wsrdd nich nie znajduja si¢ obiekty
agroturystyczne, hotelarskie czy konferencyjne, do ktérych mozna bytoby kwalifikowac
planowane przedsigwzigcie. Nalezy przy tym podkresli¢ fakt, ze w wyniku przeprowadzonej
wielobranzowej analizy wplywu przedmiotowego przedsiewzigcia na Srodowisko nie
przewiduje si¢ poza jego granicami wystgpowania jakiegokolwiek ponadnormatywnego
oddziatywania.

Zgodnie z powyZzszym uznaje si¢, 1z zagadnienie obszaru ograniczonego uzytkowania nie
dotyczy omawianej w niniejszym raporcie inwestycji.

17. ANALIZA MOZLIWYCH KONFLIKTOW SPOtECZNYCH
Z\WIAZANYCH Z PLANOWANYM PRZEDSIEWZIECIEM

Dla przedsiewzie¢ budowlanych realizowanych na terenie oddalonym od zwartej
zabudowy mieszkaniowej oraz potozonym poza najwazniejszymi obszarami ochrony przyrody
tj. rezerwatami przyrody czy parkami narodowymi nie wystepuje wysokie ryzyko wystapienia
konfliktéw spotecznych, w tym sprzeciwow lokalnych spotecznosci, zwlaszcza mieszkancow.

Ewentualne obawy mieszkancéw dotyczace np. potencjalnych utrudnien wynikajacych
z prac budowlanych w fazie realizacji przedsiewzigcia czy tez w fazie eksploatacji obiektu
sa bardzo malo prawdopodobne, gdyz nie bylyby uzasadnione z uwagi m. in. na to, ze:

1) planowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
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2) funkcja planowanego przedsi¢wziecia jest w petni zgodna z jednym z gléwnych celow
powotania Bolimowsko-Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki obszaru
chronionego krajobrazu, w granicach ktérego inwestycja ma by¢ zrealizowana,

3) istnieja duze odlegtosci inwestycji od wigkszosci zabudowy mieszkaniowej
1 zagrodowej m. Dworzno,

4) przedsigwzigcie zaplanowano na terenie stanowigcym obecnie nieuzytek,

5) wystepuje naturalna bariera izolacyjna w postaci otoczenia terenu inwestycji gestymi
lasami i zadrzewieniami, w tym réwniez zimozielonymi — iglastymi, jednoczesnie
obiekt bedzie maskowany i nie bedzie widoczny z wigkszej odleglosci,

6) istniejacy dojazd do przedsiewzigcia jest mozliwy z dwoch, a nawet trzech kierunkow,
réznymi drogami, w tym rowniez drogami 0 nawierzchni mineralnej, prowadzacymi
od drogi krajowej nr 50, jedng bezposrednio, poprzez lasy, poza terenami zabudowy
mieszkaniowej, wobec czego ruch pojazdéw bedzie roztozony przestrzennie i nie
bedzie uciagzliwy dla mieszkancow,

7) skala przedsigwzigcia, w tym zakres i czas planowanych robot budowlanych bedzie
relatywnie niewielka, krotkotrwata i w petni przemijajaca,

8) w fazie eksploatacji obiektu potencjalne zatrudnienie moga znalezé mieszkancy
z sgsiedztwa inwestycji,

9) powstanie i funkcjonowanie w tym miejscu dobrze prosperujgcego, ekskluzywnego
obiektu obstugujacego enoturystow znacznie podniesie status matej wsi, jednoczesnie
moze przyczyni¢ si¢ zarowno do wzmocnienia ochrony krajobrazu ww. obszaru
chronionego, rozwoju rolnictwa ekologicznego, jak tez do utrwalenia przewidzianej
W miejscowym  Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy — funkcji rezydencjalnej obszaru,

10) wyniki przeprowadzonej oceny wptywu planowanego przedsigwziecia na sSrodowisko
wykazuja, ze jego realizacja zar6wno w fazie budowy jak i eksploatacji, przy
zastosowaniu  zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych
1 organizacyjnych, nie spowoduje negatywnego oddzialywania na ludzi oraz
poszczegdlne komponenty srodowiska, nie pogorszy waloréw krajobrazu oraz nie
wplynie negatywnie na zabytki.

Jednoczesnie duze znaczenie dla analizowanego zagadnienia ma istniejgca nienaganna
opinia o inwestorze oraz jego wieloletniej dziatalnosci rolniczej prowadzone; w winnicy na
terenie m. Dwoérzno w bezposrednim sgsiedztwie procedowanej inwestycji, ewidentnie
sprzyjajacej miejscowej spotecznosci.
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18. PROPOZYCJA MONITORINGU ODDZIALYWANIA
PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA NA ETAPIE JEGO
REALIZACJI | EKSPLOATACJI, W SZCZEGOLNOSCI NA
FORMY OCHRONY PRZYRODY, W TYM NA CELE |
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ
CIAGLOSC tACZACYCH JE KORYTARZY
EKOLOGICZNYCH

Na etapie realizacji przedsigwzigcia budowy zespolu budynkéw agroturystycznych
na dziatkach nr ewid. 143 i 149 w m. Dworzno, w ramach wykonanej oceny oddziatywania na
srodowisko, nie przygotowano propozycji prowadzenia specjalnego monitoringu jego
oddziatywania, ze wzgledu na brak przewidywanych znaczacych ucigzliwosci w srodowisku.

Niemniej jednak w trakcie prowadzenia robot budowlanych, w tym prac ziemnych, nalezy
regularnie monitorowac:

1) stan techniczny maszyn i urzadzen budowlanych oraz srodkéw transportu pod katem
ewentualnego  ryzyka zanieczyszczenia  $rodowiska  gruntowo-wodnego
substancjami ropopochodnymi,

2) ruch maszyn, urzadzen i pojazdoéw, jak rowniez same prace budowlane pod katem
ryzyka uszkodzenia istniejacej na obrzezach dzialek inwestycyjnych roslinnosci
drzewiastej ze szczegdlnym uwzglednieniem jej rozlegtych systeméw
korzeniowych,

3) wykopy ziemne pod katem wpadania do nich drobnych zwierzat, ale rowniez ryzyka
zalewania wykopow woda gruntowa lub opadowa,

4) wykopy ziemne pod katem bardzo realnej mozliwosci odkrycia kolejnych
tzw. Zrdédel archeologicznych, w tym sladow obecnosci ludzi w przesztosci, ktore
moga wystagpi¢ w zwigzku z istnieniem na terenie inwestycji stanowiska
archeologicznego, a w przypadku takiego odkrycia przerwania robot,
zabezpieczenia miejsca oraz powiadomienia stuzb Mazowieckiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw oraz skonsultowania dalszych czynnosci budowlanych.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ potrzeby prowadzenia
specjalnego monitoringu zar6wno w zakresie emisji substancji i energii do Srodowiska, jak
rowniez monitoringu zasobow przyrodniczych, przy zalozeniu przestrzegania podstawowych
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zasad eksploatacji obiektu oraz wdrozenia proponowanych W niniejszym raporcie rozwigzan
majacych na celu minimalizacj¢ wplywu inwestycji na srodowisko.

19. TRUDNOSCI WYNIKAJACE Z NIEDOSTATKOW
TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY,
JAKIE NAPOTKANO, OPRACOWUJAC RAPORT

Zebrane informacje i materialy oraz dokumentacj¢ sporzadzong na podstawie
przeprowadzonych wlasnych obserwacji przyrodniczych na terenie planowanego
przedsigwzigcia oraz jego bezposredniego sasiedztwa uznaé mozna za wystarczajace do
scharakteryzowania obszaru objetego zaplanowanym przedsiewzigciem w postaci budowy
zespotu budynkow agroturystycznych na dziatkach nr ewid. 143 1 149 w m. Dwdérzno, nastgpnie
dokonania wielokryterialnej oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko oraz
sporzadzenia niniejszego kompletnego ,,raportu srodowiskowego”.

Potencjalny  niedostatek  informacji  terenowych dotyczacy  wystepowania,
rozmieszczenia i liczebnosci sktadnikow miejscowej flory i fauny, wynikajacy z sezonowych
ograniczen obserwacji przyrodniczych przeprowadzonych na potrzeby planowanego
przedsigwzigcia poza okresem wegetacji, tj. jesienig i zimg, zostal znaczaco zniwelowany
dzieki posiadanym wynikom wtasnych badan ornitologicznych prowadzonych wcze$niej m. in.
w obszarze obejmujgcym teren przedmiotowej inwestycji (Matysiak i in. 2016 oraz mat.
niepublikowane).

Zgodnic z zasadg przezornosci, wszystkie analizy i ocen¢ przedsiewziecia
przygotowano przy zatozeniu mozliwie najbardziej niekorzystnych dla srodowiska parametrow
potencjalnych oddziatywan.
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20. DATA SPORZADZENIA ORAZ AUTORZY RAPORTU

Prace terenowe obejmujace podstawowe rozpoznanie wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych na potrzeby sporzadzenia niniejszego raportu o oddziatywaniu
przedsiegwzigcia na srodowisko, w tym zwlaszcza na walory Bolimowsko-Radziejowickiego
z doling srodkowej Rawki obszaru chronionego krajobrazu przeprowadzono w czasokresie
od listopada 2021 do stycznia 2022.

Wszystkie prace nad niniejszym raportem, w tym ostateczng redakcj¢ dokumentacji
oraz jej sprawdzenie zakonczono w dniu 31. stycznia 2022 r.

Niniejszy raport zostal opracowany przez zesp6t autorski i wykonawczy Grupy
EkoSerwis w sktadzie:

1) — kierownik zespotu, kontrola prac, sprawdzenie
i zatwierdzenie raportu OOS; charakterystyka i analiza waloréw przyrodniczych terenu;

2) - koordynacja prac, analiza dokumentacji, materiatow
i informacj1, redakcja i konsultacja raport OOS;

3) - prace terenowe, charakterystyka zasobow przyrodniczych;

4) — prace terenowe, charakterystyka krajobrazu.

21. ZROLA INFORMACJI STANOWIACE PODSTAWE DO
SPORZADZENIA RAPORTU
(LITERATURA | ZRODLA SIECIOWE)

1) Andrzejewski R. i Weigle A. (red.) 2003. Réznorodnosé biologiczna Polski. Warszawa,
Narodowa Fundacja Ochrony Srodowiska.

2) Atlas roslin https.://www.atlas-roslin.pl (dostep 27. 12. 2021).

3) Chrzanowski T., Kornecki M., 1977: Katalog Zabytkow Sztuki w Polsce. PAN Instytut
Sztuki, Warszawa.

4) Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska,
www.crfop.gdos.gov.pl (dostep 30.12.2021).

5) Cox N.A., Temple H.J. (compiled), 2009: European Red List of Reptiles. IUCN,
Luksemburg.
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Przyrody PAN, Krakow.
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9) Felter A., Kietkiewicz B., 1998: Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali
1:50000. Arkusz Mszczonéw (0595), MOSZNIL, Panstwowy Instytut Geologiczny,
Warszawa.

10) Gtowacinski Z. (red.), 2001: Polska Czerwona Ksiega Zwierzqt, Kregowce, Tom I,
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Arkusz Mszczonow (595). Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa.

13) Kazmierczakowa R. (red.), 2016. Polska czerwona lista paprotnikow i roslin
kwiatowych. Instytut Ochrony Przyrody PAN, Krakow.

14) Kazmierczakowa, K. Zarzycki, Z. Mirek (red.) 2014. Polska Czerwona Ksigga Roslin.
Instytut Ochrony Przyrody Polska Akademia Nauk. Krakow.

15) Kleczkowski A. S. (red.), 1990: Mapa obszaréw glownych zbiornikow waod
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16) Kondracki J., 2002: Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN,
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000. 1. Krajobrazy roslinne, 2. Regiony geobotaniczne (W:) Atlas Rzeczypospolitej
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Wydawnictwo naukowe PWN, Warszawa.

24) Matuszkiewicz W., Falinski J.B., Kostrowicki A.S., Matuszkiewicz J.M., Olaczek R.,
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27)Mirek Z., Pigkos-Mirkowa H, Zajac A., Zajac M., 2002. Flowering plants and
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31) www.nadzorarcheologiczny.pl, poradnik inwestora (dostep 04.01.2022);

32) www.pgi.gov.pl, Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy,
Jednolite Czg$ci Wod Podziemnych (dostep 08.01.2023);
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22.1.0s8wiadczenie kierownika zespotu autorow

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 247 z pdZn. zm.)

o$wiadczam, Ze jako kierujacy zespotem autoréw

»~Raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko dla budowy zespotu
dwdéch budynkéw agroturystycznych zwigzanych z prowadzona winnica
i produkcja win, wraz z infrastrukturg towarzyszaca, zlokalizowanych
w m. Dwoérzno (gm. Mszczonow) przy ul. Spokojnej, na dziatkach nr ewid. 143
i 149 (jedn. ewid. 143802_5-Mszczondow - obszar wiejski, obr. ewid. 0016 -

Dwoérzno)”

spelniam wymagania wyzej wymienionej ustawy okreslone w art. 74a ust. 2 - posiadam
wyzsze wyksztatcenie biologiczne oraz rolniczo-leSne, jak rdéwniez wieloletnie

doswiadczenie w realizacji dokumentacji srodowiskowych i ekspertyz przyrodniczych.

Jednoczesnie jestem w petni §wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego

oSwiadczenia.

Warszawa, dnia 31. stycznia 2021 r.

Podpis kierujgcego zespotem autoréw raportu

Miejscowosé, data oswiadczenia
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22.2.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem niniejszego zadania jest przeprowadzenie oceny oraz sporzadzenie
wynikowego raportu o oddzialtywaniu planowanego przedsiewzigcia na $rodowisko
dla budowy zespotu dwoch budynkéw agroturystycznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
zwigzanych z prowadzong winnicg i produkcjg win na dziatkach nr ewid. 143 i 149 (jedn. ewid.
143802_5-Mszczonow — obszar wiejski, obr. ewid. 0016 — Dworzno) przy ul. Spokojnej
w m. Dworzno, gm. Mszczonow.

Celem raportu jest ocena skali 1 zakresu oddziatywania przedsigwziecia zaplanowanego
w postaci budowy obiektu ustugowego i handlowego na terenie Bolimowsko-Radziejowickiego
z Doling Srodkowej Rawki obszaru chronionego krajobrazu na $rodowisko, przy zatozeniu
proponowanych rozwigzan projektowych oraz wybranego wariantu inwestycyjnego —
jednoczesnie najkorzystniejszego dla srodowiska.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, planowane przedsiewzigcie
nalezy do grupy przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
w rozumieniu art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na srodowisko oraz §3 ust. 1 pkt 52 lit. a rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. W sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, ze wzgledu na powierzchni¢ zabudowy inwestycji nie mniejsza
niz 0,5 ha na obszarze objetym jedng z form ochrony przyrody — w granicach Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki obszaru chronionego krajobrazu, dla ktérego
obowigzujace sa zapisy rozporzadzenia Nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia
2006 r. w sprawie Bolimowsko—Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Niniejszy raport byt wymagany a jego zakres zostal szczegotowo ustalony w drodze
wydanego Postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
z dnia 13. sierpnia 2021 r., znak: WOOS-1.4220.512.2021.AST.2, wedhug ktérego raport ten
ma stanowi¢ rzetelne i wyczerpujace omowienie elementow odnoszacych si¢ do Bolimowsko—
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Niniejszy raport zostal przygotowany przez zespot autorski i wykonawczy Grupy
EkoSerwis pod kierownictwem mgra inz. Mateusza Matysiaka, w skladzie: dr inz. Marcin
Korczewski, inz. Pawet Gebski, mgr Aleksandra Kruk.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest na dzialkach o tacznej powierzchni
10700 m kw. (nr ewid. 143 — 2004 m kw, nr ewid. 149 — 8696 m kw.), w tym powierzchnia
zabudowy budynkami — 1820 m kw. (bud. ,,A” — 520 m kw., bud. ,,B” — 1300 m kw.),
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powierzchnia utwardzen dojs¢, dojazdoéw i parkingdow — 2920 m kw. Zabudowa obejmie 18%
powierzchni dziatek inwestycyjnych. Powierzchnia biologicznie czynna (tereny zieleni) zajmie
48% dziatek inwestycyjnych.

W ramach przedsiewzigcia zaprojektowano 45 miejsc parkingowych dla pojazdow
osobowych, w tym 22 miejsca postojowe na powierzchni terenu przedsiewzigcia 0raz
23 miejsca parkingowe w garazach podziemnych budynkdow.

Docelowo obiekt bedzie przeznaczony dla maksymalnie 360 oséb, w tym ok. 10 os6b
personelu obstugi.

Teren procedowanego przedsiewzigcia lezy w dolinie rzeki Pisi Gagoliny, zwanej takze
Radziejowka, wedlug regionalizacji fizycznogeograficznej — na terenie mezoregionu
Wysoczyzna Rawska (318.83), wg regionalizacji przyrodniczo-lesnej Polski ,,1990” —
w Krainie Mazowiecko-Podlaskiej, Dzielnicy Rowniny Warszawsko-Kutnowskiej,
Mezoregionie Rowniny Kutnowsko-Btonskie;.

Dla obszaru objetego przedsigwzieciem brak jest obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego, a podstawowym dokumentem planistycznym jest Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczonow, wedtlug
ktorego teren polozony jest na obszarze o oznaczeniu MN3 jako ,,obszar rozwoju zabudowy
rezydencjalne;j”.

Przedmiotowy obiekt planowany do realizacji na terenie ww. obszaru chronionego
krajobrazu m. in. w celu promocji i propagowania rekreacji, wypoczynku i lokalnej turystyki
oraz zaspokajania zwigzanych z tym potrzeb ludnos$ci doskonale wpisuje si¢ w cel powotania
obszaru — objecie zespolong ochrong terenéw chronionych ze wzgledu na wyrdzniajacy sie
krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem (...).

Planowany obiekt objety przedmiotowym przedsigwzieciem zlokalizowany
w granicach wiasnego gospodarstwa rolniczego inwestora, o0 pow. ok. 50 ha, bg¢dacego
najwigkszg winnicg na Mazowszu, jest typowym obiektem ustugowym w branzy bezposredniej
obstugi ruchu turystycznego, w tym gldwnie zwigzanego z coraz bardziej popularng w Polsce
1 na $wiecie enoturystyka, czyli turystyka winiarska. Ten szczeg6lny rodzaj turystyki, ktory
staje si¢ dobrze rozwijajaca si¢ galezig przemystu turystycznego polega na regularnych,
catorocznych wizytach w winnicach, spedzaniu czasu i1 spacerach, a nawet biwakowaniu wsrod
winoro$li i innych roslin owocowych, udziatu gosci w podstawowych zabiegach hodowlanych
i pielegnacyjnych oraz zbiorach owocow, ale przede wszystkim na plenerowych degustacjach
lokalnych win, ktore sag w tych miejscach sprzedawane.
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Przedmiotowy teren posiada dobre potozenie komunikacyjne — bezposredni dojazd
utwardzonymi drogami gminnymi jest mozliwy z 3 kierunkow, od strony podinocnej
i potudniowej, a posrednio réwniez od wschodnie;.

Teren inwestycyjny potozony jest na niewielkim wzgorku i posiada nachylenie
w kierunku zachodnim. Réznica wysoko$ci terenu wynosi srednio ok. 6,3 m na 80 m szerokosci
dziatki (173,4-179,7 m n.p.m.). Teren jest obecnie nieogrodzony, niezabudowany,
nieuzytkowany rolniczo (utrzymywany w czarnym ugorze), pozbawiony drzew i krzewow.

Projekt przedsiewzigcia zaktada jego realizacj¢ w dwoch etapach, w ktorych powstang
budynki o konstrukcjach zelbetowych, monolitycznych, ze $cianami wypelniajagcymi
murowanymi, elewacjami zewng¢trznymi z pltyt HPL, blach powlekanych, kamienia i BSO —
tynku szlachetnego, dachami pokrytymi blacha powlekana, ,,na rabek stojacy” na konstrukcji
z drewna klejonego.

Etap 1 inwestycji obejmuje przede wszystkim budowe budynku ,,.B” (w potudniowej
czesci dziatki) o funkcji prezentacyjno-promocyjnej, z wlasnym zapleczem noclegowym,
socjalnym i gastronomicznym oraz garazem podziemnym. Wymiary budynku: 60 x 25 m, pow.
uzytkowa: 2504.2 m kw., wysokos¢ 10,5 m (2 kondygnacje naziemne z poddaszem,
1 kondygnacja podziemna).

Etap 2 dotyczy przede wszystkim budowy budynku ,,A” ( w pdinocnej czgsci dziatki)
o funkcji zaplecza noclegowego, socjalnego i technicznego dla catego zespotu, wraz z garazem
podziemnym. Wymiary budynku: 40 x 20 m, pow. uzytkowa: 1902,41 m kw., wysokos¢
10,5 m (2 kondygnacje naziemne z poddaszem, 1 kondygnacja podziemna).

W fazie realizacji inwestycji nastapi trwate przeksztatcanie powierzchni terenu oraz
korzystanie z istniejacej infrastruktury drogowej. Przewidywany czas trwania fazy realizacji
2 budynkow przedsigwziecia, ze wzgledu na etapowanie przedsigwzigcia, Wyniesie
ok. 15 miesi¢cy na kazdy z budynkow.

Zarowno na etapie realizacji, jak i eksploatacji przedsi¢wziecia przewiduje sie¢
powstawanie odpadow. W fazie realizacji beda to odpady takie jak: odpady opakowaniowe,
sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne, zmieszane odpady
materiatow budowlanych, odpady drewna, szkla i tworzyw sztucznych, zelazo i stal, kable,
gleba i ziemia — urobek z wykopoéw, materiaty izolacyjne, odpady komunalne segregowane
1 gromadzone selektywnie, odpady z ogrodéow i1 parkow oraz inne odpady komunalne
w szacowanej ilosci facznej 3054,3 Mg. W fazie eksploatacji beda to odpady z odwadniania
olejéw w separatorach, odpady opakowaniowe, zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne
odpady komunalne oraz odpady z ogrodéw i parkow w szacowanej ilosci 42,1 Mg/rok
eksploataciji.
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W wyniku realizacji oraz eksploatacji przedsiewzigcia bedzie miato miejsce
powstawanie oraz odprowadzenie Sciekow bytowych oraz odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych. Przewidywana ilo$¢ Sciekow bedzie zblizona do ilosci pobieranej wody
1 wyniesie $rednio ok. 10 a, maksymalnie ok. 12 m sze$c./dobg i $rednio ok. 3590 m szesc./rok.

Wody opadowe i roztopowe z dachow 1 taraséw beda w pierwszej kolejnosci dopehiaty
podziemne zbiorniki wodne do celéow przeciwpozarowych, nastepnie beda po rozsaczeniu
infiltorowaly do gruntu terenéw zieleni w granicach przedsiewzigecia. Wody sptywajace
z dojazdow 1 parkingdw beda najpierw podczyszczane w wysokowydajnych separatorach
substancji ropopochodnych. 110s¢ $ciekéw deszczowych sitg deszczu miarodajnego 160 I/ha/s
wyniesie ok. 83,0 I/s.

Realizacja planowanego przedsiewziecia wigze si¢ z chwilowa, krotkotrwata
i niezorganizowana emisja zanieczyszczen do powietrza. Zrédlem zanieczyszczen beda
pojazdy, maszyny i urzadzenia spalinowe (z silnikami wysokopreznymi) uzyte do budowy
inwestycji i dowozu materiatow budowlanych oraz wyposazeniowych. W fazie eksploatacji
przedsiewzigcia bedzie rowniez miata miejsce emisja gazoéw i pyldw od pojazdow o napedzie
spalinowym, ale rowniez emisja CO, OGC i pytow od urzadzen grzewczych (niskoemisyjna
kotlownia gazowa).

Zarowno w fazie realizacji, jak i eksploatacji przedsiewzigcia bedzie miala miejsce
emisja hatasu powodowana ruchem pojazdéow (osobowe, cigzarowe, maszyny budowlane)
po terenie obiektu oraz praca maszyn i urzadzen, w tym wentylacji i klimatyzacji. Prace
budowlane beda prowadzone wytacznie w porze dnia.

Najblizsze tereny podlegajace ochronie przed hatasem w $rodowisku znajdujg sie
ok. 25 m na potnoc — przy ul. Spokojnej, r6g Mostowej (teren rekreacyjno-wypoczynkowy),
ok. 60 m na potnocny wschod — przy ul. Malinowej 3 (teren zabudowy zagrodowej), ok. 75 m
na potudniowy wschod — przy ul. Poprzecznej 2 w m. Dwérzno.

Teren przeznaczony pod planowane przedsiewziecie, jako pole rolne w czarnym ugorze,
na stabych glebach, posiada obecnie bardzo niewielka roznorodnos¢ biologiczng. W otoczeniu
terenu przedsigwzigcia, z uwagi na mnogos$¢ srodowisk, w tym staw, bagna, lasy, bory
wystepuje wysoka réznorodnos¢ biologiczna.

Obszar objety przedmiotowym przedsiewzieciem wedtug podziatu geologicznego,
potozony jest w obrebie Niecki Mazowieckiej (Warszawskiej), ktorej podtoze tworzg utwory
kredy. Niecka wypelniona jest osadami trzeciorzedu: oligocenu, miocenu i pliocenu. Utwory
czwartorzgdowe osiagaja migzszosci od kilku do ponad 100 m. Teren inwestycyjny znajduje
si¢ na pograniczu wystepowania czwartorzedowych itéw pstrych miocenu goérnego a piaskoéw
i zwirow polodowcowych. Grunty utwordéw plejstocenskich sg gruntami no$nymi i stanowig
prawidtowe podtoze budowlane.
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Wedlug podzialu hydrogeologicznego obszar m. Dwoérzno lezy w prowincji
hydrogeologicznej nizinnej, w regionie I — mazowieckim, na Mapie Obszarow Glownych
Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP 215 A) w Subniecce Trzeciorzedowej Warszawskiej.

Planowane przedsigwziecie znajduje si¢ poza strefa ochronng uje¢ wod podziemnych.
Przyblizony, spodziewany poziom lustra wod gruntowych na terenie przeznaczonym pod
zabudowe inwestycji wynosi ok. 2,5-7 m p.p.t. Teren potozony jest poza obszarami Gtéwnych
Zbiornikow Woéd Podziemnych najwyzszej oraz wysokiej ochrony, a jednoczes$nie si¢ w
granicach dwoch nieudokumentowanych Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych — GZWP
nr 215 — Subniecka Warszawska oraz GZWP nr 2151 — Subniecka warszawska (czg$¢
centralna).

Teren planowanego przedsiewzigcia znajduje si¢ w strefie wododziatowej Bzury wraz
z jej doptywem Pisig (Pisia Gagoling) daleko poza obszarami zagrozenia 1 ryzyka
powodziowego. W lasach w odlegtosci ok. 200 m na potudnie od terenu przedsigwzigcia Pisia
Gagolina ma czgs$¢ swoich zrodet.

Przewidywane zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng planowanego obiektu w fazie
eksploatacji wyniesie Ps — 450 kW, co daje roczne zuzycie na poziomie ok. 1300 MWh.
Inwestor planuje m. in. zastosowanie kolektorow stonecznych, ktorych dzialanie miatoby by¢
wykorzystane m. in. do grzania wody uzytkowe;.

Niewielka, pozaprzemyslowa skala 1 rodzaj planowanego przedsigwzigcia przy
uwzglednieniu i utrzymaniu najnowoczesniejszych technik 1 rezimow technologicznych, statej
kontroli maszyn, urzadzen i innego stosowanego sprz¢tu, jak rowniez kontroli jakosci robot
oraz bezpieczenstwa i higieny pracy praktycznie w pelni minimalizuja mozliwo$¢ wystapienia
katastrofy budowlanej i naturalnej.

Teren przedmiotowego przedsigwzigcia m. in. wraz z calg miejscowoscig Dworzno, jak
tez okoliczne tereny sasiednich m. Zbiroza (od zachodu), Zimna Woda (od potudnia), Ttumy
(od wschodu) i Dworzynek (od poinocy), zlokalizowane jest w pasie objetym granicami
Bolimowsko-Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu,
ktory powstal w 1986 r. Inne najblizsze obszary chronione znajduja si¢ w odleglosci powyzej
2 km. Teren inwestycyjny zlokalizowany jest poza wyznaczonymi korytarzami ekologicznymi
0 znaczeniu krajowym.

Na potrzeby opisu zasobéw przyrodniczych oraz oceny oddziatywania przedsiewzigcia
na Bolimowsko-Radziejowicki z Doling Srodkowej Rawki obszar chronionego krajobrazu, dla
terenu objetego przedsigwzigciem wraz z buforem o promieniu do 100 m (flora, herpetofauna)
lub do 300 m (awifauna, teriofauna) od granic przedsigwzigcia przeprowadzono obserwacje
przyrodnicze (listopad 2021 — styczen 2022) oraz wykorzystano dostepne dane literaturowe
1 wlasne niepublikowane.
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W granicach terenu planowanego przedsigwzigcia wystepuje efemerycznie wylacznie
pospolita ro§linno$¢ segetalna, tzw. chwastow upraw rolnych. Nie stwierdzono tu roslin
gatunkow podlegajacych ochronie gatunkowej. Na badanym terenie nie przeprowadzono
jednak inwentaryzacji botanicznej w okresie wegetacyjnym. Sposrod gatunkow inwazyjnych,
stwierdzono nawlocie — p6zng 1 kanadyjska.

W granicach terenu inwestycyjnego nie stwierdzono miejsc gromadzenia si¢ plazow
i gadow. W bezposrednim sgsiedztwie istnieje zaporowy zbiornik wodny na rzece Pisi
Gagolinie, zw. stawem w Dworznie, ktory stwarza dogodne warunki do rozmnazania si¢
ptazow. Lacznie w buforze o promieniu ok. 100 m od granic terenu inwestycyjnego
odnotowano 10 gatunkow plazow 1 5 gatunkow gadow. Wszystkie podlegajg prawnej ochronie
gatunkowej, czgsciowej lub Scistej.

Na terenie inwestycyjnym oraz w buforze o promieniu 300 m od granic terenu
stwierdzono 129 gatunkow ptakow, w tym 89 legowych 1 40 nielegowych lub przelotnych.
Wsrdd nich znajduje si¢ 78 gatunkow Scisle chronionych 1 16 gatunkow (8 legowych)
zamieszczonych w Zataczniku I Dyrektywy Ptasiej podlegajacych specjalnym $rodkom
ochrony dotyczacym ich naturalnego siedliska w celu zapewnienia im przetrwania oraz
reprodukcji na obszarze ich wystgpowania.

Na terenie inwestycyjnym oraz w buforze o promieniu ok. 300 m od granic inwestycji,
stwierdzono wystgpowanie 15 gatunkow ssakow (za wyjatkiem pospolitych gatunkéw matych
gryzoni), w tym 9 chronionych.

W granicach inwestycji usytuowane jest stanowisko objete ochrong konserwatorska
I archeologiczng o oznaczeniu: al5/62-62, figurujace w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow
1 Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Inne dobra kultury znajduja si¢ poza strefa oddzialywania
planowanego przedsigewzigcia.

W zwigzku z tym, iz ww. stanowisko archeologiczne znajduje si¢ na terenie
przeznaczonym pod zabudowg, nalezy ustali¢ z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow w Warszawie zalecenia konserwatorskie, nastepnie doprowadzi¢ do uwolnienia
terenu pod zabudowe.

Krajobraz terenu inwestycyjnego jest catkowicie zmieniony antropogenicznie w wyniku
dziatalnosci gospodarczej cztowieka (rolnictwo) i graniczy W pierwszej linii z innymi
sktadnikami krajobrazu antropogenicznego: od strony pdéinocnej — z pasem lasow porolnych
($wierki i modrzewie wysokos$ci do ok. 20 m) i dojrzata olszyna, od strony zachodniej — z pasem
podmoktych, zadrzewionych tgk z duzym udzialem szuwaru trzcinowego i dojrzatej olszyny,
nastgpnie ze stawem w Dworznie, od strony potudniowej — z monokulturowa dragowing
sosnowg, od strony wschodniej — bezposrednio z gminng, asfaltowg drogg w ul. Spokojnej,
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a za nig z plantacjg dojrzalej winnicy oraz zadrzewieniem sosnowo-brzozowym. W otoczeniu
przedsiewziecia znajduje si¢ w rozproszeniu zabudowa mieszkaniowa — zagrodowa.

W otoczeniu planowanego przedsiewzigcia brak jest innych przedsiewzigc, dla ktorych
istniataby konieczno$¢ uzyskiwania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach a ktore
moglyby powodowa¢ powstanie oddziatywania skumulowanego z projektowanym
przedsiewzieciem.

Niepodejmowanie realizacji planowanego przedsigwzigcia skutkowatoby brakiem
opisanych w niniejszym raporcie oddziatywan, co jest rownoznaczne z potencjalnym brakiem
zmiany stanu srodowiska w tym miejscu, acz niepodejmowanie przedsiewzigcia mozna uznac
za sytuacje w wielu aspektach znacznie mniej korzystng od zaplanowanej realizacji inwestycji,
m. in. z uwagi na fakt, iz istniejagca winnica, w ktorej organizowane s3 liczne spotkania,
przyjmowane wycieczki, goscie, turysci i kontrahenci, wymaga pilnego zorganizowania
szerokiego, sprawnego i funkcjonalnego zaplecza w celu zapewnienia odwiedzajgcym
wlasciwych warunkéw sanitarnych, mieszkalnych 1 gastronomicznych, jak roéwniez
parkingowych.

Wariantowanie przedsigwziecia pod katem jego lokalizacji byto znaczaco ograniczone,
z uwagi na fakt, iz jest ono $cisle zwigzane z istniejgcym zagospodarowaniem terenu winnicy
I prawem wiasno$ci gruntdow inwestora oraz koniecznos$ci zlokalizowania inwestycji w miejscu
mozliwie najmniej eksponowanym w krajobrazie, mozliwie najbardziej oddalonym od
istniejacej zabudowy zagrodowej oraz powigzania planowanego obiektu z dobrze
funkcjonujacym zagospodarowaniem istniejgcej winnicy.

Rozwazania opcjonalne dotyczyly réwniez planu zagospodarowania terenu dziatek
inwestycyjnych, w tym ilo$ci miejsc parkingowych, architektury budynkow, alternatywnych
rozwigzan dotyczacych instalacji technicznych, ale rowniez m. in. sposobu zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych.

Opracowany na tym etapie wariant ,,inwestorski” przedsigwzigcia jest najbardziej
optymalny zaréwno pod wzgledem uzytkowym, funkcjonalnym i ekonomicznym, jak tez
sanitarnym, technicznym 1 $rodowiskowym. Wariant proponowany do realizacji speinia
wszystkie wymagania srodowiskowe i jest jednocze$nie wariantem najbardziej korzystnym dla
srodowiska, w tym zwlaszcza dla ochrony przyrody i krajobrazu w Bolimowsko-
Radziejowickim z Doling Srodkowej Rawki obszarze chronionego krajobrazu.

Planowane przedsigwzigcie w zakresie oddziatywania na zdrowie 1 zycie ludzi (emisja
zanieczyszczen do powietrza, emisja hatasu do srodowiska, ruch na drogach dojazdowych), po
uwzglednieniu proponowanych rozwigzan ochronnych, nie bedzie miato istotnego
negatywnego wplywu na srodowisko.
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Spodziewane poziomy emisji hatasu do §rodowiska najblizszych terenow z zabudowa
mieszkaniowg (zabudowa zagrodowa, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe) mieszczg si¢ w
granicach poziomo6w prawnie dopuszczalnych w srodowisku dla pory dnia (55 dB) i pory nocy
(45 dB). Halas emitowany w fazie realizacji inwestycji bedzie krotkotrwaty, chwilowy
i ograniczony do czasokresu prac budowlanych prowadzonych wylacznie w porze dnia.

Pod warunkiem uwzglednienia zaproponowanych rozwigzan ograniczajacych emisj¢
hatasu do srodowiska oraz ze wzgledu na brak terendw chronionych przed hatasem w ostrej
granicy inwestycji — planowane przedsigwzigcie nie bgdzie ponadnormatywnego wplywu
na miejscowy klimat akustyczny.

Niewielka skala emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego pochodzacych
z nielicznych zrodet przedsiewzigcia pozwala stwierdzi¢, ze wptyw planowanej inwestycji na
stan powietrza atmosferycznego bedzie pomijalnie maty (znikome stezenia substancji), a obiekt
w fazie eksploatacji nie bedzie powodowat przekroczen standardow jakosci powietrza (stezen
maksymalnych emitowanych substancji) pod warunkiem uwzglednienia rozwigzan
chronigcych srodowisko.

Wobec zaproponowanych w niniejszym raporcie rozwigzan ochronnych, planowane
przedsiewziecie w fazie realizacji nie bedzie mialo istotnego negatywnego wptywu na stan
i jakos¢ wod powierzchniowych i podziemnych, w tym na jednolite czg¢sci wod
powierzchniowych i podziemnych.

Projekt przedsiewzigcia przewiduje utrzymanie naturalnego uksztalttowania terenu,
w tym zachowanie spadku terenu oraz zabezpieczenie warstwy humusu zdjetej podczas
wykopow oraz jej ponowne wykorzystanie na terenie inwestycji, jednoczesnie optymalne
zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem gruntu, w zwigzku z tym inwestycja nie bedzie miata

negatywnego wplywu na gleby.

Odpady wytwarzane na etapie realizacji 1 eksploatacji przedsigwzigcia
zagospodarowanie zgodnie z przedstawionymi w niniejszym raporcie zatozeniami oraz
z uwzglednieniem rozwigzan chronigcych srodowisko nie beda negatywnie oddziatywac na
srodowisko.

Planowane przedsigwzigcie, mimo iz zmieni trwale obecny krajobraz rolniczy dziatki
inwestycyjnej, nie bedzie miato istotnego negatywnego wptywu na krajobraz oraz najblizsze
obszary chronionej przyrody, w tym Bolimowsko-Radziejowicki z Doling Srodkowej Rawki
obszar chronionego krajobrazu, na terenie ktorego znajduje si¢ teren inwestycyjny.

Planowane przedsiewzigcie, po uwolnieniu terenu spod stanowiska archeologicznego,
ktére znajduje si¢ na terenie dziatki inwestycyjnej, nie bedzie mialo negatywnego wptywu na
zabytki i dobra kultury.
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Ze wzgledu na brak zabudowy w miejscu zainwestowania, bezpieczng odleglosé
posadowienia istniejacej zabudowy w sgsiedztwie zaplanowanych prac ziemnych oraz drég
wewnetrznych w ramach planowanego przedsigwzigcia — nie przewiduje si¢ negatywnego
wplywu inwestycji na dobra materialne.

Przedmiotowy teren w obecnym stanie zagospodarowania 1 pokrycia ma niskg wartos¢
biocenotyczng i posiada niewielka bior6znorodnos¢. W granicach inwestycji nie stwierdzono
siedlisk ro$lin oraz miejsc statego wystepowania zwierzat podlegajacych S$cistej ochronie
gatunkowej. Tereny Srodowisk laséw, tak i stawu, potozone w bezposrednim otoczeniu
planowanego przedsigwzigcia nie ulegng w wyniku inwestycji zadnym zmianom i pozostang
w dotychczasowym zagospodarowaniu, w zwigzku z tym przedsigwzigcie nie bedzie miato
istotnego negatywnego wplywu na florg, faung i bior6znorodnos¢, pod warunkiem
zastosowania rozwigzan ochronnych zaproponowanych w niniejszym raporcie.

Niewielka skala planowanego przedsiewzigcia, utrzymanie uksztattowania oraz
uwilgotnienia terenu, zastosowanie niskoemisyjnych zrodel ogrzewania wraz z wysoka
izolacyjnoscig przegrod budowlanych itp. — nie zmienig w sposéb istotny parametrow klimatu
lokalnego oraz warunkéw bioklimatycznych w badanym obszarze.

Z uwagi na brak w szerokiej okolicy innych obiektow o znaczacym lub potencjalnie
znaczacym oddzialywaniu na $rodowisko nie dojdzie do oddziatywania skumulowanego
procedowanej inwestycji z innymi obiektami.

Ze wzgledu na duzg odleglo$¢ obszaru objetego przedsiewzigciem 0d granicy panstwa
przy bardzo niewielkiej skali nieprzemystowego przedsiewziecia nie przewiduje si¢ zadnego
transgranicznego oddzialywania inwestycji na srodowisko.

Wariant przedsiewzigcia proponowany do realizacji jest najbardziej optymalny,
korzystny i zasadny m. in. z uwagi na najbardziej korzystng lokalizacje inwestycji w obszarze
wlasnosci inwestora, najmniejszg ingerencj¢ w uksztattowanie terenu 1 $rodowisko
przyrodnicze, najmniejsza spodziewana emisj¢ zanieczyszczen do powietrza i hatasu do
srodowiska Oraz najmniejsze ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych.

Do przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko oraz
wykonania niniejszego raportu postuzono si¢ sprawdzonymi metodami pracy, w tym zebrano
I przeanalizowano wszystkie niezbedne dokumenty, materiat kartograficzny, opracowania
projektowe, informacje i wytyczne pozyskane od inwestora, projektantow oraz z urzedow. Na
rzecz niniejszego raportu w okresie listopad 2021 — styczen 2022 przeprowadzono terenowe
obserwacje przyrodnicze (tropienia, lornetkowanie itp.) na terenie inwestycyjnym oraz w jego
otoczeniu w buforze o promieniu 100 m (ro$linnos¢, ptazy i gady) oraz 300 m (ptaki i ssaki) od
granic przedsigwziecia. Ponadto wykorzystano wyniki wtasnych obserwacji przyrodniczych
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prowadzonych na badanym terenie w latach 2016-2021. W trakcie prac terenowych wykonano
dokumentacje fotograficzna.

Obiekt objety planowanym przedsiewzigciem nie tylko nie bedzie, w sposéb mozliwy
do przewidzenia na tym etapie, znaczaco oddzialywatl na srodowisko w wigkszos$ci aspektow,
ale wrgcz ma w sposob zaplanowany przyczyni¢ si¢ do zmniejszenia niektorych istniejgcych
w granicach gospodarstwa rolnego negatywnych oddziatywan wskutek zwigkszenia ptynnos$ci
obstugi miejscowego ruchu turystycznego i nabywczego w winnicy oraz poprawienia jakosci
prowadzonych w niej ustug, zardbwno pod wzgledem sanitarnym, jak i prosrodowiskowym.

Znaczace oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko to zmiana zagospodarowania
terenu rolniczego na budowe¢ zespotu budynkéw agroturystycznych (oddziatywanie
bezposrednie), emisja zanieczyszczen z maszyn budowlanych i $rodkow transportu w fazie
realizacji (odziatywanie krotkotrwate), przeksztalcenie powierzchni terenu dziatek rolniczych
(oddziatywanie dtugoterminowe), zajecie powierzchni przeznaczonej pod realizacje obiektu i
lokalna zmiana krajobrazu (oddziatywanie state).

W celu wyeliminowania lub mozliwie maksymalnego ograniczenia oddzialywania
planowanego przedsiewzigcia na S$rodowisko zaplanowano szereg dziatan i rozwigzan
majacych na celu unikanie, zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na §rodowisko.

Na ectapie realizacji do najwazniejszych ww. dziatan nalezg m. in.: uwolnienie terenu
spod stanowiska archeologicznego, poprzedzenie prac ziemnych na potrzeby posadowienia
budynkéw badaniami geologicznymi, w tym badaniem poziomu lustra wéd podziemnych,
zastosowanie nawierzchni dojazdow 1 parkingdw w sposdéb umozliwiajacy sptyw wod
opadowych i roztopowych do wysokosprawnego separatora substancji ropopochodnych,
magazynowanie materiatow 1 surowcow budowlanych w sposob zapobiegajacy ich
przedostawanie si¢ do gruntu i wod, oddzielenie i ponowne wykorzystanie na miejscu urobku
z warstwy organicznej (humusu) gruntu, postugiwanie si¢ sprawnym i nowoczesnym parkiem
maszyn 1 urzadzen, zabezpieczenie wykopow przed zalewaniem przez wody opadowe
1 roztopowe, odpompowanie wod podziemnych za pomocg igtofiltrow lub pomp zatapialnych
— W razie naruszenia podczas prac ziemnych lustra wod gruntowych, usytuowanie bramy
wjazdowej na wysokosci ul. Malinowej, ograniczenie prac maszynowych do pory dziennej
(godz. 6.00-22.00), gromadzenie i tymczasowe przetrzymywanie odpadow w sposob
selektywny, wlasciwy dla danego rodzaju odpadéw 1 bezpieczny dla $rodowiska,
przeprowadzenie nasadzen zieleni na powierzchni biologicznie czynne;.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia do najwazniejszych ww. dziatan naleza m. in.:
tymczasowe gromadzenie odpadow w sposob selektywny, prawidtowy i bezpieczny dla
srodowiska w miejscu specjalnie do tego wyznaczonym oraz ich wywoz przez uprawnionych
odbiorcéw, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow, taraséw 1 doj$¢ w sposob
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powierzchniowy, tj. poprzez rozprowadzenie po terenie biologicznie czynnym wiasnej dziatki,
odprowadzanie $ciekow bytowych do podziemnych, szczelnych zbiornikéw oraz regularne
wywozenie ich zawarto$ci na oczyszczalni¢ $ciekow, odprowadzanie ,,brudnych” wod
opadowych 1 roztopowych z dojazdow 1 parkingdbw poprzez Separator substancji
ropopochodnych do szczelnych podziemnych zbiornikow na $cieki, podczyszczanie
w separatorze thuszczow $ciekdw z zaplecza kuchennego obiektu, stosowanie systemow
obnizania ilo$ci zuzycia wody 1 energii elektrycznej, zastosowanie niskoemisyjnych
lub bezemisyjnych zrodet ciepta (ogrzewanie gazowe, elektryczne, fotowoltaiczne, pompy
ciepla), zastosowanie cichobieznych urzadzen wentylacyjnych, ograniczenie predkosci ruchu
pojazdéow w granicach obiektu, nasadzenia roslinnosci drzewiastej z priorytetem doboru
gatunkow rodzimych, wysiew trawnikow z duzym udziatem ziot kwiatowych.

Autorzy niniejszego raportu zalecaja wprowadzenie ochrony w postaci uzytku
ekologicznego obszaru znajdujacego si¢ na zachod i1 potudniowy zachdéd od terenu
procedowanej inwestycji, tj. stawu w Dworznie oraz fragmentu lasow bagiennych rosnacych
wzdluz biegu przyzrodtowego odcinka Pisi Gagoliny (czg¢$¢ areatu dziatek nr ewid. 148/6
i 148/2), w celu ochrony krajobrazu otoczenia obiektu przeznaczonego dla obstugi ruchu
turystycznego, podniesienia atrakcyjnosci rekreacyjnej i poznawczej obszaru, ale przede
wszystkim skutecznej ochrony siedliska flory i rzadkiej, chronionej fauny o ponadprzeci¢tnych
warto$ciach przyrodniczych w skali regionu.

Planowane przedsigwzigcie nie jest przedsiewzigciem przemystowym i nie jest zwigzane
z uzyciem istotnej instalacji z punktu widzenia ochrony $rodowiska.

Procedowang inwestycj¢ mozna uznac za zgodng ze strategia dokumentéw i opracowan
uznanych za strategiczne (rozporzadzenie dot. powotlania Bolimowsko-Radziejowickiego
z Doling Srodkowej Rawki obszaru chronionego krajobrazu, Studium uwarunkowar
[ kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw, Program Ochrony
Srodowiska dla Gminy Mszczonéw) oraz dobrze wpisujaca sic w cele $rodowiskowe
I przestrzenne w nich okreslone.

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie wymaga ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania.

Dla przedsigwzi¢¢ budowlanych, jak niniejsza inwestycja, realizowanych na terenie
oddalonym od zwartej zabudowy mieszkaniowej oraz polozonym poza najwazniejszymi
obszarami ochrony przyrody tj. rezerwatami przyrody czy parkami narodowymi nie wystgpuje
wysokie ryzyko wystgpienia konfliktow spolecznych, w tym sprzeciwow lokalnych
spotecznos$ci, zwlaszcza mieszkancow.

Ewentualne obawy mieszkancéw dotyczace np. potencjalnych utrudnien wynikajacych
z prac budowlanych w fazie realizacji przedsiewzigcia czy tez w fazie eksploatacji obiektu
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sg bardzo mato prawdopodobne, gdyz nie bylyby uzasadnione, gdyz m. in. inwestycja nie
zalicza si¢ do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na §rodowisko, funkcja
inwestycji jest zgodna z celem powotania obszaru chronionego krajobrazu, inwestycja jest
zlokalizowana w miejscu nieuzytku otoczonego naturalng, maskujaca barierg z lasow i drzew,
w duzych odlegtosciach od wigkszosci miejscowej zabudowy mieszkaniowej, dojazd do
obiektu jest mozliwy z 2 a nawet 3 kierunkdéw, co roztadowuje natezenie ruchu pojazdow
dojezdzajacych do obiektu, istniejgcymi drogami réwniez o nawierzchni mineralne;j,
zatrudnienie w obiekcie mogg znalez¢ mieszkancy sasiedztwa, przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko nie przewiduje powstawania jego znaczacego
negatywnego odziatywania na §rodowisko zycia ludzi.

Monitoring na etapie budowy obiektu powinien obejmowac przede wszystkim kontrole
stanu technicznego maszyn i urzadzen, inspekcj¢ wykopdéw ziemnych pod katem wpadania
w nie drobnych zwierzat i gromadzenia wdd, jak réwniez odkrycia w ich nastepstwie dowodow
1 $ladow obecnosci ludzi w przesztosci (stanowisko archeologiczne). Jednoczesnie planowane
przedsiewziecie nie wymaga prowadzenia specjalnego monitoringu oddzialywania
na $§rodowisko w okresie eksploatacji inwestycji.

Zebrane informacje, materialty i wyniki wizji $rodowiskowych okazaty si¢
wystarczajace do scharakteryzowania obszaru objetego zaplanowanym przedsiewzigciem 0raz
sporzadzenia kompletnego ,raportu $rodowiskowego”. Niedostatki informacji dotyczace
wystepowania, rozmieszczenia i liczebnos$ci sktadnikow miejscowej flory i fauny, wynikajacy
z sezonowych ograniczen przeprowadzonych na rzecz raportu wizji z obserwacjami
przyrodniczymi, zostal znaczaco zniwelowany dzigki posiadanym wynikom wiasnych badan
przyrodniczych prowadzonych w tym obszarze w latach wcze$niejszych.

Zgodnie z zasada przezornosci, wszystkie analizy i ocene¢ przedsigwzigcia
przygotowano przy zatozeniu mozliwie najbardziej niekorzystnych dla srodowiska parametrow
potencjalnych oddziatywan.

Prace nad niniejszym raportem zakonczono w dniu 31. stycznia 2022 r.
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22.3.Postanowienie o obowigzku i zakresie raportu
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Warszawa, dnia 13 sierpnia 2021 r.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W WARSZAWIE

WOOS-1.4220.512.2021. AST.2
Burmistrz Mszczonowa

POSTANOWIENIE

Na podstawic art. 123 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodcks post¢gpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 735) oraz art. 64 ust. 3 i 4 w zwiazku z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronic $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247, z¢ zm., zwang] dalcj ,,ustawg 00$”), po uwzglednieniu wniosku Burmistrza
Mszczonowa 29 marca 2021 r., znak: G.6220.07.2021.JJ, data wplywu do tutejszego organu w dniu
6 kwictnia 2021 r, o wydanic opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na srodowisko, uzupelnionego pismem z dnia 27 lipca 2021 r.,

wyrazam opinig, Ze

dla przedsiewzigcia polegajacego na ,, Budowie zespotu agroturystycznego zwigzanego z prowadzong
winnicq z produkcjq win wraz 7 towarzyszgcq infrastrukturg na dz. nr ew. 143 i 149,
J. ew. 143802_5-Mszczonow — obszar wiejski, obr. ew. 0016 — Dworzno, na dziatkach oznaczonych
nr ew. 143 i 149, poloionych przy ul. Spokojnej w miejscowosci Dworzno, gmina Mszczonow:

I. istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko;

II.  zakres raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na §rodowisko powinien by¢ zgodny z art. 66
ustawy 00§, ze szczeg6lnym uwzglednieniem:

1) opisu planowanego przedsigwzigcia obejmujacego warunki uzytkowania terenu w fazie
realizacji i eksploatacji;

2) opisu srodowiska przyrodniczego terenu inwestycji oraz obszaru objetego oddzialywaniem
inwestycji, w tym elementéw srodowiska objetych ochrona na podstawie ustawy o ochronie
przyrody:

3) wplywu planowanej inwestycji na cele ochrony obszarow chronionych z mocy ustawy
o ochronie przyrody:;

4) opisu przewidywanych dzialan majacych na celu zapobieganic, ograniczanic lub kompensacje
negatywnych oddziatywan na srodowisko;

5) informacji na temat powiazan z innymi przedsigwzigciami, w szczegolnosci kumulowania si¢
oddzialywan przedsigwzie¢ realizowanych, zrealizowanych lub planowanych, dla ktérych
wydano decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach. znajdujgcych si¢ na terenic, na ktorym
planuje si¢ realizacj¢ przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia lub
ktorych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia -
w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsigwzigciem;

6) przedstawicnia zagadnien w formie graficznej.
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UZASADNIENIE

Do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawic (zwanego dalej ..Regionalnym
Dyrektorem™) wplynal wnioseck Burmistrza Mszczonowa o wydanie opinii co do koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz okreslenie zakresu ewentualnego raportu
o oddzialywaniu na srodowisko dla ww. przedsigwzigcia wraz z wnioskiem o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 16 marca 2021 r., karta informacyjna przedsigwzigcia
(zwana dalcj . KIP™), informacja o braku micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego inwestycja oraz oswiadczeniem wraz z uzasadnieniem, czy wnioskodawca
jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktdrej organem wykonawczym
W rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym jest organ
wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Z uwagi na braki merytoryczne, Regionalny Dyrektor pismem z dnia 28 czerwca 2021 r., znak:
WO00S8-1.4220.512.2021. AST, wezwal Burmistrza Mszczonowa do uzupelnienia  brakow
w przedlozonej dokumentacji. Uzupelnienie wplynelo do tutejszego organu przy pismiec Burmistrza
Mszczonowa z dnia 27 lipca 2021 .

W przedmiotowej sprawie nalezy zauwazy¢ co nastgpuje.

Planowane przedsigwziecie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na srodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oo$ oraz w§ 3 ust.l pkt 52 lit. a
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawic przedsicwzigé mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Przedsiewzigcie polega na budowie zespolu agroturystycznego zwigzanego z prowadzong winnica
z produkcja win wraz z towarzyszaca infrastruktura na dzialce o nr ew. 143 i 149, obreb 0016 Dworzno.
Projektuje si¢ zabudowg dwoma budynkami zespolu gospodarstwa agroturystycznego wraz
z towarzyszgcg infrastrukturg techniczng oraz terenami rekreacyjnymi. Laczna powierzchnia zabudowy
wyniesie: 1 820 m? — powierzchni budynkow, 2 940 m? - powierzchnia utwardzen dojéé. dojazdow
i parkingdw oraz 2 300 m” - pozostale powierzchnie terenu przeksztalcone przez inwestycje, tj. lacznie
7 060 m?

Teren inwestycji poloZony jest w granicach Bolimowsko - Radzicjowickicgo z doling srodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowiazuja zapisy Rozporzadzenia Nr 21 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2006 r. w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r. Nr 178 poz. 6936,
ze zm., zwanego dalej .. Rozporzadzeniem Nr 217). Bolimowsko — Radzicjowicki z doling Srodkowe;
Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢
krajobraz o zrdznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystyka 1 wypoczynkicm, a takze pelniona funkcja korytarzy ckologicznych.

Zgodnic z Rozporzadzeniem Nr 21 na terenic Bolimowsko — Radzicjowickiego z doling Srodkowe;
Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuje m.in. zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronic, udziale spoleczenstwa w ochronic srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

W myél art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1098) ww. zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na srodowisko, dla ktdrego przcprowadzona occna oddzialywania na srodowisko wykazala brak
negatywnego wplywu na ochrong przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Biorgc powyzsze pod uwage w raporcie nalezy przeanalizowaé wplyw planowanej inwestycji
na srodowisko przyrodnicze w kontckscic zakazow obowigzujacych w Bolimowsko — Radzicjowickim
z Dolina Srodkowej Rawki Obszarze Chronioncgo Krajobrazu.

W zwigzku z powyzszym, uwzgl¢dniajac laczne uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1
ustawy 00§, tj. po przeprowadzeniu analizy rodzaju i charakterystyki przedsigwziecia oraz jego
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usytuowania, na podstawic przcedlozoncj KIP i zawartych w nicj zalozen realizacyjnych stwicrdzié
nalezy, ze w przedmiotowe] sprawie zachodza szczegodlne przeslanki wymienione w art. 63 ustawy 00§
kwalifikujace realizacj¢ planowanej inwestycji do przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na srodowisko.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskicm matcrialow, uwzgledniajac
lacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 00$, wyrazono opini¢ o koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Ninicjsza opinia nic zwalnia Inwcstora/Wnioskodawcy od uzyskania wymaganych odrgbnymi
przepisami decyzji, uzgodnicn lub zezwolen.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie nie przysluguje zazalenie.
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