Mszczonow, dn. 28.09.2022 r.

OBWIESZCZENIE

Burmistrz Mszczonowa na podstawie art. 38 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i1 jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029, ze zm.), zawiadamia, ze w dniu 28 wrze$nia 2022 r. na wniosek
petnomocnika Firmy Thunders Sp. z o.0., ul. Fosa 41/11, 02-768 Warszawa, wydana
zostata decyzja znak G.6220.07.2019.JJ o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na:

,Budowie kompleksu hotelowego Park of Poland na terenie dziatek o nr ewid.
199/1, 200/1, 196/3, 201/2, 204/2, 207/2, 210/6, 341/5, 202/2, 208/2 obreb 0067
Wrecza, gmina Mszczonow”, powiat zyrardowski, wojewodztwo mazowieckie;

Zawiadamia sie jednocze$nie  wszystkich zainteresowanych, ze istnigje
mozliwos¢ zapoznania sie z jej trescig w Wydziale Gospodarki Gminnej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie, Pl. Pitsudskiego 1, pok. nr 5A, w godzinach pracy Urzedu,
tj. w dniach poniedziatek, wtorek, czwartek w godz. od 8% —-16%, w §rode w godz. od
800 179 3 w pigtek w godz. od 8% —15%,

Niniejsza informacja oraz tres¢ decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
ww. przedsiewziecia zostaje podana do wiadomosci przez zamieszczenie
w publicznie dostepnym wykazie danych oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Mszczonowie (bip.mszczonow.pl). Ponadto obwieszczenie
wywieszono na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Mszczonowie
Pl. Pitsudskiego 1, w sotectwie Wrecza oraz w miejscu realizacji inwestycji.

mgrinz, Jozel Grzegdrs Kurelk

Otrzymuja:

1. Petnomocnik Thunders Sp. z 0.0,,
2. afa. J.J.28.08.2022r.

Do wywieszenia na tablicy ogtoszen (14 dni):
1.  Urzad Miejski w Mszczonowie — tablica ogtoszen, BIP ,
2. Petnomocnik Firmy - z prosbg o wywieszenie w miejscu realizacji inwestycii;
3. Soltys sotectwa Wrecza - z prosbg o wywieszenie w miejscu realizacji inwestycji;
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Po zdjeciu z tablicy ogtoszen nalezy odesta¢ na adres:
Urzad Miejski w Mszczonowie, Wydz. Gospodarki Gminnej
Pl. Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczonow

Sprawe prowadzi Jolanta Jackowska
tel. 046 - 858 28 33

OBOWIAZEK INFORMACYJNY

Na podstawie art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 85/46MVE (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, 5.1 ze zm.} - dalej: ,RODQ" informuje, Ze:

1.

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Gmina Mszczondw reprezentowana przez Burmistrza Mszczonowa
{adres: Plac Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczonow, e-mail: urzad. miejski@mszczonow.pl, tel. kontaktowy: +48 46 858 28
40).

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moga sie Panstwo kontaktowacd we wszystkich sprawach

dotyczacych przetwarzania danych osobowych za posrednictwem adresu email: inspektor@chi24.pl lub pisemnie na

adres Administratora.

Panstwa dane osobowe beda przetwarzane w celu wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z

wnioskiem.

Podstawa prawna do przetwarzania danych osobowych:

a) art. 6ust. 1lit. c RODO,

b) ustawa z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,

¢) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2018 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

d) art 6 ust. 1 lit. a RODO (na podstawie zgody) w przypadku danych podanych dobrowolnie.

Panstwa dane osobowe beda przetwarzane przez okres 10 peinych lat kalendarzowych,

liczac od 1 stycznia roku nastepnego po roku, w ktérym nastapito zakoriczenie spraw (11 lat),

na podstawie Rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 2011 r. w

sprawie instrukciji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazoéw akt oraz instrukcji w

sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwéw zaktadowych, albo do mementu

cofniecia zgody.

Paristwa dane nie beds przetwarzane w sposob zautomatyzowany, w tym nie beda podlegac profilowaniu.

Panstwa dane oscbowych nie beda przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy (obejmujacy Unie Europejska,

Norwegie, Liechtenstein i Islandie).

W zwiazku z przetwarzaniem Parstwa danych osobowych, przystuguja Parstwu nastepujace prawa:

a) prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych,

c) prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych;

d) prawo do cofniecia zgody w dowolnym momencie bez wpltywu na zgodnosé
z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem;

e) prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa),
w sytuacji, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy ogélnego rozporzadzenia o
ochronie danych osobowych (RODO);

Podanie przez Panstwa danych osobowych wynikajgcych z ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko jest obowiazkowe.

Nieprzekazanie danych skutkowad bedzie brakiem realizacji celu, o ktérym mowa w punkcie 3.

10. Dane wnioskodawcow zostang przekazane podmiotom lub organom uprawnionym na podstawie przepisdw prawa.
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Mszczondw, dn. 28.09.2022 r.

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, oraz art. 82 i art. 85 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029, ze zm. - zwanej dalej ustawg ,008"), oraz zgodnie
z § 3 ust. 1 pkt 50 lit. b i pkt. 56 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
z 2016 r., poz. 71), w zwigzku z § 4 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839, ze zm.), i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735, ze zm.),

» po rozpatrzeniu wniosku Pana Piotra tegiewicza - petnomocnika Firmy Thunders
Sp. z 0.0, ul. Fosa 41/11, 02-768 Warszawa, w sprawie wydania decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na
,Budowie kompleksu hotelowego Park of Poland na terenie dziatek o nr ewid.
199/1, 200/1, 196/3, 201/2, 204/2, 207/2, 210/6, 341/5, 202/2, 208/2 obreb 0067
Wrecza, gmina Mszczonow”, powiat zyrardowski, wojewodztwo mazowieckie;
po uzgodnieniu oraz zaopiniowaniu warunkéw realizacji przedsiewziecia
z organem wymienionym w art. 77 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2022 r., poz. 1029, ze zm.),
> po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na $rodowisko ww. przedsiewziecia oraz
udziale spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

Y

ustalam

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwziecia polegajacego na
,Budowie kompleksu hotelowego Park of Poland na terenie dziatek o nr ewid.
199/1, 200/1, 196/3, 201/2, 204/2, 207/2, 210/6, 341/5, 202/2, 208/2 obrgb 0067
Wrecza, gmina Mszczonéw”, powiat zyrardowski, wojewodztwo mazowieckie.

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia:

Planowana inwestycja polega na budowie kompleksu hotelowego Park of Poland na
terenie dziatek o nr ew. 199/1, 200/1, 196/3, 201/2, 204/2, 207/2, 210/6, 341/5, 202/2,
208/2 obreb 0067 Wrecza, gmina Mszczonow. Przedsiewzigcie w swoim zakresie
obejmuje budowe kompleksu hotelowego sktadajgcego sie z dwodch segmentow —
budynku hotelowego w standardzie czterogwiazdkowym (4*) oraz budynku hotelowego
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w standardzie pieciogwiazdkowym (5*) potgczonych wspolnym atrium wraz z obiektami
towarzyszgcymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.
Hotel 4* skiadac sie bedzie z 7 kondygnacji nadziemnych, hotel 5* za$ z 6 kondygnacji
nadziemnych. Budynki posiada¢ beda 1 kondygnacjg podziemng. Dodatkowo,
w projektowanym kompleksie hotelowym bedzie znajdowacC sie restauracja, sale
konferencyjne, czesc fitness. Ponadio, budynek bedzie potaczony z parkiem rozrywki
,Suntago”, za pomocg tunelu technologicznego w poziomie piwnic. W ramach inwestycji
pod zabudowe przeznaczona zostanie powierzchnia ok. 8325 m? , a pod treny utwardzone
-25103 m? .

Dziatki objete inwestycjg zlokalizowane sg w potudniowe] czesci obrebu Wrecza. W jej
najblizszym sasiedztwie znajdujg sie:

» na poétnoc — teren parku rozrywki ,Suntago”,

» na wschod — teren parku rozrywki ,Suntago”, oraz tereny zadrzewione
i wewnetrznej drogi,

» na potudnie — w bezposrednim sasiedztwie biegnie droga — ul. Zukowska, za ktérg
znajdujg sie tereny lesne (zadrzewione) i tereny zabudowy mieszkaniowej w stylu
zabudowy siedliskowej,

» na zachoéd — zbiornik wodny (wyrobisko gornicze).

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci okoto 100 m na
potudniowy wschdd od granicy terenu objetego inwestycja.

2. Istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturainych i zabytkow
oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sasiednich.

Realizacja i eksploatacja przedsiewziecia powinna odbywaé sie zgodnie z zatozeniami
przedstawionymi w raporcie, ktéry opracowany zostat marcu 2021 r. przez Pana Bartosza
Kotodziejczaka reprezentujacego Zaktad Ustug Srodowiskowych, ul. Rézana 1, 66 — 415
Kiodawa. Ww. dokument uzupetniony zostat w dniu 27 maja 2021 r. 1 07.10.2021 r.

Warunki realizacji przedsiewzigcia okre$lone przez organ ochrony srodowiska, {j. :
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane i eksploatowane z uwzglednieniem
nastepujacych warunkow:

1) przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokonaé¢ ogledzin terenu pod
katem wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych
prac w kontekscie przepisow dotyczacych w szczegolnosci dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong gatunkowsa; analiza winna by¢ prowadzona rdéwniez
w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstepstwa od zakazow
obowigzujgcych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

2) w trakcie robot budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone pni, koron | systemoéw
korzeniowych drzew przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztukg ogrodnicza;

3) zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca sktadowania odpadow/materiatow)
zorganizowa¢ na terenie utwardzonym (optymalnie na terenie przeksztatconym
antropogenicznie); zakazuje sie sktadowania materiatdw budowlanych pod koronami
drzew przeznaczonych do adaptacji;

4) przed rozpoczeciem oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych teren nalezy
kontrolowa¢ pod wzgledem obecnosci zwierzat, a gdy zaistnieje taka koniecznos¢
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nalezy umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku
mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon
objety inwestycja;

5) podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposob uniemozliwiajgcy
wpadanie do nich zwierzat,

6) wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowa¢ jednokierunkowo, z jednoczesng kontrola
terenu na obecno$é zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza
teren inwestycji, nadmiar humusu zdeponowa¢ do pézniejszego wykorzystania;

7) na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji nalezy zastosowac oswietlenie
zewnetrzne dajgce tzw. ,ciepte” widmo $wietlne (np. lampy sodowe lub LED),
ograniczajgce przywabianie owaddéw noca; obudowy lamp nalezy stosowac szczelne
i uniemozliwiajace owadom kontakt z rozzarzong zarowkg; $wiatto lamp winno by¢
skierowane do dotu na tereny inwestycji niezaleznie od jej etapu;

8) do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowac gatunki
roslin rodzimych oraz dostosowanych do lokalnych warunkéw z uwzglednieniem roslin
nektarodajnych o zréznicowanych terminach kwitnienia;

9) prace budowlane prowadzi¢ w sposob ograniczajacy mozliwos¢ wtornego pylenia, tj.
plac budowy zrasza¢ woda w dni sfoneczne i wietrzne, przykrywac plandekami
skrzynie tadunkowe samochodéw transportujgcych materiaty sypkie oraz ostaniac
przed dziataniem wiatru sktadowiska materiatow zawierajgcych drobne frakcje pytowe;

10)zaplecze budowy (wykonawstwa), zlokalizowa¢ w mozliwie najwiekszej odlegtosci od
zabudowy chronionej akustycznie znajdujacej sie po wschodniej i potudniowej stronie
planowanego przedsiewziecia,

11)wszystkie maszyny i urzadzenia pracujace podczas prac budowlanych utrzymywac
w dobrym stanie technicznym i konserwowac systematycznie w sposob prawidiowy,
pozwalajgcy na unikniecie wyciekdw pltynéw technicznych i paliw do srodowiska
gruntowo-wodnego;

12)miejsca postojowe dla pojazdéw i maszyn budowlanych zlokalizowa¢ na terenie
zabezpieczonym przed potencjalnym zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-
wodnego substancjami ropopochodnymi;

13)plac budowy wyposazy¢ w srodki do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych
(sorbenty), w przypadku ich awaryjnego wycieku zanieczyszczenia niezwitocznie
usunaé, a zuzyte $rodki do neutralizacji substancji ropopochodnych przekazywac
uprawnionym odbiorcom do unieszkodliwienia;

14)prace ziemne i posadowienie obiektow budowlanych wykona¢ bez koniecznosci
obnizenia zwierciadta woéd gruntowych oraz wykonywania prac odwodnieniowych;

15)na etapie realizacji przedsiewziecia $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych przewoznych toalet; zbiorniki systematycznie oprézniac
(nie mozna dopusci¢ do ich przepetnienia) przez uprawnione podmioty i wywozi¢ do
oczyszczalni sciekow;

16)powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia odpady inne niz niebezpieczne
magazynowac selektywnie (np. w pojemnikach, kontenerach) w wyznaczonym miejscu,
w sposob zabezpieczajgcy przed pyleniem, rozwiewaniem odpadéw oraz
zanieczyszczeniem $rodowiska, w tym gruntowo-wodnego; ww. odpady przekazywac
uprawnionym odbiorcom do przetwarzania,

17)odpady niebezpieczne mogace ewentualnie powstac na etapie realizacji i eksploataciji
przedsiewziecia magazynowaé¢ (w przypadku wystapienia takiej koniecznosci)
selektywnie w szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub innych opakowaniach
(odpornych na dziatanie substancji zawartych w odpadach), w wyznaczonym miejscu
o szczelnym podiozu, w sposéb chronigcy ww. odpady przed czynnikami
atmosferycznymi oraz mozliwoscig powstawania wyciekow/$ciekéw i zanieczyszczenia
srodowiska, w tym gruntowo-wodnego (np. poprzez magazynowane ww. odpadow

ey §
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w miejscu zadaszonym); miejsca magazynowania odpadow niebezpiecznych oznaczy¢
i zabezpieczy¢ przed dostepem os6b nieupowaznionych i zwierzat; ww. odpady
przekazywac¢ uprawnionym odbiorcom do przetwarzania;

18)powstajgce na etapie eksploatacji przedsiewziecia odpady inne niz niebezpieczne
magazynowacé selektywnie w szczelnych kontenerach, pojemnikach Iub innych
opakowaniach (odpornych na dziatanie substancji zawartych w odpadach),
umieszczonych w wyznaczonym miejscu o utwardzonym, szczelnym podiozu,
w sposob chronigcy ww. odpady przed czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscig
powstawania wyciekow/Sciekdw i zanieczyszczenia $rodowiska, w tym gruntowo-
wodnego; ww. odpady przekazywa¢ uprawnionym odbiorcom do przetwarzania;

19)na etapie eksploatacji wode na potrzeby funkcjonowania inwestycji pobierac
z istniejgcego ujecia wtasnego (studni gtebinowych), w ramach stwierdzonych zasobow
eksploatacyjnych;

20)na etapie eksploatacji scieki bytowe oraz $cieki z punktow gastronomicznych na
terenie inwestycji odprowadza¢ do kanalizacji zbiorczej obiektu, a nastgpnie poprzez
gminng sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekdw; $cieki z  punktow
gastronomicznych uprzednio podczyszczac w separatorze ttuszczow;,

21)wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachowych na terenie inwestycji
odprowadzaé, poprzez osadniki, do wyrobiska pozwirowego, zlokalizowanego
w sgsiedztwie terenu inwestycji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawnymi,

22)wody opadowe i roztopowe z wewnetrznych nawierzchni drogowych i1 parkingdw
odprowadzaé za pomocg skrzynek rozsgczajgcych do gruntu, po uprzednim
podczyszczeniu w osadnikach | separatorach substancji ropopochodnych, na
podstawie uzyskanego pozwolenia wodnoprawnego;,

23)systematycznie poddawac konserwacji system wodno-§ciekowy na terenie inwestycji,
w tym skrzynki rozsgczajace i urzadzenia podczyszczajace - usuwac¢ nagromadzone
w nich zanieczyszczenia przez uprawniony do tego celu podmiot;

24)zapotrzebowanie na ciepfo realizowac¢ z zewnetrznej sieci cieptowniczej i/lub wiasnego
zrodta ciepta w postaci kottowni gazowej lub pompy ciepta.

Warunki realizacji przedsiewziecia okreslone przez organ ochrony srodowiska, tj. :
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie:

25) podczas budowy stosowac¢ sprawny technicznie sprzet i urzgdzenia budowlane;

26)zaplecze budowy, a w szczegolnosci miejsca postoju pojazdéw | maszyn,
zabezpieczy¢ przed przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i wéd,
zaplecze budowy wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie
ewentualnych wyciekéw paliw;

27)miejsca tankowania pojazddw wskaza¢ poza placem budowy, miejsca tankowania
pojazddw zlokalizowaé na szczelnych powierzchniach;

28)w sytuacjach awaryjnych, takich jak wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe dziatania
w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony
grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

29)na etapie realizacji wode na potrzeby bytowe oraz na cele budowlane dostarczy¢
beczkowozami (ewentualnie pobiera¢ z sieci wodociggowej);

30)na etapie realizacji wody opadowe i roztopowe 2z terenu zaplecza budowy
odprowadzaé do gruntu odprowadzanie ww. wéd do odbiornikéw prowadzié w sposéb
nie powodujgcy zalewania terenéw sasiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na
gruncie, a zwtaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. woéd znajdujgcych sie na
gruncie;

31)na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zbiorniki systematycznie opréznia¢ przez uprawnione podmioty;
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32)prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych
w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace
odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznoéci trwatego obnizania poziomu wodd
gruntowych, w technologii (np. scianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp
szlamowych/igtofiltréw); ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do minimum,
ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode z odwodnienia
zagospodarowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

33)roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegolnosci ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonosne;

34)zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odktad) skiadowac poza obszarami, na ktérych
znajdujg sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza
obszarami kierunku sptywu wod powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych;

35)odpady magazynowac w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywac
do odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w  zakresie
gospodarowania odpadami,

36)na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z pasa drogowego oraz obiektow
drogowych odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej; wody deszczowe ,brudne’
z powierzchni utwardzonych — drdég, chodnikow, parkingdw poprzez system
kanalizacji deszczowej ,brudnej” oczyszczaé w separatorze substancji
ropopochodnych, a nastepnie wprowadzi¢ do zbiornika retencyjno-rozsaczajgcego;

37)na etapie eksploatacji odprowadzac s$cieki bytowe do kanalizacji sanitarnej,
a nastepnie poprzez sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekdw;

38)zapewnic stata konserwacje urzgdzen podczyszczajacych wody opadowe z terendow
zanieczyszczonych w celu sprawnego dziatania tych urzadzen oraz wysokiegj
skutecznosci podczyszczania wod opadowych i roztopowych;

39)zastosowac podczyszczanie sciekow mogacych zawiera¢ ponadnormatywne stezenie
tluszczéw w separatorze tuszczow,

40)scieki z lokali ustugowych odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej;

41)zapewni¢ odbiér osaddéw z separatora substancji ropopochodnych przez
wyspecjalizowang do tego firme;

42)zapewni¢ odbior osadow z separatora ttuszczow przez wyspecjalizowang do tego
firme;

43)prowadzi¢ regularny monitoring szczelnosci systemoéw kanalizacji oraz zbiornikéw
bezodptywowych na scieki;

44)prowadzi¢ regularne okresowe czyszczenie osadnikéw i separatorow na wewnetrznej
sieci kanalizacyjnej, wpustdw ulicznych;

45)w przypadku zastosowania retencji rozsgczajgcej, wody opadowe i roztopowe
z terenéw utwardzonych oraz dachéw budynkdéw po podczyszczeniu nalezy
rozprowadzi¢ w granicach dziatki do ktérej inwestor posiada tytut prawny, bez
powodowania szkody dla terenow sasiednich.

Warunki realizacji przedsigewzigcia okreslone przez organ ochrony srodowiska, tj. :
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie:

46)prowadzenie wszystkich prac budowlanych zgodnie z okre$lonym harmonogramem
robot w sposéb zorganizowany wytacznie w porze dziennej;

47)wykonanie robot budowlanych przez uprawnionych i wykwalifikowanych
pracownikow;,

48)odpowiednia lokalizacja, zorganizowanie i zabezpieczenie placu i zaplecza budowy —
w miejscu utwardzonym i ogrodzonym przed dostepem os6b nieupowaznionych oraz
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przed wtargnieciem okolicznych zwierzat, z zapewnieniem wiasciwego
odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz wiasciwej gospodarki odpadami;

49)zapewnienie dla pracownikéw budowy zaplecza sanitarnego, z zastosowaniem
przenosnych toalet i systematyczne ich opréznianie;

50)wyposazenie miejsc postoju, ewentualnych napraw i tankowania urzadzen
budowlanych w $rodki do neutralizacji ewentualnych rozlewow substancji
ropopochodnych, w celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego;

51)wykorzystywanie sprzetu budowlanego sprawnego technicznie i speiniajacego normy
ochrony $rodowiska, wytaczanego podczas przerw w pracy;

52)wtasciwa eksploatacja i konserwacja wykorzystywanych maszyn i urzadzen
budowlanych;

53)odpowiednie transportowanie i przechowywanie materiatbw budowlanych, w sposob
uniemozliwiajacy ich rozprzestrzenianie sig; surowce szkodliwe dla srodowiska nie
powinny zosta¢ dopuszczone do uzycia;

54)wykonywanie wszelkich prac zwigzanych z realizacjg planowanego przedsiewzigcia
z zastosowaniem technologii jak najmniej uciazliwej dla okolicznych mieszkancow
i otaczajgcego Ssrodowiska — jakos¢ wykonywanych robét ma istotny wptyw na stan
srodowiska;

55)zachowanie ustalonej dla terenu powierzchni biologicznie czynnej;

56)indywidualne zabezpieczenie istniejacych zadrzewien w czasie budowy, ktore nie sg
przeznaczone do usuniecia; wierzchnia warstwa gleby powinna zostac powtdrnie
wykorzystana;

57)racjonalne gospodarowanie woda, oraz innymi surowcami, materiatami, paliwami
i energig, na etapie budowy, eksploatacji i likwidacji obiektu;

58)utrzymywanie terenu inwestycji w nalezytym porzadku na kazdym jej etapie;

59)zastosowanie rozwigzan powodujacych zmniejszenie emisji hatasu pochodzacego
z planowanych do uzycia w kompleksie hotelowym urzadzen, w celu dotrzymania
standardow poziomu hatasu na terenach chronionych akustycznie;

60)uzywanie podczas eksploatacji obiektu instalacji, maszyn i urzadzen o mozliwie
najnizszych poziomach mocy akustycznej oraz sprawnych technicznie i spetniajgcych
normy ochrony srodowiska;

61)regularne przeprowadzanie przegladéw eksploatacyjnych oraz prac konserwacyjnych
instalacji i urzadzen;

62)prowadzenie selektywnej zbiorki powstajgcych odpadéw; odpady powinny byc
czasowo gromadzone w wyznaczonych, odpowiednio przygotowanych do tego celu
miejscach, oznakowanych, o szczelnej powierzchni, zabezpieczone przed wptywem
czynnikow atmosferycznych i dostepem oséb trzecich, a nastgpnie przekazywane
uprawnionym odbiorcom; nie mozna dopusci¢ do przedostania sie ewentualnych
odciekéw do wod i gruntu, nalezy, w miare mozliwos$ci, zapobiega¢ powstawaniu
odpadoéw i ograniczac ich ilos¢;

63)zapewnienie prawidtowe] eksploatacji i konserwacji urzgdzen do odprowadzania
sciekéw kazdego rodzaju, w celu unikniecia przedostawania sig ewentualnych
odciekéw do wod i gruntu oraz zapewnienie odpowiedniej przepustowosci systemu
kanalizacji i urzadzen podczyszczajgcych;

64)zastosowanie wszelkich mozliwych zabezpieczen na wypadek wystgpienia sytuacji
awaryjnych;

65)przestrzegania przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy;

66)dopuszczenie do wykonywania prac w obiekcie jedynie przeszkolonych w tym
kierunku osob. :

3. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust.
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1)

2)

3)

1, w szczegolnosci w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji,
o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt1, 10, 14,18 19:

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie na terenie dziatek oznaczonych
numerami ewidencyjnymi 199/1, 200/1, 196/3, 201/2, 204/2, 207/2, 210/6, 341/5,
202/2, 208/2 potozonych w obrebie 0067 Wrecza, w gminie Mszczonéw, bedgcych
obecnie wtasnoscig THUNDERS SP. Z O.0. z siedzibg w Warszawie.

Przedsiewziecie w swoim zakresie obejmuje budowe kompleksu hotelowego
skfadajacego sie z dwodch segmentdéw — budynku hotelowego w standardzie
czterogwiazdkowym  (4*) oraz budynku hotelowego w  standardzie
pieciogwiazdkowym (5%) pofaczonych wspolnym atrium wraz 2z obiektami
towarzyszacymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu:

a) sieci elektroenergetycznej,
b) sieci wodociggowej,
c) sieci kanalizacyjnej (sanitarna i deszczowa),
d) sieci cieptowniczej,
e) sieci gazowey;
zastosowac na potrzeby planowanej inwestycji maksymalnie:

— 18 central wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 80 dB
kazda;

— 6 agregatéw wody lodowej o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 100 dB
kazdy lub wyzszym wyposazonych w Srodki minimalizujgce ich poziom mocy
akustycznej do ww. wartosci;

— 9 czerpni dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wickszym niz 60 dB
kazda;

— 9 wyrzutni dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 60 dB
kazda;

— 3 czerpni dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 80 dB
kazda;

— 6 wyrzutni dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 80 dB
kazda;

— 2 czerpni $ciennych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 80 dB kazda;

— 12 jednostek zewnetrznych klimatyzacji o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 70 dB kazda;

- 14 wentylatorédw dachowych wyciggowych o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 70 dB kazdy;

- 12 wyrzutni powietrza w podpiwniczeniu o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 60 dB kazda;



— 2 czerpni powietrza o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 50 dB kazda;
— 1 agregat kontenerowy o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 85 dB;

4) zaprojektowanie parkingdw naziemnych o ilosci miejsc parkingowych do 365;

5) zaprojektowanie = odprowadzania  zanieczyszczen, z  czesci  hotelowe]
czterogwiazdkowej maksymalnie 2 emitorami  pionowymi, zadaszonymi
o minimalnej wysokosci 24,9 m kazdy;

6) zaprojektowanie = odprowadzania  zanieczyszczen, z  czesci  hotelowej
pieciogwiazdkowe] maksymalnie 2 emitorami pionowymi, zadaszonymi
o0 minimalnej wysokosci 22,5 m kazdy;,

7) zaprojektowanie odprowadzania zanieczyszczen, z czesci hotelowej konferencyjne;j
maksymalnie 3 emitorami pionowymi, zadaszonymi 0 minimainej wysokosci 24,9 m
kazdy;

8) zaprojektowanie zbiornika retencyjno-rozsgczajacego o minimalnej pojemnosci
450 m?;

9) zaprojektowanie systemu kanalizacji, wyposazonego w separatory substancji
ropopochodnych i osadniki do podczyszczania wod opadowych i roztopowych
Z powierzchni utwardzonych;

10)zaprojektowanie systemu kanalizacji, wyposazonego w separator ttuszczow do
podczyszczania $ciekéw z punktdw gastronomicznych, przed ich odprowadzeniem
do sieci kanalizacyjnej.

11)prowadzenie wszelkich prac budowlanych zgodnie z okreslonym harmonogramem
robdt, w sposdb zorganizowany;

12)wykonywanie robdt budowlanych przez uprawnionych | wykwalifikowanych
pracownikow;

13)kolorystyka zgodna ze standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych
Inwestora;

14)obszar inwestycji powinien by¢ os$wietlony, ogrodzony | zabezpieczony przed
dostepem oso6b postronnych oraz zwierzat;

15)wykonania wentylacji w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt i prace ludzi.

16)nie powodowanie zaktocen stosunkdéw wodnych na terenie realizowanej inwestycji
i gruntach przylegtych;

4. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych,
w odniesieniu do przedsiewzie¢ zaliczanych do zakladow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska.

Powazng awarig w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
Ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973, ze zm.) jest zdarzenie,
w szczegolnosci emisja, pozar lub eksplozja, powstate w trakcie procesu przemysfowego,
magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych
substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia
ludzi lub $rodowiska lub powstanie takiego zagrozenia z opdznieniem.
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Planowane przedsiewzigcie nie jest zwigzane z jakimkolwiek procesem przemystowym,
magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wigcej niebezpiecznych
substancji, w wyniku, ktérych mogtoby dojs¢ do zdarzenia, w szczegoélnosci emisji, pozaru
lub eksplozji, prowadzacych do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub
zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstanie takiego zagrozenia z op6znieniem. W zwigzku
z powyzszym zarowno na etapie realizacji jak i eksploatacji inwestycji nie wystepuje
ryzyko powaznej awarii.

Przez katastrofe naturalng nalezy rozumie¢ zdarzenie zwiazane z dziataniem sit natury,
w szczegolnosci wytadowania atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne, silne wiatry,
intensywne opady atmosferyczne, dtugotrwate wystepowanie ekstremalnych temperatur,
osuwiska ziemi, pozary, susze, powodzie, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz
jeziorach i zbiornikach wodnych, masowe wystepowanie szkodnikéw, choréb roslin lub
zwierzat albo choréb zakaznych ludzi, albo tez dziatanie innego zywiotu. Ze wzgledu na
lokalizacje planowanego przedsiewziecia poza:

o strefg aktywnosci sejsmicznej,
e obszarami zagrozenia powodziowego,

e obszarami predysponowanymi do wystapienia ruchéw masowych, nie przewiduje sie
wystapienia katastrof naturalnych zwiazanych z trzesieniem ziemi lub wystgpieniem
powodzi czy ruchow masowych.

Zgodne z definicjg ustawowg zawartg w art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, ze zm.) katastrofg budowlang jest
niezamierzone, gwattowne zniszczenie obiektu budowlanego lub jego czesci, a takze
konstrukcyjnych elementow rusztowan, elementéw urzadzen formujgcych, S$cianek
szczelnych i obudowy wykopow. W mysl art. 73 ust. 2 ww. ustawy pojecie katastrofy
budowlanej nie obejmuje natomiast uszkodzenia elementu wbudowanego w obiekt
budowlany, nadajacego sie do naprawy lub wymiany (pkt 1), uszkodzenia lub zniszczenia
urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkami (pkt 2), awarii instalacji (pkt 3).

Nie przewiduje sie mozliwosci wystapienia katastrofy budowlanej dla omawiane]
inwestycji, zwtaszcza, ze:

e projekt budowlany wykonany zostanie przez specjalistbw z dziedziny inzynierii
budowlanej w oparciu 0 obowigzujgce przepisy i normy,

¢ przedsiewziecie wykonane zostanie przez fachowcoéw z doswiadczeniem przy realizacji
podobnych inwestycji,

e jej stan w trakcie eksploatacji bedzie na biezgco monitorowany.

Nie mniej jednak w przypadku wystapienia katastrofy budowlanej kierownik budowy
(robat), wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik planowanej inwestycji zgodnie z art. 75 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, ze zm.) bedzie
zobowigzany:

e organizowaé¢ dorazng pomoc poszkodowanym i przeciwdziata¢ rozszerzaniu sig skutkow
katastrofy;

e zabezpieczy¢ miejsce katastrofy przed zmianami uniemozliwiajgcymi prowadzenie
postepowania wyjasniajgcego w sprawie przyczyn katastrofy budowlanej (nie stosuje sie
do czynnosci majacych na celu ratowanie zycia lub zabezpieczenie przed rozszerzaniem
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sie skutkow katastrofy. W tych przypadkach nalezy szczegdtowo opisac stan po katastrofie
oraz zmiany w nim wprowadzone, z oznaczeniem miejsc ich wprowadzenia na szkicach
i, w miare mozliwosci, na fotografiach),

e niezwiocznie zawiadomié o katastrofie:
» organ nadzoru budowlanego,
> wilasciwego miejscowo prokuratora i Policje,

> inwestora, inspektora nadzoru inwestorskiego i projektanta obiektu
budowlanego, jezeli katastrofa nastapita w trakcie budowy,

» inne organy lub jednostki organizacyjne zainteresowane przyczynami lub
skutkami katastrofy z mocy szczegodlnych przepisow.

5. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddzialywania na srodowisko
w odniesieniu do przedsiewzig¢, dla ktorych przeprowadzono postepowanie
w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Planowane przedsiewziecie zostanie w catosci zrealizowane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w znacznej odleglosci od jej granic. Lokalizacja przedsiewzigcia
wyklucza mozliwos¢ oddziatywania na obszary potozone poza granicami kraju, zarowno
na etapie realizacji jak i eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Z uwagi na powyzsze, nie
okresla sie wymogow w zakresie transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

6. Stwierdzenie koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
(w przypadku, o ktérym mowa w art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo Ochrony Srodowiska — Dz. U. z 2021 r., poz. 1973, ze zm.).

Dla planowanego przedsiewziecia nie ma koniecznoséci tworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska, poniewaz
z przeprowadzonej analizy wynika, ze ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg obiektu
obejma teren bezposrednio przeznaczony pod planowane przedsigwzigecie oraz jego
najblizsze otoczenie w granicach wiasnosci Inwestora.

7. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie stwierdza sie koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

UZASADNIENIE

Pan Piotr tegiewicz - petnomocnik Firmy Thunders Sp. z o.o0., ul. Fosa 41/11,
02-768 Warszawa, ztozyt w dniu 11.04.2019 r. wniosek w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowie
kompleksu hotelowego Park of Poland na terenie dziatek o nr ewid. 199/1, 200/1, 196/3,
201/2, 204/2, 207/2, 210/6, 341/5, 202/2, 208/2 obreb 0067 Wrecza, gmina Mszczonow”,
powiat zyrardowski, wojewodztwo mazowieckie.

Planowane przedsiewziecie nalezy do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 0os oraz § 3 ust.
1 pkt 50 lit. b i pkt. 56 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016
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r. poz. 71). Zgodnie z § 4 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $srodowisko (Dz. U. z 2019
r. poz. 1839, tj. § 3 ust. 1 pkt 52 lit. b i pkt. 58 lit. b) do przedsiewzie¢, w przypadku
ktérych przed dniem wejScia w zycie rozporzadzenia wszczeto i nie zakonczono
przynajmniej jednego z postepowan w sprawie decyzji, zgtoszen lub uchwat, o ktorych
mowa w art. 71 ust. 1 oraz art. 72 ust. 1-1b ustawy 00§, stosuje sie przepisy
dotychczasowe. Majac zatem na uwadze, ze procedowanie w postepowaniu gtdwnym
rozpoczeto sie przed dniem wejscia w zycie przepisdw rozporzadzenia z dnia 10 wrzeénia
2019 r., nalezy stosowaC przepisy obowigzujgce na mocy rozporzadzenia z dnia 9
listopada 2010 r.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw,
obejmujgcego dziatki na ktdérych planowana jest realizacja ww. inwestycji zatwierdzonym
Uchwata nr XLV/362/14 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 15 kwietnia 2014 r.,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Mazowieckiego z 2014 r. poz. 5689:
dziatki o nr ew. 199/1, 200/1, 196/3, 201/2, 204/2, 207/2, 210/6, 341/5, 202/2, 208/2 potozone w
miejscowosci Wrecza, gm. Mszczondw znajdujg sie na terenach parku rozrywki, ustug
(rozrywka, biura, obiekty widowiskowe, obiekty kongresowe i konferencyjne, tereny sportu
i rekreacji, hotele, obiekty wystawienniczo — targowe, handel i gastronomia), parku
naukowo — technologicznego, parku wodnego (dyspozycja planu SUT).

Dziatajac zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029, ze zm.), Burmistrz Mszczonowa wystgpit do organdéw ochrony srodowiska
0 opinie w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia
na $Srodowisko i w przypadku stwierdzenia takiego obowiazku o okreslenie zakresu
raportu o jego oddziatywaniu na érodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie wyrazit opinie — pismo znak: WOO0S-1.4220.393.2019.AG0O.3 z dnia 05
czerwca 2019 r., ze dla realizacji ww. przedsiewziecia istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Zyrardowie wyrazit opinie, ze dla przedmiotowej inwestycji nie ma potrzeby
naktada¢ obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko — opinia
sanitarna nr ZNS.471.1.11.2019.85 z dnia 04 czerwca 2019 r. Dyrektor Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wéd
Polskich, nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww.
przedsiewziecia na $rodowisko i wskazat na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkéw i wymagan — opinia znak:
WA.RZS.436.1.936.2019.Z2Z05.KP z dnia 26 czerwca 2019 r.

Majac na uwadze ww. opinie oraz po przeprowadzeniu wiasnej — uwzgledniajace]
uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy ,008” — analizy dostarczonych wraz
z wnioskiem materiatow, Burmistrz Mszczonowa postanowit  natozyC obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko — postanowienie
znak: G.6220.7.2019.JJ z dnia 02 sierpnia 2019 r.

Po ztozeniu dniu 06 kwietnia 2020 r. przez petnomocnika Inwestora, raportu 00§,
Burmistrz Mszczonowa, dziatajac zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $érodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2022 r., poz. 1029, ze zm.), wystapit do organéw ochrony $rodowiska w sprawie
wydania opinii i uzgodnienia warunkow realizacji planowanej inwestycji. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnit realizacje przedsiewziecia i okreélit
jego warunki — postanowienie znak: WOO0S-1.4221.113.2020.AG0O.4 z dnia 23 listopada
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2021 r. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie pismem znak WA.RZS.4360.1.79.2020.1K z dnia 13
maja 2020 r. poinformowat tut. Organ, ze opinie znak: WA .RZS.436.1.936.2019.ZZ05.KP
wydat w dniu 26 czerwca 2019 ., stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz wskazujaca warunki konieczne do uwzglednienia
w decyzji srodowiskowej i nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko planowanego przedsigwziecia. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Zyrardowie wydat opinig sanitarng znak: ZNS.471.2.03.2020.73 z dnia 25 maja 2020 r.
i wyrazit pozytywng opinie o srodowiskowych warunkach realizacji planowanego ww.
przedsiewziecia. Warunki realizacji planowanego przedsiewziecia, okreslone przez organy
ochrony érodowiska zostaty zamieszczone w sentencji niniejszej decyzji.

W trakcie planowania ww. przedsiewzigcia rozpatrywano warianty przedsiewziecia, ktore
wymagaja przeanalizowania. W zwigzku z tym, przyjeto nastepujgce rozwigzania
rozpatrywanej inwestycji:

. wariant ,zerowy’ — czyli odstgpienie od realizacji planowanego przedsigwzigcia
W rozwazaniach catosciowych jest obojetny dla $rodowiska. Wybor tego wariantu oznacza
zaoszczedzenie powierzchni terenu. Nie mniej jednak, biorac pod uwage aktualny stan
powierzchni terenu przeznaczonego pod planowang inwestycjg, oddziatywanie w fazie
realizacji zadania nie bedzie miato znaczenia dla srodowiska. Odstgpienie od realizacji
zadania jest réwnoznaczne z brakiem emisji substancji i energii, a zwlaszcza gazow
i hatasu, a to z kolei oznacza zachowanie w nienaruszonym stanie wartosci parametrow
jakosci érodowiska — bezposrednio stanu klimatu akustycznego i stanu jako$ci powietrza,
a posrednio jakosci ziemi oraz wod powierzchniowych i podziemnych. Zachowanie stanu
jakosci $rodowiska nastgpi rowniez w przypadku realizacji planowanego przedsigwzigcia,
jednakze pod warunkiem prowadzenia prawidtowe] eksploatacji instalacji oraz dotrzymania
warunkow eksploatacji przyjetych w raporcie o oddziatywaniu przedsigwziecia na
srodowisko;

Waznym aspekiem oceny oddziatywania na srodowisko jest przedstawienie sposobu
realizacji i lokalizacji przedsiewziecia w kilku wariantach. Wariantowanie przedsigwzigcia
nalezy rozpatrywaé w dwoch ptaszczyznach, a mianowicie: wariantowania lokalizacyjnego
oraz wariantowania technologicznego. Gtéwnym jednak problemem jest weryfikacja,
analiza i uporzadkowanie wariantow, a przede wszystkim wybor wariantu optymalnego,
taczacego korzystne uwarunkowania srodowiskowe z zamierzeniem inwestora oraz
uwarunkowaniami ekonomicznymi i gospodarczymi. W przypadku analizowanego
przedsiewziecia zasadniczym aspektem, ktory determinuje wariantowanie lokalizacyjne
przedsiewziecia jest uksztattowanie i zagospodarowanie terenu objetego inwestycjg oraz
terenéw z nia sasiadujgcych, zgodno$¢ planowanej inwestycji z obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz prawo do dysponowania
terenem dla potrzeb realizacji planowanej inwestycji.

W trakcie prowadzenia wstepnych prac zwigzanych z przygotowaniem procesu
inwestycyjnego przeprowadzona zostata analiza planowanego przedsiewziecia, ktora
obejmowata aspekty techniczne | ekonomiczne. W efekcie prowadzonych rozwazan
wykrystalizowat sie wariant planowanego przedsiewziecia w zakresie opisanym w pkt 2.2
(Raportu 0o$) Charakterystyka przedsiewzigcia, ktory Wnioskodawca wybrat do realizacji.

Wariant | — planowane przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie na terenie dziatek
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 199/1, 200/1, 196/3, 201/2, 204/2, 207/2, 210/6,
341/5, 202/2, 208/2 potozonych w obrebie 0067 Wrecza, w gminie Mszczondw, bedacych
witasnoscig THUNDERS SP Z O.0. z siedziba w Warszawie. Zgodnie z informacjg zawarta
W uproszczonym wypisie z rejestru gruntéw wydanym przez Staroste Powiatowego
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w Zyrardowie dnia 30.01.2019 r. pod sygnaturg GG.6621.259.2019, taczna powierzchnia
tych dziatek wynosi 5,2056 ha. Inwestor, pod budowe planowanego przedsigwzigcia,
zamierza przeznaczy¢ catg tg powierzchnig, z czego:
« pod zabudowe okoto 8 325 m? , co stanowi 16% powierzchni terenu inwestycji,
e pod tereny utwardzone okoto 25 103 m? , co stanowi 48% powierzchni terenu inwestycji
e pod powierzchnie biologicznie czynng okoto 18 628 m? , co stanowi 36% powierzchni
terenu inwestycji.
Teren, na ktorym ma powsta¢ planowane przedsiewziecie do niedawna stanowit zaplecze
budowy parku wodnego Suntago. Znajdowaty sig tam:
e kontenery biurowe,
e parking samochodowy dla pracownikéw budowy,
e magazyn elementéw konstrukcyjnych i materiatdw budowlanych parku wodnego,
e magazyn urobku ziemi wydobytej z wykopu powstatego w skutek realizacji parku
wodnego;
Projektowane przedsiewziecie nie bedzie wytwarzato produktéw, a tym samym nie mozna
dla niego okresli¢ cech proceséw produkcyjnych. Przedsigwzigcie przygotowywane jest
z mysla o zapewnieniu noclegu odwiedzajgcym park wodny Suntago. W ramach
projektowanej inwestycji planuje sie:
» budowe kompleksu hotelowego,
e budowe parkingéw dla samochodéw osobowych oraz autokaréw,
e budowe drog pieszo-jezdnych,
e budowe infrastruktury technicznej, w tym:

* sieci elektroenergetycznej,

* sieci wodociggowej,

= sieci kanalizacyjnej (sanitarna i deszczowa),

* sieci cieptowniczej,

» sieci gazowej,
« zagospodarowanie terenu, w tym wyznaczenie placow rekreacyjnych.

Wariant Il — polega na budowie budynku hotelowego o standardzie hotelu
czterogwiazdkowego. Przy czym wielkos¢, charakter, funkcjonalnos¢ i zagospodarowanie
terenu inwestycji bytoby niemal identyczne jak w przypadku wariantu |. Z technicznego
punktu widzenia oba warianty sa mozliwe do zastosowania. Wykonanie i eksploatacja
kazdego z nich nie bedzie zrédiem, istotnych z punktu widzenia ochrony $rodowiska,
emisji substancji lub energii do $rodowiska. O wyborze wariantu realizacji przedsiewzigcia
zadecydowaty wskazniki ekonomiczne, ktére w sposéb jednoznaczny wskazaty przewage
wariantu |.

Poréwnanie poszczegdlnych wariantdw wykazato, ze najkorzystniejszym dla $rodowiska
naturalnego jest wariant zerowy, czyli odstapienie od realizacji planowanego
przedsiewziecia. Wybor tego wariantu oznacza pozostawienie obszaru, ktdry mogtby
znalezé sie w zasiegu oddzialywania planowanego przedsiewzigcia, w stanie
nienaruszonym. Odstgpienie od realizacji zadania jest réwnoznaczne z brakiem emisji
substancji i energii do $rodowiska, a to z kolei oznacza zachowanie w nienaruszonym
stanie wartosci parametrow jakosci Srodowiska: stanu klimatu akustycznego, stanu
jakosci: powietrza, ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych.

Zachowanie stanu jakosci $rodowiska nastgpi rowniez w przypadku realizacji
planowanego przedsiewziecia, jednakze pod warunkiem prowadzenia prawidtowej
eksploatacji instalacji oraz dotrzymania warunkoéw eksploatacji przyjetych w opracowaniu
raportu 00$. Preferowanym przez inwestora wariantem realizacji planowanego
przedsiewziecia jest wariant | opisany w pkt 2 raportu 0os.
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