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oBWlEszczENlE
Burmistlz Mszczonowa na podstawie ań, 38 ustawy z dnia 3 października 2008 r,

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa
W ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2022 r.

poz, 1029, ze zm.\, zawiadamia, że W dniu 28 Września 2022 r, na Wniosek
pełnomocnika Firmy Thunders Sp. z o,o., ul. Fosa 41l'11, 02-768 Warszawa, Wydana
zoslała decyzja znak G.6220.07.2o1g.JJ o środowiskowych uwarunkowaniach dla
przedSięWzięcia polegającego na:

,,Budowie kompleksu hotelowego Park of Poland na terenie działek o nr ewid.
19911, 2ool1, 19613, 20112, 2o4l2, 20712, 21016, 34115, 20212, 20812 obręb 0067
Wręcza, gmina Mszczonów", powiat żyrardowski, Woiewództwo mazowieckie;

zawiadamia się jednocześnie Wszystkich Zainteresowanych, że istnieje
mozliwość zapoznania się z jej treścią W Wydziale Gospodarki Gminnej Urzędu
Miejskiego W lv]szczonowie, Pl, Piłsudskiego 1, pok, nr 5A, W godzinach pracy UrZędu,
tj, W dniach poniedziałek, Morek, czwańek W godz. od 800 -1600, w środę W godz, od
800 -1700, a W piątek W godz, od 800 -1500,

Niniejsza informac]'a oraz treśc decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla
Ww, przedsięWzięcia zostaje podana do Wiadomości przez zamieszczenie
W publicznie dostępnym Wykazie danych oraz na stronie Biuletynu lnformacji PUblicznej
Urzędu N,4iejskiego W lvlszczonowie (bip.mszczonoW,pl), Ponadto obwieszczenie
WyWieszono na tablicy ogłoszeń W siedzibie Urzędu l\,4iejskiego W lV]szczonowie
Pl, Piłsudskiego 1, W sołectwie Wręcza oraz W miejscu realizacji inwestycji,

U Łll{ ts] RZ

otrzvmuia:

1- Pełnomocnik Thunders Sp. z o,o,,
2. ala. J.J.28.o9.2o22 l.

Do WVwieszenia na tabl icv oołoszeń ll4 dni):
1 Urząd Nliejski W lvlszczonowie - iablica ogłoszeń, BlP ,

2, Pełnornocnik Firmy - z prośbą o wywieszenie w miejscu realizacji inwestycji
3, Sołtys sołectwa Wręcza - z prośbą o Wywieszen]e W miejscu reaiizacji inwestycji;



Wwieszono dnia

Zdjęto dnia

Po zdjęciu z tablicy ogłoszeń należy odesłać na adres:
Ulząd MiejskiW Mszczonowie, Wydz, Gospodarki Gminnej
Pl, Piłsud§kiego 1, 96-320 lvlszczonóW

sprawę prowadzi Jolanta Jackowska
tel, 046 858 28 33

(pieczęć Fi.my, Urżędu, sohysa)

Na podstawie ań 13 ust, 1 i 2 Rozporządżenia Pal amentu Europejskjego i Rady (UE) 201 6/679 ż 27 kW etnia 2016 r, W sp6wie
ochrcny o§ób frżyenych W &iązku zpPehvauaniem danych osobowych iW sP.awie swobodneqo puepłylvu takich danych oraz
tlchylon a dyreklylvy 95/46ME (Dż U, UE, L, z 2016l Nl119, s 1 że żm,), dalej:,,RoDo' inńomuję że]

] Adminislratorem Pa|sbła d6ńyćh óśobowych ]est Gmina Msżczonów reprezentowana pu ez Burńiśtż Msżćzonow.
(adles Plać Płsudskego ] 96 320 MszczonóW e-maiL urząd ńiersk@ńsżżonóW p le kontaklowy +48 46 858 28
4o).

2 Administlator WyżnaQył nspektora ochrony Dańych z klóryń ńó9ą śę Pańshłó kontaklóWać We Wsżystkch sprawach
dótyeąćyćh pżetwarżan a danych osobowych za pośredn ctwem adr€su ena nspektor@cb24p] ub pseńńie na
adresAdń n stratóla

3 Pańsbła dane osobowe będa przenłazańe w ceU Wydańż decyżi o ś.odóWiskow}ch lwarunkowaniach zqodne z

4, Podstawa prawna do pżetwarzźńia d.ńych osóboilych
a) ań 6 Usi ] it c RoDo
b) uslawa ż dńa 3 paźdżielnLka 2008 r o Udoslępn an u informac] o ślodowisku i]ego ochrone Udzae

społe@eństwa W ochlonie środówiska o.aż ocenach oddża]\ĄVan a na środowisko
c) rożpożadżenieRadyMnstrów zdnlalOWrzesna20]9r Wśplawe pżedsięwżięć ńogącyćh zńa-ąco

óddz aływać.a środow sko
d) ari 6 Ust ] it a RoDo (na podstawie zgody)w plzypadku danych podanych dobrowo n e

5 Pańsbra dane osobowe będą przetwarżane pżeż okres 10 pełnych lat ka endauowych
]cząc od 1 stycznia rok! neśtepńego po róku. W klórym nastąpiio zakończenie spraw (11 at).

na podstawie Rozpoządzenia Prezesż Rady M n stróWz dn€ 18 styczna 201] r W

śprawie nsllukcjikance aryjne] jednoltyćh rzecżowych wykażóW akl olaz nstr0kc] W

śp6wie olganizac] izakresu dzałan a arclr WÓwżżkladowych albo do mementu

6 Pańśh,a d.ńe n e będą prżehłazane W sposób zautomalyzowany W tyń ń e będą pod egać próiiow2niu
7 Pańsb{a deńe óśobowych n e będą przekazywane poza Europe]sk obsz.r Góśpódarćży (óbejńU]ąćy U. ę EUrope]ską.

NoMeg ę. Lechtensten i s and ę)
a v,! Niazk] ż pżefularzanlem Pańsbła danych osóbóWyóh pżyśługuią PańśtWU naśtepu]ace prawa

a) prawo dośtęp! do swoch danych olaz otrzyman a ich kop ;

b) prawó dó śprostowania (popraw a nia) swo ch danych osobovrych
c) prawo do ograń ćżeń ź pżetwalżan a danych osobowych
d) prawo do cofn ęcia zgody Wdowo nym mómenće beż WpłyWU ńa zgodńość

ż prawem pżetwarzan a którego dokonano na podstawe zqody pzed]e] cofńięć]eń;
e) pńwó Wńiesena skarg dó Preżesa Urzędu ochrony Danych osoboslclr (U] stlwki 2.00193 Warszawa)

Wstluac] gdy uzna P2nlPżn. że pżetwżrzań€ dańyćh óśobowych narusża pżeprsy ogólneqo różporżądże.ia o
ochron e danych osobos!ch (RoDo)

9 Podane prżeż Państwa danych osoborych wyn ka]ących ż ustawy o udostepnjanu iformac] o srodowisku jego
ochrón e Udziale śpó]ććzeńśbł. W oćhlońie ślodówiska oraż ó@nach oddzałyvvania na ślodóWisko ]est óboważkowe
Ni€puekazan e danych skutkować będze brak efo.ealz€cjice u, o klóryń ńowa W pUńkće 3

10 Dane Wn oskodawców zostana p u ekaza ne podm o1om ub organom upEwnionym na podstawe przepisóW prawa
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DEcYzJA
o środowiskowych uwarunkowaniach

środowiskowe uwarunkowania dla przedsięWzięcia polegającego na
,,Budowie kompleksu hotelowego Park of Poland na terenie działek o nr ewid.

19911,2o0l1, 19613,20112,2o4l2,2o712, 21016,341l5, 20212,20812 obręb 0067
Wręcza, gmina MszczonóW", powiat żyrardowski, województwo mazowieckie.

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsięWzięcia

Planowana inwestycja polega na budowie kompleksu hotelowego Park of Poland na
terenie działek o nr eW, 1 99/1, 2ool 1, 19613, 2o1 12, 2o4l2, 207 12, 21016, 341 15, 20212,
208J2 obręb 0067 Wręcza, gmina lv]szczonóW, PzedsięWzięcie W Swoim Zakresie
obejmuje budowę kompleksu hotelowego składającego się z dwóch SegmentóW -
budynku hotelowego W Standardzie czterogwiazdkowym (4*) oraz budynku hotelowego

1

Na podstawie ań, 71 ust, 2 pkt 1, ań.75 ust. 'l pkt 4, oruz ań'.82 i ań. 85 ust. 1

ustawy z dnia 3 października 2008 r, o udostępnianiu informacji o środowisku i jego
ochronie, udziale społeczeństvva W ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na
środowisko (Dz.U, z2022l., poz. 1029, ze zm. - zwaną dalej ustawą,,ooś"), oraz zgodnie
z§3ust. 1pkt 50 lit, b ipkt,56 lit. b Rozporządzenia Rady l\łinistróW zdnia9listopada
2o,1o r, W sprawie przedsięWzięć mogących znacząco oddziŃwać na środowisko (Dz. U,
z 2016 r., poz.71), w Zvliązku z § 4 Rozporządzenia Rady MinistróW z dnia 10 Września
2o19 r. W sprawie przedsięWzięć mogących znacząco oddziŃwać na środowisko (Dz. U,
z 2019 r., poz. 1839, ze zm.), i ań, 'l04 ustawy z dnia 'l4 czerwca 1960 r, Kodeks
Postępowania Administracyjnego (DZ. u. z2021 l., poz.735, ze zm.),

> po rozpatrzeniu Wniosku Pana Piotra Łęgiewicza - pełnomocnika Firmy Thunders
sp. z o.o,, u|. Fosa 41111, 02-768 Warszawa, W sprawie Wydania decyzji
o środowiskowych uwarunkowaniach dla pżedsięWzięcia polegającego na
,,Budowie kompleksu hotelowego Park of Poland na terenie działek o nr'ewid.
199l'l,20011, 19613, 20112, 2o4l2, 20712, 21016, 34115, 20212, 20812 obręb 0067
Wręcza, 9mina Mszczonów", powiat żyrardowski, Województwo mazowieckie;

> po uzgodnieniu oraz zaopiniowaniu WarunkóW realizacji przedsięWzięcia
z organem Wymienionym W ań, 77 usl.'1,2 i4 ustawyzdnia 3 pażdziernika 2008 l.
o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństvva
W ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz, U.
z2o22l.. poz. 1029, ze zm-).

> po pzeprowadzeniu oceny oddziaływania na środowisko WW. przedsięWzięcia oraz
udziale spoteczeństwa W postępowaniu W sprawie Wydania decyżji
o środowiskowych uwarunkowaniach,

ustalam



W standardzie pięciogwiazdkowym (5-) połączonych Wspólnym atrium Wraz z obiektami
towarzysżącymi oraz niezbędną infrastlukturą techniczną i zagospodarowaniem terenu,
Hotel 4- składać się będzie Z 7 kondygnacji nadziemnych, hotel 5* zaś z 6 kondygnacji
nadziemnych. Budynki posiadac będą 1 kondygnacją podziemną, Dodatkowo,
W projektowanym kompleksie hotelowym będzie Znajdować się restauracja, sale
konferencyjne, część fitness, Ponadto, budynek będzie połączony z parkiem rozrywki
,,Suntago", za pomocą tunelU technologicznego W poziomie piwnic, W ramach inwestycji
pod zabudowę przeznaczona zostanie powierzchnia ok, 8325 m2 , a pod treny utwardzone
- 25103 m2 .

Działki objęte inwestycją zlokalizowane są W południowej części obrębu Wręcza. W jej
na.ibliższym sąsiedztwie znajdują się:

> na północ - teren parku rozryWki ,,suntago",
} na wschód - teren parku rozryWki ,,suntago", oraz tereny zadrzewione

i Wewnętrznej drogi,
> na południe - W bezpośrednim sąsiedztwie biegnie droga - ul. Żukowska, za którą

znajdują się tereny leśne (zadżewione) itereny zabudowy mieszkaniowej W stylu
zabudowy siedliskowej,

> na zachód - zbiornik Wodny (Wyrobisko górnicze),

Najbliższa zabudowa mieszkaniowa z|oka|izowana jest W odległości około 100 m na
południowy Wschód od granicy terenu objętego inwestycją,

2, lstotne warunki korzystania ze środowiska W fazie realizacii ieksploatacji |ub
użytkowania przedsięwzięcia, ze szczególnym uwzględnieniem konieczności
ochrony cennych wańości przyrodniczych, zasobóW naturalnych i zabytkóW
oraz ograniczenia uciążliwości dla terenóW sąsiednich.

Realizacja i eksploatacja przedsięWzięcia powinna odbywać się zgodnie z za|ożeniami
przedstawionymi W raporcie, który opracowany został marcu 2021 r. pvez Pana Bańosza
Kołodziejczaka reprezentującego Zakład Usług srodowiskowych, ul. Różana 1, 66 - 415
Kłodawa, Ww, dokument uzupełniony został w dniu 27 mąa 2021 r- i 07.10-2021 r-

Warunki realizacji przedsięwzięcia określone przez organ ochrony środowiska, tj. :
Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Warszawie.

Planowane przedsięWzięcie będZie realizowane i eksploatowane z uwzględnieniem
następujących WarunkóW:
1) przed przystąpieniem do jakichkolwiek działań naleźy dokonać oględzin terenu pod

kątem Występowania gatunkóW chronionych i ich siedlisk olaz ana|izy planowanych
prac W kontekście przepisóW dołyczących W suczególności dziko Występujących
zwierząt objętych ochroną gatunkową: analiza Winna być prowadzona róWnież
W kontekście możliwości uzyskania decyĄi zezwa|ąącej na odstępstwa od zakazów
obowiązujących W stosUnku do WW, formy ochrony przyrody;

2) W trakcie robót budowlanych należy zapewnić ochronę pni, koron i SystemóW
korzeniowych drzew przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztuką ogrodniczą;

3) zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca składowania odpadóMmateriałóW)
zolganizować na terenie utwardZonym (optymalnie na terenie przekształconym
antropogenicznie); zakazuje się składowania materiałóW budowlanych pod koronami
drzew plzeznaczonych do adaptacji;

4) przed rozpoczęciem oraz W trakcie prowadzenia prac budowlanych teren należy
kontrolować pod Względem obecności zwierząt, a gdy zaistnieje taka konieczność

2



należy umożliwić Zwierzętom ucieczkę Z terenu budowy, a W przypadku braku
możliwości ucieczki, zwierzęta należy przenieść do odpowiednich siedlisk poza rejon
objęty inwestycją;

5) podczas prowadzenia prac należy zabezpieczyć Wykopy W sposób uniemoźliwiający
Wpadanie do nich zwierząt;

6) Wierzchnią Warstwę gleby należy zdejmować jednokierunkowo, z jednoczesną kontrolą
terenu na obecność zwierząl i umożliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza
teren inwestycji, nadmiar humusU zdeponować do późniejszego Wykorzystania;

7) na placu budowy, a następnie podczas eksploatacji należy Zastosowac ośWietlenie
zewnętrzne dające tzw, ,,ciepłe" Widmo śWietlne (np, lampy sodowe lub LED),
ograniczające przywabianie owadóW nocą, obudo\Ą/y lamp należy stosowac szczelne
i uniemożliwiające owadom kontakt z lozżarzoną żaróWką; śWiatło lamp Winno być
skierowane do dołu na tereny inwestycji niezależnie od jej etapu;

8) do nasadzeń oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej należy stosowac gatunki
roślin rodzimych oraz dostosowanych do lokalnych WarunkóW Z UWzględnieniem roślin
nektarodajnych o zróżnicowanych terminach kwitnienia;

9) prace budowlane prowadzić W sposób ograniczający możliwośc Mórnego pylenia, tj,

plac budowy zraszać wodą W dni słoneczne i WietIzne, przykryWac plandekami
skrzynie ładunkowe samochodóW transpońujących materiały sypkie oraz osłaniac
przed działaniem Wiatru składowiSka materiałóW zawierających drobne frakcje pyłowe;

1}\zaplecze budowy (wykonawstwa), zlokalizować W możliwie największej odległości od
zabudowy chronionej akustycznie znajdującej się po Wschodniej i połUdniowej stronie
planowanego przedsięWzięcia;

11)Wszystkie maszyny i ulządzenia pracujące podczas prac budowlanych utrzymywać
w dobrym Stanie technicznym ikonserwowac Systematycznie W sposób prawidłowy,
pozwalający na uniknięcie WyciekóW płynóW technicznych i paliw do środowiska
gruntoWo-Wodnego,

,12)miejSca postojowe dla pojazdóW i maszyn budowlanych zlokalizować na terenie
zabezpieczonym przed potencjalnym Zanieczyszczeniem środowiska gruntowo-
Wodnego substancjami ropopochodnymi;

13)plac budowy Wyposaźyć W środki do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych
(sorbenty), W przypadkU ich awaryjnego WyciekU zanieczyszczenia niezwłocznie
usunąć, a zuż}łe środki do neutralizacji substancji ropopochodnych przekazwać
uprawnionym odbiorcom do unieszkodliwienia;

14)prace ziemne i posadowienie obiektóW budowlanych Wykonać bez konieczności
obniżenia żWierciadła Wód gruntowych oraz Wykonywania prac odwodnieniowych;

15)na etapie realizacji przedsięWzięcia ścieki bytowe odprowadzać do Szczelnych
zbiornikóW bezodpływowych przewoznych toa|et, zbiorniki systematycznie owóżniać
(nie moźna dopuścić do ich przepełnienia) przez uprawnione podmioty iWywozic do
oczyszczalni ŚciekóW;

16)powstające na etapie realizacji przedSięWzięcia odpady inne niż niebezpieczne
magazynować Selektywnie (np. W pojemnikach, kontenerach) W Wyznaczonym miejscu,
W sposób zabezpiecząący przed pyleniem, rozwiewaniem odpadóW oraz
zanieczyszczeniem środowiska, W tym gruntowo-Wodnego; W\^,/. odpady wzekazryać
uprawnionym odbiorcom do przetwarzania;

17)odpady niebezpieczne mogące ewentualnie powstać na etapie realizacji ieksploatacji
przedsięWzięcia magazynowac (W przypadku Wystąpienia takiej konieczności)
Selektywnie W szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub innych opakowaniach
(odpornych na działanie substancji Zawańych W odpadach), W Wyznaczonym miejscu
o szczelnvm podłożu, W sposób chroniący WW, odpady przed czynnikami
atmosferycznymi oraz możliwością powstawania WyciekóW/ściekóW i zanieczyszczenia
środowiska, W tym gruntowo-Wodnego (np, poprzez magazynowane WW, odpadóW



W miejscu zadaszonym); miejsca magazynowania odpadóW niebezpiecznych oznaczyć
i zabezpieczyć przed dostępem osób nieupoważnionych i zwierząt; WW. odpady
przekazywać uprawnionym odbiorcom do przetwarzania;

18)powstające na etapie ek§ploatacji przedsięWzięcia odpady inne niż niebezpieczne
magazynować selektywnie W szczelnych kontenerach, pojemnikach lub innych
opakowaniach (odpornych na działanie substancji zawańych W odpadach),
umieszczonych W Wyznaczonym miejscu o utwardzonym, szczelnym podłożu,
W sposób chroniący WW, odpady przed czynnikami atmosferycżnymi oraz możliwością
powstawania WyciekóW/ściekóW i zanieczyszczenia środowiska, W tym gruntowo-
Wodnego; WW. odpady przekazywać uprawnionym odbiorcom do przetwarzania;

19)na etapie eksploatacji Wodę na potrzeby funkcjonowania inwestycji pobjerac
z istniejącego ujęcia Własnego (studni głębinowych), W ramach stwierdzonych zasobóW
eksploatacyjnych;

20)na etapie eksploatacji ścieki bytowe oraz ścieki z punktóW gastronomicznych na
terenie inwestycji odprowadzać do kanalizacji zbiorczej obiektu, a następnie poprzez

9minną sieć kanalizacyjną do oczyszczalni ściekóW; ścieki z punktóW
gastronomicznych uprzednio podczyszczac W separatorze tłuszczóW;

21)Wody opadowe i roztopowe Z powierzchni dachowych na terenie inwestycji
odprowadzac, poprzez osadniki, do Wyrobiska pożWirowego, z]okalizowanego
W sąsiedztwie terenu inwestycji, Zgodnie z obowiązującymi przepisami prawnymi;

22)Wody opadowe i roztopowe z Wewnętrznych nawierzchni drogowych i parkingóW
odprowadzac za pomocą skrzynek rozsączających do gruntu, po uprzednim
podczyszczeniu W osadnikach i separatorach Substancji ropopochodnych, na
podstawie uzyskanego pozwolenia Wodnoprawnego;

23)systematycznie poddawać konserwacji System Wodno-ściekowy na terenie inwestycji,
W tym skrzynki rozsączające i ulządzenia podczyszczające - USuWać nagromadzone
W nich zanieczyszczenia plzez uprawniony do tego celu podmiot;

24)zapotlzebowanie na ciepło realizowaó z zewnętznej Sieci ciepłowniczej i/lub Własnego
źródła ciepła W postaci kotłowni 9azowej lub pompy ciepła,

Warunki realizacji przedsięwzięcia określone przez organ ochrony środowiska, tj. :
Dyrektora Regionalnego zarządu Gospodarki wodnej w Warszawie:

25) podczas budowy stosować sprawny technicznie Sprzęt i urządzenia budowlane;
26)zaplecze budowy, a W szczególności miejsca postoju pojazdóW i maszyn,

zabezpieczyć przed przedostaniem się substancji ropopochodnych do gruntu i Wód,
zaplecze budowy Wyposaźyó W materiały Sorpcyjne umożliwiające szybkie usunięcie
ewentualnych WyciekóW paliW;

27)miejsca tankowania pojazdóW Wskazać poza placem budowy, miejsca tankowania
pąazdów zloka|izować na szczelnych powierzchniach;

28)W sluacjach awaryjnych, takich jak Wyciek paliwa, podjąó natychmiastowe działania
W celu usunięcia awarii oraz usunięcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony
grunt należy przekazać podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

29)na etapie realizacji Wodę na potrzeby bytowe oraz na ceIe budowlane dostarczyć
beczkowozami (ewentualnie pobierać z sieci Wodociągowej);

30)na etapie realizacji Wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy
odprowadzać do gruntu odprowadzanie WW, Wód do odbiornikóW prowadzić W sposób
nie powodujący zalewania terenóW sąsiednich oraz nie zmieniając stanu Wody na
gruncie, a zwłaszcza kierunku i natężenia odpływu WW. Wód znajdujących się na
gruncie;

31)na etapie realizacji ścieki bytowe odprowadzać do szczelnych zbiornikóW
bezodpływowych, zbiorniki systematycznie opróżniać pżez uprawnione podmioty;
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32)prace ziemne prowadzić bez konieczności prowadzenia prac odwodnieniowych
W przypadku stwierdzenia konieczności odwodnienia WykopóW, prace
odwodnieniowe prowadzić bez konieczności trwałego obniżania poziomu Wód
gruntowych, W technologii (np, ścianek Szczelnych olaz pży użyciu pomp
szlamowych/igłofiltróW); ograniczyć czas odwadniania Wykopu do minimum,
ograniczyć WpłyW WW, prac do terenu działki inwestycyjnej; Wodę z odwodnienia
zagospodarować zgodnie z obowiązującymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia
Wodnoprawnego, jeśli jest prawem Wymagane;

33)roboty ziemne prowadzić W sposób nie naruszający stosunkóW gruntowo-Wodnych,
a W szczególności ograniczający ingerencję W Warstwy Wodonośne;

34)zdjętą Wierzchnią Warstwę ziemi (odkład) Składować poza obszarami, na Kórych
znajdują się cieki Wodne, poza terenem zagrożonym powodzią, a laźe poza
obszarami kierunku spływu Wód powierzchniowych do ujęć Wód podziemnych;

3s)odpady magazynować W sposób selektywny, a następnie sukcesywnie pzekazywać
do odbioru podmiotom posiadającym stosowne zezwolenia W zakresie
gospodarowania odpadami;

36)na etapie eksploatacji Wody opadowe i roztopowe z pasa drogowego oraz obiektóW
drogowych odprowadzać do kanalizacji deszczowej; Wody deszczowe ,,brudne"
z powierzchni utwardzonych - dró9, chodnikóW, parkingóW popżez system
kanalizacji deszczowej,,brudnej" oczyszczać W separatorze substancji
ropopochodnych, a następnie Wprowadzić do zbiornika retencyjno-rozsączającego;

37)na etapie eksploatacji odprowadzać ścieki bytowe do kanalizacji sanitarnej,
a następnie poprzez sieć kanalizacyjną do oczyszczalni ściekóW;

38)zapewnić stałą konserwację ulządzeń podczyszczających Wody opadowe z terenóW
zanleczyszczonych W celu sprawnego działania lych urządzeń oraz Wysokiej
skuteczności podczyszczania Wód opadowych i roztopowych;

39)zastosować podczyszczanie ściekóW mogących zawierać ponadnormatywne stęźenie
tłuszczóW W separatorze tluszczóW:

40)ścieki z lokali usługowych odprowadzaó do kanalizacji sanitarnej;
4'l)zapewnić odbiór osadóW z separatora substancji ropopochodnych przez

Wyspecjalizowaną do tego firmę;
42)zapewnić odbiór osadóW z separatora tłuszczów przez Wyspecjalizowaną do tego

firmę;
43)prowadzić regularny monitoring szczelności systemóW kanalizacji oraz zbiornikóW

bezodpływowych na ścieki;
44)prowadzić regularne okresowe czyszczenie osadnikóW i separatoróW na Wewnętrznej

sieci kanalizacyjnej, WpustóW ulicznych;
45)W przypadku zastosowania retencji rozsączającej, Wody opadowe i roźopowe

z terenóW utwardzonych oraz dachóW budynkóW po podczyszczeniu należy
rozprowadzić W granicach działki do której inwestor posiada tńuł prawny, bez
powodowania szkody dla terenóW sąsiednich.

Warunki realizacji przedsięwzięcia określone przez organ ochrony środowiska, tj, :
Państwowego Powiatowego lnspektora sanitarnego w zyrardowie:

46)prowadzenie Wszystkich prac budowlanych zgodnie z określonym harmonogramem
robót W sposób zorganizowany Wyłącznie W porze dziennej;

47)Wykonanie robot budowlanych wzez uprawnionych i Wykwalifikowanych
pracownikóW;

48)odpowiednia lokalizacja, zorganizowanie i zabezpieczenie placu i zaplecza budowy -
W miejscu utwardzonym iogrodzonym przed dostępem osób nieupoważnionych oraz
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3. Wymagania dotyczące ochrony środowiska konieczne do uwzględnienia
W dokumentac.ii Wymaganej do Wydania decyzji, o których mowa w ań. 72 ust.

6

przed Margnięciem okolicznych zwieżąl, z zapewnieniem Właściwego
odprowadzania wód opadowych i roztopowych oraz Właściwej gospodarki odpadami;

4g)zapewnienie dla pracownikóW budowy zaplecza sanitarnego, z zastosowaniem
pzenośnych toalet i systematyczne ich opróżnianie;

so)Wyposaźenie miejsc postoju, ewentualnych napraw i tankowania użądzeń
budowlanych W środki do neutralizacji ewentualnych rozlewóW substancji
ropopochodnych, W celu ochrony środowiska gruntowo-Wodnego;

51)Wykotzystywanie spżętu budowlanego sprawnego technicznie i spełniającego normy
ochrony środowiska, Wyłączanego podczas przgrw W pracy;

s2)Właściwa eksploatacja i konseMacja Wykorzystywanych maszyn i urządzeń
budowIanych;

53)odpowiednie transpońowanie i przechowywanie materiałóW budowlanych, W sposób
uniemożliwiający ich rozpżestrzenianie się; surowce szkodliwe dla środowiska nie
powinny zostac dopuszczone do użycia:

54)Wykonywanie Wszelkich prac związanych z realizaąą planowanego przedsięWzięcia
z zastosowaniem technologii jak najmniej uciążliwej dla okolicznych mieszkańcóW
i otaczającego środowiska - jakośó Wykonywanych robót ma istotny WpłyW na stan
środoWiska;

55)zachowanie ustalonej dla terenu powierzchni biologicznie czynnej:
56)indywidualne zabezpieczenie istniejących zadżewień W czasie budowy, które nie są

pęeznaczone do usunięcia; Wierzchnia Warstwa gleby powinna zostać powtórnie
Wykorzysta na;

57)racjonalne gospodarowanie wodą, oraz innymi surowcami, materiałami, paliwami
ienergią, na etapie budovvy, eksploatacji i likwidacji obieku;

s8)utżymywanie terenu inwestycji W należWm poządku na każdym jej etapie;
sg)zastosowanie lozwiązań powodujących zmniejszenie emisji hałasu pochodzącego

z planowanych do użrycia W kompleksie hotelowym Urządzeń, W celu dotrzymania
standardóW poziomu hałasu na terenach chronionych akustycznie;

60)użWanie podczas eksploatacji obiektu instalacji, maszyn i urządzeń o możliwie
najniższych poziomach mocy akustycznej oraz sprawnych technicznie ispełniających
normy ochrony środoWiska;

61)regularne p.zeprowadzanie przeglądóW eksploatacyjnych oraz prac konseMacyjnych
instalacji i urządzeń;

o2)prowadzenie seIektwnej zbiórki powstających odpadóW; odpady powinny być
czasowo gromadzone W Wyznaczonych, odpowiednio przygotowanych do tego celu
miejscach, oznakowanych, o szczelnej powieżchni, zabezpieczone przed Wpływem
czynnikóW atmosferycznych i dostępem osób tżecich, a naslępnie przekazywane
uprawnionym odbiorcom; nie można dopuścić do przedostania Się ewentualnych
odciekóW do Wód igruntu, należry, W miarę możliwości, zapobiegać powstawaniu
odpadóW i ograniczać ich ilość;

o3)zapewnienie prawidłowej eksploatacji i konserwacji urządzeń do odprowadzania
ściekóW każdego rodzaju, W celu uniknięcia przedostawania się ewentualnych
odciekóW do Wód i gruntu oraz zapewnienie odpowiedniej przepustowości systemu
kanalizacji i ulządzeń podczyszczających;

o4)zastosowanie Wszelkich moźliwych zabezpieczeń na wypadek Wystąpienia sytuacji
awaryjnych;

65)przestrzegania przepisóW bezpieczeństwa i higieny pracy;
oo)dopuszczenie do Wykonywania prac W obiekcie jedynie przeszkolonych W tym

kierunku osób.



,t, w szczególności W projekcie budowlanym, W przypadku decyzji,
o których mowa W ań, 72 ust, ,l pkt 1,10"14,18ilgi

1) Planowane pzedsięWzięcie zlokalizowane będzie na terenie działek oznaczonych
numerami ewidencyjnymi 19911,20011, 19613, 20112, 20412, 20712, 21016, 34'lI5,
20212, 20812 położonych W obrębie 0067 Wręcza, W gminie MszczonóW, będących
obecnie Własnością THUNDERs sP. Z o.o. z siedzibą W Warszawie.

2) PrzedsięWzięcie W swoim zakresie obejmuje budowę kompleksu hotelowego
składającego się z dwóch segmentóW - budynku hotelowego W standardzie
czterogwiazdkowym (4) olaz budynku hotelowego w standardzie
pięciogwiazdkowym (5*) poĘczonych Wspólnym atrium Wraz z obiektami
towarzyszącymi oraz niezbędną infrastrukturą techniczną i zagospodarowaniem
terenu:

- ,l8 centraI Wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie Większym niż b0 dB
każdai

6 agregatóW Wody lodowej o poziomie mocy akustycznej nie Większym niż 'l00 dB
kazdy lub WyżSzym Wyposażonych W środki minimalizujące ich poziom mocy
akustycznej do WW, Wańości;

9 czerpni dachowych o poziomie mocy akustycznej nie Większym niź 60 dB
każda:

- 9 Wyrzutni dachowych o poziomie mocy akustycznej nie Większym niż 60 dB
każdaI

- 3 czerpni dachowych o poziomie mocy akustycznej nie Większym niż 80 dB
każda:

- 6 Wyrzutni dachowych o poziomie mocy akustycznej nie Większym niż 80 dB
ka^a;

- 2 czerpni ściennych o poziomie mocy akustycznej nie Większym niż 80 dB każda;

- 12 .iednostek zewnętrznych klimatyzacji o poziomie mocy akustycznej nie
Większym niż7o dB każda;

- 14 WentylatoróW dachowych Wyciągowych o poziomie mocy akustycznej nie
Większym niż70 dB każdy;

- 12 Wyrzutni powietża W podpiwniczeniu o poziomie mocy akustycznej nie
Większym niż 60 dB każda;

1

a) sieci elektroenergetycznej,

b) sieci Wodociągowej,

c) sieci kanalizacyjnej (sanitarna i deszczowa),

d) sieci ciepłowniczej,

e) sieci gazowej;

3) zastosować na potżeby planowanej inwestycji maksymalnie:



2 czerpni powietża o poziomie mocy akustycznej nie Większym niż 50 dB każda;
1 agregat kontenerowy o poziomie mocy akustycznej nie Większym niż 85 dB;

4) zaprojektowanie parkingóW naziemnych o ilości miejsc parkingowych do 365;

5)zaprojektowanie odprowadzania zanjeczyszczeń, z części hotelowej
caerogwiazdkowej maksymalnie 2 emitorami pionowymi, zadaszonymi
o minimalnej Wysokości 24,9 m każdy;

6)zaprojektowanie odprowadzania zanleczyszczeń, z części hotelowej
pięciogwiazdkowej maksymalnie 2 emitorami pionowymi, zadaszonymi
o minimalnej Wysokości 22,5 m każdy|

7) zaprojektowanie odprowadzania zanieczyszczeń, z części hotelowej konferencyjnej
maksymalnie 3 emitorami pionowymi, zadaszonymi o minimalnej Wysokości 24,9 m
każdy;

8) zaprojektowanie zbiornika retencyjno-rozsączającego o minimalnej pojemności
450 m3 ;

9) zaprojektowanie systemu kanalizacji, Wyposażonego W separatory substancji
ropopochodnych i osadniki do podczyszczania Wód opadowych i roztopowych
z powierzchni utwardzonych;

1o)zapro.iektowanie systemu kanalizacji, Wyposażonego W separator tłuszczóW do
podc4szczania ściekóW z punktóW gastronomicznych, pżed ich odprowadzeniem
do sieci kanalizacyjnej.

11)prowadzenie Wszelkich prac budowlanych zgodnie z określonym harmonogramem
robót, w sposób zorganizowany;

12)Wykonywanie robót budowlanych przez uprawnionych i Wykwalifikowanych
pracownikóW;

13)kolorystyka zgodna ze standardami kolorystycznymi przyjętymi W znakach firmowych
lnWestora;

14)obszar inwestycji powinien być ośWietlony, ogrodzony i zabezpieczony plzed
dostępem osób postronnych oaz zwieżąt:

1s)Wykonania Wentylacji W pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt i prace ludzi.

16)nie powodowanie zakłóceń stosunkóW Wodnych na terenie realizowanej inwestycji
i gruntach przyległych;

4, Wymogi w zakresie przeciwdziałania skutkom awarii przemysłowych,
w odniesieniu do przedsięWzięć zaliczanych do zakładów stważaiących
zagrożenie wysĘpi€nia poważnych awarii W rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 I. - Prawo ochrony środovyiska.

Poważną awarią W rozumieniu ań. 3 pkt 23 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r, Prawo
ochrony srodowiska (t,j. Dz. U. z 2021 l., poz. '1973, ze zm,) jest zdalzenie,
W szczególności emisja, pożar lub eksplozja, powstałe W trakcie procesu przemysłowego,
magazynowania lub transpońu, W których Występuje jedna lub Więcej niebezpjecznych
substancji, prowadzące do natychmiastowego powstania zagrożenia życia lub zdrowia
ludzi lub środowiska lub powstanie takiego zagroźenia z opóźnieniem.
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Planowane przedsięWzięcie nie jest Związane z jakimkolwiek procesem przemysłowym,
magazynowania lub transpońu, W których Występuje jedna lub Więcej niebezpiecznych
substancji, W Wyniku, których mogłoby dojść do zdarzenia, W szczególności emisji, pożaru
lub eksplozji, prowadzących do natychmiastowego powstania zagrożenia życia lub
zdrowia ludzi lub środowiska lub powstanie takiego zagrożenia z opóźnieniem. W związku
z powyższym zaróWno na etapie realizacji jak i eksploatacji inwestycji nie Występu.ie

ryzyko poważnej awarji.

Przez katastrofę naturalną należy rozumieć zdażenie związane z działaniem sił natury,
W szczególności Wyładowania atmosferyczne, Wstrząsy sejsmiczne, silne Wiatry,
intensywne opady atmosferyczne, długotrwałe Występowanie ekstremalnych temperatur,
osuwiska ziemi, pożary, susze, powodzie, zjawiska lodowe na rzekach i moęu oraz
jeziorach izbiornikach Wodnych, masowe Występowanie szkodnikóW, chorób roślin lub
zwierząt albo chorób zakaźnych ludzi, albo też działanie innego źywiołu, Ze Względu na
lokalizację planowanego przedsięWzięcia poza:

. strefą aktywności sejsmicznej,

. obsza.ami zagrożenia powodziowego,

. obszarami predysponowanymi do Wystąpienia ruchóW masowych, nie przewiduje się
Wystąpienia katastrof naturalnych związanych z trzęsieniem ziemi lub Wystąpieniem
powodzi czy ruchóW masowych.

zgodne z definicją ustawową zawaftą w ań. 73 ust. 1 ustawy z dnia 7 Iipca 1gg4 r. -
Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 235'l, ze zm.) katastrofą budowlaną jest
niezamierzone, gwałtowne zniszczenie obiektu budowianego lub jego części, a także
konstrukcyjnych elementóW rusztowań, elementóW urządzeń formujących, ścianek
szczelnych i obudowy WykopóW, W myśl ań, 73 ust, 2 Ww. ustawy pojęcie katastrofy
budowlanej nie obejmuje natomiast uszkodzenia elementu Wbudowanego W obiekt
budowlany, nadającego się do naprawy lub Wymiany (pkt 1), uszkodzenia lub zniszczenia
użądzeń budowlanych związanych z budynkami (pkt 2), awarii instalacji (pkt 3).

Nie przewiduje się możliwości Wystąpienia katastrofy budowlanej dla omawianej
inwestycji, zwłaszcza, źe:

. pĄeK budowlany Wykonany zostanie pżez specjalistóW z dziedziny inżynierii
budowlanej W oparciu o obowiązujące pzepisy i normy,

. przedsięWzięcie Wykonane zoslanie plzez fachowcóW z dośWiadczeniem przy rcalizaąl
podobnych inwestycji,

. jej stan W trakcie eksploatacji będzie na bieżąco monitorowany,

Nie mniej jednak W przypadku Wystąpienia katastrofy budowlanej kierownik budowy
(robót), Właściciel, zarządca lub użytkownik planowanej inwestycji zgodnie z ań. 75 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r, - Prawo budowlane (Dz. U. z 2D21 l., poz. 235'l, ze zm.) będzie
zoboWiązany:

. organizować dorażną pomoc poszkodowanym iprzeciwdziałać rozszerzaniu się skutków
katastrofy;

. zabezpieczyć miejsce katastrofy przed zmianami uniemożliwiającymi prowadzenie
postępowania Wyjaśniającego W sprawie przyczyn katastrofy budowlanej (nie stosuje się
do czynności mających na celu ratowanie życia lub zabezpieczenie przed rozszerzaniem
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się skutkóW katastrofy. W tych przypadkach naleźy szczegołowo opisać stan po katastrofie
olaz zmiany W nim Wprowadzone, z oznaczeniem miejsc ich Wprowadzenia na szkicach
i, W miarę możliwości, na fotografiach),

. niezwłocznie zawiadomić o katastrofie:

> organ nadzoru budowlanego,

> Właściwego miejscowo prokuratora i Policję,

> inwestora, inspektora nadzoru inwestorskiego i projektanta obiektu
budowlanego, jeżeli katastrofa nastąpiła W trakcie budowy,

> inne organy lub jednostki organizacy.ine zainteresowane przyczynami lub
skutkami katastrofy z mocy szczególnych przepisóW,

5" Wymo9i w zakresie ograniczania transgranicznego oddziaływania na ślodowisko
w odniesieniu do przedsięwzięć, dla których przeprowadzono postępowanie
w sprawie transgranicznego oddziaływania na środowisko.

Planowane przedsięWzięcie zostanie W całości zrealizowane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej W znacznej odległości od jej granic. Lokalizacja pzedsięWzięcia
Wyklucza możliwość oddziaływania na obszary położone poza granicami kąu, zaróWno
na etapie realizacjijak i eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Z uwagi na powyższe, nie
określa się WymogóW W zakresie transgranicznego oddziaływania na środowisko.

6. stwierdzenie konieczności utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania
(W przypadku, o.którym mowa w ań, 135 ust. '| ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony slodowiska - Dz. U" z2021 r., poz, 1973, ze zm.|.

Dla planowanego przedsięWzięcia nie ma konieczności tworzenia obszaru 09raniczonego
użytkowania W rozumieniu przepisóW ustawy Prawo ochrony środowiska, ponieważ
z przeprowadzonej analizy Wynika, że uciążliwości Zv,riązane z eksploatacją obiektu
obe.imą teren bezpośrednio przeznaczony pod planowane pżedsięWzięcie oraz jego
najbliźsze otoczenie W granicach Własności !nwestora.

7, Przed rozpoczęciem realizacji przedsięwzięcia nie stwierdza się konieczności
przeprowadzenia oceny oddziawania na środowisko w ramach postępowania
w sprawie wydania decyzji o któĄ mowa w ań. 72 ust. 1 ustawy ooś.

UzAsADNlENlE

Pan Piotr Łęgiewicz - pełnomocnik Firmy Thunders Sp, z o.o,, ul. Fosa 41111,
02-768 Warszawa, złożył W dniu 11.04.2019 r, Wniosek W sprawie Wydania decyzji
o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięWzięcia polegającego na 'Budowie
kompleksu hote|owego Park of Poland na terenie działek o nr ewid, 199/1, 20ol1,19613,
20112, 20412, 2o712, 21016, 34115, 20212, 20812 oblęb 0067 Wręcza, gmina MszczonóW",
powiat żyrardowski, Województwo mazowieckie,

Planowane pzedsięWzięcie należy do pżedsięWzięć mogących potencjalnie znacząco
oddziaływaó na środowisko, o których mowa W ań. 59 ust, 1 pkt 2 ustawy ooś oraz § 3 ust.
1pkt 50 lit, b ipkt,56 lit. b rozporządzenia Rady MinistróW z dnia 9ljstopada 2010 r.

W sprawie przedsięWzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2016
10



l_ poz_ 71)_ zgodnie z § 4 rozporządzenia Rady lvlinistróW z dnia 10 września 2019 r_

W Sprawie przedsięWzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz- U- z 2019
r, poz, 1839, tj- § 3 ust, 1 pkt 52 lit, b i pkt, 58 lit, b) do przedsięWzięc, W przypadku
których przed dniem Wejścia w życie rczporządzenia Wszczęto inie zakończono
przynajmniej jednego z postępowań W sprawie decyzji, Zgłoszeń lub uchwał, o których
mowa W ań, 71 ust- 1 oraz aft. 72 ust, 1,1b ustawy ooś, stosuje się przepisy
dotychczasowe. lv]ając zatem na uwadze, że procedowanie W postępowaniu głóWnym
rozpoczęło się przed dniem Wejścia W życie przepisóW rozpolządzenia z dnia 10 Września
2019 r., na|eży StoSoWać przepisy obowiązujące na mocy rozporządzenia z dnia 9
listopada 2010 r,

zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy l\y'szczonóW,
obejmującego działki na których planowana jest realizacja WW, inwestycji zatwierdzonym
Uchwałą nr XLvl362l14 Rady N,4iejskiej W lvlszczonowie z dnia 15 kwietnia 2014 r,,

ogłoszoną W Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego z 2014 l. poz- 5689|
działki o nr eW, 19911, 2aoh, 19613, 20112, 2a4l2, 2o712, 21016, 34115, 2aZ2, 2o8l2 położone W
miejscowości Wręcza, gm lvlsżcżonóW znajdują się na terenach parku rozryWki, USłU9
(Iozrywka, biura, obiekty W]dowiskowe, obiekty kongresowe i konferencyjne, tereny spońu
i rekreacji, hotele, obiekty Wystawienniczo - targowe, handel i gastronomia), parku
naUkowo - technologicznego, parku Wodnego (dyspozycja planu 5UT),

Działając zgodnie z ai.64 ust. 1 pkt 1, 2 i4 ustawy Z dnia 3 października 2008 r.

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa
W ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz- u- z 2022 r.,
poz, 1a29, ze zm-), Burmistrz N,4szczonowa wystąpił do organóW ochrony środowiska
o opinię W sprawie obowiąZku przeprowadzenia oceny oddziaływania WW, przedsięWzięcia
na środowisko i W przypadku stwierdzenia takiego obowiązku o określenie zakresu
rapońu o jego oddział}.Waniu na środowisko. Regionalny Dyrektor ochrony Srodowiska
W Warszawie Wyraził opinię pismo znak: WooŚ-|,4220.393,2019,AGo.3 z dnia 05
czerwca 2019 r., że dla realizacji WW, przedsięWzięcia istnieje konieczność
plzeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko, Państwowy Powiatowy lnspektor
sanitarny W Zyrardowie Wyraził opinię, że dla przedmiotowej inwestycji nie ma potrzeby
nakładać obowiązku przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko - opinia
sanitarna nr ZNs,471.1,11.2019,85 z dnia 04 czerwca 2019 r, Dyrektor Regionalnego
Zarządu Gospodarki Wodnej W Warszawie, Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wód
Polskich, nie stwierdził potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania WW,
przedsięWzięcia na środowisko i Wskazał na konieczność uwzględnienia W decyzji
o środowiskowych uwarunkowaniach okreśIonych WarUnkóW iWymagań - opinia znak:
WA.RZS,436,,1 ,936 -2o19-zz05-KP z dnia 26 czerwca 2019 r-

Mając na uwadze Wl,v, opinie oraz po przeprowadzeniu Własnej - uwzględniającej
uwarunkowania przedstawione W ań, 63 ust, 1 ustawy,,ooś" - analizy dostarczonych Wraz
z Wnioskiem materiałóW, Burmistrz l\y'Szczonowa postanowił nałożyć obowiązek
przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięWzięcia na środowisko postanowienie
znak: G-622o-7.2019,JJ Z dnia 02 Sierpnia 2019 r,

Po złożeniu dniu 06 kwietnia 2o2o r_ plzez pełnomocnika lnwestora, rapońU ooś,
Burmistrz lv]szczonowa, dziaąąc zgodnie z art, 77 ust. 1 pkt 1, 2 i4 ustawy z dnia 3
pażdzielnika 2008 r, o Udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale
społeczeństwa W ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.
U. Z 2022 .,, poz. 1Q29, Ze zm,), Wystąpił do organóW ochrony środowiska W sprawie
Wydania opinii i uzgodnienia WarunkóW realizacji planowanej inwestycji. Regionalny
Dyrektor ochrony Srodowiska W Warszawie Uzgodnił realizację przedsięWzięcia i określił
jego Warunki - postanowienie znak: WooŚ-|,4221j132020AGo -4 z dnia 23 listopada
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202,1 r, Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Regionalnego Zalządu

Óo"poarir.i Ńoa*j w iĄarszawie pismem znak WA, RZś,4360,1,79,2o2o,lK z dnia 13

i^i zozo r, ooinfoimował tut, organ, że oplnie /nak: WA, Rlś,436,1,936 2019_/z05,KP

*vÓ"ł * aniu'zo czerwca 2019 r_ stwierdzającą brak potrzeby przeprowadzenia oceny

oóo.iary*ani" na środowisko oraz Wskazuiącą warunki konieczne do uwzględnienia

w decvŹii środowiskowei i nie zachodzi potźeba pIzeprowadzenla oceny oddziaływania na

Si"J"J"ńX" pl"""ranego orzedslęwzięcia, Państwowy Powialo]vy lnspektor Sanitarny

W Zvrardowie wvdał opiiię sanitarna zn'ak: ZNs,471,2,o3-2o20,73 z dnia 25 maja 2020 r,

i r",.iraził oozvtvwna ooinie o śIodowiskowych warunkach lealizacjl planowanego ww,

przóa"ię*.ięóij, Warunki realizacii planowanego przedsiąr'vzięcia_ określone przez or9any

oćhronv środowiska zostałV Zamies7czone W sentenc]l nInle]szej oecyz]l

w traxcie ptanowania WW, przedSięWzięcia rozpatryWano Warianty przedsięWzięcia, które

;ńa;ń' ;r."";"lizowania, W 
' 
związku z tym, przyjęto następujące lozwiązania

rozpatryWanej inwestycji:
I-ri"iij"t ,,zerowy"'- czyli odstąpienie od realizacji p]anowanego przedsięwzięcia

w rozważaniach ciłościowycn jest obojętny dla środowiska, Wybór tego Wariantu oz^acza

)^i"..Ęi."n,. powierzcńni tórenu, Nie mniej jednak, biorąc pod uwagę aktualny stan

Dowierzchnl terenu przeznaczonego pod planowaną inwestycję, oddziaływanie W fazie

i""i,i"Ći .^a^nn nie będzie mlałó znaczenia dla środowiska, Odstąpienie od realizacji

z"Ju"i"';""t równoznac)ne z brakiem emisji substancji i energ,ii, a zwłaszcza gazów

in"i""u '" to i kopi o.r""." zachowanie w nienaruszonym stanie wańości parametrów

iat<oici srooowisxa - bezpośrednio stanu klimatu akustycznego istanu jakości powietrza,

i poSieanio;akoSci ziemi oraz wód powierzchniowych i podziemnych, Zachowanie stanu

P[ńiŚroOÓri"r." nastąpi również w przypadku reaIizacji planowanego przedsięwzięcia,

1ednakże ood warunkiem prowadzenia prańidłowe; ekSploatacji instalacji oraz dotrzymania

*"l.unXori eksploatacji przyjętych w raporcie o oddzialywaniu przedsięwzięcia na

środowisko:

Ważnym aspektem oceny oddzialywania na środowisko.jest przedstawienie Sposobu

iuuLj"ii iloX"li."cli przeósięwzięcia w kilku wariantach, Wariantowanie przedsięwzięcia

nal"ly io.patry*"e'w dwóch płasżczyznach, a mianowicie: Wariantowania lokalizacyjne9o

oiiitari"nto*"nia technologicznego, Głównym jednak problemem jest weryfikacja,

anili.a i upor.ąorowanie wariantów, a przede Wszystkim Wybór Wariantu optymalnego,

iĄ..ą""go korzystne uwarunkowania środowiskowe z zamierzeniem inwestora oraz

uwarunliowaniami ekonomicznymi i gospodarczymi, W przypadku analizowanego

orzedsiewziecia zasadniczym a§pektem, który determinuje wariantowanie lokalizacyjne

br."J"iÓ*.ię"i" jest ukształtowanie i zagospodarowanie lerenu objętego inwestycją oraz

i;;"ó* 
' 

nią sąsiadujących, zgodność planowanej inwestyc]i z obowiązującym

.iE""o*ya planem zagóŚpoOarowinia przestrzennego oraz prawo do dysponowania

terenem dla potrzeb realizacji planowanej inwestycji,

W trakcie prowadzenia Wstępnych prac związanych z przygotowaniem procesu

inwestycyjnego przeprowadzona zoslała ana|iza planowanego przedsięWzięcia, która

oO"j.Ó*jł" 
-aspekt| 

techniczne i ekonomiczne, W efekcie prowadzonych rozwaźań

Órłslaliro*ał'"ię wariant planowanego przedsięwzĘcia w zakresie opisanym w pkt 2,2

ińap'ortu ooSl ChaiaXterystyka przedsięwzięcia, który Wnioskodawca wybrał do realizacji,

Wariant l - planowane przedsięWzięcie ZIokalizowane będ,]9 l" terenie działek

orn"".onv"n numerami ewidencyjnymi 
-199 

t1 , 2oot1 , 19613, 201l2_, _20412, 
20712, 21016,

Źiljs, ZOŹn, 2O8l2 położonyęh w'obrębie 0067 Wręcza, w gfiinie Mszczonów, będących

własnoscią irłuruoERs SP Z o,o, z siedzibą w Warszawie, Zgodnie z informacją ZaWańą

* upÓ".Ć.onyrn wypisie z rejestru gruntów wydanym przez Starostę Powiatowego
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W Żyrardowie dnia 30.01.2019 r. pod sygnaturą GG.6621.259,2019, łączna powiezchnia
tych działek Wynosi 5,2056 ha. lnwestor, pod budowę planowanego przedsięWzięcia,
zamierza przeznaczyó całą tą powierzchnię, z czego:
. pod zabudowę około 8 325 m2, co stanowi 16% powierzchni terenu inwestycji,
. pod tereny utwardzone około 25 103 m2, co stanowi 48% powierzchni terenu inwestycji
. pod powierzchnie biologicznie czynną około 18 628 m2 , co stanowi 36% powierzchni

terenu inwestycji,
Teren, na którym ma powstać planowane przedsięWzięcie do niedawna stanowił zaplecze
budowy parku Wodnego suntago. Znajdowały się tam:
. kontenery biurowe,
. parkin9 samochodowy dla pracownikóW budowy,
. magazyn elementów konstrukcyjnych i materiałów budowlanych parku wodnego,
. magazyn urobku ziemi Wydobytej z Wykopu powstałego W skutek realizacji parku

Wodnego;
Projektówane przedsięWzięcie nie będzie wytwarzało produktóW, a tym samym nie można
dla niego określić cech procesóW produkcyjnych. PrzedsięWzięcie pżygotowywane jest

z myślą o zapewnieniu noclegu odwiedzającym park Wodny suntago. W ramach
projektowanej inwestycji planuje się:
. budowę kompleksu hotelowego,
. budowę parkingów dla samochodów osobowych oraz autokalów,
. budoWę dróg pieszo-jezdnych,
. budowę infrastruktury technicznej, w tym:

. sieci elektroenergetycznej,. sieci Wodociągowej,. sieci kanalizacyjnej (sanitarna i deszczowa),

. sieci ciepłowniczej,. sieci gazowej,
o zagospodarowanie terenu, W tym Wyznaczenie pIacóW rekreacyjnych.

Wariant ll - polega na budowie budynku hotelowego o standardzie hotelu
cźerogwiazdkoweg o. Pży czym Wielkość, charakter, funkcjonalność i zagospodarowanie
terenu inwestycji byłoby niemal identyczne jak W przypadku Wariantu l, Z technicznego
punktu Widzenia oba Warianty są możliwe do zastosowania. Wykonanie ieksploatacja
każdego z nich nie będzie źródłem, istotnych z punktu Widzenia ochrony środowiska,
emisii substanc.ii lub energii do środowiska. o Wyborze Wariantu realizacji przedsięWzięcia
zadecydowały Wskaźniki ekonomiczne, które W sposób jednoznaczny Wskazały przewagę
Wariantu l,

PoróWnanie poszczególnych WariantóW Wykazało, że najkorzystniejszym dla środowiska
naturalnego jest Wariant zerowy, czy|i odstąpienie od realizacji planowanego
przedsięWzięcia, Wybór tego Wariantu oznacza pozostawienie obszaru, który mógłby
znaleźć się W zasięgu oddziaływania planowanego przedsięWzięcia, W stanie
nienaruszonym, odstąpienie od realizacji Zadania jest róWnoznaczne z brakiem emisji
substancji i energii do środowiska, a to Z kolei oznacza Zachowanie W nienaruszonym
stanie Wańości paIametróW jakości środowiska: stanu klimatu akustycznego, §tanu
jakości: powietIza, ziemi, wód powierzchniowych i podziemnych,
zachowanie Stanu jakości środowiska nastąpi róWnież W przypadku realizacji
planowane9o przedsięWzięcia, jednakże pod Warunkiem prowadzenia prawidłowej

eksploatacji instalacji oraz dotrzymania WarunkóW eksploatacji przyjętych W opracowaniu
rapońu ooś, Preferowanym przez inwestora Wariantem realizacji p|anowanego
przedsięWzięcia jest Wariant l opisany W pkt 2 laportu ooś,
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