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UCHWALANR .......oevnenee
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MSZCZONOWA, OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIASTA MSZCZONOWA- OBSZAR |,
OBEJMUJACY DZIALKI O NR EW.: 1394, 1395, 1396, 1397/2, 1414/2, 1419, 1420, 1421, 1422, 1423
| FRAGMENT DZIALKI NR EW. 1415/1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2022r.p0z.559 z poézn. zm.) i art.20 ustl ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r. poz.503 z pdzn. zm.) oraz Uchwaly
Nr XXXV/310/21 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 sierpnia 2021 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego fragmenty
miasta - Obszar | i Il, zmienionej Uchwatg Nr XLVI/399/22 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
27 kwietnia 2022r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXV/310/21 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
25 sierpnia 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mszczonowa obejmujgcego fragmenty miasta - Obszar | i Il stwierdzajgc, ze ustalenia niniejszej
uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow (Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku
Z pozn. zm.) Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcy fragment
miasta Mszczonowa — Obszar |, obejmujacy dziatki o nr ew.: 1394, 1395, 1396, 1397/2, 1414/2, 1419, 1420,
1421, 1422, 1423 i fragment dziatki nr ew. 1415/1 zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu
okredlonym niniejszg uchwata.

§2.

1. Plan obejmuje fragment miasta Mszczonowa potozony przy ul. Warszawskiej, ul. Termalnej
i ul. Pétnocnej, o tgcznej powierzchni okoto 2,33ha.
Teren planu zlokalizowany jest na potudniowy - wchod od skrzyzowania drég krajowych S8 i nr 50 oraz
przy wezle komunikacyjnym (rondo) stanowigcym wyjazd z miasta na droge krajowg nr 50 (obwodnice
miasta Mszczonowa).

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest:
potudniowo-zachodnig granicg dziatki nr ewid.1394 (przy ul. Termalnej), nastepnie przebiega potnocno-
zachodnig granicg dziatek nr ewid. 1394, 1395, 1396 (przy ul. Warszawskiej), dalej pétnocno-wschodnig
granicg dziatki nr ewid. 1396, nastepnie pdétnocng granicg dziatek nr ewid. 1397/2 i 1414/2, dalej
potnocno-wschodnig granicg dziatki nr ewid. 1414/2, nastepnie biegnie przez dziatke nr ewid. 1415/1 do
potagczenia z dziatkg nr ewid. 1423 (na granicy z dziatkg re ewid. 1424), dalej péinocno-wschodnig
granicg dziatki 1423, nastepnie przebiega potudniowo-wschodnig granica dziatek nr ewid. 1423, 1422,
1421, 1420, 1419 (przy ul. Potnocnej), dalej potudniowo-zachodnig granicg dziatki nr ewid. 1419, przez
dziatke nr ewid. 1415/1 do potudniowo-zachodniej granicy dziatki nr ewid. 1394.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§3.
1. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, stanowigcy zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, stanowigcy zatgcznik nr 3;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa
w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcy zatgcznik nr 4.



2. Rysunek planu zawiera ustalenia zawarte w niniejszej uchwale w odniesieniu do terenu objetego
granicami planu przy uzyciu odpowiednich symboli, nazw i oznaczeh graficznych zastosowanych i
opisanych w legendzie:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie w metrach,
e) przeznaczenie terendw okreslone symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem
graficznym,
2) oznaczenia informacyjne niebedgce ustaleniami planu miejscowego;
3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pozn.
zm.) wraz z legenda i oznaczeniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§4.

1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, tereny goérnicze,
atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw  priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspotczesne;.

§5.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa obejmujgcy fragment miasta — Obszar I, o ktérym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wyznaczong na rysunku planu
oraz w tekscie uchwaty, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawac¢ elementy budynkéw wymienione w przepisach
0golnych;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowaé w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim
spos6b zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego
dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ obiektow
budowlanych (budynkéw, budowli i obiektow matej architektury);

10) budynku mieszkalno—ustugowym — nalezy przez to rozumieé budynek stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng catos¢, w ktdrym znajduje sie przynajmniej jeden lokal mieszkalny oraz jeden lub kilka
lokali ustugowych o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, takie jak:
ustugi handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowej, dziatalno$ci zwigzanej z obstugg firm i finansami,
ustugi zdrowia, oswiaty, kultury, przedszkola, opieka spoteczna, ustugi drobne obejmujgce m.in.



ustugi poligraficzne, kosmetyczne, fryzjerskie, napraw artykutdw uzytku osobistego i uzytku
domowego tj. pralnie, pracownie pracy tworczej, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie,
krawieckie, a takze inne ustugi do nich podobne.
W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§6.

Informacje dotyczgce konstrukcji planu.

1.

2.

3.

Przepisy ogélne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowigzujg dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

Tereny mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach
planu.

DZIAL |
Przepisy ogoéine

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw.

§7.

W planie zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny o nastepujgcym przeznaczeniu
podstawowym:

u/MwW teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
KDDp teren komunikacji- teren poszerzenia drogi publicznej klasy dojazdowej

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 8.

Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1)
2)

3)

Ustala sie, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie funkcja ustugowo-
mieszkaniowa,;

Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu sg wyznaczone zgodnie z
rysunkiem planu;

Szczegotowe ustalenia dotyczgce ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegélnych terenach sg
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§9.

Zasady ustalania linii zabudowy:

1)
2)

3)

4)

5)

Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslajg nieprzekraczalne linie zabudowy;
Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég oraz granic dziatek i
zZwymiarowane na rysunku planu;

Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy: schodéw, balkonéw, taraséw, stupow, wykuszy,
okapow - na maksymalng odlegtos¢ 1,50m;

Dopuszcza sig, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslong planem linig zabudowy i linig
rozgraniczajgca drogi, lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze obiektow matej
architektury;

Dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych poza linig zabudowy.



§ 10.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1)

2)
3)

4)

Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku ustugowego, budynku mieszkalnego
wielorodzinnego lub budynku mieszkalno-ustugowego musi byé prostopadty lub réwnolegty do granic
bocznych dziatki budowlanej lub do linii rozgraniczajgcej drogi;

Ustala sie kolorystyke pokrycia dachéw: w odcieniach czerni, brgzu, zieleni, czerwieni lub szaroéci;
Ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw: zgodnie z kolorami istniejgcych budynkéw w najblizszym
otoczeniu, w odcieniach bezu, brgzu, czerwieni, szarosci i zieleni, bez jaskrawych kolorow;
Szczegotowe ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sag
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaly (przepisy szczegotowe).

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§11.

Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko w
rozumieniu przepisdw ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt. 1, nie dotyczy przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego,
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

Ustala sie, zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardow jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

Dopuszcza sie zmiane uksztattowania terenu, likwidacje zadrzewien, zachowujgc  okreslong
niniejszym planem powierzchnie biologicznie czynna.

§ 12.

W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych:

1)

2)

3)

Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie watdw, przeksztatcenie poziomu terenu moggce naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i
stosunki wodne, nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajgcy nie pogorszenie i nie zaktdcenie sptywu
wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z
zakresu Prawa wodnego;

Ustala sie mozliwos¢ zabudowy terenu zdrenowanego wylgcznie po przebudowie badz likwidacji
istniejgcej sieci drenarskiej zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

W przypadku dziatan inwestycyjnych ustala sie ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych
poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych eliminujgcych negatywne oddziatywania na wody
podziemne i powierzchniowe;

§ 13.

W zakresie ochrony powietrza:

1)

2)

3)

Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza, nie
moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
wiasciciel posiada tytut prawny;

W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

W celu ochrony powietrza dopuszcza sie zaopatrzenie w energie i ciepto z odnawialnych Zrodet
energii, wykorzystujgcych w procesie przetwarzania m.in. energie promieniowania stonecznego,
energie wiatru, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych lub inne odnawialne Zrédta energii.



§ 14.

W zakresie ochrony akustycznej:

1)

2)

3)

W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem U/MW zalicza si¢ do terendéw o
dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny przeznaczone pod ,zabudowe
mieszkaniowo — ustugowg”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;
Zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowo-ustugowg nalezy lokalizowac
poza zasiegiem ucigzliwosci akustycznej zwigzanej z drogg krajowg S8 i drogg krajowg nr 50;

Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wiasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sasiednich, ktére zagwarantujg
spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

§ 15.

W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci s$rodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych:

1)

2)

3)

Ustala sie zachowanie i utrzymanie cennych istniejgcych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu
zieleni urzgdzonej; dopuszcza sie usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i okreslone
w Dziale II;

Wielkosci maksymalnej do zachowania powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale Il.

Rozdziat 4
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 16.

Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory
krajobrazowe zostaty ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i
wskaznikéw zagospodarowania terenu.

Ustala sie, ze nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposdb tworzgcy jednorodng przestrzen
(ustugowo-mieszkaniowa), poprzez zastosowanie podobnych ksztattéw i barw dachdéw, podobng
kolorystyke elewaciji i rodzaj materiatéw wykonczeniowych.

Ustala sie komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos¢ gatunkéw roslin, ktérg nalezy lokalizowaé
wokot budynkéw, miejsc parkingowych, placéw manewrowych.

Rozdziat 5
Zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§17.

W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendéw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania w Dziale 1.

Rozdziat 6
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 18.

Na obszarze objetym planem wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych:

1)

2)

przy podejmowaniu jakichkolwiek dziatar inwestycyjnych nalezy przestrzegaé przepiséw ustawy Prawo
Wodne,
przebudowa i/lub likwidacji urzadzeh melioracji wodnych, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.



Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 10.

Okreslenie uktadu komunikacyjnego:

1)

2)

3)

Ustala sie dostepno$¢ komunikacyjng obszaru planu poprzez istniejgce ulice sgsiadujgce
bezposrednio z planem tj.; ul. Warszawska, ul. Termalng oraz ul. Péinocng, dla ktérej plan
wyznacza poszerzenie w liniach rozgraniczajgcych oznaczone w planie symbolem 1KDDp;

Ustala sie, ze do obstugi terenéw mozna wyznaczy¢é drogi wewnetrzne o szerokosci minimum
10,0m;

Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku
pofgczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o
minimalnej szeroko$ci 20,0m x 20,0m.

Okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

Potagczenie obszaru planu z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym (drogg krajowg nr S8, droga
krajowg nr 50) obejmuje droge 1KDDp i drogi znajdujgce sie poza granicami planu tj.: ul. Warszawska,
ul. Termalna, ul. Pétnocna i ul. Wschodnia.

Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1)

2)

3)

Obowigzuje koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na
terenach, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

a) dla handlu — 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni sprzedazy,

b) dla gastronomii - 1 miejsce na 20 miejsc konsumpcyjnych,

c¢) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 150m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) dla funkcji mieszkalnej — 2 miejsca na lokal mieszkalny;

Ustala sie wyznaczenie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 30,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 31 i powyZzej;

Miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé na dziatkach budowlanych, w szczegélnosci w parkingach
podziemnych.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 20.

Zasady zaopatrzenia w wode:

Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej poza granicami planu sieci wodociggowej o $rednicy
2160mm lub projektowanej sieci wodociggowej o min. srednicy g40mm;

Sieci wodociggowe powinny spetnia¢é wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

1)

2)

§ 21.

Zasady odprowadzenia sciekéw bytowych i wéd opadowych:

Ustala sie zasade odprowadzania $ciekéw bytowych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
o $rednicy g200mm lub do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o min. srednicy:

a) sieci kanalizacji grawitacyjnej 290mm,

b) sieci kanalizaciji ttocznej 850mm;

Ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dziatki, nie naruszajac
interesu 0sOb trzecich, nie zmieniajgc stanu woéd na gruncie, ani kierunku odptywu wody z
zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu Prawa wodnego;

W przypadku nadmiaru wod opadowych lub roztopowych dopuszcza sie odprowadzanie ich do
istniejgcej w granicach planu sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy g250mm lub istniejgcych poza
granicami planu sieci kanalizacji deszczowej o srednicy g315mm i 200mm.

1)

2)

3)



§ 22.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu istniejgcg sie¢ elektroenergetyczng niskiego
i Sredniego napiecia;
2) Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii, wykorzystujacych w procesie
przetwarzania m.in. energie promieniowania stonecznego, energie wiatru, z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych lub inne odnawialne zrédta energii.

§ 23.

Zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:
1) Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;
2) Ustala sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych drég, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych.

§ 24.

Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgcg poza granicami planu sie¢ gazowg o $rednicy
8125mm lub 250mm oraz nowoprojektowang sie¢ gazowg o srednicy min. 832mm,
2) Nowoprojektowane sieci gazowe powinny spetnia¢c warunki zawarte w przepisach odrebnych, w
szczegolnosci w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie.

§ 25.

Zaopatrzenie w ciepto:

1) Ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o istniejgcg poza granicami planu sie¢ cieptowniczg o
Srednicy @ 125mm);

2) W przypadku braku mozliwosci poditgczenia do sieci cieptowniczej, ustala sie zaopatrzenie w ciepto z
indywidualnych Zrodet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych czynnikbw grzewczych w
szczegoblnosci: gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii elektrycznej;

3) Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych 2Zrédet, wykorzystujgcych w procesie
przetwarzania m.in. energie promieniowania stonecznego, energie wiatru, z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych lub inne odnawialne zrédta energii

§ 26.

Zasady usuwania odpadow:
1) Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywozu ich do dalszego
przetwarzania, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;
2) Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé zapewnienie miejsca do
czasowedo, selektywnego gromadzenia odpaddéw przed ich wywozem, w sposob nie zagrazajgcy
zanieczyszczeniem srodowiska.

§ 27.

Ustalenia ogolne:
1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajgcych z przepisdw szczegolnych;
2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy szczegdlne;
3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzgdzen
podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw szczegdlnych.



Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 28.

Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 10
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 29.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenéw o symbolu U/MW w wysokosci 20%;
2) dla terenéw o symbolu KDDp w wysokosci 0%.

DZIAL 1|
Przepisy szczegétowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 30.
Oznaczenie terenu 1U/MW
Powierzchnia 2,23ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

a) w ramach ustug dopuszcza sie ustugi z zakresu:

- uzytecznosci publicznej,

- ustug nieucigzliwych, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 11 itp.,

b) zakazuje sie ustug z zakresu:

- prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z obstugg pojazdow tj.:
warsztaty samochodowe, warsztaty wulkanizacji, warsztaty
blacharskie, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, itp.,

- skladowania i magazynowania,

- sprzedazy materiatbw budowalnych, wynajmu maszyn i
sprzetu specjalistycznego, w tym budowlanego oraz
sktadowania ztomu, makulatury, itp.,

- handlu hurtowego,

- lokalizowania baz transportowych, placéw parkingowych nie
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, itp.;

2) | Przeznaczenie uzupetniajace a) budynki garazowe, w tym garaze wielopoziomowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) obiekty matej architektury,
d) zielen niska i wysoka;
3) | Przeznaczenie dopuszczalne ustugi zwigzane z prowadzeniem obiektéw zamieszkania
zbiorowego, w tym:

- budynki hoteli, moteli, pensjonatdw, itp.,

- budynki zwigzanej z prowadzeniem domdéw pomocy
spotecznej, domdw seniora itp.
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Zasady zagospodarowania

.1)

Ogolne zasady zagospodarowania

a)

b)

<)

zagospodarowanie  dziatki w  sposéb
niekorzystne oddziatywanie na tereny sasiednie,
dziatka moze by¢ zabudowana tylko budynkami ustugowymi
lub tylko budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi albo
budynkami mieszkalno-ustugowymi;

na terenach zmeliorowanych obowigzujg przepisy § 18
ust. 3;

eliminujgcy

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy,

8,0m od linii rozgraniczajgcej ul. Warszawskiej,

8,0m od linii rozgraniczajacej ul. Termalnej,

15,0m od linii rozgraniczajgcej teren o symbolu 1KDDp
przeznaczony pod poszerzenie ul. Pétnocnej,

od strony dziatek nr ew. 1397/1, 1414/1 i 1398/2 zgodnie
Z rysunkiem planu;

b)

parametry zabudowy dziafki
budowlanej

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — max. 60%,

powierzchnia biologicznie czynna w
do powierzchni dziatki budowlanej — min.25%,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,03,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 3,5;

stosunku

c)

maksymalna wysokosé zabudowy

wysokos¢ zabudowy do 25,0m, w tym:

budynkéw ustugowych, mieszkalno-ustugowy lub
mieszkalnych wielorodzinnych — 17,0m,
budynkéw garazowych — 8,0m,

obiektéw matej architektury — 4,0m;

d)

geometria dachéw

dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe lub
kopertowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

dopuszcza sie dachy ptaskie;

3)

Szczegotowe zasady i warunki scalan

ia i podzialu nieruchomosci

a)

minimalne powierzchnie dziatek

1000m?,

ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych,

b)

Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki

20,0m,

c)

kgt potozenia granic bocznych dziatek
w stosunku do pasa drogowego

90° £10°%

4)

Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej

1000m?3;

5)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

z istniejgcych drdg przylegajgcych do granicy planu,
z terenu o symbolu 1KDDp przeznaczonego
poszerzenie ul. Pétnocnej,

pod

b)

parkingi

potrzeby parkingowego zgodnie z § 19 ust. 3.
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§ 31.

Oznaczenie terenu 1KDDp
Powierzchnia 0,10ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej

klasy dojazdowej

2) | Przeznaczenie uzupetniajgce

a)

b)
c)

obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg
ruchu drogowego,

miejsca parkingowe,

zielen;

3) | Przeznaczenie dopuszczalne

a)
b)

lokalizacja sieci infrastruktury technicznej,
lokalizacja $ciezki rowerowej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,

na terenach zmeliorowanych obowigzujg przepisy § 18
ust. 3;

2) | Szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych

zmienna od 11,5m - 13,0m w granicach planu,
ul. Pdétnocna - planowana szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych 19,0m-27,0m.

DZIAL 1

Przepisy kohcowe

§ 32.

W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata nr XI1X/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
28 maja 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa oraz
Uchwata nr XXX/305/01 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 lipca 2001r.

§ 33.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 34.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.

§ 35.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego

w Mszczonowie.
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