BURMISTRZ

MSZCZONOWA
kie __']I ‘

i Mszczonow, dn. 24.10.2022 r.

OBWIESZCZENIE

Burmistrz Mszczonowa na podstawie art. 38 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029, ze zm.), zawiadamia, ze w dniu 24 pazdziernika 2022 r. na wniosek
Petnomocnika Firmy LCUBE 5 Sp. z 0.0., ul. Putawska 2b, 02-566 Warszawa, wydana
zostata decyzja znak G.6220.17.2022.JJ o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na:

,Budowie zespotu produkcyjno-magazynowo-ustugowego
z zapleczem socjalno-biurowym oraz infrastruktura techniczng i komunikacyjna,
na dzialce oznaczonej nr ew. 8/1 obreb Adamowice (czesc), potozonej przy ulicy
Spokojnej oraz Wspolnej w miejscowosci Adamowice, gm. Mszczonow” pow.
zyrardowski, woj. mazowieckie.

Zawiadamia sie jednocze$nie  wszystkich zainteresowanych, ze istnieje
mozliwo$¢ zapoznania sie z jej trescig w Wydziale Gospodarki Gminnej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie, Pl. Pilsudskiego 1, pok. nr 5A, w godzinach pracy Urzedu,
ti. w dniach poniedziatek, wtorek, czwartek w godz. od 8% —16%, w érode w godz. od
800 —1790 a w pigtek w godz. od 8% —15%,

Niniejsza informacja oraz tres¢ decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
ww. przedsigwziecia zostaje podana do wiadomosci przez zamieszczenie
w publicznie dostepnym wykazie danych oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Mszczonowie (bip.mszczonow.pl). Ponadto obwieszczenie
wywieszono na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Mszczonowie
PI. Pitsudskiego 1, oraz w sotectwie Adamowice.
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Otrzymuja:

1. Petnomocnik Firmy LCUBE 5 Sp. z 0.0,
2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 KPA,
3. ala. J.J.24.10.2022 .



Do wywieszenia na tablicy ogtoszen (14 dni):

1
2,
3.

Urzad Miejski w Mszczonowie — tablica ogtoszen, BIP ,

Petnomocnik Firmy - z prosbg o wywieszenie w migjscu realizacji inwestycji;
Soltys sotectwa Adamowice — z prosbg o wywieszenie na tablicy ogtoszen
w sotectwie;

Wywieszono dnia .........coooiiii i

s [~ e o o I e e

Po zdjeciu z tablicy ogtoszen nalezy odestac na adres:
Urzad Miejski w Mszczonowie, Wydz. Gospodarki Gminnej
Pl. Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczondw

Sprawe prowadzi Jolanta Jackowska

tel. 046 - 858 28 33

OBOWIAZEK INFORMACYJNY

Na podstawie art. 13 ust. 112 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych oscbowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(Dz. U. UE. L. 2 2016 r. Nr 118, 5.1 ze zm.) - dalej: ,RODQ" informuje, Ze:

1.

2.

No

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Gmina Mszczondw reprezentowana przez Burmistrza Mszczonowa (adres: Plac

Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczondw, e-mail: urzad.miejski@mszczonow.pl, tel. kontaktowy: +48 46 858 28 40).

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mogg sie Panstwo kontaktowac we wszystkich sprawach dotyczacych

przetwarzania danych osobowych za posrednictwem adresu email: inspektor@cbi24.pl lub pisemnie na adres Administratora.

Paristwa dane osobowe beda przetwarzane w celu wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z wnioskiem.

Podstawa prawna do przetwarzania danych osobowych:

a) art 6ust 1lit cRODO,

b) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko,

c) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

dy art 6 ust 1 lit. a RODO (na podstawie zgody) w przypadku danych poedanych
dobrowolnie.

Parstwa dane osobowe beda przetwarzane przez okres 10 pefnych lat kalendarzowych,

liczae od 1 stycznia roku nastepnego po roku, w kidrym nastapito zakoriczenie spraw (11 lat),

na podstawie Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 18 stycznia 2011 . w

sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz instrukceji w

sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwéw zaktadowych, albo do mementu

cofniecia zgody.

Paristwa dane nie beda przetwarzane w sposdb zautomatyzowany, w tym nie bedg podlegaé profilowaniu.

Paristwa dane osobowych nie beda przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy (obejmujgcy Unie Europejska, Norwegig,

Liechtenstein i Islandig).

W zwigzku z przetwarzaniem Panstwa danych osobowych, przystuguja Paristwu nastepujgce prawa:

a)  prawo dostepu do swoich danych araz otrzymania ich kopii;

b}  prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych,

c)  prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych,

d)  prawo do cofniecia zgody w dowolnym momencie bez wplywu na zgodnosc
Z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jgj cofnigciem,

)  prawo wniesienia skargi do Prazesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
{ul. Stawki 2, 00-183 Warszawa), w sytuacji, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy ogblnego
rozporzgdzenia o ochrenie danych oscbowych (RODO);

Podanie przez Panstwa danych osobowych wynikajacych z ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko jest obowiazkowe. Nieprzekazanie danych skutkowac

bedzie brakiem realizacji celu, o ktdrym mowa w punkcie 3.

10. Dane wnioskodawcow zostang przekazane podmiotom [ub organom uprawnionym na podstawie przepisow prawa.
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DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, oraz art. 84 i art. 85 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029, ze zm.), oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz.
2000.), a takze § 3 ust. 1 pkt 31, 37, 54 lit. b), 58 lit. b) i 62 Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywacC na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.), po rozpatrzeniu
wniosku Petnomocnika Firmy LCUBE 5 Sp. z o0.0. ul. Putawska 2b, 02-566 Warszawa,
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na ,Budowie zespotlu produkcyjno-magazynowo-ustugowego
z zapleczem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg techniczna i komunikacyjna,
na dzialce oznaczonej nr ew. 8/1 obreb Adamowice (czes$¢), potozonej przy ulicy
Spokojnej oraz Wspolnej w miejscowosci Adamowice, gm. Mszczonéw” pow.
zyrardowski, woj. mazowieckie,

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko przedsiewziecia
polegajacego na ,Budowie zespotu produkcyjno-magazynowo-ustugowego
z zapleczem socjalno-biurowym oraz infrastruktura techniczng i komunikacyjna,
na dziatce oznaczonej nr ew. 8/1 obreb Adamowice (czes¢), potozonej przy ulicy
Spokojnej oraz Wspolnej w miejscowosci Adamowice, gm. Mszczondéw” pow.
zyrardowski, woj. mazowieckie, oraz okreslam srodowiskowe uwarunkowania dla ww.
przedsiewziecia:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie zespotu produkcyjno-
magazynowo-ustugowego z zapleczem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna, na dzialce oznaczonej nr ew. 8/1 obreb Adamowice
(czesc), potozonej przy ulicy Spokojnej oraz Wspolnej w miejscowosci Adamowice,
gmina Mszczondéw. Z karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze powierzchnia
planowanej zabudowy produkcyjno-magazynowo-ustugowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg wynosi¢ bedzie ok. 7,18 ha (przez powierzchnie zabudowy rozumie sie
powierzchnig terenu zajetg przez obiekty budowalne oraz pozostala powierzchnie
przeznaczong do przeksztatcenia w celu realizacji przedsiewziecia). Sumaryczna
powierzchnia uzytkowa parkingbw samochodowych wraz 2z towarzyszgcg im
infrastruktura wyniesie ok. 3,08 ha. Diugo$é drég o nawierzchni twardej na terenie
inwestycji wyniesie ok. 1,1 km. W przypadku lokalizacji zbiornikéw gazu skroplonego (o
tacznej pojemnosci do ok. 107,2 m?® ), konieczne bedzie rowniez wykonanie stagji
regazyfikacji (stacji redukcyjno-pomiarowej) skroplonego gazu. Stacja regazyfikaciji
bedzie zrealizowana w formie kontenerowej (dopiero w sytuacji braku mozliwosci
przytaczenia do sieci gazowej lub niewystarczajgcych zasobow sieci).

W otoczeniu inwestycji wystepuja:



na wschod — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN/U),
ulica Spokojna (teren drogi publicznej, klasy dojazdowej - KDD), tereny obiektow
produkcyjnych, magazynéw i zabudowy ustugowej (P/U),
» na potudnie — ulica Wspolna (teren poszerzenia drogi publicznej kategorii
gminnej, klasy lokalnej, KDLp), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug (MN/U), tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow (PU),
» na zachdéd — tereny obiektdow produkcyjnych, magazynowych, zabudowy
ustugowej (PU),
» na potnoc — nieobjete MPZP tereny pozostajace w uzytkowaniu rolniczym
z pojedyncza zabudowa zagrodowa.
Najblizsze tereny chronione akustycznie to zabudowa na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug potozona w odlegtosci okoto 50 metrow
w kierunku potudniowo — wschodnim oraz okoto 70 metrow w kierunku wschodnim,
a takze zabudowa zagrodowa potozona w odlegtosci okoto 75 metrow w kierunku
potnocnym. Po drugiej stronie ulicy Wspoinej, na dziatce o numerze ewidencyjnym
69/13 obreb Adamowice zlokalizowany jest budynek mieszkalny na terenach obiektow
produkcyjnych, magazynowych, zabudowy ustugowej (PU).

v

2. Istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegolnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkéow oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenow
sasiednich.

Realizacja i eksploatacja przedsiewziecia powinna odbywac si¢ zgodnie z zatozeniami
przedstawionymi w Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia, ktéra opracowana zostata

w dniu 27 maja 2022 r. przez Panig — EKODORADCA
Sp.J. siedziba: ul. 900-lecia 31/1, 88-300
Mogilno; Planowane przedsiewzigcie bedzie realizowane 1 eksploatowane

z uwzglednieniem nastepujgcych warunkow:

1) bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, nalezy
dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkow objetych ochrong
i ich siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej, analiza
winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji
zezwalajgcej na odstepstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku do ww.
formy ochrony przyrody;

2) prace budowlane zwiazane z przeksztatceniem powierzchni biologicznie czynnej
nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow (ij. z wytgczeniem okresu od
1 marca do 15 wrzesnia) lub w tym okresie pod nadzorem ornitologicznym,;

3) podczas prowadzenia prac, wykopy nalezy zabezpieczy¢ w sposob
uniemozliwiajgcy wpadanie do nich zwierzat,

4) w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje taka koniecznos¢ nalezy
umozliwic zwierzetom ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku
mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza
rejon objety inwestycjg, z zastosowaniem przepisow odrebnych;

5) zaplecze budowy zorganizowac na terenie utwardzonym (optymalnie na terenie
przeksztatlconym antropogenicznie), zabezpieczonym przed niekontrolowanym
wyciekiem substancji ropopochodnych;

6) na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji nalezy zastosowac
oswietlenie zewnetrzne dajace tzw. ,ciepte” widmo Swietlne (np. lampy sodowe
lub LED), ograniczajgce przywabianie owadow nocg, obudowy lamp nalezy
stosowaé szczelne i uniemozliwiajgce owadom kontakt z rozzarzong zarowka;



swiatto lamp winno by¢ skierowane do dotu na tereny inwestycji niezaleznie od
jej etapu;

7) przed przystgpieniem do robot budowlanych, nalezy zdjg¢ i odpowiednio
zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe gleby (humus), ktérg po zakonczeniu
inwestycji nalezy w miare mozliwosci wykorzystac¢ do rekultywaciji terenu;

8) po zakonczeniu budowy teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy obsiaé
mieszanka rodzimych gatunkow ftraw i roélin zieinych, przy uwzglednieniu
panujacych warunkéw siedliskowych;

9) przy realizacji ewentualnych nasadzen towarzyszacych drzew, krzewdw i pnaczy
na terenie inwestycji nalezy stosowa¢ gatunki rodzime uwzgledniajgc
w szczegolnosci gatunki nektarodajne;

10) na etapie realizacji przedsiewziecia stosowacC sprawny technicznie sprzet
i urzadzenia,

11) zaplecze budowy, a w szczegodlnosci miejsca postoju pojazddw | maszyn,
zlokalizowaé na terenie utwardzonym i uszczelnionym, zabezpieczajgcym przed
potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych;

12) przeglady serwisowe, wymiana filtrow olejowych oraz olejow przepracowanych
w pracujgcych na placu budowy maszynach i samochodach, dokonywaé
w punktach serwisowych, dziatajgcych poza placem budowy;

13) teren inwestycji wyposazy¢ w $rodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych
substancji ropopochodnych;

14) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjg¢ natychmiastowe
dziatania w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu
| rekultywaciji lub unieszkodliwiania;

15) prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu
wod gruntowych (przy uzyciu np. pomp zatapialnych i igtofiltréw); ograniczy¢
czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczyé wplyw ww. prac do terenu
dziatki inwestycyjnej; wode 2z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli
jest prawem wymagane;

16) materiaty i surowce sktadowa¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie sie
zanieczyszczen do gruntu i wod;

17)prace ziemne prowadzic w sposob nienaruszajgcy stosunkdéw gruntowo-
wodnych, a w szczegolnosci ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonosne;

18) zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odkfad) skitadowac poza obszarami, na ktérych
znajdujg sie cieki wodne, a takze poza obszarami kierunku sptywu wod
powierzchniowych do uje¢ wdd podziemnych;

19) na etapie realizacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikdw lub przewoznych toalet (np. TOI-TOIl), nie dopuscié do ich
przepetnienia; ww. zbiorniki systematycznie oprozniaé przez uprawnione
podmioty;

20) na etapie realizacji wode na potrzeby budowlane oraz na cele socjalno-bytowe
dostarcza¢ beczkowozami lub w przypadku wykonania przytacza pobieraé z sieci
wodociggowej;

21) powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia niezanieczyszczone wody
opadowe | roztopowe z terenu zaplecza budowy odprowadza¢ do gruntu,
w sposdéb nie powodujgcy zalewania terendéw sasiednich oraz niezmieniajacy
stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci kierunku i natezenia odptywu ww. wod
ze szkodaq dla gruntéw sasiednich;

22) na etapie eksploatacji wode pobieraé z sieci wodociggowej lub z wtasnego ujecia
wod podziemnych (studni gltebinowej);

Ll



23) na etapie eksploatacji Scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych
bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci; ww. zbiorniki systematycznie
opréznia¢ przez uprawnione podmioty (nie dopusci¢ do ich przepetnienia);

24) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych po
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych i osadniku
odprowadza¢ wewnetrznym uktadem kanalizacji deszczowej do szczelnych
podziemnych zbiornikdw retencyjnych lub rozsgczajacych, albo naziemnych
zbiornikéw retencyjnych odparowujgcych lub rozsaczajacych, a nastegpnie do
gruntu i/lub ciekéw powierzchniowych lub rowow melioracyjnych i/lub kanalizacji
deszczowej (dopuszcza sie réwniez bezposrednio odprowadzanie do gruntu i/lub
ciekéw powierzchniowych Iub rowdw melioracyjnych iflub kanalizacji
deszczowej); zgodnie z uzyskaniem  pozwoleniem  wodnoprawnym;
odprowadzanie ww. do odbiornikéw wod prowadzi¢ w sposob nie powodujgcy
zalewania terendéw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie,
a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wod;

25) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terendw zielonych
odprowadzaé bezposrednio do gruntu; odprowadzanie ww. wéd prowadzi¢
w sposob nie powodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz nie zmieniajgc
stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku i natgzenia odptywu ww. wod,

26) zapewni¢ stalg konserwacje urzadzen podczyszczajgcych wody opadowe
z terenéw zanieczyszczonych w celu sprawnego dziatania tych urzgdzen oraz
wysokiej skutecznosci podczyszczania wod opadowych i roztopowych;

27) urzadzenia podczyszczajgce (separator substancji ropopochodnych i osadnik)
regularnie i terminowo poddawaé czyszczeniu 1 konserwacji zgodnie
z zaleceniami producenta, wyspecjalizowanej firmie wykonujgcej tg ustuge;

28) w przypadku powstania $ciekéw przemystowych (z mycia posadzek) uzyskac
stosowne pozwolenie wodnoprawne na odprowadzenie $ciekdéw przemystowych
do urzadzen kanalizacyjnych innego podmiotu;

29) w przypadku powstania, instalacje do magazynowania gazu w technologii
LNG/LPG/CNG zlokalizowa¢c w wyznaczonym, ogrodzonym i utwardzonym
miejscu; gaz przechowywacé w szczelnych zbiornikach;

30) w przypadku powstania, zbiornik/zbiorniki skroplonego gazu wraz z parownica
zlokalizowa¢ na utwardzonym i ogrodzonym miejscu;

31) agregaty pradotworcze oraz silniki pomp ppoz. zlokalizowa¢ na utwardzonych
powierzchniach;

32) odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, a nastgpnie sukcesywnie
przekazywa¢ do odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami;

33) prowadzi¢ regularnie przeglady i konserwacje maszyn, urzgdzen oraz systemu
odwadniajgcego, zapewniajace ich prawidtowe i sprawne dziatanie;

34) utrzymywac teren inwestycji na kazdym etapie jej realizacji w nalezytym
porzadku.

3. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktéorych mowa w art. 72
ust. 1, w szczegolnosci w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji,
o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt1, 10, 14,18 19:

1) Analizowane przedsiewziecie planowane jest do realizacji na czesci dziatki
oznaczonej nr ewidencyjnymi gruntu 8/1, potozonej w miejscowosci Adamowice
(obreb nr 0001),w rejonie ulic Spokojna i Wspélna, gmina Mszczonow, powiat
zyrardowski, wojewddztwo mazowieckie. Powierzchnia dziatki wynosi ok. 7,45
ha. Fragment terenu ww. dziatki tj. ok. 0,27 ha pozostawiony zostanie pod droge

4



4)

6)

7)

zgodnie z zapisami MPZP. Powierzchnia jaka Inwestor zamierza przeznaczyé
pod budowe planowanego przedsiewziecia wyniesie okoto 7,18 ha, z czego:

a) powierzchnia zabudowy wyniesie okoto 3,30 ha,
b) powierzchnia utwardzona wyniesie okoto 3,08 ha,
c) powierzchnia biologicznie czynna wyniesie okoto 0,80 ha.

Planuje sie budowe obiektéow, wykonanych w konstrukcji betonowo — stalowej.
Pokrycie dachu membrang PCV, izolowane weing mineralng. Zelbetowe stupy
| stalowe kratownice stropodachu bedg stanowi¢ ramy konstrukcyjne, Sciany
zewnetrzne w formie lekkiej obudowy z ptyt warstwowych i elementow
prefabrykowanych betonowych beda mie€ funkcje ostonowg. Konstrukcje dachu
stanowi¢ bedzie przestrzenny uktad podtuznych i poprzecznych dzwigarow
kratowych. Na dachu swietliki i pasma Swietlne oraz klapy dymowe, ktére beda
petnié funkcje dosdwietlajgca przestrzen obiektu. Segmenty biurowo — socjalne
zaprojektowano w technologii zelbetowej prefabrykowanej oraz tradycyjne;.
Stropy z ptyt zelbetowych. Segmenty socjalno - biurowe dwukondygnacyjne,
dopuszczalnie jednokondygnacyjne.

Infrastruktura towarzyszgca inwestycji sklada¢ sie bedzie z wewnatrz-
zaktadowych instalacji zewnetrznych: wodociggowa, kanalizacji sanitarne;j,
kanalizacji deszczowej i gazowa (w tym stacja redukcyjno — pomiarowa gazu
sredniego cisnienia), elektroenergetyczna i teletechniczna oraz budowa
nawierzchni utwardzonych drég wewnatrzzaktadowych - ciggéow pieszo -
jezdnych z chodnikami, parkingami i placami przetadunkowymi oraz wjazdami.

Dtugo$¢ drog na terenie inwestycji wynosi¢ bedzie okoto 1,1 km.

Projektowany zespot wykorzystywany bedzie jako magazyn wysokiego
sktadowania pod wynajem powierzchni dla prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej
z hurtowg sprzedazg artykutdow  przemystowych, farmaceutycznych
I spozywczych. Proces obiegu asortymentu bedzie przebiegat jak w przypadku
typowych firm dystrybucyjnych: dowdz-przepakowanie-wywdz (wysytka — funkcja
dystrybucyjna, konfekcjonowanie, co packing). Zaktada sie rowniez, ze
w poszczegoblnych czesciach zespotu odbywac sie bedzie praca polegajaca na
prowadzeniu nieucigzliwej produkgji, tj. naprawie, regeneracji elementoéw branzy
motoryzacyjnej, elektrycznej, mechanicznej, montazu gotowych komponentéw
w cate ukfady, np. skfadanie licznikbw samochodowych, podzespotow
elektronicznych, zabawek itd. Dziatalno$¢ taka nie bedzie miata znamion zaktadu
produkcyjnego, kiéry mogtby oddziatywac na otoczenie poprzez emisje hatasu
czy zanieczyszczenia powietrza. Jednak bedzie istniata tam praca posiadajgca
znamiona produkcji z samego faktu, ze bedzie powstawat produkt koricowy, ktéry
zostanie ,stworzony” z poszczegolnych potproduktow. Zespdt bedzie posiadad
funkcje przemystowo — magazynowo — ustugowa.

Inwestor dopuszcza montaz paneli fotowoltaicznych na dachu obiektu
0 powierzchni zabudowy do ok. 3,30 ha oraz w terenie (zachodnia cze$¢ dziatki)
na powierzchni do ok. 0,4 ha. Moc uzyskiwana z energii elektrycznej bedzie
wykorzystywana na potrzeby dziatania inwestycji oraz sprzedawana
przedsiebiorstwu energetycznemu w przypadku nadmiaru generowanej energii.

Inwestycja moze by¢ realizowana etapami, gdzie umozliwia sie etapowane
odbiory na uzytkowanie, przy czym kazdy etap zawiera¢ bedzie wszystkie
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elementy niezbedne do samodzielnego funkcjonowania obiektu. Cata
infrastruktura zewnetrzna i wewnetrzna umozliwia praktycznie dowolng
konfiguracje uzytkowania, a nawet realizacji obiektu.

8) Praca na terenie projektowanego obiektu jest przewidziana catg dobe, przez
7 dni w tygodniu, caty rok.

9) Planowane przedsiewziecie znajduje sie na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow. Wedtug miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego omawiany areat znajduje sie
czesciowo na terenach obiektdw produkcyjnych, magazynéw i zabudowy
ustugowej, o symbolu 2P/U, na terenach komunikacji — teren drogi publicznej,
klasy dojazdowej o symbolu 1KDD, na terenach komunikacji — teren czesci drogi
publicznej, klasy lokalnej, o symbolu 1KDLp.

10)Wykonywanie robét budowlano-montazowych przez uprawnionych
i wykwalifikowanych pracownikow;

11)Prowadzenie wszelkich prac budowlano-montazowych zgodnie z okreslonym
harmonogramem robét, w sposéb zorganizowany wytgcznie w porze dziennej;

12)Wykorzystywanie sprzetu sprawnego technicznie spetniajgcego normy ochrony
srodowiska; konieczna jest wiasciwa eksploatacjia i konserwacja
wykorzystywanych maszyn;

UZASADNIENIE

— petnomocnik Firmy LCUBE 5 Sp. z o.0. ul. Putawska
2b, 02-566 Warszawa, ztozyta w dniu 03 czerwca 2022 r. wniosek wraz z zatgcznikami,
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
polegajgcego na ,Budowie zespotu produkcyjno-magazynowo-ustugowego z zapleczem
socjalno-biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, na dziatce
oznaczonej nr ew. 8/1 obreb Adamowice (cze$¢), potozonej przy ulicy Spokojnej oraz
Wspodinej w miejscowoséci Adamowice, gm. Mszczonow” pow. zyrardowski, woj.
mazowieckie.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na
srodowisko przedmiotowej inwestycji zaliczajg jg do grupy przedsiewzig¢ wymienionych
w § 3 ust. 1 pkt 31, 37, 54 lit. b), 58 lit. b) i 62 Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 r,, poz. 1839, ze zm.).

Dziatajac zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029, ze zm.), Burmistrz Mszczonowa wystapit do organdéw ochrony $rodowiska
o opinie w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania ww.
przedsiewziecia na $rodowisko i w przypadku stwierdzenia takiego obowigzku
o okreslenie zakresu raportu o jego oddziatywaniu na srodowisko. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie wyrazit opinie — pismo znak: WOOS-
1.4220.1125.2022.ML.2 z dnia 07 pazdziernika 2022 r., ze dla realizacji ww.
przedsiewziecia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
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srodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie wyrazit opinie, ze
dla przedmiotowej inwestycji nie ma potrzeby naktadaé obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na s$rodowisko — opinia sanitarna nr ZNS.471.1.15.2022.95
z dnia 19 lipca 2022 r. (data wptywu do Urzedu — 22.07.2022 r.). Dyrektor Zarzadu
Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wod Polskich, ul. Ekonomiczna 6,
99-400 towicz, nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww.
przedsiewziecia na $rodowisko — opinia znak; WA.ZZS.5.435.1.323.2022.PD z dnia 29
lipca 2022 r. (data wptywu do Urzedu — 04.08.2022 r.).

Majac na uwadze ww. opinie oraz po przeprowadzeniu wlasnej — uwzgledniajgcej
uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy ,008” — analizy dostarczonych
wraz z wnioskiem materiatow, Burmistrz Mszczonowa postanowit odstgpi¢ od
natozenia obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko, argumentujac to w odniesieniu do poszczegolnych uwarunkowan:

1.Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporciji, a takze istotnych rozwigzan charakteryzujgcych przedsiewziecie:

Analizowane przedsigwzigcie planowane jest do realizacji na czesci dziatki oznaczonej
nr ewidencyjnymi gruntu 8/1, potozonej w miejscowosci Adamowice (obreb nr 0001),
w rejonie ulic Spokojna i Wspdlna, gmina Mszczonow, powiat Zzyrardowski,
wojewodztwo mazowieckie. Powierzchnia dziatki wynosi ok. 7,45 ha. Fragment terenu
ww. dziatki tj. ok. 0,27 ha pozostawiony zostanie pod droge zgodnie z zapisami MPZP.
Powierzchnia jakg Inwestor zamierza przeznaczy¢ pod budowe planowanego
przedsiewziecia wyniesie okoto 7,18 ha, z czego:

e powierzchnia zabudowy wyniesie okoto 3,30 ha,
e powierzchnia utwardzona wyniesie okoto 3,08 ha,
e powierzchnia biologicznie czynna wyniesie okoto 0,80 ha.

Planowana inwestycja polega na budowie zespofu produkcyjno-magazynowo-
ustugowego z zapleczem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg i komunikacjg. Zaktada
sie etapowanie inwestycji. W ramach ww. budowy, planuje sie budowe obiektow,
wykonanych w konstrukcji betonowo-stalowej, oraz segmenty biurowo-socjalne bedg
zaprojektowane w technologii zelbetowe] prefabrykowanej oraz tradycyjnej. Segmenty
biurowo-socjalne planuje sie dwukondygnacyjne, dopuszczalnie jednokondygnacyjne.
Budowa drog, powierzchni utwardzonych oraz parkingéw i chodnikow bedzie wykonana
z kostki brukowej na podsypce piaskowej oraz podfozu gruntowym stabilizowanym
cementem lub podbudowie z kruszyw. Na infrastrukiure towarzyszacg inwestycji
sktadacC sie bedg wewnatrzzaktadowe instalacje zewnetrzne: wodociggowa, kanalizac;ji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej i gazowa (w tym stacja redukcyjno-pomiarowa gazu
Sredniego ciSnienia), elekiroenergetyczna i techniczna oraz budowa nawierzchni
utwardzonych drog wewnatrzzaktadowych ciagéw pieszo-jezdnych z chodnikami,
parkingami i placami przetadunkowymi oraz wjazdami. W budynku pompowni wody
przeciwpozarowej, zlokalizowane beda pompy zasilane silnikiem diesla. Do
zapewnienia  prawidtowe] pracy silnikbw, przewiduje sie = zamontowanie
w budynku dwo6ch naziemnych zbiornikow na olej napedowy. Na terenie planowanej
inwestycji  zlokalizowane zostang réwniez agregaty pradotwércze. Agregaty
prgdotworcze posiadajg wewnetrzne, naziemne, zintegrowane zbiorniki na olgj
napedowy. tagczna pojemnosé zbiornikdw na olej napedowy przekroczy 3 m3. W
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przypadku braku mozliwosci przytaczenia instalacji do sieci gazowej lub
niewystarczajacych zasobéw sieci na terenie inwestycji zainstalowane zostang
naziemne zbiorniki na gaz wraz z wyposazeniem o tgcznej pojemnosci do ok. 107,2 m?
(do ok. 50 Mg), w technologii LPG, LNG lub CNG. Zbiorniki bedg zlokalizowane
w wyznaczonym miejscu na terenie inwestycji. Zaktada sie¢ posadowienie
standardowych, stalowych zbiornikébw wyposazonych w odpowiednig armature
zabezpieczajacg przed rozszczelnieniem. Zbiorniki naziemne montowane bedg na
wtasnych podporach mocowanych do piyty fundamentowej zelbetowe] wylewanej lub
prefabrykowanej posadowionej poziomo na stabilnym podtozu. W przypadku lokalizacji
zbiornikoéw gazu skroplonego konieczne bedzie rowniez wykonanie stacji regazyfikacii
(stacji redukcyjno-pomiarowej) skroplonego gazu. Stacja regazyfikacji bedzie
realizowana w formie kontenerowej, jej doktadna lokalizacja dobrana zostanie zgodnie z
wymogami prawnymi na dalszym etapie realizacji inwestycji, dopiero w sytuacji braku
mozliwosci przytaczenia do sieci gazowej lub niewystarczajacych zasobow sieci.
Projektowany zespot wykorzystywany bedzie jako magazyn wysokiego sktadowania
pod wynajem powierzchni dla prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z hurtowa sprzedazg
artykutow przemystowych, farmaceutycznych i spozywczych.

b) powiazan z innymi_przedsiewzieciami, w szczegolnosci kumulowania sie
oddzialywan przedsiewzieé¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych
zostata wydana decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach,
znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje
przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub
ktérych oddzialywania mieszcza sie w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga
prowadzi¢ do skumulowania oddzialtywan z planowanym przedsiewzieciem.

Inwestor zaktada, ze eksploatacja planowanego przedsiewziecia, zrealizowanego przy
zatozeniach okreslonych w karcie informacyjnej przedsiewziecia, nie bedzie
powodowac negatywnego oddziatywania na srodowisko, warunki zycia i zdrowia ludzi.
Wariant inwestycyjny zwigzany z realizacjg zabudowy produkcyjno-magazynowo-
ustugowej wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem teren, nie stanowi
duzego dysonansu w krajobrazie wokét drog gminnych i w bliskiej lokalizacji drogi
krajowej nr 8. Biorgc pod uwage, skale i lokalizacje planowanej inwestycji stwierdza sie,
ze nie bedzie ona powodowata wystgpienia istotnych oddziatywan skumulowanych.
W  zasiegu oddziatywania inwestycji brak przedsiewzie¢ realizowanych
i zrealizowanych, mogacych powodowa¢ kumulacje oddziatywan na srodowisko.

c) réznorodnosci biologicznej, wykorzystania zasobow naturalnych, w tym
gleby, wody i powierzchni ziemi:

Realizacja planowane] inwestycji nie przyczyni sie w sposob istotny do zmniejszenia
réznorodnosci biologicznej terenu.

Na etapie realizacji inwestycji wykorzystywane bedg typowe dla tego typu prac
budowlanych materiaty takie jak: kruszywa, blachy, zaprawy murarskie, beton, materiaty
termoizolacyjne i przeciwwilgociowe, bloczki i kostki betonowe, rury i inne elementy
niezbedne do wyposazenia obiektu w infrastrukture techniczng, materiaty
wykonczeniowe (np. ptytki ceramiczne, ptyty gipsowo — kartonowe) i inne podobne.
llosci wykorzystanych surowcéw beda wynikaty z przedmiaru robot i nie beda
wykraczaty poza ilosci przewidziane do realizacji w wybranej technologii. Wszystkie
uzyte do budowy materialy, paliwa i energia bedg wykorzystywane zgodnie z
obowiazujgcymi normami i przepisami, ze szczegolnym zwréceniem uwagi na odzysk
materiatéw i surowcow w trakcie gospodarki materiatowej, w tym gospodarki odpadami.
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Doktada ilo$¢ materiatéw oraz surowcow wykorzystywanych na etapie budowy zostanie
okres$lona na etapie projektu budowlanego.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci:

Na etapie realizacji przedsiewziecia nastapi zapotrzebowanie na wode do celéw
socjalno-bytowych pracownikéw budowy oraz na potrzeby niezbednych prac
budowlanych. Woda w ilosci ok. 3,0 m*/dobe, pobierana bedzie z sieci wodociggowej
lub dostarczana beczkowozami. Przewiduje sie prace ok. 200 osoéb.

Ponadto nastgpi zuzycie typowych dla tego rodzaju prac budowlanych surowcow,
materiatow, paliw, energii elektryczne). Zaplecze budowy zostanie zorganizowane
w wyznaczonym miejscu. Na placu budowy zostanie wyodrebnione miejsce do
czasowego magazynowania odpaddw, miejsca postoju maszyn budowlanych beda
utwardzone i uszczelnione. Plac budowy wyposazony zostanie w przenosne szczelne
urzgdzenia sanitarne, do gromadzenia Sciekdéw bytowych, ktdre nastepnie odbierane
bedg wozami asenizacyjnymi przez zewnetrzne, wyspecjalizowane jednostki.

Odpady gromadzone bedg selektywnie, w oznakowanych kontenerach, a odpady
niebezpieczne w przeznaczonych do tego celu szczelnych pojemnikach, ustawionych
na utwardzonym podtozu, w sposdb zabezpieczajgcy przed rozwiewaniem i przed
dziataniem czynnikdw atmosferycznych, a po uzbieraniu ilosci transportowe] —
przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania. Gleba
I ziemia zostang czes$ciowo wykorzystane do prac ziemnych na terenie inwestycji,
a pozostate traktowane jako odpad.

Prace budowlane i montazowe prowadzone bedg wytgcznie w porze dnia, za wyjgtkiem
prac wymagajacych dotrzymania rezimu technologicznego, prace wewnatrz obiektu
prowadzone bedg réwniez w porze nocnej. Czas pracy silnikéw maszyn budowlanych
i samochoddéw na biegu jatowym bedzie ograniczony, urzgdzenia w miare mozliwosci
nie bedg pracowaty jednoczesnie. Uzywane maszyny i urzadzenia bedg w dobrym
stanie technicznym, dokonywane beda przeglady serwisowe maszyn i przeglady
techniczne samochoddéw, w punktach serwisowych poza placem budowy, teren
przedsiewziecia wyposazony bedzie w sorbenty.

Emisja zanieczyszczen do atmosfery spowodowana pracg sprzetu i maszyn
budowlanych, pracami budowlanymi, ruchem pojazdéw ciezarowych, bedzie miata
charakter lokalny, duzg zmiennoS¢ w czasie i przestrzeni. W celu ograniczenia tej emisji
place, ciggi komunikacyjne zraszane bedg w okresach bezdeszczowych, miejsca
szczegdblnie pylace i kota pojazdow beda zraszane woda, materiaty sypkie bedg
odpowiednio transportowane | magazynowane. Wedtug Karty informacyjnej
przedsiewziecia oddziatywanie na jako$¢ powietrza atmosferycznego bedzie niewielkie
i chwilowe, ustanie po zakonczeniu prowadzenia prac budowlanych.

Zrodtem hatasu beda prace montazowe, praca sprzetu budowlanego, transport
materiatdow i surowcow; emisja ta bedzie zmienna w czasie, okresowa, krétkotrwata,
ustgpi po zakonczeniu robdt. Maksymalna zaktada gtebokos¢ wykopdw wyniesie do
5 m; w przypadku koniecznosci odwodnienia wykopow, zostanie to wykonane metodg
ograniczajacg obnizenie poziomu woéd. Ewentualne wody z wykopdw odprowadzane
bedg do najblizszego rowu/cieku, wywozone beczkowozem Ilub rozprowadzane
w obrebie terenu inwestycji. Wykopy nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem ochrony
drobnych zwierzat.

Karta informacyjna przedsiewziecia wskazuje na przestrzeganie zasad bezpieczenstwa
i higieny pracy. Po zakonczeniu prac budowlanych obszar zostanie uporzadkowany
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i zagospodarowany. Niemnie] jednak wszelkie prace zwigzane z planowanym
przedsiewzieciem nalezy wykonac z zastosowaniem technologii jak najmniej ucigzliwej
dla okolicznych mieszkancéw i otaczajacego srodowiska, nalezy takze pamietac, ze
jakos¢ wykonywanych robo6t ma istotny wptyw na stan $rodowiska.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia woda do celdw socjalno-bytowych i do celow
przemystowych (mycie posadzek), pobierana bedzie o tgcznej ilosci ok. 5 716 m3¥/rok
z sieci wodociggowej lub z wtasnego ujecia, studni gtebinowej o wydajnosci do 50
m3/dobe. Woda do napetnienia zbiornika wody p.poz. réwniez pobrana zostanie z sieci
wodociggowej lub z wlasnego ujecia. Ponadto nastgpi zuzycie energii elektryczne]
i gazu ziemnego. Nalezy racjonalnie gospodarowa¢ wodg. Ponadto nalezy racjonalnie
gospodarowa¢ surowcami, materiatami, paliwami i energig, ktore bedg stosowane
w obiekcie.

Scieki bytowe, w ilosci réwnej ilosci wody pobieranej na cele socjalno-bytowe, tj. w ilosci
ok. 5475 m3rok, odprowadze bedg do zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci do
50 m®. Mycie posadzek, przy uzyciu $rodkéw analogicznych jak w gospodarstwach
domowych, generowaé bedzie $cieki w ilosci ok. 241 m3/rok, ktdre odprowadzane bedg
do zbiornikow bezodptywowych o pojemnosci do 50 m3.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg wewnetrznym uktadem kanalizacji
deszczowej do szczelnych podziemnych zbiornikow retencyjnych lub rozsaczajgcych
albo do naziemnych zbiornikow retencyjnych odparowujgcych lub rozsaczajgcych.
Przewiduje sie takze inne metody odprowadzania ww. wdd. Niezaleznie od docelowego
odbiornika, wody te bedg podczyszczane w separatorze substancji ropopochodnych
i osadniku. Wody opadowe i roztopowe z terendéw zielonych beda bezposrednio
infiltrowac¢ do gruntu. System kanalizacyjny bedzie szczelny, wyposazony w urzadzenia
podczyszczajgce. Drogi | parkingi bedg utwardzone. Nalezy zapewni¢ prawidiowg
eksploatacje urzadzen do odprowadzania Sciekdw kazdego rodzaju oraz zapewnié
odpowiednig przepustowos¢ systemu kanalizacji |1 urzadzen podczyszczajgcych.
Koniecznym jest unikniecie przedostawania sie ewentualnych odciekéw do wod i do
gruntu.

Generowanie zanieczyszczen do atmosfery zwigzane bedzie ze spalaniem paliw (kociot
gazowy o mocy do 90 kW, do 6 szt., centrala wentylacyjna/nagrzewnia gazowa o mocy
do 60 kW, do 24 szt., urzadzenia gazowe w postaci promiennika lub nagrzewnicy o
mocy do 45 kW, do 64 szt.), pracg dwoch pomp diesla w budynku pompowni wody
p.poz., pracg do 4 agregatow pradotwoérczych, ruchem ok. 450 pojazdow osobowych na
dobe, ruchem ok. 160 pojazddw ciezarowych na dobe. Wydzielone zostang miejsca lub
pomieszczenia tadowania  akumulatoréw wozkow widtowych, docelowo ok. 60
stanowisk do tadowania. W obliczeniach ujeto gaz ziemny. Olej napedowy do pomp
diesla i agregatow pragdotworczych uzywany bedzie wytgcznie w trakcie rozruchéw
konserwacyjnych lub w sytuacji awaryjnej, dostarczany bedzie specjalistycznym
pojazdem. Przedstawione w karcie informacyjnej przedsiewziecia obliczenia stezen
zanieczyszczen w powietrzu, oparte o program komputerowy OPERTAT FB
v.8.8.1/2021 r. udowadniajg, ze nie wystapi ponadnormatywne oddzialywanie
w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza zgodnie z Zatacznikiem nr 1
rozporzgdzenia Ministra Srodowiska w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych
substancji w powietrzu z dnia 26 stycznia 2010 r. (Dz. U. z 2010 r., nr 16, poz. 87).
Czas transportow wewnetrznych minimalizowany bedzie przez odpowiedni sposéb
zagospodarowania dziatki. Niemniej jednak zaleca sie regularne przeprowadzanie
przegladdéw eksploatacyjnych praz prac konserwacyjnych instalacji, maszyn i urzadzen.
Nalezy stosowaé wytgcznie w peini sprawny technicznie sprzet spetniajacy normy
w zakresie ochrony $rodowiska.
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Zrodtem hatasu beda pojazdy lekkie i ciezkie, obiekty budowlane z wewnetrznymi
Zzroédtami hatasu oraz urzadzenia zlokalizowane na wolnej przestrzeni, w tym m.in.
wentylatory, centrale wentylacyjne, urzadzenia chtodnicze, agregaty wody lodowe;.
Urzadzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne beda wiasciwie dobrane oraz sprawne
technicznie, ponadto poddawane regularnej kontroli. Ruch pojazddéw odbywat sie bedzie
zardwno w porze dziennej, jak i nocnej; podczas przetadunku towardw silniki beda
wytaczne. W obliczeniach uwzgledniono rozruch Kkonserwacyjny pomp p.pozZ.
I agregatdw pradotwoérczych, ktére bedg uzywane w sytuacjach awaryjnych.
Przedstawiona w kracie informacyjnej przedsiewziecia ocena akustyczna, wykonana
przy pomocy programu komputerowego CadnaA Version 2022 MR 1 wykazata, ze nie
zostang przekroczone dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie =z zatgcznikiem
rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. z 2014 r., poz. 112); prognozowany
poziom hatasu nie obejmuje swoim zasiegiem terenéw chronionych akustycznie. Normy
zostang dotrzymane takze dla budynku na obszarze nie podlegajacym ochronie
akustyczne] zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Wskazanym jest stosowanie instalacji, maszyn | urzadzen o mozliwie najnizszych
poziomach mocy akustycznej.

Odpady komunalne magazynowane beda w wyznaczonych utwardzonych miejscach
w szczelnych, zamykanych pojemnikach i/lub kontenerach, zabezpieczone przed
rozwiewaniem i wyciekami, a nastepnie, po uzbieraniu ilosci transportowej, odbierane
| zagospodarowywane przez uprawnionego odbiorce. Pozostate odpady
magazynowane bedg w sposéb selektywny, w specjalistycznych, opisanych
w pojemnikach i/lub kontenerach w wydzielonych czesciach zespotu oraz
w wyznaczonych miejscach poza nim. Odpady z piaskownikéw i separatoréw beda
przekazywane do dalszego zagospodarowania w momencie czyszczenia urzadzen.
Powinno sie, w miare mozliwosci, zapobiega¢ powstawaniu odpaddw i ograniczaé ich
ilos¢.

Karta informacyjna przedsiewziecia zawiera podsumowanie, iz realizacja planowanej
inwestycji nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko,
a stosowane rozwigzania w sposob skuteczny zapobiegaé bedg wystgpieniu
negatywnego wplywu na poszczegélne komponenty srodowiska.

Likwidacja obiektu wigzac¢ sie bedzie z zaprzestaniem uzytkowania obiekidw, maszyny
i urzgdzenia zostang sprzedane. Obiekty mogg zmieni¢ sposéb uzytkowania.
W przypadku rozbidrki nastgpi krotkotrwata, lokalna emisja hatasu, zanieczyszczen do
atmosfery, powstang odpady.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych
awarii__lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu
uzywanych substanciji i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwiazanego
ze zmiang klimatu:

Planowane przedsiewziecie nie zalicza sie do zaktadow o duzym lub zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zakladzie
substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zakiadu
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U.
z 2016 r., poz. 138), analizujgc rodzaje oraz ilo§¢ materiatbw magazynowych
I wykorzystywanych na terenie planowane] inwestycji. Wykonanie przedmiotowego
przedsiewziecia zgodnie z obowigzujacymi przepisami p.poz. i bhp zminimalizuje
mozliwos¢ wystgpienia sytuacji awaryjnych, a takze wptynie na zminimalizowanie
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ewentualnych skutkéw katastrof naturalnych i budowlanych. Zaktad wyposazony bedzie
w instalacie przeciwpozarowg, a takze sorbenty. Nie wystepuje koniecznosc
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadow oraz ich wptywu
na $rodowisko, w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:

Odpady powstajgce na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia beda
odpowiednio magazynowane, w sposob bezpieczny dla Srodowiska, a nastepnie
przekazywane beda uprawnionym podmiotom do zagospodarowania.

Na etapie eksploatacji na terenie planowanej inwestycji wytwarzane beda rowniez
odpady komunalne. Zaktada sie docelowe zatrudnienie na poziomie okoto 680 osdb.
Odpady komunalne magazynowane beda w wyznaczonych miejscach w pojemnikach
i lub kontenerach dostarczonych przez odbiorce odpadéw komunalnych. Odpady bedg
odbierane oraz zagospodarowywane zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 13
wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U.2021.poz. 888).
Odpady magazynowane beda w pojemnikach i/lub kontenerach dostarczonych przez
odbiorce odpadow komunalnych. Beda one ustawione w wyznaczonych miejscach.

Pozostate wytwarzane odpady bedg magazynowane w sposob selektywny,
w specjalistycznych, opisanych pojemnikach i/lub kontenerach, w wydzielonych
czesciach zespolu oraz w wyznaczonych miejscach poza nim. Odpady po uzbieraniu
iloéci transportowej beda przekazywane do uprawnionego w tym celu odbiorcy —
wywozone do odzysku lub do unieszkodliwiania metodami innymi niz sktadowanie.
Miejsce magazynowania odpadéw komunalnych bedzie utwardzone. Odpady
gromadzone bedg w szczelnych, zamykanych pojemnikach i/czy kontenerach, co
bedzie stanowito zabezpieczenie przed rozwiewaniem oraz potencjalnym wyciekiem.
Ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadow na etapie realizacji oraz
eksploatacji inwestycji bedzie sie odbywalo poprzez dgzenie do minimalizacji
wytwarzanych odpadow (np. poprzez zakup artykutdbw w opakowaniach zbiorczych),
biezacg segregacje oraz selektywne magazynowanie poszczegoélnych rodzajow
odpaddéw w szczelnych pojemnikach, w wyznaczonych do tego migjscach.

Powstajgce na terenie planowanej inwestycji odpady niebezpieczne oraz inne niz
niebezpieczne, beda podlegaly ewidencji ilosciowej i jakoSciowej, zgodnie
z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi w tym zakresie.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajaceqo z emisji:

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze na etapie eksploatacji planowanej inwestyciji
standardy jakosci srodowiska bedg dotrzymane.

2. Usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliweqo zagrozenia dla
srodowiska, w szczegélnosci przy istniejacymi planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnos$ci__samooczyszczania sie $rodowiska i odnawiania sie zasobdéw
naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno-btotne, inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych,
w tym siedliska teqowe oraz ujScia rzek:

Z karty informacyjnej przedsiewziecia oraz opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego w towiczu wynika, ze przedmiotowe
przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitych czeéci
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wod powierzchniowych PLRW200017272694 i nazwie ,Korabiewka”. Dla ww. obszarow
JCWP Korabiewka stan okreslono jako zly, a osiggniecie celéw $rodowiskowych
uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCW wyznaczono derogacje na podstawie
art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktorg uzasadnia
sie brakiem mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W
programie dziatan zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujgce uporzadkowanie
gospodarki Sciekowej, ktére sg wystarczajace, aby zredukowac ta presje w zakresie
wystarczajacym dla osiggniecia dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla
wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty
wymierne efekty, dobry stan bedzie mogt by¢ osiggniety w niedalekiej przysztosci.
Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest na obszarze jednolitej czesci wod
podziemnych (zwanej dalej JCWPd) o europejskim kodzie PLGW200063, ktérej stan
chemiczny i ilosciowy okreslono jako dobry a osiggniecie celéw srodowiskowych
uznano za niezagrozone. Wyzej wskazana JCWPd nie uzyskata odstepstw dla
osiagniecia celdw srodowiskowych. Planowana inwestycja potozona bedzie na terenie
nieudokumentowanego Giownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka
Warszawska.

Natozone warunki realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wynikajg z potrzeby
zapobiegania i ograniczania wprowadzania zanieczyszczen do wod i zapobiegania
pogorszeniu ich stanu, w celu osiggniecia co najmniej dobrego stanu wod zgodnie
z przepisami art. 55 — 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U.
z 2021 r., poz. 2233, ze zm.).

Realizacja inwestycji na warunkach przedstawionych powyzej nie wptynie negatywnie
na osiggniecie celow srodowiskowych dla wymienionych czesci wod, w tym bedzie
odbywata sie w sposOb zapewniajacy nienaruszalnosS¢ przepisow prawnych
dotyczacych ochrony wéd, okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 18
pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911, ze zm.).

b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza obszarami wybrzezy
I obszarami morskimi.

c) obszary gorskie lub lesne

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza obszarami goérskimi
I leSnymi.

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ woéd i obszary
ochronne zbiornikow wod srédladowych.

Planowane przedsiewziecie potozone bedzie poza obszarami wybrzezy i obszarami
morskimi oraz poza strefami ochronnymi uje¢ wéd oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikow wod srodlagdowych, a takze poza obszarami wodno-bfotnymi lub innymi
obszarami o niskim poziomie woéd gruntowych, w tym siedliskach tegowych oraz przy
ujsciu rzek.

Analizujgc tres¢ wniosku i zatgcznikow, ustalono, ze planowana inwestycja nie obejmuje
dziatan na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, wynikajgcym z map
zagrozenia powodziowego udostepnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie
Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska z dnia 22 pazdziernika 2020 r.
oraz ze Studidéw Ochrony Przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy Prawo
wodne.
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e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrona, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostale obszary
formy ochrony przyrody.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszarow objetych
ochrong na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2022 r. poz. 916, ze zm., zwanej dalej ,ustawa o ochronie przyrody”). Teren
przeznaczony pod inwestycje zlokalizowany jest w odleglosci ok. 6,4 km od obszaru
Natura 2000 taki Zukowskie PLH140053. Obszar realizacji inwestycji znajduje sie
w odlegtosci ok. 9,3 km w kierunku pdtnocno-wschodnim od korytarza ekologicznego
Dolina Bzury — Dolina Pilicy KPnC-21B.

W kip wskazano, iz teren przedmiotowej inwestycji obejmuje swoim zasiegiem dziatke
pozostajacg w uzytkowaniu rolniczym. Teren, na ktérym planowana jest inwestycja, nie
posiada szczegodlnych walordw siedliskowych dla awifauny oraz zwierzat lgdowych.
Charakter terenu, na ktérym planowana jest inwestycja, a takze jego otoczenia,
ogranicza mozliwos¢ bytowania fauny i flory do grup pospolitych gatunkéw ekologicznie
przystosowanych do wystepowania w silnie przeksztatconym antropogenicznie
srodowisku agrocenozy. Obszar przedsiewziecia pozbawiony jest drzew i krzewow
przewidzianych do usuniecia.

Przedsiewziecie nie bedzie ingerowa¢ w siedliska naturalne moggce stanowic
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow objetych dyrektywami - ptasig
i siedliskowg. Z uwagi na stopien przeksztatcenia terenu inwestycji oraz jego otoczenia,
uznano, ze natozenie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne, a takze ze natozone
warunki zminimalizujg oddzialywanie przedsiewziecia.

Biorgc pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia, a takze zatozenia przedstawione
w kip, w opinii tutejszego organu, realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie
bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele, przedmioty ochrony 1 integralnosc
ww. obszaru Natura 2000, jak rowniez na spdéjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000. Realizacja przedsiewziecia nie przyczyni sie w sposob istotny do
zmniejszenia roznorodnosci biologiczne] terenu oraz zwiekszenia wrazliwosci
elementéw Srodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru.
W rejonie oddziatywania inwestycji nie wystepujg siedliska tegowe.

Na terenie przedmiotowego przedsiewziecia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkéw objetych ochrong. Zgodnie z ustawg o ochronie
przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. poz. 2183, ze zm.), w stosunku do
dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazow.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska moga wydaé¢ decyzje zezwalajaca na czynnoéci podlegajace
zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ustawg o ochronie przyrody. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska miedzy innymi moze zezwolié na obszarze swojego
dziatania na odstepstwa od zakazow: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedgcych obszarem
rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania gatunkéw zwierzat
podlegajgcych ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkéw ptakdw
objetych czesciowg i Scistg ochrong. W celu ochrony i ograniczenia Smiertelnosci
zwierzat w sentencji niniejszej decyzji wskazano koniecznos¢ tymczasowego
wygrodzenia wykopow powstalych podczas realizacji inwestycji oraz nakazano
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umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu robdt, a w razie koniecznosci ich przeniesienie
w dogodne siedliska.

f) obszary, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone
lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Z karty informacyjnej przedsiewziecia nie wynika, aby w rejonie inwestycji
wystepowaty obszary na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone
lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne

Z karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze w rejonie planowanego
przedsiewziecia nie wystepujg obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne
i kulturowe.

h) gestos¢ zaludnienia

Gestosé zaludnienia na terenie gminy Mszczondw wynosi ok. 76 oséb/km? (wg danych
GUS z2019r.).

i) obszary przylegajace do jezior

Na terenie planowanej inwestycji i w jej najblizsze] okolicy nie wystepujg jeziora.

j) _uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej

W rejonie realizacji przedsiewziecia brak jest uzdrowisk | obszarow ochrony
uzdrowiskowej.

k) wody i obowiazujace dla nich cele srodowiskowe

Teren przedsiewziecia zlokalizowany jest na obszarze jednolite] czesci wdd
podziemnych (zwanej dalej JCWPd) o europejskim kodzie PLGW200063, kidrej stan
chemiczny i ilosciowy okreslono jako dobry a osiagniecie celdw Srodowiskowych
uznano za niezagrozone. Planowana inwestycja potozona jest na terenie
nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka
Warszawska.

Natozone warunki realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wynikajg z potrzeby
zapobiegania i ograniczania wprowadzania zanieczyszczen do woéd i zapobiegania
pogorszeniu ich stanu, w celu osiagniecia co najmniej dobrego stanu wodd zgodnie
z przepisami art. 55 — 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2233, ze zm.).

Cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych i1 podziemnych to utrzymanie lub
osiggniecie wartosci granicznych odpowiadajgcych dobremu stanowi tych wodd
w zakresie wskaznikow biologicznych oraz fizyko-chemicznych. Planowana inwestycja
nie znajduje sie¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajagcym z Map
Zagrozenia Powodziowego. Uznaé nalezy, iz powyzZzsze rozwigzania techniczne
pozwolg zabezpieczy¢ srodowisko wodne przed emisjg substancji ropopochodnych do
wéd podziemnych.

3) Rodzaj, cechy i skala mozliw zialywania rozwazan w odniesieniu
do kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2, oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1,
wynikajace z.
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a) zasiequ oddziatywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktorg
przedsiewziecie moze oddzialywac.

Zasieg przestrzenny oddziatywania przedsiewziecia ograniczy sie do najblizszego
otoczenia miejsca jego realizacji.

b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na
poszczegolne elementy przyrodnicze

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacje nie wystapi
transgraniczne oddziatywania na srodowisko.

c) charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonos$ci oddziatywania,
z uwzglednieniem obciazenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz
przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania:

Ze wzgledu na charakter i skale przedmiotowej inwestycji nie przewiduje si¢ mozliwosci
wystgpienia oddzialywan o znacznej wielkosci Ilub zioZzonosci. Planowane
przedsiewziecie nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywac na srodowisko.

d) prawdopodobienstwa oddzialywania

Informacje zawarte w przedtozonej dokumentacji przedsiewziecia potwierdzajg
wystapienie oddziatywan na etapie realizacji przedsiewziecia. Bezposrednie
oddziatywania beda mialy jedynie zasieg lokalny i ogranicza sie do najblizszego
obszaru realizacji inwestycji.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania

Oddziatywania powstajgce na etapie realizacji przedsiewzigcia beda krétkotrwate
i odwracalne. W fazie eksploatacji beda powstawaty oddziatywania zwigzane z emisjg
hatasu i substancji do powietrza oraz powstawaniem odpaddw i sciekow. Zastosowane
rozwigzania techniczne i organizacyjne zminimalizujg oddziatywanie na srodowisko.

f) powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegélnosci kumulowania sie
oddzialywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych
zostata wydana decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,
znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje
przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub
ktorych oddzialywania mieszcza sie  w obszarze oddziatywania
planowaneqo przedsiewziecia — w zakresie, w _jakim ich oddziatywania
moga prowadzi¢c do skumulowania oddzialtywan z planowanym
przedsiewzieciem:

Dokonano analizy mozliwosci oddziatywan skumulowanych dla przedsiewziec
realizowanych oraz zrealizowanych zlokalizowanych w sasiedztwie planowanej
inwestycji. W obliczeniach emisji do powietrza uwzgledniono t#to otoczenia. Obejmuje
ono oddziatywanie wszystkich zrédet emisji na analizowanym obszarze — emisji
generowanej przez instalacje, emisji niezorganizowanej z pojazdow, a takze niskigj
emisji np. w zwiazku ze spalaniem paliw w indywidualnych systemach grzewczych.
Wskazane w karcie informacyjnej stezenia generowane przez planowang inwestycjg
dotycza jej oddziatywania, ale odnosza sie one do tla otoczenia, czyli wskazujg jakie
bedzie oddziatywanie na tle wartosci dyspozycyjnej tj. okreslonych w przepisach
dopuszczalnych wartosci odniesienia dla roku po odjeciu z tej wartosci tta otoczenia.
Przeprowadzone obliczenia uwzgledniajg oddziatywanie zaktadow oraz przedsigwziec
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funkcjonujacych w sasiedztwie, poniewaz sg one ujete w tle. Nie przewiduje sie
negatywnego skumulowanego oddziatywania na jako$¢ powietrza atmosferycznego. W
zakresie poboru wody oraz ilos¢ odprowadzanych $ciekow, a takze wdd odpadowych i
roztopowych wielko§¢ poboru oraz zrzutu uwarunkowana bedzie warunkami
okreslonymi przez gestora, nie ma zatem mozliwos¢ negatywnego skumulowanego
odziatywania. Gospodarka odpadami prowadzona jest lokalnie w obrebie kazdego
zaktadu oraz projektowanego przedsiewziecia i sprowadza sie do wiasciwego
gospodarowania odpadami w graniach terenu, do ktérego kazdy podmiot posiadac
bedzie tytut prawny. Nie bedzie zatem zachodzi¢ skumulowane oddziatywanie w tym
obszarze. Biorgc pod uwage powyzsze nie przewiduje sie negatywnego
skumulowanego oddziatywania planowanego przedsiewziecia z  zakfadami
funkcjonujgcymi w jego otoczeniu.

g) mozliwos¢ ograniczenia oddziatywania:

Na podstawie informacji zawartych w kip mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystgpienia
oddziatywania o znacznej wielkosci i ztozonoéci. Przedmiotowe przedsiewziecie
zarowno w fazie realizacji, jak i w fazie eksploatacji przy zachowaniu odpowiednich
srodkow | technik, nie powinno znaczgco oddziatywac na srodowisko.
Realizacja zadania inwestycyjnego, jak kazda inna ingerencja techniczna w srodowisko,
powinna odbywac sie zgodnie z zasadg minimalizowania i ograniczania jej skutkéw
Srodowiskowych.  Jako rozwigzania chronigce  Srodowisko, minimalizujace
oddziatywanie planowanej inwestycji na etapie realizacji podjete zostang nastepujace
dziatania:
» wyznaczenie 1 przystosowanie miejsca do gromadzenia (w miare mozliwosci
selektywnego) powstajacych odpadéw zaréwno komunalnych, jak réwniez
z budowy,
» prawidtowe klasyfikowanie, przechowywanie i dalsze zagospodarowanie
wytwarzanych odpadow,
zabezpieczenie sktadowanych materiatow sypkich przed pyleniem,
zraszanie woda placéw i drég manewrowych w okresach bezdeszczowych,
ograniczanie predkosci przejazdu pojazdéw w obrebie placu budowy,
ograniczenie czasu pracy silnikdw maszyn budowlanych i samochodéw na biegu
jatowym,
organizacja frontu robot w sposdb minimalizujgcy negatywny wptyw na klimat
akustyczny i powietrze atmosferyczne (ograniczenie do minimum przejazdu
sprzetu budowlanego i ciezarbwek po drogach poza granicami zaktadu,
realizacja przedsiewziecia w godzinach 6:00-22:00),
» ochrona srodowiska gruntowo-wodnego przez stosowanie sprawnych urzadzen,
zapobieganie wyciekom paliwa,
» wyposazenie placu budowy w sorbent, w przypadku wystapienia wycieku
substancji ropopochodne] stosowanie sorbentu oraz wlasciwe zagospodarowanie
odpadu o kodzie 15 02 02*,
Scieki bytowe, powstate w zwigzku z przebywaniem na placu budowy
pracownikéw, gromadzone beda w przenosnej kabinie sanitarnej (typu toi-toi)
wyposazonej w szczelny zbiornik,
» porzgdkowanie 1 zagospodarowanie terenu po zakonczeniu realizacji
przedsiewziecia,
» przestrzeganie zasad bezpieczenstwa i higieny pracy.
Jako rozwigzania chronigce $rodowisko, minimalizujace oddziatywanie planowane;
inwestycji na etapie eksploatacji podjete zostang nastepujace dziatania:
e w zakresie ochrony powietrza:

VYV VYV

v

v
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o zespdt bedzie ogrzewany przez niskoemisyjne urzadzenia zasilane
paliwem gazowym,

o zaklada sie cykliczne przeglady eksploatacyjne, na terenie obiektu
regularnie bedg przeprowadzanie prace konserwacyjne, a w razie
koniecznosci — prace remontowo-naprawcze,

o obiekt zostanie wyposazony w wentylacie mechaniczng w wyrzutniami
dachowymi,

o ograniczanie emisji niezorganizowane pochodzacych ze spalania paliw w
silnikach samochodowych poprzez wykorzystywanie wytacznie sprawnych
pojazdow, posiadajgcych aktualne przeglady oraz ograniczenie predkosci
na terenie obiektu,

e w zakresie ochrony przed hatasem:

o wiasciwy dobdr urzadzen wentylacyjnych oraz klimatyzacyjnych, a takze
stosowanie sprawnych technicznie urzgdzen,

o urzadzenia zlokalizowane na terenie inwestycji bedg poddawane
regularnej kontroli technicznej,

o przetadunek towaréw bedzie odbywaé sie wytacznie przy wytgczonych
silnikach,

o stosowanie sprawnych technicznie urzadzen,

e w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego:

o zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie w oparciu o przytgcze do sieci
wodociggowej,

o $cieki bytowe odprowadzane bedg do zbiornikow bezodptywowych,

o wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane wewnetrznym uktadem
kanalizacji deszczowej] do szczelnych podziemnych zbiornikow
retencyjnych lub rozsaczajacych albo do naziemnych zbiornikow
retencyjnych odparowujgcych lub rozsaczajgcych. Dopuszcza sie réwniez
retencje rurowg. Nastepnie wody odprowadzane beda do gruntu i/lub
ciekow powierzchniowych lub rowéw melioracyjnych i/lub kanalizacji
deszczowej. Dopuszcza sie réwniez bezposrednio odprowadzane do
gruntu i/lub do cieku powierzchniowego lub rowu melioracyjnego i/lub do
kanalizacji deszczowej. Niezaleznie od docelowego odbiornika, wody te
bedg podczyszczane w separatorze substancji ropopochodnych i
osadniku. Wody opadowe i roztopowe z terendéw zielonych beda
bezposrednio infiltrowaé do gruntu,

o wyposazenie zakladu w sorbent w celu neutralizacji potencjalnych
wyciekow substancji ropopochodnych,

o miejsca ustawienia agregatdw pradotworczych i silnikdbw pomp ppoz.
zostang utwardzone,

e w zakresie gospodarki odpadami:

o prawidiowa gospodarka odpadami na etapie eksploatacji inwestycji:

o odpady komunalne bedg gromadzone w odpowiednich przeznaczonych
do tego pojemnikach i okresowo bede odbierane przez firmy posiadajgce
stosowne zezwolenia,

o odpady niebezpieczne oraz inne niz niebezpieczne gromadzone beda
w sposob zabezpieczajgcy srodowisko i przekazywane do odzysku lubf/i
unieszkodliwienia specjalistycznym firmom posiadajgcym zezwolenia
z zakresu gospodarki odpadami.

Obwieszczeniem Burmistrza Mszczonowa (znak: G.6220.17.2022.JJ z dnia 06
lipca 2022 r.) o wszczeciu postepowania administracyjnego, poinformowano wszystkie
osoby bedgce stronami w postepowaniu o mozliwosci zapoznania @ sig
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z aktami sprawy oraz mozliwoscig sktadania uwag i wnioskéw. Informacje
o planowanym przedsiewzieciu podano do publicznej wiadomosci poprzez
umieszczenie na tablicy ogtoszen zlokalizowanej w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Mszczonowie oraz na stronie internetowej Urzedu (BIP) i na tablicy ogtoszen
w sotectwie Adamowice. W pokoju nr 5A Wydziatu Gospodarki Gminnej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie zainteresowane strony mogty zapoznaé sie z informacjami
dotyczacymi wptywu planowanej inwestycji na srodowisko zawartymi w Karcie
informacyjnej przedsiewziecia. Ponadto strony postepowania zostaty zawiadomione
(Obwieszczenie znak: G.6220.17.2022.JJ z dnia 07.10.2022 r.) o mozliwosci
zapoznania sie z materiatem dowodowym w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach ww. przedsiewziecia. Uwagi ani wnioski do
zebranego materialu dowodowego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach nie wptynety. Biorgc powyzsze pod uwage postanowiono jak
w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie, za posrednictwem Burmistrza Mszczonowa w terminie
14 dni od dnia doreczenia stronie decyzji. Strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania. Zrzeczenie sie prawa do wniesienia Srodka odwotawczego przez wszystkie
strony postepowania uprawnione do jego wniesienia, powoduje skrocenie toku instanciji
i uzyskanie prawomocnego rozstrzygniecia w krotszym czasie. Nie jest mozliwe
skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania.

L T, o S e K IITOD
mer-ing:-Jozef (Graggorz SAurek.

Adnotacja dotyczgca opfaty skarbowej:

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2019 r., poz. 1000)
oraz czesci | ust. 45 zalgcznika do ww. usfawy, opfata skarbowa za wydanie decyzji o0 Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacie przedsiewziecia w wysokosci 205,00 zf (sfownie: dwiescie piec¢ zfotych
i 00/100 groszy) zostata uiszczona na konto Urzedu Miejskiego w Mszczonowie dniu 03.06.2022 r. z adnotacja
.Opfata skarbowa - decyzja Srodowiskowa. PowyZszg adnotacje o uiszczeniu opfaty skarbowej dokonafa w dniu
24.10.2022 r. : Jolanta Jackowska - glowny specjalista w Wydziale Gospodarki Gminnej Urzedu Miejskiego
w Mszczonowie.

Zataczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuija:

1. Pani — Petnomocnik LCUBE 5 Sp. z o.0.
2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 KPA,
3. ala. J.J.24.10.2022 r.
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Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie, ul. Henryka Sienkiewicza 3,
00-015 Warszawa,
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Zyrardowie, ul. Moniuszki 40, 96-300 Zyrardow,
3. Wody Polskie - Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu,
Ul. Ekonomiczna 6, 99-400 towicz.

OBOWIAZEK INFORMACYJNY

Na podstawie art. 13 ust. 1i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, 5.1 ze zm.) - dalej: ,RODQC" informuje, ze:

1. Administratorem Panstwa danych osobowych jest Gmina Mszczonow reprezentowana przez Burmistrza Mszczonowa
(adres: Plac Pilsudskiego 1, 96-320 Mszczondw, e-mail: urzad.migjski@mszczonow.pl, tel. kontaktowy: +48 46 858 28
40).

2. Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moga sie Panstwo kontaktowac we wszystkich sprawach
dotyczgcych przetwarzania danych osobowych za posrednictwemn adresu email: inspektor@chi24.pl lub pisemnie na
adres Administratora.

3. Panstwa dane osobowe bedg przetwarzane w celu wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z
wnioskiem.

4. Podstawa prawna do przetwarzania danych osobowych:

a) art. 6 ust. 1lit. c RODO,

b) wustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na érodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283.
zezm.),

c) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwziec mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),

d) art. 6 ust 1Ilit. a RODO (na podstawie zgody) w przypadku danych podanych dobrowolnie.

5. Panstwa dane osobowe beda przetwarzane przez okres 10 peinych lat kalendarzowych, liczac od 1 stycznia roku nastepnego
po roku, w ktorym nastapito zakoniczenie spraw (11 lat), na podstawie Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia
18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz instrukeji w
sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwow zakiadowych, albo do mementu cefnigcia zgody.

6. Panstwa dane nie beda przetwarzane w sposdb zautomatyzowany, w tym nie beda podlegac profilowaniu.

7. Panstwa dane osobowych nie beda przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy (obejmujacy Unie Europejska,
Norwegie, Liechtenstein i Islandig).

8. W zwigzku z przetwarzaniem Panstwa danych osobowych, przystuguja Panstwu nastepujgce prawa:

a) prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;

h) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

c) prawo do ograniczenia przetwarzania danych csobowych;

d) prawo do cofnigcia zgody w dowolnym momencie bez wptywu na zgodnosc

z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnieciem;

g) prawo wnigsienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych

(ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa), w sytuacji, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych narusza

przepisy ogolnego rozperzgdzenia o ochronie danych osobowych (RODO);

9. Podanie przez Panstwa danych osobowych wynikajgcych z ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko jest obowigzkowe,
Nieprzekazanie danych skutkowac bedzie brakiem realizacji celu, o ktorym mowa w punkcie 3.

10. Dane wnioskodawcow zostang przekazane podmiotom lub organom uprawnionym na podstawie przepisow prawa.



SZCZONOWA

BURMISTRZ M

Mszczondw, dn. 2022.10.24

G. 6220.17.2022.JJ

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

polegajaceqo na ,Budowie zespotu produkcyjno-magazynowo-ustugowego
z zapleczem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjna, na
dziatce oznaczonej nr ew. 8/1 obreb Adamowice (czes¢), potozonej przy ulicy
Spokojnej oraz Wspdlnej w miejscowosci Adamowice, gm. Mszczonow” pow.
zyrardowski, woj. mazowieckie, zgodnie z ustawg o udostepnieniu informacji
o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2022 r., poz. 1029, ze zm.).

Zatgcznik 1 do decyzji z dnia 2022.10.24
nr G. 6220.17.2022.JJ

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na $rodowisko
przedmiotowe] inwestycji zaliczajg ja do grupy przedsiewzie¢ wymienionych
w § 3 ust. 1 pkt 31, 37, 54 lit. b), 58 lit. b) i 62 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. 22019 r., poz. 1839, ze zm.).

Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane na czesci dziatki o nr ew. 8/1, potozonej w
miejscowosci Adamowice, powiat zyrardowski, wojewodztwo mazowieckie.
Planowane przedsiewziecie znajduje sie w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondéw, zatwierdzonego uchwatg
Nr XIV/107/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 20 listopada 2019 r. ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 2019 r., poz. 16065. Zgodnie
z zapisami powotanego planu obszar inwestycji znajduje sie czesciowo:

— na terenach obiektow produkcyjnych, magazynéw i zabudowy ustugowej

(dyspozycja planu 2P/U,

— na terenach komunikacji — teren drogi publicznej, klasy dojazdowej (dyspozycja
planu 1KDD),

— na terenach komunikacji — teren czesci drogi publicznej, klasy lokalnej (dyspozycja
planu 1KDLp).

Analizowane przedsiewziecie planowane jest do realizacji na czesci dziatki oznaczonej nr
ewidencyjnymi gruntu 8/1, potozonej w miejscowosci Adamowice (obreb nr 0001),
w rejonie ulic Spokojna i Wspdlna, gmina Mszczondw, powiat zyrardowski, wojewddztwo
mazowieckie. Powierzchnia dziatki wynosi ok. 7,45 ha. Fragment terenu ww. dziatki j. ok.
0,27 ha pozostawiony zostanie pod droge zgodnie z zapisami MPZP. Powierzchnia jakg



Inwestor zamierza przeznaczy¢ pod budowe planowanego przedsiewzigcia wyniesie okoto
7,18 ha, z czego:

e powierzchnia zabudowy wyniesie okoto 3,30 ha,
e powierzchnia utwardzona wyniesie okoto 3,08 ha,
e powierzchnia biologicznie czynna wyniesie okofo 0,80 ha.

Projektowana inwestycja polega na budowie zespofu przemysiowo — magazynowo —
ustugowego z zapleczem socjalno-biurowym oraz niezbedng infrastrukturg techniczng
i komunikacyjna. Inwestycja przewidziana jest do realizacji w miejscowosci Adamowice, na
czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 8/1 obreb Adamowice, na terenie gminy
Mszczondw, w rejonie ulic Spokojna oraz Wspolna.

Projektowany zespot wykorzystywany bedzie jako magazyn wysokiego sktadowania pod
wynajem powierzchni dla prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z hurtowg sprzedazg
artykutéw przemystowych, farmaceutycznych i spozywczych.

Proces obiegu asortymentu bedzie przebiegat jak w przypadku typowych firm
dystrybucyjnych: dowdz-przepakowanie-wywoz (wysytka — funkcja dystrybucyjna,
konfekcjonowanie, co packing).

Zaktada sie rowniez, ze w poszczegolnych czesciach zespotu odbywac sie bedzie praca
polegajaca na prowadzeniu nieuciazliwej produkcji, tj. naprawie, regeneracji elementow
branzy motoryzacyjnej, elektrycznej, mechanicznej; montazu gotowych komponentow w
cate ukitady, np. skiadanie licznikéw samochodowych, podzespotéw elektronicznych,
zabawek itd. Dziatalno$¢ taka nie bedzie miata znamion zaktadu produkcyjnego, ktory
mogtby oddziatywacé na otoczenie poprzez emisje hatasu czy zanieczyszczenia powietrza.
Jednak bedzie istniala tam praca posiadajaca znamiona produkcji z samego faktu, ze
bedzie powstawat produkt korncowy, ktory zostanie ,stworzony” z poszczego6lnych
potproduktow. Zespdt bedzie posiadac funkcje przemystowo — magazynowo — ustugowa.
Zaktadany proces produkcyjny nie bedzie kwalifikowany jako przedsigwzigcie w mysl
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie okreslenia
rodzajéow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U.
z 2019 r, poz. 1839, ze zm.). W przypadku wynajecia catosci lub czgsci obiektu
podmiotowi zamierzajacemu prowadzi¢ dziatalnos¢ kwalifikowang jako przedsiewziecie
mogace znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko, uzyskana zostanie niezalezna decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Obstuga za- i wytowarowania odbywac¢ sie bedzie przy pomocy wozkow widtowych
elektrycznych (w tym o bateriach kwasowych), zelowych bezobstugowych lub wozkow
recznych. Moga by¢ rowniez wykorzystywane wozki widtowe gazowe (w zaleznosci od
specyfiki dziatalnosci danego najemcy).

Praca na terenie zespotu polega¢ bedzie na roztadunku i dostawie produktow do czesci
magazynowych, gdzie artykuty beda podlegaty czasowemu przechowywaniu do momentu
dalszej dystrybucji i sprzedazy. Nie zaktada sie magazynowania i przetadunku artykutow
niepakowanych, emitujacych zanieczyszczenia Ilub substancje szkodliwe. Towar
sktadowany bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych, na ogét zabezpieczonych
folia.

Zaktada sie mozliwo$¢ wynajecia fragmentu lub catosci obiektu klientowi zajmujgcemu sig
sprzedaza farmaceutykéw. W takiej sytuacji w danej przestrzeni obiektu moga pojawic sig
wydzielone przestrzenie przeznaczone pod mate chiodnie. Sposéb funkcjonowania
magazynow dla branzy farmaceutycznej jest podobny do wyzej opisanej dziatalnosci
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,ZWykiego® magazynu z tg rdznicg, ze w przestrzeni zespotu beda znajdowaé sie
stanowiska rozdzielajgce poszczegolne artykuty farmaceutyczne na mniejsze zestawy
odpowiadajace zamoéwieniom. Wowczas w zestawach moga pojawiac sie pojedyncze
opakowania.

Z uwagi na mozliwos¢ wynajecia powierzchni zespotu lub jego czesci podmmtom z branzy
spozywcze] moze on zosta¢ wyposazony w chiodnie i mroznie.

W ramach przedsiewziecia przewiduje sie budowe segmentow socjalno- biurowych
wyposazonych w wezly sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania
positkbw, zespoly szatniowe dla pracownikow fizycznych oraz pomieszczenia
administracyjne. Przewidziano pomieszczenia porzadkowe i pomieszczenia techniczne.
Przewidziano rowniez zespot pomieszczen technicznych (pomieszczenia wyposazone w
transformator oraz rozdzielnie elektryczne Sredniego i niskiego napiecia, maszynownie
chtodu) obstugujacych zakiad, a takze pomieszczenie do przechowywania sprzetu
utrzymujgcego obiekt w tadzie — utrzymanie zieleni, sprzatanie nawierzchni utwardzonych
0 kazdej porze roku, rowniez zimg, konserwacja budynku oraz obiektow towarzyszgcych
oraz niezalezne pomieszczenia administratora obiektu. W celu utrzymania czystosci na hali
prowadzone bedzie rowniez mycie posadzek, co skutkowaC bedzie powstawaniem
sciekdw. Zgodnie z posiadang obecnie wiedzg stosowane $rodki beda Srodkami
analogicznymi jak wykorzystywane w gospodarstwach domowych. W przypadku
zastosowania innych preparatow zostanie dokonana analiza czy $cieki nie bedg zawieraty
w swoim sktadzie substancji wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srodlgdowej z dnia 28 czerwca 2019 roku w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego, kiorych wprowadzanie w Sciekach przemystowych
do urzadzen kanalizacyjnych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego (Dz.U.
z 2019 r., poz. 1220). W przypadku, gdyby na etapie eksploatacji okazato sie, ze
zastosowane substancje myjace bedg zawieraly w swoim skfadzie substancje szczegdlnie
szkodliwe dla srodowiska wodnego wnioskodawca uzyska pozwolenie wodnoprawne na
odprowadzanie Sciekow przemystowych do urzgadzen kanalizacyjnych innego podmiotu.
Scieki odprowadzane bedg razem ze $ciekami bytowymi, do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych. Inwestor dopuszcza montaz paneli fotowoltaicznych na dachu obiektu
o powierzchni zabudowy do ok. 3,30 ha oraz w terenie (zachodnia cze$¢ dziatki) na
powierzchni do ok. 0,4 ha. Moc uzyskiwana z energii elekirycznej bedzie wykorzystywana
na potrzeby dziatania inwestycji oraz sprzedawana przedsiebiorstwu energetycznemu w
przypadku nadmiaru generowanej energii. Inwestycja moze byé realizowana etapami,
gdzie umozliwia sie etapowane odbiory na uzytkowanie, przy czym kazdy etap zawieraé
bedzie wszystkie elementy niezbedne do samodzielnego funkcjonowania obiektu. Cata
infrastruktura zewnetrzna i wewnetrzna umozliwia praktycznie dowoing konfiguracje
uzytkowania, a nawet realizacji obiektu.

Planuje sie budowe obiektow, wykonanych w konstrukcji betonowo — stalowej. Pokrycie
dachu membrang PCV, izolowane wetng mineralna. Zelbetowe stupy i stalowe kratownice
stropodachu stanowig ramy konstrukcyjne, $ciany zewnetrzne w formie lekkiej obudowy
z ptyt warstwowych | elementéw prefabrykowanych betonowych maja funkcje ostonowa.
Konstrukcje dachu stanowi przestrzenny ukfad podtuznych i poprzecznych dzwigarow
kratowych. Na dachu swietliki i pasma $wietlne oraz klapy dymowe, ktore bedag petnié
funkcje doswietlajgca przestrzen obiektu. Segmenty biurowo — socjalne zaprojektowano
w technologii zelbetowe] prefabrykowanej oraz tradycyjnej. Stropy z piyt zelbetowych.
Segmenty socjalno - biurowe dwukondygnacyjne, dopuszczalnie jednokondygnacyjne.



Technologia wykonania drég i chodnikow: Dlugosc drég na terenie inwestycji wynosi okoto
1,1 km. W zwiazku z realizacjg planowanej inwestycji w pierwszej kolejnosci po wytyczeniu
drogi, zostanie usuniety nadmiar gruntu lub w razie potrzeby wykonany zostanie nasyp
ziemny kontrolowany. Grunt zostanie ustabilizowany, a na nim utozona zostanie warstwa
z gruntu stabilizowanego cementem lub kruszywem. Nastepnie warstwa betonu chudego
i betonowa kostka brukowa na podsypce. Alternatywnie zaktada sie wykonanie drog
asfaltowych.

Technologia wykonania parkingéw: Budowa drog, powierzchni utwardzonych dla
ciezaréwek oraz parkingu dla ciezarowek sprowadza sie do wykonania nawierzchni z
kostki brukowej na podsypce piaskowe] oraz podtozu gruntowym stabilizowanym
cementem lub kruszywem. Chodniki dla pieszych sprowadzajg sie do wykonania
nawierzchni z kostki betonowej na podsypce piaskowe].

Infrastruktura towarzyszaca:
Na infrastrukture towarzyszaca inwestycji skiadaja sie wewnatrzzaktadowe instalacje
zewnetrzne: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i gazowa (w tym
stacja redukcyjno - pomiarowa gazu S$redniego cisnienia), elektroenergetyczna
i teletechniczna oraz budowa nawierzchni utwardzonych drég wewnatrzzaktadowych -
ciggdbw pieszo — jezdnych z chodnikami, parkingami i placami przetadunkowymi oraz
wjazdami.
W budynku pompowni wody przeciwpozarowej, zlokalizowane bedg pompy zasilane
silnikami diesla. Do zapewnienia prawidtowej pracy silnikéw, przewiduje sie zamontowanie
w budynku dwoch naziemnych zbiornikow na olej napedowy. Na terenie planowanej
inwestycji zlokalizowane zostang réwniez agregaty prgdotwoércze. Agregaty pradotworcze
posiadajg wewnetrzne, naziemne, zintegrowane zbiorniki na olej napedowy. taczna
pojemno$¢ zbiornikdw na olej napedowy przekroczy 3 m? . W przypadku braku mozliwosci
przytaczenia instalacji do sieci gazowej lub niewystarczajgcych zasobow sieci na terenie
inwestycji zainstalowane zostang naziemne zbiorniki na gaz wraz z wyposazeniem
o0 tacznej pojemnosci do ok. 107,2 m? (do ok. 50 Mg), w technologii LPG, LNG lub CNG.
Zbiorniki bedg zlokalizowane w wyznaczonym miejscu na terenie inwestycji. Zaktada sie
posadowienie standardowych, stalowych zbiornikéw wyposazonych w odpowiednig
armature zabezpieczajacg przed rozszczelnieniem, zgodnych z normami Krajowymi i
unijnymi. Zbiorniki naziemne montowane beda na wtasnych podporach mocowanych do
ptyty fundamentowej zelbetowej wylewanej lub prefabrykowanej posadowionej poziomo na
stabilnym podtozu. W przypadku lokalizacji zbiornikéw gazu skroplonego konieczne bedzie
réwniez wykonanie stacji regazyfikacji (stacji redukcyjno — pomiarowej) skroplonego gazu.
Stacja regazyfikacji (stacja redukcyjno — pomiarowa) bedzie zrealizowana w formie
kontenerowej, jej doktadna lokalizacja dobrana zostanie zgodne z wymaganiami prawnymi
na dalszym etapie realizacji inwestycji, dopiero w sytuacji braku mozliwosci przytagczenia
do sieci gazowej lub niewystarczajgcych zasobow sieci. Parametry techniczne stacji
regazyfikacji (redukcyjno — pomiarowej) skroplonego gazu:

» zbiornik/zbiorniki skroplonego gazu wraz z parownicg wtasng odbudowy cisnienia
(o tacznej pojemnosci do ok. 107,2 m?3),
uktady parownic produktowych atmosferycznych,
stacja redukcyjno- pomiarowa podwyzszonego Sredniego ciSnienia (powyzej
0,5 MPa),
instalacje technologiczne podwyzszonego Sredniego ci$nienia (powyzej 0,5 MPa)
i $redniego cisnienia (do 0,5 MPa): rurociagi fazy ciekiej i fazy gazowej gazu
ziemnego wraz z armaturg zabezpieczajacy i odcinajaca,
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stacja redukcyjno - pomiarowa sredniego cisnienia (do 0,5 MPa),

instalacje aparatury kontrolno- pomiarowej i automatyki (AKPiA) oraz pneumatyki,
instalacja elektryczna, odgromowa i uziemiajgca, oswietlenie oraz system telemetrii,
infrastruktura towarzyszaca: ogrodzenie, wanna bezpieczenstwa, nawierzchnie
utwardzone, plac manewrowy do roztadunku cysterny.

YV VY

Wariant inwestycyjny uwzglednia zastosowanie rozwigzan przyjaznych $rodowisku.
Inwestycja zostanie zrealizowana przy zastosowaniu nowoczesnych rozwigzan
technologicznych, zapewniajacych zminimalizowanie ewentualnego niekorzystnego
wptywu na srodowisko, {j.:

> dziatalno$é prowadzona bedzie w budynku przy zamknietych drzwiach i bramach,

co ograniczy oddzialywanie w zakresie emisji hatasu,

» wody opadowe i roztopowe zostang podczyszczone w urzadzeniach
podczyszczajgcych (separator),
do ogrzewania obiektu wykorzystane zostanie paliwo gazowe.

h4




