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1. WSTEP

Prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment miasta Mszczonowa pomiedzy
ulicami: Sienkiewicza, Nowy Rynek, Warszawskg, 3-go Maja wykonanego na podstawie
Uchwaty Nr XXXVII1/349/21 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 1 grudnia 2021 r.
nazwanego dalej Planem. Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko
wynika z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 1029 z pdzn. zm.) zgodnie, z ktorym
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko jest wymagane przy
sporzadzaniu projektow miejscowych planow.

2. PODSTAWY PRAWNE | MERYTORYCZNE PROGNOZY

Podstawag wykonania niniejszej prognozy stanowi art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2022r. poz.
1029 z po6zn. zm.) Dodatkowo zakres prognozy zostat uzgodniony z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.
Podczas prac nad dokumentacjg oparto sie o przepisy zawarte w nizej wymienionych aktach
prawnych:

. Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. 2021r.
poz. 1973 z p6zn. zm.),

. Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2022r., poz. 916 z
pézn. zm.),

. Ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. 2021r.
poz. 1326 z p6zn. zm.),

. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. 2019 poz.
1839),

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112).

Szczegobtowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust.2
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie.... Zgodnie z tym artykutlem
prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

« informacje o zawartosci, gldbwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzanie z innymi dokumentami,

* informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

e propozycje dotyczgce przewidywanych metod analiz skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej prowadzenia,

e streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.



Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

* istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku realizacji
projektowanego dokumentu,

» stan srodowiska na obszarach objetych znaczgcym oddziatywaniem,

* istniejgcy problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

» cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspélnotowym i krajowym, istotne z punkt widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowania dokumentu,

e przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddzialywanie bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe,
dlugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, a takze srodowisko, w
szczegOlnosci na: roznorodnosé biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i
miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

e rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie Ilub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych byé¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegoélnosci na cele i przedmiot Natura
2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru,

* rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzah alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub we wspoiczesnej
wiedzy.

3. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem prognozy jest wskazanie przewidywanego wptywu na srodowisko, w przypadku
realizacji dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego m.in.
poprzez ocene relacji pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi,
a uwarunkowaniami $rodowiska przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i
spotecznymi, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju.

Celem prognozy jest rowniez wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie
oddziatlywan na srodowisko przyrodnicze, jak rowniez sformutowanie wnioskoéw odnoszgcych
sie do warunkéw realizacji ustalen planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego
niekorzystnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze. Analiza przeksztalceh
Srodowiska prowadzona rownolegle z pracami planistycznymi daje mozliwos¢ wpltywu na
ostateczny zakres ustalen planu.



4. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE, PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Projekt m.p.z.p. oraz istnie] ace zagospodarowanie

Plan obejmuje obszar Mszczonowa potozony w centralnej czesci tji. przy Placu
Pitsudskiego pomiedzy gtéwnymi ulicami miasta tj. Sienkiewicza i Warszawska. Od strony
zachodniej ograniczony jest ul. Nowy Rynek, natomiast od wschodu — ul. 3-go Maja. Laczna
powierzchnia terenu objetego projektem planu wynosi okoto 1,74ha.

Obszar planu obejmuje fragment zabudowy s$rodmiejskiej miasta, gdzie tgczg sie
funkcje — mieszkaniowa z ustugowg. W graniach planu, jak rowniez w jego sasiedztwie
dominujg budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno — ustugowe, ustugowe oraz stare
kamienice tworzgce zwartg i intensywng zabudowe, ktora wzdtuz ul. Nowy Rynek,
Sienkiewicza i czesciowo w ul. Warszawskiej formuje sie w pierzeje uliczng. Od strony
zachodniej obszar planu graniczy z PIl. Pitsudskiego, gdzie w jego zachodniej czesci
dominuje budynek Urzedu Miejskiego potgczony z budynkiem Ochotniczej Strazy Pozarnej.
Od strony wschodniej, po drugiej stronie ul. 3-go Maja znajduje sie niewielki skwer miejski
oraz stacja paliw ,Orlen”. W granicach planu oraz w jego sgsiedztwie skupione sg ustugi
charakterystyczne dla zabudowy $rodmiejskiej tj. handlu detalicznego, obiekty
gastronomiczne, biurowe, finansowe, administracyjne, zdrowia oraz inne drobne:
kosmetyczne, fryzjerskie, napraw artykutdw uzytku osobistego itp. W niedalekim sgsiedztwie
tj. przy skrzyzowaniu ul. Warszawskiej i Szkolnej zlokalizowana jest szkota podstawowa oraz
hala sportowa. Natomiast w kierunku zachodnim za PI. Pitsudskiego, od ul. Rawskiej w
kierunku Zyrardowa, pomiedzy ul. Zyrardowska i rz. Okrzeszg rozcigga sie odrestaurowany
park miejski zwany Saskim, a bezposrednio przy nim zlokalizowany jest kosci6t parafialny
pw. sw. Jana Chrzciciela.

Teren planu zlokalizowany jest w sgsiedztwie obszaru wskazanego do rewitalizaciji,
ujetego w Programie Rewitalizacji miasta Mszczonowa na lata 2016-2023, przyjetego
Uchwatg NR XXXVII/266/17 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 12 kwietnia 2017r.

W granicach przystgpienia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
28 maja 2004r., ktéry wyznacza:

* tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug z terenami komunikacji (MU/K)
tj. tereny przeznaczone pod utrzymanie istniejacych oraz realizacje nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej,

» tereny zabudowy ustugowej (U) — utrzymanie i realizacja budynkéw zamieszkania
zbiorowego i uzytecznosci publicznej.

Natomiast projekt planu miejscowego przeksztalca analizowany obszar w tereny: zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej (M/U), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
(MN/U) i ustugowej (U). Zmiana planu ma na celu zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej na terenach mieszkaniowo — ustugowych z min 40% na 20% oraz minimalnej
powierzchni dziatki w przypadku podziatu z 600m? na 400m?.



Tab.1. Opis projektu m.p.z.p.

1-2M/U | tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

* budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki
» mieszkalne wielorodzinne do 6 lokali mieszkalnych,
» ustugi nieucigzliwe.

Przeznaczenie dopuszczalne — drobna wytworczosé

1MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustu gowej .

W ramach ustug — ustugi nieucigzliwe.

Przeznaczenie dopuszczalne — drobna wytworczosé

1U Tereny zabudowy ustugowe;.

W ramach ustug — ustugi nieucigzliwe.

Ustalenia Planu z zakresu ochrony srodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kultur owego
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego usta la:

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;
zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardow jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

zakaz zmiany uksztattowania terenu.

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenn  ego:

kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego oraz
ustugowego powinien by¢ réwnolegty do linii rozgraniczajacej tereny drog;

plan dopuszcza wprowadzenie kalenicy dachu prostopadtej do linii rozgraniczajgcej drég
w przypadku projektowanych wykuszy lub lukarn obejmujgcych nie wiecej niz 70%
Sciany budynku;

w przypadku rozbudowy budynkow istniejgcych plan dopuszcza kat nachylenia potaci
dachu w nawigzaniu do istniejgcych spadkow;

kolorystyka dachéw budynkéw jako obowigzujgca: w odcieniach brazu, zieleni,
czerwieni, szarosci i czerni;

kolorystyka elewacji budynkéw: zgodnie z kolorami istniejgcych budynkéw, w odcieniach
bezu, bragzu, czerwieni i zieleni, bez jaskrawych koloréw;

ksztalttowanie elewacji budynkéw zlokalizowanych w linii zabudowy, z wykorzystaniem
zasad kompozycji w postaci wyodrebnienia kondygnacji parteru i zwienczenia elewaciji.

W zakresie ksztaltowania krajobrazu:

komponowanie zieleni w oparciu o roznorodnos¢ gatunkéw roslin, ktérg nalezy
lokalizowaé wokot budynkéw, miejsc parkingowych, placow manewrowych,

nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w spos6b tworzacy jednorodng
przestrzen (ustugowo — mieszkaniowg), poprzez zastosowanie podobnych ksztaitéw i
barw dachéw, podobng kolorystyke elewacji i rodzaj materiatdw wykonczeniowych.



W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6w, w tym krajobrazéw
kulturowych
oraz ddbr kultury wspoétczesnej

na terenie objetym planem, w granicach wskazanych na rysunku planu, wystepujg
zachowane pod powierzchnig ziemi relikty historycznego osadnictwa tj. ruchome zabytki
archeologiczne, nawarstwienia kulturowe, obiekty przestrzenne i pozostatosci
historycznej zabudowy centrum Mszczonowa (wsi wzmiankowanej w zrédtach pisanych
od 1245r. i miasta lokowanego ok. 1377r.), dla ktérego plan ustala ochrone w formie
strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego; na terenach potozonych w
granicach strefy, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci,
ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
wymagajg przeprowadzenia postepowania na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi
postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowy ch:

w przypadku dziatah inwestycyjnych - nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujgcych negatywne oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe;
odprowadzanie sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

w przypadku nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych dopuszczono odprowadzanie
do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazéw lub pytdw do powietrza, nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska poza granicami terenu,
do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny;

w celu ochrony powietrza ustalono ogrzewanie obiektéw paliwami o mozliwie
najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepla, z zastosowaniem ekologicznych
czynnikbw grzewczych w szczegolnosci: gazu, oleju opalowego niskosiarkowego,
energii elektrycznej lub podigczenie do sieci cieptowniczej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrédet, przy pomocy urzgdzen
wytwarzajagcych energie ze zrédet wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego, energie powietrza (aerotermalng) lub inne odnawialne
zrodta energii.

W zakresie gospodarki odpadami:

zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego,
magazynowania odpaddw, w sposob nie zagrazajgcy srodowisku.
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Zagospodarowanie obszaru planu

Fot. 1 Widok od ul. Nowy Rynek.

-

Fot. 2 Widok od ul. Sienkiewicza.



Ft. 3Widok od ul. Sieniewicza.

Fot. 4 Widok od ul. 3-go Maja.
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Fot. 6 Widok od ul. Warsasiej.
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Zagospodarowanie terenu obj etego planem

Fot. 8. Fragment PI. Piisdskegoz piereja przy ul. Sienkiewicza.

| strefa ruchv|

|
LR
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Fot. 9. Skwer miejski przy ul. 3-go Maja i G. Narutowicza.
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Powi gzania z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powstat w oparciu o dokumenty
strategiczne i planistyczne opracowane na szczeblu gminy, w szczegdlnosci w oparciu o
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczondow.
Dokumenty te zas uwzgledniajg cele i kierunki zawarte w innych dokumentach wyzszych
szczebli tj. powiatu (w Strategii Rozwoju Powiatu Zyrardowskiego), wojewddztwa (w Strategii
Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego oraz w Planie Zagospodarowania Wojewodztwa
Mazowieckiego) oraz kraju (Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju).

Lokalizacja poszczegdlnych form zagospodarowania terenu, jak i inne ustalenia w tym

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, zostaty opracowane w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie wytycznych okreslonych w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczondéw (Uchwata
Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. z p6z.zm.).
Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obszar objety projektem planu miejscowego znajduje sie w__strefie o
symbolu MU1 obejmujgcej obszary wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej, w tym intensywnej
zabudowy mieszkaniowe| wielorodzinne| i jednorodzinnej, w centrum miasta w formie
zwartej wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej tworzgcej pierzeje ulic i place, zielence.
W_obszarze istniejg i planuje sie rozwoj ustug z zakresu administracji, organizaciji
spotecznych, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki, szkolnictwa, handlu,
turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, tgcznosci itp. — o charakterze lokalnym i
ponadlokalnym .

Studium postuluje dla strefy MU1.:

* max powierzchnie zabudowy — 60% powierzchni dziafki,

* min powierzchnie biologicznie czynng — 20% powierzchni dzialki,

* wysokos¢ budynkéw w strefie ustala sie jako budynki niskie (12.0 m) i
Sredniowysokie (25.0 m) na etapie sporzadzenia planéw miejscowych dopuszcza
sie wprowadzenie zabudowy wysokiej (do 55.0m) jako pojedynczych dominant
(obiekty sakralne i inne) lub catych kwartatow zabudowy.

Analizujgc ustalenia projektu planu miejscowego nalezy stwierdzi¢, iz sg zgodne z
ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw.
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Ryc.5. Wyrys ze studium uwarunkowa A i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow.

5. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZ ADZANIU
PROGNOZY, PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIE N PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywahn na
srodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformutowanie wnioskow odnoszacych sie do
warunkéw realizacji ustaleh planu w zakresie ograniczenia ewentualnego niekorzystnego
oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na s$rodowisko z wytycznymi Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego.
Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie
podlegajg skutki rozwigzahn funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych

w projekcie Planu, ktére wplywajg na jakosc¢, stan i funkcjonowanie srodowiska, w tym
obszary Natury 2000 i inne obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz jakos¢ zycia ludzi. Powyzsze analizy zostaty
przeprowadzone dla catego obszaru objetego Planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegétowo ustalenia analizowanego Projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego jako zrodta generujgcego
oddziatywanie na srodowisko oraz ustalono jego powigzania z innymi dokumentami, w tym
stwierdzono jego zgodnos¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw.
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W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu srodowiska, jego zasobéw, zdolnosci do
regeneracji oraz tendencji do zmian, okreslono istniejgce problemy ochrony srodowiska oraz
cele ochrony na podstawie analiz i wnioskow zawartych w dostepnych opracowaniach. Do
wykonania przedmiotu zaméwienia postuzono sie réwniez ogolnie dostepng literaturg
przyrodnicza, wizjg terenu oraz danymi dostepnymi na stronach internetowych:

*  https://mszczonow.e-mapa.net/

» https://www.google.pl/maps.pl,

* http://www.geoportal.gov.pl/,

* http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,
» https://geologia.pgi.gov.pl,

» https://wody.isok.gov.pl/,

* https://msip.wrotamazowsza.pl/.

W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaly rowniez nastepujgce dokumenty:

e Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow.

* Program ograniczenia niskiej emisji dla gminy Mszczon6w, Grupa CDE, 2019r.

* Program ochrony srodowiska dla gminy Mszczonéw, Grupa CDE, 2019r.

« Roczng ocene jakosci powietrza w woj. mazowieckim, raport za 2020r., GIOS,
Warszawa 2021r..

Na podstawie powyzszych danych okreslono przewidywane oddziatywanie projektu
Planu, na poszczegdllne elementy srodowiska. W prognozie wykorzystano metode oceny
oddziatywania na srodowisko polegajgcg na prognozowaniu przez analogie, ktéra polega na
bazowaniu na wynikach obserwacji dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i
poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych parametrach. Ponadto zanalizowano trend
zmian stanu poszczegOlnych komponentéw Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektu Planu tj. wariant ,0". Prognoza zostala wykonana gtéwnie w formie opisowej i
wsparta analizg graficzng i dokumentacjg fotograficzng.

Realizacja ustalen planu bedzie monitorowana przez organy ochrony srodowiska,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Monitoring jakosci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz
poziomu hatasu i pdél elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony srodowiska, natomiast na
szczeblu samorzgdowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego
prowadzenia.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r.
poz. 503) wojt, burmistrz lub prezydent raz w trakcie trwania kadencji rady gminy, ma
obowigzek przeprowadzi¢ analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
aktualnos¢ planow miejscowych i studium. Analiza ta moze postuzy¢ roéwniez w ocenie
skutkéw realizacji postanowien planu na srodowisko.
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6. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

Uwarunkowania wynikaj gce z opracowania ekofizjograficzneqo i innych mater iatow
zrodiowych:

Rzezba terenu

Pod wzgledem geograficznym gmina Mszczonéw lezy w podprowincji Nizin
Srodkowomazowieckich w makroregionie Niziny Srodkowomazowieckiej z mezoregionem
Réwniny towicko — Blonskiej oraz w makroregionie Wzniesien Potudniowomazowieckich.
Granica pomiedzy mezoregionami przebiega po krawedzi wysoczyzny, na linii: Olszéwka —
Wrecza -  Krzyzobwka. Na terenie  zachodniego  Mazowsza  Wzniesienia
Potudniowomazowieckie dzielg sie na kilka mezoregionéw. W pétnocnej czesci dolina Rawki
rozdziela lezgce na zachdod Wzniesienia todzkie, od lezgcej na wschdéd Wysoczyzny
Rawskiej, na ktorej znajduje sie Mszczondw, w tym teren opracowania.

Wysoczyzna Rawska lezgca na po6tnoc od Pilicy i na wschod od rzeki Rawki obejmuje
obszar 1700 km?, zbudowana jest z glin morenowych i zwirowych ostancéw strefy moren
czotowych stadiatu Warty. Na potnoc od Wzniesien tédzkich i Wysoczyzny Rawskiej lezy
Réwnina towicko-Btoriska obejmujgca obszar 3.036 km? ciggngca sie szerokim pasem na
potudnie od Bzury. Jest to plaski poziom denudacyjny przeciety przez szereg drobnych
doptywow Bzury.

W krajobrazie gminy dominuje falista wysoczyzna morenowa Wysoczyzny Rawskie;.
Terenem najwyzej potozonym jest rejon Piekar (210,6 m n.p.m.) i jest to najwyzej potozony
punkt w powiecie zyrardowskim, najnizej potozone sg rejony WOolki Wreckiej (151,9 m
n.p.m.).

Pdtnocne i zachodnie fragmenty obszaru gminy sg rozciete dolinami rzecznymi
Okrzeszy i Pisi — Gagoliny, a potudniowo-wschodnie — doling gérnej Jezibrki.

W rejonie, gdzie znajduje sie obszar objety planem rzezba terenu jest jednostajna.
Teren tagodnie opada w kierunku potudniowym i potudniowo — zachodnim tj. w strone rz.
Okrzeszy. W graniach planu rzedne powierzchni terenu wynoszg ok. 166m n.p.m.

Budowa geologiczna

Podloze geologiczne Mszczonowa i gminy Mszczondw tworzg skaly ery mezozoicznej
przykryte utworami trzeciorzedowymi i czwartorzedowymi. Teren miasta i Gminy Mszczonéw
potozony jest w szczytowych partiach rozlegtego ptata morenowego, ktory tworzy falistg
wysoczyzne polodowcowg, zwang Wysoczyzng Rawskg. Pétnocny obszar wysoczyzny, na
ktérym przede wszystkim lezy Gmina, nacechowany jest rzezbg fluwiogalcialno-denudacyjng
oraz zaburzeniami glacitektonicznymi czwartorzedu i podtoza podczwartorzedowego.

Na powierzchni terenu wystepujg trzy serie utwordw plejstocenskich. Najmiodsze
utwory reprezentowane przez piaski fluwioglacjalne wystepujg na duzych jednorodnych
powierzchniach w centrum i pélnocnej czesci gminy. Na pozostatej powierzchni wystepujg
gliny zwalowe o znacznej, niekiedy kilkunastometrowej migzszosci. W potudniowo-
wschodniej czesci Gminy nad starszg serig piaskdédw fluwioglacjalnych zalegajg gliny
zwatowe (gtéwnie na zboczach doliny Jeziorki). Na p6tnoc od wsi Lutkbwka na miodszych
piaskach fluwioglacjalnych widoczne sg wyrazne formy utworéw eolicznych (wydmy).

Wszystkie utwory plejstocenskie (sypkie i spoiste) oprocz utwordéw eolitycznych sg
gruntami nosnymi i stanowig nosne podtoze budowlane. Natomiast holocenskie wypetnienia
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dolin rzecznych i zagtebien bezodptywowych ze wzgledu na swg stabg konsolidacje, niski
stopien zageszczenia i znaczng zmiennos¢ sg grupg gruntow stabonosnych niewskazanych
do bezposredniego posadowienia fundamentow.

Wystepujg réwniez grunty nasypowe na wiekszych powierzchniach w obrebie
terenow poeksploatacyjnych kruszyw. Sg one niekorzystnym podtozem budowlanym.

Obszar gminy potozony od drogi krajowej nr 8 w kierunku gminy Puszcza Marianska i
gminy Radziejowice zbudowany jest z osadow kredy gornej — gtéwnie margli, na ktérych
spoczywajg utwory trzeciorzedu (oligocenu, miocenu i pliocenu). Pod wzgledem
litologicznym sg to ity, piaski i wegiel brunatny. Natomiast utwory czwartorzedu sg
reprezentowane przez osady zlodowacen potudniowo- i srodkowopolskich, ktérych tgczna
migzszos¢ w okolicach Mszczonowa jest zmienna i dochodzi maksymalnie do okoto 100 m.
Osady czwartorzedowe, jako wynik cyklicznych procesow erozji i sedymentacji w okresie
plejstocenu, stanowig wielopoziomowy system warstw glin zwalowych, odpowiadajgcy
akumulacji lodowcowej oraz warstw piaszczysto-zwirowych, zwigzanych z akumulacjg
wodnolodowcowsg i rzeczng. Lokalnie wystepujg tutaj osady zbiornikdéw zastoiskowych: mutki
i ity zastoiskowe. Ze wzgledu na lokalizacje péihocno — zachodniego obszaru gminy w
rejonie silnej oscylacji lodowca, stropowa czes¢ osadow trzeciorzedowych oraz osady
czwartorzedu sg silnie zaburzone glacitektonicznie. W obrebie osaddéw czwartorzedowych
licznie wystepujg kry lodowcowe, zbudowane z itdbw trzeciorzedowych lub osadoéw formacji
buroweglowej. Budowa geologiczna stropowej czesci osaddéw czwartorzedowych,
stanowigcych bezposrednie podioze budowlane, jest bardzo zrdéznicowana w pionie i
poziomie. Sg to gtdwnie gliny zwatowe, piaski gliniaste oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe i
rzeczne, silnie przeksztalcone przez procesy geologiczne, eluwia charakterystyczne dla
Klimatu peryglacjalnego, panujgcego w p6znym plejstocenie. Osady holocenu wystepujg
gtébwnie w dolinach ciekdéw holocenu sg to piaski i namuly organiczne taraséw zalewowych o
migzszosci kilku metréw, a lokalnie takze torfy i namuly torfiaste, jako wynik akumulacji
zastoiskowej. Na powierzchniach wysoczyzny holocen reprezentujg osady sptywowe —
deluwia.

Na podstawie mapy utworow przypowierzchniowych (arkusz 595 — Mszczondow)
stwierdzono, iz na powierzchni _omawianego obszaru wystepujg wylgcznie osady
czwartorzedowe, do ktérych nalezg piaski i zwiry wodnolodowcowe (sandrowe)
zlodowacenia Warty. Tworzg rozlegte, zroznicowane morfologicznie powierzchnie lub
wypetniajg niewielkie obnizenia. Towarzyszg czesto formom akumulacji szczelinowej, 0zom
badz kemom w centralnej, wododziatowej czesci wysoczyzny. Geneza opisywanych osadow
wodnolodowcowych jest zwigzana z ostatnim etapem dziatalnosci lgdolodu, rozpadem na
bryly martwego lodu i akumulacji przez wody roztopowe. Jest to dos¢ jednorodna seria
piaskw _drobno- i $rednioziarnistych. Zwiry wystepujg rzadko i nie osiggajg znacznej
migzszosci, maksymalnie kilku metréw, przecietnie rzedu okoto 1-2 m. Piaski
wodnolodowcowe lezg najczesciej na glinach zwatowych lub piaskach lodowcowych.
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Wody powierzchniowe

Obszar gminy Mszczonbw potozony jest w dorzeczu lewobrzeznych doptywdw Wisty
- rzeki Bzury (p6tnocna i potudniowo-zachodnia czesé Gminy) oraz rzeki Jeziérki i Pilicy
(czes¢ potudniowo — wschodnia). Gmina Mszczondw znajduje sie w zlewni nastepujgcych
rzek:

e Suchej (zlewnia obejmuje cze$¢ srodkowo - zachodnig, stanowigc 19% terenu,
obejmuje obszary miejscowosci Grabce Towarzystwo, Grabce Wreckie, Wolka
Wrecka, Olszéwka).

» Korabiewki (czes¢ potudniowa — ok. 35% terenu, obejmuje obszary miejscowosci
Zdzieszyn, Gurba, Szeligi, Adamowice, Powgzki),

e Okrzeszy (czes¢ srodkowo — wschodnia - ok. 39% terenu, obejmuje obszary
miejscowosci Diugowizna, Lublinéw, Czekaj, Swinice, Markéw — Swinice, Markow
Towarzystwo,

« Doptywu (Suchej) z Olszéwki (czes¢ poinocna, obejmuje ok. 20% terenu, obszary
miejscowosci Wrecza, Olszéwka, Nowy Dworek).

Pozostaty obszar Gminy potozony jest w obrebie Il rzedu: rzek Pisi Gggoliny i Rawki
— doplywow Bzury. Sie¢ hydrograficzna jest ogoélnie stabo rozwinieta. Generalnym
kierunkiem splywu wdd powierzchniowych jest potnocny-zach6d - zlewnia Bzury i
potudniowy-zachod dla obszaru zrodliskowego zlewni Jeziorki.

Obszar objety opracowaniem lezy w_obrebie Regionu Wodnego Srodkowej Wisty,
jednolitej czesci wdd — Pisia Gagolina od zrodet do Okrzeszy z Okrzeszg (kod JCWP
RW200017272631), w zlewni elementarnej rzeki Okrzeszy, ktora przeptywa od 100m do
170m na potudniowy — zachdd od granic planu. W granicach opracowania oraz w otoczeniu
nie wystepujg naturalne zbiorniki wodne.
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Ryc.6. Podziat hyd'rograficzny
Zrodto:https://wody.isok.gov.pl/



Wody podziemne

Zgodnie podziatem hydrogeologicznym (Paczynski, 1995) gmina Mszczondw nalezy do
Regionu Mazowieckiego i Subregionu Centralnego. Zgodnie z podziatem na jednolite czesci
wod podziemnych obszar gminy Mszczondw znajduje sie obrebie obszaru nr 65 i 63 regionu
Srodkowej Wisty.

Na terenie gminy wody podziemne sg zwigzane z utworami czwartorzedu, trzeciorzedu
i kredy go6rnej. Zasilanie pozioméw wodonosnych pochodzi z infiltracji opadow
atmosferycznych i z doptywu lateralnego. Generalnie sptyw wod podziemnych ma kierunek
potnocno-zachodni tj. w strone doliny Wisly, ktdra jest gtdbwng osig drenazu dla wszystkich
wystepujacych w jej rejonie pieter wodonosnych. W strefie przypowierzchniowej osadow
czwartorzedowych wystepujg lokalne kierunki sptywu wod podziemnych, do lokalnych osi
drenazu — cieki. Ze wzgledu na zmiennos¢ budowy geologicznej osadéw czwartorzedu,
naprzemianlegte wystepowanie warstw piaszczystych (wodonosnych) i gliniastych (stabo
przepuszczalnych), silne zburzenie glacitektoniczne warstw oraz liczne kry lodowcowe itow
trzeciorzedowych, w profilu pionowym wystepujg zazwyczaj dwa lub trzy poziomy
wodonoshe, zwigzane z rozdzielajgcymi sie dodatkowo warstwami wodonosnymi. Lokalnie
wystepujg takze poziomy wod zawieszonych w glinach i na glinach zwatowych.

* | poziom wodonosny, o charakterze przypowierzchniowym, jest zwigzany z osadami
wodnolodowcowymi i aluwiami, zalegajgcymi w sgsiedztwie dolin oraz piaskami
zwalowymi w obrebie wysoczyzny polodowcowej. Poziom ten charakteryzuje sie
zwierciadtem swobodnym (lokalnie napietym), ukfadajgcym sie wspoétksztattnie do
powierzchni terenu. Zalega on na gtebokosci 1 — 3 m p.p.t. Ze wzgledu na niewielkg
mMigzszosc¢, rozprzestrzenienie i podatnos¢ na zanieczyszczenie, nie ma on znaczenia
gospodarczego. Ujmowany jest lokalnie gospodarskimi studniami kopanymi. Sptyw waod
odbywa sie zgodnie z uksztalttowaniem terenu. | poziom wodonosny podscielony jest
przewaznie kompleksem stabo przepuszczalnych glin zwalowych i praktycznie
nieprzepuszczalnych iéw od Il poziomu wodonosnego o charakterze uzytkowym (UPW).
Generalnie mozna uzna¢, ze istnieje dostateczna naturalna bariera zabezpieczajgca
przed migracjg zanieczyszczeh powierzchniowych do uzytkowego poziomu
wodonosnego.

» Kierunek sptywu wdéd Il uzytkowego poziomu wodonosnego (w utworach czwartorzedu)
uklada sie gtdbwnie na potnocny-zachad.

* |l poziom wodonosny zwigzany jest z piaskami i zwirami wodnolodowcowymi,
oddzielonymi pakietami glin, o pozycji miedzymorenowej lub srddmorenowej. Warstwa
wodonosna zalega na gtebokosci 15 - 50 m p.p.t. Lustro wody podziemnej ma charakter
napiety, stabilizujgc na gtebokosci kilku do kilkunastu metrow p.p.t. Migzszo$¢ warstwy
wodonosnej wynosi 10 - 40 m. W wodach Ill poziomu wodonosnego i gtebszych,
stwierdza sie przekroczenia parametrow jakosciowych w odniesieniu do wod
przeznaczonych do spozycia przez ludzi w zakresie zawartosci zwigzkéw zelaza,
manganu i amoniaku, przez co woda wymaga prostego uzdatnienia (filtracja na
zlozach).



Wody podziemne na obszarze Mszczonowa wykorzystywane sg w kilku poziomach
wodonosnych. Podstawowym zrodiem zaopatrzenia ludnosci, rolnictwa i przemystu w wode
sg czwartorzedowe wody podziemne. Uzytkowe poziomy wodonosne ujmowane s3g za
pomocg studni wierconych.

Czwartorzedowy poziom wodonosny drenowany jest przez rzeke Okrzesze,
lewobrzezny doptyw Pisi Gagoliny (w czesci wschodniej), Korabiewke na potudniowym —
wschodzie terenu oraz sie¢ drobnych ciekow spltywajacych z krawedzi wysoczyzny w
kierunku zachodnim i pétnocnym (m.in. Suchg, Suchg z Franciszkowa, Doptyw z Olszowki).

Trzeciorzedowe pietro wodonosne na obszarze objetym arkuszem jest fragmentem
regionalnej jednostki hydrogeologicznej zwanej Subnieckg Warszawskg, ktéra stanowi
gtéwny zbiornik wod podziemnych (GZWP) 215A.

Zbiornik jest bardzo dobrze izolowany przez lezgce powyzej osady pliocenu (ity pstre) i
wszelkie inwestycje na powierzchni terenu nie stanowig zagrozenia dla jakosci i ilosci
zasobow wod tego poziomu. Z uwagi na dobrg izolacje wéd podziemnych na wskazanym
terenie nie wyznaczono Obszaréw Najwyzszej Ochrony ani Obszaréw Wysokiej Ochrony.

W granicach opracowania nie znajdujg sie studnie wiercone posiadajgce
udokumentowane zasoby eksploatacyjne i ujete w zasobach w Banku Hydro.

Na terenie gminy Mszczonow wystepujg zasoby wod geotermalnych o najwyzszych
temperaturach (nawet do 80°C) zwigzane z obszarem rozlegtej niecki Plockiej. W podziale
na okregi geotermalne zasoby te nalezg do tzw. ,grudzigdzko-warszawskiego okregu
geotermalnego” zajmujgcego obszar ok. 70 tys. km2. Wody geotermalne o temperaturze +42
°C ujmowane sg w samym Mszczonowie przy ulicy Tarczynskiej, ujeciem geotermalnym
(otwor Mszczonow IG-1 o giebokosci 1793,0m i wydajnosci Qe=60 m3/h).

W granicach opracowania oraz w jego otoczeniu utwory wodono$ne w czwartorzedzie
wystepujg czesto w postaci soczew o0 niewielkim rozprzestrzenieniu, wystepujgcych na
gtebokos$ciach od kilkudziesieciu do 139 m. Wydajnos¢ potencjalna studni wynosi od 30 do
50m?®/h. Jakos$é wody jest $rednia, wymaga prostego uzdatniania, stopien zagrozenia $redni
Z uwagi na wystepujgce ogniska zanieczyszczen. Podrzednym poziomem wodonosnym jest
poziom trzeciorzedowy.

Warunki glebowe

Gleby stanowig istotny element Srodowiska przyrodniczego, umozliwiajgcy rozwoj
naturalnej szaty roslinnej i stwarzajgcy dogodne warunki siedliskowe dla wielu gatunkéw
zwierzat.

Gleby na terenie gminy Mszczon6w wyksztalcity sie na podtozu osadow
czwartorzedowych, gtéwnie plejstocenskich i ich zasieg wystepowania zwigzany jest scisle z
budowg geologiczng podtoza. Na obszarach wystepowania piaskéw wodnolodowcowych.

Praktycznie caly obszar Gminy zajmujg gleby ptowe i gleby brunatne wylugowane,
wytworzone z glin zwatowych lekkich i piaskow stabogliniastych lezgcych na glinach. Nalezg
one do rolniczych komplekséw przydatnosci gleb: zytniego bardzo dobrego i miejscami do
kompleksu zytniego dobrego. Z kolei na niewielkich fragmentach Gminy potozonych na
zachdd od linii rzeki Okrzeszy na pétnoc od doliny rzeki Jeziorki wystepujg gleby brunatne
wylugowane i gleby ptowe wytworzone z piaskéw stabogliniastych i gliniastych (nalezg w
wiekszosci do rolniczych komplekséw przydatnosci gleb: zytniego dobrego i zytniego
stabego).
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W centrum i potnocnej czesci gminy, dominujg zwarte, duze obszary gruntow ornych
niskiej jakosci o klasach bonitacyjnych V i VI. Na pozostalym obszarze na podtozu z glin
zwalowych wytworzyty sie gleby klasy 1V, a Ilokalnie klasy I1ll. Natomiast na
niezurbanizowanych terenach nalezacych do miasta Mszczonowa, z wyjatkiem czesci
pétnocno — wschodniej i wschodniej, wystepujg gleby Il i IV klasy bonitacyjnej. Jednak mimo
sprzyjajacych warunkéw do produkcji rolnej, tereny te w wiekszej czesci nie sg uzytkowane
rolniczo i tworzg niekiedy wieloletnie odtogi.

W dolinach rzecznych i w obnizeniach bezodptywowych na obszarze catej Gminy
znaczny jest udziat gleb pochodzenia organicznego, uzytkowanych gtownie jako tgki i
pastwiska (uzytki zielone bagienne i pobagienne).

W _graniach planu, jak réwniez w jeqo sgsiedztwie nastgpity zmiany w _profilu
glebowym, jego skiadzie fizycznym i chemicznym. W wyniku zabudowy powierzchnia ziemi
zostala przeksztalcona i pozbawiona naturalnych waloréw. Obecnie jest to teren w
wiekszo$ci zabudowany i utwardzony.

Zasoby naturalne

Na terenie opracowania oraz w jego bezposrednim sagsiedztwie nie wystepujg
zarejestrowane, bilansowe zloza surowcéw mineralnych.

Warunki klimatyczne

Obszar gminy Mszczonéw potozony jest w strefie przejsciowej pomiedzy klimatem
morskim Europy Zachodniej a kontynentalnym Europy Wschodniej, ktorg charakteryzuje
zmiennos$¢ standw pogody. Wedtug regionalizacji klimatycznej (A. Wosia — Atlas RP, 1993)
gmina potozona jest w pdétnocno-wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego zwanego
Regionem Srodkowopolskim. Rejon ma jedng z najwyzszych rocznych sum catkowitego
promieniowania stonecznego oraz jednymi z mniejszych w Polsce sumami rocznymi opadéw
atmosferycznych

Srednia temperatura roczna wynosi ok. 7,8°C. Najcieplejszym miesigcem jest sierpien,
ktérego $rednia temperatura wynosi + 18,4°C, najzimniejszym - luty z temperaturg $rednig —
3°C. Najbardziej pogodnymi miesigcami sg sierpien i wrzesien, natomiast najwyzsze
wartosci sredniego zachmurzenia notuje sie w okresie od listopada do lutego z maksimum
przypadajacym w miesigcu grudniu. Liczba dni mroznych waha sie od 30 do 50 rocznie, dni
z przymrozkami od 100 do 110 dni. Snieg utrzymuje sie 40 —60 dni w roku. Jesien bywa
dluga i dos¢ ciepta. Pierwsze przymrozki notuje sie w pierwszej dekadzie pazdziernika,
ostatnie w koncu kwietnia. Suma roczna opaddéw to okoto 514 — 580 mm ($rednia krajowa
ok. 600 mm). Od listopada do stycznia trwa dominacja wiatrow pétnocno-zachodnich.

Warunki w skali lokalnej modyfikowane sg wptywem podioza gruntowego na kontakcie
z atmosferg. Czynniki takie jak: uksztaltowanie powierzchni terenu, ekspozycja, rodzaj
powierzchni i jej whasciwosci fizyczne, szata roslinna, powodujg wzrost przestrzennego
zroznicowania elementéw klimatu. W__centrum miasta dominuje topoklimat terenéw
zabudowanych. Stan pogody charakteryzuje sie obnizonymi predkosciami wiatrow i
wzrostem temperatury oraz koncentracji zanieczyszczen.
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Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne.

Na terenie objetym planem wystepujg zachowane pod powierzchnig ziemi relikty
historycznego osadnictwa tj. ruchome zabytki archeologiczne, nawarstwienia kulturowe,
obiekty przestrzenne i pozostatosci historycznej zabudowy centrum Mszczonowa (wsi
wzmiankowanej w zrodtach pisanych od 1245r. i miasta lokowanego ok. 1377r.), dla ktérego
plan ustala ochrone w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.

O walorach krajobrazowych decyduje uksztaftowanie powierzchni terenu, istniejgce
zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania. Obszar planu obejmuje fragment zabudowy
Srédmiejskiej] w centrum miasta, gdzie przenikajg sie obie funkcje — mieszkaniowa z
ustugowg. Zabudowa jest zwarta i intensywna, wzdtuz ul. Nowy Rynek, Sienkiewicza i
czesciowo w ul. Warszawskiej formuje sie w pierzeje uliczng. Jednakze pomimo
utworzonych pierzei, zabudowa jest chaotyczna. Przy ul. Nowy Rynek i Warszawskiej
wystepuja liczne puste przestrzenie. Przy ul. Sienkiewicza stykajg sie budynki o réznej
wysokosci tj. jednokondygnacyjne z dwukondygnacyjnymi. Ponadto przy ul. Warszawskiej
dysharmonizujacym elementem z zabudowie jest trzykondygnacyjny budynek tj. pawilon
handlowo - ustugowy wybudowany przez Spéldzielnie Handlowo - Uslugowg w
Mszczonowie, ktéry kubaturg, wysokoscig oraz innymi elementami architektonicznymi
odbiega od pozostatej zabudowy. Nalezy réwniez zauwazy¢, iz na Pl. Pitsudskiego, ktory
obejmuje dawny rynek miejski w petni zachowata sie tylko pétnocna pierzeja. Ponadto zostat
zdominowany przez parking zlokalizowany przed Urzedem Miejskim.

Flora, fauna i r6 znorodno $¢ biologiczna.

Obszar planu oraz otoczenia jest silnie zurbanizowany i charakteryzuje sie bardzo
malg powierzchnig terenow zielonych. Przewazajgca cze$¢ powierzchni ziemi jest
zabudowana i utwardzona. Wzdtuz ulic mozemy zauwazy¢ nasadzenia roslinnosci ozdobnej
— wysokiej. Ogrodki przydomowe sg niewielkie. Wiekszg powierzchnie nasadzen mozemy
zobaczy¢ pomiedzy ul. G. Narutowicza i 3-go Maja tj. na terenie skweru miejskiego, gdzie
porastajg wierzby, klony, lipy drobnolistne, sosny i jalowce. Generalnie w rejonie
opracowania zielen jest uboga, odbiegajgca od zbiorowisk potencjalnych i wprowadzona
przez cztowieka w celu zaspokojenia jego potrzeb bytowych.

Z uwagi na intensywng zabudowe bior6znorodnos¢ faunistyczna jest znikoma.
Wystepujg gatunki, ktére przystosowaly sie do zycia na terenach silnie zurbanizowanych
oraz narazonych na niekorzystne czynniki. Mozemy spotka¢ tutaj spotka¢ np. pospolite
gatunki rodzimej ornitofauny takie jak: gotgb miejski, kos, ptaki z rodziny krukowatych i
wréblowatych, a takze pospolite gatunki owadéw — btonkoskrzydte, prostoskrzydte oraz
muchowki.

27



Stan jako sci srodowiska oraz istniej gce problemy ochrony srodowiska istotne z
punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu

Degradacja powietrza

Co roku Gloéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska dokonuje oceny jakosci powietrza.
Jest prowadzona w odniesieniu do wszystkich substancji, dla ktérych obowigzek taki wynika
z rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie
dokonywania oceny pozioméw substancji w powietrzu.

Sg to réwnoczesnie substancje, dla ktorych w prawie krajowym (rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w
powietrzu) i w dyrektywach UE (2008/50/WE i 2004/107/WE) okreslono normatywne
stezenia w postaci poziomow dopuszczalnych/docelowych/celu dlugoterminowego w
powietrzu, ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi i ochrone roslin.

Lista zanieczyszczen, jakie nalezy uwzgledni¢ w ocenie dokonywanej pod katem
spetnienia kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia ludzi, obejmuje 12 substanciji:
-dwutlenek siarki SO2,

-dwutlenek azotu NO2,
-tlenek wegla CO,
-benzen C6HS6,

-ozon O3,

-pyt zawieszony PM10,
-pyt zawieszony PM2,5,
-otéw Pb w PM10,
-arsen As w PM10,
-kadm Cd w PM10,
-nikiel Ni w PM10,
-benzo(a)piren B(a)P w PM10. 9

W ocenach dokonywanych pod katem spetnienia kryteriow odniesionych do ochrony
roslin uwzglednia sie 3 substancje:
-dwutlenek siarki SO2,
-tlenki azotu NOX,
-ozon O3.

Zgodnie z art. 89 ustawy - Prawo ochrony srodowiska, kryteriami oceny i klasyfikacji
stref w rocznej ocenie jakosci powietrza sa:

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu (z uwzglednieniem dozwolonegj liczby
przypadkéw przekroczen poziomu dopuszczalnego, okreslonej dla niektérych
zanieczyszczenh),

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu powiekszony o margines tolerancji
(dozwolone przypadki przekroczen poziomu dopuszczalnego odnoszg sie takze do jego
wartosci powiekszonej o margines tolerancji)l ,

- poziom docelowy substancji w powietrzu (z uwzglednieniem dozwolonej liczby
przypadkow przekroczen, okreslonej w odniesieniu do ozonu),

- poziom celu dlugoterminowego (dla ozonu).
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Zgodnie z definiciami zawartymi w dyrektywie 2008/50/WE:

Poziom dopuszczalny oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony na podstawie wiedzy
naukowej, w celu unikania, zapobiegania lub ograniczania szkodliwego oddziatywania na
zdrowie ludzkie lub $rodowisko jako catosc¢, ktory powinien by¢ osiggniety w okreslonym
terminie i po tym terminie nie powinien by¢ przekraczany.

Poziom docelowy oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony w celu unikania,
zapobiegania Ilub ograniczania szkodliwego oddzialtywania na zdrowie ludzkie Iub
srodowisko jako catosc¢, ktory ma by¢ osiggniety tam gdzie to mozliwe w okreslonym czasie.

Poziom celu dlugoterminowego oznacza poziom substancji w powietrzu, ktory nalezy
osiggna¢ w diuzszej perspektywie - z wyjgtkiem przypadkéw, gdy nie jest to mozliwe w
drodze zastosowania proporcjonalnych srodkéw - w celu zapewnienia skutecznej ochrony
zdrowia ludzkiego i srodowiska.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w
sprawie dokonywania oceny poziomOw substancji w powietrzu, oceny ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi w zakresie: dwutlenku siarki SO2, dwutlenku azotu NO2, tlenku wegla
CO, benzenu C6H6, ozonu O3, pylu zawieszonego PM10, pylu zawieszonego PM2,5 oraz
zawartosci otowiu Pb, arsenu As, kadmu Cd, niklu Ni i benzo(a)pirenu B(a)P w pyle PM10
dokonuje sie w strefach na terenie calego kraju, z wytgczeniem:

- terendéw zamknietych lub instalacji przemystowych,

- miejsc niezamieszkatych, do ktérych obowigzuje zakaz wstepu,

- jezdni drdg i pasow dzielgcych drogi, z wyjgtkiem sytuacji, w ktérej piesi majg dostep do
pasa dzielgcego droge.

Oceny jakosci powietrza wykonywane sg w odniesieniu do obszaru strefy. Zgodnie z
art. 87 ustawy - Prawo ochrony s$rodowiska obecnie dla wszystkich zanieczyszczeh
uwzglednianych w ocenach jakosci powietrza strefe stanowig:

- aglomeracja o liczbie mieszkancéw powyzej 250 tysiecy,

- miasto (nie bedgce aglomeracja) o liczbie mieszkancéw powyzej 100 tysiecy,

- pozostaly obszar wojewddztwa, nie wchodzacy w skiad aglomeracji i miast powyzej
100 tys. mieszkancow.

Liczba stref w wojewodztwie mazowieckim wynosi 4, wsrod ktorych jest jedna
aglomeracja warszawska, dwa miasta o liczbie mieszkancow powyzej 100 tysiecy (nie
bedace aglomeracjami): Plock i Radom oraz jedna strefa obejmujgca pozostaly obszar
wojewddztwa - strefa mazowiecka.

Oceny jakosci powietrza pod kagtem ochrony zdrowia ludzi w wojewodztwie
mazowieckim prowadzone sg w 4 strefach. W ocenie pod katem ochrony roslin uwzglednia
sie tylko strefe mazowiecka. Obszar planu znajduje sie w strefie mazowieckiej.
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W 2020 rok WIOS Warszawa wykonat roczng ocene jakosci powietrza dla wojewoddztwa
mazowieckiego.

Tab. 2 Wynikowe klasy stref dla poszczeg6lnych zani  eczyszcze n, uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzgl ednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony zdr owia.

LP | Nazwa Symbol klasy wynikowej dla poszczegélnych zanieczys zczen dla obszaru
strefy calej strefy
SO2 | NO2 | PM10 |Pb |CeHs | CO | Oz | As | Cd | Ni | BaP | PM2,5
1 mazowiecka | A A C A A A A A |A |A|C C

Zrodto: WIOS Warszawa.

Tab. 3 Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zani  eczyszcze n uzyskane w ocenie rocznej

dokonanej z uwzgl ednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony ro Slin.
LP | Nazwa Symbol klasy wynikowej dla poszczegélnych
strefy zanieczyszcze n dla obszaru calej strefy
SOz NOXx Os
1. mazowiecka | A A A

(Zrédto: WIOS Warszawa)

Gltownym problemem w zakresie zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy
Mszczondw jest tzw. emisja niska, zwigzana ze stosowaniem paliw o niskiej jakosci oraz z
dziatalnoscig matych zaktadéw, niepodlegajgcych obowigzkowi posiadania pozwolenia na
emisje do powietrza gazow i pytéw. Dla terenéw wiejskich jej ucigzliwos¢ wynika gtownie z
rozproszenia zrédet emisji (emisja niska z palenisk domowych). W znacznej czesci sg to
zrodla opalane weglem. Ze wzgledu na koncentracje osrodkow przemystowych na terenie
miasta, obszary te sg w najwiekszym stopniu narazone na skutki emisji antropogenicznej
(przemystowej, niskiej i komunikacyjnej).

Istotnym zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza na terenie gminy jest transport
drogowy. Przez gmine przebiegajg wazne trasy komunikacyjne DK nr 8 i 50. Ponadto z
transportem drogowym zwigzane sg rowniez firmy magazynowe, logistyczne oraz stacje
paliw. Na skutek czynnosci eksploatacyjnych do atmosfery emitowane sg: zanieczyszczenia
gazowe: tlenki azotu, tlenek wegla, dwutlenek wegla i weglowodory aromatyczne oraz
zanieczyszczenia pylowe w postaci zwigzkow: otowiu, kadmu, niklu i miedzi.

Na analizowanym terenie najwiekszy wplyw na jako$¢ powietrza ma intensywny ruch
kotowy w centrum miasta, kitory jest zrodtem szkodliwych pytow. Pomimo, iz wiekszosé
budynkow podigczona jest do sieci gazowej, w okresie grzewczym w _centrum miasta
wystepuje problem niskiej emisji substancji pochodzacych z proceséw spalania paliw.

Degradacja srodowiska gruntowo —wodnego

Do gtobwnych zrédet zanieczyszczen srodowiska gruntowo — wodnego naleza:

» nieszczelne zbiorniki bezodptywowe,

» odprowadzanie bezposrednio do gruntu wod opadowych i roztopowych,
» stosowanie nawozOw sztucznych w rolnictwie,

» rolnicze wykorzystywanie gnojowicy,

» zanieczyszczenia komunikacyjne.
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Obszar objety projektem planu znajduje sie w centrum miasta, gdzie wszystkie budynki
podtgczone sg do sieci kanalizacji sanitarnej. Nie wystepuje wiec problem zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo — wodnego z nieszczelnych szamb. Jednakze na przylegajgcych
drogach odbywa sie intensywny ruch kotowy, ktéry stanowi zrédio zanieczyszczen o
charakterze liniowym substancjami ropopochodnymi oraz w okresie zimowym — solg czyli
chlorkiem sodu. Ponadto przy skrzyzowaniu ul. Warszawskiej, 3-go Maja i G.Narutowicza
zlokalizowana jest stacja paliw_ptynnych, ktéra moze byé zZrédiem skazenia Srodowiska
gruntowo — wodnego substancjami ropopochodnymi, a takze zrédiem pozaru czy wybuchu.

Jako $¢ wod powierzchniowych

Na terenie gminy Mszczondw zlokalizowanych jest pie¢ jednolitych czesci waod
powierzchniowych.

Tab.4. Jednolite cz esci wod powierzchniowych na terenie gminy Mszczonow.

Lp. Nazwa JCWP Kod JCWP Punkt kontrolny

1. Sucha RW?2000172727299 Sucha - Zakrzew

2. Korabiewka RW200017272694 w m. Bartniki, most
na drodze Bartniki -
Ruda

3. Pisia Gagolina od zrédet do Okrzeszy z | RW2000172727631 Pisia  Gagolina -

Okrzeszg Radziejowice, most

4. Jeziorka od zrodet do Kraski RW200017258299 Jeziorka -
Goscienczyce

5. Mogielanka RW200017254929 Mogielanka - Borowe,
uj. do Pilicy

Zrédio: Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Mszczondéw na lata 2019-2022 z perspektywg na
lata 2023 - 2026.

Ocene stanu waéd powierzchniowych wykonuje sie w odniesieniu do jednolitych czesci
wéd na podstawie wynikéw panstwowego monitoringu $rodowiska (PMS). Stan JCWP
ocenia sie uwzgledniajgc wyniki klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego. Stan ekologiczny okresla sie dla wod typu naturalnego, potencjat ekologiczny
dla wod uznanych jako sztuczne Ilub silnie zmienione. Na ocene stanu/potencjalu
ekologicznego JCWP skiadajg sie elementy biologiczne, wspierajgce ich ocene wskazniki
fizykochemiczne wraz z grupg substancji specyficznych i hydromorfologiczne. Klasyfikuje sie
je na podstawie kryteriow wyrazonych jako wartosci graniczne wskaznikow jakosci wod, z
uwzglednieniem typoéw wdd powierzchniowych. Stan ekologiczny JCWP klasyfikuje sie przez
przypisanie jej jednej z pieciu klas jakosci. Potencjat ekologiczny klasyfikuje sie poprzez
przypisanie JCWP czterech klas jakosci (klasy | i Il tworzg wspolnie potencjat dobry i
powyzej dobrego). Kolejnym osobnym elementem oceny JCWP jest stan chemiczny,
klasyfikowany na podstawie wynikéw badan obecnosci substanciji priorytetowych i innych
zanieczyszczen. Srodowiskowe normy jakosci dla substancji priorytetowych i innych
zanieczyszczen nie uwzgledniajg typologii wod. S to stezenia pojedynczego wskaznika lub
grupy wskaznikbw w wodzie, osadach wodnych lub w organizmach wodnych, ktére nie
powinny by¢ przekroczone z uwagi ha ochrone srodowiska i zdrowia ludzi.
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Tab. 5. Monitoring JCWP wyst epuj gcych na terenie gminy Mszczonéw — 2012 - 2017r.

Nazwa Kod JCWP Klasa Klasa Stan/ Stan Ocena
JCWP elementé elementéw potencjat chemiczny stanu
w biologi- | fizyko- ekologiczny JCWP
cznych chemicznych
Korabiewka RW?200017272694 2 PSD Umiarkowany
stan
ekologiczny
Jeziorka od RW?200017258299 3 PSD Umiarkowany
zrodet do stan
Kraski ekologiczny
Mogielanka RW?200017254929 3 - Umiarkowany
stan
ekologiczny
Pisia 3 - Umiarkowany
Gagolina od stan
zrédel do ekologiczny
Okrzeszy z
Okrzeszg
Sucha - - Ponizej
dobrego

Wedlug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly jednym z
podstawowych czynnikow  wptywajgcych  na jakos¢ wod  powierzchniowych sa
zanieczyszczenia zawarte w sciekach komunalnych i przemystowych.

Zrédta hatasu

Zanieczyszczenia Srodowiska spowodowane halasem i wibracjami okresla sie jako
klimat akustyczny. Rozumiany jest on jako wynik réznych grup hatasu i wibracji. Halasem w
srodowisku nazywa sie niepozadane, nieprzyjemne, dokuczliwe lub szkodliwe dzwieki,
powstate w wyniku dzialalnosci cziowieka na wolnym powietrzu. W przypadku wibracji
drgania przenoszone sg przez ciala state. Na podstawie ustawy Prawo ochrony $rodowiska
(. Dz. U. 2021r. poz. 1973 z p6zn. zm.), hatasem okresla sie dzwigki o czestotliwosci od 16
do 16 000 Hz. W zaleznosci od rodzaju zrodel wytwarzajgcych hatas rozréznia sie
nastepujace rodzaje hatasu srodowiskowego:

» halas komunikacyjny — pochodzacy od srodkéw transportu drogowego, szynowego,
lotniczego, itp.

* halas przemystowy — pochodzacy z instalacji przemystowych, sieci i urzgdzeh
energetycznych, zakladéw wytwoérczych, rzemieslniczych i gastronomiczno-
rozrywkowych.

Hatas komunikacyjny jest jednym z najpopularniejszych zrodet hatasu, ktory wystepuje
zwykle wzdtuz ciggéw ulic. Na ekspozycje czesto narazone sg budynki miedzy innymi
obiekty mieszkalne, kulturalne, parki, tereny wypoczynkowe poza miastem oraz inne obiekty
zwigzane z przebywaniem ludzi. Dla terenow, na ktérych stwierdzono przekroczenie
poziomow dopuszczalnych opracowuje sie programy ochrony srodowiska przed hatasem
majgce na celu dostosowanie poziomow hatasu do obowigzujacych norm. Hatas
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przemystowy ma zwykle charakter lokalny, a zasieg jego oddziatywania jest ograniczony do
najblizszego otoczenia zaktadu.

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego
srodowiska, w szczegolnosci przez utrzymywanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego
lub co najmniej na tym poziomie oraz zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do
dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Zgodnie z art. 113 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska terenami chronionymi
akustycznie sg nastepujgce rodzaje terenow faktycznie zagospodarowanych:

e pod zabudowe mieszkaniowa,

e pod szpitale i domy pomocy spotecznej,

e pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
¢ na cele uzdrowiskowe,

* na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

+ pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spolecznej oraz szpitali w miastach
wynosi on odpowiednio: w porze dnia — 61dB , nocy — 56 dB. Natomiast dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego, zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowo — ustugowej oraz terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych: w porze dnia —
65dB, nocy — 56 dB. Sg to normy wyrazone wskaznikami — Laeqp | Laegn. W celu prowadzenia
dilugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem rozporzadzenie wskazuje normy
dla wskaznikow dtugookresowych - Lpwn i Ln. Wskaznik Lown Okresla diugookresowy $redni
poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu wszystkich déb w
roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6.00 do
g0dz.18.00), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 18.00 do godz. 22.00)
oraz pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00). Natomiast
Ln - dlugookresowy sredni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w
ciggu wszystkich pér nocy w roku (rozumianych jako przedziat czasu od godz. 22.00 do
godz. 6.00). Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej oraz szpitali w miastach
wynosi: max. 64 dB (Lpown), max 59 (Ln). Dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
zamieszkania zbiorowego, zabudowy zagrodowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych: max. 68 dB (Lown), max 59 (Ln).

Na terenie  Gminy Mszczondw nie  przeprowadzono pomiaréw  halasu
komunikacyjnego. Jednakze z uwagi na potozenie obszaru planu w centrum miasta, przy
gtéwnych szlakach komunikacyjnych, nalezy domniemywaé, iz moze dochodzi¢ do
przekroczenia norm hatasowych, w szczegdlnosci w dni robocze, gdy wystepuje intensywny

ruch kotowy.

Oddziatywania elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne jest zjawiskiem powszechnie wystepujgcym w
Srodowisku naturalnym. W najprostszy sposéb promieniowanie mozna opisa¢ jako
wzajemne oddzialywanie pola elektrycznego i magnetycznego spowodowane ruchem
tadunku elektrycznego w przestrzeni. Oddziatywanie to powoduje powstanie fali
elektromagnetycznej, ktoéra rozchodzi sie od drgajgcego tadunku. Promieniowanie
elektromagnetyczne ma dwoisty charakter, poniewaz mozemy traktowa¢ go zaréwno jako
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fale elektromagnetyczng lub jako strumien matych porcji energii (kwantéw) zwanych
fotonami. W zaleznosci od czestotliwosci promieniowanie moze mie¢ wlasciwosci jonizujgce
lub niejonizujgce i moze pochodzi¢ od Zrédet naturalnych (procesy i zjawiska wystepujace w
kosmosie i na Ziemi) oraz sztucznych (wszelkie urzgdzenia zasilane energig elektryczng).
Wplyw oddziatywania pola elektromagnetycznego na czlowieka i srodowisko zalezny jest od
wysokosci natezenia (lub gestosci mocy) oraz czestotliwosci drgan.

Do gtéwnych zrodet antropogenicznych promieniowania elektromagnetycznego
niejonizujgcego zalicza sie: urzadzenia i sieci energetyczne, urzadzenia radiokomunikacyjne
(np. stacje radiowe i telewizyjne, stacje bazowe telefonii komoérkowej, radiotelefony, CB-
radio), radiolokacyjne i radionawigacyjne oraz urzgdzenia elektryczne wykorzystywane w
zakladach pracy i w gospodarstwach domowych. Najwieksze oddziatywanie, moggce
powodowaé przekroczenia pozioméw dopuszczalnych, wystepuje od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia powyzej 110 kV.

W_granicach planu nie wystepujg obiekty bedgce zrédlem promieniowania
elektromagnetycznego.

7. POLOZENIE OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU WZGL EDEM
OBSZAROW CHRONIONYCH

W granicach opracowania brak jest obszaréw objetych ochrong w rozumieniu Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2022r., poz. 916 z p6zn. zm.).

Najblizej potozone obszary chronione to zlokalizowany w kierunku pétnocnym i
wschodnim w odlegtosci ok. 3,5km Bolimowsko — Radziejowicki z doling srodkowej Rawki
Obszar Chronionego Krajobrazu, w odlegtosci ok. 3,5km w kierunku wschodnim - rezerwat
przyrody Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich.

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000
to Dgbrowa Radziejowicka PLC 140003 potozona w odlegtosci ok. 4,8km na pétnoc od
granic planu.

Bolimowsko — Radziejowicki z dolin g srodkowej Rawki Obszar Chronionego
Krajobrazu o tgcznej powierzchni 25 753 ha, zostat utworzony w 1997r. Obejmuje on tereny
chronione ze wzgledu na wyr6zniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowy ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i
wypoczynkiem, a takze pelniong funkcje korytarzy ekologicznych. Zostat utworzony dla
ochrony cennych krajobrazowo dolin Pisi Gagoliny, Pisi Tucznej i Okrzeszy oraz cennych
powierzchni lesnych.

Niewatpliwie najistotniejszym walorem przyrodniczo — krajobrazowym (obok pejzazu
urbanistyczno — przyrodniczego i historyczno — kulturowego) jest charakter wystepowania
wod ptyngcych (rzeki, liczne strumyki, ruczaje oraz strefy zrédliskowe), ktore przeptywajg
przez obszar gminy. Wigekszosci tych ciekdw o urozmaiconej morfologii dolin, towarzyszg
liczne smugi gk oraz zagajniki lisciaste. Stanowi to zasadniczg istote podstawowych cech
ochrony tego obszaru.

Rola jakg odgrywa ten system Obszaru Chronionego Krajobrazu w calym regionie,
sprowadza sie zasadniczo do ochrony unikalnych czesci zlewni: Rawki, Korabiewki, Pisi
Gagoliny i Suchej Nidy, terenéw dolinnych, komplekséw lesnych, licznych jazow miynskich
oraz rozlewisk, zapewniajgc utrzymanie wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
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Rezerwat ,Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich” powstat Rozporzadzeniem nr 9
Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 lutego 2004 roku w sprawie uznania za rezerwat
przyrody ,Stawy Gnojna im. rodziny Bieleckich” (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004r. Nr 58 poz.
1474). Obowigzujg przepisy Zarzgdzenia Nr 16 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 30 sierpnia 2012r. w sprawie rezerwatu przyrody ,Stawy
Gnojna im. Rodziny Bieleckich”. Obszar rezerwatu obejmuje teren dawnych stawdéw rybnych
oraz przyleglych do nich tgk o lgcznej powierzchni 19,35 ha, znajdujgcych sie we wsi
Ciemno Gnojna. Celem ochrony jest zachowanie (ze wzgledow naukowych, dydaktycznych i
krajobrazowych) stawdw rybnych stanowigcych miejsce rozrodu i regularnego wystepowania
ptakéw, w szczegodlnosci siewkowatych i blaszkodziobych, wraz z wystepujgcymi na tym
terenie zbiorowiskami roslinnymi. Wokét rezerwatu wydzielona zostata otulina, ktérg stanowi
pas 700 m od granicy rezerwatu przyrody.

Dabrowa Radziejowicka (PLH 140003)

Ostoja o powierzchni 52,2ha obejmuje obszar rezerwatu, ktéry ma na celu zachowanie
dgbrowy Swietlistej z chronionymi gatunkami roslin. Celem ochrony jest zachowanie
fragmentow zbiorowiska $wietlistej dgbrowy, oraz stanowisk lilii ztotogtow i konwalii majowe;.
Luzny drzewostan stanowi dgb z domieszkg brzozy i topoli osiki. Podszyt jest stabo
wyksztatcony, co sprawia, ze promienie stoneczne docierajg i os$wietlajg dno lasu. W
warstwie podszytu wystepujg jarzab pospolity, gruszka dzika, gtég jednoszyjkowy i
dwuszyjkowy, szaktak pospolity, berberys zwyczajny, tarnina pospolita. W warstwie runa
leSnego rosng lilia ziotogtéw, konwalia majowa, pieciornik biaty, miodunka waskolistna,
dzwonek brzoskwiniowy i biedrzeniec mniejszy. Uroczysko Radziejowice znajduje sie na
poinocnych krancach Wysoczyzny Rawskiej. Warstwa runa zielonego jest bujna i
wielogatunkowa, pokrywa calg powierzchnie. Tworza jg gatunki z roéznych grup.
Charakterystyczng i wyrdzniajgca dla swietlistej dgbrowy grupe gatunkéw stanowig rosliny
Swiatto i cieptolubne. Ponad 90% obszaru zajmuje $wietlista dgbrowa z chronionymi i
zagrozonymi gatunkami roslin naczyniowych w runie. Jest to rodzaj siedliska z Zatgcznika |
Dyrektywy Siedliskowe]. Zachowata sie tutaj naturalna, typowa dla dabrowy swietlistej
struktura. W miare luzny drzewostan debowy, skgpo rozwinigta warstwa podszycia, bardzo
bujne wielogatunkowe runo zielne oraz peilna lista gatunkéw charakterystycznych i
wyrézniajgcych sie dla tego zbiorowiska. Stwierdzono tu wystepowanie 190 gatunkoéw roslin
naczyniowych.
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Ryc.7. Usytuowanie wzgl edem obszaréw chronionych.

- obszar opracowania
Zradio: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/



8. PROGNOZA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Obszar objety projektem planu miejscowego obejmuje intensywnie zabudowany
fragment miasta o powierzchni ok. 1,74ha zlokalizowany w centralnej czesci. Brak realizacji
planu nie spowoduje zmian w srodowisku przyrodniczym. Zostanie zachowany aktualny
sposOb uzytkowania. Zagospodarowanie terenu odbywaé sie bedzie w oparciu o
obowigzujgcy plan miejscowy tj. w kierunku zabudowy ustugowej (U) i mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami (MU/K).

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO, W TYM
ODDZIALYWANIA BEZPO SREDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE,
KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE | DLUGOTERMINOWE, STALE |
CHWILOWE, POZYTYWNE | NEGATYWNE NA CELE | PRZEDMIOT OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNO SC TEGO OBSZARU, A TAKZE NA
SRODOWISKA

Projekt planu miejscowego obejmuje silne zurbanizowany fragment miasta. Realizacja
ustalen planu bedzie polegata na uzupetnieniu istniejgcej zabudowy lub wymiany na nowg
zgodnie z przyjetym kierunkiem zagospodarowania. Projekt planu zaktada wprowadzenie
funkcji ustugowej (U) mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN/U) i mieszkaniowo —
ustugowej (M/U), w ramach ktérej tgczy zabudowe jednorodzinng z wielorodzinng do 6 lokali
mieszkalnych. W ramach ustug dopuszczono ustugi nieucigzliwe definiowane jako nie
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, takie jak: ustugi handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowej,
dziatalnosci zwigzanej z obstugg firm i finansami, ustugi zdrowia, oswiaty, kultury,
przedszkola, opieki spotecznej, ustugi drobne obejmujgce m.in. ustugi poligraficzne,
kosmetyczne, fryzjerskie, napraw artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, pralnie,
pracownie pracy tworczej, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie, a takze
inne ustugi do nich podobne oraz obiekty zamieszkania zbiorowego (motele, hotele,
pensjonaty), obiekty gastronomiczne, rekreacji z wylgczeniem lokalizacji:

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2,

- ustug zwigzanych z odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem
unieszkodliwianiem lub utylizacjg odpaddéw nie pochodzacych z wiasnej dziatalnosci
gospodarczej,

- obsluga pojazdéw takich jak: warsztaty samochodowe, stacje obstugi samochoddw,
stacje paliw, myjnie samochodowe.

Na terenach o symbolu M/U i MN/U plan dopuszcza drobng wytworczosé, ktérg nalezy
rozumie¢ jako pozarolniczg dzialalnos¢ gospodarczg obejmujgca podmioty gospodarcze
zatrudniajgce niewielkg liczbe pracownikéw, wytwarzajgce dobra lub ustugi na niewielkg
skale i nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko wg
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Maksymalna wysokos¢ budynkéw moze wynosié¢ 12,0m, w tym:

- przy ul. Nowy Rynek: budynki 2-kondygnacyjne z poddaszem uzytkowym, wysokosé
gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu wynosi 7,5m,

- dla budynkoéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych usytuowanych bezposrednio przy
ulicy wysokos¢ parteru czesci ustugowej max. 4,0m,



- dla budynkdéw usytuowanych bezposrednio przy ulicach wysokos¢ posadowienia parteru
max. 0,3m,

- budynki gospodarcze i garazowe- parterowe o max. wysokosci 6,0m,

- obiekty malej architektury o max. wysokosci do 4,0m.

Na terenach o symbolu MN/U, M/U dachy budynkdéw ustalono jako symetryczne
dwuspadowe lub kopertowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 35°, dla budynkow
gospodarczych i garazy oraz innych budynkéw sytuowanych w gtebi dziatki dopuszcza sie
dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°; na terenie
U - dachy jednospadowe, dwuspadowe lub kopertowe o nachyleniu potaci dachowych do
450,

We wszystkich przeznaczeniach maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60%,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%, natomiast minimalna powierzchnia

dziatki budowlanej — 400m?2.

Wplyw na uksztaltowanie powierzchni terenu, gleb e i kopaliny

Obszar planu obejmuje teren o jednostajnym uksztattowaniu, gdzie nie wystepujg
drobne formy morfologiczne. Ponadto jest intensywnie zabudowany co spowodowato, iz
powierzchnia ziemi, grunty oraz gleby na skutek dziatalnosci cztowieka ulegly
przeksztatlceniom. Oddziatywanie na rzezbe i glebe odbywa¢ sie bedzie w trakcie realizacji
inwestycji tj. podczas budowy budynkéw dopuszczonych w planie miejscowym. Jednakze
beda one miaty charakter lokalny i mato istotny. Nalezy jedynie sie spodziewaé powstawania
nasypéw z gruntu wybranego pod fundamenty nowych obiektéw budowlanych oraz z
wykopdw pod urzadzenia podziemnej infrastruktury technicznej tj. ewentualne przytgcza do
nowych budynkéw. Prace ziemne beda na og6t dotyczy¢ strefy przypowierzchniowej gruntu,
a grunt z wykopéw budowlanych bedzie prawdopodobnie czesciowo wywozony oraz w
czesci bedag z niego formowane nasypy na miejscu. W efekcie kohcowym tych prac
powierzchnia terenu zostanie miejscami nieznacznie podniesiona, bez zasadniczego wplywu
na jego 0golng konfiguracje. Nalezy przypuszczac, ze wiekszos¢ projektowanych obiektow
bedzie miata standardowe posadowienie i w tych przypadkach przeksztatcenia rzezby terenu
zwigzane z nowym zainwestowaniem bedg bardzo niewielkie.

Na terenie objetym planem nie wystepujg udokumentowane zioza surowcow
mineralnych.

Wplyw na srodowisko gruntowo — wodne

Uzupehnienie istniejgcej zabudowy nie spowoduje znhaczgcych zmian w gospodarce
wodno — sciekowej oraz nie spowoduje znaczgcego zwiekszenia ilosci wytwarzanych
odpaddw. Obszar planu jest silnie zurbanizowany, dlatego zmiana planu nie spowoduje
znaczgcego przyrostu nowych obiektow budowlanych. Ponadto wszystkie budynki
Zlokalizowane w rejonie opracowania podigczone sg do sieci wodociggowej oraz kanalizacji
sanitarnej. Ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min 20%
spowoduje  dalsze  uszczelnienie podioza przez  wprowadzanie  powierzchni
nieprzepuszczalnych pod dojscia, dojazdy i parkingi, powodujgc wzrost ilosci wod
opadowych i roztopowych. Ich nadmiar bedzie odprowadzany do kanalizacji deszczowe;.
Jest to oddzialywanie dlugoterminowe wynikajagce z wystepowania powierzchni
uszczelnionych i dachowych oraz wzrostu ilosci tych powierzchni.
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Whplyw na przyrod € ozywion a: ro sliny, zwierz eta, bioré znorodno $¢
Nie przewiduje sie wplywu na przyrode ozywiong, poniewaz obszar planu oraz
otoczenia charakteryzuje sie bardzo malg powierzchnig terenéw zielonych. Przewazajgca

czes$¢ powierzchni ziemi jest zabudowana i utwardzona, a zielen uboga, wprowadzona przez
cztowieka w celu zaspokojenia jego potrzeb bytowych.

Wplyw na walory krajobrazowe, zabytki i dobra mater  ialne

Oddziatywanie przyjetych rozwigzan w planie na krajobraz w aspekcie srodowiskowym
opiera sie na ocenie stopnia naturalnosci, jego struktury i znieksztatceh. Krajobraz jako
komponent wielu czynnikéw ulega przemianom pod wplywem naturalnych procesow
zachodzgcych ~w  sSrodowisku  biotycznym i abiotycznym oraz  oddziatywan
antropogenicznych. Dziatalnos¢ cziowieka jest czynnikiem, ktory najsilniej ingeruje w
struktury przyrodnicze, a wiec i krajobraz. Zmiany uzytkowania terenéw doprowadzajg do
powaznych i nieodwracalnych jego przeksztatcen.

Realizacja analizowanego dokumentu planistycznego nie spowoduje zmian w
krajobrazie. Nalezy zauwazy¢, iz projekt planu adaptuje istniejgce zagospodarowanie terenu
— pod wzgledem funkcji oraz formy zabudowy. Przyjeta maksymalna wysokos¢ zabudowy,
geometria dachu, kolorystyka elewacji i pokryé dachowych oraz linia zabudowy -
nieprzekraczalna i obowigzujgca nawigzujg do obecnej zabudowy.

Wplyw na stan powietrza atmosferycznego i klimat

Realizacja nowego dokumentu planistycznego nie spowoduje zmian w lokalnym
klimacie, poniewaz jest to teren juz zabudowany o uksztattowanym topoklimacie. Ponadto
zmiana planu nie wpltynie na pogorszenie stanu powietrza atmosferycznego, gdyz zakiada
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrodet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych
czynnikow grzewczych w szczegdélnosci: gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii
elektrycznej lub podigczenie do sieci cieptowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ponadto dopuszcza odnawialne zrodta energii tj. urzgdzenia wytwarzajgce energie ze zrodet
wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego, powietrza
(aerotermalng) lub inne. Ustala réwniez, iz prowadzenie dziatalnosci powodujgcej
wprowadzenie gazow lub pylbw do powietrza, nie moze powodowacé przekroczenia
standarddéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego witasciciel posiada tytut
prawny.

Wplyw na klimat akustyczny, wibracje, emitowanie p 6l magnetycznych

Wzrost poziomu emitowanego hatasu moze wystgpi¢ w trakcie budowy budynkow.
Wykorzystanie ciezkiego sprzetu w trakcie prowadzenia inwestycji moze wywolac
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu. Przekroczenia te bedg mialy charakter
lokalny, oddziatujgcy na najblizsze otoczenie jedynie w porze dnia i nie bedg mialy wplywu
na ogolny klimat akustyczny w diuzszej perspektywie.

Nie przewiduje sie wzrostu nowych zrodet promieniowania elektromagnetycznego.
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Wplyw na obszary obj ete formami ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2 000

W granicach opracowania brak jest obszaréw objetych ochrong w rozumieniu Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2022r., poz. 916 p6zn. zm.).

Najblizej potozone obszary chronione to zlokalizowany w kierunku pétnocnym i
wschodnim w odlegtosci ok. 3,5km Bolimowsko — Radziejowicki z doling srodkowej Rawki
Obszar Chronionego Krajobrazu, w odlegtosci ok. 3,5km w kierunku wschodnim - rezerwat
przyrody Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich.

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000
to Dgbrowa Radziejowicka PLC 140003 potozona w odlegtosci ok. 4,8km na pétnoc od
granic planu.

Planowane zmiany ujete w projekcie planu, ze wzgledu na potozenie nie bedg mialy
znaczgcego wpltywu na obszary Natura 2000 oraz inne formy ochrony przyrody wystepujgce
W rejonie analizowanego terenu.

Podsumowujgc analize i ocene oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen projektu
Planu, uznaje sie, iz w $wietle przedstawionych materialtéw i obowigzujgcych uregulowan
prawnych nie przewiduje sie znaczgcych negatywnych zmian w srodowisku przyrodniczym w
odniesieniu do stanu obecnego.

10. OCENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNYCH

Analizowany projekt planu znajduje sie w znacznej odleglosci od granic Polski. Z
przeprowadzonej oceny przewidywanych znaczgcych oddziatywan wynika, iz jego ustalenia
nie bedg generowaly tak odlegtych w przestrzeni skutkow. Z tego wzgledu nalezy uznaé, ze
nie wystgpi mozliwos¢ oddziatywania transgranicznego na srodowisko.

11. MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJ ACYCH
SZKODLIWE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO SKUTKOW REALIZACJI PLANU
MIEJSCOWEGO

Z przeprowadzonej analizy skutkdw wplywu realizacji planu na poszczegodlne
komponenty srodowiska przyrodniczego oraz zapisy planu dotyczace ich ochrony, nalezy
stwierdzi¢, iz realizacja jego ustalen nie spowoduje w sposéb znhaczgcy zmian w
funkcjonowaniu srodowiska na jego terenie i w otoczeniu.

W zwigzku z powyzszym, nie proponuje sie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddzialywah na srodowisko, a
takze rozwigzan alternatywnych.

Rozwigzaniem alternatywnym dla projektu planu byloby odstgpienie od jego realizaciji.
Wowczas zagospodarowanie terenu nadal odbywaé sie bedzie w oparciu o obowigzujgcy
plan miejscowy, ktéry wskazuje podobne przeznaczenie terenu.
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12. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM  WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ISTOTNE DLA
REALIZACJI ISTOTNE Z PUNKT WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWANIA DOKUMENTU.

Ze wzgledu na przynaleznos¢ Polski do Unii Europejskiej, Polska zobowigzana jest
do przestrzegania prawa Unii oraz brania udzialu w dziataniach zapobiegawczych
i regulujgcych w zakresie ochrony srodowiska, wynikajgce z dokumentéw rangi
miedzynarodowe;j.

Podstawowym celem ochrony srodowiska na szczeblu krajowym i miedzynarodowym
jest zasada zrownowazonego rozwoju, w mysl ktérej rozwdéj spoteczno — gospodarczy winien
nastepowac¢ przy zachowaniu réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspakajania podstawowych
potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zarowno wspétczesnego pokolenia, jak i
przysztych pokolen. Zasada zrownowazonego rozwoju zostatla ustanowiona w ramach
Konferencji Narodow Zjednoczonych w Rio de Janeiro w 1992r.

Na poziomie krajowym, strategiczne cele ochrony s$rodowiska, oparte o prawo
miedzynarodowe, zawarte sg w dokumentach rzgdowych takich jak: ,Polityka Ekologiczna
Panstwa 2030” — uchwata Nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r. w sprawie przyjecia
»Polityki ekologicznej pahstwa 2030 — strategii rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej” Monitor Polski Dziennik Urzedowy Rzeczypospolitej Polskiej Warszawa z dnia
6 wrzesnia 2019 r., poz. 794.

Dokument ten bedzie stanowit podstawe do inwestowania srodkow europejskich z
perspektywy finansowej na lata 2021-2027. Strategia wspiera takze realizacje celdw i
zobowigzan Polski na szczeblu miedzynarodowym, w tym na poziomie unijnym oraz ONZ,
szczegoOlnie w kontekscie celdéw polityki klimatyczno-energetycznej UE do 2030 oraz celow
zrbwnowazonego rozwoju ujetych w Agendzie 2030.

W omawianym dokumencie wskazano planowane kierunki interwencji, takie jak:

e zrownowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody
dla spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wod,

» likwidacja zrédet emisji zanieczyszczeh do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania,

e ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb,

* przeciwdziatanie zagrozeniom Srodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa
biologicznego, jadrowego i ochrony radiologicznej,
zarzgdzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i
poprawa stanu r6znorodnosci biologicznej i krajobrazu,

* wspieranie  wielofunkcyjnej i  trwale  zréwnowazonej  gospodarki  lesnej,
gospodarka  odpadami w  kierunku gospodarki o obiegu zamknietym,
zarzgdzanie zasobami geologicznymi przez opracowanie i wdrozenie polityki

surowcowej panstwa,

* wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych
technik BAT (polegajg okreslaniu granicznych wielkosci emisji dla wiekszych zaktadow
przemystowych),

* przeciwdziatanie zmianom klimatu,
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e adaptacja do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych,

* edukacja ekologiczna, w tym ksztalttowanie wzorcow zréwnowazonej konsumpcji,

e usprawnienie systemu kontroli i zarzgdzania ochrong srodowiska oraz doskonalenie
systemu finansowania.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym i ogolnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczeg6towych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym. Postulaty zawarte w ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Mazowieckiego” przyjetym Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018r. odnoszace sie do potrzeb w zakresie ochrony
Srodowiska przyrodniczego koncentrujg sie na potrzebie poprawy stanu srodowiska, poprzez
podjecie dziatan majgcych na celu:

» ochrone i wzrost réznorodnosci biologicznej,

» zwiekszenie i wzbogacenie zasobow lesnych,

» ochrone powierzchni ziemi i gleb,

» zwiekszenie zasobdéw wodnych i poprawe ich jakosci,

* racjonalizacje gospodarki odpadami,

» poprawe klimatu akustycznego,

* poprawe jakosci powietrza,

e ograniczenie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym,
* racjonalng gospodarke ztozami kopalin,

» ochrone zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazu.

Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu do gminy Mszczonow zawarte
zostaty w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztattowania
$rodowiska przyrodniczego gminy. Sg to: Program Ochrony Srodowiska dla_Gminy
Mszczonow na lata 2019-2022 z perspektywg na lata 2023 - 2026 zatwierdzony Uchwatg Nr
XIV/112/19 Rady Miejskie] w Mszczonowie z dnia 20 listopada 2019r. oraz Strategia
Rozwoju Gminy Mszczondw na lata 2015-2020 z perspektywg do 2025r. przyjeta Uchwatg nr
XX11/161/16 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 1 czerwca 2016r.r.

Strategia rozwoju jest dokumentem kompleksowym obejmujgcym catosé problematyki
rozwoju gminy tj. strefe gospodarczg, spoteczng oraz zagadnienia zwigzane ze
Srodowiskiem naturalnym. W strategii wyznacza sie cel gidwny (nadrzedny), a jemu
przypisuje sie cele strategiczne. Celami z wigzanymi z ochrong $rodowiska sg: rozwoj
infrastruktury technicznej zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym oraz ograniczenie
emisji szkodliwych gazéw, a takze wykorzystanie odnawialnych zrodet energii.

Program ochrony srodowiska stanowi podstawe funkcjonowania systemu zarzgdzania
srodowiskiem, spajajgc wszystkie dziatania i dokumenty dotyczgce ochrony srodowiska w
gminie. W Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Mszczonéw okre$lono nastepujgce
cele wynikajgce z zagrozen i problemoéw dla poszczegdélnych obszaréw interwenciji:

* poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu bezpieczenstwa energetycznego,

e ochrona przed hatasem,

e utrzymanie  dotychczasowego stanu braku zagrozeh  ponadnormatywnym
promieniowaniem elektromagnetycznym,

» osiggniecie dobrego stanu wéd powierzchniowych i podziemnych,

» prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno — sciekowej,

» racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi

42



» ochrona gleb przed negatywnym oddziatywaniem antropogenicznym i erozjg

» gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchig sposobow postepowania z odpadami,
» ochrona réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej,

e ograniczenie ryzyka wystgpienia powaznych awarii oraz minimalizacja ich skutkow.

Waznym dokumentem planistycznym, majgcym wplyw na ochrone srodowiska na
szczeblu samorzgdowym jest réwniez Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondéw (Uchwata Nr  XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 r. z p6z. zm). Studium jest jednym z instrumentow
planowania przestrzennego wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego w
gminie i ramy do pdzniejszego przeznaczenia terendéw do pelnienia okreslonych funkciji.
Zatozenia zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczondw tworzone byly w oparciu o zasade zrbwnowazonego rozwoju.

Gtéwnym celem polityki przestrzennej gminy Mszczonéw wyznaczonym w studium jest
~Stworzenie warunkéw do harmonijnego i dynamicznego rozwoju gospodarczego
zaspokajajgcego stale rosngce materialne i kulturowe potrzeby spotecznosci gminy, poprzez
efektywne zagospodarowanie zasobow przyrodniczych, spoteczno — ekonomicznych i
kulturowo — historycznych. Realizacja celu nadrzednego wyznaczonego w studium bedzie
prowadzona przez nastepujgce dziatania:

stworzenie dogodnych warunkéw do rozwoju wielokierunkowej przedsiebiorczosci
zaréwno w Mszczonowie jak i wiejskiej czesci Gminy,

restrukturyzacja i modernizacja rolnictwa i lesnictwa,

tworzenie dalszych warunkdow dla systematycznego rozwoju sieci drogowej, infrastruktury
technicznej oraz osadnictwa,

poprawa warunkow zycia spotecznosci i zaspokajanie ich potrzeb spotecznych,
wykorzystanie potozenia Gminy w obszarze metropolitalnym Warszawy.

Z zakresu ochrony srodowiska studium wskazuje dziatania majgce na celu poprawe i

ochrone warunkow funkcjonowania srodowiska przyrodniczego poprzez:

» ustalenie ochrony waloréw przyrodniczych, prowadzgcych do utrzymania i przywracania
do stanu wlasciwego oraz wzbogacenia réznorodnosci biologicznej terendw,

* poprawe standardow srodowiska oraz zapobieganie lub ograniczanie negatywnych
oddzialywan na srodowisko, ktére moglyby niekorzystnie wptywaé na srodowisko
przyrodnicze,

* objecie systemem kanalizacji sanitarnej obszarow zabudowanych (zurbanizowanych)
Gminy,

» przestrzeganie wymagan ochrony srodowiska zwigzanych z eksploatacjg drog i linii
kolejowych,

» ochrone obszaréw zrédliskowych rzek.

Przy zmianach przeznaczenia terenéw zaleca sie podejmowanie dziatan zmierzajgcych do:

ochrony terendw bagiennych i podmokiych,

» zachowania istniejgcych cennych zbiorowisk roslinnych o duzym stopniu naturalnosci,

e zachowania w terenach rolniczych zadrzewien wzdtuz drég, zadrzewien $rodpolnych,

e ochrony naturalnych zbiornikbw wodnych przed ich zniszczeniem oraz budowe
zbiornikéw matej retencji na obszarach wskazanych niniejszym studium pod zabudowe,
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e zachowanie w jak najmniej naruszonym stanie korytarzy ekologicznych wzdluz rzek:
Pisi, Okrzeszy, Korabiewki i Jeziorki,
* pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu terenoéw lesnych.

Projekt planu zostat sporzgdzony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra narzuca spéjnos¢ planu miejscowego ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujgcym studium obszar objety projektem planu miejscowego
znajduje sie w strefie o symbolu strefie o symbolu MU1 obejmujgcej obszary wielofunkcyjnej
zabudowy miejskie], w tym intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej, w_centrum miasta _w_ formie  zwarte]  wielofunkcyjnej  zabudowy
Srédmiejskie] tworzgcej pierzeje ulic i place, zielence. W obszarze istniejg i planuje sie
rozwdj ustug z zakresu administracji, organizacji spotecznych, obrotu finansowego,
ubezpieczen, kultury, nauki, szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu,
tgcznosci itp. — o charakterze lokalnym i ponadlokalnym .

W zwigzku z powyzszym wychodzgc z zaloZenia, iz projekt planu musi by¢ spdéjny ze
studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy, a studium
zawiera zatoZzenia dokumentédw ustanowionych na szczeblach regionalnych i krajowych,
nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia planu sg zbiezne z celami i zasadami ustanowionymi na
szczeblu krajowym, europejskim i Swiatowym.

13. PODSUMOWANIE | STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustaleh projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment miasta Mszczonowa pomiedzy
ulicami: Sienkiewicza, Nowy Rynek, Warszawskg, 3-go Maja wykonanego na podstawie
Uchwaty Nr XXXVI11/349/21 Rady Miejskie] w Mszczonowie z dnia 1 grudnia 2021 r.

Jest to teren potozony w centralnej czesci tj. przy Placu Pitsudskiego pomiedzy
gtdbwnymi ulicami miasta tj. Sienkiewicza i Warszawskg. Od strony zachodniej ograniczony
jest ul. Nowy Rynek, natomiast od wschodu — ul. 3-go Maja. tgczna powierzchnia terenu
objetego projektem planu wynosi okoto 1,74ha.

Obszar planu obejmuje fragment zabudowy s$rodmiejskiej miasta, gdzie tgczag sie
funkcje — mieszkaniowa z ustugowa. W graniach planu, jak rowniez w jego sasiedztwie
dominujg budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno — ustugowe, ustugowe oraz stare
kamienice tworzace zwartg i intensywng zabudowe, ktéra wzdiluz ul. Nowy Rynek,
Sienkiewicza i czesciowo w ul. Warszawskiej formuje sie w pierzeje uliczng. Od strony
zachodniej obszar planu graniczy z PIl. Pitsudskiego, gdzie w jego zachodniej czesci
dominuje budynek Urzedu Miejskiego potgczony z budynkiem Ochotniczej Strazy Pozarnej.
Od strony wschodniej, po drugiej stronie ul. 3-go Maja znajduje sie niewielki skwer miejski
oraz stacja paliw ,Orlen”. W granicach planu oraz w jego sagsiedztwie skupione sg ustugi
charakterystyczne dla zabudowy $rodmiejskiej tj. handlu detalicznego, obiekty
gastronomiczne, biurowe, finansowe, administracyjne, zdrowia oraz inne drobne:
kosmetyczne, fryzjerskie, napraw artykutdbw uzytku osobistego itp. W niedalekim sgsiedztwie
tj. przy skrzyzowaniu ul. Warszawskiej i Szkolnej zlokalizowana jest szkota podstawowa oraz
hala sportowa. Natomiast w kierunku zachodnim za PI. Pitsudskiego, od ul. Rawskiej w
kierunku Zyrardowa, pomiedzy ul. Zyrardowska i rz. Okrzeszg rozcigga sie odrestaurowany

44



park miejski zwany Saskim, a bezposrednio przy nim zlokalizowany jest kosciot parafialny

pw. sw. Jana Chrzciciela.

Teren planu zlokalizowany jest w sgsiedztwie obszaru wskazanego do rewitalizaciji,
ujetego w Programie Rewitalizacji miasta Mszczonowa na lata 2016-2023, przyjetego
Uchwatg NR XXXVII/266/17 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 12 kwietnia 2017r.

W granicach przystgpienia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr XI1X/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
28 maja 2004r., ktéry wyznacza:

» tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug z terenami komunikacji (MU/K)
tj. tereny przeznaczone pod utrzymanie istniejgcych oraz realizacje nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej,

» tereny zabudowy ustugowej (U) — utrzymanie i realizacja budynkéw zamieszkania
zbiorowego i uzytecznosci publicznej.

Natomiast projekt planu miejscowego przeksztalca analizowany obszar w tereny: zabudowy

mieszkaniowej i ustugowej (M/U), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

(MN/U) i ustugowej (U). Zmiana planu ma na celu zmniejszenie powierzchni biologicznie

czynnej na terenach mieszkaniowo — ustugowych z min 40% na 20% oraz minimalnej

powierzchni dziatki w przypadku podziatu z 600m? na 400m?.

Na jego terenie oraz w sgsiedztwie nie wystepujg obszary objete ochrong w rozumieniu
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o0 ochronie przyrody.

Poniewaz projekt planu obejmuje teren silnie zurbanizowany, a jego ustalenia adaptujg
obecne zagospodarowanie, realizacja ustalen planu nie spowoduje znaczgcych zmian w
Srodowisku.
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