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UCHWALANR ......c.ceneeee
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MSZCZONOWA, OBEJMUJACEGO JEGO FRAGMENT POMIEDZY ULICAMI
— SIENKIEWICZA, NOWY RYNEK, WARSZAWSKA, 3-GO MAJA.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023r. poz. 40) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr XXXVIII/349/21 Rady Miejskigj
w Mszczonowie z dnia 1 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego jego fragment pomiedzy ulicami
- Sienkiewicza, Nowy Rynek, Warszawskg, 3-go Maja stwierdzajgc, ze ustalenia niniejszej uchwaty
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondéw (Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku
z pozn. zm.) Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy jego
fragment pomiedzy ulicami — ul. Sienkiewicza, ul. Nowy Rynek, ul. Warszawska, ul. 3-go Maja, zwany dalej
planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§2.

1. Plan obejmuje fragment Mszczonowa potozony w centralnej czesci miasta przy Placu Pitsudskiego
pomiedzy ulicami — Sienkiewicza, Nowy Rynek, Warszawskg, 3-go Maja, o tacznej powierzchni okoto
1,74ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§3.

1. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadan witasnych Gminy, stanowigce zatgcznik nr 3;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik
nr4.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia zawarte w niniejszej uchwale w odniesieniu do terenu objetego
granicami planu przy uzyciu odpowiednich symboli, nazw i oznaczeh graficznych zastosowanych i
opisanych w legendzie:

1) oznaczenia bedgce ustaleniami planu miejscowego:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) obowigzujgce linie zabudowy,
e) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
f)  granica terenu zabudowy $rédmiejskiej,
g) przeznaczenie terendw okreslone symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem
graficznym;
2) oznaczenia informacyjne niebedgce ustaleniami planu miejscowego;
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1.

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pozn.
zm.) wraz z legendg i oznaczeniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§4.

Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, tereny goérnicze,
atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw  priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§5.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa obejmujgcy jego fragment pomiedzy ulicami — ul. Sienkiewicza, ul. Nowy Rynek,
ul. Warszawska, ul. 3-go Maja, o ktérym mowa w §1 uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcy zatagcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wyznaczong na rysunku planu
oraz w tekscie uchwaty, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawac elementy budynkéw wymienione w przepisach
0golnych;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu oraz
w tekscie uchwaly, w ktérej musi by¢ umieszczone minimum 70% Sciany sytuowanych budynkoéw;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowaé w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

8) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim
sposdb zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego
dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

10) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw
budowlanych (budynkéw, budowli i obiektéw matej architektury);

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, takie jak:
ustugi handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, dziatalnosci zwigzanej z obstugg firm i finansami,
ustugi zdrowia, oswiaty, kultury, przedszkola, opieka spoteczna, ustugi gastronomiczne, ustugi
drobne obejmujgce m.in. ustugi poligraficzne, kosmetyczne, fryzjerskie, pralnie, pracownie pracy
tworczej, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie, itp. oraz ustugi zwigzane z
prowadzeniem hotelu, motelu lub pensjonatu, z wytgczeniem ustug obejmujacych:

- handel o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?,

- magazynowanie, przetwarzanie, unieszkodliwianie lub utylizacje odpadow nie pochodzacych z
wilasnej dziatalnosci gospodarczej,

- obstuge pojazdéw tj.: warsztaty samochodowe, stacje obstugi samochodéw, stacje paliw, myjnie
samochodowe.

12) drobnej wytwoérczosci — nalezy przez to rozumieé pozarolniczg dziatalnos¢ gospodarczg
obejmujgcg podmioty gospodarcze zatrudniajgce niewielkg liczbe pracownikow, wytwarzajgce
dobra lub ustugi na niewielkg skale i nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko wg przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.
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13) budynek mieszkalno-ustugowy - nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng catos¢, w ktérym znajduje sie przynajmniej jeden lokal mieszkalny oraz jeden lub kilka
lokali ustugowych.

W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy

stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§6.

Informacje dotyczace konstrukcji planu.

1.

2.

3.

Przepisy ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowigzujg dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

Tereny mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach
planu.

DZIAL |
Przepisy ogoéine
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu.
§7.
W planie zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny o nastepujgcym przeznaczeniu
podstawowym:
M/U tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
U teren zabudowy ustugowej
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
§8.

Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1)
2)
3)
4)

5)

Ustala sie, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie funkcja mieszkaniowa
oraz uzupetniajgca jg funkcja ustugowa;

Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce tereny o rdoznym przeznaczeniu sg wyznaczone zgodnie z
rysunkiem planu;

Ustala sie dla catego terenu objetego planem obszar zabudowy srédmiejskiej;

Dopuszcza sie mieszanie zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej oraz zwigzanego z tym
sposobu uzytkowania w obiekcie i na terenie. Budynki mieszkalne i budynki ustugowe mogag by¢
realizowane jako oddzielne obiekty lub jako obiekty o funkcji mieszkalno-ustugowej;

Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegdélnych terenach sg
okre$lone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§9.

Zasady ustalania linii zabudowy:

1)
2)
3)

4)

Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslajg nieprzekraczalne linie zabudowy oraz
obowigzujgce linie zabudowy;

Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne lub obowigzujgce od strony istniejgcych
drég, znajdujacych sie poza granicami planu i zwymiarowane na rysunku planu;

Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw z podcieniami w parterach tak, aby zewnetrzna krawedz
kondygnaciji nad podcieniem pokrywata sie z obowigzujaca linig zabudowy;

Ustala sie mozliwo$¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w cze$ci poza wyznaczong linig
zabudowy z dopuszczeniem:



a) prowadzenia robo6t budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu
poza te linie (nie dotyczy docieplenia obiektéw budowlanych),
b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w przepisach szczegétowych;
5) Dopuszcza sig, w przypadku istniejgcych budynkéw usytuowanych w obowigzujacej linii zabudowy,
lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych Ilub mieszkalno-ustugowych poza
obowigzujgca linig zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

§ 10.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego oraz
ustugowego powinien by¢ rownolegty do linii rozgraniczajacej tereny drog;

2) Dopuszcza sie wprowadzenie kalenicy dachu prostopadtej do linii rozgraniczajgcej drog w przypadku
projektowanych wykuszy lub lukarn obejmujgcych nie wiecej niz 70% sSciany budynku;

3) W przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych plan dopuszcza kat nachylenia potaci dachu w
nawigzaniu do istniejgcych spadkow;

4) Dopuszcza sie sytuowanie nowych budynkéw oraz rozbudéw istniejacych budynkéw bezposrednio
przy granicy dziatek lub 1,5m od granicy z dziatkg budowlana, przy zachowaniu ustaler planu i
obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

5) Ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujgca: w odcieniach czerni, brazu i czerwieni;

6) Nakazuje sie ksztattowanie elewacji budynkéw zlokalizowanych w linii zabudowy, z wykorzystaniem
zasad kompozycji w postaci wyodrebnienia kondygnaciji parteru i zwienczenia elewaciji;

7) Szczegotowe ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sa
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwalty (przepisy szczegotowe).

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§11.

1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko.

2. Zakaz o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3. Ustala sie, zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardéw jako$ci Srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4. Ustala sie zakaz zmiany uksztaltowania terenu.

§ 12.

W zakresie ochrony woéd podziemnych i powierzchniowych:

W przypadku dziatan inwestycyjnych ustala sie ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez
nakaz stosowania rozwigzanh technicznych eliminujgcych negatywne oddziatywania na wody podziemne i
powierzchniowe.

§ 13.

W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza, nie
moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
wiasciciel posiada tytut prawny;

2) W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska;

3) W celu ochrony powietrza dopuszcza sie zaopatrzenie w energie i ciepto z odnawialnych Zrédet
energii, z wylgczeniem wykorzystania energii wiatru



§ 14.

W zakresie ochrony akustycznej:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem M/U zalicza sie do terenéw
0 dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako ,tereny mieszkaniowo — ustugowe”, w rozumieniu
przepisdw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) Ochrona przed hatasem powinna polega¢é na stosowaniu wiasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sgsiednich, kitére zagwarantujg
spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

§ 15.

W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala sie zachowanie i utrzymanie cennych istniejgcych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu
zieleni urzgdzonej; dopuszcza sie usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i okreslone
w Dziale II;

3) Wielkosci maksymalnej do zachowania powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale Il.

Rozdziat 4
Zasady ksztattowania krajobrazu.

§ 16.

1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory
krajobrazowe zostaty ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i
wskaznikéw zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie, ze nowa zabudowa powinna by¢é skomponowana w sposob tworzgcy jednorodng przestrzen
poprzez zastosowanie podobnych ksztattéw i barw dachéw, podobng kolorystyke elewacji i rodzaj
materiatdéw wykonczeniowych.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz doébr kultury wspétczesnej.

§17.

1. Na terenie objetym planem, w granicach wskazanych na rysunku planu, wystepujg zachowane pod
powierzchnig ziemi relikty historycznego osadnictwa tj. ruchome zabytki archeologiczne, nawarstwienia
kulturowe, obiekty przestrzenne i pozostatosci historycznej zabudowy centrum Mszczonowa (wsi
wzmiankowanej w zrédtach pisanych od 1245r. i miasta lokowanego ok. 1377r.), dla ktérego plan
ustala ochrone w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.

2. Na terenach potozonych w granicach strefy, o ktérej mowa w ust.1, roboty ziemne albo zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktére mogg doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia
zabytku archeologicznego, wymagajg przeprowadzenia postepowania na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczgcymi
postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

Rozdziat 6
Zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 18.

1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okre$lone dla poszczegdlnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania w Dziale II.



Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 10.

Okreslenie uktadu komunikacyjnego:

Ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng obszaru planu poprzez istniejgce ulice sasiadujgce
bezposrednio z niniejszym planem i znajdujace sie poza granicami planu tj. ul. Sienkiewicza, ul. Nowy
Rynek, ul. Warszawska, ul. 3-Maja.

Okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

Obszar planu powigzany jest:

1) z drogg krajowg nr 50 - przez ul. Rawska, ul. Zyrardowskg oraz ul. Warszawska, ul. Tarczynskg
i ul. Wschodnig;

2) z drogg krajowg nr S8 - przez ul. Warszawska, ul. Tarczynska i ul. Wschodnia.

Ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:

1) obowigzuje koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na
terenach co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— 1 miejsce na lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,7 m-ca na lokal mieszkalny,

¢) dla handlu — 1 miejsce na kazde 70m? powierzchni sprzedazy,

d) dla gastronomii - 1 miejsce na 20 miejsc konsumpcyjnych,

e) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub mieszkaniowej
wielorodzinnej ustala sie wyznaczenie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 30,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 31 i powyzej.

3) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych w garazach;

4) miejsca parkingowe mogg by¢ bilansowane tgcznie z miejscami postojowymi umieszczonymi w
liniach rozgraniczajgcych drég publicznych lub poza granicami planu, w przypadku braku
technicznej mozliwo$ci realizacji tych miejsc na dziatkach budowlanych;

5) wymagania w zakresie ilosci miejsc parkingowych nie obowigzujg dla planowanej zabudowy na
dziatkach o powierzchni mniejszej niz 400,0m? w przypadku braku technicznej mozliwosci
realizacji miejsc parkingowych na ich powierzchni i spetnienia przepiséw odrebnych z zakresu
lokalizacji parkingdw na dziatach budowlanych.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 20.

Zasady zaopatrzenia w wode:

1)

2)

Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej poza granicami planu sieci wodociggowej o srednicy
2110 lub projektowanej sieci wodociggowej o min. $rednicy g40mm;

Sieci wodociggowe powinny spetniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

§ 21.

Zasady odprowadzenia sciekéw bytowych i wéd opadowych:

1)

2)

3)

Ustala sie zasade odprowadzania $Sciekow bytowych do istniejgcej poza granicami planu sieci
kanalizacji sanitarnej o $rednicy @200 lub do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o min. $rednicy
290mm;

Ustala sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej z
zachowaniem wymagan przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

W przypadku nadmiaru wod opadowych lub roztopowych dopuszcza sie odprowadzanie do istniejgce;
poza granicami planu sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy 300mm i g400mm.



§ 22.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu istniejaca sie¢ elektroenergetyczng
Sredniego napiecia i niskiego napiecia;
2) Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrodet energii, z wytgczeniem wykorzystania
energii wiatru.

§ 23.

Zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:
1) Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;
2) Ustala sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

§ 24.

Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgcg poza granicami planu sie¢ gazowg o $rednicy
2160mm i 2250mm lub projektowang sie¢ gazowg o $rednicy min. g32mm;

2) Nowoprojektowane sieci gazowe powinny spetnia¢ warunki zawarte w przepisach odrebnych, w
szczegolnosci w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie.

§ 25.

Zaopatrzenie w ciepto:

1) Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych
czynnikéw grzewczych w szczegdlnosci: gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii elektryczne;j
lub podtgczenie do sieci cieptowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrddet, z wytgczeniem wykorzystania energii
wiatru.

§ 26.

Zasady usuwania odpadow:
1) Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywozu ich do dalszego
przetwarzania, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzagdkowymi;
2) Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé zapewnienie miejsca do
czasowegdo, selektywnego gromadzenia odpadéw przed ich wywozem, w sposéb nie zagrazajgcy
zanieczyszczeniem $rodowiska.

§ 27.

Ustalenia ogélne:
1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidw nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajgcych z przepiséw szczegdélnych;
2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne;
3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé¢ odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepisdw odrebnych.

Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 28.

Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem, mogg byé uzytkowane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.



Rozdziat 10

Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 29.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:
1) dla terenéw o symbolu M/U w wysokosci 20%
2) dlaterenu o symbolu U w wysokosci 30%.

DZIAL 11

Przepisy szczegétowe

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenu.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 30.

Oznaczenie terenu

1M/U

Powierzchnia

0,43 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

a) w ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 6 lokali
mieszkalnych,

b) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sie lokalizacje
ustug nieucigzliwych zgodnie z definicjg § 5 ust.1 pkt 11;

2)

Przeznaczenie uzupetniajace

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b)  komunikacja, w tym parkingi,

¢) infrastruktura techniczna i urzgdzenia budowlane zwigzane
Z budynkami,

d)  obiekty matej architektury;

3)

Przeznaczenie dopuszczalne

dopuszcza sie drobng wytworczosé zgodnie z definicjg § 5 ust.1
pkt 12.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

a) ustala sie mozliwos¢ zabudowy dziatki budynkami
mieszkalnymi  lub  budynkami  mieszkalno-ustugowymi
i ustugowymi,

b) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego - obowigzujg ustalenia § 17 ust. 2,

2)

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy,
obowigzujgce linie zabudowy

- obowigzujgce linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno—ustugowych [ ustugowych w  liniach
rozgraniczajgcych teren ul. Nowy Rynek i ul. Warszawskiej,
zgodnie z rysunkiem planu;

- nieprzekraczalne linie zabudowy  dla budynkéw
gospodarczych i garazy wynoszg 10,0m od linii
rozgraniczajgcych tereny ulic,
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b)

parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — max. 60%,

- powierzchni biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — min.20%,

- maksymalna intensywnos$é zabudowy — 1,8

minimalna intensywnos$¢é zabudowy — 0,03.

do

¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0m, w tym:

- przy ul. Nowy Rynek: budynki 2-kondygnacyjne z
poddaszem uzytkowym o wysokosci gornej krawedzi
elewacji frontowej, jej gzymsu od 7,0m do 8,0m
uksztattowanej w nawigzaniu do wysokosci istniejgcego na
sgsiedniej dziatce budynku z tolerancjg 0,5m,

- dla budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych
usytuowanych bezposrednio przy ulicy wysoko$¢ parteru
czesci ustugowej max. 4,0m,

- dla budynkéw usytuowanych bezposrednio przy ulicach
wysokos¢ posadowienia parteru max. 0,3m,

- budynki gospodarcze i garazowe- parterowe 0 max.
wysokosci 6,0m,

- obiekty matej architektury o max. wysokosci do 4,0m;

d) | geometria dachéw - dachy symetryczne dwuspadowe Ilub kopertowe o
nachyleniu potaci dachowych od 30° do 35°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz innych
budynkow sytuowanych w giebi dziatki dopuszcza sie dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o0 nachyleniu
potaci do 45°;

3) | Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 400m?
b) [ Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £10°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 400m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych drdg przylegajgcych do granicy planu,
b) | parkingi potrzeby parkingowego zgodnie z § 19 ust. 3.
§ 31.
Oznaczenie terenu 2M/U
Powierzchnia 0,75 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

a) w ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig
lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 6 lokali
mieszkalnych,

b) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sie lokalizacje
ustug nieucigzliwych zgodnie z definicjg § 5 ust.1 pkt 11;

2) | Przeznaczenie uzupetniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, w tym parkingi,

¢) infrastruktura techniczna i urzgdzenia budowlane zwigzane z
budynkami,

d) obiekty matej architektury;

3) | Przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza sie drobng wytworczos¢ zgodnie z definicjg § 5

ust.1 pkt 12.

2. Zasady zagospodarowania
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1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

a)

b)

ustala sie mozliwos¢ zabudowy dziatki budynkami
mieszkalnymi lub mieszkalno-ustugowymi i ustugowymi,
teren czesciowo potozony w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego - obowigzujg
ustalenia § 17 ust. 2;

2) | Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy, - nieprzekraczalne  linie  zabudowy dla  budynkéw
obowigzujgce linie zabudowy mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych w
liniach  rozgraniczajgcych  tereny ul.  Sienkiewicza,
ul. Warszawskiej i ul. 3 -go Maja, zgodnie z rysunkiem planu,

- obowigzujgce linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno—ustugowych i ustugowych ~ w liniach
rozgraniczajgcych teren ul. Warszawskiej na wysokosci
dziatek nrew.: 618, 619, 620; zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow
gospodarczych i garazy wynoszg 10,0m od linii
rozgraniczajgcych tereny ul. Sienkiewicza, ul. Warszawskiej
i ul. 3-go Maja,

b) | parametry zabudowy dziafki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej budowlanej — max. 60%,

- powierzchni biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — min.20%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8

- _minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,03;

¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12,0m, w tym:

- dla budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych
usytuowanych bezposrednio przy ulicy wysoko$¢ parteru
czesci ustugowej max. 4,0m,

- dla budynkéw usytuowanych bezposrednio przy ulicy
wysoko$¢ podtogi parteru max. 0,3m,

- budynki gospodarcze i garazowe- parterowe O max.
wysokosci 6,0m,

- obiekty matej architektury o max. wysokosci do 4,0m;

d) | geometria dachéw - dachy symetryczne dwuspadowe Ilub kopertowe o
nachyleniu potaci dachowych od 30° do 35° dla budynkéw
lokalizowanych w obowigzujacej linii zabudowy,

- dla budynkéw zlokalizowanych poza obowigzujgca linig
zabudowy, w tym dla budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza sie dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°

3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 400m?

b) | minimalna szerokos¢ frontu dziafki 20,0m

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £10°

w stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo 400m?2

wydzielanej dziatki budowlanej

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Z istniejgcych drég przylegajgcych do granicy planu,

b) | parkingi potrzeby parkingowego zgodnie z § 19 ust. 3.
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§ 32.

Oznaczenie terenu

3M/U

Powierzchnia

0,32ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

a) w ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig
lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 3 lokali
mieszkalnych,

b) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sie lokalizacje
ustug nieuciazliwych zgodnie z definicjg § 5 ust.1 pkt 11;

2) | Przeznaczenie uzupetniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, w tym parkingi,

c) infrastruktura techniczna i urzgdzenia budowlane zwigzane z
budynkami,

d) obiekty matej architektury;

3) | Przeznaczenie dopuszczalne dopuszcza sie drobng wytworczosé zgodnie z definicjg § 5 ust.1

pkt 12.

2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) ustala sie mozliwos¢ zabudowania dziatki budynkami
mieszkalnymi lub mieszkalno-ustugowymi i ustugowymi,

b) teren potozony czesciowo w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego - obowigzujg
ustalenia § 17 ust. 2;

2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy, - obowigzujgce linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,
obowigzujgce linie zabudowy mieszkalno—ustugowych i ustugowych w liniach
rozgraniczajgcych tereny ul. Nowy Rynek i ul. Sienkiewicza
zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw
gospodarczych i garazy wynoszg 5,0m od linii
rozgraniczajgcych tereny ul. Nowy Rynek i ul. Sienkiewicza,

b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej — max. 60%,

- powierzchni biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — min.20%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8

- _minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,03;

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,0m, w tym:

- dla zabudowy przy ul. Nowy Rynek: budynki
2-kondygnacyjne z poddaszem uzytkowym 0 wysOKoSci
gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu od 7,0m
do 8,0m uksztattowanej w nawigzaniu do wysokosci
istniejgcego na sgsiedniej dzialce budynku z tolerancjg
0,5m,

- dla budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych
usytuowanych bezposrednio przy ulicy wysokos¢ parteru
czesci ustugowej max. 4,0m,

- dla budynkéw usytuowanych bezposrednio przy ulicach
wysokosé podtogi parteru max. 0,3m,

- budynki gospodarcze i garazowe - parterowe 0 max.
wysokosci 6,0m,

- obiekty matej architektury o max. wysokosci do 4,0m;
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d)

geometria dachéw

dachy symetryczne dwuspadowe lub
nachyleniu potaci dachowych od 30° do 35°,
dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz innych
budynkéw sytuowanych w gtebi dziatki dopuszcza sie dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45°;

kopertowe o

3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) [ minimalne powierzchnie dziatek 400m?
b) [ minimalna szeroko$¢ frontu dziaki 10,0m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £10°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 400m2
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Z istniejacych drég przylegajgcych do granicy planu,
b) | parkingi potrzeby parkingowego zgodnie z § 19 ust. 3.
§ 33.
Oznaczenie terenu 1V
Powierzchnia 0,24ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ustugowej:
w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sie lokalizacje ustug

nieucigzliwych zgodnie z definicjg § 5 ust.1 pkt 11;

2) | Przeznaczenie uzupetniajace a) budynki gospodarcze,
b) komunikacja,
¢) infrastruktura techniczna i urzgdzenia budowlane zwigzane z
budynkami,
d) obiekty matej architektury;
3) | Przeznaczenie dopuszczalne dopuszcza sie budowe parkingdw naziemnych kubaturowych lub
parkingdw podziemnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) zagospodarowanie  dziatki w  sposéb  eliminujgcy
niekorzystne oddziatywanie na tereny sgsiednie,
b) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego - obowigzujg ustalenia § 17 ust. 2;
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy, - nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw ustugowych
w liniach rozgraniczajgcych teren ul. Warszawskiej, zgodnie
z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy  dla budynkéw
gospodarczych wynoszg 10,0m od linii rozgraniczajgcych
teren ul. Warszawskiej;

b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej — max. 60%,

- powierzchni biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — min.20%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8

- _minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,03;

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,0m, w tym:

dla budynkéw ustugowych usytuowanych bezposrednio przy
ulicy wysokos¢ parteru max. 4,0m,

dla budynkéw usytuowanych bezposrednio przy ulicy
wysokos$é podfogi parteru max. 0,3m,

budynki gospodarcze - parterowe o max. wysokosci 6,0m,
obiekty matej architektury o max. wysokosci do 4,0m;
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d)

geometria dachéw

dachy jednospadowe, dwuspadowe lub kopertowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°;

3) | Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 600m?2
b) | Minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £10°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 600m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Z istniejacych drég przylegajgcych do granicy planu,
b) | parkingi potrzeby parkingowego zgodnie z § 19 ust. 3.

DZIAL il
Przepisy koncowe

§ 34.

W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 28 maja 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa.

§ 35.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 36.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§ 37.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Mszczonowie.
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