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I. INFORMACJE WSTEPNE

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalert projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragmenty miejscowosci Szeligi, Lublinow
i Gurba - Obszar II-A w gminie Mszczonéw (wykonanego na podstawie Uchwaly Nr
XXIV/190/12 Rady Miejskiej z dnia 29 sierpnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow
obejmujacego fragment miejscowosci Szeligi, Lublinéw i Gurba, zmienionej Uchwalg Nr
X1/82/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 sierpnia 2019r., zmienionej kolejno
Uchwalg Nr L/434/22 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 sierpnia 2022r.) nazwanego
dalej ,Planem”, na zasoby srodowiska przyrodniczego i krajobraz, a takze przedstawienie
skutkow ustalen Planu na stan i funkcjonowanie Srodowiska, w tym warunki zycia
mieszkanicow.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIACH Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Regulacje zawarte w Planie maja na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenéw,
w tym przede wszystkim lokalizacji terenéw ustugowo - mieszkaniowych i ustugowych, a
takze planistyczne uporzadkowanie obszaru objetego Planem poprzez okre$lenie zasad z
zakresu ksztaltowania przestrzeni, propozycji podzialu terenu oraz wyposazenia w
infrastrukture techniczng.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragmenty
miejscowosci Szeligi, Lublindow 1 Gurba, wyznacza nastepujace tereny o réznych formach
zagospodarowania:

U - tereny zabudowy ustugowej;

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy
ustugoweyj;

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

R - tereny rolnicze;

R/Z - tereny rolnicze - tereny istniejacych tgk i zadrzewien wzdluz ciekow
wodnych;

ZL - tereny laséw;

WS - tereny wod powierzchniowych;

T - teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja;

E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

KD/L - tereny komunikagji - tereny drég publicznych, klasy lokalnej;

KD/D - tereny komunikagji - tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;j;

KD/Zp - teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej, klasy zbiorczej;

KD/Dp - tereny komunikacji - tereny poszerzenia drég publicznych, klasy
dojazdowej;

KDW - tereny komunikagji - tereny dr6g wewnetrznych;

KK - tereny kolejowe.
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Obszar objety projektem Planu potozony jest w potudniowo - zachodniej czesci
gminy Mszczonéw. Obejmuje on fragmenty miejscowosci Szeligi, Lublinéw i Gurba o tgcznej
powierzchni ok. 100,21ha.

Obszar planu sklada si¢ z dwoch odrebnych fragmentéw. Pierwszy fragment
obejmuje dziatki o nr ew. 93/2, 96/5, 94/5, 94/6 w ich granicach ewidencyjnych w
miejscowosci Lublinéw. Granica drugiego fragmentu planu przebiega granica
administracyjng wsi Szeligi przylegajaca do granicy z wsi Markéow Towarzystwo i Gurba.
Nastepnie prowadzi w m. Szeligi zachodnig granicg dziatki nr ew. 80/3, poludniowymi
granicami dzialki nr ew. 78/2, fragmentem potudniowej granicy dziatki nr ew. 77/2.
Przecina dziatke nr ew. 81/4 i biegnie wschodnig granica dziatki 101/2, przecina dziatke nr
ew. 80/2 oraz leci jej potudniowo - wschodnig granica do wysokosci péinocnej granicy
dziatki 126/9 w m. Gurba. Dalej prowadzi jej pdétnocng i wschodnia granica oraz
wschodnimi granicami dzialek o nr ew.:. 147/5, 127/7, 130/5, 131/8. Potem granica
administracyjna wsi Gurba i Szeligi przylegajaca do wsi Powazki. Dalej biegnie w
miejscowosci Szeligi wzdluz péinocno - zachodniej granicy dziatek o nr ew. 110/2, 111/2,
112/2, 80/2, 100/2, potudniowo - zachodnig i zachodnia granicq dzialki nr ew. 102/1,
zachodnig granica dziatki nr ew. 97, potudniowo - zachodnia granica dziatki nr ew. 81/1.
Przecina dziatki o nr ew. 89, 90, 92, 93, 95 w odleglosci 12,0m od péinocno - zachodniej
granicy dzialki nr ew. 42. Biegnie réwniez wzdluz zachodniej i wschodniej granicy dziatki nr
ew. 94/3 oraz wzdluz zachodniej, poludniowej oraz wschodniej granicy dziatki nr ew. 94/2.
Nastepnie prowadzi granica administracyjng wsi Szeligi przylegajaca do granicy
administracyjnej gminy Puszcza Mar., wsi Zdzieszyn i Lublinéw. W miejscowosci Lublinéw
obszar planu obejmuje czes¢ dziatki nr ew. 78/1 1 126/2 oraz dziatki nr ew. 125/11125/2 w
granicach ewidencyjnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ww. fragmentow
miejscowosci obejmuje obecnie tereny w znacznym stopniu otwarte i niezainwestowane,
zakladajac istotne zmiany w ich przeznaczeniu. Aktualnie, omawiany obszar w
przewazajacej mierze stanowig nieuzytkowane grunty rolnicze: tgki, pola i pastwiska, a
takze tereny wzdluz rzeki Korabiewki i tereny laséw. W centralnej czeéci planu przebiega w
kierunku pétnoc - poludnie linia kolejowa (CMK), a bezposrednio przy niej znajduje sie
maszt telefonii komoérkowej. Zabudowa wystepujaca w granicach opracowania jest
rozproszona i ma charakter zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej.
Zlokalizowana jest gléwnie wzdluz drég - ul. Gléwnej, ul. Dojazdowej, ul. Kolejowej i ul.
Potudniowe;j.

Czes¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego znajduje sie w zasiegu dziatania
lotniczych urzadzeni naziemnych, w tym urzadzenia radionawigacyjnego wpisanego do
rejestru LUN pod numerem NAV/B/058/0/2004 zlokalizowanego w miejscowosci Karnice,
ktorego uzytkownikiem jest Polska Agencja Zeglugi Powietrznej. Jest to strefa ograniczonej
zabudowy, gdzie wystepuja ograniczenia w wysokosci budynkéw i budowli.

W granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego: Uchwata nr XVI/124/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 19 grudnia
2011r.,, w ktéorym na terenach fragmentéw miejscowosci Szeligi, Lublinéw i Gurba
wyznaczono tereny ustug grupy I, ustug innych, tereny logistyki, sktadow, magazynéw oraz
ustug zwigzanych z obstuga pasazerska w transporcie kolejowym i drogowym (5-6U), tereny
ustug grupy I, ustug innych (1-4U, 7-8U), tereny ustug grupy II i zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (1-3MN/U), tereny zabudowy zagrodowej (1-4RM), tereny rolnicze (1-7R),
tereny rolnicze — tereny istniejgcych tagk wzdluz ciekéw wodnych (1-9R/Z), tereny lasow (1-
27L), tereny wod powierzchniowych (1-7WS), tereny infrastruktury technicznej -
telekomunikacja (1T), tereny komunikacji tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy
zbiorczej (1-7KD/Z), tereny komunikacji tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy
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lokalnej (1-2KD/L), tereny komunikacji tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy
dojazdowej (1-3KD/D), teren komunikacji teren drogi wewnetrznej (IKDW), tereny kolejowe
(1-2KK), wiadukt kolejowy nad ciggiem drogi zbiorczej (1KK/KD/Z).

Zmiana projektu Planu zaklada zmiane granicy opracowania Planu, wylaczajac
czeéciowo tereny w poludniowo - zachodniej czeéci opracowania, oznaczone w
obowiagzujacym Planie symbolem - 5U. Ponadto ujednolica pozostale przeznaczenia
wprowadzajac tym samym tad przestrzenny.
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Fot. 1-5. Widok na tereny wzdluz ul. Skierniewickiej w pétnocnej czesci Planu.
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Fot. 7-10. Widok na tereny wzdluz ul. Gléwnej w zachodniej czesci Planu.

ul. Gléwne;j.
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B

Fot. 17. Widok na maszt telefoni cyfrowe zloalizowany w Srodkowej
czeéci planu przy CMK.
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Fot. 18-19. Widok na tereny wzdltuz ul. Kolejowej w centralnej czesci Planu.

Fot. 20. Widok na ul. Potudniowq odbiegajaca od ul. Gtéwnej.
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Fot. 23. Widok na tereny w potudniowej czesci opraoania wzdtuz ul. Potudniowe;.
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Ponadto, znaczace jest potozenie przedmiotu opracowania w stosunku do gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych. Uktad komunikacyjny obszaru Planu powigzany jest z drogami
krajowymi nr S8 i nr 50 poprzez znajdujaca sie w granicach planu droge gminna nr 470129W
(ul. Kolejowa), drogi powiatowe nr 4722W i 4719W oraz gminng droge nr 470146W (ul.
Gléwna).

Analizowany miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza
fragmenty miejscowosci Szeligi, Lublinéw i Gurba pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowo
- ustugowa, pod tereny kolejowe oraz komunikacje i infrastrukture technicza, a w pozostalej
jego czedci pod tereny rolnicze, w tym rowniez gk, pastwisk i zadrzewien wzdluz
przeplywajacej przez obszar Planu rzeki Korabiewki oraz tereny lasow.

Powiazania z innymi dokumentami

Dyspozycje rozlokowania poszczegoélnych form zagospodarowania terenu, jak
réwniez inne ustalenia w tym zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego zostaly
opracowane w projekcie Planu na podstawie wytycznych okreslonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw (Uchwata
nr XXXVI/280/134 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. z p6zn. zm.).

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczonéw obszar objety Planem zlokalizowany jest m.in. w strefie G4, tj. obszarach
rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkgji gospodarczych w tym m.in. pod
obiekty handlu wielkopowierzchniowego, w strefie MU3 czyli mieszkaniowo - ustugowej, w
strefie MN1 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, a takze wzdtuz rzeki
Korabiewki w strefie RE - korytarza ekologicznego oraz w strefie obszaréw rolniczych - R2.
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Ryc. 2. Wycmek z rysuku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Mszczonéw w skali 1 : 25 000.
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W celu wlasciwego realizowania polityki przestrzennej gminy w zgodzie z lfadem
przestrzennym i zréwnowazonym rozwojem Studium postuluje:

w strefie G4:

= w strefie tej moga byc¢ lokalizowane budynki wysokie maksymalna wysokosé
budynkéw do 20.0 m.

* maksymalng powierzchnie¢ zabudowy - 55% powierzchni dziatki lub terenu,

= powierzchnie biologicznie czynna - min 15% powierzchni dziatki lub terenu, przy
czym powierzchnia biologicznie czynna winna znajdowac si¢ przede wszystkim przy
granicy z sasiadem, zalecane jest tu zagospodarowanie dziatki, szczegélnie wysoka
zielenig izolacyjng, tworzaca czynna ochrone przed ucigzliwo$ciami dla otoczenia,

* egzekwowanie estetycznych, nowoczesnych form zabudowy  zespoléw
przemystowo-ustugowo - handlowych w gminie,

* zapewnienie miejsc postojowych dla personelu i klientéw na danej dzialce oraz
odpowiedniego dojazdu dla samochodéw dostawczych i mozliwosci roztadowania
towarow.

w strefie MU3:

* max powierzchnie zabudowy- 40% powierzchni dziatki lub terenu,
* min powierzchnig biologicznie czynng - 40% powierzchni dziatki lub terenu,
* max wysokos¢ zabudowy do 25 m;

w strefie MNT1:

*  wysokoé¢ zabudowy do 12m,

* maksymalna powierzchnia zabudowy 45% powierzchni dziafki,

* powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni
dziatki,

* wskazane jest lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach istniejacego juz
uzbrojenia terenu i tworzenie niezbednej infrastruktury technicznej, zwlaszcza szybki
rozw¢j sieci kanalizacyjnej ze wzgledu na ochrone srodowiska,

* zaleca sie réwniez wysadzanie drog osiedlowych
i dojazdowych szpalerami drzew, co pozwoli na uzyskanie efektu zielonych alei i
podniesie walory dobrego miejsca zamieszkania.

Analizujac ustalenia projektu planu miejscowego nalezy stwierdzi¢, iz sa zgodne z
ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow.
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3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddzialtywan na
srodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformulowanie wnioskéw odnoszacych sie¢ do
warunkoéw realizacji ustalen Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego
niekorzystnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostala wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227), wytycznymi Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie
podlegaja skutki rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych
w projekcie Planu, ktére wplywaja na jakos¢, stan i funkcjonowanie Srodowiska, w tym
obszary Natury 2000 i inne obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz jakos¢ zycia ludzi. Powyzsze analizy zostaly
przeprowadzone dla catego obszaru objetego Planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegétowo ustalenia analizowanego projektu
Planu obejmujacego fragmenty miejscowosci Szeligi, Gurba, Lublinéw - Obszar II, jako
Zrédia generujacego oddzialtywanie na srodowisko oraz ustalono jego powigzania z innymi
dokumentami, w tym stwierdzono jego zgodno$¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonoéw.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu srodowiska, jego zasobéw, zdolnosci
do regeneracji oraz tendencji do zmian, okreslono istniejace problemy ochrony srodowiska
oraz cele ochrony na podstawie analiz i wnioskow zawartych w dostepnych
opracowaniach. Podstawa odniesienia w prognozie byla charakterystyka i ocena stanu
istniejgcego opracowana na podstawie dostepnych dokumentéw i opracowan, wizji
terenowej oraz zdje¢ lotniczych. Do wykonania przedmiotu zamoéwienia postuzono sie
réwniez ogélnie dostepna literatura przyrodniczg, wizja terenu oraz danymi dostepnymi na
stronach internetowych. W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaly réwniez
nastepujace dokumenty:

e mape topograficzng w skali 1:25 000,

e wypisiwyrys ze studium uwarunkowani kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondéw dotyczacy fragmentéw miejscowosci Szeligi,
Lublinéw i Gurba,

e mape geologiczng Polski, Mape utworéw powierzchniowych, Pafistwowy Instytut
Geologiczny, arkusz 595 Mszczonéw, w skali 1:50.000,

Na podstawie powyzszych danych okredlono przewidywane oddzialywanie
projektu Planu, na poszczegélne elementy srodowiska. W prognozie wykorzystano metode
oceny oddzialywania na srodowisko polegajaca na prognozowaniu przez analogie, ktéra
polega na bazowaniu na wynikach obserwacji dotychczas wykonanych podobnych
inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych parametrach.

Prognoza zostala wykonana gléwnie w formie opisowej i wsparta analiza graficzng i

dokumentacjq fotograficzna.

Realizacja ustalen Planu bedzie monitorowana przez organy ochrony srodowiska,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Monitoring jakosci powietrza, wéd, gleb i ziemi
oraz poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach paristwowego
monitoringu srodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony srodowiska, natomiast
na szczeblu samorzadowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego
prowadzenia.
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II. INFORMACJE, ANALIZY I OCENY

4. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO
STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

Ogodlna charakterystyka obszaru opracowania

Plan obejmuje fragmenty miejscowosci Szeligi, Lublinow i Gurba w potudniowo -
zachodniej czeéci gminy Mszczonéw o Iacznej powierzchni 100,21ha.

Zgodnie z zatlozeniami Projektu Planu wieksza czes¢ obszaru przeznaczona jest pod
zabudowe ustugowa, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowo -
uslugowa, pod tereny kolejowe oraz komunikacje i infrastrukture techniczng, a w pozostalej
jego czesci pod tereny rolnicze, w tym réwniez 1ak, pastwisk i zadrzewien wzdluz
przeplywajacej przez obszar Planu rzeki Korabiewki oraz tereny laséw.

Najblizsze wigksze jednostki osadnicze oddalone sg o ok. 8km na zachéd - Puszcza
Mariafiska, ok. 20km na zachéd - Skierniewice, ok. 10km na pétnocny - zachéd - Zyrardéw i
ok. 3km na pétnocny - wschéd - Mszczonéw.

Jest to teren w wiekszoéci niezainwestowany obejmujacy grunty rolne oraz
kompleksy lesne.

e rn B TR TR | R S T e
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Ryc.3. Lokalizacja terenu opracowania; http://geoportal.gov.pl/

W niedalekiej odleglosci od péinocnej granicy przebiega linia kolejowej CE
Skierniewice - Lukéw.
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¥ I

Ryc. 4. Lokalizacja terenu opracowania; http:/ /geoportal.gov.pl/

Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego 1 innych materialow
zrédtowych

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Wedtug klasyfikacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego opisywany rejon
lezy w obrebie podprowincji Niziny $rodkowopolskiej, w makroregionie Wzniesienia
Potudniowomazowieckiego z mezoregionem Wysoczyzna Rawska.

Przedmiotowy obszar polozony jest w potudniowo - zachodniej czesci duzej
jednostki strukturalnej zwanej niecka warszawska (mazowiecka). Starsze podioze niecki
warszawskiej zbudowane jest z osadow kredy goérnej - glownie margli, na ktérych
spoczywaj a utwory trzeciorzedu (oligocenu, miocenu i pliocenu). Pod wzgledem
litologicznym sa to ily, piaski i wegiel brunatny.

Utwory czwartorzedu reprezentowane sa przez osady zlodowacen poludniowo - i
srodkowopolskich, ktérych 1aczna miazszoé¢ w okolicach Mszczonowa jest zmienna i
dochodzi maksymalnie do okoto 100m. Osady czwartorzedowe, jako wynik cyklicznych
proceséw erozji sedymentacji w okresie plejstocenu, stanowia wielopoziomowy system
warstw glin zwatowych, odpowiadajacy akumulacji lodowcowej oraz warstw piaszczysto -
zwirowych, zwigzanych z akumulacja wodnolodowcowa i rzeczng. Lokalnie wystepuja
osady zbiornikéw zastoiskowych: muly i ily zastoiskowe. Z e wzgledu na lokalizacje
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omawianego obszaru w rejonie silnej oscylacji lodowca, stropowa cze$¢ osadow
trzeciorzedowych oraz osady czwartorzedu sa silnie zaburzone glacitektonicznie. W obrebie
osadéow czwartorzedowych licznie wystepuja kry lodowcowe, zbudowane z itow
trzeciorzedowych lub osadéw formacji buroweglowe;j.

Budowa geologiczna stropowej czesci osadéw czwartorzedowych, stanowigcych
bezposrednie podloze budowlane, jest bardzo zr6znicowana w pionie i poziomie.

W granicach opracowania wystepujg: piaski i zwiry sandrowe, gliny zwalowe, ich
zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe, piaski, zwiry, mady rzeczne oraz torfy i
namuly.

Rejon opracowania lezy w strefie krawedziowej wysoczyzny morenowej. Jest to
obszar o jednostajnym uksztattowaniu, gdzie zaznacza sie dolina rzeki Korabiewki. Réznice
wysokoéci wahaja sie od ok. 162 m n.p.m. w dolinie rzeki Korabiewki do 177 w potudniowej
czedci planu. W pétnocnej czesci planu rzedne dochodza do 172m n.p.m.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety opracowaniem lezy w obrebie Regionu Wodnego Srodkowej Wisty
(Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, KZGW, 2011) w dorzeczu rzeki
Korabiewki. Korabiewka jest prawostronnym doplywem Rawki o dlugosci 259km,
wyplywajacym w poblizu miejscowosci Gaba. Na odcinku miedzy Adamowicami a
Zdzieszynem rzeka ptynie w kierunku pétnocno - zachodnim poprzez pola uprawne i taki.
Przed przecieciem z linig kolejowa (CMK) oraz w Szeligach, na rzece istniejg niewielkie
zbiorniki wodne. W granicach planu przeplywa réwniez row melioracyjny odprowadzajacy
wody do rzeki Korabiewki.

Zgodnie podziatem hydrogeologicznym (Paczynski, 1995) gmina Mszczonéw nalezy
do Regionu Mazowieckiego i Subregionu Centralnego. Zgodnie z podziatem na jednolite
czeéci wod podziemnych obszar gminy Mszczonéw znajduje sie obrebie obszaru nr 65 i 63
regionu Srodkowej Wisty.

Na terenie gminy wody podziemne s3 zwigzane z utworami czwartorzedu,
trzeciorzedu i kredy goérnej. Zasilanie pozioméw wodonoénych pochodzi z infiltracji
opadéw atmosferycznych i z doptywu lateralnego. Generalnie sptyw woéd podziemnych ma
kierunek pétnocno-zachodnim tj. w stron ¢ doliny Wisly, ktéra jest gtéwna osig drenazu dla
wszystkich wystepujacych w jej rejonie pieter wodonosnych. W strefie przypowierzchniowej
osadéw czwartorzedowych wystepuja lokalne kierunki sptywu woéd podziemnych, do
lokalnych osi drenazu - cieki. Ze wzgledu na zmiennos¢ budowy geologicznej osadéw
czwartorzedu, naprzemianleglte wystepowanie warstw piaszczystych (wodonoénych) i
gliniastych (slabo przepuszczalnych), silne zburzenie glacitektoniczne warstw oraz liczne
kry lodowcowe itéw trzeciorzedowych, w profilu pionowym wystepuja zazwyczaj dwa lub
trzy poziomy wodonosne, zwigzane z rozdzielajgcymi si¢ dodatkowo warstwami
wodonosénymi. Lokalnie wystepuja takze poziomy woéd zawieszonych w glinach i na glinach
z watowych.

I poziom wodonos$ny, o charakterze przypowierzchniowym, jest zwigzany z osadami
wodnolodowcowymi i1 aluwiami, zalegajacymi w sasiedztwie dolin oraz piaskami zwalowymi
w obrebie wysoczyzny polodowcowej. Poziom ten charakteryzuje si¢ zwierciadtem
swobodnym (lokalnie napietym), ukladajacym si¢ wspolksztattnie do powierzchni terenu.
Zalega on na glebokosci 1 - 3 m p.pt Ze wzgledu na niewielka migzszos¢,
rozprzestrzenienie i podatno$¢ na zanieczyszczenie, nie ma on znaczenia gospodarczego.
Ujmowany jest lokalnie gospodarskimi studniami kopanymi. Sptyw woéd odbywa sie
zgodnie z uksztaltowaniem terenu. I poziom wodonosny podscielony jest przewaznie
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kompleksem stabo przepuszczalnych glin zwalowych i praktycznie nieprzepuszczalnych
itéw od II poziomu wodono $nego o charakterze uzytkowym (UPW). Generalnie mozna
uznaé, ze istnieje dostateczna naturalna bariera zabezpieczajaca przed migracjy
zanieczyszczen powierzchniowych do uzytkowego poziomu wodonosnego.

Kierunek sptywu wod II uzytkowego poziomu wodonosnego (w utworach
czwartorzedu) uklada sie gléwnie na péinocny-zachéd.

III poziom wodonos$ny zwigzany jest z piaskami i zwirami wodnolodowcowymi,
oddzielonymi pakietami glin, o pozycji miedzymorenowej lub srédmorenowej. Warstwa
wodonoséna zalega na glebokosci 15 - 50 m p.p.t. Lustro wody podziemnej ma charakter
napiety, stabilizujac na glebokosci kilku do kilkunastu metréw p.p.t. Miazszos¢ warstwy
wodonosnej wynosi 10 - 40 m. W wodach III poziomu wodonosnego i glebszych, stwierdza
sie¢ przekroczenia parametréow w odniesieniu do wéd przeznaczonych do spozycia przez
ludzi w zakresie zawartosci zwigzkow zelaza, manganu i amoniaku, przez co woda wymaga
prostego uzdatnienia (filtracja na zlozach).

Wody podziemne na obszarze Mszczonowa wykorzystywane sg w kilku poziomach
wodonosénych. Podstawowym Zrédlem zaopatrzenia ludnosci, rolnictwa i przemystu w
wode sa czwartorzedowe wody podziemne. Uzytkowe poziomy wodono$ne ujmowane sa
za pomoca studni wierconych.

Czwartorzedowy poziom wodonoény drenowany jest przez rzeke Okrzesze,
lewobrzezny doptyw Pisi Gagoliny (w czesci wschodniej), Korabiewke na potudniowym -
wschodzie terenu oraz sie¢ drobnych ciekéw splywajacych z krawedzi wysoczyzny w
kierunku zachodnim i péinocnym (m.in. Suchg, Suchg z Franciszkowa, Doptyw z Olszéwki).

Trzeciorzedowe pietro wodonosne na obszarze objetym arkuszem jest fragmentem
regionalnej jednostki hydrogeologicznej zwanej Subniecka Warszawska, ktéra stanowi
glowny zbiornik wéd podziemnych (GZWP) 215A.

Zbiornik jest bardzo dobrze izolowany przez lezace powyzej osady pliocenu (ily
pstre) i wszelkie inwestycje na powierzchni terenu nie stanowia zagrozenia dla jakosci i
iloéci zasobow woéd tego poziomu. Z uwagi na dobra izolacje woéd podziemnych na
wskazanym terenie nie wyznaczono Obszaréw Najwyzszej Ochrony ani Obszaréw Wysokiej
Ochrony.

W  granicach opracowania nie znajduja sie studnie wiercone posiadajace
udokumentowane zasoby eksploatacyjne i ujete w zasobach w Banku Hydro.

Na terenie gminy Mszczonéw wystepuja zasoby wod geotermalnych o najwyzszych
temperaturach (nawet do 800C) zwigzane z obszarem rozlegtej niecki Plockiej. W podziale
na okregi geotermalne zasoby te naleza do tzw. ,grudzigdzko-warszawskiego okregu
geotermalnego” zajmujacego obszar ok. 70 tys. km2. Wody geotermalne o temperaturze +42
°C ujmowane s 3 w samym Mszczonowie przy ulicy Tarczynskiej, ujeciem geotermalnym
(otwér Mszczonoéw IG-1 o glebokosci 1793,0m i wydajnosci Qe =60 m3/h).

W granicach opracowania oraz w jego otoczeniu glowny uzytkowy poziom
wodonoény (GPU) stanowia wody podziemne II klasy, odpowiadajace Sredniej jakosci.
Wody te ujmowane sa nielicznymi studniami wierconymi i wymagaja prostego uzdatniania,
z uwagi na podwyzszong, naturalng zawartosc zelaza i manganu.

Dodatkowo na terenach rolniczych powszechnie ujmowane sa wody pierwszego,
przypowierzchniowego poziomu wodonosnego, gtéwnie na u zytek gospodarczy. Sa to
wody gorszej jakosci, charakteryzujgce sie wiekszg zawartoécig sktadnikéw mineralnych. W
wigkszodci studni ujmujacych ten poziom wodonoény zaobserwowano podwyzszong
obecnoéc¢ azotanéw, co $wiadczy o wptywach antropogenicznych z otoczenia, pochodzacych
prawdopodobnie z dziatalnosci rolnicze;.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja strefy ochrony uje¢ wody
podziemne;j.
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Warunki glebowe

Gleby na terenie gminy Mszczonéw wyksztalcity si e na podlozu osadow
czwartorzedowych, gtéwnie plejstocenskich i ich zasieg wystepowania zwigzany jest Scisle z
budowa geologiczna podtoza.

Pod wzgledem typologicznym w zachodniej czeéci gminy Mszczonéw wystepuja:

- gleby réznych typéw genetycznych (bielicowe, rdzawe, brunatne kwasne) wytworzone z
piasku stabogliniastego, kwalifikowane do zytniego stabego i bardzo stabego kompleksu
rolniczej przydatnosci gleb ornych,

- gleby pseudobielcowe wytworzone 2z piasku gliniastego lekkiego na glinie
kwalifikowane do zytniego bardzo dobrego (pszenno - zZytniego) i zytniego dobrego,

- gleby czarne ziemie i czarne ziemie zdegradowane, wytworzone z piasku gliniastego
lekkiego na glinie, kwalifikowane do kompleksu gleb Srednich uzytkéw zielonych, z
niewielkim udziatem torféw i murszy.

Na obszarze opracowania oraz w jego sasiedztwie wystepuja gtéwnie gleby brunatne
wylugowane i gleby rdzawe wytworzone na piaskach gliniastych i piaskach
stabogliniastych. Sa to gleby o $rednich i niskich klasach bonitacyjnych tj. klasy IVa, IVb, IV,
V i VI. W centralnej oraz pétnocnej czesci planu znajduja sie gleby klasy III, bedace pod
ochrona.

Zasoby naturalne

Na terenie objetym Projektem Planu nie wystepuja zarejestrowane, bilansowe zloza
surowcow mineralnych.

Warunki klimatyczne

Obszar gminy Mszczonéw poltozony jest w strefie przejéciowej pomiedzy klimatem
morskim Europy Zachodniej a kontynentalnym Europy Wschodniej, ktéra charakteryzuje
zmienno$¢ stanéw pogody. Wedlug regionalizacji klimatycznej (A. Wosia - Atlas RP, 1993)
gmina polozona jest w poéinocno-wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego zwanego
Regionem Srodkowopolskim. Rejon ma jedna z najwyzszych rocznych sum catkowitego
promieniowania stonecznego oraz jednymi z mniejszych w Polsce sumami rocznymi
opadéw atmosferycznych

Srednia temperatura roczna wynosi ok. 7,80C. Najcieplejszym miesigcem jest
sierpien, ktorego srednia temperatura wynosi + 18,40C, najzimniejszym - luty z temperatura
srednig - 30C. Najbardziej pogodnymi miesigcami sg sierpiert i wrzesieri, natomiast
najwyzsze wartosci §redniego zachmurzenia notuje si¢ w okresie od listopada do lutego z
maksimum przypadajacym w miesigcu grudniu. Liczba dni mroznych waha sie¢ od 30 do 50
rocznie, dni z przymrozkami od 100 do 110 dni. Snieg utrzymuje sie 40-60 dni w roku. Jesien
bywa dluga i dos¢ ciepla. Pierwsze przymrozki notuje sie¢ w pierwszej dekadzie
pazdziernika, ostatnie w koricu kwietnia. Suma roczna opadéw to okoto 514 - 580 mm
(érednia krajowa ok. 600 mm). Od listopada do stycznia trwa dominacja wiatréw péinocno-
zachodnich.

Istotne znaczenie dla warunkéw zagospodarowania terenu ma rodzaj lokalnego
topoklimatu, ktéry jest pochodna najwazniejszych czesci skladowych $rodowiska
przyrodniczego, takich jak: morfologia terenu, ktéra decyduje o jego ekspozycji, rodzaj
pokrycia terenu, obecno$¢ wod powierzchniowych, rodzaj gruntéw budujacych podioze
budowlane oraz glebokoé¢ zalegania wod gruntowych, ktére wspélnie wptywaja na poziom

Zyrard6w’2023 20



Prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragmenty

miejscowosci Szeligi, Lublinéw i Gurba - Obszar II-A w gminie Mszczonéw

wilgotnosci powietrza. Na opisywanym obszarze mozna wydzieli¢ topoklimat terenéw
otwartych. Panujg korzystne warunki wilgotnosciowe i dobre przewietrzanie.

Flora, fauna i r6znorodno$¢ biologiczna

W granicach opracowania szata roslinna zwigzana jest gtéwnie z terenami rolnymi,
ktére intensywnie sa uprawiane. Cze$¢ z nich przeksztalcona zostala w ugory. Lasy sa
nieliczne i mozna je spotka¢ w dolinie rzeki Korabiewki. Sa to tegi olszowo - jesionowe. Na
analizowanym terenie mozna réwnie z spotka¢ tagki $wieze (na wschodzie, w sasiedztwie
doliny rzeki Korabiewki oraz na pétnoc od rzeki, wzdtuz linii kolejowej) i taki wilgotne
(wzdluz rowéw melioracyjnych i w dolinie rzeki Korabiewki) .

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym sporzadzonym w 2011r. na potrzeby
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczonoéw dla jego zachodniej czeéci w obrebie analizowanego obszaru stwierdzono
wystepowanie biotopéw majacych cechy siedlisk przyrodniczych wymienionych z
Zalaczniku I Dyrektywy Siedliskowej. Sa to siedliska uznane za rzadkie i zagrozone w skali
europejskiej, ale w Polsce wystepuja powszechnie i nie stanowia obiektu ochrony.

Sa to:

- 91EO* tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe, zlokalizowane w Srodkowej
czedci, w dolinie rzeki Korabiewki; drzewostan zdominowany jest przez olsze czarna.

- 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
Nymphaeion, Potamion; siedlisko te znajduja sie w zbiornikach wodnych w dolinie
rzeki Korabiewki. Wystepuja w nich takie zbiorowiska jak: zbiorowiska rzesy drobnej,
patki wodnej, watrobca wglebki, zespoly szuwarowe.

Stan zachowania wymienionych siedlisk na tym obszarze oceniono jako przecietny
lub zubozony.

Rejon w ktérym lezy obszar objety projektem planu nie stanowi szczegodlnie cennej
ostoi zwierzat. Stwierdzono tu jedynie okresowe przebywanie niektérych gatunkéw.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym (2011r.) na obszarze, dla ktérego
sporzadzany jest projekt planu miejscowego oraz w otoczeniu, stwierdzono potencjalne
wystepowanie kilkunastu gatunkéw ssakéw: sarny europejskiej, lisa, nornicy rudej, kreta,
jeza zachodniego, wiewidrki pospolitej, szczura, myszy leénej, orzesznicy, popielicy,
gronostaja, tasicy. Sa to gatunki zwierzat objete ochrong prawna.

Ponadto opracowanie ekofizjograficzne (2011r.) wymienia szereg gatunkéw ptakow
oraz dwa gatunki nietoperzy (nocek rudy, mroczek p6ézny). Na terenie zachodniej czesci
gminy wystepuja m.in. bocian biaty, blotniak tgkowy, myszotéw, sierpéwka, dudek, dzieciot
czarny, skowronek, dyméwka, oknéwka, pliszka zotta, pliszka siwa, rudzik, stowik szary,
kopciuszek, poklaskwa, kos, kwiczol, Spiewak, trzciniak, piegza, gajowka, kapturka,
Swistunka, pierwiosnek, modraszka, bogatka, pelzacz ogrodowy, wilga, s6jka, sroka, kawka,
wrona, kruk, szpak, zieba, kulczyk, dzwoniec, trznadel, potrzeszcz. Sg to réwnie z gatunki
ptakéw objete ochrong prawna.

Zgodnie z informacjami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym ze wzgledu na
polozenie i otwarty charakter krajobrazu, teren ten pelni raczej okresowa role zerowiskowa i
migracyjna dla zwierzyny plowej oraz pod wzgledem ogolnej liczby gatunkéw ssakéw, nie
odbiega od przecietnej dla regionu i kraju. Ponadto analizowany teren nie stanowi istotnego
znaczenia jako ostoja ptasia. Sklad gatunkowy awifauny jest ubozszy od przecietnego dla
regionu. Natomiast oba gatunki nietoperzy sa szeroko rozpowszechnione w kraju.

W  trakcie przeprowadzonej wizji terenowej nie zauwazono wystepowania w/w
gatunkéw zwierzat.
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Krajobraz

W granicach obszaru opracowania dominuje gtéwnie lesny i rolniczy krajobraz, w
tym dolina rzeki Korabiewki. O walorach krajobrazowych rozpatrywanego obszaru
decyduje uksztaltowanie powierzchni terenu, istniejace zagospodarowanie oraz charakter
uzytkowania i jego najblizsze otoczenie. Zabudowa jest nieliczna i rozproszona.

Na krajobraz opracowania wplywa w duzym stopniu biegnaca przez Srodek
opracowania linia kolejowa CMK w ukladzie potudnikowym, oraz maszt telefonii
komérkowej zlokalizowany w §rodkowej czeéci planu przy CMK.

Srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

Na obszarze objetym Planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego oraz
dobra kultury wspoétczesnej.

W granicach obszaru opracowania wystepuje typowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna o wspoélczesnej architekturze, jak rowniez pojedynczo wystepujaca zabudowa
charakterystyczna dla obszaréw wiejskich tj. budynki mieszkalne z zabudowaniami
gospodarskimi.

W granicach opracowania wystepuja dwa stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 62-
61/23inr ew. AZP 62-61/22).

Oddziatywanie elektroenergetyczne

Na terenie objetym planem przebiegaja napowietrzne linie S$redniego napiecia,
zlokalizowane sa stacje transformatorowe oraz w poblizu linii kolejowej (CMK) - stacja
bazowa telefonii komérkowej. Wymienione obiekty budowlane sg Zrédlem promieniowania
elektromagnetycznego.

Projekt planu miejscowego wyznacza wzdluz linii energetycznych strefe
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy, gdzie wprowadza zakaz sytuowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Prognoza potencjalnych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacdji
projektowanego dokumentu

W  granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego: Uchwata nr XVI/124/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 19 grudnia
2011r.,, w ktéorym na terenach fragmentéw miejscowosci Szeligi, Lublinéw i Gurba
wyznaczono tereny ustug grupy I, ustug innych, tereny logistyki, sktadéw, magazyndéw oraz
uslug zwigzanych z obstugg pasazerska w transporcie kolejowym i1 drogowym (5-6U), tereny
ustug grupy I, ustug innych (1-4U, 7-8U), tereny ustug grupy Il i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (1-3MN/U), tereny zabudowy zagrodowej (1-4RM), tereny rolnicze (1-7R),
tereny rolnicze — tereny istniejacych tgk wzdhuz ciekow wodnych (1-9R/Z), tereny lasow (1-
271), tereny wod powierzchniowych (1-7WS), tereny infrastruktury technicznej -
telekomunikacja (1T), tereny komunikacji tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy
zbiorczej (1-7KD/Z), tereny komunikacji tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy
lokalnej (1-2KD/L), tereny komunikacji tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy
dojazdowej (1-3KD/D), teren komunikacji teren drogi wewnetrznej (1IKDW), tereny kolejowe
(1-2KK), wiadukt kolejowy nad ciagiem drogi zbiorczej (1KK/KD/Z).

W przypadku braku realizacji zmiany planu, nowe zagospodarowanie moze
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odbywac¢ sie w oparciu o obowiagzujacy Plan. Jednakze w sytuacji niepodejmowania
zadnych dziataii inwestycyjnych, na analizowanym terenie moze doj$¢ do zarastania
gruntéw rolnych samosiejkami brzozy i sosny.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DN. 16 KWIETNIA 2004R. O
OCHRONIE PRZYRODY

Najistotniejsze problemy ochrony $rodowiska wynikaja z polozenia terenu
opracowania w bliskim sgsiedztwie linii kolejowej CMK oraz w niedalekiej odleglosci od
poéinocnej granicy Planu - CE Skierniewice - Lukéw, ktore s g Zrédlem halasu i wibracji oraz
zagrozenia bezpieczeristwa dla ludnosci, a takZe masztu telefonii komorkowej
zlokalizowanego w srodkowej czeéci planu przy CMK.

Zgodnie z art. 53 ust.2 ustawy o transporcie kolejowym (tj. Dz.U. z 2017r. poz. 2117 z
po zn. zm.) budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0m
od granicy terenu kolejowego z tym, Zze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢
mniejsza niz 20,0m. Jednakze art. 53 ust. 3 w/w ustawy moéwi, i z odleglos¢ dla budynkow
mieszkalnych, szpitali, doméw opieki spotecznej, obiektéw rekreacyjno - sportowych,
budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy powinna by¢
zwiekszona w zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm
dopuszczalnego hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych.

Hatas od linii kolejowych jest emitowany przez wiele jednostkowych Zrédet. Na jego
wielkos¢ wptywaja m.in. predkosé, z ktéra poruszaja sie pociagi, ich dtugosé¢, stan torowiska
czy lokalizacja torowiska wzgledem istniejacego terenu. Dla Centralnej Magistrali Kolejowej
i linii kolejowej relacji Skierniewice - Lukéw nie zostaly sporzadzone mapy akustyczne ani
pomiary poziomu hatasu w érodowisku. Na podstawie analiz dotyczacych zasiegu hatasu
pochodzacego od linii kolejowych prowadzonych przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
Biuro Ochrony Srodowiska wynika, iz przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku dla pory nocnej wystepuja nawet w odleglosci 40,0m od linii kolejowych, a
osiggniecie dopuszczalnego poziomu dZwieku mozliwe jest w odleglosci min 50m. Obecnie
ruch kolejowy na obu liniach nie jest duzy. Projekt planu miejscowego wzdtuz linii kolejowej
CMK wyznacza tereny ustugowe (U), mieszkaniowo - ustugowe (MN/U), mieszkaniowe
jednorodzinne (MN) oraz rolnicze. Na terenach mieszkaniowo - ustugowych i rolniczych
odsuwa zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi na odlegtoé¢ 60,0m
od osi skrajnego toru. Od strony linii kolejowej relacji Skierniewice - btukéw zostaly
wyznaczone tereny rolnicze, na ktérych réwniez wyznaczono nieprzekraczalna linie
zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w
odlegtosci 60,0m od osi skrajnego toru.

Na terenie objetym planem przebiegaja napowietrzne linie $redniego napiecia,
zlokalizowane sa stacje transformatorowe oraz w poblizu linii kolejowej (CMK) - stacja
bazowa telefonii komérkowej. Wymienione obiekty budowlane sa Zrédlem promieniowania
elektromagnetycznego.

Projekt planu miejscowego wyznacza wzdluz linii energetycznych strefe
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy, gdzie wprowadza zakaz sytuowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Z kolei gléwne przyczyny zanieczyszczenia wod podziemnych zwigzane sg z
antropogenizacja srodowiska. Stopient zanieczyszczenia wod podziemnych zalezy przede
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wszystkim od glebokosci zalegania oraz izolacji poziomu wodonoénego od powierzchni
terenu i lokalizacji potencjalnego Zrdédla zagrozen. Najbardziej zanieczyszczone sa wody
gruntowe w obrebie czwartorzedowego poziomu wodono$nego - najwazniejszego ze
wzgledéw gospodarczych, dobre wlasciwosci filtracyjne skat stabo izolujacych poziom
wodonoény stwarzajacy warunki do migracji zanieczyszczefi. Kolejnymi czynnikami
wplywajacymi na problemy z ochrong woéd jest brak wtasciwego systemu ujmowania i
odprowadzania Sciekéw  (nieszczelne zbiorniki bezodplywowe, odprowadzanie
nieoczyszczonych $ciekéw do woéd lub do ziemi), deponowanie odpadéw w miejscach do
tego nieprzeznaczonych m.in. w ciekach wodnych.

Ochrona powietrza atmosferycznego zwigzana jest z zanieczyszczeniem pylem
zawieszonym (PM10) w wyniku emisji zanieczyszczenn z indywidualnych systemow
grzewczych (w wiekszosci dzialajacych tu instalacji stosowane jest tradycyjne zasilanie
weglowe lub koksowe, z obserwowana tendencja modernizacji instalacji w kierunku
zasilania olejowego lub gazowego).

Na obszarze objetym planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie WIOS nie
prowadzi badan stanu jakosci powietrza. Najblizszy punkt pomiarowy zlokalizowany jest w
mie$cie Zyrardow.

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
PLANU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Obszar objety Planem nie znajduje si¢ w obszarze objetym forma ochrony, dlatego nie
podlega on ochronie na podstawie Ustawy o ochronie przyrody z dn. 16.04.2004r. (Dz.U. Nr 92,
poz. 880 z pézn. zm.).

W odlegtoéci ok. 3,0km na zachéd od granicy opracowania zlokalizowany jest
Bolimowski Park Krajobrazowy, o ok. 3,5km na zachéd i 6,0km na péinoc - Bolimowsko
Radziejowicki z doling srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu oraz W odlegtosci
okoto 6,0km w kierunku potudniowym znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina
Chojnatki.

Bolimowski Park Krajobrazowy utworzono 26 wrzeénia 1986 r. na mocy Uchwaty nr
XIV/93/86 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach jako cze$¢ Bolimowsko -
Radziejowickiego z Doling $érodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu o
poczatkowej powierzchni 17 900 ha. W roku 1989 dokonano weryfikacji i uszczegétowienia
granic BPK, efektem czego bylo zmniejszenie jego powierzchni o 450 ha. Kolejna korekta
granic w 1995 r. poniosta za soba konsekwencje powiekszenia obszaru Parku do 23 130,11
ha. W 1995 roku wytyczono 200 metrowy pas otuliny wokét catego Parku.

Celem powotania Bolimowskiego Parku Krajobrazowego bylo zachowanie ostatnich
na Mazowszu laséw o puszczafiskim charakterze wraz ze specyficznymi siedliskami polan
srédlesnych. Gtéwng osig Parku jest silnie meandrujgca rzeka Rawka o korycie w niewielkim
stopniu przeksztalconym antropogenicznie, ktéra malowniczo wcina si¢ w las, wraz z
towarzyszacymi jej lgkami i pastwiskami o wysokich walorach fizjonomicznych. Walory
kulturowe reprezentuja liczne wsie o zachowanym ukltadzie urbanistycznym i zabytkach
architektury oraz zesp6l parkowo - palacowy w Nieborowie, a takze dworki i parki
zabytkowe w Puszczy Marianskiej czy Sokulu. Niewatpliwie istotng rola jaka, speinia BPK,
jest rola edukacyjna. Park jest waznym obiektem dydaktycznym dla uczniéw réznego typu
szkot oraz studentow
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Na terenie BPK stwierdzono obecnos¢ 995 gatunkéw roslin naczyniowych w tym 63.
chronionych, 143 gatunki mszakéw, 74 gatunki grzyboéw wielkoowocnikowych, 163 gatunki
porostéw (Operat ochrony szaty roslinnej). Oprocz tego, wystepuje tu okoto 1000 gatunkow
zwierzat, najwiecej owadow 779, z czego okolo 10% to gatunki chronione. Na terenie Parku
stwierdzono wystepowanie: 33 gatunkéw ryb, 12 gatunkéw ptazéw, 5 gatunkéw gadow, 137
gatunkow ptakow i 50 gatunkéw ssakéw (Operat ochrony zwierzat).

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Chojnatki zostat ustanowiony 24 marca 2009
roku Rozporzadzeniem Nr 4/2009 Wojewody L.odzkiego. Obszar potozony jest w calosci na
terenie gminy Kowiesy w powiecie skierniewickim w wojewé6dztwie 16dzkim. Powierzchnia
obszaru wynosi 519 ha. Chroni doline niewielkiej rzeki Chojnatki, bedacej doplywem Rawki
(dorzecze Wisly). Zasiegiem obejmuje takze kompleks lesny na wschodzie gminy oraz
zabytkowy park w Paplinie. Obszar przylega do Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje niemal caly zachodni i poludniowo -
zachodni oraz $rodkowy i wschodni rejon Powiatu Zyrardowskiego i tworzy rozlegly
system ochrony krajobrazu w tej czeSci wojewoddztwa mazowieckiego (Uchwata Nr
XIV/93/86 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach, ze zmianami w 1996 r. i 2002
r. - rozporzadzenie Woj. Maz. Nr 21 z dnia 25.08.2006 r.).!

Obszary Chronionego krajobrazu sa powotywane w celu ochrony wyrézniajacego
krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub pelniong funkcja
korytarza ekologicznego. Gléwna role, jaka odgrywa system Bolimowsko -
Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu w catym
regionie Zachodniego Mazowsza, sprowadza si¢ przede wszystkim do ochrony unikalnych
czesci zlewni: rzeki Rawki i jej doptywoéw (w tym rzeki Korabiewki, Rokity i Grabinki), rzeki
Pisi-Gagoliny i Pisi-Tucznej oraz rzeki Jeziorki, jak réwniez terenéw dolinnych, komplekséw
lesnych, uzytkéw ekologicznych, licznych jazéw miynskich oraz rozlewisk i starorzeczy,
zapewniajac utrzymanie wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Ponadto
istotng warto$¢ przyrodnicza stanowia zwarte kompleksy lesne, ktére zajmuja wschodnie
rejony powiatu, zréznicowany kulturowo krajobraz rolniczy wystepujacy w  strefie
krawedziowej Wysoczyzny Rawskiej, w ktorym dominuje mozaika pdl uprawnych, sadéw
owocowych, niewielkich obszaréw leénych, zagajnikéw oraz tegéw przy-strumykowych nad
rzeczkami.

Niewatpliwie najistotniejszym walorem przyrodniczo-krajobrazowym (obok pejzazu
urbanistyczno-przyrodniczego i historyczno-kulturowego), jest wyjatkowy charakter
wystepowania wod plynacych (rzeki, strugi, strumyki, ruczaje oraz liczne strefy
zrédliskowe), ktére na obszarze powiatu biorg swdj poczatek. Wiekszosci tych ciekow o
urozmaiconej morfologii dolin, towarzysza liczne smugi 1ak oraz zagajniki lisciaste. Stanowi
to zasadnicza istote podstawowych cech ochrony tego obszaru.

Najblizszy obszar Natura 2000 zlokalizowany w regionie to kaki Zukowskie
PLH140053, potozony w odlegtosci ok. 5,0km na péinocny - zachéd od granicy Planu.
Kolejnym obszarem Natura 2000 jest Dabrowa Radziejowska, oddalona o ok. 8,0km na
potnocny - wschéd od obszaru Planu.

Ww. obszary ochrony przyrody polozone sa w stosunkowo duzej odleglosci od
terenéw projektowanego Planu, ktéry jest oddzielony od tych obszaréw terenami
zabudowy, i duzymi kompleksami lesnymi BPK, a sam obszar Planu nie stanowi obszaru
wspomagajacego dla tych terenéw. Z tego wzgledu ustalenia Planu nie beda oddziatywac¢ na
obszary naturowe Dabrowa Radziejowska czy Laki Zukowskie.

! Na podstawie art.23 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr
92, poz. 880 oraz z 2005r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz.1087)
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Bolimowsko-Radziejowicki z dolina srodkowej Rawlki Obszar Chronionego
Krajobrazu

7] Bolimowski Park Krajobrazowy
O Lokalizacja terenu objetego opracowani em

Ryc.3. Usytuowanie terenu opracowania wzgledem terenéw chronionych.

7. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIAEYWANIA PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Ogolna charakterystyka ustalen Planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw,
obejmujacy fragmenty miejscowosci Szeligi, Lublinéw i Gurba, wyznacza nastepujace tereny
0 réznym przeznaczeniu:

1U

Tereny zabudowy wuslugowej, w tym: sklady, magazyny, ustugi
zwigzane z obstuga pasazerska w transporcie kolejowym i drogowym,

ustugi obstugi komunikacji takie jak: stacje paliw, myjnie samochodowe,
warsztaty samochodowe, ustugi handlu, gastronomii, rozrywki, obiekty
zamieszkania zbiorowego typu: hotel, motel, pensjonat, dom
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wypoczynkowy, dom wczasowy, kultury, zdrowia, tereny sportu i
rekreacji, obiekty widowiskowe, wystawienniczo - targowe,
kongresowe, konferencyjne i inne do nich podobne, obiekty biurowe,
ustugi nieucigzliwe, drobna wytworczosé.

Uzupelniajaco: budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu, komunikacja, infrastruktura
techniczna, urzadzenia ochrony S$rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych, obiekty matej architektury, zbiorniki wodne.

Teren zawarty miedzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca nalezy
zagospodarowac zielenia urzadzong oraz miejscami postojowymi.

W granicach terenu 1U wystepuje fragment zabytku archeologicznego
62-61/23, dla ktorego zostata ustalona ochrona w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i
oznaczonej numerem 62-61/23 - zagospodarowanie terenu zgodnie z §
17 ust.2.

Zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegolnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu wzdluz
terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.3.

2U

Tereny zabudowy ustugowej, w tym: sktady, magazyny, ustugi obstugi
komunikacji takie jak: stacje paliw, myjnie samochodowe, warsztaty
samochodowe, ustugi handlu, gastronomii, rozrywki, ustugi zwiazane z
obstuga pasazerska w transporcie kolejowym i drogowym, drobna
wytwoOrczose.

Uzupelniajaco: budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu, komunikacja, infrastruktura
techniczna, urzadzenia ochrony S$rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych, obiekty matej architektury, zbiorniki wodne.

1MN/U

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy
uslugowe;j.

W ramach ustug - ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi handlu do 250m2
powierzchni sprzedazy oraz obiekty zamieszkania zbiorowego typu:
hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wczasowy.
Uzupelniajaco: budynki gospodarcze i garazowe, komunikacja,
infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony srodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych, obiekty matej architektury.

Ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno - ustugowych jako budynki wolnostojace.

Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicy lub w przyblizeniu do
granicy max 1.5 m.

2MN/U,3MN/U,
4MN/U,5MN/U,
7MN/U,8MN/U

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy
uslugowe;j.

W ramach ustug - ustugi nieucigzliwe w tym ustugi handlu do 250m2
powierzchni sprzedazy oraz obiekty zamieszkania zbiorowego typu:
hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wczasowy.
Uzupelniajaco: budynki gospodarcze i garazowe, komunikacja,
infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych, obiekty matej architektury.

Dopuszcza sie¢ drobng wytwoérczosé.

Ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
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mieszkalno - ustugowych jako budynki wolnostojace.

Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicy lub w z przyblizeniu do
granicy max 1.5 m w przypadku:

- budynkéw mieszkalnych na dziatkach o szerokosci do 20.0 m,

- budynkéw gospodarczych i garazowych.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii
energetycznych $redniego napiecia ustala sie zakaz budowy budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegolnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu wzdluz
terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.3.

6MN/U

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy
ustugowej.

W ramach ustug - ustugi nieucigzliwe w tym ustugi handlu do 150m2
powierzchni sprzedazy oraz obiekty zamieszkania zbiorowego typu:
hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wczasowy.
Uzupelniajaco:  budynki gospodarcze i garazowe, komunikacja,
infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych, obiekty malej architektury.

Ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno - ustugowych jako budynki wolnostojace.

Dopuszcza sie¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w
granicy lub w z przyblizeniu do granicy max 1.5 m.

1IMN

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uzupelniajaco:  budynki gospodarcze i garazowe, komunikacja,
infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych, obiekty malej architektury.

Ustugi towarzyszace.

Ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w
granicy lub w z przybliZzeniu do granicy max 1.5 m.

1R,2R,5R

Tereny rolnicze, w tym: zabudowa zagrodowa, ustugi agroturystyczne,
komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony srodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, obiekty matej architektury.
Ustala sie zakaz zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego rozumianego zgodnie przepisami Kodeksu Cywilnego oraz
ustawy z zakresu ksztattowania ustroju rolnego.

Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska), z wyj. zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki,
tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki,
gotebie, psy, kroliki, ktérych hodowla moze wynosié¢ do 0,2D]JP.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii
energetycznej sredniego napiecia ustala sie zakaz zabudowy budynkami
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegolnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczenn w uzytkowaniu wzdtuz
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terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.3.

3R,4R,6R Tereny rolnicze, w tym: komunikacja, infrastruktura techniczna,
urzadzenia ochrony s$rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych.
Ustala si¢ zakaz budowy budynkami.
W granicach terenu 6R wystepuje zabytek archeologiczny 62-61/22, dla
ktérego zostala ustalona ochrona w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okreslona na rysunku planu specjalnym symbolem i
oznaczona numerem 62-61/22 - zagospodarowanie terenu zgodnie z § 17
ust.2.
Zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegolnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu wzdluz
terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.3.
R/Z Tereny rolnicze - tereny istniejacych lak i zadrzewien wzdluz ciekow
wodnych.
Infrastruktura techniczna.
Ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
Zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegolnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczenn w uzytkowaniu wzdtuz
terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.3.
ZL Tereny lasow.
Zakaz zabudowy.
Sposéb zagospodarowania terenu - uzytkowanie gruntow lesnych w
rozumieniu przepiséw o lasach i zgodnie z planem urzadzenia lasu.
WS Tereny wod powierzchniowych.
Tereny rzeki Korabiewki, teren istniejacego zbiornika wodnego (stawu) i
rOWOw.
Infrastruktura techniczna.
Ustala sie utrzymanie cieku wodnego, rowéw melioracyjnych oraz
stawoéw z zakazem zanieczyszczania i zasypywania oraz z nakazem
zabezpieczenia brzegéw przed osuwaniem.
Ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
Zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegolnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczenn w uzytkowaniu wzdtuz
terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.3.
T Teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja.
Istniejaca stacja bazowa telefonii komérkowej
E Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
(stupowe stacje transformatorowe 15/0,4kV)
KD/L Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy lokalnej.
KD/D Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy dojazdowej
KD/Zp Teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej, klasy
zbiorczej.
KD/Dp Tereny komunikacji - tereny poszerzei drég publicznych, klasy
dojazdowe;j.
KDW Teren komunikacji - tereny drog wewnetrznych.
KK Tereny kolejowe, w tym: drogi szynowe i obiekty inzynierskie, rampy,

perony, place przeladunkowe, urzadzenia zasilania elektrotrakcyjnego,
urzadzenia, zabezpieczenia i sterowania ruchem, wurzadzenia
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elektroenergetyki nietrakcyjnej oraz sieci i urzadzenia techniczne oraz
inne budowle stuzace do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania
linii kolejowej, maszty kolejowe.

Dopuszcza si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych teren KK lokalizacje
obiektéw budowlanych stuzacych obstudze ruchu pasazerskiego.

Uslugi zwigzane z obstuga pasazerska- stacja kolejowa.

Dopuszcza sie¢ w obrebie linii rozgraniczajacych teren lokalizacje drég
wewnetrznych, skrzyZzowan drogowo - kolejowych (wiaduktow),
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z koleja.

Spos6b zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
transportu kolejowego.

Ustalenia Planu z zakresu ochrony $rodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony Srodowiska miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

ustala:

- zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w
rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na Ssrodowisko, nie
dotyczy infrastruktury technicznej, drég i linii kolejowych oraz przedsiewziec
realizowanych na terenach U, mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

- na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym badZ duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

- dla terenéw oznaczonych symbolem ZL wustala si¢ zakaz zabudowy; dla terenow
oznaczonych symbolem R/Z, WS, E, T, 3R, 4R i 6R ustala sie zakaz budowy budynkéw;

- obiekty budowlane w sagsiedztwie istniejacych linii energetycznych 15kV (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowac¢ oraz
uzytkowaé zachowujac przepisy odrebne z zakresu bezpieczeristwa; w obszarach
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢ zakaz sytuowania pomieszczeri
przeznaczonych na pobyt ludzi;

- usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykonywanie rob6t ziemnych w
granicach strefy o szczegélnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w
uzytkowaniu wzdtuz linii kolejowej nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

- obiekty budowlane lokalizowane w strefie majacej wplyw na prace LUN (Lotnicze
Urzadzenie Naziemne), ich wysokos¢ i rodzaj zewnetrznych materiatlow
wykonczeniowych, winny spetnia¢ wymagania przepisow odrebnych z zakresu Prawa
Lotniczego, w szczegdlnosci nie moga stanowi¢ zagrozenia dla lotéow statkow
powietrznych.

- w zakresie ochrony i wzbogacanie lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych - ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i
wykorzystanie ich jako elementu zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w
przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami odrebnymi; ustala sie
wprowadzenie zieleni towarzyszacej - trawniki, drzewa, krzewy - ktére nalezy
lokalizowa¢ w szczegdlnosci wokoét granic dziatek, placéw manewrowych, wzdluz
chodnikéw, z uwzglednieniem obiektéw malej architektury; ustala si¢ wprowadzanie
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nasadzern kompensujacych w postaci gatunkéw rodzimych i wtasciwych dla siedlisk w
przypadku konieczno$ci usuniecia cennych drzew;

- w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych — ustala sig, ze wszelkie prace
melioracyjne i prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem ukladu hydrograficznego, w tym
réwniez sypanie waléw, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Prawa
Wodnego; wprowadza sie ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz
stosowania rozwigzan technicznych eliminujacych negatywne oddzialywanie na wody
podziemne i powierzchniowe; ustala si¢ zachowanie oraz zakaz zanieczyszczania i
degradacji istniejacych rowéw i zbiornikéw wodnych z dopuszczeniem ich przebudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego; prowadzenie inwestycji
liniowych (wodocigg, kable telefoniczne itp.), kolidujacych z rzeka i rowami,
odprowadzenie Sciekéw deszczowych z drég z utwardzona nawierzchnia wraz z
zarezerwowaniem powierzchni gruntu pod zbiorniki retencyjne i zmiany trasy ciekéw
badZz wznoszenia budowli komunikacyjnych nalezy wykonywa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego; ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o minimalnej érednicy rur & 160mm lub tlocznej o
minimalnej $rednicy rur @ 63mm;; dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie
lokalnych systeméw oczyszczania Sciekow; dopuszcza sig, do czasu wybudowania
kanalizacji  sanitarnej, odprowadzanie Sciekow do  szczelnych  zbiornikéw
bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni Sciekéw na podstawie umow
indywidualnych; ustala sie zagospodarowanie woéd opadowych lub roztopowych w
granicach dziatki budowlanej z zachowaniem wymagan przepiséw odrebnych z zakresu
prawa wodnego; w przypadku nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych dopuszcza sie
odprowadzanie do woéd lub urzadzern wodnych; ustala si¢ zakaz odprowadzania wod
opadowych oraz $ciekéw na teren kolejowy ani do kolejowych urzadzen odwadniajacych
zgodnie z wymaganiami przepisOw odrebnych; zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu zanieczyszczenr w
wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do woéd i urzadzen wodnych z
powierzchni szczelnych.

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego - w celu ochrony powietrza ustala sie
ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji
szkodliwych dla Srodowiska; ustala si¢, ze prowadzenie dzialalnosci powodujacej
wprowadzenie gazéw lub pyléw do powietrza, nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wtasciciel posiada tytut
prawny.

w zakresie ochrony przed halasem - w obszarze planu objete ochrona przed hatasem
wskazuje sie: tereny okre$lone w planie symbolem MN jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg, tereny okreslone w planie symbolem MN/U oraz budynki
mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach R, jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony érodowiska; ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wtasciwych
rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach
sasiednich, ktére zagwarantuja spelnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku.
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- w zakresie gospodarki odpadami — sposob zagospodarowania dziatki musi uwzgledniaé
zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpadéw przed ich wywozem w spos6b
niezagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazéw
i odcieki.

- w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym - wszelkie dzialania
inwestycyjne, zlokalizowane w sasiedztwie linii energetycznych 15kV, wymagaja na etapie
projektowania, realizacji oraz uzytkowania, zastosowania si¢ do przepiséw
bezpieczenistwa Polskich Norm oraz innych przepiséw odrebnych.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania tadu przestrzennego

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zasady struktury funkcjonalno - przestrzennej;

- zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych;

- zasady ustalania linii zabudowy;

- dla terenéw zabudowy okreélono parametry i wskazniki m.in. maksymalna powierzchnie
zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz wysokos¢ zabudowy;

Przewidywane skutki realizacii ustalen Planu na srodowisko

Spoéréd ustalert Planu, istotne z uwagi na ochrone Srodowiska sa zamierzenia

planistyczne obejmujace realizacje:
- zabudowy ustugowej, na terenach oznaczonych symbolem U,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy uslugowej, na terenach
oznaczonych symbolem MN/U,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie oznaczonym symbolem MN,
- roli, na terenach oznaczonych symbolem R,
- Ik, pastwisk i zadrzewien érédpolnych, na terenach oznaczonych symbolem R/Z,
- laséw, na terenach oznaczonych symbolem ZL,
- wod powierzchniowych, na terenach oznaczonych symbolem WS,
— infrastruktury technicznej, na terenach oznaczonych symbolami T i E,
— komunikacji, na terenach oznaczonych symbolami: KD/L, KD/D, KD/Zp, KD/Dp,

KDW,

— kolei, na terenach oznaczonych symbolem KK.

Z powyzszego wynika, iz na terenie U projekt Planu dopuszcza realizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
ustawy z zakresu udostepniania informacji o $§rodowisku i jego ochronie. Jednakze nie
dopuszcza sie lokalizacji zakladéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej.

Etap inwestycyjny

Z uwagi na specyfike proponowanych ustaleni planistycznych w procesie realizacji
zamierzen inwestycyjnych tj. w okresie prowadzenia prac budowlanych, w tym
remontowych i modernizacyjnych nalezy liczy¢ sie:
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— z naruszeniem przypowierzchniowej warstwy  gruntowej, spowodowanym
makroniwelacja terenu, robotami fundamentowymi, zakladaniem sieci infrastruktury
podziemnej, czesciowym demontazem istniejgcego uzbrojenia terenu,

— z okresowym wzrostem hafasu, zwigzanym z prowadzonymi pracami budowlanymi
(w tym modernizacyjnymi) oraz pochodzacym od Srodkéw transportu obstugujacych
budowy,

— z okresowym wzrostem zawartosci zanieczyszczen gazowych i pylowych w powietrzu,

— z okresowym wzrostem natezenia ruchu pojazdéw samochodowych na przyleglych
ulicach (obstuga budowy),

- z wytwarzaniem odpadoéw, gtéwnie innych niz niebezpieczne.

Biorac pod uwage charakter i skale przedsiewzie¢ inwestycyjnych podkresla sie,
iz niekorzystne zmiany w $drodowisku przyrodniczym na etapie ich realizacji
beda krotkotrwate i okresowe, ograniczone w zasadzie do terenu inwestycji a ich natezenie
umiarkowane.

Kompleksowa ocena skutkéw realizacji projektowanego Planu na poszczegdlne elementy
$rodowiska i formy ochrony przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw
obejmujacy fragmenty miejscowosci Szeligi, Lublinéw, Gurba zaklada, ze wiodacym
przeznaczeniem beda tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostate tereny podlegaja zgodnie z rzeczywistym stanem
uzytkowania i zagospodarowania, tj. pod tereny rolnicze, tereny laséw, tereny rzeki
Korabiewki i towarzyszace jej tereny lak, pastwisk i zadrzewienn legowo - olsowych.
Analizujac stan obecnego zagospodarowania dla ww. dzialek, istotne zmiany przeznaczenia
terenéw w zwigzku z realizacjqa Planu nastapia tak naprawde w Srodkowej i poludniowej
czesci obszaru. Obecne tereny rolnicze oraz tereny gk wzdtuz drogi powiatowej nr 4722W i
drogi gminnej w miejscowoéci Szeligi, a takze w miejscowosci Lublinow wzdluz drogi
powiatowej nr 4719W Plan przeksztalca w tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, a
w poludniowej czeéci planu pomiedzy linia kolejowa, a terenem mieszkaniowo -
ustugowym oraz pomiedzy linig kolejowa, a ul. Kolejowa w miejscowosci Gurba pod tereny
zabudowy ustugowej. Uklad komunikacyjny planu opiera sie gltéwnie o istniejace drogi
gminne i drogi powiatowe. Wprowadzana Planem nowa zabudowa gléwnie zwigzana jest z
wyznaczeniem obszaréw o funkcji mieszkaniowo-ustugowej jako odpowiedz na: dzisiejszy
popyt terenéw budowlanych, wnioski mieszkancéw, potrzebe stymulowania rozwoju
gospodarczego, odzwierciedlajgc tym samym rozwdj przestrzenny gminy przyjety w
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw.

W wyniku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
opracowania gtéwnie rolnicza funkcja obszaru ulegnie przeksztalceniu powodujacym
zmiany w $rodowisku przyrodniczym. Wielko$¢, natezenie oraz charakter oddzialywan
proponowanych zmian na Srodowisko beda inne dla kazdego z poszczegélnych jego
komponentéw. Prognozowanie ewentualnych negatywnych skutkéw dla srodowiska (w
wyniku realizacji omawianych funkgji) moze dotyczy¢:

Oddzialywania inwestycji na uksztaltowanie powierzchni terenu

Wynikajace z projektu Planu zmiany uksztaltowania terenu beda mialy dwojaki
charakter: czasowy i trwaly. Zasadniczo plan generuje zmiany czasowe zwigzane z realizacja
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infrastruktury technicznej oraz zabudowy. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury
technicznej, z ktéra wiaze si¢ bezposrednio prowadzenie glebokich wykopdéw, dotyczyé
bedzie obszaréw juz zantropogenizowanych, znajdujgcych si¢ w liniach rozgraniczajacych
drég oraz terenéw obecnie otwartych. Przeksztalcenia profilu glebowego zwigzane z
realizacja infrastruktury technicznej beda dotyczy¢ gldwnie terenéw nowo realizowanych
ciggéw komunikacyjnych.

Odnosénie zabudowy Plan zaklada wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy. Na
tych terenach mogg wystapi¢ trwale zmiany zwigzane ze zmiang niwelety terenu oraz
okresowe lub trwale nasypy i wykopy powstale w trakcie budowy. Opisane przeksztalcenia
beda dotyczy¢ gléwnie strefy przypowierzchniowej. Grunty z wykopéw (m.in.
fundamentowych) beda czeSciowo wywozone, a czeSciowo postuza do formowania
nasypéw w miejscu ich powstawania. Spowodowaé to moze niewielkie podniesienie
powierzchni terenu. Zmiany, ktére ewentualnie zajda w uksztaltowaniu powierzchni, nie
beda mialy jednak znaczenia dla warunkéw przyrodniczych i krajobrazowych.

W zakresie srodowiska gruntowo - wodnego moze nastapi¢ zanieczyszczenie gleb i
woéd na skutek ewentualnie nieprawidtowo utylizowanych $ciekéw socjalno - bytowych i
odpadéw, co moze w pewnym stopniu mie¢ negatywny wplyw na otaczajacy krajobraz.
Tereny przewidziane do zagospodarowania, tak jak to sie dzieje w tej chwili, beda
funkcjonowa¢ (do czasu realizacji systemoéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej) w oparciu o
indywidualne systemy odprowadzania i gromadzenia Sciekéw - zbiorniki bezodptywowe z
wywozem do oczyszczalni Sciekéw. Niezbedne jest, aby urzadzenia te byly szczelne.
Pozytywnym aspektem jest planowana w obszarze Planu kanalizacja sanitarna, co w skali
lokalnej niesie pozytywny wplyw na stan srodowiska, szczegoélnie jakos¢ wéd gruntowych.

Oddzialywania inwestycji na gleby

W wyniku realizacji Planu z produkcji rolnej zostang wylaczone grunty klas o
Sredniej i stabej przydatnosci dla rolnictwa - IVa, IVb, V i VI, jak réwniez grunty dobre klasy
1L

W skali gminy jako$¢ znajdujacych sie na terenie Planu gleb jest Srednia. Zgodnie z
zalozeniami Studium wlasnie te tereny o niskiej przydatnosci dla rolnictwa maja stuzy¢ m.in.
rozwojowi strefy rozwoju sektoréw pozarolniczych na terenie gminy.

Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995r.
(Dz. U. Nr 121 poz. 1266 z 2004r. z péZniejszymi zmianami) gleby klasy IV podobnie jak
gleby klasy V i VI nie wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw z terenéw rolnych
na cele nierolnicze, natomiast grunty klasy III sa chronione i wymagaja takiej zgody.

Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewlaéciwe gromadzenie
odpadow statych w obrebie dziatki (do czasu wywiezienia ich na wysypisko). Plan jednak w
swoich zapisach ustala zasady gospodarki odpadami oraz obowiazek segregacji odpadow i
wyznaczenia miejsc na terenie dziatki do czasowego gromadzenia odpadéw stalych w
sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje
gazow i odcieki, niwelujgc jednocze$nie negatywne oddzialywanie otaczajacy krajobraz.

Kopaliny
Na omawianym terenie nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin, dlatego

ustalenia projektu Planu nie maja na nie wptywu.

Oddzialywania inwestycji na uklad hydrologiczny.

Ustalenia Planu nie ingeruja bezposrednio w uktad hydrologiczny w obszarze
opracowania i jego otoczenia.
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Na wody podziemne nie przewiduje si¢ takiego wpltywu ustaleri Planu, ktéry mégtby
w efekcie oddziatywaé negatywnie na srodowisko.

Czynnikiem wplywajagcym na bilans woéd przypowierzchniowych bedzie
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, a przez to terenu splywu wod opadowych i
roztopowych. Dotyczy to szczegdlnie terenéw zabudowy ustugowej, gdzie dominowac
bedzie powierzchnia pokryta materialami nieprzepuszczalnymi. Stabilizujagco na poziom
wod gruntowych powinny jednak wplywaé pozostawione znaczne tereny biologicznie
czynne tj. tereny laséw, tereny rolnicze, tereny Iak, pastwisk i zadrzewiern $rédpolnych.
Korzystny jest réwniez zapis regulujacy zasady podejmowania wszelkich prac
melioracyjnych oraz prac ziemnych zwigzanych =z przeksztalceniem ukiadu
hydrograficznego, a takze koniecznos¢ zachowania korytarza ekologicznego wzdtuz rzeki
Korabiewki. Projekt Planu wprowadza ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych
poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych eliminujacych negatywne oddziatywanie
na wody podziemne i powierzchniowe. Ustala ponadto zachowanie pasa co najmniej 5,0 m
wzdluz rowéw melioracyjnych, wolnego od zabudowy i ogrodzeri dla zapewnienia
mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem mechanicznym oraz swobodnego
ruchu pieszych.

Oddzialywania inwestycji na klimat i powietrze

Wprowadzenie nowego zainwestowania przyczyni si¢ do zwigkszenia ilosci Zrédet
emisji gazowej i pylowej. W zakresie oddzialtywania zwigzanego z obiektami budowlanymi
powyzsza emisje nalezy identyfikowaé gtéwnie z zaspokojeniem potrzeb cieplnych.

Niewatpliwie za pozytywne dziatanie nalezy uzna¢ ochrone istniejacych laséw -
naturalnego filtra  zanieczyszczern oraz stabilizatora =~ warunkéw  termicznych
i wilgotnosciowych, jak réwniez zapis w Planie, iz ,w celu ochrony powietrza ustala si¢
ogrzewanie obiektéw paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji
szkodliwych dla $rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska”, a takze ,ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie
gazow lub pytéw do powietrza, nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wtasciciel posiada tytul prawny”.

Ponadto , ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta, w tym na
terenach U z zastosowaniem ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegé6lnosci: energii
wod geotermalnych, gazu, energii elektrycznej, energii slonecznej, oleju niskosiarkowego
oraz odnawialnych Zrodet energii”.

Wraz z docelowym zagospodarowaniem terenéw moga wystapic¢ nieznaczne zmiany
w lokalnym klimacie tzn. na terenach zabudowanych moze doj$¢ do zmniejszenia predkosci
wiatru, amplitudy temperatur oraz zmniejszenie wilgotnosci powietrza. Nowe obszary
zabudowy beda zasilane powietrzem naplywajacym z terenéw otwartych. Wskazane
oddzialtywania nie beda jednak znaczace dla terenéw sasiednich i pomijalne w skali catej
gminy.

Oddzialywania inwestycji na klimat akustyczny oraz emitowanie pol elektroenergetycznych

Podczas realizacji obiektow budowlanych moga wystapi¢ tymczasowe
oddziatywania akustyczne oraz wibracje wytwarzane przez uzyty sprzet budowlany.

Planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uslugowa i mieszkaniowo -
ustugowa, moze spowodowaé nieznaczne zwiekszenie natezenia ruchu pojazdéw na
drogach gminnych, a tym samym emisji hatasu komunikacyjnego.
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Obszar opracowania wskutek projektowanego przeznaczenia wzbogaci si¢ o nowe
zrodta promieniowania elektromagnetycznego, ktérymi beda stacje trafo SN/NN.

Oddzialywania inwestycji na $rodowisko biotyczne

W Planie ustala si¢ zmiane zagospodarowania obecnych nieuzytkowanych,
otwartych i w malym stopniu zadrzewionych gruntéw rolnych na rzecz terenéow
utwardzonych, zabudowanych oraz zieleni urzadzonej. W zwigzku z tym dojdzie do
uszczuplenia terenéw biologicznie czynnych, redukgji istniejgcej roslinnosci, w tym terenéw
zadrzewionych, a takze przeksztalcenia uktadéw péinaturalnych w komponowana zielen
urzadzong. Nie mozna wykluczy¢ takze zbiorowisk roslinnoéci ruderalnej
charakterystycznej dla obszaréw zurbanizowanych.

Pozytywnym elementem projektu planu jest pozostawienie w dotychczasowym
uzytkowaniu terenéw laséw, terenéw wzdluz rzeki Korabiewki, gdzie wystepuja
zadrzewienia olszowo - jesionowe oraz terendéw rolniczych w pétnocnej czesci planu.

W planie miejscowym zaklada sie realizacje zabudowy na czesci obszaru, lecz z
okreSlong  intensywnoscia. Dla  poszczegélnych terenéw  okreSlono standardy
zagospodarowania w postaci wskaznikéw pozwalajacych oceni¢ srodowiskowe skutki
zagospodarowania m.in. wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
(najmniejszej nieprzekraczalnej wartosci procentowej w stosunku powierzchni biologicznie
czynnej na terenie dzialki inwestycyjnej (terenu) do catkowitej powierzchni dziatki
inwestycyjnej (terenu)). Ponizej zestawiono zawarte w Planie wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej (pbc) na poszczegélnych jednostkach terenowych.

Minimalna
Symbole Wskaznik Powierzchnia powierzchnia
. . przeznaczona na
przeznaczenla min. pr przeznaczona
terenu d funkcj pbe.
pod funkcje
U 30% 5,02ha 1,50ha
IMN/U 50% 0,72ha 0,36ha
2-8MN/U 40% 13,31ha 5,32ha
MN 50% 0,83ha 0,415ha
IR, 2R, SR 80% 47 96ha 38,37ha
3R, 4R, 6R 100% 1,93ha 1,93ha
R/Z 100% 4,95ha 4,95ha
ZL 100% 0,50ha 0,5ha
WS 100% 0,76ha 0,76ha
T, E, KD/L, 0% 2423ha 0,0ha
KD/D,
KD/Dp,
KD/Zp,
KDW, KK
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Jak wynika z powyzszej analizy ustalenia Planu generuja pozostawienie bardzo duzej
bo az ok. 54,10ha, czyli ok. 54% powierzchni biologicznie czynnej w granicach calego
obszaru opracowania, co pozwoli na ksztaltowanie terenéw zieleni urzadzonej wokot
terenéw zabudowanych i utwardzonych.

Z wprowadzeniem nowych obszaréw zabudowy zwigzany bedzie wzrost ilosci
gatunkéw synantropijnych. Nalezy spodziewa¢ sie¢ zmniejszenia iloSci gatunkéw
segetalnych na rzecz gatunkéw obcych dla tego siedliska, w tym roslin ozdobnych.

Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

Oddzialywanie przyjetych rozwigzan w planie na krajobraz w aspekcie
srodowiskowym opiera si¢ na ocenie stopnia naturalnosci krajobrazu, jego struktury i
znieksztalceri. Krajobraz jako komponent wielu czynnikéw ulega przemianom pod
wplywem naturalnych proceséw zachodzacych w $rodowisku biotycznym i abiotycznym
oraz oddzialywan antropogenicznych. Dzialalnos¢ czlowieka jest czynnikiem, ktory
najsilniej ingeruje w struktury przyrodnicze, a wiec i krajobraz. Realizacja analizowanego
dokumentu planistycznego doprowadzi przede wszystkim do wytworzenia krajobrazu
zurbanizowanego szczegélnie w czesci Srodkowej i potudniowej, gdzie zostaly wyznaczone
tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustlugowej. Ponadto na terenie o symbolu 1U
dopuszczono budowe budynkéw ustugowych do 20,0m wysokosci.

Aby zmniejszy¢ negatywne oddzialywanie planowanej zabudowy na krajobraz
wprowadzono szereg ustalen okreSlajagcych parametry i wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terendw pozwalajace stwierdzi¢, iz na terenie objetym Planem nie
powstana obiekty wplywajace dysharmonijnie na krajobraz. Wprowadzono nastepujace
parametry i wskazniki zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw;

— geometria i kolorystyka dachéw;

— kolorystyka elewagji.

Jako bardzo istotny zapis dla ksztaltowania wysokiej jakosci przestrzeni jest
wprowadzenie minimalnego wskazZnika powierzchni biologicznie czynnej (zielerr urzadzona
na niezabudowanej powierzchni dziatki) bedzie wptywa¢ harmonizujgco na krajobraz.

Na obszarze objetym Planem nie znajduja sie obiekty dziedzictwa kulturowego oraz
dobra kultury wspoétczesnej.

Na analizowanym terenie wystepuja dwa zabytki archeologiczne nr ew. AZP 62-
61/23 i nr ew. AZP 62-61/22, dla ktérych plan ustala ochrone w formie stref ochrony
konserwatorskie;.

Obszary chronione, w tym ocena oddzialywania projektu Planu na cele i przedmiot ochrony
obszarow Natura 2000 oraz integralnosé tych obszaréw.

Przeksztalcenia Srodowiska przyrodniczego ograniczaja sie przede wszystkim do
obszaru objetego Planem, jednoczesnie nie wplywajac negatywnie na najblizsze tereny
chronione, w tym Obszary Natura 2000 - Dagbrowa Radziejowska i L.aki Zukowskie.

W zwiazku z brakiem negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektu Planu, nie przedstawia sie¢ rozwigzan tagodzacych majacych na
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celu ochrone ww. obszaréw poza zaleceniem wprowadzenia w ustalenia Planu zapisow
odnosnie stosowania nasadzen zieleni gatunkéw rodzimych i wtasciwych dla siedlisk.

Przewidywany charakter i niewielki rozmiar zamierzefi inwestycyjnych, a takze
ustalenia ogoélne Planu dotyczace zasad ochrony srodowiska w potaczeniu z wymogiem, ze
oddzialywanie przedsiewzie¢ realizowanych na poszczegélnych terenach nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreSlonych w przepisach odrebnych oraz z
ustaleniami z zakresu zaopatrzenia w wode, cieplo i gaz oraz odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych oraz Sciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, na
warunkach uzgodnionych z gestorami poszczegolnych sieci powoduja, iz powyzsze
zamierzenia wraz z konsekwencjami  inwestycyjnymi nie beda powodowaly
ponadnormatywnego korzystania ze srodowiska.

Podsumowujac analize i ocene oddzialywania na $rodowisko realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragmenty
miejscowosci Szeligi, Lublinow i Gurba, uznaje sie, iz w $wietle przedstawionych
materialéw i obowigzujacych uregulowar prawnych nie przewiduje si¢ negatywnych zmian
w $rodowisku przyrodniczym.

8. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Analizowany Plan znajduje si¢ w znacznej odleglosci od granic Polski. Z
przeprowadzonej w rozdziale 8 niniejszej prognozy oceny przewidywanych znaczacych
oddzialywan ustaleri Planu wynika, iz ustalenia Planu nie bede generowaly tak odlegtych w
przestrzeni skutkéw. Z tego wzgledu nalezy wuznaé, ze nie wystapi mozliwosé
oddzialywania transgranicznego na srodowisko.

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAEYWAN NA SRODOWISKO REALIZAC]I MPZP

W zwiagzku z brakiem negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektu Planu, w niniejszym opracowaniu nie przedstawia sie
rozwigzan lagodzacych majacych na celu ochrone ww. obszaréw. Zastosowane w Planie
rozwigzania nie wywoluja potencjalnie negatywnego oddzialywania na formy ochrony
przyrody, a $rodki fagodzace wymagane ustaleniami Planu niweluja dodatkowo powstanie
takiego zagrozenia. Z tego wzgledu nie proponuje si¢ réwniez rozwigzan alternatywnych,
ani dziatari kompensacyjnych.

10. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC]I
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
REALIZACJI MPZP

Skutki realizacji ustalen Planu beda monitorowane przez organy ochrony
srodowiska. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
monitoring (w tym metody monitoringu) jakosci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz poziomu
hatasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panstwowego monitoringu
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srodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony &rodowiska, na szczeblu
samorzadowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego prowadzenia
(w obrebie zakladu/instalacji oraz w strefie oddzialywania obiektu zaktadu/instalacji).
Instytucje organéw specjalnych, w dyspozycji ktérych znajduja sie instrumenty monitoringu
(stanu $rodowiska, wod) oraz instrumenty kontroli przeprowadzaja réwniez problemowe
badz interwencyjne kontrole podmiotéw gospodarczych, ktére korzystajac ze srodowiska sa
zobowigzane m.in. do wypelniania wymagan stawianych przez przepisy prawa,
modernizacji stosowanych technologii, eliminowania technologii ucigzliwych dla
srodowiska, instalowania urzadzen ochrony srodowiska oraz sa zobowigzane do w/w stalej
kontroli emisji zanieczyszczen.

Metody dokonywania oceny jakosci powietrza, gleb i ziemi, jakosci i ilosci wod oraz
poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych zostaly okreslone w drodze rozporzadzen
okredlonych na podstawie ustawy Prawo ochrony Srodowiska iustawy Prawo wodne.
Wplyw ustaleri Planu bedzie analizowany zatem na réznych poziomach realizacji tego
dokumentu. Czestotliwoé¢ przeprowadzanych analiz bedzie zalezna od rodzajow
przedsiewzie¢, ktére zostang zrealizowane.

II1. PODSUMOWANIE

1. Zgodnie z Projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragmenty miejscowosci Szeligi, Lublinéw i Gurba - Obszar II-A w gminie
Mszczonéw, obejmujacego obszar o 1acznej powierzchni wynoszacej 100,21ha,
przeznaczono pod:

* tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolem U,

* tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczone
symbolem MN/U,

* teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN,

* tereny rolnicze oznaczone symbolem R,

* tereny rolnicze - lgk, pastwisk i zadrzewienn srédpolnych wzdluz ciekéw wodnych
oznaczone symbolem R/Z,

* tereny laséw oznaczone symbolem ZL,

* tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem WS,

* tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami T (stacja bazowa telefonii
komoérkowej) i E (stacje transformatorowe),

* tereny komunikacji oznaczone symbolami KD/L, KD/D, KD/Dp, KD/Zp, KDW,

= tereny kolejowe oznaczone symbolem KK.

stosownie do zapotrzebowania spotecznego.

2. Szczegblowa analiza ustalen Projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego fragmenty miejscowosci Szeligi, Lublinéw i Gurba -
Obszar II-A wskazuje na zgodnosé¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondéw (Uchwata Nr XXXVI/280/13
Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. z p6zn. zm.).

3. Projekt Planu nie zawiera ustaleri dopuszczajacych realizacje inwestycji mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ zaliczanych do
inwestycji celu publicznego w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami tj.
drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz przedsiewzie¢ realizowanych na
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terenach U, mogacych potencjalnie ZNaczaco oddziatywac na
srodowisko. Ponadto projekt Planu nie dopuszcza lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym
badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

4. Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza sig, iz ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragmenty miejscowosci Szeligi,
Lublinéw i Gurba - Obszar II-A, a w konsekwencji przewidywana na ich podstawie
dziatalno$¢ inwestycyjna nie powinny skutkowad¢ znaczacymi, ponadnormatywnymi
oddzialywaniami na §rodowisko.

5. Nalezy podkresli¢, iz przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego ograniczaja sie przede
wszystkim do obszaru objetego Planem i nie wplywaja negatywnie na Bolimowski Park
Krajobrazowy, jego otuline oraz Bolimowsko - Radziejowicki z doling srodkowej Rawki
Obszar Chronionego Krajobrazu, jak réwniez na tereny Natura 2000, w tym ,taki
Zukowskie” i ,Dabrowa Radziejowska”. Przy realizacji projektu Planu nalezy
bezwzglednie przestrzega¢ jego ustalen, w tym w szczegélnoéci majacych na celu
ochrone s$rodowiska, przyrody i krajobrazu. Poniewaz zastosowane w Planie
rozwigzania, w tym $rodki tagodzace, nie wywotuja lub niweluja istotne negatywne
zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego z tego wzgledu nie proponuje si¢ rozwigzan
alternatywnych oraz dziatari kompensacyjnych.

6. W zwigzku z zalozeniami Prognozy, ze przewidywane zagrozenia dla $rodowiska i
zdrowia ludzi wynikajgce z realizacji Planu nie spowoduja koniecznosci podejmowania
dziatari alternatywnych badz dziatarn kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu
srodowiska prowadzone w ramach obowigzujacych unormowarn prawnych (oméwione
w rozdziale 3) jest wystarczajagce i dlatego nie zaproponowano prowadzenia
dodatkowego szczegétowego monitoringu.

7. Nie przewiduje sie transgranicznych oddzialywan zamierzeni inwestycyjnych na
srodowisko.
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