BURMISTRZ MSZCZONOWA
Mszczondéw, dnia 30 marca 2023 roku

UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy 7 dnia 3 paidziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach na oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 7 2022r. poz. 1029) do
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mszczonowa, obejmujgcego jego
fragment pomiedzy ulicami — Sienkiewicza, Nowy Rynek, Warszawska, 3-go Maja.

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwiazaniach alternatywnych

1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Mszczonowa, obejmujacy jego fragment
pomiedzy ulicami — Sienkiewicza, Nowy Rynek, Warszawska, 3-go Maja zostat przyjety Uchwatg Nr
LIX/509/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 29 marca 2023r.

2. Plan obejmuje fragment Mszczonowa potozony w centralnej cze$ci miasta przy Placu Pitsudskiego
pomigdzy ulicami — Sienkiewicza, Nowy Rynek, Warszawska, 3-go Maja, o tacznej powierzchni okoto
1,74ha.

3. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miato na celu okreslenie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzony zostat
projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

5. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
25 czerwca 2013 roku z pézn. zm.).

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy jego fragment
pomigdzy ulicami — Sienkiewicza, Nowy Rynek, Warszawska, 3-go Maja zostal opracowany na
podstawie:

e art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z 2023r. poz.
40),

e art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503
Z pozn. zm.),

e Uchwaly Nr XXXVIII/349/21 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 1 grudnia 2021r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mszczonowa obejmujgcego jego fragment pomigdzy ulicami - Sienkiewicza, Nowy
Rynek, Warszawska, 3-go Maja.

7. W studium w granicach przedmiotowego obszaru okreslono nastgpujaca strefe funkcjonalng: strefa
MU1, obejmujaca obszary wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej, w tym intensywnej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, w centrum miasta w formie zwartej wielofunkcyjnej
zabudowy s$rodmiejskiej tworzacej pierzeje ulic i place, zielence. W obszarze istnieja i planuje si¢
rozw0j ustug z zakresu administracji, organizacji spotecznych, obrotu finansowego, ubezpieczen,
kultury, nauki, szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, tgcznosci itp. — o
charakterze lokalnym i ponadlokalnym.



8. Prace dotyczace przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone
byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), w szczegolnosci art. 17.

9. W trakcie procedury planistycznej zostaly opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:
1) ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko”;

2) ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”.

10. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

M/U tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

U teren zabudowy ustugowej

II. Informacje o udziale spoleczenstwa w opracowywaniu dokumentéow

1. Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego jego fragment pomigdzy ulicami — Sienkiewicza,
Nowy Rynek, Warszawska, 3-go Maja oraz o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko w tym sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa ukazalo si¢ na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na shupach ogloszeniowych zlokalizowanych na terenie miasta
Mszczonéw, w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie (,,Zycie Zyrardowa”) z dnia 14 grudnia 2021r.
W terminie 21 dni od ukazania si¢ obwieszczenia zbierano wnioski do planu.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego
jego fragment pomiedzy ulicami — Sienkiewicza, Nowy Rynek, Warszawska, 3-go Maja wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu od dnia 08.02.2023r.
do dnia 03.03.2023r. Obwieszczenie o wyltozeniu do publicznego wgladu ukazato si¢ w prasie (,,Zycie
Zyrardowa™) z dnia 31.01.2023r., na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na stupach
ogloszeniowych zlokalizowanych na terenie miasta Mszczonéw, w Biuletynie Informacji Publiczne;j.
Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna w dniu 02.03.2023r., dotyczaca rozwigzan przyjetych w
projekcie planu oraz w prognozie oddziatywania na srodowisko. W ustalonym terminie do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa obejmujacego jego fragment pomigdzy ulicami — Sienkiewicza, Nowy Rynek,
Warszawska, 3-go Maja wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko nie wptyneta zadna uwaga.

II1. Informacja w jaki sposdéb zostaly wziete pod uwage i w jaki sposéb zostaly uwzglednione uwagi
i wnioski

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko
Przedmiotem opracowania jest ocena wptywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obejmujacego fragment miasta Mszczonowa pomigdzy ulicami: Sienkiewicza, Nowy
Rynek, Warszawska, 3-go Maja wykonanego na podstawie Uchwaly Nr XXXVIII/349/21 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 1 grudnia 2021 r. na poszczegdlne elementy S$rodowiska
przyrodniczego, srodowiska przyrodniczego jako catosci oraz zagrozen dla srodowiska, w tym zdrowia
ludzi, ktére mogg wynika¢ w zwigzku z realizacjg ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



Celem prognozy jest wskazanie przewidywanego wplywu na Srodowisko, w przypadku realizacji
dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego m.in. poprzez oceng relacji
pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi, a uwarunkowaniami
srodowiska przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasada
zroéwnowazonego rozwoju. Celem prognozy jest rowniez wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie
oddzialywan na srodowisko przyrodnicze, jak rowniez sformutowanie wnioskow odnoszacych si¢ do
warunkow realizacji ustalen planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekorzystnego
oddzialywania na §rodowisko przyrodnicze. Analiza przeksztatcen srodowiska prowadzona réwnolegle
z pracami planistycznymi daje mozliwo$¢ wpltywu na ostateczny zakres ustalen planu.

Zakres opracowania zdeterminowany zostat gldwnie ustaleniami wprowadzonymi projektem planu. W

projekcie ustalono przeznaczenie terenow oraz podstawowe zasadyi standardy ksztaltowania
komunikacji i zagospodarowania terenu. Zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w
niniejszej prognozie zostal uzgodniony zgodnie z art. 53 ww. ustawy z wlasciwymi organami tzn. z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym. Narzedziem wspomagajacym prognoze jest ,,Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe”, ktore stanowi podstawowe zrodto informacji faktograficznej o $rodowisku, a w
szczegolnosci o tych jego cechach, ktore maja zasadniczy wpltyw na rozwigzania planistyczne.

Prognoza zostala wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko, wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie.

Plan obejmuje obszar Mszczonowa potozony w centralnej czesci tj. przy Placu Pitsudskiego pomigdzy
glownymi ulicami miasta tj. Sienkiewicza i Warszawska. Od strony zachodniej ograniczony jest ul.
Nowy Rynek, natomiast od wschodu — ul. 3-go Maja. Laczna powierzchnia terenu objetego projektem
planu wynosi okoto 1,74ha.

Obszar planu obejmuje fragment zabudowy S$rodmiejskiej miasta, gdzie tacza si¢ funkcje —
mieszkaniowa z ustugowa. W graniach planu, jak rowniez w jego sasiedztwie dominuja budynki
mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno — ustugowe, ustugowe oraz stare kamienice tworzace zwarta i
intensywna zabudowe, ktéra wzdtuz ul. Nowy Rynek, Sienkiewicza i czg¢Sciowo w ul. Warszawskiej
formuje si¢ w pierzeje uliczng. Od strony zachodniej obszar planu graniczy z Pl. Pitsudskiego, gdzie w
jego zachodniej czesci dominuje budynek Urzedu Miejskiego potaczony z budynkiem Ochotniczej
Strazy Pozarnej. Od strony wschodniej, po drugiej stronie ul. 3-go Maja znajduje si¢ niewielki skwer
miejski oraz stacja paliw ,,Orlen”. W granicach planu oraz w jego sasiedztwie skupione sg ustugi
charakterystyczne dla zabudowy s$rodmiejskiej tj. handlu detalicznego, obiekty gastronomiczne,
biurowe, finansowe, administracyjne, zdrowia oraz inne drobne: kosmetyczne, fryzjerskie, napraw
artykulow uzytku osobistego itp. W niedalekim sgsiedztwie tj. przy skrzyzowaniu ul. Warszawskiej i
Szkolnej zlokalizowana jest szkota podstawowa oraz hala sportowa. Natomiast w kierunku zachodnim
za P1. Pitsudskiego, od ul. Rawskiej w kierunku Zyrardowa, pomiedzy ul. Zyrardowskg i rz. Okrzesza
rozcigga si¢ odrestaurowany park miejski zwany Saskim, a bezposrednio przy nim zlokalizowany jest
kosciot parafialny pw. $w. Jana Chrzciciela.

W granicach opracowania brak jest obszarow objetych ochrong w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2022r., poz. 916 z pdézn. zm.). Najblizej potozone obszary
chronione to zlokalizowany w kierunku pétnocnym i wschodnim w odlegtosci ok. 3,5km Bolimowsko
— Radziejowicki z doling $srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu, w odlegtosci ok. 3,5km w
kierunku wschodnim — rezerwat przyrody Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich. Teren objety planem
nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000 to Dabrowa Radziejowicka PLC
140003 potozona w odlegtosci ok. 4,8km na potnoc od granic planu.



Projekt planu miejscowego obejmuje silne zurbanizowany fragment miasta. Realizacja ustalen planu
bedzie polegata na uzupehieniu istniejacej zabudowy lub wymiany na nowg zgodnie z przyjetym
kierunkiem zagospodarowania. Projekt planu zaklada wprowadzenie funkcji ustugowej (U)
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN/U) i mieszkaniowo —ustugowej (M/U), w ramach ktore;j
taczy zabudowg jednorodzinng z wielorodzinng do 6 lokali mieszkalnych. W ramach ustug dopuszczono
ustugi nieucigzliwe definiowane jako nie zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, takie jak: ustugi handlu detalicznego, dziatalno$ci
biurowej, dziatalno$ci zwigzanej z obstuga firm i finansami, ustugi zdrowia, o$wiaty, kultury,
przedszkola, opieki spotecznej, ustugi drobne obejmujgce m.in. ushugi poligraficzne, kosmetyczne,
fryzjerskie, napraw artykuléw uzytku osobistego i uzytku domowego, pralnie, pracownie pracy
tworczej, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie, a takze inne ustugi do nich podobne
oraz obiekty zamieszkania zbiorowego (motele, hotele, pensjonaty), obiekty gastronomiczne, rekreacji
z wylaczeniem lokalizacji:

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

- uslug =zwigzanych =z odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem
unieszkodliwianiem lub utylizacjg odpadéw nie pochodzacych z wiasnej dziatalnosci gospodarczej,

- obsluga pojazdow takich jak: warsztaty samochodowe, stacje obstugi samochodéw, stacje paliw,
myjnie samochodowe.

Na terenach o symbolu M/U i MN/U plan dopuszcza drobna wytworczo$¢, ktorg nalezy rozumie¢ jako
pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarcza obejmujacg podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbe
pracownikow, wytwarzajace dobra lub ustugi na niewielka skale i nie zaliczone do przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko wg przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska.

Maksymalna wysoko$¢ budynkéw moze wynosi¢ 12,0m, w tym:

- przy ul. Nowy Rynek: budynki 2-kondygnacyjne z poddaszem uzytkowym, wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej, jej gzymsu wynosi 7,5m,

- dla budynkéw uslugowych i mieszkalno-ustugowych usytuowanych bezposrednio przy ulicy
wysoko$¢ parteru czesci ustugowej max. 4,0m,

- dla budynkow usytuowanych bezposrednio przy ulicach wysoko$¢ posadowienia parteru max. 0,3m,
- budynki gospodarcze i garazowe- parterowe o max. wysokosci 6,0m,

- obiekty matej architektury o max. wysokosci do 4,0m.

Na terenach o symbolu MN/U, M/U dachy budynkéw ustalono jako symetryczne dwuspadowe lub
kopertowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 35°, dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz
innych budynkow sytuowanych w glebi dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° na terenie U - dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
kopertowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°.

We wszystkich przeznaczeniach maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60%, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna — 20%, natomiast minimalna powierzchnia dziatki budowlanej —
400m?.

Podsumowujac analizg i ocene oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen projektu Planu, uznaje
si¢, iz w $wietle przedstawionych materialdow i obowigzujacych uregulowan prawnych nie przewiduje
si¢ znaczgcych negatywnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w odniesieniu do stanu obecnego.

2. Opinie wlasciwych organdéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie:

e nr WOOS-II1.410.869.2022.ET z dnia 17.03.2023r. — opinia bez uwag;
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie:

e nr ZNS.470.1.17.2022.146 z dnia 24.11.2022r. — opinia pozytywna.

3. Uwagi zgloszone w zwigzku z udzialem spoleczenstwa
W zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu do opracowania planu oraz o przystapieniu do sporzadzenia
prognozy oddzialywania na srodowisko, nie wplynety wnioski bezposrednio dotyczace prognozy.



W ramach konsultacji projektu ww. planu oraz prognozy, nie zgloszono uwag bezposrednio
dotyczacych prognozy.

4. Wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na Srodowisko
Ze wzgledu na zasigg terytorialny oraz planowane funkcje nie przewiduje si¢ wystepowania
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu
Metoda analizy skutkdéw realizacji postanowien projektu planu powinna polega¢ na:
e ocenie oddziatywania realizacji projektowanego zagospodarowania na srodowisko,
e ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddzialywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan wskazane jest
prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametrow jakos$ci wod, gleb, powietrza,
zagrozen akustycznych. Monitoring powinien zawiera¢ kontrole takich elementéw jak m.in. stan
wyposazenia obszaru w sieci infrastruktury technicznej w tym kanalizacji sanitarnej i wodociagu,
zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu oraz
innych elementow zapewniajacych harmonijne ksztaltowanie projektowanej zabudowy.

Okresowe przeglady zainwestowania terenow i realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez wlasciwe organy administracji. Badania
monitoringowe mogg by¢ rowniez prowadzone w oparciu o pomiary, oceny i analizy wykonywane w
ramach panstwowego monitoringu Srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy i instytucje.
Dziatania tych instytucji w zakresie monitoringu srodowiska pozwolg na ocen¢ skutkow realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i umozliwig reakcje na ewentualne
negatywne zjawiska zachodzace w srodowisku.

Ze wzgledu na aktualne i potencjalne ucigzliwos$ci w obrebie obszaru opracowania zasadnym wydaje
si¢ objecie przedmiotowego obszaru monitoringiem z zakresu zanieczyszczen wod, gleby i powietrza.
Poniewaz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika obowiazek wykonywania
przez organ wykonawczy  jednostki  samorzadowe] oceny  aktualnosci  studium
i planéw zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢, aby analize skutkow realizacji postanowien
planu wykona¢ w ramach oceny przedmiotowej analizy. Oceng aktualnosci studium i planow sporzadza
si¢ co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z ta sama czgstotliwoscia wykonywana bytaby analiza
skutkow realizacji postanowien danego planu.

Monitoring skutkéw realizacji ustalen danego planu powinien rozpoczaé si¢ niezwlocznie po jego
uchwaleniu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjSciowych do dalszych analiz,
a nastepnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w $rodowisku
i gospodarowaniu przestrzenia z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony monitoring
instytucji kontrolnych zobowiazanych do prowadzenie monitoringu w okreslonym przepisami zakresie
(np. Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska czy Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny)
mozna zachowac czestotliwo$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.
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