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BURMISTRZ MSZCZONOWA                                                    

Mszczonów, dnia 30 marca 2023 roku 

 

 

UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE 

 

Sporządzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. 

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz o ocenach na oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2022r. poz. 1029) do 

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mszczonowa, obejmującego jego 

fragment pomiędzy ulicami – Sienkiewicza, Nowy Rynek, Warszawską, 3-go Maja. 

 

I. Informacja o przyjętym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwiązaniach alternatywnych 

 

1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Mszczonowa, obejmujący jego fragment 

pomiędzy ulicami – Sienkiewicza, Nowy Rynek, Warszawską, 3-go Maja został przyjęty Uchwałą Nr 

LIX/509/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 29 marca 2023r. 

 

2. Plan obejmuje fragment Mszczonowa położony w centralnej części miasta przy Placu Piłsudskiego 

pomiędzy ulicami – Sienkiewicza, Nowy Rynek, Warszawską, 3-go Maja, o łącznej powierzchni około 

1,74ha. 

  

3. Sporządzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

miało na celu określenie przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o różnym 

przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania. 

 

4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporządzony został 

projekt planu miejscowego, zawierający część tekstową i graficzną, zgodnie z zapisami Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów.  

 

5. Ustalenia planu nie naruszają ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Mszczonów (Uchwała nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 

25 czerwca 2013 roku z późn. zm.). 

 

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujący jego fragment 

pomiędzy ulicami – Sienkiewicza, Nowy Rynek, Warszawską, 3-go Maja został opracowany na 

podstawie: 

 art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz.U z 2023r. poz. 

40), 

 art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 

z późn. zm.), 

 Uchwały Nr XXXVIII/349/21 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 1 grudnia 2021r. w 

sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

miasta Mszczonowa obejmującego jego fragment pomiędzy ulicami - Sienkiewicza, Nowy 

Rynek, Warszawską, 3-go Maja. 

 

7. W studium w granicach przedmiotowego obszaru określono następującą strefę funkcjonalną: strefa 

MU1, obejmująca obszary wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej, w tym intensywnej zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, w centrum miasta w formie zwartej wielofunkcyjnej 

zabudowy śródmiejskiej tworzącej pierzeje ulic i place, zieleńce. W obszarze istnieją i planuje się 
rozwój usług z zakresu administracji, organizacji społecznych, obrotu finansowego, ubezpieczeń, 

kultury, nauki, szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, łączności itp. – o 

charakterze lokalnym i ponadlokalnym. 
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8. Prace dotyczące przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone 

były w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 

z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.), w szczególności art. 17. 

 

9. W trakcie procedury planistycznej zostały opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi: 

1) „Prognoza oddziaływania na środowisko”; 

2) „Prognoza skutków finansowych uchwalenia planu”. 

 

10. Plan wyznacza tereny o następującym przeznaczeniu podstawowym: 

 

 M/U tereny zabudowy mieszkaniowej i usługowej  

U teren zabudowy usługowej  

 

II.  Informacje o udziale społeczeństwa w opracowywaniu dokumentów 

 

1. Obwieszczenie o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego miasta Mszczonowa obejmującego jego fragment pomiędzy ulicami – Sienkiewicza, 

Nowy Rynek, Warszawską, 3-go Maja oraz o przystąpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny 

oddziaływania na środowisko w tym sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa ukazało się na tablicy ogłoszeń 

w Urzędzie Miejskim w Mszczonowie, na słupach ogłoszeniowych zlokalizowanych na terenie miasta 

Mszczonów, w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie („Życie Żyrardowa”) z dnia 14 grudnia 2021r. 

W terminie 21 dni od ukazania się obwieszczenia zbierano wnioski do planu.  

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmującego 

jego fragment pomiędzy ulicami – Sienkiewicza, Nowy Rynek, Warszawską, 3-go Maja wraz z 

prognozą oddziaływania na środowisko został wyłożony do publicznego wglądu od dnia 08.02.2023r. 

do dnia 03.03.2023r. Obwieszczenie o wyłożeniu do publicznego wglądu ukazało się w prasie („Życie 

Żyrardowa”) z dnia 31.01.2023r., na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Miejskim w Mszczonowie, na słupach 

ogłoszeniowych zlokalizowanych na terenie miasta Mszczonów, w Biuletynie Informacji Publicznej. 

Przeprowadzona została dyskusja publiczna w dniu 02.03.2023r., dotycząca rozwiązań przyjętych w 

projekcie planu oraz w prognozie oddziaływania na środowisko. W ustalonym terminie do wyłożonego 

do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 

Mszczonowa obejmującego jego fragment pomiędzy ulicami – Sienkiewicza, Nowy Rynek, 

Warszawską, 3-go Maja wraz z prognozą oddziaływania na środowisko nie wpłynęła żadna uwaga. 

III. Informacja w jaki sposób zostały wzięte pod uwagę i w jaki sposób zostały uwzględnione uwagi 

i wnioski 

 

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddziaływania na środowisko  
Przedmiotem opracowania jest ocena wpływu ustaleń projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obejmującego fragment miasta Mszczonowa pomiędzy ulicami: Sienkiewicza, Nowy 

Rynek, Warszawską, 3-go Maja wykonanego na podstawie Uchwały Nr XXXVIII/349/21 Rady 

Miejskiej w Mszczonowie z dnia 1 grudnia 2021 r. na poszczególne elementy środowiska 

przyrodniczego, środowiska przyrodniczego jako całości oraz zagrożeń dla środowiska, w tym zdrowia 

ludzi, które mogą wynikać w związku z realizacją ustaleń miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego.  
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Celem prognozy jest wskazanie przewidywanego wpływu na środowisko, w przypadku realizacji 

dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego m.in. poprzez ocenę relacji 

pomiędzy przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami planistycznymi, a uwarunkowaniami 

środowiska przyrodniczego, a także aspektami gospodarczymi i społecznymi, zgodnie z zasadą 

zrównoważonego rozwoju. Celem prognozy jest również wyeliminowanie zagrożenia oraz ograniczenie 

oddziaływań na środowisko przyrodnicze, jak również sformułowanie wniosków odnoszących się do 

warunków realizacji ustaleń planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekorzystnego 

oddziaływania na środowisko przyrodnicze. Analiza przekształceń środowiska prowadzona równolegle 

z pracami planistycznymi daje możliwość wpływu na ostateczny zakres ustaleń planu. 

 

Zakres opracowania zdeterminowany został głównie ustaleniami wprowadzonymi projektem planu. W 

projekcie ustalono przeznaczenie terenów oraz podstawowe zasady i standardy kształtowania  

komunikacji  i zagospodarowania  terenu. Zakres i stopień szczegółowości informacji wymaganych w 

niniejszej prognozie został uzgodniony zgodnie z art. 53 ww. ustawy z właściwymi organami tzn. z 

Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska  oraz Państwowym Powiatowym Inspektorem 

Sanitarnym. Narzędziem wspomagającym prognozę jest „Opracowanie ekofizjograficzne 

podstawowe”, które stanowi podstawowe źródło informacji faktograficznej o środowisku, a w 

szczególności o tych jego cechach, które mają zasadniczy wpływ na rozwiązania planistyczne. 

Prognoza została wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i 

jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na 

środowisko, wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Warszawie oraz 

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Żyrardowie. 

 

Plan obejmuje obszar Mszczonowa położony w centralnej części tj. przy Placu Piłsudskiego pomiędzy 

głównymi ulicami miasta tj. Sienkiewicza i Warszawską. Od strony zachodniej ograniczony jest ul. 

Nowy Rynek, natomiast od wschodu – ul. 3-go Maja. Łączna powierzchnia terenu objętego projektem 

planu wynosi około 1,74ha. 

Obszar planu obejmuje fragment zabudowy śródmiejskiej miasta, gdzie łączą się funkcje – 

mieszkaniowa z usługową. W graniach planu, jak również w jego sąsiedztwie dominują budynki 

mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno – usługowe, usługowe oraz stare kamienice tworzące zwartą i 

intensywną zabudowę, która wzdłuż ul. Nowy Rynek, Sienkiewicza i częściowo w ul. Warszawskiej 

formuje się w pierzeje uliczną. Od strony zachodniej obszar planu graniczy z Pl. Piłsudskiego, gdzie w 

jego zachodniej części dominuje budynek Urzędu Miejskiego połączony z budynkiem Ochotniczej 

Straży Pożarnej. Od strony wschodniej, po drugiej stronie ul. 3-go Maja znajduje się niewielki skwer 

miejski oraz stacja paliw „Orlen”. W granicach planu oraz w jego sąsiedztwie skupione są usługi 

charakterystyczne dla zabudowy śródmiejskiej tj. handlu detalicznego, obiekty gastronomiczne, 

biurowe, finansowe, administracyjne, zdrowia oraz inne drobne: kosmetyczne, fryzjerskie, napraw 

artykułów użytku osobistego itp. W niedalekim sąsiedztwie tj. przy skrzyżowaniu ul. Warszawskiej i 

Szkolnej zlokalizowana jest szkoła podstawowa oraz hala sportowa. Natomiast w kierunku zachodnim 

za Pl. Piłsudskiego, od ul. Rawskiej w kierunku Żyrardowa, pomiędzy ul. Żyrardowską i rz. Okrzeszą 

rozciąga się odrestaurowany park miejski zwany Saskim, a bezpośrednio przy nim zlokalizowany jest 

kościół parafialny pw. św. Jana Chrzciciela.  

 

W granicach opracowania brak jest obszarów objętych ochroną w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 

2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2022r., poz. 916 z późn. zm.). Najbliżej położone obszary 

chronione to zlokalizowany w kierunku północnym i wschodnim w odległości ok. 3,5km Bolimowsko 

– Radziejowicki z doliną środkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu, w odległości ok. 3,5km w 

kierunku wschodnim – rezerwat przyrody Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich. Teren objęty planem 

nie leży w obszarze Natura 2000. Najbliższy obszar Natura 2000 to Dąbrowa Radziejowicka PLC 

140003 położona w odległości ok. 4,8km na północ od granic planu.  
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Projekt planu miejscowego obejmuje silne zurbanizowany fragment miasta. Realizacja ustaleń planu 

będzie polegała na uzupełnieniu istniejącej zabudowy lub wymiany na nową zgodnie z przyjętym 

kierunkiem zagospodarowania. Projekt planu zakłada wprowadzenie funkcji usługowej (U) 

mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami (MN/U) i mieszkaniowo – usługowej (M/U), w ramach której 

łączy zabudowę jednorodzinną z wielorodzinną do 6 lokali mieszkalnych. W ramach usług dopuszczono 

usługi nieuciążliwe definiowane jako nie zaliczane do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać 

na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, takie jak: usługi handlu detalicznego, działalności 

biurowej, działalności związanej z obsługą firm i finansami, usługi zdrowia, oświaty, kultury, 

przedszkola, opieki społecznej, usługi drobne obejmujące m.in. usługi poligraficzne, kosmetyczne, 

fryzjerskie, napraw artykułów użytku osobistego i użytku domowego, pralnie, pracownie pracy 

twórczej, usługi szewskie, usługi zegarmistrzowskie, krawieckie, a także inne usługi do nich podobne 

oraz obiekty zamieszkania zbiorowego (motele, hotele, pensjonaty), obiekty gastronomiczne, rekreacji 

z wyłączeniem lokalizacji: 

- obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m², 

- usług związanych z odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem 

unieszkodliwianiem lub utylizacją odpadów nie pochodzących z własnej działalności gospodarczej, 

- obsługą pojazdów takich jak: warsztaty samochodowe, stacje obsługi samochodów, stacje paliw, 

myjnie samochodowe. 

Na terenach o symbolu M/U i MN/U plan dopuszcza drobną wytwórczość, którą należy rozumieć jako 

pozarolniczą działalność gospodarczą obejmującą podmioty gospodarcze zatrudniające niewielką liczbę 

pracowników, wytwarzające dobra lub usługi na niewielką skalę i nie zaliczone do przedsięwzięć 

mogących znacząco oddziaływać na środowisko wg przepisów odrębnych z zakresu ochrony 

środowiska. 

Maksymalna wysokość budynków może wynosić 12,0m, w tym: 

- przy ul. Nowy Rynek: budynki 2-kondygnacyjne z poddaszem użytkowym, wysokość górnej krawędzi 

elewacji frontowej, jej gzymsu wynosi 7,5m, 

- dla budynków usługowych i mieszkalno-usługowych usytuowanych bezpośrednio przy ulicy 

wysokość parteru części usługowej max. 4,0m, 

- dla budynków usytuowanych bezpośrednio przy ulicach wysokość posadowienia parteru max. 0,3m, 

- budynki gospodarcze i garażowe- parterowe o max. wysokości 6,0m, 

- obiekty małej architektury o max. wysokości do 4,0m. 

Na terenach o symbolu MN/U, M/U dachy budynków ustalono jako symetryczne dwuspadowe lub 

kopertowe o nachyleniu połaci dachowych od 30º do 35º, dla budynków gospodarczych i garaży oraz 

innych budynków sytuowanych w głębi działki dopuszcza się dachy jednospadowe, dwuspadowe lub 

wielospadowe o nachyleniu połaci do 45º; na terenie U - dachy jednospadowe, dwuspadowe lub 

kopertowe o nachyleniu połaci dachowych do 45º. 

We wszystkich przeznaczeniach maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60%, minimalna 

powierzchnia biologicznie czynna – 20%, natomiast minimalna powierzchnia działki budowlanej – 

400m2. 

 

Podsumowując analizę i ocenę oddziaływania na środowisko realizacji ustaleń projektu Planu, uznaje 

się, iż w świetle przedstawionych materiałów i obowiązujących uregulowań prawnych nie przewiduje 

się znaczących negatywnych zmian w środowisku przyrodniczym w odniesieniu do stanu obecnego. 

 
2. Opinie właściwych organów, o których mowa w art. 57 i 58 

1)  Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie: 

 nr WOOŚ-III.410.869.2022.ET z dnia 17.03.2023r. – opinia bez uwag; 

2)  Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Żyrardowie: 

 nr ZNS.470.1.17.2022.146 z dnia 24.11.2022r. – opinia pozytywna. 

 

3. Uwagi zgłoszone w związku z udziałem społeczeństwa   

W związku z ogłoszeniem o przystąpieniu do opracowania planu oraz o przystąpieniu do sporządzenia 

prognozy oddziaływania na środowisko, nie wpłynęły wnioski bezpośrednio dotyczące prognozy. 
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W ramach konsultacji projektu ww. planu oraz prognozy, nie zgłoszono uwag bezpośrednio 

dotyczących prognozy. 

 

4. Wyniki postępowania dotyczącego transgranicznego oddziaływania na środowisko  

Ze względu na zasięg terytorialny oraz planowane funkcje nie przewiduje się występowania 

transgranicznego oddziaływania na środowisko. 

 

5. Propozycje dotyczące metod i częstotliwości przeprowadzania monitoringu skutków realizacji 

postanowień dokumentu 

Metoda analizy skutków realizacji postanowień projektu planu powinna polegać na:  

 ocenie oddziaływania realizacji projektowanego zagospodarowania  na środowisko, 

 ocenie przestrzegania ustaleń dotyczących przeznaczenia terenu, ładu przestrzennego, 

warunków kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obsługi w zakresie 

infrastruktury technicznej oraz ochrony i kształtowania środowiska.  

 

W zakresie oceny oddziaływań i skuteczności proponowanych w planie rozwiązań  wskazane jest 

prowadzenie monitoringu stanu środowiska, w tym m.in.: parametrów jakości wód, gleb, powietrza, 

zagrożeń akustycznych. Monitoring powinien zawierać kontrolę takich elementów jak m.in. stan 

wyposażenia obszaru w sieci infrastruktury technicznej w tym kanalizacji sanitarnej i wodociągu, 

zachowanie odpowiedniego udziału powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu oraz 

innych elementów zapewniających harmonijne kształtowanie projektowanej  zabudowy.  

 

Okresowe przeglądy zainwestowania terenów i realizacji ustaleń miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego powinny być przeprowadzane przez właściwe organy administracji. Badania 

monitoringowe mogą być również prowadzone w oparciu o pomiary, oceny i analizy wykonywane w 

ramach państwowego monitoringu środowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy i instytucje. 

Działania tych instytucji w zakresie monitoringu środowiska pozwolą na ocenę skutków realizacji 

ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i umożliwią reakcje na ewentualne 

negatywne zjawiska zachodzące w środowisku.  

 

Ze względu na aktualne i potencjalne  uciążliwości w obrębie obszaru opracowania zasadnym wydaje 

się  objęcie przedmiotowego obszaru monitoringiem z zakresu zanieczyszczeń wód, gleby i powietrza.  

Ponieważ z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika obowiązek wykonywania 

przez organ wykonawczy jednostki samorządowej  oceny aktualności studium  

i planów zagospodarowania przestrzennego proponuje się, aby analizę skutków realizacji postanowień 

planu wykonać w ramach oceny przedmiotowej analizy. Ocenę aktualności studium i planów sporządza 

się co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z tą samą częstotliwością wykonywana byłaby analiza 

skutków realizacji postanowień danego planu.  

 

Monitoring skutków realizacji ustaleń danego planu powinien rozpocząć się niezwłocznie po jego 

uchwaleniu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjściowych do dalszych analiz,  

a następnie proponuje się coroczne badanie efektów zmian zachodzących w środowisku 

i gospodarowaniu przestrzenią z zastrzeżeniem, iż w sytuacji zaangażowania  w prowadzony monitoring 

instytucji kontrolnych zobowiązanych do prowadzenie monitoringu w określonym przepisami zakresie 

(np. Wojewódzki Inspektorat Ochrony Środowiska czy Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny) 

można zachować częstotliwość badań do stosowanych przez dane instytucje.  

 

Sporządziła: 

Milena Suska-Tomaszewska 

BURMISTRZ MSZCZONOWA 

mgr inż. Józef Grzegorz Kurek 


