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UCHWALA NR .......ccccueuenene
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI WRECZA I WRECZA A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm) oraz Uchwaty Nr XXXVI1/294/13 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 28 sierpnia 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujacego fragment miejscowosci Wrecza i Wreeza A
stwierdzajac, iz ustalenia niniejszego planu nie naruszajag ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw (Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. z pozn. zm.) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow obejmujacy
fragment miejscowosci Wrecza i Wrecza A zwany dalej planem, w obszarze i w brzmieniu okre$lonym niniejsza
uchwala.

§ 2. 1. Obszar planu potozony jest w poinocno — zachodniej czesci gminy Mszczondw. Plan obejmuje
fragment miejscowosci Wrecza i Wrecza A o tacznej powierzchni 84ha.

2. Granica obszaru objetego planem:

a) od potudnia stanowi poinocna granica dziatki nr ew. 50 i 71 odpowiednio w miejscowosci Wrecza A i
Wrecza stanowigca droge (ul. Zukowska),

b) od wschodu stanowi wschodnia granica dziatek nr ew. 213, dalej przez dziatke nr ew. 341/2, wschodnia
granica dzialki nr ew. 214 do pdinocnej granicy dziatki nr ew. 342 stanowiacej droge (ul. Szkolna)
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) od potnocy stanowi poinocna granica dziatki nr ew. 342 stanowiaca dziatke drogi (ul. Szkolna), dalej w
kierunku potudniowym przebiega zachodnig granica dziatki nr ew. 244, dalej poéinocno — wschodnia
granicg dziatki nr ew. 341/2, dalej w kierunku zachodnim poétnocno — wschodnig granicg dziatek nr ew.
14/1 1 12/2 w miejscowosci Wrecza A, nastgpnie potnocng granicg dziatki nr ew. 12/2 i potudniowo —
wschodnig granica dzialki nr ew. 9 stanowiacg droge (ul. Zukowska), dalej w kierunku zachodnim
p6inocng granicg dziatek nr ew. 13/2, 13/1 do zachodniej granicy dziatki nr ew. 49 stanowiacej droge
(ul. Akacjowa),

d) od zachodu zachodnig granica dziatki nr ew. 49 stanowiaca dziatke drogowa (ul. Akacjowa) do
potnocnej granicy dziatki nr ew. 50 stanowigcej droge (ul. Zukowska).

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. bedace zatacznikiem nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad jej finansowania, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3;

5) dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedace zatacznikiem nr
4

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie w metrach,



€) przeznaczenie terenéw — okreslone numerem i symbolem literowym wyrdzniajacym go sposrod
innych terenow;
2) oznaczenia graficzne majace charakter informacji i nie stanowia ustalef planu;
3) oznaczenia graficzne majace charakter informacji wynikajace z przepisow odrebnych;
3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw
(Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z p6zn. zm.) wraz
z okresleniem granic obszaru objgtego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepuja:
1) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspoltczesne;j;
2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Wrecza i Wrecza A w gminie Mszczonéw o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali
1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
Z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku i ustalong w tekscie
uchwaty, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ czesS¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z Nim
sposob zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia
okresla niniejsza uchwata;

8) przeznaczeniu uzupehiajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
1 innych obiektow budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogolne obowiazuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegélowe obowiazuja dla
poszczegodlnych terendéw oznaczonych numerem i symbolem literowym.

2. Dla kazdego terenu o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegolowe.

§ 7. Tereny, moga by¢ w catoéci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1
Przepisy ogoélne
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenu

§ 8. Na rysunku planu zostaty wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujagcym przeznaczeniu
podstawowym:



uT/W Teren zabudowy ustugowej w tym teren ustug rekreacji, turystyki i wod

ZL Teren lasu
KDL Tereny komunikacji, tereny drég publicznych, klasy lokalnej
KDD Teren komunikacji, teren drogi publicznej, klasy dojazdowej

KD/Dp Tereny komunikacji, tereny poszerzen drog publicznych, klas dojazdowych

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9.

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog oraz terenu 0znhaczonego
symbolem ZL zgodnie z rysunkiem planu i zwymiarowane na rysunku planu.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegly do granicy
bocznej dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkow jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni,
czerni 1 szaroS$ci;

3)  Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegolnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaly (przepisy szczegotowe).

§ 11. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab
dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejagcych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Istniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie z linig rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane w
dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wytaczeniem modernizacji i odbudowy;

3)  Dlaterenu UT/W nie ustala si¢ wysokosSci ani materiatdw z jakich wykonane beda ogrodzenia.

Rozdzial 3

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§ 12. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.
2. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla terenu oznaczonego symbolem
UT/W w Dziale II.

Rozdzial 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisdw ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog.

3. Dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i
zdrowie ludzi z zakresu turystyki w rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko.

4. Ustala si¢, zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku wystepowania powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska.

§ 14. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:



1. Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie
watow, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy
prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy niepogorszenie i niezakltocenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych
na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

2. Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe badz rozbudowe zbiornikow wodnych.

3. Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujacych negatywne oddzialtywanie na wody podziemne.

§ 15. W zakresie ochrony powietrza:

1. Ustala sie, ze prowadzenie dzialalnosci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pytow do powietrza
nie moze powodowa¢ obnizenia standardéw jako$ci $rodowiska poza granicami terenu, do ktorego wiasciciel
posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenéw sasiednich;

2. Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej i cieplnej z odnawialnych
zrodet energii, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ wodng, promieniowania stonecznego, aerotermalng i geotermalna.

§ 16. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1. Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone w Dziale
Il;

2. Wielkos$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale II.
§ 17. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT/W zalicza si¢ do terenow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

2) Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wtasciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych
warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sasiednich, ktore zagwarantujg spetnienie norm
zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska.

Rozdzial 5

Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.

2. Zabudowe od strony lasu nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i wyznaczong
nieprzekraczalna linig zabudowy.

Rozdzial 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 19. 1. W obszarze planu wystepuje obszar udokumentowanego ztoza kopalin - ztoze wod termalnych
»Wrecza ” (kopalina: wody termalne, miejscowo$é: Wrecza - otwor ,,Wrecza GT—1”

2. W granicach planu wystepuje teren i obszar gorniczy wod termalnych.

3. W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 20. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;
1) Ustala si¢ obstuge obszaru objetego planem poprzez uktad komunikacyjny okreslony ustaleniami planu;
2) Pofgczenie obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym stanowi droga powiatowa nr 4715W
oznaczona symbolem 1KDL (ul. Szkolna) oraz droga gminna oznaczona symbolem 2KDL (ul. Akacjowa);
3) Drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem 1KDD oraz 1-2KDDp stanowia lokalny uktad
komunikacyjny potaczony z drogami klasy lokalnej 1-2KDL;



4) Uzupehieniem uktadu drég publicznych stanowig drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;
5) Ustala sie, ze do obstugi terenu mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne o szerokosci minimum

10.0 m;
6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrebnymi;
7) Parametry drog, w tym ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zostaly wskazane na rysunku planu i
opisane w tekscie w §35-37.

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: Ustala si¢, ze uktad
komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z droga krajowa nr 8 poprzez drogg powiatowa klasy lokalnej
nr 4715W oraz z droga krajowa nr 50 poprzez droge gminng (ul. Zukowska).

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
§ 21. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane i nowo realizowane sieci i obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powiazaniu
z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 22. 1. Ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowac na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2. W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w szczego6lnosci pomigdzy linig rozgraniczajaca tereny
komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 23. Ustalenia ogodlne: Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i
urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 24. Zaopatrzenie w wode:
1) Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem z projektowanych sieci wodociggowych;

2) Sieci wodociggowe stanowigce rozbudowe istniejgcego uktadu (rozdzielczego) nalezy dostosowa¢ do
istniejacych parametrow sieci;

3) Minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci wodociagowych - 940;

4) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych;

5) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobor wody z indywidualnych ujec.

§ 25. Odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych:

1)  Ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;
2)  Sieci kanalizacji sanitarnej stanowiace rozbudowe istniejacego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowaé do
parametrow sieci;
3)  Minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci kanalizacyjnych:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej (2160),

b) sieci kanalizacji tlocznej (¢50);

4) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dziatki, nie naruszajac interesu osob trzecich,

nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu

Prawa Wodnego;

5) W przypadku braku mozliwos$ci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki

budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do urzadzen wodnych lub zbiornikow retencyjnych z zachowaniem

wymogow przepisow odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

6) Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub wod powierzchniowych.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:



1) Teren zaopatrywany jest w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczng $sredniego
i niskiego napigcia zasilang z GPZ Mszczonow;

2) Ustala si¢ zasad¢ budowy sieci $redniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z wod geotermalnych oraz
odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 27. Obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 28. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazu przewodowego;
2) Rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejacych parametrow sieci;

3) Minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci gazowej (220),

4) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 29. Zaopatrzenie w ciepto: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta

z zastosowaniem ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegolnosci: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, energii wodnej, energii geotermalnej, oleju niskosiarkowego oraz z odnawialnych Zrodet energii z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 30. Gospodarka odpadami:

1) Postepowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami

i Wymaganiami ochrony srodowiska oraz programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowania odpadow w sposob bezpieczny dla Srodowiska w miejscu ich powstawania - na terenie dziatki
nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego magazynowania odpadow przed ich wywozem w sposob niezagrazajacy
srodowisku.

Rozdzial 8
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 31. Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob

dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu

§ 32. Ustala sie stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dlaterenu o symbolu UT/W — w wysokosci 0,5%,
2) dla pozostatych terenéw 0%.



Dzial 11

Przepisy szczegélowe

Rozdzial 1

Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

§33.
Oznaczenie terenu 1UT/W
Powierzchnia 81,01ha

1.

Przeznaczenie terenu

1) |przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupelniajace

Teren zabudowy uslugowej w tym teren ustug rekreacji, turystyki
i wod.

- obiekty budowlane zwigzane z podstawOowym przeznaczeniem
terenu;
- obiekty ochrony przeciwpozarowej i ochrony srodowiska;
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

2) | przeznaczenie dopuszczalne

- obiekty widowiskowe,

- obiekty kongresowe i konferencyjne,

- zamieszkanie zbiorowe typu - hotele, motele, pensjonaty, domy
wczasowe i domy wypoczynkowe,

- obiekty wystawienniczo — targowe,

- handel i gastronomia.

2. | Zasady zagospodarowania

1) |[Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ zachowanie co najmniej 65% powierzchni terenu 1UT/W
zajetego pod wody.

2) |Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 12,0m od linii rozgraniczajacej teren 0znaczony symbolem 1ZL,

- 8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczony symbolem
1KDL,

- 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej symbolem
1KDD, 2KDL oraz od poszerzenia drég oznaczonych symbolem
1KDDp i 2KDDp, a takze od pénocnej granicy drogi ul. Zukowska
stanowigcg jednoczesnie potudniowa granice planu.

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej - do 15%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej — co
najmniej 75%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.2,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.01;

C) | wysokos$¢ zabudowy

- do 170,0 m w tym dla budynkoéw do 25,0m;

d) | geometria dachow

nie ustala si¢ wymagan dotyczacych geometrii dachu oraz kata
nachylenia potaci dachowych.

e) | ogrodzenia

zgodnie z § 11.

3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) [ minimalne powierzchnie dziatek

- 5000m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek

50,0m;

c) | kat potozenia bocznych granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego

90° £ 10°




4)

Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dzialki budowlanej

- 5000m?

5)

Obstluga komunikacyjna, parkingi

obstuga komunikacyjna terenu

obstuga terenu z drog oznaczonych symbolem 1- 2KDL, 1KDD,
1KDDp oraz z drogi gminnej (ul. Zukowska) zlokalizowanej w
bezposrednim sasiedztwie planu, a takze z drog wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu;

b)

parkingi

- miejsca postojowe, nalezy sytuowac¢ w terenie dziatek zwigzanych z
poszczegodlnymi obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych strefach
parkowania zarowno w granicy jak i w bezposrednim sasiedztwie
planu z wylaczeniem ich lokalizacji w pasach drogowych;
- ustala si¢, ze miejsca postojowe moga by¢ realizowane jako parkingi
wielopoziomowe w tym jednopoziomowe lub parkingi wbudowane w
poszczegolne obiekty.
- ustala sie:
» dla zamieszkania zbiorowego typu: hotel, motel, pensjonat,
dom wypoczynkowy — 2 miejsca ha 10 miejsc noclegowych,
« dla handlu — 3 miejsca na 50m? powierzchni sprzedazy,
+ dla gastronomii i rozrywki — min.20 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
» dla obiektow widowiskowych — min. 20 miejsc na 100 miejsc
uzytkowych,
» dla biur, obiektow kongresowych i konferencyjnych — min.20
miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
e dla ustug innych — min. 1 miejsce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej;

- ustala si¢ wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:
» 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi
od 6 do 15,
» 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi
od 16 do 40,
» 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi
od 41.

§ 34.

Oznaczenie terenu

[1ZL

1.

Przeznaczenie terenu

1

~—

Przeznaczenie podstawowe

Teren lasu.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami o lasach.

Zakaz zabudowy.

§ 35.

Oznaczenie terenu

| 1IKDL -2KDL

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drég publicznych — klasy lokalnej;
-0Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
Przeznaczenie uzupekiajace drogowego;
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow

odrebnych,

- lokalizacja $ciezki rowerowe;j.
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2. | Zasady zagospodarowania
a) | Szerokos¢ drogi w liniach 1KDL (droga powiatowa nr 4715W) — ul. Szkolna, w granicy planu
rozgraniczajacych szeroko$¢ 13,0m zgodnie z rysunkiem planu.

Catkowita szeroko$¢ drogi 15,0m
2KDL — ul. Akacjowa - szeroko$¢ zmienna od 12,0 do 25,0m zgodnie z
rysunkiem planu. Calkowita szerokos$¢ drogi 15,0m;

b) | Przekrdj drogi Przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

§ 36.

Oznaczenie terenu

| 1KDD

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej — klasy dojazdowej;
-obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
Przeznaczenie uzupelniajace drogowego;
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow
odrebnych,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.
2. | Zasady zagospodarowania
a) | Szerokos¢ drogi w liniach 1KDD- szeroko$¢ zmienna od 1,0 do 15,0m zgodnie z rysunkiem planu.
rozgraniczajacych Calkowita szeroko$¢ drogi 10,0m.
b) | Przekroj drogi Przekroj 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.
§ 37.

Oznaczenie terenu

| 1IKDDp — 2KDDp

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Tereny komunikacji — tereny poszerzenia drog publicznych — klasy
dojazdowej;

-obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego;

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow
odrebnych,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;j.

Zasady zagospodarowania

a)

Szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych

1KDDp — w granicach planu szerokos$¢ 1,0m zgodnie z rysunkiem
planu. Catkowita szerokos¢ drogi 10,0m
2KDDp — w granicach planu szeroko$¢ 3,0m, zgodnie z rysunkiem
planu. Catkowita szeroko$¢ drogi 10,0m.

b)

Przekroj drogi

Przekréj 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

DZIAL 111
Rozdzial 1
Przepisy koncowe

§ 38. Dla terenu w granicach objetych niniejsza uchwatg traci moc Uchwata Nr XV/83/2004

z dnia 11 lutego 2004r. Rady Gminy Radziejowice w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Radziejowice.

Mazowieckiego.

§ 39. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
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§41. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Mszczonowie.
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