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1. WSTEP

Prognoza oddziatywania na srodowisko dot. projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gm. Mszczonéw dla fragmentu miejscowosci Wrecza i wrecza A, wykonanego na
podstawie Uchwaty Nr XXXVII/294/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 sierpnia 2013r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczonow obejmujgcego fragment miejscowosci Wrecza i Wrecza A.
Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (1j. Dz. U. z 2022r. poz. 1029 z pézn.
zm.) zgodnie, z ktérym przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko jest
wymagane przy sporzadzaniu projektéw miejscowych plandw.

2. PODSTAWY PRAWNE | MERYTORYCZNE PROGNOZY

Podstawg wykonania niniejszej prognozy stanowi art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (ij. Dz. U. z 2022r. poz. 1029 z pézn. zm.). Dodatkowo
zakres prognozy zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. Podczas prac nad dokumentacjg oparto sie o przepisy zawarte
w nizej wymienionych aktach prawnych:

» Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (1j. Dz. U. 2022r. poz. 2556),

» Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (ij. Dz. U. z 2022 r. poz. 916,z p6zn. zm.),

» Ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. Dz. U. z 2022 r. poz.
2409.),

» Ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (ij. Dz. U. 2022 r. poz. 1072, z p6zn.
zm.),

+ Ustawe z dnia 14 grudnia 2012r. — 0 odpadach (ij. Dz. U. Dz. U. z 2022 r. poz. 699, z p6zn. zm.),

* Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 z p6zn. zm.),

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112),

+ Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. z 2014r. poz. 1409),

+ Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz. U. z 2014r. poz. 1 408),

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016r. poz. 2183 z p6zn. zm.).

Szczegobtowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust.2 ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie (...). Zgodnie z tym artykutem prognoza
oddziatywania na $rodowisko zawiera:

. informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie z
innymi dokumentami,

. informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

. propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej prowadzenia,

. streszczenie w jezyku niespecijalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:
« istniejgcy stan S$rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku realizaciji
projektowanego dokumentu,



+ stan Srodowiska na obszarach objetych znaczacym oddziatywaniem,

+ istniejgcy problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

» cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym,
istotne z punkt widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowania dokumentu,

+ przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe, diugoterminowe, state, chwilowe oraz
pozytywne i negatywne na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego
obszaru, a takze s$rodowisko, w szczegélnosci na: ré6znorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rodliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami sSrodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

* rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

* rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkdw techniki lub ze wspbiczesnej wiedzy.



3. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem prognozy jest wskazanie przewidywanego wptywu na srodowisko, w przypadku realizaciji
dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego m.in. poprzez ocene relaciji
pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi, a uwarunkowaniami srodowiska
przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju.

Celem prognozy jest réwniez wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan na
Srodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformutowanie wnioskéw odnoszacych sie do warunkow realizacji
ustaleh planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekorzystnego oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze. Analiza przeksztatcen srodowiska prowadzona réwnolegle z pracami planistycznymi daje
mozliwos¢ wptywu na ostateczny zakres ustalen planu.

4. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE, PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Projekt m.p.z.p. oraz istniejagce zagospodarowanie

Obszar planu potozony jest w potnocno — zachodniej czesci gminy Mszczondw. Plan obejmuje
fragment miejscowosci Wrecza i Wrecza A o tagcznej powierzchni 84ha.
Obszar planu potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie skrzyzowania ul. Akacjowej i ul. Zukowskiej
na potudnie od ul. Szkolnej. Uktad komunikacyjny przedmiotowego terenu powigzany jest z droga
krajowg nr 8 poprzez droge powiatowg nr 4715W oraz z drogg krajowa nr 50 poprzez droge gminng (ul.
Zukowska).
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Ryec.1. Lokalizacja terenu opracowania na tle uktadu komunikacyjnego fragmentu gminy Mszczondw.
Zrédto: https://mszczonéw.e-mapa.net/

Przyczyng podjecia uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byta potrzeba uwzglednienia nowych potrzeb i tendenciji
rozwojowych w gminie w kierunku rozwoju ustug turystyki. Teren docelowo planowany jest pod
powigkszenie istniejgcego Parku wodnego ,Suntago” z wykorzystaniem juz istniejacej bazy jaka
stanowig sztuczne zbiorniki wodne po wydobyciu kruszywa piasku.



Przedmiotowy teren potozony jest w sgsiedztwie skrzyzowania drog gminnych w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcego Parku wodnego graniczgcego od strony wschodniej z obszarem opracowania.
Od strony poétnocnej teren opracowania sasiaduje z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i
zagrodowej, na zapleczu ktérej zlokalizowana jest zabudowa ustugowa — rozwijajgca sie turystyka
noclegowa i gastronomiczna oraz tereny rolnicze. Od strony zachodniej, za ul. Akacjowg tereny otwarte
rolnicze z malowniczo zlokalizowanymi sztucznymi zbiornikami poeksploatacyjnymi. Tereny ponizej to
niezagospodarowane czesciowo odtogowane grunty rolne oraz tereny zadrzewione i lasy.

W granicach planu brak jest sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, znajdujg sie jednak one
w drogach i terenach zlokalizowanych w bezpo$rednim sasiedztwie planu.

Fot.1.Widok na wschodnig granice terenu opracowania od strony ul .Szkolnej oraz na teren Parku wodnego
L~Suntago” (styczen 2023).

Fot.2.Widok z ul. Szkolnej na sztuczny zbiornik wodny powstaty po wyeksploatowaniu ztoza kruszywa
naturalnego — piasku (styczen 2023).

Fot.3, 4.Widok na projektowang droge (1KDD) wraz z terenem odfogowanym rolniczo z pojedynczym
drzewostanem sosny w pdinocno — zachodniej czeSci opracowania. (styczen 2023).



Fot.5, 6.Widok z ul. Akacjowej na sztuczny zbiornik wodny powstaty po wyeksploatowaniu ztoza kruszywa
naturalnego — piasku na tle Parku wodnego ,Suntago”(styczeri 2023).

Fot.7.Widok ze skrzyzowania ul. Akacjowej Fot.8.Widok z ul. Zukowskiej na teren lasu i tereny
i ul. Zukowskiej na sztuczny zbiornik wodny nieuzytkowane rolniczo w potudniowej cze$ci
powstaty po wyeksploatowaniu ztoza kruszywa opracowania w bezposrednim sgsiedztwie ul.
naturalnego — piasku (styczen 2023). Zukowskiej. (styczen 2023)

Fot.9. Widok z ul. Akacjowej na opuszczone siedlisko z zabudowg zagrodowg w terenie opracowania
(styczen 2023).



Fot.10, 11, 12, 13, 14, 15. Widok z ul. Zukowskiej na teren zabudowy rekreacyjng — turystyka i
agroturystyka oraz zabudowa ustugowa z zakresu gastronomii na potudnie od ul. Zukowskiej.
(styczen 2023)



Decyzjami Nr 265/21/PE.l i Nr 266/21/PE.I z dnia 01.10.2021r. Marszatek Wojewodztwa
Mazowieckiego wygasit koncesje na wydobycie kopalin odpowiednio ze ztoza ,Wrecza-Olszéwka II”
oraz ,Wrecza — Olszéwka”

27| 0BSZARY UDOKUMENTOWANYCH ZL07 KOPALIN

Y G0 PL%00
&l /75 ’ % [-+++-~] GRANICE OBSZARGW GORNICZYCH
< [~a=ssss] GRANICE TERENOW GORNICZYCH
OBSZARY UDOKUMENTOWANYCH Z£07 KOPALIN

Zloze kruszywa naturalneqo "WRECZA — OLSZOWKA II” — pole 6,
pole 9, pole 7-8, pole 1-4

16

] TERENY GORNICZE
g @ Wrecza — Olszowka llc — Pole 1-4

Wil j@{ |

Z, SN env VR e, S
Ryc.2. Uwarunkowania $rodowiskowe, przyrodnicze i kulturowe fragmentu gminy Mszczondw.
Zrédfo: Opracowanie wiasne.

W graniach przystagpienia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice.
UCHWALA NR XV/83/04 RADY GMINY
RADZIEJOWICE z 11 lutego 2004r

Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 24.04.2004 r., nr
95, poz. 2334

Ryc.3. Wyrys z obowigzujgcego Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.
Zrédfo: https://mszczonéw.e-mapa.net/



Ryc.4. Zagospodarowanie obszaru objetego projektem planu.

Zréadto: https://mapy.geoportal.gov.pl/

W rejonie projektowanej zmiany planu nie wystepujg obszary ochrony uzdrowiskowej, tereny szpitali.
W bezposrednim sgsiedztwie opracowania od strony wschodniej i czesciowo potudniowej zlokalizowane
sg tereny wypoczynkowo-rekreacyjne. W granicach opracowania wystepujg opuszczone, od lat
nieuzytkowane zabudowania stanowigce wtasnos¢ inwestora bytej kopalni piasku.

Projekt planu zaktada wprowadzenie terenu zabudowy ustugowej w tym terenu ustug rekreaciji,
turystyki i wod wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym i zachowuje istniejgcy kompleks lesny.

oznaczenie przeznaczenie Pow.
(ha)
Ut/w Teren zabudowy ustugowej w tym teren ustug rekreacji, | 81,01 ha
turystyki i wod,
ZL Teren lasu, 0,9563ha
KDL Tereny komunikaciji, tereny drog publicznych, klasy lokalnej,
KDD Teren komunikaciji, teren drogi publicznej, klasy dojazdowe;
KD/Dp Tereny komunikaciji, tereny poszerzen drég publicznych, klas
dojazdowych

Tab.1. Przeznaczenie terenu zgodnie z projektem m.p.z.p.

Projekt planu zaktada zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci w potagczeniu z istniejaca poza
granicami planu (w ul. Szkolnej) sieci wodociggowa.

Projekt planu ustala zasade odprowadzania $ciekéw bytowych do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarne;.

W planie ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta,
z zastosowaniem ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej,
energii stonecznej, energii wodnej, energii geotermalnej, oleju niskosiarkowego oraz z odnawialnych
zrodet energii z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni oraz wysokoemisyjnych zrédet ciepta.

Plan zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego
magazynowania odpaddw, w spos6b nie zagrazajgcy srodowisku.

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w celu umozliwienia realizacji zabudowy ustugowej
w kierunku rekreacji i turystyki z zachowaniem istniejagcych zbiornikéw na terenie
wyeksploatowanego i zrekultywowanego w kierunku wodno-rolnym wyrobiska zt6z kopalin kruszywa



naturalnego (piasku) w obrebie nieruchomosci istniejgcego parku wodnego ,Suntago” Wodny Swiat
zlokalizowanego w bezposrednim sgsiedztwie ulicy Szkolnej oraz w celu zaktualizowania przebiegu linii
rozgraniczajgcych poszczegélnych terenéw (w tym drog), w zwigzku z doposazeniem obszaru w
infrastrukture techniczna.
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Istotnymi ustaleniami w planie sg rowniez wprowadzone zakazy dot. realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko. Zakaz, ten nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég. Dopuszczona
zostata realizacja przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko i
zdrowie ludzi z zakresu turystyki w rozumieniu przepisédw ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko. Ponadto ustalono zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska, a takze zakazano lokalizacji zaktadoéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

Symbol Powierzchnia | Powierzchnia | Wysokosé Minimalna
przeznaczenia | zabudowy biologicznie zabudowy (w m) | powierzchnia nowo
terenu dziatki (%) czynna ha wydzielanej dziatki
dziatce (%) budowlanej (w m?)
1UT/W 15 75 maksymalna wysoko$¢ 5000

zabudowy — 170,0 m,
w tym dla budynkow
do 25,0m.

Tab.2. Proponowane parametry zabudowy w proponowanym przeznaczeniu terenu.

Ustalenia Planu z zakresu ochrony srodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:

kolorystyka dachéw budynkéw jako obowigzujgcg - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni, czerni
i szarosci;

dla terenu UT/W nie ustala sie wysokosci ani materiatéw z jakich wykonane beda ogrodzenia;
istniejgce ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie z linig rozgraniczajgcg, mogg by¢ uzytkowane w
dotychczasowej lokalizaciji, z prawem do ich zachowania, z wytgczeniem modernizacji i odbudowy;
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie s$rodowiska oraz ocenach oddzialywania na s$rodowisko. Zakaz, nie dotyczy
infrastruktury technicznej i dr6g. Dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko i zdrowie ludzi z zakresu turystyki w rozumieniu przepisow
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych w rozumieniu przepisdw ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

» ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym
rowniez sypanie watdw, przeksztalcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy
niepogorszenie i niezaktécenie sptywu wdd podziemnych i powierzchniowych na dziatkach
i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

» dopuszcza sie czesciowa likwidacije, przebudowe bgdz rozbudowe zbiornikéw wodnych;

» wprowadza sie ochrone wod podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujgcych negatywne oddziatywanie na wody podziemne;



» ustala sie zasade zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem z projektowanych sieci
wodociggowych;

» ustala sie zasade odprowadzania Sciekédw bytowych do projektowanej sieci kanalizacii
sanitarne;.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

» ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazéw lub pytéw do powietrza
nie moze powodowac obnizenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
wiadciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekraczaé na tej granicy norm dopuszczalnych dla
terenow sgsiednich;

» dopuszcza sie budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elekirycznej i cieplnej z odnawialnych
zrédet energii, przy pomocy urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrodet wykorzystujgcych w
procesie przetwarzania energie wodna, promieniowania stonecznego, aerotermalng i geotermalna.
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

W zakresie gospodarki odpadami:

» ustala sie postepowanie z odpadami w sposo6b zgodny z zasadami gospodarowania odpadami
i wymaganiami ochrony srodowiska oraz programami dotyczgcymi gospodarki odpadami;

* magazynowanie odpadow powinno nastepowac¢ w sposob bezpieczny dla sSrodowiska
w miejscu ich powstawania - na terenie dziatki nalezy wyznaczyé miejsce do czasowego
magazynowania odpadow przed ich wywozem w sposéb niezagrazajgcy srodowisku.

W zakresie ochrony przed hatasem:

» wzakresie ochrony akustycznej teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT/W zalicza sie
do terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny przeznaczone na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe w rozumieniu przepisbw odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska;

» ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wiasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sasiednich, ktére
zagwarantujg spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska.

Powiazania z innymi dokumentami

Lokalizacja poszczegdinych form zagospodarowania terenu, jak i inne ustalenia w tym zasady
ochrony $rodowiska przyrodniczego, zostaty opracowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie wytycznych okreslonych w Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczonéw  zatwierdzonym Uchwatg
Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pdzn. zm.
Zgodnie ze Studium obszary objety projektem planu miejscowego znajduje sie w strefie UT, podstrefa
W/UT.

W strefie UT zostata wyznaczona podstrefa W/UT we wsi Wrecza, Wrecza A, Olszéwka
i Zbiroza, w ktérej przewiduje sie lokalizacje roznego rozwoju aktywnosci gospodarczej
w kierunku ustug turystyki, sportu, rekreacji i wypoczynku
z wykorzystaniem zbiornikbw wodnych poeksploatacyjnych. Przewiduje sie tu lokalizacje ustug
z zakresu rozrywki, turystyki, gastronomii oraz innych obiektéw zwigzanych z bazg turystycznag, a takze
lokalizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

Rozwéj obszarédw powinien uwzglednia¢ istniejace zagospodarowanie do czasu
przeksztatcenia obszaru w jednorodng strefe rekreacyjno — wypoczynkowa.



W strefie W/UT przewiduje sie adaptacije istniejgcych poeksploatacyjnych zbiornikow wodnych do nowej
funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, planuje sie zmiane linii brzegowej, przebudowe, likwidacje lub
budowe nowych zbiornikéw wodnych.
W strefie planuje sie realizacje niezbednych elementéw infrastruktury  technicznej
i urzgdzen ochrony srodowiska. Ponadto dopuszcza sie zmiane istniejgcego uktadu komunikacyjnego.
Studium wprowadza wytyczne do planéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw
i wskaznikdw zagospodarowania oraz uzytkowania terendw dla poszczegélnych obszaréw (wskazanie
obszaréw planéw miejscowych, warunkéw urbanistycznych — z zastrzezeniem mozliwosci ich
uszczegotowienia).

Aby witadciwie realizowaé polityke przestrzenng gminy w zgodzie z tadem przestrzennym i
zrbwnowazonym rozwojem Studium ustala:
> w obszarze strefy wysokos$¢ zabudowy max. 170,0m w tym mozliwosé lokalizacji budynkéw o
maksymalnej wysokosci — 25,0m
» maksymalng powierzchnig zabudowy - 15% powierzchni dziatki lub terenu,
» powierzchnie biologicznie czynng — min 60% powierzchni terenu lub dziatki.

., oranico obszaru objetego planem

R2 obszary rolnicze

MU obszary zabudowy mieszkaniowo — ustugowej

ospodarczego w kierunku ustug turystyki,

W/ut

granica zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego

Ryc.6. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw.

Analizujgc ustalenia projektu planu miejscowego nalezy stwierdzi¢, iz nie naruszajg ustalen
zawartych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.



5. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY,
PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze, jak rowniez sformutowanie wnioskéw odnoszacych sie do warunkéw realizacji ustalen
planu w zakresie ograniczenia ewentualnego niekorzystnego oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko z wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie podlegajag skutki
rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie Planu, ktére wptywajg
na jakose¢, stan i funkcjonowanie srodowiska, w tym obszary Natury 2000 i inne obszary podlegajgce
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz jakos¢ zycia ludzi.
PowyZsze analizy zostaty przeprowadzone dla catego obszaru objetego Planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegétowo ustalenia analizowanego projektu miejscowego
planu jako zrodta generujgcego oddziatywanie na srodowisko oraz ustalono jego powigzania z innymi
dokumentami, w tym stwierdzono jego zgodno$¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu srodowiska, jego zasobéw, zdolnosci do
regeneracji oraz tendencji do zmian, okreslono istniejgce problemy ochrony srodowiska oraz cele
ochrony na podstawie analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych opracowaniach.

Do wykonania przedmiotu zaméwienia postuzono sie réwniez ogdlnie dostepna literaturg przyrodnicza,
wizjg terenu oraz danymi dostepnymi na stronach internetowych:

https://mszczonow.e-mapa.net/,
https://www.google.pl/maps.pl,
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,
https://geologia.pgi.gov.pl/,
http://geoportal.pgi.gov.pl/
https://www.geoportal.gov.pl/,
https://wody.isok.gov.pl/,
https://msip.wrotamazowsza.pl/,

W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaty rowniez nastepujace dokumenty:

»  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonoéw,

*  Program Rewitalizacji Miasta Mszczonowa na lata 2016-2023,

«  Program Ochrony Srodowiska dla gminy Mszczondw (Mszczonéw 2019),

*  Raport o Stanie Gminy Mszczonéw w roku 2020,
Strategia rozwoju Gminy Mszczondéw do 2030 (Przyjeta Uchwata Nr XLIX/432/22 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 27 lipca 2022 r.)

»  Prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczon6éw — wrzesien 2018.

»  Raport oddziatywania na srodowisko projektowanej eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego
~Wrecza — Olszoéwka II” - Sochaczew, lipiec 2004 r.

» Raport oddziatywania na srodowisko projektowanej eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego z
czesci ztoza ,Wrecza — Olszéwka II” dz. Nr ewid. 28/4, 29/1, 29/4 i 29/5 - Sochaczew, 2006 r.



»  Raport 0 oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko Budowa Parku Wodnego WA TER
WORLD OF POLAND

Na podstawie powyzszych danych okreslono przewidywane oddziatywanie projektu planu, na
poszczegllne elementy Srodowiska. W prognozie wykorzystano metode oceny oddziatywania na
srodowisko polegajgcg na prognozowaniu przez analogie, ktéra polega na bazowaniu na wynikach
obserwacji dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o
podobnych parametrach. Ponadto zanalizowano trend zmian stanu poszczeg6lnych komponentow
srodowiska w przypadku braku realizacji projektu Planu tj. wariant ,0”. Prognoza zostata wykonana
gtéwnie w formie opisowej i wsparta analiza graficzng i dokumentacjg fotograficzna.

Realizacja ustalen planu bedzie monitorowana przez organy ochrony s$rodowiska, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Monitoring jakosci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz poziomu hatasu i pdl
elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska, przez
wojewoédzkiego inspektora ochrony srodowiska, natomiast na szczeblu samorzadowym, przez staroste
powiatowego lub podmiot obowigzany do jego prowadzenia.

6. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficzneqo i innych materiatlow
zrédiowych:

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Wedtug klasyfikacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego opisywany rejon lezy w
obrebie podprowincji Niziny Srodkowopolskie, w makroregionie Wzniesienia Potudniowomazowieckie
w mezoregionie Wysoczyzna Rawska.

Wysoczyzna Rawska potozona jest po wschodniej stronie doliny Rawki. Typowg forma rzezby
terenu na i€j obszarze sg réwniny urozmaicone pagérkami morenowymi i dolinami
rzecznymi. Wysokos¢ bezwzgledna waha sie tu od 150 do 210 m n.p.m.

Gmina Mszczondw w catosci potozona jest na terenie mezoregionu Wysoczyzny Rawskie;.
Teren opracowania znajduje sie w pétnocnej czesci Wysoczyzny Rawskiej.
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Ryc.7. Regionyfizyczno — geograficzne.
Zrodfo: https.//geologia.pgi.qov.pl/




Wedtug regionalizacji geologicznej, opartej na budowie podtoza kenozoiku, badany obszar
znajduje sie w partii niecki warszawskiej, stanowigcej czes¢ centralnej niecki brzeznej, zbudowanej z
osaddéw permsko-mezozoicznych, a nastepnie wypetnionej utworami kenozoicznymi. Powierzchnie
badanego terenu tworzg osady czwartorzedowe, przede wszystkim z okresu recesji lgdolodu
zlodowacenia Warty, zdenudowane (gtéwnie w warunkach peryglacjalnych).

Na podstawie mapy utworéw powierzchniowych stwierdzono, ze na powierzchni omawianego
terenu wystepujg wytacznie osady czwartorzedowe do ktdérych w granicy opracowania naleza:
wodnolodowcowe oraz na niewielkim fragmencie namuty, mutki i piaski den dolinnych i zagtebien
bezodptywowych oraz piaski i muitki rzeczne taraséw zalewowych.

Piaski i mulki rzeczne Namuty, mutki i piaski den

tarasow zalewowych 0,0- dolinnych i zaglebien

2,5 m n.p. rzeki oraz den bezodptywowych na piaskach,

/ dolinnych mutkach i glinach deluwialnych i
/ koluwialnych

Piaski
\ wodnolodowcowe

Gliny
zwatowe

Piaski i mutki rzeczne taraséw
zalewowych 0,0-2,5 m n.p.
rzeki oraz den dolinnych na
piaskach, mutkach i glinach

deluwialnych i koluwialnych

Ryc.8. Charakterystyka utworéw przypowierzchniowych. (arkusz 595- Mszczonéw)
Zréadto: https://geologia.pgi.gov.pl/

W granicach opracowania rzedne terenu wynoszg od 156,0m n.p.m. w czesci poétnocno
— zachodniej tj. na granicy dziatek nr ew. 10/2 i 12/2 do 165,3m w czesci potudniowo —
wschodniej tj. w rejonie ul. Zukowskiej. Generalnie teren
opracowania opada w kierunku pétnocno — zachodnim.



Ryc.9. Charakterystyka utworow przypowierzchniowych. (arkusz 595- Mszczonow)
Zrodfo: https://geologia.pgi.gov.pl/

W zwigzku z prowadzong przez lata na przedmiotowym terenie powierzchniowg eksploatoacja
kruszywa piasku w zarysie historycznym uksztattowanie i zagospodarowanie terenu zmieniato sie.
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Rok 2022

Ryc.10, 11, 12, 13, 14. Zagospodarowanie obszaru objetego projektem planu na przetomie 2004-2022.
Zréadto: https://mapy.geoportal.gov.pl/

Wody powierzchniowe

Sie¢ hydrograficzna gminy jest stabo rozwinigta. Obszar gminy Mszczonow w czesci potnocnej i
potudniowo-zachodniej obejmuje sie¢ powierzchniowych wod ptyngcych, ktéra ptozona jest w dorzeczu
rzeki Bzury, a cze$¢ potudniowo-wschodnia znajduje sie w dorzeczu rzeki Jeziorki i Pilicy.

Teren miasta i gminy jest odwadniany poprzez fragmenty zlewni czastkowych: Okrzeszy —w czesci
zachodniej, Pisi — Gagoliny — w czesci srodkowej i wschodniej, Korabiewki — w czesci potudniowo-
zachodniej i w czesci potudniowo-wschodniej przez Jeziorke i Pilice (zlewnia Mogielanka). Dlugosé rzek
na obszarze gminy wynosza; Okrzeszy ok. 7,6 km, Pisi-Gagoliny ok. 3,2 km, Korabiewki ok. 4,4 km i
Jeziorki ok. 1,5 km. Pisia-Gagolina, najdtuzsza z rzek wraz ze swoim doptywem Okrzeszg odwadniaja
okoto potowy obszaru gminy.

Najwieksze znaczenie pod wzgledem gospodarczym w gminie ma rzeka Okrzesza. Rzeka ta jest
odbiornikiem $ciekow komunalnych dla miasta Mszczonowa.

Duze znaczenie dla ksztattowania sie maksymalnych stanéw wody na rzekach tej czesci dorzecza
Bzury i ekstremalnych przeptywédw maksymalnych w ww. rzekach majg gtéwnie wezbrania zimowo-
wiosenne o charakterze roztopowym oraz intensywne wezbrania opadowe na przetomie maja i lipca.
Nizowki letnie poprzedzone sg okresem ditugotrwatej suszy atmosferycznej i suszy glebowej.
Rozpoczynaja sie wbéwczas gdy ustaje odptyw powierzchniowy, a rzeki i ich doptywy zasilane sg jedynie
wodami podziemnymi. Nizéwki zimowe wystepujg zazwyczaj w grudniu i styczniu. Majg on charakter
krétkotrwaly ze wzgledu na cykliczno$¢ wystepowania ocieplenn wptywajgcych na zjawisko topnienia
pokrywy Snieznej.

Na obszarze gminy czesto wystepujg susze glebowe oraz hydrologiczne. Wystepuja one
najczesciej okresowo, w réznych miesigcach powodujgc straty w srodowisku wodnym. Bezposrednim
skutkiem wystepowania suszy jest zaktocenie naturalnego bilansu wodnego w obrebie tego obszaru. W
efekcie tego zjawiska obserwuje sie nadmierne wysuszenie gleb, obnizenie poziomu zalegania
pierwszego poziomu wod gruntowych, a w konsekwencji zmniejszenie przeptywow w rzekach. W czasie
trwania suszy hydrologicznej czestym zjawiskiem jest znaczne obnizenie zalegania | poziomu waéd
podziemnych, wysychania zrédet i mniejszych ciekow.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie Ill rzedu rzeki Pisi i Suchej (doptywéw Bzury).

Na rozpatrywanym obszarze nie wystepujg cieki powierzchniowe. Najblizszy z nich — obszar
zrédliskowy Suchej (Nidy) — znajduje sie w odlegtosci okoto 1Tkm na potudniowy - zachdd w sgsiedztwie
linii kolejowe;.

Wedtug Mapy Hydrograficznej Polski, arkusz: N-34-5-B, skala 1 : 50 000, analizowany teren



potozony jest na terenie zlewni Suchej do Doptywu z Olszdéwki (nr zlewni 272721), bedacej czescig
zlewni Bzury.
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Ryc.15. Obiekty hydrogeologiczne — opracowanie wiasne.
Zrédfo: http: wody.isok.gov.pl

Eksploatacja zt6z doprowadzita do powstania zawodnionego wyrobiska, ktére w rezultacie
prowadzenia eksploataciji na catym obszarze, weszto w sktad zbiornika wodnego o powierzchni okoto
59 ha (nastgpito potaczenie Pola 1, 2, 3 i 4 z wyrobiskiem poeksploatacyjnym zioza WRECZA-
OLSZOWKA - Pole Wrecza). Giebokos¢ zawodnionego wyrobiska wynosi $rednio okoto 11 m (grubo$é
nadktadu + migzszos¢ zioza). Po rekultywacji technicznej i biologicznej wyrobiska zt6z staty sie

atrakcyjnym terenem do zagospodarowania.

Obszar opracowania znajduje sie poza zasiegiem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, o ktérych mowa w ustawie Prawo wodne, na podstawie map ryzyka powodziowego i map
zagrozenia powodziowego, t. w zasiegu obszaru szczegbélnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie raz na sto lat (Q=1%) i raz na 10 lat (Q=10%), a takze poza obszarem na ktérym
prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat. Dane na podstawie —
hydroportal KZGW.

Zgodnie z powyzszym nie zachodzi potrzeba uwzglednienia w projekcie planu ustalen
dotyczacych zakazéw i ograniczen w uzytkowaniu przedmiotowego obszaru, jakie obowigzujg na
obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia.

Wody podziemne

Analizowany obszar, potozony jest w obrebie hydrologicznego makroregionu
Srodkowopolskiego, zaliczonego do czesci centralnej Subniecki Warszawskiej i znajduje sie w
granicach trzeciorzedowego (oligocenskiego) Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr GZWP — 215
A

Zasadniczym poziomem uzytkowym wdd podziemnych zazwyczaj eksploatowanym i majgcym
najwieksze znaczenie gospodarcze na obszarze gminy jest czwartorzed. Stanowi on gtéwne Zrédto
wody. Pozostatymi uzytkowymi poziomami wodonosnymi jest trzeciorzed. W poziomie
czwartorzedowym wyroznia sie dwie warstwy wodonosne (ptytko zalegajgce) i trzecig (gtebiej
zalegajgcg). Wody dwodch pierwszych warstw to wody o niewielkiej zasobnosci i swobodnym
zwierciadle, bez wiekszego gospodarczego znaczenia. Trzecia, gtebsza czwartorzedowa warstwa
wodonosna wystepuje w osadach piaszczystych, zalegajgcych ponizej glin zwatowych. Odznacza sie
znaczng zasobnoscig i ciggtoscig wystepowania. Stanowi podstawowe zrédto wody dla regionu. Od



wyzej zalegajacych wod czwartorzedowych odizolowana jest warstwa glin zwatowych i itéw pliocenskich
od 12 d 27 m. Wiasnie te wody ujmowane sg géwnie na cele komunalne poszczegdlnych wsi i miasta
Mszczonowa.

W poziomie trzeciorzedowym wystepujg dwie warstwy wodonosne o znacznej zasobnosci.
Jedna z nich zalega w miocenskich osadach piaszczystych. Nie jest ona wykorzystywana na terenie
gminy. Druga warstwa zalega w drobno - i $rednioziarnistych piaskach oligocenskich. Wystepuje ona
na catym obszarze GZWP nr 215 A na gtebokosciach oscylujgcych w granicach 180 — 250 m. Wody
obydwu tych warstw sg wodami gtebokimi i cisSnieniowymi. Warstwe napinajgcg stanowia ity miocenskie
- warstwa o migzszosci do 100 m lub gliny zwatowe — warstwa o migzszosci do 50 m. Warstwy te
skutecznie izolujg wody te od wéd czwartorzedowych. Ze wzgledu na sprzyjajace ochronie warunki
hydrogeologiczne tego poziomu, na catym obszarze gminy nie zaszta potrzeba wydzielenia dla tego
poziomu dodatkowych obszaréw o najwyzszej ochronie ,ONO” i o wysokiej ochronie ,OWQO”.
Gtéwne ujecia wbdd podziemnych zlokalizowane sg w czesci srodkowej i potudniowej gminy.
Woda dla Gminy Mszczonéw pochodzi z uje¢ gtebinowych. Na trenie gminy zlokalizowanych jest 8 uje¢
wody: Tysigclecia, Pogorzatki, Markéw Towarzystwo, Osuchdéw, Osuchow Il, Piekary, Lindéw, Badowo
Danki.

W obrebie obszaru opracowania brak jest uje¢ wéd watebnych.

Czwartorzedowy poziom wodonosny z racji niewielkich (w ujeciu hydrogeologicznym)
gtebokosci zalegania, jest najbardziej zagrozony na zanieczyszczenia antropogeniczne, dlatego tez
winien by¢ w sposob szczegdélny chroniony, zwtaszcza przy wystepowaniu czesciowego lub nawet
catkowitego braku naturalnej izolacji tej warstwy wodonos$ne;.

Ponadto wodociggi miejskie zasilane sg w wode z dolnokredowego geotermalnego ujecia wody (jedna
studnia o wydajnosci 60 m3/h).

W przypadku eksploatowania na obszarze gminy wielu czwartorzedowych uje¢ wod
podziemnych wodociggdéw wiejskich, nie zachodzi potrzeba wprowadzenia dla tych uje¢ dodatkowych
stref ochrony posrednie;.

W rejonie gminy wystepujg znaczne zasoby wod geotermalnych. Sg one zlokalizowane
w obrebie rozlegtego ,Grudzigcko -Warszawskiego okregu geotermalnego Polski” zajmujgcego obszar
ok. 70 ty$. km2. Wody te (o temperaturze + 42 0 C ujmowane sg w Mszczonowie przy ulicy Tarczynskie;.
W maju 2000 roku oddano do uzytku Zaktad Geotermalny (trzeci w Polsce) wykorzystujgcy wody
gtebinowe do celéw grzewczych. Pozwolito to na zamknigcie trzech przestarzatych technologicznie
kottowni weglowych oraz oszczednos$ci w spalaniu gazu. A to z kolei zmniejszyto ilo$¢ zanieczyszczen
powietrz — ograniczona zostata emisja zwigzkéw azotu i siarki oraz dwutlenku wegla.

Jak wynika z badan sg to wody wyzszej jakosci niz wody powierzchniowe i odpowiadaja Il klasie
czystosci. Sg one nisko zmineralizowane (< 50 mg/dm3), co umozliwia ich wykorzystanie po odzysku
ciepta, do zasilania systemu wodociggowego. Sg one nieznacznie zanieczyszczone 0 naturalnym
chemizmie, odpowiadajgce wodom do celéw pitnych i gospodarczych. W zwigzku z tym wymagaja
jedynie prostego uzdatniania.

W 2018r w miejscowosci Wrecza zostat wykonany nowy czynny odwiert wéd termalnych ,Wrecza
GT-1".

Warunki glebowe

Gleby stanowig istotny element $rodowiska przyrodniczego, umozliwiajgcy rozwdj naturalnej
szaty roslinnej i stwarzajgcy dogodne warunki siedliskowe dla wielu gatunkéw zwierzat.

W granicach opracowania oraz w otoczeniu wystepujg gleby srednich klas bonitacyjnych tj.
klasy IV, V i VI. Ponadto na nieznacznym fragmencie wystepuija lasy, ktére projekt planu zachowuje w
dotychczasowym uzytku lesnym.

Zgodnie z art. 7 ust.2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (i].
Dz. U. 2022r. poz. 2409) gleby klasy 1V, V i VI nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze. Nie wystepuje, wiec problem bezpowrotnej utraty zasobdéw
glebowych o wysokich walorach pod wzgledem przydatnosci rolnicze;.



Zasoby naturalne

Na terenie objetym projektem MPZP wystepuje obszar udokumentowanego ztoza kopalin - ztoze wéd
termalnych ,Wrecza” (kopalina: wody termalne, miejscowos¢: Wrecza), a takze ustalono teren i obszar
gorniczy woéd termalnych. Nie zostata ustalona natomiast strefa ochronna od ujecia.

Obszar opracowania znajduje sie w odlegtosci ok. 410 m na wschéod od odwiertu wéd geotermalnych,
zlokalizowanego przy ul. Szkolnej w sgsiedztwie Suntago Wodny Swiat- Park of Polnad.

Wodami termalnymi, zgodnie z art. 5 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. 2022 poz. 1072), sg
okreslane wody podziemne majgce na wyptywie z ujecia temperature nie mniejszg niz 20C, przy czym
nie zalicza sie do nich wéd pochodzgcych z odwadniania wyrobisk gérniczych.

W odlegtosci ok. 5 km na péinocny-zachdd od Mszczonowa, w strefie przejsciowej pomiedzy
synklinorium brzeznym (nieckg warszawskg) a antyklinorium srodkowopolskim, w 2018 r. wykonano
otwér wiertniczy Wrecza GT-1 (Kapuscinski i in., 2019a). Otworem o gtebokosci 1668,0 m rozpoznano
ztoze wod termalnych w utworach kredy dolnej, wyksztatconych w postaci trzech serii drobno-, $rednio-
i gruboziarnistych piaskowcéw kwarcowych rozdzielonych itowcami, mutowcami i marglami. Do
eksploatacji udostepniono interwat gtebokosciowy 1531,0— 1643,0 m. Poziom wodonosny odznacza sie
bardzo dobrymi wiasciwosciami zbiornikowymi. Porowatos¢ efektywna piaskowcow miesci sie w
przedziale 27-31%, a wspétczynnik filtracji osigga wartos¢ 6,7-10-5 m/s. Ujete wody reprezentujg typ
chemiczny HCO3-Ca—Mg i charakteryzujg sie niska mineralizacjg ogdlna, wynoszacg zaledwie 0,42
g/dm3. Temperatura wody na wyptywie z ujecia wynosi 40,1°C. Wody o podobnych parametrach typu
HCO3- Ca—Na—(Mg) sg znane z piaskowcéw i mutowcdw kredy dolnej w pobliskim Mszczonowie, gdzie
sg wydobywane z gtebokosci 1602,5-1714,0 m. Prébke wody poddano badaniom sktadu izotopowego
i uzyskano nastepujgce wyniki: tryt = 0,6 TU, 8180 = -10,25%., O02H = —74,6%e.
Wody te infiltrowaty do systemu wodonosnego przed 1952 r., prawdopodobnie pod koniec ostatnhiego
zlodowacenia. Zasoby eksploatacyjne ujecia wynoszg 150,0 m3/h przy depresji w wygrzanym otworze
29,7 m. Wody termalne ze ztoza sg wykorzystywane w parku wodnym Suntago.
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thermal water depasits dacumented after 2010 Hydrageolagical ragions (after Dowglado and Paczyrski, 2602);
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thermal water deposits documented before 2010 Precambrian Platform provins Sucketes provines
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slate borders

‘1 - Blatka Tatrzafiska, 2 — Bukowina Tatrzanska, 3 — Celejéw, 4 — Witdw, § — Cudzynowice, 6 — Furmanowa, T — Jachranka, 8 — Karpnikl, 9 — Kleszezdw, 10 - Kodo, 11 - Konin,
12 — Lidzbark Warminski, 13 — bodZ, 14 - Mszczontw, 15 — Poddebice, 18 — Barska Mizna/Bizly Dunajec (Padhale), 17 — Porgba Wielka, 18 - Poronin, 19 — Pyrzyee,

20 - Sieradz, 21 - Siwa Woda, 22 - Sklerniewice, 23 - Sochaczew, 24 - Staniszow, 25 — Stargard, 26 - Swarzedz, 27 - Srymosrhowa, 28 - Tarmowe Podgdme, 28 - Tarud,
30 - Trzgsacz, 31 - Turek, 32 - Unlejdw, 33 — Wipera, 34 - Zakopane, 38 - Zazadnia, 36 - Tomaszdw Mazowleckl

Ryc.16. Lokalizacja zt6z wod termalnych.
Zrodfo: Przeglad Geologiczny, vol. 69, nr 9, 2021; doi: http://dx.doi.org/10.7306/2021.33

Perspektywa transformaciji energetycznej kraju pocigga za sobg koniecznos¢ zwiekszenia udziatu
odnawialnych zrédet energii w miksie energetycznym. Optymalizacja lokalizacji nowych przedsiewzie¢
pod katem warunkéw hydrodynamicznych wydaje sie wiec kluczowym czynnikiem warunkujgcym
powodzenie przedsiewzie¢ geotermalnych.
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Ryc.17. Uwarunkowania Srodowiskowe, przyrodnicze i kulturowe dla cze$ci gminy Mszczondw.
Zrédfo: Opracowanie wiasne.

Teren objety projektem planu w czesci stanowi sztuczne zbiorniki wodne, ktére powstaty po
odkrywkowej eksploataciji kruszywa naturalnego ,WRECZA-OLSZOWKA II” POLE 1-4 - decyzja nr /
znak sprawy: PS-11.7427.60.2012.ES z dnia 31.10.2012 r. w terenie gérniczym Wrecza - Olszéwka
llc - Pole 1-4 (pow. terenu 569644 m2) - koncesja Z1: WSR-VI-7412/7/2004 z 20.08.2004r. wydana
przez Wojewode Mazowieckiego, zmieniona Nr: 134/07/PS.G z 05.06.2007r. przez Marszatka Woj.
Maz., zmieniona Nr: 185/10/PS.G z 15.07.2010r. przez Marsz. Woj. Maz., zmieniona
Z1.PS.11./KK/7513-36/10 z 28.07.2010r. przez Marsz. Woj. Maz., zmieniona Nr: 356/12/PS.G z
20.12.2012r. przez Marsz. Woj. Maz.

Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego decyzjg nr 265/21/PE.l i nr 266/21/PE.l z dnia 01.10.2021r
stwierdzit wygasniecie koncesji na wydobycie kopaliny ze ztoza ,Wrecza — Olszéwka II” oraz ,Wrecza
— Olszéwka”.

Warunki klimatyczne

Obszar gminy pod wzgledem regionalizacji klimatycznej znajduje sie¢ w p6tnocno - wschodniej
czesci XVII regionu klimatycznego zwanego Regionem Srodkowopolskim (wg regionalizacii
klimatycznej A. Wosia). Jak w catym pasie Nizin Srodkowopolskich, przewaza tutaj cyrkulacja
rdwnoleznikowa z przewagg mas powietrza polarno-morskiego naptywajacych z zachodu.
Zroznicowanie warunkéw klimatycznych w obrebie poszczegélnych fragmentéw gminy wynika przede
wszystkim ze zréznicowania uksztattowania powierzchni, rodzaju i intensywnosci zabudowy oraz formy
innego zagospodarowania tych obszaréw.

Wazniejsze parametry klimatu:



- hastonecznienie - srednie, roczne — 4,4 h/dobe,

- kierunki wiatrow: zachodnie i potudniowo-zachodnie. Réwninny charakter rzezby obszaru i niewielkie
powierzchnie lesne, wykluczajg wiekszy wptyw tych czynnikéw a kierunki i site ruchu powietrza.

- srednia roczna liczba dni z wiatrem: b. silnym o predkosci powyzej 15m/s (8° w skali Beauforta) - 4,
silnym o predkosci pow.10m/s (6° w skali Beauforta) - 30 +40,

- opady atmosferyczne: roczna suma opaddw oscyluje w granicach wartosci 514 mm/rok do 580
mm/rok.

- temperatura: - $rednia temperatura powietrza w roku - 7,8°+ 8°C, najchtodniejszy miesiac — luty o
Sredniej temp. — 3°C, najcieplejszy miesigc - lipiec o $redniej temp. +18,4°C,

- inne parametry i warunki:

- Srednioroczne cisnienie atmosferyczne - 993,7 hPa,

- okres wegetacyjny - 210- 220 dni,

- okres z przymrozkami 110 - 130 dni,

- udziat cisz wynosi $rednio 42 dni na rok,

- srednioroczna liczba dni z pokrywg $niezng wynosi ok. 70 dni/rok (wahajac sie poszczegdlnych
latach od 26 do 90 dni/rok,

- najintensywniejsze zachmurzenie wystepuje od listopada do lutego. Maksymalne zachmurzenie
0go6lne notowane jest w grudniu i wynosi od 76 do 80 dni w miesigcu,

- Srednioroczna suma godzin ze storncem wynosi ok. 2 160 h/rok,

- Srednie roczne wartosci wilgotnosci wzglednej powietrza na obszarze miasta i gminy wynosi 75 %.
Analizowany teren charakteryzuje sie dobrymi warunkami klimatycznymi. Potozony jest poza
zasiegiem okresowego zalegania zimnego i wilgotnego powietrza. Dobre sg tez warunki solarne,
wietrzne oraz wilgotnosciowe. Przewietrzanie jest dostateczne. W okresach mokrych nieco gorsze
warunki wilgotnosciowe.

Srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne, krajobraz.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub
bedace pod ochrong konserwatorska i inne obiekty uznane za dobra kultury wspétczesnej (w rozumieniu
przepiséw odrebnych).

Na analizowanym obszarze brak jest stanowisk archeologicznych. Najblizsze stanowisko
archeologiczne znajduje sie w odlegtosci ok. 1,5km w kierunku potudniowo — wschodnim w Swinicach
(znalezisko epoki mezolitu/brgzu i $lady osadnictwa z czasu neolitu).

O walorach krajobrazowych decyduje uksztattowanie powierzchni terenu, istniejgce
zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania. Obszar objety Planem obejmuje sztuczne
poeksploatacyjne zbiorniki wodne, zlokalizowane w terenach rolnych oraz w sasiedztwie Parku
Wodnego Suntago. Otwarcia widokowe na tak znaczy teren wodny jest niewatpliwg wartosciag
krajobrazowg oraz stanowi o niewatpliwym walorze i potencjale tego terenu.

Szczegoblnie atrakcyjny i rozlegty widok, ktéry daje mozliwos¢ dalekiego wglgdu w krajobraz
znajduje sie od strony ul. Zukowskiej oraz od strony strefy basenéw zewnetrznych w Parku Wodnym
Suntago. Dominante krajobrazowg stanowi w tym terenie cato$¢ kompleksu budynkéw Parku Wodnego
Suntago, widoczna niemal z kazdego miejsca terenu opracowania.

Duza czes¢ terendw sasiednich to gtéwnie odlogowane tereny rolne z zadrzewieniami
srodpolnymi z zabudowg zagrodowa oraz mieszkaniowa jednorodzinng. Zabudowa wystepuje gtownie
wzdtuz drég, natomiast zwarta zabudowa wystepuje w miejscowosci Wrecza. W czesci terenéw w
sgsiedztwie Suntago powstata zabudowa rekreacyjna tworzaca baze noclegowa, sg to zaréwno
kompleksy niewielkich domkdéw na wynajem jak i ustugi agroturystyczne w istniejgcych siedliskach.

Flora, fauna i r6znorodnos¢ biologiczna.
Obszar opracowania stanowiag sztuczne zbiorniki wodne poeksploatacyjne, jedynie tereny przy

drogach ul. Zukowskiej i ul. Akacjowej i ul. Szkolnej a takze niewielkie dwie wyspy stanowig grunty
porosniete roslinnoscig. W przewazajgcej czesci sa to usypane waty ziemne oraz w zaleznosci od



miejsca skarpy lub skarpy schodzace ,tarasami” ku linii brzegowej zbiornikéw. Wigksze tereny gruntu
znajdujg sie w kilku miejscach i ,wcinajg” sie w gtab zbiornika wodnego. Wystepujaca roslinnos¢ w tych
obszarach zalezna jest od stopnia przeksztatcenia tego terenu.

Fot.16. Roslinnos¢ szuwarowa (styczen 2023).

Wozdtuz ulicy Szkolnej oraz na skarpach i nasypach wystepuja liczne samosiejki drzew brzozy
brodawkowatej- Betula pendula, sosny zwyczajnej- Pinus sylvestris i klonu jesionolistnego- Acer
negundo oraz roslinnosci zielnej nawtoci kanadyjskiej- Solidago canadensis, wrotyczu pospolitego-
Tanacetum vulgare. Nizej na skarpach i bezposrednio przy zbiorniku wodnym wierzby- Salix, olsza
czarna- Alnus glutinosa, topola- Populus, oraz rosliny szuwarowe trzcina pospolita- Phragmites
australis, patka szerokolistna- Typha latifolia.

Na Ryc.10-14. wyraznie widoczny jest proces zmian jaki nastepowat w trakcie wydobycia ztoza
oraz przeksztatcenia linii brzegowej zbiornikéw. Teren, ktory podlegat najwigkszym przeksztatceniom to
teren przy ul. Akacjowej. W tym terenie jedynie fragment gdzie znajduje sie opuszczone siedlisko nie
byt eksploatowany i grunt w tym terenie jest mniej przeksztatcony, w pozostatej czesci prowadzona byta
eksploatacja a nastepnie grunt zostat ponownie nasypany. Roslinnos¢ w tym terenie jest uboga i stanowi
gtéwnie roslinnos¢ ruderalng (rosliny zielne jednoroczne oraz drzewa i krzewy m.in. tj.: klon
jesionolistny- Acer negundo, topola osika- Populus tremula, czeremch pdzna- Prunus serotina)
charakterystyczna dla trenéw zdegradowanych- hatd, nasypoéw. W czesci terendw wystepuje wytgcznie
roslinnos¢ zielna jednoroczna lub dwuletnia o charakterze roslinnosci pionierskiej co $wiadczy o tym,
ze teren ten byt silnie przeksztatcony, a sukcesja pierwotna w tym terenie zostata dopiero
zapoczatkowana.

Najmniej zmienionym przyrodniczo terenem jest fragment przy ul. Zukowskiej, na ktérego czesci
wystepuije las w sktadzie gatunkowym: brzoza brodawkowata- Betula pendula, sosna zwyczajna- Pinus
sylvestris.



Fot.17. Wat ziemny wzdfuz ul. Zukowskiej, w oddali widoczny fragment lesny (styczeri 2023).

Fot.18-19. Widok na Suntago z ul. Zukowskiej (styczeri 2023).

Od strony ul. Zukowskiej w kierunku Suntago skarpy majg najwiekszg wysoko$¢, a miejsce to stanowi
otwarcie krajobrazowe na caty zbiornik wodny. Odnawiajgca sie na nich roslinnos¢ (samosiejki drzew
sosny, brzozy) wskazuje, ze teren w ostaniem czasie byt mniej przeksztatcany.

Na terenie opracowania nie byty prowadzone szczeg6towe badania fauny. W trakcie wizji lokalne;
przeprowadzonej w styczniu 2023 stwierdzono jedynie wystepowanie ptactwa: tabedz niemy (Cygnus
olor), kaczka krzyzéwka (Anas platyrhynchos). W Raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko — Budowa Parku Wodnego Water World of Poland w miejscowosci Wrecza sporzadzony w
2016 roku wykazano wystepowanie w obrebie Suntago oraz czesciowo w terenie sgsiednim:



Swiat zwierzat
Ssaki

Na terenie planowanej inwestycji na podstawie tropéw, sladéw bytowania orz obserwacji bezposrednich
stwierdzono jako pewne czasowe lub state przebywanie 5 dziko zyjgcych gatunkdw ssakéw: sarny
Capreoluscapreolus, dzika Sus crofa, zajgca Lepuseuropaeus, lisa Vulpexvulpex oraz chronionego
czesciowo kreta Talpaeuropaea. Z pewnoscia, biorgc pod uwage charakter terenu nie jest to lista
zamknieta. Nalezy spodziewaé sie tu obecnosci pospolitych przedstawicieli myszowatych Muridae,
chronionych czesciowo - ryjéwki aksamitnej Sorexaraneus, jeza Erinaceusroumanicus i tasicy
Mustelanivalis.
Owady
Na terenie planowanej inwestycji nie stwierdzono chronionych prawem Kkrajowym i unijnym
przedstawicieli wazek Odonata, motyli dziennych Rhopaloceraoraz chrzaszczy Coleoptera. Teren ten
nie przedstawia wiekszej wartosci entomologicznej. Nie mozna wykluczy¢é przedstawicieli rzedu
btonkoskrzydte Hymenoptera z rodzaju trzmiel Bombus sp. chociaz nie wykryto gniazd tych owadéw.
Na potrzeby niniejszego opracowania przyjeto, iz teren ten zasiedla najpospolitszy na terenie Mazowsza
i kraju trzmiel kamiennik Bombus lapidarius. Zatozenie takie wynika réwniez z faktu, iz 100%
determinacja do gatunku zwykle wymaga odtowienia osobnika i jego usmiercenia.
Plazy i gady
Na terenie planowanej inwestycji stwierdzono dwa gatunki ptazéw — zabe trawng Rana temporaria i
ropuche szarg Bufo bufo oraz gada - jaszczurke zwinke Lacertaagilis.
Ptaki
Na terenie planowanej inwestycji oraz w jego najblizszym sasiedztwie (okoto 100 m), ze wzgledu na
charakter siedlisk do odbywajgcych legi gatunkéw ptakoéw (pogrubiono gatunki z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasiej) naleza:

» skowronek Alaudaarvensis,

» lerka Lullulaarborea,

+ Swiergotek polny Anthuscampestris,

» Swiergotek takowy Anthuspratensis,

» pliszka siwa Motacilla alba,

» pliszka zé6tta Motacillaflava,

» biatorzytka Oenantheoenanthe,

» poklgskwa Saxicolarubetra,

» $piewak Turdusphilomelos,

» kapturka Sylvia atricapilla,

» ciernibwka Sylvia communis,

» piegza Sylvia curruca,

» tozowka Acrocephalus palustris,

» pierwiosnek Phylloscopuscollybita,

* bogatka Parus major,

* modraszka Cyanistescaeruleus,

» gasiorek Laniuscollurio,

* makolaggwa Cardueliscannabina,

» trznadel Emberizacitrinella.

Fot.20. Widok na tereny odfogowane z podrostem sosny i brzozy, w bezpos$rednim sgsiedztwie terenu opracowania
(styczen 2023).



Fot.21-23. Dzikie ptactwo bytujgce na zbiorniku we Wreczy (styczen 2023).

Stan jakosci sSrodowiska oraz istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu

Degradacija powietrza

Zrédta zanieczyszczen powietrza mozemy podzieli¢ ze wzgledu na pochodzenie na dwie grupy:
pochodzenia naturalnego oraz antropogenicznego. Ws$réd zanieczyszczen powietrza wyrdznia sie
miedzy innymi: pyly, sadze, aerozole, gazy i pary, substancje aromatyczne (odory), a takze r6znego
rodzaju energie (hatas i wibracje, promieniowanie elektromagnetyczne). O jakosci powietrza decyduje
wielkoS¢ i przestrzenny rozklad emisji ze wszystkich zrédet z uwzglednieniem przeptywéw
transgranicznych i przemian fizykochemicznych zachodzacych w atmosferze. Przestrzenny rozktad
emisji na terenie wojewodztwa mazowieckiego jest zréznicowany. Najwigksze skupiska emitorow
punktowych, jak i znaczna emisja liniowa zwigzane sg z obszarami zurbanizowanymi duzych miast.



Szkodliwymi substancjami pochodzenia antropogenicznego najczesciej emitowanymi do powietrza sg
przede wszystkim: tlenek siarki, tlenek wegla, wielopierscieniowe weglowodory aromatyczne (WWA),
benzo(a)piren, sadza, kadm oraz drobne pyly powstajace w wyniku spalania wegla, oleju opatowego
oraz materiatbw pednych. Zanieczyszczenie powietrza powyzej wymienionymi substancjami
chemicznymi ma negatywny wptyw na jakos¢ zycia i zdrowie cziowieka, a takze zaburza prawidtowe
funkcjonowanie ekosystemow.

Gtéwnym problemem w zakresie zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy Mszczondw jest
tzw. emisja niska, zwigzana ze stosowaniem paliw o niskiej jakosci oraz z dziatalnoscig matych
zaktaddw, niepodlegajgcych obowigzkowi posiadania pozwolenia na emisje do powietrza gazow i pytéw.
Dla terendéw wiejskich jej ucigzliwo$¢ wynika gtownie z rozproszenia zrédet emisji (emisja niska z
palenisk domowych). W znacznej czesci sg to zrédta opalane weglem. Ze wzgledu na koncentracje
osrodkéw przemystowych na terenie miasta, obszary te sg w najwiekszym stopniu narazone na skutki
emisji antropogenicznej (przemystowej, niskiej i komunikacyjnej).

Istotnym zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza na terenie gminy jest transport drogowy.
Przez gmine przebiegajg wazne trasy komunikacyjne DK nr 8 i 50. Ponadto z transportem drogowym
zwigzane sg réwniez firmy magazynowe, logistyczne oraz stacje paliw. Na skutek czynnosci
eksploatacyjnych do atmosfery emitowane sg: zanieczyszczenia gazowe: tlenki azotu, tlenek wegla,
dwutlenek wegla i weglowodory aromatyczne oraz zanieczyszczenia pylowe w postaci zwigzkow:
otowiu, kadmu, niklu i miedzi. Na terenie gminy nie prowadzi sie¢ monitoringu powietrza. Najblizszy punkt
pomiarowy zlokalizowany jest w Zyrardowie przy ul. Roosevelta.

Przedmiotowy teren potozony jest na skrzyzowaniach drég gminnych o matym nasileniu
komunikacyjnym, wskutek czego na analizowanym terenie nie wystepuje podwyzszony poziom hatasu.
Pewne tto akustyczne stanowi zlokalizowana w sgsiedztwie inwestycja Parku wodnego Santago.
Dla inwestyciji sgsiedniej dla potrzeb wentylacji oraz innych potencjalnych parametréw zrédet dzwieku,
zostaly zastosowane nowoczesne urzgdzenia spetniajgce wymogi obowigzujgcych w tym zakresie
przepiséw tj. dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku powodowany przez te grupe zrédet hatasu nie
przekraczat warto$ci 45 dB w porze nocneji 55 dB w porze dziennej na sgsiednich terenach chronionych

akustycznie.

Degradacja gleb i sSrodowiska gruntowo - wodnego

W granicach planu, jak rowniez w najblizszym otoczeniu nie sg zlokalizowane obiekty, ktére powoduja
skazenie Srodowiska gruntowo - wodnego.
Ze wzgledu iz na przedmiotowym terenie planuje sie tereny rekreacyjne w nawigzaniu do
nieprodukcyjnego charakteru zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie Park wodny WATER
WORLD OF POLAND technologia nie ma tu istotnego znaczenia. Najistotniejszym jest wtasciwe
gospodarowanie woda, $ciekami, odpadami oraz Kkorzystanie z proekologicznych rozwigzan:
grzewczych, wentylacyjnych (instalacje o ograniczonej mocy akustycznej) oraz prowadzenia gospodarki
wodno — sciekowej. W chwili obecnej scieki przemystowe odprowadzane sg za posrednictwem
zaktadowej, szczelnej sieci kanalizacyjnej do gminnej sieci kanalizacyjnej, a nastepnie do oczyszczalni
$ciekéw w Grabcach Jézefpolskich. Scieki z powierzchni dachéw i z powierzchni utwardzonych
rozdzielnie zbierane sg przez wewnetrzng sie¢ kanalizacji deszczowej, wstepnie retencjonowane a
nastepnie wprowadzane do jednego ze zbiornikdéw bytego wyrobiska gérniczego na omawianym terenie.
Scieki opadowe z powierzchni komunikacyjnych sg zbierane oddzielnie i kierowane do ww. odbiornika
za posrednictwem separatoréw ropopochodnych uzbrojonych w osadniki. Podobnie podczyszczone
Scieki opadowe odprowadza sie do istniejgcego zbiornika.

W zakresie organizacji zbiérki odpadow z sasiedniego obiektu wprowadzono selektywna zbi6rke
odpadoéw na terenie catego obiektu. Odpady sg wstepnie segregowane i magazynowane do czasu ich
odbioru przez firmy posiadajgce odpowiednie koncesje w kompaktorach, koksach i szczelnych
pojemnikach na odpady. Wystepuje oddzielne magazynowanie odpaddw niebezpiecznych i innych niz
niebezpieczne. Odbiér odpadbéw zapewniajg firmy posiadajgce stosowne koncesije.



Zrodta hatasu

Zanieczyszczenia $rodowiska spowodowane hatasem i wibracjami okresla sie jako klimat
akustyczny. Rozumiany jest on jako wynik réznych grup hatasu i wibracji. Hatasem w srodowisku
nazywa sie niepozgdane, nieprzyjemne, dokuczliwe lub szkodliwe dzwieki, powstate w wyniku
dziatalnosci cztowieka na wolnym powietrzu. W przypadku wibracji drgania przenoszone sg przez ciata
state. Na podstawie ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2022 r. poz. 2556), hatasem okresla sie
dzwieki o czestotliwosci od 16 do16 000 Hz. Hatas mozna podzieli¢ na dwie kategorie: hatas
komunikacyjny i hatas przemystowy.

Hatas komunikacyjny jest jednym z najpopularniejszych zrodet hatasu, ktéry wystepuje zwykle
wzdtuz ciggéw ulic. Na ekspozycje czesto narazone sg budynki miedzy innymi obiekty mieszkalne,
kulturalne, parki, tereny wypoczynkowe poza miastem oraz inne obiekty zwigzane z przebywaniem
ludzi. Dla terendw, na ktorych stwierdzono przekroczenie pozioméw dopuszczalnych opracowuje sie
programy ochrony srodowiska przed hatasem majgce na celu dostosowanie pozioméw hatasu do
obowigzujgcych norm. Hatas przemystowy ma zwykle charakter lokalny, a zasieg jego oddziatywania
jest ograniczony do najblizszego otoczenia zaktadu.

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego
Srodowiska, w szczegdélnosci przez utrzymywanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co
najmniej na tym poziomie oraz zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie
jest on dotrzymany.

Zgodnie z art. 113 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska terenami chronionymi akustycznie sa
nastepujgce rodzaje terenéw faktycznie zagospodarowanych:

- pod zabudowe mieszkaniowa,

- pod szpitale i domy pomocy spotecznej,

- pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- na cele uzdrowiskowe,

- na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki spotecznej oraz szpitali w miastach wynosi on odpowiednio:
w porze dnia — 61dB, nocy — 56 dB. Natomiast dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zamieszkania zbiorowego, zabudowy zagrodowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz terenéw rekreacyjno
— wypoczynkowych: w porze dnia — 65dB, nocy — 56 dB. Sg to normy wyrazone wskaznikami — L AeqD
i LAegN. W celu prowadzenia diugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem
rozporzgdzenie wskazuje normy dla wskaznikow diugookresowych - L DWN i LN. Wskaznik LDWN
okresla diugookresowy sredni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu
wszystkich dob w roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6.00 do
00dz.18.00), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 18.00 do godz. 22.00) oraz pory
nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00). Natomiast LN - dtugookresowy
Sredni poziom dzwigku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu wszystkich pér nocy w roku
(rozumianych jako przedziat czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00). Dla zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki
spotecznej oraz szpitali w miastach wynosi: max. 64 dB (LDWN), max 59 (LN). Dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego, zabudowy zagrodowej, mieszkaniowo —
ustugowej oraz_terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych: max. 68 dB (LDWN), max 59 (LN).
Przedmiotowy teren potozony jest na skrzyzowaniach drég gminnych o matym nasileniu
komunikacyjnym, wskutek czego na analizowanym terenie nie wystepuje podwyzszony poziom hatasu.
Pewne tto akustyczne stanowi zlokalizowana w sgsiedztwie inwestycja Parku wodnego Santago.
Dla inwestyciji sgsiedniej dla potrzeb wentylacji oraz innych potencjalnych parametréw zrodet dzwieku,
zostaly zastosowane nowoczesne urzgdzenia spetniajgce wymogi obowigzujgcych w tym zakresie
przepiséw tj. dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku powodowany przez te grupe zrddet hatasu nie




przekraczat warto$ci 45 dB w porze nocneji 55 dB w porze dziennej na sgsiednich terenach chronionych
akustycznie (Zrédto: Raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko budowy Parku wodnego)

W zakresie ochrony akustycznej teren objety projektem planu oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UT/W, zaliczony zostat do terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako
Jdereny przeznaczone na cele rekreacyjno - wypoczynkowe w rozumieniu przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska.

Oddziatywania elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne jest zjawiskiem powszechnie wystepujgcym w srodowisku
naturalnym. W najprostszy sposéb promieniowanie mozna opisac jako wzajemne oddziatywanie pola
elekirycznego i magnetycznego spowodowane ruchem tadunku elekirycznego w przestrzeni.
Oddziatywanie to powoduje powstanie fali elektromagnetycznej, ktéra rozchodzi sie od drgajgcego
tadunku. Promieniowanie elektromagnetyczne ma dwoisty charakter, poniewaz mozemy traktowaé go
zaréwno jako fale elektromagnetyczng lub jako strumienn matych porcji energii (kwantow) zwanych
fotonami. W zaleznosci od czestotliwosci promieniowanie moze mie¢ wiasciwosci jonizujgce lub
niejonizujgce i moze pochodzi¢ od zrédet naturalnych (procesy i zjawiska wystepujace w kosmosie i na
Ziemi) oraz sztucznych (wszelkie urzadzenia zasilane energig elekiryczna).

Do gtéwnych zrédet antropogenicznych promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego
zalicza sie: urzadzenia i sieci energetyczne, urzadzenia radiokomunikacyjne (np. stacje radiowe i
telewizyjne, stacje bazowe telefonii komdrkowej, radiotelefony, CB-radio), radiolokacyjne i
radionawigacyjne oraz urzadzenia elekiryczne wykorzystywane w zaktadach pracy i w gospodarstwach
domowych. Najwieksze oddziatywanie, mogace powodowac przekroczenia poziomow dopuszczalnych,
wystepuje od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia powyzej 110 kV.

W sgsiedztwie terenu opracowania przebiegajg linie sredniego napiecia oraz wysokiego
napiecia 110kV wytwarzajace strefy promieniowania elektromagnetycznego. Ponadto w bezposrednim
sgsiedztwie — na skrzyZzowaniu drég ul. Zukowskiej i ul. Akacjowej zlokalizowana jest stacja
transformatorowa.
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Fot. 24, 25. Trafostacja na skrzyzowaniu ul. Zukowskiej i ul Akacjowej oraz budynkowa stacja transformatorowa
w bezposrednim sasiedziwie obszaru opracowania przy ul. Zukowskiej. (styczen 2023).



7. POLOZENIE OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU WZGLEDEM OBSZAROW
CHRONIONYCH

W graniach terenu objetego opracowaniem nie wystepujg obszary podlegajace ochronie w
ujeciu przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje sie poza zasiegiem obszaréw chronionych
wyznaczonych i ustanowionych w mys| Ustawy z 2004r. o ochronie przyrody, takich jak parki narodowe,
parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu czy obszar Natura 2000.

Najblizej potozony obszar chroniony to Bolimowsko — Radziejowicki z doling srodkowej Rawki
Obszar Chronionego Krajobrazu zlokalizowany w odlegtosci ok. 2,3km w kierunku pétnocno-
wschodnim. Bolimowski Park Krajobrazowy potozony jest ok. 3,6km w kierunku wschodnim. Najblizszy
rezerwat przyrody Dabrowa Radziejowicka znajduje sie w odlegtosci ok. 6km w kierunku pétnocno —
wschodnim. Najblizszy obszar Natura 2000 — obszar siedliskowy to tgki Zukowskie (oznaczenie
PLH140053) lezgce okoto 1,5km w kierunku zachodnim od granic analizowanego obszaru.

Na analizowanym terenie brak jest pomnikéw przyrody ozywionej i nieozywione;.
Najblizszy pomnik przyrody:

- ozywionej to lipa drobnolistna znajdujgca sie w odlegtosci ok. 4,2 km w kierunku potudniowo-
wschodnim (na terenie cmentarza w Mszczonowie),

- nieozywionej to Gtaz Mszczonowski (piaskowiec z wygtadami lodowcowymi) znajdujacy sie
w odlegtosci ok. 8,0 km w kierunku potudniowym.
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Ryc.2f5. Usytuowanie wzgledem obszaréw chronionych.
Zrodfo: www.geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

8. PROGNOZA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktérym
grunty przeznaczone sg pod tereny eksploatacji ztéz kopalin oraz tereny upraw polowych.

Brak realizacji analizowanego dokumentu planistycznego sprawi, iz mozliwe bedzie utrzymanie
obecnego stanu uzytkowania terenu z wytagczeniem eksploatacji ztéz, ktére zostaty juz wybilansowane
»,cZekajgc” na inne propozycje inwestorskie.



Zauwazalna jest proces wtornej sukcesji ekologicznej, kiéra spowodowana jest przez czynniki
antropogeniczne — przeksztaicanie zbiornika. Proces ten zmierza do ponownego wyksztatcenia
zbiorowisk roslinnych charakterystycznych dla warunkéw siedliskowych terenu. Obecnie proces ten
najbardziej widoczny jest w poétnocnej i pdthocno — zachodniej czesci opracowania. Obok
niskiej roslinnosci dominujg zarosla oraz niewielkie drzewa sosny i brzozy. Na terenie opracowania
zachodza rowniez procesy naturalne przebiegajace bardzo powoli, niezauwazalne dla cztowieka. Sg to
np.: zmiany wtasciwosci i parametrow poziomow glebowych oraz wody.

W zwigzku z potozeniem przedmiotowego terenu w bezposrednim sasiedztwie Park of Poland obszar
ten jest impulsem do powstania r6znego rodzaju dziatalnosci zwigzanych z obstugg inwestyciji,
zwlaszcza w rejonie, gdzie funkcjonuje Park ,SUNTAGO WODNY SWIAT”.

Juz obecnie teren, ktoéry jest bardzo atrakcyjny pod wzgledem turystycznym i przydatny do petnienia
réznych funkcji spoteczno — gospodarczych stat sie miejscem niekontrolowanego zasmiecania.

S i i Pk B

Fot. 26, 27. Niekontrolowane wysypiska $mieci w pétnocno — zachodniej cze$ci opracowania.

Mozna prognozowac, ze w zwigzku z brakiem zagospodarowania ternu proces ten bedzie sie nasilat.
Ponad to brak realizacji ustalen planistycznych nie bedzie spojny z wnioskami wiascicieli oraz
zamierzeniami inwestycyjnymi, a takze z planami inwestycyjnymi gminy.

Zagospodarowania przez jednego inwestora pozwoli uporzgdkowaé przestrzen oraz wydoby¢ i
wyeksponowac jej najcenniejsze wartosci.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO, W TYM
ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE,
KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE | DLUGOTERMINOWE, STALE |
CHWILOWE, POZYTYWNE | NEGATYWNE NA CELE | PRZEDMIOT OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU, A TAKZE NA SRODOWISKO

Wptyw na uksztaltowanie powierzchni terenu i glebe

Oddziatywanie na rzezbe i glebe odbywac¢ sie bedzie w trakcie realizacji inwestyciji tj. podczas
budowy obiektéw dopuszczonych w planie miejscowym. Bedg to przeksztatcenia typowe dla nowych
inwestycji. Wskutek prowadzonych prac budowlanych dojdzie do wytworzenia pewnej ilosci mas ziemi
z wykopow. Roboty ziemne stanowi¢ bedg gtéwnie wykopy pod fundamenty oraz przytagcza do
budynkéw i innych obiektow budowlanych. Moga wtedy powsta¢ czasowe hatdy i sktadowiska gruzu,
ktére zostang usuniete. Na etapie budowy szczegdlnie niebezpiecznym moze by¢ wyciek substancji
ropopochodnych (oleje napedowe, smary, benzyny) lub innych zwigzkéw chemicznych szkodliwych dla
zdrowia ludzi i $Srodowiska. W takiej sytuacji spodziewac sie nalezy mozliwosci migracji zanieczyszczen
bezposrednio do gleby i skazenia wiekszego obszaru w tym wod w sztucznym zbiorniku wodnym.
Ostroznos¢, wtasciwa organizacja robdét, placu budowy oraz wtasciwa obstuga maszyn i dobry stan
techniczny mogg praktycznie wyeliminowac ten rodzaj zagrozenia. Odpowiedzialnos¢ w tym zakresie
spada na wykonawce robot, ktéry powinien sporzadzi¢ projekt organizacji prac i placu budowy



uwzgledniajgc lokalizacje i odpowiednie zabezpieczenia, a jednym z zabezpieczen technicznych mogag
by¢ sorbenty czy maty do pochtaniania ewentualnie rozlanych substancji.

W ramach prac zwigzanych z realizacjag przedsiewziecia moze wystgpic¢ konieczno$¢ umocnienia
brzegow skarp.

W wyniku realizacji ustalen planu nastgpig nieznaczne (wynikajace z niewielkich terenéw, na
ktérych mozna bedzie lokalizowaé¢ zabudowe) zmiany powierzchni ziemi. W wyniku prowadzonych robét
budowlanych, zniszczeniu ulegnie wierzchnia warstwa gleby, a struktura gtebszych warstw ulegnie
zaburzeniu. Realizacja nowych obiektéw budowlanych przyczyni sie do uszczelnienia podtoza przez
wprowadzanie powierzchni nieprzepuszczalnych pod dojscia, dojazdy czy tez parkingi oraz place
manewrowe. Bedg to przeksztatcenia nieodwracalne. Dotychczasowe powierzchnie biologicznie czynne
zostang zastgpione przez obiekty i infrastrukture.

W fazie realizacji inwestycji tj. po zakonczeniu budowy obiektéw budowlanych, nie beda
wystepowaly oddziatywania, ktére moga wptywac na rzezbe terenu oraz glebe. W zwigzku z tym,
docelowo nie przewiduje sie znaczacych zmian w odniesieniu do stanu obecnego.

Wplyw na srodowisko gruntowo — wodne

Projektowane przeznaczenie terenu przyczyni sie takze do znacznego wzrostu ilosci
wytwarzanych $ciekéw, gtownie s$ciekow bytowo — gospodarczych. Jest to oddziatywanie
dtugoterminowe, ktore bedzie sie kumulowato w skali gminy. W poblizu terenu opracowania przebiega
sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej. Ustalenia projektu planu wskazujg zaopatrzenie terenu w
sieci infrastruktury technicznej. Wobec czego zaktada sie, iz budynki zostang podtgczone do medidw.
Dzieki temu nie bedzie wystepowat problem skazenia srodowiska gruntowo — wodnego sSciekami
bytowymi z nieszczelnych szamb. Jedynie niewtasciwe gromadzenie odpaddw statych w obrebie dziatki
(do czasu wywiezienia na sktadowisko odpaddéw), moze wptywac na zanieczyszczenie gleb, a posrednio
wod. Dlatego niezbedne jest zabezpieczenie miejsc do segregacji i tymczasowego sktadowania
odpadow.

Ponadto powiekszenie terenéw zabudowanych funkcjg rekreacyjng w tym réwniez zabudowa
zamieszkania zbiorowego (hotele, pensjonaty itp. ), przyczyni sie do nasilenia ruchu samochodowego,
ktéry powoduje liniowe zanieczyszczenie srodowiska gruntowo — wodnego (szczegdlnie w okresie
zimowym).

Projektowane przeznaczenie spowoduje wzrost ilosci wdéd opadowych i roztopowych. Jest to
oddziatywanie dtugoterminowe wynikajgce z wystepowania powierzchni uszczelnionych i dachowych
oraz wzrostu ilosci tych powierzchni. Oddziatywanie to bedzie miato charakter lokalny. W celu
minimalizacji negatywnego oddziatywania projekt planu ustala minimalng powierzchnie biologicznie
czynna tj. niezabudowang i nieutwardzong na wysokim poziomie min. 75% powierzchni dziatki.

Do innych potencjalnych zagrozen dla srodowiska gruntowo- wodnego mozna zaliczy¢ wszelkie
zdarzenia losowe, sytuacje trudne do przewidzenia, mogace przyczyni¢ sie do pogorszenia jakosci wod
badz gruntu — zwiaszcza wyciek substancji bgdz przedostanie sie substancji ropopochodnych z
samochodoéw do gruntu badz sptyw do wod.

Biorgc pod uwage zaplanowane rozwigzania uwaza sie, ze wptyw na wody powierzchniowe, podziemne,
jak i gleby, zaréwno na etapie budowy jak i funkcjonowania przedsiewziecia nie bedzie znaczacy.

Ocenia sie, iz nastapi zwiekszenie poboru wdd podziemnych do celéw pitnych i gospodarczych.

Wptyw na przyrode ozywiona: rosliny, zwierzeta, bioréoznorodnos¢

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiane zagospodarowania terenu tj. zabudowanie mozliwe
bedzie jedynie max. 15% powierzchni terenu 1UT/W czyli ok. 12,15ha terenéw odtogowanych, ktére sg
czesciowo wynikiem pozostatosci po terenach odkrywkowego wydobycia piasku i jego nastepstwa w
postaci rekultywacji w kierunku rolnym. W zwigzku z tym dojdzie do dos¢ niewielkiego uszczuplenia
terenow biologicznie czynnych, redukcji istniejgcej roslinnosci, a takze przeksztatcenia w kierunku



zieleni urzadzonej. Pozostata czes¢ terenu, z wytgczeniem terenu utwardzonego stanowi¢ bedzie
powierzchnie biologicznie czynng w postaci istniejgcych zbiornikéw wodnych (min. 75% co stanowic
moze wiecej niz 60,75ha) z zielenig urzadzona.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w przeksztatconym przez dziatalnos¢ cztowieka obszarze.
Szata roslinna reprezentowana jest przez roslinnos¢ pétnaturalng i synantropijng. Na etapie budowy
dojdzie do zniszczenia okrywy roslinnej w wyniku zajetosci terenu. Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu nie bedg jednak miaty istotnego negatywnego oddziatywania na zasoby
zbiorowisk roslinnych oraz r6znorodnosé gatunkowsg roslin naczyniowych, mszakéw i naporostowych
(porosty) w skali lokalnej i regionalnej poniewaz na terenie zachodzi proces spontanicznej sukcesji,
ktéry prowadzi do powstania ubogich pod wzgledem gatunkowym zadrzewien. Teren pod wzgledem
botanicznym nie wyréznia sie szczegdlnymi walorami ani na poziomie lokalnym, ani regionalnym.

W zwigzku z przeksztatceniem struktury roslinnosci zmianie ulegnie takze struktura swiata
zwierzecego. Wyparte moga zosta¢ gatunki terendéw otwartych. Negatywnie na mozliwosé
przemieszczania sie zwierzat moze wptyna¢ grodzenie terenu dotychczas otwartego, a takze emisja
hatasu, spalin, swiatta, drgan zwigzanych z przebywaniem ludzi na danym terenie.

Powstajagce podczas budowy przeszkody mogg byc¢ potencjalna putapkg dla drobnych gatunkéw
ssakow, zwlaszcza owadozernych. Brak odpowiednich zabezpieczen, uniemozliwiajgcych wpadanie
zwierzeta moze by¢ przyczyna okaleczania, a nawet $mierci uwigzionych osobnikéw.

Faza budowy wigze sie z fizycznym zniszczeniem siedlisk i srodowisk stanowigcych zerowisko lub
miejsce sktadania jaj i wychowu mtodych. Sposrod gatunkéw ptakéw w wyniku realizacji przedsiewziecia
zniszczeniu mogag ulec ich siedliska. Jednak wszystkie one dotyczy¢ beda niewielkiej liczby par kazdego
z gatunkéw.

Nalezy rowniez nadmieni¢, ze teren planowanej inwestycji stanowig obecnie gtéwnie ugory z rzadka
porosniete mtodymi drzewami. Jest to $rodowisko charakteryzujgce sie niskim bogactwem
gatunkowym. Zbiornik wodny, charakteryzuje sie bardzo mato rozwinietg roslinnoscig przybrzezna
(zaréwno niska, jak i wysoka), co nie wyklucza, ze jest on nieatrakcyjny dla ptakéw jako potencjalne
miejsce rozrodu. W pewnym stopniu planowana zabudowa oraz zagospodarowanie terenu ograniczy
dostepne obecnie zerowiska, jednak ograniczenie to dotyczy¢ bedzie pojedynczych gatunkéw.
Istotnym elementem projektu planu jest pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu istniejgcego
lasu, ktory nie zostanie przeksztatcony w czasie realizacji przedsiewziecia.

Zaktada sie, ze prace zwigzane z wycinka zieleni prowadzone bedg poza okresem wegetacyjnym roslin
oraz poza okresem legowym, wycinka w okresie catorocznym jest mozliwa w przypadku stwierdzenia
przez nadzér przyrodniczy braku przeciwwskazan, w tym braku gniazd ptasich w obrebie
przewidzianych do wycinki zadrzewien oraz w ich najblizszym sgsiedztwie. Prace zwigzane z wycinka
powinny przebiega¢ w taki spos6b i w takim okresie, aby zminimalizowa¢ wszelkie ucigzliwosci dla
organizmow zywych.

Wplyw na walory krajobrazowe, zabytki i dobra materialne

Oddziatywanie przyjetych rozwigzan w planie na krajobraz w aspekcie srodowiskowym opiera
sie na ocenie stopnia naturalnosci, jego struktury i znieksztatcen. Krajobraz jako komponent wielu
czynnikow ulega przemianom pod wptywem naturalnych proceséw zachodzgcych w $Srodowisku
biotycznym i abiotycznym oraz oddziatywan antropogenicznych. Dziatalnos¢ cztowieka jest czynnikiem,
ktory najsilniej ingeruje w struktury przyrodnicze, a wiec i krajobraz. Z takim przeksztatceniem terenu
mamy do czynienia. Odziatywanie powiekszenia czesci rekreacyjnej parku wodnego na krajobraz
bedzie zwigzane z zasadniczg zmiang odbioru wizualnego analizowanego terenu. W chwili obecnej
cze$¢ przedmiotowego terenu jako sztuczny zbiornik wodny, po bytym wyrobisku kruszywa naturalnego
w istotny sposéb zmienit lokalny krajobraz.

Lokalizacja istniejacego w bezpo$rednim sgsiedztwie jednego z najwiekszych w Polsce parku rozrywki
i projektowanego przedsiewziecia oraz okreslony powyzej jego zasieg oddziatywania wyklucza
negatywny wptyw na dobra materialne i dobra kultury. Mozna natomiast z pewnoscig przyjac teze, ze
czesc klientéw parku wodnego korzystajac, z bliskiej obecnosci zabytkéw i innych cennych kulturowo



i historycznie miejsc bedzie je odwiedzata, tym samym wzmacniajgc ich range, co z pewnoscig bedzie
przektadato sie na wzmocnienie finansowe funkcjonowania tych obiektéw. Takie oddziatywanie nalezy
ocenic pozytywnie.

Odziatywania na dobra materialne sg wptywami, ktére sg stosunkowo trudne do oszacowania.
Jednakze biorgc pod uwage przyktady z innych miejsc, w ktérych podobne obiekty powstaly — zawsze
sie to wigzato ze wzrostem cen dziatek inwestycyjnych w okolicy, co nalezy odczytywac jako wptyw
pozytywny. Ma on charakter posredni na ludzi.

Powiekszenie terenow rekreacyjnych z pewnoscig wptynie na zmiane tadu przestrzennego krajobrazu,
ale odnosi sie to gtéwnie do oddziatywan wizualnych. Oddziatywania te wystgpig w odniesieniu do
terenu docelowej inwestycji jak i terendw otaczajgcych tj. miejscowosci: Wrecza, Grabce, Olszowka.
Oddziatywania powyzsze nalezy odnies¢ do okresu eksploatacji przedmiotowej inwestycji.

Witedy obiekty wchodzgce w sktad catego przedsiewziecia wraz z infrastrukturg towarzyszaca stang sie
nowymi sktadnikami krajobrazu i bedg przyczynia¢ sie bezposrednio do jego zmian wizualnych.
Oczywistym jest, iz zar6bwno istniejacy w sasiedztwie park wodny jak i jego planowana czesé
rekreacyjna na omawianym terenie stanowi i stanowi¢ bedzie swoistg dominante w okolicznym
krajobrazie, jednak nie przewiduje sie wystgpienia daleko idacych negatywnych oddziatywan na jego
walory wizualne.

Mozna powiedzie¢, ze przy ,inwencji” architektéw inwestycja pozwoli uporzadkowac przestrzen
oraz wydoby¢ i wyeksponowac jej najcenniejsze wartosci a takze podkresli¢ walory widokowe co bedzie
sprzyja¢ zachowaniu tadu przestrzennego, a nowoczesna i spéjna architektura bedzie odbierana jako
pozytywny element przestrzeni.

Wplyw na stan powietrza atmosferycznego i klimat

Powietrze jest elementem mato odporny na antropopresje. Podlega degradacji na skutek dostawy
zanieczyszczenh komunalnych i komunikacyjnych. Ze wzgledu na korzystne uwarunkowania w terenie
opracowania oraz jego sasiedztwie ulega oczyszczaniu i tym samym regeneraciji.

Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie obiektdéw, ktére mogtyby powodowaé emisje gazéw
i pytdw do powietrza wptywajac na duze obszary.

Projekt planu ustala zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta, wytwarzajgce
energie cieplng z energii elekirycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw i no$nikdw energii
spetiajgcych obowigzujgce normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrédet ciepta. Ponad to
dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrédet, z wytgczeniem urzgdzen wykorzystujacych
biomase, w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu eliminuja mozliwos¢ powstania zrédet ciepta, ktére
przyczyniaj g sie do powstania niskiej emisji.

W wyniku wprowadzenia zabudowy moze doj$é do ostabienia predkosci wiatru, zmniejszenia
wilgotnosci powietrza oraz wzrostu temperatury. Nowe tereny zabudowy beda zasilane powietrzem
naptywajgcym z terendw otwartych. Wskazane oddziatywania nie bedg jednak znaczace dla terenéw
sgsiednich i pomijalne w skali catej gminy.

Wptyw na klimat akustyczny, wibracje, emitowanie pdl magnetycznych

Wzrost poziomu emitowanego hatasu moze wystgpi¢ w fazie realizacji inwestycji oraz jej
eksploatacji. Wykorzystanie ciezkiego sprzetu w trakcie prowadzenia inwestycji moze wywotac
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu. Przekroczenia te bedg miaty charakter lokalny,
oddziatujgcy na najblizsze otoczenie jedynie w porze dnia i nie bedg miaty wptywu na ogélny klimat
akustyczny w dtuzszej perspektywie. Jednakze, przy planowaniu inwestycji, nalezy bra¢ pod uwage
powiekszenie obszaru oddziatywan. Prace budowlane wigza sie ze wzrostem hatasu, ruchu pojazdéow
mechanicznych oraz wzmozong obecnoscig ludzi w wydtuzonym znaczgco przedziale czasu co moze
powodowaé wzrost poziomu stresu i ptoszy¢ zwierzeta. Bedg to dziatania krétkotrwate i 0 ograniczonym
zasiegu



Wptyw na eksploatacje kopalin

Na terenie objetym projektem MPZP wystepuje obszar udokumentowanego ztoza kopalin - ztoze wéd
termalnych ,Wrecza” (kopalina: wody termalne, miejscowos$c¢: Wrecza), a takze wystepuje teren i obszar
gorniczy wéd termalnych. Planowane przeznaczenie terendéw oraz ich p6zniejsze zagospodarowanie
nie bedzie miato wptywu na ztoze wod termalnych ,Wrecza”.

Wplyw na obszary objete formami ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

W graniach terenu objetego opracowaniem nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie w ujeciu
przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje sie poza zasiegiem obszaréw chronionych wyznaczonych
i ustanowionych w mysl Ustawy z 2004r. o ochronie przyrody, takich jak parki narodowe, parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu czy obszar Natura 2000.

Planowane zmiany ujete w projekcie planu, ze wzgledu na potozenie nie bedg miaty znaczgcego
wplywu na obszary Natura 2000 oraz inne formy ochrony przyrody wystepujace w rejonie
analizowanego terenu.

W granicach Planu nie przewiduje sie celéw ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym,
wspoélnotowym czy krajowym.

Podsumowujgc analize i ocene oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen projektu planu,
uznaje sie, iz w Swietle przedstawionych materiatéw i obowigzujgcych uregulowan prawnych nie
przewiduje sie znaczacych negatywnych zmian w srodowisku przyrodniczym w odniesieniu do stanu
obecnego.

10. OCENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNYCH

Analizowany projekt planu znajduje sie w znacznej odlegtosci od granic Polski.
Z przeprowadzonej oceny przewidywanych znaczgcych oddziatywan wynika, iz jego ustalenia nie beda
generowaly tak odlegtych w przestrzeni skutkbw. Z tego wzgledu nalezy uznaé, ze nie wystapi
mozliwos¢ oddziatywania transgranicznego na srodowisko.

11.MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH SZKODLIWE
ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO SKUTKOWREALIZACJI PLANU MIEJSCOWEGO ORAZ
ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Nowe zainwestowanie czy zagospodarowanie terenu zawsze powoduje zmiany w srodowisku
przyrodniczym. Najczesciej jest to wptyw niekorzystny, ktérego catkowite wykluczenie jest niemozliwe.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego sg warunkami ograniczajgcymi dowolno$é
realizacji zagospodarowania przestrzeni. Z racji swej funkcji plan jest wytacznie przepisem prawa
uzupetniajgcym przepisy zawarte w ustawach i rozporzagdzeniach wykonawczych. Zapisy zawarte w
projekcie planu ustalajg szereg dziatan i zasad zagospodarowania majgcych na celu zminimalizowanie
niekorzystnych skutkow jego realizacji, ochrone, zachowanie walorow i zasobdéw $rodowiska
przyrodniczego, jak réwniez ksztattowanie odpowiednich warunkéw zycia mieszkancéw. Prognozowane
skutki realizacji planu pozostang bez wptywu na obiekty chronione tj. Bolimowsko — Radziejowicki z
doling srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu oddalony ok. 2,3km w kierunku pétnocno-
wschodnim, Bolimowski Park Krajobrazowy pofozony jest ok. 3,6km w kierunku wschodnim oraz
rezerwat przyrody Dabrowa Radziejowicka znajduje sie w odlegtosci ok. 6km w kierunku p6tnocno —
wschodnim, a takze obszar Natura 2000 — obszar siedliskowy - taki Zukowskie (oznaczenie
PLH140053) lezgce okoto 1,5km w kierunku zachodnim od granic analizowanego obszaru.



W zwigzku z powyzszym nie proponuje sie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddzialywan na $rodowisko,
a takze rozwigzan alternatywnych.

Rozwigzaniem alternatywnym dla projektu planu bytoby odstgpienie od jego realizacji. Wéwczas
zagospodarowanie terenu bedzie nadal odbywaé¢ sie w oparciu 0 obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

12.CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ISTOTNE DLA REALIZACJI ISTOTNE Z PUNKT WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY
SRODOWISKA ZOSTALY UWZGL EDNIONE PODCZAS OPRACOWANIA DOKUMENTU.

Podstawowym dokumentem odniesienia niniejszego opracowania jest Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonoéw. Studium okresla polityke
przestrzenng gminy uwzgledniajgc zasady okresdlone w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju, Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, Strategii Rozwoju
Gminy, a takze uwarunkowania wynikajace z analiz przeprowadzonych w trakcie opracowania
dokumentu. Jako generalng zasade ksztattowania zagospodarowania przyjeto zrownowazony rozwoj,
rozumiany jako rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb spotecznosci lub obywateli zaréwno wspétczesnego pokolenia jak i przysztych
pokolen. Plan jest zgodny =z ustaleniami Studium i w Zzaden spos6b nie narusza zasad
zagospodarowania w nim przyjetych.

13. PODSUMOWANIE | STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza zostata opracowana stosownie do zapiséw art. 17 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie zgodnym z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko, wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany zostat na podstawie
Uchwaty Nr XXXVII/294/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 sierpnia 2013r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczondw obejmujgcego fragment miejscowosci Wrecza i Wrecza A, o powierzchni 84ha.

Teren objetych planem jest dobrze skomunikowany, znajduje sie pomiedzy trzema drogami
gminnymi ul. Szkolng ,ul, Akacjowg oraz ul. Zukowska, ktdre tgczg sie z drogg gminng ul. Nowy $wiat
zbierajgca ruch z drogi krajowej nr 50 relacji Gréjec — Sochaczew oraz nr S8 relacji Warszawa —
Wroctaw.

Teren docelowo planowany jest pod powiekszenie istniejgcego Parku wodnego ,Suntago”, ktéry
bezposrednio od wschodu graniczy z terenem opracowania chcgc wykorzystaé istniejagce sztuczne
zbiorniki wodne po wydobyciu kruszywa piasku jako tereny otwarte wykorzystywane jako turystyka
wodna.

Od strony po6tnocnej i potudniowej teren opracowania sasiaduje z zabudowag mieszkaniowag
jednorodzinng i zagrodowej, na zapleczu ktorej zlokalizowana jest zabudowa ustugowa — rozwijajgca
sie turystyka noclegowa i gastronomiczna oraz tereny rolnicze. Od strony zachodniej, za ul. Akacjowa
wystepujg tereny otwarte rolnicze z malowniczo zlokalizowanymi sztucznymi zbiornikami
poeksploatacyjnymi. Tereny w potudniowej czesci opracowania to niezagospodarowane czesciowo
odtogowane grunty rolne oraz tereny zadrzewione i lasy.



W granicach planu brak jest sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, znajdujg sie jednak one
w drogach i terenach zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie planu.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada na terenie nim objetym
przewazajgce przeznaczenie terenu zabudowy ustugowej w tym teren ustug rekreaciji, turystyki i wod
oznaczony symbolem (UT/W).

Dyspozycje rozlokowania poszczeg6inych form zagospodarowania terenu, jak réwniez inne
ustalenia w tym zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zostaty opracowane w projekcie Planu na
podstawie wytycznych okreslonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Mszczonéw zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z p6zn. zm.

W Prognozie dokonano identyfikacji stanu $rodowiska, a takze okreslono oraz oceniono
przewidywane znaczgce ich oddziatywania na srodowisko.

Gtéwnymi problemami natury srodowiskowej moga by¢:
- nieoczyszczone wody opadowe sptywajgce do gruntu i sztucznych zbiornikdw wodnych z terendw
utwardzonych, ktére mogg by¢ potencjalnie zanieczyszczone. Ponadto na etapie eksploatacji inwestycji
moze dojs¢ do czesciowej zmiany stosunkdw wodnych, co zwigzane jest z cze$ciowg zabudowg terenu
oraz realizacjg kanalizacji, co zwigzane jest ze zmiang wspotczynnikow odptywu wod deszczowych z
powierzchni;
- niska emisja pochodzgca ze spalania paliw statych,
- hatas powodowany transportem drogowym (drogi gminne - Planowana inwestycja bedzie generowac
ruch wielu dodatkowych pojazdéw, ale gtéwnie na drogach dojazdowych znajdujagcych sie poza terenem
planowanej inwestycji — w jej obrebie pojazdy poruszac¢ sie beda z niewielkg predkoscig) oraz powstaty
na skutek zwiekszonej liczy ludzi na terenie projektowanego terenu rekreacyjnego — wzrost liczby
ludnosci zwigzany z fazg eksploatacji bedzie nieunikniony.

W podsumowaniu stwierdzono, ze:

. Dyspozycje rozlokowania poszczeg6inych form zagospodarowania terenu, jak réwniez inne
ustalenia w tym zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zostaly opracowane w projekcie Planu na
podstawie wytycznych okreslonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Mszczonéw zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pézn. zm.

. Projekt Planu zawiera zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na
Ssrodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Zakaz, nie
dotyczy infrastruktury technicznej i dr6g. Dopuszcza sie jedynie realizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko i zdrowie ludzi z zakresu turystyki w rozumieniu
przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu ustala zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu ochrony Srodowiska.
Ponadto ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardéw jakosci
Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

. Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza sie, iz ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w konsekwencji przewidywana na ich podstawie dziatalno$é
inwestycyjna nie powinny skutkowa¢ znaczacymi, ponadnormatywnymi oddziatywaniami na
srodowisko.

. Rozbudowa terenéw rozrywki na terenach nieprezentujgcych duzych wartosci (terenach
odtogowanych rolniczo z wykorzystaniem sztucznych zbiornikéw poeksploatacyjnych po wydobyciu
kruszywa naturalnego - piasku), znacznie utatwi obstuge inwestycji, zapewni mniejszg ingerencje w
teren niz w przypadku inwestycji realizowanej samodzielnie.



. Nie przewiduje sie wiekszego znaczgcego wptywu na flore i faune na omawianym terenie.
Roslinnos¢ usunieta na etapie budowy, na znacznie mniejszej powierzchni zastgpi zielen urzadzona,
wsrdd ktdrej w sposdb spontaniczny pojawia sie gatunki rodzime i synantropijne.

. Nalezy podkresli¢, iz przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego ograniczajg sie przede
wszystkim do obszaru objetego Planem i nie wptywajg negatywnie na tereny przylegte.
. Przy realizacji projektu Planu nalezy bezwzglednie przestrzega¢ jego ustalen, w tym

w szczegolnosci majgcych na celu ochrone srodowiska, w tym klimatu akustycznego, przyrody i
krajobrazu. Poniewaz zastosowane w Planie rozwigzania, w tym srodki tagodzace, nie wywotujg lub
niwelujg negatywne zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego z tego wzgledu nie proponuje sie
rozwigzan alternatywnych oraz dziatan kompensacyjnych.

. W zwigzku z zatozeniami Prognozy, ze przewidywane zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi
wynikajace z realizacji Planu nie spowodujg koniecznosci podejmowania dziatan alternatywnych bgdz
dziatan kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu srodowiska prowadzone w ramach obowigzujgcych
unormowan prawnych jest wystarczajgce i dlatego nie zaproponowano prowadzenia dodatkowego
szczegbtowego monitoringu.

. Nie przewiduje sie transgranicznych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na srodowisk.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze zmiana zagospodarowania terenu w ograniczonym
zakresie bedzie wptywata na zamiane srodowiska, przyrode i krajobraz, beda to jednak zmiany
0 akceptowalnym dla srodowiska charakterze.



OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Wiskitki, dnia 26 stycznia 2023 r.

Zgodnie z artykutem 74a ust. 1 z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pbzniejszymi zmianami)

oswiadczam

ze jako autor Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Wrecza i Wrecza A spetniam warunki okreslone przez
wyzej przywotany artykut, tj. ukonczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym i nauce,
studia pierwszego stopnia lub drugiego stopnia lub jednolite studia magisterskie, i posiadam co najmniej
3-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach autoréw przygotowujgcych raporty o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko lub prognozy oddziatywania na $rodowisko lub bytam co najmniej
pieciokrotnie cztonkiem zespotdéw autoréw przygotowujgcych raporty o oddziatywaniu przedsiewziecia
na srodowisko lub prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

inz. arch. kraj. Dagmara tysoniewska



