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UCHWALA NR ............... 123
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow obejmujacego
fragment miejscowosci Grabce Jozefpolskie i fragment miejscowosci Markéw -Towarzystwo
— Obszar IVa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pdz. zm.), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r.
poz. 977), Uchwaty Nr XV/120/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 12 listopada 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
obejmujacego fragment miejscowosci Grabce Jozefpolskie oraz fragment miejscowosci Markéw-Towarzystwo
oraz Uchwaty Nr XLIX/359/18 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XV/120/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 12 listopada 2007 r w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego fragment
miejscowosci Grabce J6zefpolskie ifragment miejscowosci Markéw- Towarzystwo oraz  Uchwaly Nr
XXXIX/352/21 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 22 grudnia 2021r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr
XV/120/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 12 listopada 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego fragment miejscowosci
Grabce Jozefpolskie i fragment miejscowosci Markéw Towarzystwo stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej
uchwaty sa zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr
XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie zdnia 25 czerwca 2013r. zp6ézn zm.), Rada Miejska
w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujacy
fragment miejscowosci Grabce Jozefpolskie i fragment miejscowosci Markéw -Towarzystwo — Obszar [Va
zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Obszar planu polozony jest w pdtnocnej cze$ci gminy Mszczonéw. Plan obejmuje fragment
miejscowosci Grabce Jozefpolskie o tacznej powierzchni 31,93ha.

2. Granica obszaru objetego planem od zachodu, péinocy i wschodu przebiega granica administracyjna
miejscowosci Grabce Jozefpolskie stanowiaca jednoczes$nie granice administracyjng gminy do poludniowej
granicy dziatki nr ew. 170/1, dalej w kierunku p6tnocno — wschodnim potudniowa i wschodnia granicg dziatki
nr ew. 125/3, potudniowg granica dziatek nr ew. 121/3, 131/2, 116/3, 113/3, 110/3, 107/2, 105/2, przez dziatk¢
nr ew. 197/2, potudniowa granica dziatki 199/3 w miejscowosci Grabce Jézefpolskie.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;

2) rysunek planu wskali 1:1000 bedacy integralna cze$cig niniejszej uchwaly stanowiacy zatacznik
nrl;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu bedace zatacznikiem nr 2;

4) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktére naleza do zadan wtasnych gminy bedace zatacznikiem nr 3;

5) dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedace zatacznikiem nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
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1) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiary w metrach,
e) rowy do przebudowy w kanaty zamknigte,
f) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
g) przeznaczenie terendw — okreslone odpowiednim symbolem cyfrowym i literowym;
2) oznaczenia informacyjne nie b¢dgce ustaleniami planu;
3) oznaczenia informacyjne wynikajace z przepisow odrebnych;

4) wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczondéw
(Uchwata Nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie dnia 25 czerwca 2013r. z péz. zm.) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Grabce Jozefpolskie oraz fragment miejscowosci Markéw -Towarzystwo — Obszar IVa
w gminie Mszczonéw o ktérym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej w skali
1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku i ustalona
w tek$cie uchwaty, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim
sposéb zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia
okresla niniejsza uchwata;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) maksymalnej wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw
i innych obiektéw budowlanych;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
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1. Przepisy ogélne obowigzuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegélowe obowiazujg dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegdtowe.

§ 7. Tereny, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogodlne

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8. Na rysunku planu zostaty wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujacym przeznaczeniu
podstawowym:

P/U Teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j

7L Teren lasu

KDGP Teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego

KDL Teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy lokalnej

KDD Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, klasy dojazdowej

W/K Teren urzadzen infrastruktury zwigzany z obstugg i utrzymaniem drég, w tym zbiorniki
wodne - urzadzenia oczyszczajace wody opadowe.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

1) ustala si¢, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw, magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j;

2) szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 10. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) ustala sie, ze linie rozgraniczajace drég publicznych sag wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, szerokosci
drég zostaly zwymiarowane na rysunku i opisane w §36 - §38 niniejszej uchwaty;

2) ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny o symbolach P/U i ZL. wyznacza rysunek planu.

§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy: Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony
drég, terenu lasu oznaczonego symbolem ZL, terenéw laséw poza granicami planu oraz od terenu oznaczonego
symbolem W/K, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni
1 czerni;

2) kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych. Mozliwo$¢ zastosowania kolorystyki w bardziej
intensywnych kolorach, ale nie jaskrawych. Dopuszcza si¢ kolorystyke stanowiaca logo inwestora;
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3) ustala si¢ pokrycie dachéw blacha, blachodachéwka, dachéwka ceramiczng i betonowa oraz podobnymi
do nich pokryciami.

Rozdziat 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatléw nieruchomosci.

2.Zasady scalania ipodziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdziatl 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Zakaz o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy:

1) przedsigwzig¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) terenu oznaczonego symbolem 1P/U, dla ktérego dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy o udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

3. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadéw o duzym i zwigkszonym ryzyku wystepowania
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

4. Zakaz zbierania i przetwarzania odpadow.

5. Zakaz przekraczania standardéw jakoS$ci Srodowiska, w tym standardéw jakos$ci powietrza, poza terenem,
do ktérego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny.

§ 15. W zakresie wdd podziemnych i powierzchniowych:

1) ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watéw, przeksztalcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy  wody
1 stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w spos6b zapewniajacy niepogorszenie i niezakidcenie sptywu wod
podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa
Wodnego;

2) wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwiazan technicznych eliminujacych
negatywne oddziatywanie na wody podziemne.

§ 16. W zakresie ochrony powietrza:

1) ustalasie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pyléw do powietrza nie moze
powodowac obnizenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wiasciciel posiada
tytul prawny oraz nie moze przekraczac na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenéw sasiednich;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej i cieplnej z odnawialnych Zrédet
energii, przy pomocy urzadzen wytwarzajagcych energic ze zrédet wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng, geotermalng i wiatru z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 17. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone w Dziale

1I;
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2) wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale II.
§ 18. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) w obszarze planu brak jest terenéw chronionych akustycznie w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

2) ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wlasciwych rozwiazan technicznych zapewniajacych
warunki akustyczne w budynkach sgsiednich i na dziatkach sgsiednich, ktére zagwarantujg spetnienie norm
zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami:

1) postepowania z odpadami w sposéb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) magazynowania odpadéw w sposéb bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania - na terenie
dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego magazynowania odpadow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne;j.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j:

1) plan ustala ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 62-61/12) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, okreslonym
symbolem i oznaczonym numerem 62-61/12 na zasadach okre$lonych w przepisach z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) na terenie objetym planem nie wyst¢puja inne niz wymienione w ust. 1 obiekty bedace pod ochrona
konserwatora zabytkéw w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz
inne obiekty uznane za dobra kultury wspétczesne;j.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 21.

1. W obszarze planu wystepuja obszary udokumentowanych zt6z kopalin:
1)  Zloze surowcow ilastych d/p kruszywa lekkiego ,,Budy Mszczonowskie” - pole B
( - kopalina: surowce ilaste d/p kruszywa lekkiego,
- miejscowos¢: Budy Mszczonowskie,
- decyzja nr / znak sprawy: PE.1.7427.112.2016.ML.;55/17/PE.I z dnia 03.03.2017 r.)

2) ZEOZE SUROWCOW ILASTYCH CERAMIKI BUDOWLANE] , SEABOMIERZ”
(- kopalina: surowce ilaste,
- miejscowo$¢: Grabcee Jozefpolskie, gm. Mszczondéw oraz Stabomierz, gm. Radziejowice
- decyzja nr / znak sprawy: O-1-8-8513-17/86 z dnia 27.11.1986.)

2. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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Rozdziat 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy, a dla terenu oznaczonego
symbolem W/K zakaz zabudowy budynkami.

2.Zabudowe od strony las6w nalezy lokalizowal zgodnie z przepisami odrgbnymi i wyznaczong
nieprzekraczalng linig zabudowy.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 23. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drég;

1) ustala si¢ obstuge obszaru objetego planem poprzez docelowy uktad komunikacyjny okreslony ustaleniami
planu;

2) ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna terenu z drogi do obstugi ruchu lokalnego zlokalizowanej wzdhuz
drogi krajowej nr 50 potozonej w terenie opracowania oznaczonej symbolem 1KDL;

3) potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowi droga oznaczona symbolem
1KDGP (ul. Okr¢zna);

4) projektowane czesci drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem 1-2KDD stanowig lokalny
uktad komunikacyjny potaczony poprzez drogi dojazdowe z droga klasy zbiorczej (ul. Zyrardowska) bedaca
poza granicami obszaru objetego planem;

5) uktad drég publicznych moga uzupetni¢ drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;

6) ustala sig, ze do obstugi terenu mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne o szeroko$ci min. 12.0m;

7) drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku mozliwosci
potaczenia zdroga  publiczna nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren
do zawracania o minimalnej wymiarach 25.0m x 25.0m;

8) przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowaé narozne S$cigcia linii  rozgraniczajacych
o minimalnych wymiarach 10.0m x 10.0m;

9) parametry drég, w tym ich szeroko$¢ w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu i opisano
w §36 - §38 niniejszej uchwatly.

2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: ustala si¢, ze uktad
komunikacyjny obszaru planu oparty jest o droge klasy gléwnej ruchu przyspieszonego kategorii krajowej nr 50
(ul. Okrezna), ktora faczy sie z drogg krajowa nr S8 (relacji Warszawa — Wroctaw).

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 24. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane i nowo realizowane sieci i obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 25. 1. Ustala sig, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegto$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2. W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczeg6lnosci pomiedzy linig rozgraniczajaca tereny
komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w wode dla  obszaru objetego planem z projektowanych sieci
wodociggowych;
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2) sieci wodociggowe stanowiace rozbudowe istniejacego uktadu (rozdzielczego) poza granicami planu nalezy
dostosowac do istniejagcych parametréw sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodéw sieci wodociggowych - g40;

4) sieci wodociggowe powinny spetniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych;

5) do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec.

§ 27. Zasady odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych:

1) ustala si¢ zasade odprowadzania sciekdw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowg istniejacego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowac do
parametréw sieci;
3) minimalna $rednica projektowanych przewodéw sieci kanalizacyjnych:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej (290),
b) sieci kanalizacji ttocznej (#50);

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do lokalnych systeméw oczyszczania $ciekow;

5) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dziatki, nie naruszajac interesu
os6b trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odpltywu wody z zachowaniem

przepisoOw odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego;

5) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do wod powierzchniowych lub zbiornikéw retencyjnych z
zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

6) zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub wod
powierzchniowych.

§ 28. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) teren zaopatrywany jest w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczna $redniego
i niskiego napiecia zasilang z GPZ Mszczonéw;

2) ustala si¢ zasad¢ budowy sieci $redniego i niskiego napiecia wzdiuz projektowanych i istniejgcych drég;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii,
przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zréddet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢
promieniowania slonecznego, aerotermalng, geotermalng i wiatru z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ zasad¢ obslugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana  sie
telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdituz istniejacych i projektowanych drég
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 30. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowang sie¢ gazu przewodowego z zachowaniem
obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;
2) rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejacych parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewoddéw sieci gazowej (¢20);
4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 31. Zasady zaopatrzenia w energie cieplna:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta, wytwarzajace energie cieplng z
energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego oraz innych paliw i no$nikéw energii spetniajacych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrédet ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych Zrédet, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie
ze zrédel wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego, aerotermalna,
geotermalng i wiatru z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 32. Ustala sig, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu

§ 33. Ustala si¢ dla terenu o symbolu P/U optate w wysokosci 30%, dla pozostatych terenéw optate
w wysokosci 0%

DZIAL. 11.
Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 34.

Oznaczenie terenu 1P/U
Powierzchnia 23,84ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren obiektéow produkcji, skladéow i magazynow
oraz zabudowy ustugowej.

z wylaczeniem lokalizacji ustug zwigzanych z odzyskiem,
przetwarzaniem,  magazynowaniem, kompostowaniem
unieszkodliwianiem  lub  utylizacja  odpadéw  nie
pochodzacych z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej.

2) | Przeznaczenie uzupehiajace a) obiekty = budowlane  zwigzane z  podstawowym
przeznaczeniem terenu;

b) obiekty ochrony przeciwpozarowej i ochrony $rodowiska;

¢) komunikacja, w tym miejsca postojowe;

d)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych, zielen.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania W granicach terenu 1P/U wystepuje zabytek archeologiczny

nrew. AZP 62-61/12, dla ktérego zostata ustalona ochrona w
formie stref ochrony konserwatorskiej, wskazany na rysunku
planu i oznaczony numerem 62-61/12
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2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - 20.0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
1IKDL oraz od linii rozgraniczajacej teren oznaczony
symbolem 1W/K i zgodnie z rysunkiem planu,

- 12.0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
1ZL oraz od terenéw laséw bedacych poza granicami planu
zgodnie z rysunkiem planu;

b) | Parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
do 60%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej
10%,
-max. intensywnos$¢ zabudowy — 1.5.

c) | Wysoko$¢ zabudowy - max.40.0m, w tym dla budynkéw 25.0m

d) | Geometria dachéw Dachy ptaskie, dwu - lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 30° .

3) | Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek 2000 m?
ustalenia minimalnej powierzchni dziatki nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i
drég wewnetrznych.

b) | Minimalne fronty dziatek 25,0m

c) | Kat potozenia bocznych granic dziatek | 90° £10°

w stosunku do pasa drogowego

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi do obstugi ruchu lokalnego (potozone;j
w bezposrednim sgsiedztwie terenu 1P/U) zlokalizowanej
wzdluz drogi krajowej nr 50 w liniach rozgraniczajacych
teren oznaczony symbolem I1KDGP oraz z drég
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) | Parkingi - w granicach terenu lub wydzielonej dzialki budowlanej

nakazuje si¢ organizacj¢ niezbednych miejsc parkingowych,
- nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych wedlug nastepujacych wskaznikéw:
* dla obiektéw produkcyjnych — 1 stanowisko postojowe
na 5 zatrudnionych na jednej zmianie;
* dla sktadéw i magazynéw — 1 stanowisko postojowe na
kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
edla (w
administracyjnej) — 2 stanowiska postojowe na kazde

zabudowy  ustugowe] tym  biurowo-

100 m? powierzchni uzytkowe;j.

1d: 203E5BOF-9819-4FFD-A054-E6AEFD1AS53AA. Podpisany

Strona 11




- dla magazynéw i sktadéw oraz budynkéw produkcyjnych —
1 miejsce postojowe dla samochodu cigzarowego na 5000m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce z
dopuszczeniem  uwzglednienia  miejsc  postojowych
zlokalizowanych w dokach magazynowych,

- na kazde 30 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢
minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz 1 na
obiekt w przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc
postojowych.

§ 35.
Oznaczenie terenu 1ZL
Powierzchnia 0,35ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren lasu
Sposéb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw
lesnych w rozumieniu przepiséw o lasach.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogdlne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 36.
Oznaczenie terenu 1KDGP
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy gtéwnej
ruchu przyspieszonego.
Przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego.
2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;j.
2. Zasady zagospodarowania
1) Szeroko$¢  drogi w  liniach | IKDGP (ul. Okrezna) — w granicach planu szeroko$¢ zmienna
rozgraniczajacych od 0,0m do 131,5m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 37.

Oznaczenie terenu

1KDL

1.

Przeznaczenie terenu

1y

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

Teren komunikacji - teren drogi publicznych, klasy lokalne;.

- obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego.
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2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;j.
2, Zasady zagospodarowania
1) Szeroko$¢  drogi w  liniach | IKDL - w granicach planu szeroko$¢ zmienna od 16,5m do
rozgraniczajacych 106,5m, zgodnie z rysunkiem planu,
2) Przekréj drég 1x2 - jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu.
§ 38.
Oznaczenie terenu 1KDD - 2KDD
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drdég publicznych kategorii
gminnej, klasy dojazdowe;j.
Przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego.
2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;j.
2. Zasady zagospodarowania
1) Szeroko$¢  drég w  liniach | IKDD - w granicach planu szeroko$§¢ zmienna od 0,0m do
rozgraniczajacych 16,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
2KDD - w granicach planu szeroko$¢ zmienne od 0,0m do
10,0m, zgodnie z rysunkiem planu.
2) Przekréj drég 1x2 - jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu.
§ 39.
Oznaczenie terenu 1W/K
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren urzadzen infrastruktury zwigzanej z obstuga 1
utrzymaniem drég, w tym zbiorniki wodne - urzadzenia
oczyszczajace wody opadowe.
2. | Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady | Ustala sie zakaz zabudowy budynkami.
zagospodarowania
Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki — co najmniej 10%.
2) | Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
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a) | Minimalne powierzchnie dziatek 2000m? ,

- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i
drég.

b) | Minimalne fronty dziatek 40,0m

c)|Kat potozenia granic bocznych |90° £20°
dzialek w stosunku do pasa
drogowego

DZIAL II1.

Rozdziat 1.
Przepisy koncowe

§ 40. Traci moc uchwata Nr XXXV/355/02 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 22 stycznia 2002r.
w obszarze niniejszego planu.

§ 41. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 43. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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