Projekt

z dnia 19 maja 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie wysokosci stawki procentowej oplaty adiacenckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023,
poz.40)oraz art. 98a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023,
poz. 344), Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek wilasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory
wniost oplaty roczne za caty okres uzytkowania tego prawa, w wysokosci 30 % roznicy wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Lukasz Koperski

(11 Dz.U.z 2023r. poz. 572
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UZASADNIENIE

Art. 98a ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi, iz jezeli w wyniku podzialu nieruchomosci
dokonanego na wniosek wilasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wniost optaty roczne za caty okres
uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej warto$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢, w drodze
decyzji, optate adiacencka z tego tytulu. Wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada
gminy, w drodze uchwaly, w wysokosci nie wigkszej niz 30% réznicy wartosci nieruchomosci. Wszczecie
postepowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie do 3 lat od dnia, w ktorym
decyzja zatwierdzajaca podziatl nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stalo si¢
prawomocne.

Ustalenie oplaty adiacenckiej moze nastapi¢, jezeli w dniu, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat
nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato si¢ prawomocne, obowigzywata uchwata
rady gminy.

Optaty nie mozna ustali¢ przy podziale nieruchomosci dokonywanym niezaleznie od ustalen planu
miejscowego, czyli na podstawie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Art. 98a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami nie naklada bezwzglednego obowigzku ustalenia
optaty adiacenckiej, lecz jedynie zezwala na to. W sytuacji gdy wzrost warto$ci nieruchomosci bedzie
niewielki, ustalanie i pobieranie optat moze by¢ po prostu ekonomicznie nieoptacalne. Ustalenie obowigzku
zaplaty optaty adiacenckiej nastgpuje w drodze decyzji administracyjnej po przeprowadzeniu
odpowiedniego postepowania administracyjnego. Samo istnienie uchwaty nie rodzi obowiazku uiszczenia
optaty, konieczna do tego jest odpowiednia decyzja.

Uchwala w sprawie stawek optaty adiacenckiej bedzie podstawa prawng do wydania decyzji o
natozeniu obowiazku ponoszenia tej optaty.

Optlata adiacencka stanowitaby dodatkowy dochdd gminy, ktory umozliwitby Gminie Mszczonow
na ptynne wyplaty (bez koniecznosci zaciggania zobowigzan kredytowych) odszkodowan za przejete z mocy
prawa (art. 98 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) nowo powstale dziatki przeznaczone w planie
zagospodarowania przestrzennego pod drogi oraz odszkodowan wyplacanych w zwiazku z przejeciem
dziatek powstalych na podstawie decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej (ZRiD). Wyplaty
w/w odszkodowan powoduja duze obcigzenia budzetowe, a co si¢ z tym wigze zmniejszajg mozliwosci
inwestycyjne w infrastrukturg techniczna, drogowa, budowlang, poprawiajaca jakos$¢ zycia w naszej gminie.

Powyzsze uzasadnia podjecie uchwaty w tym przedmiocie, a zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2023r., poz. 40), podejmowanie uchwat w
sprawach podatkéw i oplat w granicach okre$lonych w odrebnych ustawach nalezy do wylacznej
wlasciwosci Rady Gminy.
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