
UZASADNIENIE 

 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, którego podstawę 

prawną uprawniającą Radę Miejską w Mszczonowie do jego uchwalenia zawarto w art. 18 ust.2 pkt 5 i 

art. 40 ustawy o samorządzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40 z późn. zm.) i w art. 20 ust. 1 ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 503 z późn. zm.). 

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasady i tryb sporządzania określa 

ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Ustawa określa: 

1) zasady kształtowania polityki przestrzennej przez jednostki samorządu terytorialnego i organy 

administracji rządowej, 

2) zakres i zasoby postępowania w sprawach przeznaczania terenów na określone cele oraz ustalania 

zasad ich zagospodarowania i zabudowy 

- przyjmując ład przestrzenny i zrównoważony rozwój za podstawę tych działań. 

Ład przestrzenny ustawa definiuje jako takie ukształtowanie przestrzeni, które tworzy harmonijną 

całość oraz uwzględnia w uporządkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania 

funkcjonalne, społeczno-gospodarcze, środowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. 

Uchwała w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa 

obejmującego działki o nr ew.: 1583/1, 1583/2, 1584/3, 2147/2 oraz fragment działki nr ew. 1584/2 jest 

zakończeniem procedury planistycznej sporządzenia planu, podjętej na podstawie Uchwały Nr L/435/22 

Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 sierpnia 2022 roku.  

W trakcie procedury planistycznej zostały opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi: 

1) „Prognoza oddziaływania na środowisko”; 

2) „Prognoza skutków finansowych uchwalenia planu”. 

 

Projekt planu obejmuje fragment miasta Mszczonowa (działki o nr ew. 1583/1, 1583/2, 1584/3, 2147/2 

oraz fragment działki nr ew. 1584/2). Obszar planu położony jest w bezpośrednim sąsiedztwie 

skrzyżowania ul. Grójeckiej i ul. Wschodniej o łącznej powierzchni – ok. 1,83ha. Układ komunikacyjny 

obszaru planu oparty jest o ul. Grójecką, ul. Wschodnią, ul. Ługową. Teren powiązany jest przez ulicę 

Wschodnią z węzłem komunikacyjnym na skrzyżowaniu drogi krajowej nr S8 relacji Warszawa-

Wrocław i drogi krajowej nr 50 relacji Grójec – Sochaczew. Ulica Grójecka natomiast wyprowadza 

ruch z miasta Mszczonowa w kierunku wschodnim. Położenie terenu w mieście Mszczonów, w sposób 

naturalny predestynuje go do rozwoju terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojącej 

lub usług. Teren objęty Planem jest dobrze skomunikowany, wyposażony w infrastrukturę techniczną 

oraz społeczną, a także podstawowe usługi. Obszar inwestycji obejmuje niezabudowany teren położony 

pomiędzy ul. Ługową, ul. Grójecką, ul. Wschodnią. Są to odłogowane grunty rolne z roślinnością zielną. 

Działka położona wzdłuż ul. Wschodniej wygrodzona jest ogrodzeniem betonowym. Przecinają go dwie 

napowietrzne linie energetyczne 110kV i 15kV. Plan wskazuje, ze obiekty budowlane w sąsiedztwie 

linii energetycznej 110kV (w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) należy 

projektować, realizować oraz użytkować zachowując przepisy odrębne z zakresu bezpieczeństwa, w 

tym ustala zakaz pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi oraz ogranicza wysokość budynków do 

4,5m. Linia energetyczna 15kV w obrębie Planu została wskazana do przebudowy i zmiany przebiegu. 

Obszar planu bezpośrednio sąsiaduje z zabudową mieszkaniowa jednorodzinną, odłogowanymi 

gruntami rolnymi oraz poniżej ul. Grójeckiej – z obiektami usługowymi. 

 

Projekt planu zakłada wprowadzenie na prawie całym obszarze terenu zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej wolnostojącej lub usług (1MWW-U) oraz na fragmencie działki nr ew. 1583/1 – 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług (1MN-U). Projekt planu przewiduje poszerzenie ul. 



Ługowej (1KDD), które nawiązuje do poszerzenia na działkach sąsiednich oraz trójkąt widoczności na 

skrzyżowaniu ul. Grójeckiej i ul. Ługowej (1KDL). 

  

Za przystąpieniem do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 

Mszczonowa obejmującego działki o nr ew.: 1583/1, 1583/2, 1584/3, 2147/2 oraz fragment działki nr 

ew. 1584/2 przemawiała przede wszystkim chęć powiększenia terenów zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej i usług, a także zainteresowanie właścicieli nieruchomości zmianą przeznaczenia 

gruntów, gotowych do podjęcia działań budowlanych oraz wzrastający ruch inwestycyjny w 

bezpośrednim sąsiedztwie. 

 

W granicach opracowania brak jest obszarów objętych ochroną w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 

2004 roku o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 1098 z późn. zm.). Najbliżej położone obszary 

chronione to zlokalizowany w kierunku północno-wschodnim w odległości ok. 3km Bolimowsko-

Radziejowicki z doliną środkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu, w odległości ok. 3,2km w 

kierunku północno-wschodnim rezerwat przyrody Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich. Teren objęty 

planem nie leży w obszarze Natura 2000. Najbliższy obszar Natura 2000 to Dąbrowa Radziejowicka 

PLC 140003 położona w odległości ok. 5km na północ od granic planu. 

 

1. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym 

Zgodnie z ustawą przeprowadzono procedurę sporządzania planu zachowując jej jawność. Po podjęciu 

uchwały intencyjnej tj. uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu zawiadomiono instytucje i 

organy uzgadniające plan. Zgodnie z ustawą zawiadamiano również społeczeństwo, poprzez 

obwieszczenie o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

oraz o przystąpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko w tym 

sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko, opublikowane na tablicy ogłoszeń w Urzędzie 

Miejskim w Mszczonowie, na słupach ogłoszeniowych Urzędu Miejskiego, w Biuletynie Informacji 

Publicznej i w lokalnej prasie. Obwieszczenia o wyłożeniu projektu planu do publicznego wglądu 

opublikowane zostały na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Miejskim w Mszczonowie, na słupach 

ogłoszeniowych Urzędu Miejskiego, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej prasie. Projekt 

planu został wyłożony do publicznego wglądu. Podczas wyłożenia zorganizowano dyskusję publiczną. 

Podczas wyłożenia poza wyłożeniem projektu planu do publicznego wglądu w dniach 15.03.2023r. – 

11.04.2023r. z planem można było zapoznawać się na każdym etapie jego tworzenia.  

 

W planie miejscowym ustalone zostały zasady zabudowy i zagospodarowania poprzez zastosowanie 

kompleksowych rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych uwzględniających wzajemne relacje 

pomiędzy wyznaczonymi planem różnymi przeznaczeniami terenów jak też terenami sąsiednimi.  

 

Plan miejscowy stanowić będzie podstawę dla realizacji inwestycji, które wpłyną na aktywizację 

omawianego obszaru i jego zagospodarowanie w sposób odpowiadający współczesnym potrzebom, 

w nawiązaniu do istniejących uwarunkowań. Jako dokument prawa miejscowego będzie skutecznym 

instrumentem przeciwdziałania wielu niekorzystnym zjawiskom degradującym przestrzeń.  

 

Ustalając w planie miejscowym przeznaczenia poszczególnych terenów poza ochroną interesu 

publicznego uwzględniano w stopniu najbardziej możliwym ochronę interesu prywatnego poprzez 

uwzględnienie wniosków właścicieli nieruchomości oraz w miarę bez konfliktów przestrzennych i 

funkcjonalnych różne przeznaczenia terenów z uwzględnieniem istniejącego zagospodarowania terenu. 

Wyznaczając nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usług wzięto pod uwagę to, że 

obszar planu jest dobrze skomunikowany. 

 



2. Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust.1 wraz z datą uchwały rady 

gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2 

 

Ustalenia planu są zgodne ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gminy Mszczonów (Uchwała nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 

2013 roku z późn zm.). 

 

3. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy 

 

Celem prognozy skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla fragmentu miasta Mszczonowa obejmującego działki o nr ew.: 1583/1, 1583/2, 

1584/3, 2147/2 oraz fragment działki nr ew. 1584/2 o powierzchni ok. 1,83ha była próba określenia 

potencjalnych wydatków i wpływów, wynikających z tytułu przyjęcia przez Radę Miejską w 

Mszczonowie, pewnych założeń kształtujących politykę przestrzenną na tym terenie.  

Dochodami gminy z tytułu uchwalenia planu będą wpływy związane z podatkiem od 

nieruchomości. 

Gmina Mszczonów poniesie koszty, które dotyczyć będą wykupu terenu przeznaczonego pod 

poszerzenie drogi gminnej – trójkąt widoczności zaprojektowany na skrzyżowaniu ul. Ługowej i ul. 

Grójeckiej oraz wydatki związane z uchwaleniem planu tj. opracowaniem projektu planu wraz z 

dodatkowymi opracowaniami i przeprowadzoną procedurą.  

Wraz z docelowym zagospodarowaniem terenu będą wzrastały dochody gminy z tytułu podatku 

od nieruchomości. 

 

 

 


