UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktorego podstawe
prawna uprawniajaca Rade Miejska w Mszczonowie do jego uchwalenia zawarto w art. 18 ust.2 pkt 5 1
art. 40 ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 503 z p6zn. zm.).

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasady i tryb sporzadzania okresla
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa okresla:

1) zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy
administracji rzadowej,

2) zakres i zasoby postgpowania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania
zasad ich zagospodarowania i zabudowy

- przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj za podstawe tych dziatan.

Lad przestrzenny ustawa definiuje jako takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng
cato§¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Uchwala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacego dziatki o nr ew.: 1583/1, 1583/2, 1584/3, 2147/2 oraz fragment dziatki nr ew. 1584/2 jest
zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzenia planu, podjetej na podstawie Uchwaty Nr L/435/22
Rady Migjskiej w Mszczonowie z dnia 31 sierpnia 2022 roku.

W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:

1) ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko”;
2) ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”.

Projekt planu obejmuje fragment miasta Mszczonowa (dziatki o nr ew. 1583/1, 1583/2, 1584/3, 2147/2
oraz fragment dziatki nr ew. 1584/2). Obszar planu potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie
skrzyzowania ul. Grojeckiej i ul. Wschodniej o tacznej powierzchni — ok. 1,83ha. Uktad komunikacyjny
obszaru planu oparty jest o ul. Grojecka, ul. Wschodnia, ul. Lugowa. Teren powiazany jest przez ulice
Wschodnig z weztem komunikacyjnym na skrzyzowaniu drogi krajowej nr S8 relacji Warszawa-
Wroctaw i1 drogi krajowej nr 50 relacji Grojec — Sochaczew. Ulica Grdjecka natomiast wyprowadza
ruch z miasta Mszczonowa w kierunku wschodnim. Potozenie terenu w miescie Mszczondéw, w sposob
naturalny predestynuje go do rozwoju terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j
lub ustug. Teren objety Planem jest dobrze skomunikowany, wyposazony w infrastrukture techniczng
oraz spoteczna, a takze podstawowe ustugi. Obszar inwestycji obejmuje niezabudowany teren potozony
pomiegdzy ul. Lugowa, ul. Grojecka, ul. Wschodnia. Sg to odtogowane grunty rolne z ros§linnoscia zielna.
Dziatka potozona wzdtuz ul. Wschodniej wygrodzona jest ogrodzeniem betonowym. Przecinajg go dwie
napowietrzne linie energetyczne 110kV i 15kV. Plan wskazuje, ze obiekty budowlane w sgsiedztwie
linii energetycznej 110kV (w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy
projektowac, realizowaé oraz uzytkowac zachowujac przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w
tym ustala zakaz pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz ogranicza wysokos$¢ budynkow do
4,5m. Linia energetyczna 15kV w obrebie Planu zostata wskazana do przebudowy i zmiany przebiegu.
Obszar planu bezposrednio sasiaduje z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, odlogowanymi
gruntami rolnymi oraz ponizej ul. Grdjeckiej — z obiektami ustugowymi.

Projekt planu zaklada wprowadzenie na prawie calym obszarze terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug (IMWW-U) oraz na fragmencie dziatki nr ew. 1583/1 —
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (1IMN-U). Projekt planu przewiduje poszerzenie ul.



Lugowej (1KDD), ktore nawigzuje do poszerzenia na dziatkach sgsiednich oraz trojkat widocznosci na
skrzyzowaniu ul. Grdjeckiej i ul. Lugowej (1KDL).

Za przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa obejmujacego dziatki o nr ew.: 1583/1, 1583/2, 1584/3, 2147/2 oraz fragment dziatki nr
ew. 1584/2 przemawiata przede wszystkim che¢ powigkszenia terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug, a takze zainteresowanie wiascicieli nieruchomosci zmiang przeznaczenia
gruntdw, gotowych do podjecia dzialan budowlanych oraz wzrastajacy ruch inwestycyjny w
bezposrednim sgsiedztwie.

W granicach opracowania brak jest obszaréw objetych ochrong w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 roku o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 1098 z pdzn. zm.). Najblizej potozone obszary
chronione to zlokalizowany w kierunku poétnocno-wschodnim w odlegtosci ok. 3km Bolimowsko-
Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu, w odlegtosci ok. 3,2km w
kierunku pétnocno-wschodnim rezerwat przyrody Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich. Teren objety
planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000 to Dabrowa Radziejowicka
PLC 140003 potozona w odlegtosci ok. Skm na péinoc od granic planu.

1. Sposdéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
Zgodnie z ustawa przeprowadzono procedure sporzadzania planu zachowujac jej jawnos¢. Po podjeciu

uchwaly intencyjnej tj. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono instytucje i
organy uzgadniajace plan. Zgodnie zustawa zawiadamiano rowniez spoleczenstwo, poprzez
obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz o przystagpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko w tym
sporzadzenia prognozy oddziatywania na §rodowisko, opublikowane na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miejskim w Mszczonowie, na stupach ogloszeniowych Urzedu Miejskiego, w Biuletynie Informacji
Publicznej i w lokalnej prasie. Obwieszczenia o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
opublikowane zostaly na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na shupach
ogtoszeniowych Urzgdu Miejskiego, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej prasie. Projekt
planu zostal wylozony do publicznego wgladu. Podczas wylozenia zorganizowano dyskusj¢ publiczna.
Podczas wytozenia poza wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu w dniach 15.03.2023r. —
11.04.2023r. z planem mozna byto zapoznawac si¢ na kazdym etapie jego tworzenia.

W planie miejscowym ustalone zostaly zasady zabudowy i zagospodarowania poprzez zastosowanie
kompleksowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych uwzgledniajacych wzajemne relacje
pomigdzy wyznaczonymi planem réznymi przeznaczeniami terenow jak tez terenami sasiednimi.

Plan miejscowy stanowi¢ bedzie podstawe dla realizacji inwestycji, ktére wplyna na aktywizacje
omawianego obszaru i jego zagospodarowanie w sposob odpowiadajacy wspotczesnym potrzebom,
w nawiazaniu do istniejgcych uwarunkowan. Jako dokument prawa miejscowego bedzie skutecznym
instrumentem przeciwdzialania wielu niekorzystnym zjawiskom degradujacym przestrzen.

Ustalajac w planie miejscowym przeznaczenia poszczegoOlnych terenéw poza ochrong interesu
publicznego uwzgledniano w stopniu najbardziej mozliwym ochrone¢ interesu prywatnego poprzez
uwzglednienie wnioskow wlascicieli nieruchomos$ci oraz w miar¢ bez konfliktow przestrzennych i
funkcjonalnych rézne przeznaczenia terenow z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania terenu.
Wyznaczajgc nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug wzigto pod uwage to, ze
obszar planu jest dobrze skomunikowany.



2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 wraz z data uchwaly rady
ominy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Ustalenia planu sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczonéw (Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca
2013 roku z p6zn zm.).

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Celem prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Mszczonowa obejmujacego dziatki o nr ew.: 1583/1, 1583/2,
1584/3, 2147/2 oraz fragment dziatki nr ew. 1584/2 o powierzchni ok. 1,83ha byla proba okreslenia
potencjalnych wydatkéw i1 wpltywow, wynikajacych z tytulu przyjecia przez Rade Miejska w
Mszczonowie, pewnych zatozen ksztattujacych polityke przestrzenna na tym terenie.

Dochodami gminy z tytulu uchwalenia planu beda wpltywy zwigzane z podatkiem od
nieruchomosci.

Gmina Mszczonow poniesie koszty, ktore dotyczy¢ beda wykupu terenu przeznaczonego pod
poszerzenie drogi gminnej — trojkat widocznos$ci zaprojektowany na skrzyzowaniu ul. Lugowe;j i ul.
Grojeckiej oraz wydatki zwigzane z uchwaleniem planu tj. opracowaniem projektu planu wraz z
dodatkowymi opracowaniami i przeprowadzong procedurg.

Wraz z docelowym zagospodarowaniem terenu beda wzrastaly dochody gminy z tytulu podatku
od nieruchomosci.



