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. WPROWADZENIE
1. Informacje ogdlne

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko
sporzadzona na potrzeby projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla gminy Mszczonéw, obejmujgcego fragment miejscowoséci Markéw Swinice, Wrecza,
Swinice, Dtugowizna, Lublindw, Czekaj, Grabce Jozefpolskie — obszar lla.

Plan obejmuje fragment miejscowo$ci Markéw Swinice, Wrecza i Grabce Jozefpolskie,
potozony w pétnocno - zachodniej czesci gminy Mszczondw, o tgcznej powierzchni ok. 59
ha.

Granica obszaru planu wyznaczona jest: od zachodu, pétnocy i pétnocnego wschodu
granicg administracyjna gminy Mszczondw z wytaczeniem dziatki nr ew. 21, 23/1 i 23/2, dalej
w kierunku potudniowym wschodnig granicg dziatki nr ew. 3/1, dalej zachodnig granicg tere-
nu kolejowego CMK do pétnocnej granicy dziatki nr ew. 43/5 w miejscowosci Markéw Swini-
ce — dziatka drogowa (ul. Spacerowa) z wylgczeniem dziatki nr ew. 14/2 w miejscowosci
Markéw Swinice, dalej w kierunku zachodnim potudniowag granicg administracyjng miejsco-
wosci Wrecza do potudniowo - zachodniej granicy dziatki nr ew. 150 w miejscowosci Wrecza.
Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie przedmio-
towego planu.

O potrzebie sporzadzenia takiego planu zadecydowata Rada Miejska w Mszczonowie
w_uchwale Nr XXIV/193/12 z dnia 29 sierpnia 2012 r. w_sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw
obejmujgcego fragment miejscowoséci Markéw Swinice, Wrecza, Swinice, Dlugowizna,
Lublinéw, Czekaj, Grabce Jozefpolskie zmienionej Uchwatg Nr XLV/369/14 Rady Miejskiej
w_Mszczonowie z dnia 15 kwietnia 2014 r. oraz Uchwalg Nr VI/24/15 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 4 marca 2015r.

Celem projektu planu jest wyznaczenie terenow pod realizacje:

¢ ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

oraz ustalenie terendéw:

rolniczych,

tak, pastwisk i zadrzewien (istniejgcych terendw rolniczych),

lasow,

wod powierzchniowych — rzeka Okrzesza,

terenéw komunikaciji:

— tereny drég publicznych, klasy dojazdowej,

— tereny poszerzenia drog publicznych, klasy dojazdowej,

— teren poszerzenia drogi publicznych, klasy lokalnej,

— tereny drog wewnetrznych,

o terendw infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacja transformatorowa
IGPZ).

2. Podstawa prawna opracowania

Podstawg opracowania prognozy jest: art. 51 ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
Ssrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Do planu zagospodarowania
przestrzennego sporzgdzono prognoze oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajgc
ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Mszczondw uchwalonego uchwatg Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
25 czerwca 2013 roku z pdzn. zm.




Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zgodnie z art. 54. ust.1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko poddaje sie opiniowaniu przez wiasciwe organy.

Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie zostat
uzgodniony zgodnie z art. 53 ww. ustawy z wilasciwymi organami tzn.
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym.

Narzedziem wspomagajgcym prognoze jest ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe”,

ktore stanowi podstawowe Zrodto informaciji faktograficznej o Srodowisku, a w szczegolnosci
o tych jego cechach, ktére majg zasadniczy wptyw na rozwigzania planistyczne.
Do opracowania niniejszej prognozy skorzystano z ,Opracowania ekofizjograficznego
sporzadzonego na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow”, ATKINS, czerwiec 2011 r.

3. Cel i zakres opracowania

Celem prognozy jest okreslenie stanu funkcjonowania s$rodowiska oraz wptywu
i zakresu potencjalnych zmian w $rodowisku i warunkéw zycia cziowieka, jakie mogag
nastgpi¢ w wyniku ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywny wptyw na
Srodowisko, spowodowany realizacjg ustalen zawartych w projekcie planu.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi
element procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymaganej dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analiza przeksztatceh srodowiska prowadzona réwnolegle z pracami planistycznymi, daje
mozliwos¢ wptywu na ostateczny zakres ustalen planu. Wszystkie zawarte w niej wnioski
i zalecenia opierajg sie na zasadach logicznego wnioskowania i prawdopodobienstwa.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko obejmuje kompleksowg ocene warunkow
biotycznych i abiotycznych srodowiska naturalnego, przy uwzglednieniu jego aktualnego
stanu i odpornosci na zmiany antropogeniczne oraz wptywu na s$rodowisko sposobu
uzytkowania terenu, ponadto okresla wptyw i zakres potencjalnych zmian i przedstawia
rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce negatywny wptyw na srodowisko spowodowany
realizacjg ustalen zawartych w planie.

Zakres opracowania zdeterminowany zostat gtdwnie ustaleniami wprowadzonymi
projektem planu. W projekcie ustalono przeznaczenie terenéw oraz podstawowe zasady
i standardy ksztattowania komunikacji i zagospodarowania terenu.

4. Materialy wejsciowe wykorzystane przy sporzadzeniu prognozy

Niniejsza prognoza sporzgdzona zostata w oparciu 0 nastepujgce materiaty wyjsciowe:

o projekt uchwaly Rady Miejskiej w Mszczonowie w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujgcego fragment
miejscowos$ci Markéw Swinice, Wrecza, Swinice, Diugowizna, Lublinéw, Czekaj,
Grabce Jozefpolskie — obszar lla.

e Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondw (Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25
czerwca 2013 r. z pdzn. zm),

e Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow, ATKINS, czerwiec
2011r.,



Aktualizacja programu ochrony srodowiska dla gminy Mszczonow na lata 2013-2016
Z perspektywg na lata 2017-2020, Mszczondw, 2013 rok,

powszechnie dostepne publikacie o stanie $rodowiska obszaru opracowania
i regionu (raporty odpowiednich stuzb panstwowych),

akta i przepisy prawa dot. ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu.

5. Metoda zastosowana przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza oddzialtywania na srodowisko jest kameralnym opracowaniem autorskim,
sporzadzonym w oparciu o dostepne materiaty tj. publikacje, dokumenty, raporty i inne.

Przyjeta w niniejszym dokumencie metoda opracowania, podyktowana byta nastepujgcymi
przestankami:

we wstepnym etapie prac nad planem, skorzystano 2z opracowania
ekofizjograficznego sporzgdzonego dla gminy Mszczondw,

ramowy zakres prognozy okreslony zostat ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,

zakres i stopieh szczegdétowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie zostat
uzgodniony zgodnie z art. 53 ww. ustawy z wlasciwymi organami tzn. Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym,

zakres opracowania okreslony zostat charakterem ustalen planu oraz skalg rysunku
planu.

Za wiodace zasady sporzadzenia dokumentu prognozy uznano:

prognoza ma ocenia¢ skutki wptywu ustalen projektu planu na $rodowisko, czyli
okresla¢ wplyw wynikajacy z przeznaczenia terenu na okreslony rodzaj uzytkowania,
ustalenia projektu planu dotyczg konkretnej rzeczywistosci obejmujgcej srodowisko
naturalne o zrdéznicowanej wartosci (specyficznych dla tego miejsca cechach
i warto$ciach) wraz z istniejgcym zainwestowaniem i uzytkowaniem, ktére na to
srodowisko oddziatywuje negatywnie, stwarzajgc zagrozenia lub pozytywnie,
stanowigc szanse dla istniejgcych zasobdéw srodowiska,

istota prognozy zawiera sie¢ w ocenie, na ile ustalenia projektu planu pozwolg na
zachowanie istniejgcych warto$ci zasobow srodowiska, na ile wzbogacg lub odtworzg
obnizone lub zdegradowane wartoéci oraz, w jakim stopniu ustalenia projektu planu
mogg spotegowac istniejgce zagrozenia, mogq ostabi¢ te zagrozenia lub stwarzajg
mozliwos¢ pojawienia sie nowych szans dla uksztattowania jakosci Srodowiska,
prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen

inwestycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami projektu planu, a jedynie
przedstawia prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na
poszczegolne komponenty Srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, ekosystemy,
krajobraz a takze na ludzi i dobra materialne oraz dobra kultury.

ll. OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE

ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PLANU

Gmina Mszczondéw potozona jest w zachodniej czesSci wojewddztwa mazowieckiego,
w potudniowo-wschodniej czesci powiatu zyrardowskiego, pomiedzy dwiema aglomeracjami
warszawskg i tddzka, w odlegtosci 45 km od Warszawy i 90 km od todzi, na skrzyzowaniu
dwoch waznych szlakow komunikacyjnych DK 8 i DK 50. Sasiaduje z gminami nalezacymi
do wojewodztwa mazowieckiego: Radziejowice i Puszcza Marianska w powiecie
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zyrardowskim, Zabia Wola — w powiecie grodziskim, Pniewy i Btedéw — w powiecie grojeckim
i nalezgcymi do wojewddztwa tdédzkiego gminami Biata Rawska — w powiecie rawskim
i Kowiesy — w powiecie skierniewickim. Jest gming miejsko — wiejska.

Mszczonow

Rys. 1. Lokalizacja gminy miejsko-wiejskiej Mszczonow.

Zrédto: Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow

Projekt planu obejmuje_fragment_miejscowosci Markéw Swinice, Wrecza i Grabce
Joézefpolskie, potozony w pdéinocno - zachodniej czesci gminy Mszczondw, o tgcznej
powierzchni ok. 59 ha.

1. Rzezba terenu

Teren objety opracowaniem potozony jest w podprowinciji Niziny Srodkowo-Polskiej (318)
w mezoregionie wchodzgcym w sktad makroregionu Wzniesiernn Potudniowo-Mazowieckich
(318.8) — Wysoczyzny Rawskiej (318.83) — mikroregionu Wysoczyzny Mszczonowskiej
(Wyniesienia Mszczonowskiego) — 318.831 - wg podziatu fizyczno - geograficznego Polski
Kondrackiego i Rychlinga - Atlas RP, 1993 [1.6.19.]). Rzezba terenu gminy Mszczondéw na
tle catego powiatu zyrardowskiego jest zroznicowana pod wzgledem morfologicznym. Mocno
zarysowane w krajobrazie deniwelacje terenu sg rzedu 59 m. Terenem najwyzej potozonym
jest rejon Piekar (210,6 m n.p.t.). Jest to jednoczesnie najwyzej potozony punkt w powiecie
zyrardowskim. Najnizszy punkt odnotowano w okolicy Walki Weckiej (151,9 m n.p.m.).
W krajobrazie gminy dominuje falista wysoczyzna morenowa Wysoczyzny Rawskiej
z kulminacjami terenu dochodzgcymi do 210 m n.p.m. Pdtnocne i zachodnie fragmenty
terenu gminy sg rozciete dolinami rzecznymi Pisi - Gagoliny i Okrzeszy. Potudniowo-
wschodni obszar gminy, w obrebie rowninnej wysoczyzny morenowej, ktora rozcieta jest
rownoleznikowo doling gornej Jeziorki.

Obszar opracowania jest nizinny, réwninny. Wspdiczesne holocenskie formy rzezby
terenu to gtéwnie wyniesienie i pagérki m.in. w rejonie wsi Markéw Swinice, bedace silnie




przeksztatconymi ostancami strefy moren fazy Mszczonowa oraz pozostatosciami form
szczelinowych zwigzanych z deglacjacjg ladolodu zlodowacenia srodkowopolskiego.

Obnizenie terenu wystepuje w dolinie rzeki Okrzeszy. Gteboko wcieta dolina Okrzeszy
zostata rozcieta licznymi dolinami ptaskodennymi i erozyjnymi, nawigzujgcymi w swym
przebiegu do wciggnietych w odptyw niecek i zagtebien wytopiskowych.

Dolina Okrzeszy jest najwiekszg doling rzeczng na terenie gminy. Dolina ta ma dobrze
wyksztatcone tarasy zalewowe i nadzalewowe oraz naturalnie meandrujgcg rzeke
podcinajgcg strome stoki. Przecina ona jedynie na krétkim odcinku obszaru opracowania tzn.
na pograniczu wsi Markéw Swinice i Krzyzéwka. Na bardziej stromych stokach doliny
Okrzeszy utworzyly sie gtebokie i krétkie doliny erozyjne m. in. W rejonie wsi Markow
Swinice $wiadczace o stosunkowo szybkim obnizaniu sie bazy erozyjnej w przetomowym
odcinku doliny rzeczne.

Teren obszaru opracowania charakteryzuje sie korzystng, stabo urozmaicong rzezbg (od
ok. 167 m npm w okolicach wsi Markéw Swinice i Grabce Jozefpolskie do 147 m npm
w okolicach wsi Wrecza).

2. Budowa geologiczna i warunki gruntowe

Pod wzgledem geograficznym caty obszar gminy Mszczondw potozony jest w obrebie
rozlegtej jednostki morfologicznej — Wysoczyzny Rawskiej nalezgcej do makroregionu
Wzniesien Potudniowo — Mazowieckich (J. Kondracki i A. Rychling — Atlas RP, 1993).
Obszar potozony jest w obrebie Niecki Mazowieckiej. Centralna o$ czesci sedymentacyjne;j
Niecki Mazowieckie, przebiega przez obszar mezoregionow — Wysoczyzny Rawskiej
i Roéwniny towicko — Blonskiej. Niecka Mazowiecka natozona jest na powierzchnie Niecki
Warszawskiej (starszej jednostki geologicznej). Niecka Warszawska stanowi srodkowy
odcinek wielkiej jednostki geologicznej Polski — synklinorium brzeznego. Synklinorium
rozcigga sie miedzy antyklinorium kujawsko-pomorskim, a platformg wschodnio -
europejskg. Podtoze Niecki Warszawskiej tworzg utwory permu i jury, ktérego migzszosc
siega ponad 2 000 metrow. Na utworach tych zalegajg osady kredy dolnej i gornej, ktorych
migzszosé w rejonie Mszczonowa waha sie od 800 do 1 200 m. Strop zalega na gtebokosci
okoto 260 m. W stropie tym powstata rozlegta depresja tworzaca Niecke Mazowieckg
wypetniona utworami eocenu (ity mutkowate), oligocenu (piaski drobno i $rednioziarniste),
miocenu (ity, szare, czarne i brunatne podscielone weglem brunatnym i piaskami ) i pliocenu
(osady ilaste, ttuste plastyczne, bezwapienne, zielone lub pstre, ceglaste, czerwone i zofte.
tgczna migzszos¢ osadow trzeciorzedu, na terenie gminy, waha sie od 94,8 m do 158,0 m.

Na obszarze Gminy wystepujg przede wszystkim: gliny zwatowe, eluwia glin zwatowych,
piaski i zwiry wodnolodowcowe, piaski, zwiry i gtazy moren czotowych, piaski i mutki rzeczne
oraz sporadycznie piaski eoliczne. Na terenie gminy Mszczonéw wystepujg nastepujgce
tereny goérnicze: Wrecza — Olszéwka, Wrecza — Olszowka |l, Budy Mszczonowskie, Zbiroza
Il, Zbiroza IV/A, Zbiroza IV/B, Zbiroza V, Zbiroza VII, Zbiroza VIII, Pienki, PieAki Strzyze llI,
Debiny Osuchowskie 4, Adamowice, Adamowice |, Zimna Woda, Zimna Woda Il, Zimna
Woda lll.

Najwieksze ztoza surowcow mineralnych w Gminie to: - ,Budy Mszczonowskie” - ztoze
surowcow ilastych d/p kruszyw lekkich; - ,Wrecza-Olszéwka”, Zbiroza”- zloza kruszywa
naturalnego.

Poza obszarem opracowania wystepujg zasoby surowcéw mineralnych w ramach terenéw
gérniczych pn. ,Adamowice” i ,Adamowice I”.

W rejonie gminy Mszczonéw wystepujg duze zasoby wdd geotermalnych. Wody te
stanowig zrodto energii cieplnej zwigzane z utworami mezozoiku. Jest to jedyne miejsce w
Polsce, a drugie w Europie, gdzie kredowe wody geotermalne, po wydobyciu i odebraniu
naturalnego ciepta do celéw grzewczych sg nastepnie ttoczone po uzdatnieniu do miejskiej
sieci wodociggowej i wykorzystywane bezposrednio do celéw pitnych.

Powierzchnie obszaru opracowania tworzg utwory czwartorzedowe — plejstocenskie.
Przewazajg piaski fluwioglacjalne (wodnolodowcowe), lokalnie wystepujg piaski podscielone
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glinami zwatowymi. W dolinie cieku wystepujg osady holocenu: piaski i namuty organiczne
tarasow zalewowych o migzszosci kilkku metrow, lokalnie torfy i namuty torfiaste, jako wynik
akumulacji zastoiskowej. Na powierzchniach wysoczyzny wystepujg deluwia — osady
sptywowe.

3. Warunki klimatyczne

Obszar gminy pod wzgledem regionalizacji klimatycznej znajduje sie w poétnocno -
wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego zwanego Regionem Srodkowopolskim (wg
regionalizacji klimatycznej A. Wosia). Jak w catym pasie Nizin Srodkowopolskich, przewaza
tutaj cyrkulacja réwnoleznikowa =z przewagg mas powietrza polarno-morskiego
naptywajgcych z zachodu. Zrdéznicowanie warunkow klimatycznych w  obrebie
poszczegdblnych fragmentow gminy wynika przede wszystkim ze zréznicowania
uksztattowania powierzchni, rodzaju i intensywnosci zabudowy oraz formy innego
zagospodarowania tych obszarow.

Wazniejsze parametry klimatu:

- nastonecznienie - $rednie, roczne — 4,4 h/dobe,

- kierunki wiatrow: zachodnie i potudniowo-zachodnie,

- $rednia roczna liczba dni z wiatrem: b. silnym o predkosci powyzej 15m/s (8° w skali
Beauforta) - 4, silnym o predkosci pow.10m/s (6° w skali Beauforta) - 30 +40,

- opady atmosferyczne: roczna suma opaddw oscyluje w granicach wartosci 514
mm/rok do 580 mm/rok.

- temperatura: - $rednia temperatura powietrza w roku - 7,8°:8°C, najchtodniejszy
miesigc — luty o $redniej temp. — 3°C, najcieplejszy miesigc - lipiec o $redniej temp.
+18,4°C,

inne parametry i warunki:

- $rednioroczne cisnienie atmosferyczne - 993,7 hPa,

- okres wegetacyjny 210 - 220 dni,

- okres z przymrozkami 110 - 130 dni,

- udziat cisz wynosi srednio 42 dni na rok,

- Srednioroczna liczba dni z pokrywg $niezng wynosi ok. 70 dni/rok (wahajgc sie
poszczegdlnych latach od 26 do 90 dni/rok,

- najintensywniejsze zachmurzenie wystepuje od listopada do lutego. Maksymalne
zachmurzenie ogdlne notowane jest w grudniu i wynosi od 76 do 80 dni w miesigcu,

- $rednioroczna suma godzin ze stohcem wynosi ok. 2 160 h/rok,

- Srednie roczne wartosci wilgotnosci wzglednej powietrza na obszarze miasta i gminy
wynosi 75 %.

Obszar opracowania charakteryzuje sie dobrymi warunkami klimatycznymi. Potozony jest
poza zasiegiem okresowego zalegania zimnego i wilgotnego powietrza. Dobre sg tez
warunki solarne, wietrzne oraz wilgotnosciowe. Przewietrzanie jest dostateczne.
W okresach mokrych nieco gorsze warunki wilgotnosciowe.

4. Wody powierzchniowe

Sie¢ hydrograficzna gminy jest stabo rozwinieta. Obszar gminy Mszczonéw w czesci
potnocnej i potudniowo-zachodniej obejmuje sie¢ powierzchniowych woéd ptyngcych, ktora
ptozona jest w dorzeczu rzeki Bzury, a czes¢ potudniowo-wschodnia znajduje sie w dorzeczu
rzeki Jeziorki i Pilicy.

Teren miasta i gminy jest odwadniany poprzez fragmenty zlewni czgstkowych: Okrzeszy —
w czesci zachodniej, Pisi — Gagoliny — w czesci srodkowej i wschodniej, Korabiewki —
w czesci potudniowo-zachodniej i w czesci potudniowo-wschodniej przez Jeziorke i Pilice
(zlewnia Mogielanka). Diugos$¢ rzek na obszarze gminy wynoszg; Okrzeszy ok. 7,6 km, Pisi-



Gagoliny ok. 3,2 km, Korabiewki ok. 4,4 km i Jeziorki ok. 1,5 km. Pisia-Gagolina, najdtuzsza
z rzek wraz ze swoim doptywem Okrzeszg odwadniajg okoto potowy obszaru gminy.

Najwieksze znaczenie pod wzgledem gospodarczym w gminie ma rzeka Okrzesza.
Rzeka ta jest odbiornikiem sciekow komunalnych dla miasta Mszczonowa.

mazowieckie

Radzigjowice

r‘Puszc;a
e
A VMMarianska

Vszczonow

Rys. 2. Fragment zlewni czgstkowej rzeki Okrzeszy.
Zrodio - Hydroportal wody.isok.gov.pl

Duze znaczenie dla ksztattowania sie maksymalnych stanéw wody na rzekach tej czesci
dorzecza Bzury i ekstremalnych przeptywédw maksymalnych w ww. rzekach majg gtéwnie
wezbrania zimowo-wiosenne o charakterze roztopowym oraz intensywne wezbrania
opadowe na przetomie maja i lipca. Nizéwki letnie poprzedzone sg okresem dtugotrwatej
suszy atmosferycznej i suszy glebowej. Rozpoczynajg sie woéwczas gdy ustaje odptyw
powierzchniowy, a rzeki i ich doptywy zasilane sg jedynie wodami podziemnymi. Nizowki
zimowe wystepujg zazwyczaj w grudniu i styczniu. Majg on charakter krotkotrwaty ze
wzgledu na cykliczno$¢ wystepowania ocieplen wptywajgcych na zjawisko topnienia pokrywy
$nieznej.

Na obszarze gminy czesto wystepujg susze glebowe oraz hydrologiczne. Wystepujg one
najczesciej okresowo, w roznych miesigcach powodujgc straty w Srodowisku wodnym.
Bezposrednim skutkiem wystepowania suszy jest zaktdcenie naturalnego bilansu wodnego
w obrebie tego obszaru. W efekcie tego zjawiska obserwuje sie nadmierne wysuszenie gleb,
obnizenie poziomu zalegania pierwszego poziomu woéd gruntowych, a w konsekwencji
zmniejszenie przeptywow w rzekach. W czasie trwania suszy hydrologicznej czestym
zjawiskiem jest znaczne obnizenie zalegania | poziomu wod podziemnych, wysychania
zrodet i mniejszych ciekow.



Obszar opracowania potozony jest w obrebie Regionu Wodnego Srodkowej Wisty (Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, KZGW, 2011) w zlewni rzeki
Okrzeszy. Rzeka ta przylega do obszaru opracowania od strony wschodniej. Okrzeszajest
lewostronnym doptywem Pisi Gagoliny o dtugosci 12,8 m, biorgcym poczatek na potudnie od
Mszczonowa w rejonie wsi Badéw Gorny. Rzeka silnie meandruje odcinajgc starorzecza
Rzeka zachowata naturalny charakter.

Dla ksztaltowania sie maksymalnych stanéw wody w rzece majg gtdwnie wezbrania
zimowo-wiosenne o charakterze roztopowym na przetomie marca i kwietnia oraz intensywne
wezbrania opadowe na przetomie maja i lipca. Na terenie obszaru opracowania nie
wystepujg inne naturalne cieki wodne. W miejscowosci Wrecza, juz poza obszarem
opracowania znajduje sie rozlegte wyrobisko poeksploatacyjne (powierzchniowa
eksploatacja kruszywa) wypetnione wodg o powierzchni ok. 50 ha.

Dla obszaru opracowania nie sporzgdzono map zagrozenia i ryzyka powodziowego.
Dlatego tez w projekcie planu nie wyznaczono obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig.

W granicach obszaru brak jest wod stojgcych (stawdw czy innych zbiornikéw wodnych).

5. Warunki hydrogoelogiczne

Analizowany obszar (jak i miasto Mszczondw), potozony jest w obrebie hydrologicznego
makroregionu  Srodkowopolskiego, zaliczonego do czesci centralnej Subniecki
Warszawskiej) i znajduje sie w granicach trzeciorzedowego (oligocenskiego) Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr GZWP — 215 A.

Zasadniczym poziomem uzytkowym wod podziemnych zazwyczaj eksploatowanym
i majgcym najwieksze znaczenie gospodarcze na obszarze gminy jest czwartorzed.
Stanowi on gtéwne zrédto wody. Pozostaltymi uzytkowymi poziomami wodonosnymi jest
trzeciorzed. W poziomie czwartorzgdowym wyroznia sie¢ dwie warstwy wodonosne (ptytko
zalegajgce) i trzecig (glebiej zalegajacg). Wody dwoch pierwszych  warstw to wody
0 niewielkiej zasobnosci i swobodnym zwierciadle, bez wigkszego gospodarczego
znaczenia. Trzecia, gltebsza czwartorzedowa warstwa wodonosna wystepuje w osadach
piaszczystych, zalegajgcych ponizej glin zwatowych. Odznacza sie znaczng zasobnoscig
i ciggtoscia wystepowania. Stanowi podstawowe zrédto wody dla regionu. Od wyzej
zalegajgcych wod czwartorzedowych odizolowana jest warstwg glin zwatowych i itow
pliocenskich od 12 d 27 m. Wiasnie te wody ujmowane sg gdéwnie na cele komunalne
poszczegolnych wsi i miasta Mszczonowa.

W poziomie trzeciorzedowym wystepujg dwie warstwy wodonosne o znacznej zasobnosci.
Jedna z nich zalega w miocenskich osadach piaszczystych. Nie jest ona wykorzystywana na
terenie gminy. Druga warstwa zalega w drobno - i Srednioziarnistych piaskach oligocenskich.
Wystepuje ona na catym obszarze GZWP nr 215 A na gtebokosciach oscylujgcych
w granicach 180 — 250 m. Wody obydwu tych warstw sg wodami gtebokimi i ci$nieniowymi.
Warstwe napinajgcg stanowig ity miocenskie - warstwa o migzszosci do 100 m lub gliny
zwatowe — warstwa o migzszosci do 50 m. Warstwy te skutecznie izolujg ww. wody od wdd
czwartorzedowych (istnieje dostateczna naturalna bariera zabezpieczajgca przed migracjg
zanieczyszczen powierzchniowych do uzytku poziomu wodonosnego).

Ze wzgledu na sprzyjajgce ochronie warunki hydrogeologiczne tego poziomu, na catym
obszarze gminy nie zaszta potrzeba wydzielenia dla tego poziomu dodatkowych obszarow
o najwyzszej ochronie ,ONO” i o wysokiej ochronie ,OWO”.

Na terenie gminy znajdujg sie ujecia wody we wsiach: Piekary, Lindéw (wytgczone, bo nie
ma stacji uzdatniania wody), Badowo Danki, Osuchéw, Markéw Towarzystwo, oraz punkty
czerpania wody w miejscowosciach: Matachowszczyzna, Edwardowo i Bronistawow
Mszczonowski. Jakos¢ wody dostarczonej z w / w uje¢ jest dobra i nie budzi zastrzezerh SSE
w Zyrardowie.

W _obrebie obszaru opracowania brak jest uje¢ wdd wgtebnych. Wody podziemne
zwigzane sg z utworami czwartorzedu, trzeciorzedu i gornej kredy. Zasilanie pozioméw
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wodonosnych pochodzi z infiltracji opadéw atmosferycznych i z doptywu lateralnego. Sptyw
wod podziemnych ma kierunek pétnocno-zachodni tzn. w strone doliny Wisty. Wista stanowi
gtébwng os drenazu dla wszystkich pieter wodonosnych wystepujgcych w jej rejonie. W strefie
przypowierzchniowej osadéw czwartorzedowych wystepujg lokalne kierunki sptywu waéd
podziemnych do lokalnych osi drenazu tzn. do ciekéw.

Gtéwne ujecia woéd podziemnych zlokalizowane sg w czesci srodkowej i potudniowej
gminy. Najblizej obszaru opracowania znajdujg sie trzy studnie wiercone, posiadajgce
udokumentowane zasoby eksploatacyjne i ujete w zasobach Banku Hydro. Ujmujg one
czwartorzedowy poziom wodonosny. Sg to:

¢ studnia dla wodociggu wiejskiego w miejscowosci Markow Towarzystwo, wykonana
w 1993 r. o gtebokosci 65 m i zasobach eksploatacyjnych Qe= 25,0 m3, przy s=6
i stropie warstwy wodonosnej na gtebokosci 48 m (nr wg Banku Hydro 5940083),

¢ studnia dla stacji PKP w miejscowosci Szeligi, wykonana w 1976 r., o gtebokosci 74,0
m i zasobach eksploatacyjnych Qe = 18,0 m3, przy s= 3,9 m i stropie warstwy
wodonosnej na gtebokoséci 57 m (nr wg Banku Hydro 5940033),

e studnia dla Zaktadu Przedsiebiorstwa Robét Drogowych, wykonana w 1988 r., o
gtebokosci 73,0 m i zasobach eksploatacyjnych Qe = 16,0 m3, przy s= 6 m i stropie
warstwy wodonosnej na gtebokosci 50 m (nr wg Banku Hydro 5940040).

W przypadku eksploatowania na obszarze gminy wielu czwartorzedowych ujeé wod
podziemnych wodociggdw wiejskich, nie zachodzi potrzeba wprowadzenia dla tych ujec
dodatkowych stref ochrony posrednie;j.

Zasoby wéd geotermalnych

W rejonie gminy wystepujg znaczne zasoby wod geotermalnych. Sg one zlokalizowane
w obrebie rozlegtego ,Grudzigcko-Warszawskiego okregu geotermalnego Polski”
zajmujgcego obszar ok. 70 tys. km?. Wody te (o temperaturze + 42 ° C ujmowane sg
Mszczonowie przy ulicy Tarczynskiej. W maju 2 000 roku oddano do uzytku Zaktad
Geotermalny (trzeci w Polsce) wykorzystujgcy wody gtebinowe do celdéw grzewczych.
Pozwolito to na zamknigecie trzech przestarzatych technologicznie kottowni weglowych oraz
oszczednosci w spalaniu gazu. A to z kolei zmniejszyto ilosS¢ zanieczyszczeh powietrz —
ograniczona zostata emisja zwigzkéw azotu i siarki oraz dwutlenku wegla.

Jak wynika z badan sg to wody wyzszej jakosci niz wody powierzchniowe
i odpowiadajg Il klasie czystosci. Sg one nisko zmineralizowane (< 50 mg/dm?), co umozliwia
ich wykorzystanie po odzysku ciepta, do zasilania systemu wodociggowego. Sg one
nieznacznie zanieczyszczone o naturalnym chemizmie, odpowiadajgce wodom do celéw
pitnych i gospodarczych. W zwigzku z tym wymagajg jedynie prostego uzdatniania.

6. Warunki glebowe

Obszar opracowania jak i catej gminy pokrywa warstwa utworéw czwartorzedowych. Sg to
przede wszystkim piaski, zwiry, gliny, aluwia rzeczne i ity. Gleby zalegajgce na catym
obszarze wyksztatcone zostaty bezposrednio na podiozu osadéw czwartorzedowych. Na
proces ksztattowania sie gleb wptyw miaty uwarunkowania zwigzane z uksztattowaniem sie
terenu, stosunkami wodnymi i podtozem mineralnym.

W obrebie niemal catej gminy wystepujg gleby ptowe (pseudobielicowe), gleby brunatne
wylugowane wytworzone z glin zwatowych lekkich i piaskow stabogliniastych lezgcych na
glinach. Gleby te nalezg do rolniczych kompleksow przydatnosci gleb: zytniego bardzo
dobrego i zytniego dobrego. Gleby te charakteryzujg sie stabo wyksztatconym poziomem
orno-prochnicznym.

Grunty orne wystepujgce na terenie catej gminy nalezg do gruntéw Sredniej i niskiej
jakosci o klasach Il (w sumie Kl. Illa i lllb ok. 105,46 ha) oraz IV a, VbV, VIiVlz-
844,73 ha. Udziat gleb kwasnych i bardzo kwasnych wynosi od 21 do 40%. Gleby te
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zasobne sg w makroskfadniki takie jak: magnez, fosfor i potas. Warto$¢ uzytkowa gleb
zalezy przede wszystkim od uregulowania stosunkow wiasnosciowych oraz nawozenia
mineralnego i organicznego.

W_obrebie obszaru opracowania wystepujg gleby wyksztatcone z czwartorzedowych
utworéw mineralnych i w niewielkim stopniu organiczno-mineralnych, gtéwnie plejstocenskich
piaskéw fluwioglacjalnych i glin zwatowych (lekkich i srednich). Sg to w przewadze gleby
brunatne wytlugowane, rdzawe i gleby ptowe wytworzone z piaskéw stabogliniastych
i gliniastych niskiej klasy bonitacyjnej V i VI (nalezg w wiekszosci do rolniczych kompleksow
przydatnosci gleb: zytniego dobrego i zytniego stabego).

W dolinie rzeki Okrzeszy i w obnizeniach bezodptywowych wystepujg gleb pochodzenia
organicznego - mursze. Sg one uzytkowane gtéwnie jako tgki i pastwiska (uzytki zielone
bagienne i pobagienne).

Gleby w obrebie obszaru opracowania, w znacznej czesci zostaty antropogenicznie
przeksztatcone.

Na terenie opracowania brak jest szczegdtowych badan chemicznych i oceny jakosci gleb.
Na podstawie wynikow badan gleb na innych obszarach o podobnym charakterze, z duzg
dozg prawdopodobienstwa mozna zatozy¢ zanieczyszczenie gleb metalami ciezkimi i
benzo/a/pirenem (WWA), ze wzgledu na sasiedztwo z drogg o duzej przepustowosci
pojazdéw - trasa S 8.

7. Zasoby naturalne, walory krajobrazowe i ich ochrona prawna

Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej J. M. Matuszkiewicza (Podziat na krainy
roslinne i regiony geobotaniczne Polski, 1994) teren objety niniejszg analizg znajduje sie
w dziale - Mazowieckim E, poddziale — Mazowieckim, w potudniowo-zachodniej czesci krainy
Potudniowomazowiecko-Podlaskiej E.3, w okregu Wysoczyzny Rawskiej E.3.a2b,
w podokregu Mszczonowskim E.3.a2b. Potencjalng roslinnoscig tego obszaru sg dgbrowy
Swietliste i grady oraz bory mieszane i grady odmiany mazowiecko - podlaskie;.

Na potrzeby niniejszego opracowania przeprowadzono wstepng inwentaryzacje
przyrodnicza, ktérg uzupetniono o informacje z publicznie dostepnych materiatéw,
opracowan i dokumentacji w tym z ,Opracowania ekofizjograficznego sporzgdzonego na
potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonoéw”.

W obrebie obszaru opracowania i w sgsiedztwie roztacza sie krajobraz rolniczy,
w ktérym podstawowym Srodowiskiem sg pola uprawne i rozlegte zadrzewienie oraz niewiel-
kie ptaty laséw. Znaczgca czes¢ zadrzewien powstata na drodze wtérnej sukcesji.
Najwiekszy udziat w powierzchni obszaru opracowania zajmujg tereny uzytkowane rolniczo
badz ugorowane oraz niewielkie kompleksy lesne.

Cechg charakterystyczng tego srodowiska jest znaczne rozdrobnienie pdl oraz duza licz-
ba zadrzewien, pojedynczych drzew lub kep rosngcych na miedzach oraz w sgsiedztwie
drég dojazdowych do pdl i tgk, czesto ze szpalerami drzew. Cechy to powoduja, ze krajobraz
rolniczy jest zréznicowany, pozbawiony monotonii wielkoobszarowych pél. Sprzyja to wyste-
powaniu wielu gatunkéw roslin i zwierzat, szczegdlnie typowych dla srodowisk pétotwartych
i ekotonalnych.

Wspotczesny krajobraz roslinny w obszarze planu jak i znacznej czesci powierzchni
gminy jest silnie przeksztatcony. Dominujg w nim zbiorowiska roslin synantropijnych,
gtdwnie segetalnych zwigzanych z terenami upraw rolnych i terenéw ugorowanych. Sposréd
zbiorowisk przeksztatconych wystepujgcych w obrebie obszaru opracowania i w
bezposrednim sgsiedztwie wymieni¢ nalezy zbiorowiska le$ne i pétnaturalnych - zbiorowiska
krzewiaste i trawiaste.

Zbiorowiska lesne pokrywajg tereny wczesniej (w okresie ostatnich wiekéw) uzytkowane
rolniczo. Dlatego tez kompleksy leSne noszg ,S$lady porolno$ci”. Brak jest le$nych siedlisk
przyrodniczych w stanie dobrym, wszystkie noszg slady przeksztatcen.

12



Tereny lesne w obszarze opracowania majg charakter ,mozaiki” i wystepujg w formie
.fozproszonej” w postaci niewielkich kompleksow. Przewazajgcym powierzchniowo typem
siedliskowym lasu jest bor mieszany swiezy z dominujgcg sosng. W domieszce wystepuje
dab, brzoza i olsza.

W dolinie rzeki Okrzeszy oraz w zadoleniach (m.in. w rejonie wsi Markéw Swinice
i Swinice) wystepujg zbiorowiska tegu jesionowo-olszowego, tegi wierzbowe i topolowe
Salicetum albae, Populetum albae, Alnion glutinoso- incanae. Typ siedliska przyrodniczego
teg olszowo-jesionowy — Fraxino-Alnetum o kodzie ,91EQ” o znaczeniu wspdlnotowym,
ujety jest w Zatgczniku | Dyrektywy Siedliskowej. W okolicach Wreczy wystepujg lasy
lisciaste (gradowe) utworzone przez wielogatunkowy drzewostan budowany gtéwnie przez
graba oraz pfaty klonu . Grad ten reprezentowany jest przez siedlisko gradu
subkontynalnego (Tilio — Carpinetum), kod 9170-2). Typ siedliska przyrodniczego grad
srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio — Carpinetum i Tilio — Carpinetum) o kodzie
,9170” 0 znaczeniu wspdinotowym, ujety jest w Zatgczniku | Dyrektywy Siedliskowe.
Siedliska te uznawane sg za rzadkie i zagrozone w skali europejskiej. W Polsce nalezg do
powszechnie wystepujgcych (Wg Matuszkiewicza W., 2001 — Przewodnik do oznaczania
zbiorowisk roslinnych Polski). Stan zachowania tych siedlisk jest silnie zubozony.

Gtéwnie we wschodniej czesci obszaru opracowania wystepuja niewielkie ptaty uzytkow
zielonych w formie tgk wilgotnych i podmokiych oraz tgk swiezych uzytkowanych
ekstensywnie.

Do zbiorowisk pétnaturalnych spotykanych na terenie gminy zaliczy¢ mozna zbiorowiska
krzewiaste i trawiaste. Zbiorowiska krzewiaste reprezentowane sg gtownie przez zarosla
kruszyny, jezyny oraz tarniny. Charakterystyczng cechg tych zarosli jest obecno$¢ podrostéow
brzéz i jarzebiny.

Sposrdd potnaturalnych zbiorowisk trawiastych wyrdzni¢ nalezy, najczesciej spotykany
zarébwno na terenie calej gminy jak i analizowanego obszaru zespdt zycicy
i babki pospolitej. Zbiorowisko znajduje sie w tych miejscach, gdzie dominuje ustawiczne
deptanie. Na terenie gminy i obszaru opracowania wyrdzniono réwniez zbiorowiska
synantropijne. Zbiorowiska te obejmujg roslinnos¢ segetalng i roslinnos¢ ruderalna.
Roslinnos¢ ruderalna wystepuje wzdtuz drég i reprezentowana jest przez roznorodne gatunki
roslin takich jak: gwiazdnica pospolita (Stellaria media), mydinica lekarska (Saponaria
officinalis), glistnik jaskotcze ziele (Chelidonium majus), slaz zaniedbany (Malva neglecta),
rdest ptasi (Polygonum aviculare) i inne. Zbiorowiska ruderalne sg atrakcyjne wizualnie
zwlaszcza w okresie kwitniecia wielu bylin.

W obszarze opracowania dominujg agrocenozy terenéw uzytkowanych rolniczo oraz

nitrofilne zbiorowiska fgk i pdl uprawnych, na ktérych zarzucono uzytkowanie. W terenach
tych obserwuje sie pojawianie sie samosiewy sosny, co $wiadczy o istniejgcych proceséw
sukcesji wtérnej w kierunku lesnym.
Roslinnos¢ segetalna charakterystyczna jest dla upraw zbozowych a takze okopowych
i reprezentowana jest gtdwnie przez zespoty: zesp6t sporka i chwastnicy jednostronnej,
zespot jasnoty i przetacznika ISnigcego, zespot zoftlicy i wilosnicy oraz zespdt wyki
czteronasiennej. Zesp6t sporka i chwastnicy jednostronnej wystepuje we wszystkich
czesciach gminy. Zespdt ten charakterystyczny jest dla upraw okopowych. Zbiorowisko
jasnoty i przetacznika I$nigcego rozpowszechnione jest w uprawach polowych réwniez w
catej gminie. Zespdt zottlicy drobnokwiatowej i wlosnicy sinej zwigzany jest
z uprawami ogrodowymi i warzywnymi, ktore znajdujg sie w ogrodkach przydomowych.
Zespot wyki czteronasiennej jest zbiorowiskiem reprezentujgcym roslinnos¢ w uprawach
zbozowych.

W terenach zurbanizowanych obserwuje sie zbiorowiska roslinnosci ruderalnej
reprezentowane gtéwnie przez: pokrzywe zwyczajng (Urtica dioica), rdest ptasi (Polygonum
aviculare), dziurawiec zwyczajny (Hypericum perforatum), skrzyp polny (Equisetum
arvense), ostrozen polny (Cirsium arvense), bodziszek cuchngcy (Geranium robertianum),
toboda roztozysta (Atriplex patula), wrotycz pospolity (Tanacetum vulgare), kolendra siewna
(Coriandrum sativum), mniszek lekarski (Taraxacum officinale), wiechlina roczna (Poa
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annua), koniczyna biata (Trifolium repens), perz wtasciwy (Elymus repens), babka zwyczajna
(Plantago major), nawio¢ kanadyjska (Solidago canadensis), zottlica drobnokwiatowa
(Galinsoga parviflora).

W obrebie obszaru opracowania zidentyfikowano kilka gatunkéw roslin chronionych, ale
Polsce powszechnie wystepujgcych sg to: kopytnik pospolity (Asarum europaeum L.) - od
2014 roku w Polsce nie podlega ochronie. Kopytnik w Polsce nie jest wymieniany na
czerwonych listach i w czerwonych ksiegach roslin zagrozonych. Jako gatunek
zagrozony (vulnerable — VU) wymieniony jest na liscie roslin wymartych i wymierajgcych
w Finlandii, gdzie ma izolowane stanowiska na podtnocnej granicy zasiegu, kruszyna
pospolita (Frangula alnus Mill.) - roslina objeta byta cze$ciowag ochrong gatunkowg w Polsce
na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin. Ochrona miata na celu zabezpieczenie zasobow gatunku wobec
intensywnego pozyskiwania kory kruszyny do celéw leczniczych. Od 2014 roku nie podlega
ochronie, kalina koralowa (Viburnum opulusL.). RosSlina byta objeta w Polsce
czesciowg ochrong gatunkowg od 1983 roku do pazdziernika 2014 roku. Ochrona
wprowadzona zostata wobec kaliny, mimo jej szerokiego rozpowszechnienia, w zwigzku z
potrzebg racjonalizacji jej pozyskania jako rosliny leczniczej. Wspotczesnie zwraca sie
uwage na to, ze przy braku mozliwosci zajmowania przez ten gatunek siedlisk
przeksztatconych silnie przez cziowieka (nie jest apofitem), zagrozeniem dla jego zasobow
jest osuszanie wilgotnych terenéw, wylesianie obszarow, na ktérych wystepuje, przebudowa
drzewostanow, zreby zupetne i w koncu zbior do celdw leczniczych. Liczne stanowiska kaliny
chronione sg w parkach narodowych i rezerwatach przyrody. Dodatkowo znaczna czesé jej
stanowisk znajduje sie w siedliskach przyrodniczych (lasy gradowe i tegowe) stanowigcych
przedmiot ochrony sieci Natura 2000. Obecny stan zasobow gatunku oceniany jest, jako
stabilny nie pojawia sie on ani na krajowych ani na regionalnych czerwonych ksiegach
gatunkéw zagrozonych.

W obszarze opracowania nie stwierdzono gatunkéw ujetych w tzw. Dyrektywie
Siedliskowej oraz umieszczonych w Czerwonej Ksiedze Roslin.

Pod wzgledem zasobow przyrodniczych, krajobrazowych, jak rowniez réznorodnosci
biologicznej obszar opracowania jest zréznicowany - dominuje krajobraz rolniczy i lesny.

Pod wzgledem regionalizacji  faunistycznej A.S.  Kostrowickiego  zawarte]
w Atlasie RP obszar znajduje sie w centralnej czeéci Okregu Srodkowopolskiego
i w centralnej czesci podokregu Wielkopolsko - Podlaskiego.

W _obrebie analizowanego obszaru i w jego sgsiedztwie nie prowadzono obserwacii
i nie dokonano inwentaryzacji wystepujgcej tam fauny.

Z racji na obecnos¢ terendw rolnych, lesnych i zadrzewionych nie mozna wykluczyc
okresowego bytowania fauny lesnej, do ktérych nalezy: sarna europejska, dzik, lis, zajac
szarak (gatunki towne), fo$ (gatunek wystepujgcy sporadycznie, gtéwnie migrujgcy pomiedzy
Puszczg Kampinowska i wiekszymi kompleksami leSnymi). Ponadto mozna przypuszczag, iz
w obszarze opracowania i w sgsiedztwie wystepujg zwierzeta powszechnie wystepujgce
w Polsce: nornica ruda, kret europejski gat. objety ochrong czesciowg (o obecnosci
Swiadczg liczne kopce), jez zachodni (gat. objety ochrong Scistg), wiewiorka pospolita (gat.
objety ochrong $cistg), mysz lesna, szczur (gatunki pospolite), tasica (gat. objety ochrong
Scistg). Nalezy przypuszcza¢ iz w analizowanym terenie mogg znajdowac sie szlaki
migracyjne wielu gatunkow zwierzgt. Nie mniej sg one przerwane licznymi barierami typu
droga krajowa nr 50, droga ekspresowa nr 8, linia kolejowa CE 20 relacji Skierniewice -
tukdw i linia kolejowa E 65 (CMK).

Prawdopodobnie $wiat zwierzecy obszaru opracowania ze wzgledu na niewielkg
powierzchnie nie wykazuje specyficznych cech.

W obrebie obszaru opracowania wystepujg 3 gatunki ptakéw ujete w | zatgczniku do tzw.
Dyrektywy Ptasiej (79/409/EWG). Sa to: bocian biaty, btotniak tgkowy (stan siedliska — zly)
i dzieciot czarny Ponadto w obszarze i terenach sgsiednich odnotowano obecnos¢ gatunkow
ptakéw objetych ochrong prawng. Jest to: myszotéw, dudek (wpisany na Czerwong liste
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zwierzat gingcych i zagrozonych), rudzik, kos, kwiczot, $piewak, pokrzewka ogrodowa,
pokrzewka czarnotbista, swistunka, pierwiosnek, modraszka, bogatka, petzacz ogrodowy,
wilga, sojka, sroka (ochrona czesciowa), kruk, kulczyk, dzwoniec, stowik szary, piegza,
kawka, wrona (ochrona czesciowa), zieba, trznadel, skowronek, pliszka siwa, pliszka zotta,
poklaskwa, dyméwka, oknéwka, trzciniak (stan siedliska — niezadawalajgcy)wg. opracowania
ekofizjograficznego sporzadzonego na potrzeby zmiany studium...ATKINS, 2011 r.

W odlegtosci ok. 13 km od obszaru opracowania znajdujg sie stawy rybne wraz
z przylegtymi tgkami, ktére objeto ochrong rezerwatowg. Stanowig one wazng w skali
regionu ostoje ptakdow, przede wszystkim siewkowatych, blaszkodziobych i chruscieli. Stad
obecnosc¢ wielu gatunkéw ptakdéw zalatujgcych z ww. rzedéw w obszarze opracowania.

Formy ochrony przyrody na terenie gminy Mszczonéw

Na terenie gminy obszary o najwiekszych  walorach przyrodniczych
i krajobrazowych objete zostaly ochrong prawng, w trybie ustawy o ochronie przyrody.
Zajmujg one ok. 4 700 ha tj. ok. 30% ogdlnej powierzchni gminy. Najwiekszg powierzchnie
zajmujg obszary chronionego krajobrazu w tym:

e Bolimowsko - Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu z doling srodkowej
Rawki o pow. ok. 4647,0 ha. Obszar ten znajduje sie w odlegtosci ok. 650 m w
kierunku na pétnoc w linii prostej od obszaru opracowania,

e Dolina Chojnatki o pow. ok. 0,26 ha,

e Dolina Rzeki Jeziorki o pow. ok. 0,11 ha.

Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajgcy
sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych. OCHK utworzony zostat 11 listopada 1986 r. Obecnie obowigzujgcymi aktami
prawnymi w zakresie OChK sg Rozporzgdzenie Nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25
sierpnia 2006 r. w sprawie Bolimowsko - Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu - Rozporzadzenie Nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dnia
24 pazdziernika 2008r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko -
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu. Tereny
chronione sg ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowy ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Na terenie gminy Mszczondw znajdujg sie 2 rezerwaty przyrody:

e Stawy Gnojna im. rodziny Bieleckich — utworzony 24 lutego 2004 r. Jest to rezerwat
faunistyczny, o powierzchni 19,35 ha. Posiada wyznaczong otuline o powierzchni ok.
109 ha. Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledow naukowych, dydaktycznych
krajobrazowych stawdéw rybnych stanowigcych miejsce rozrodu i regularnego
wystepowania ptakéw w szczegodlnosci siewkowatych i blaszkodziobych wraz z
wystepujgcymi na tym terenie zbiorowisk. Aktualnym aktem normatywnym jest
Zarzadzenie nr 16 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 30
sierpnia 2012 roku w sprawie rezerwatu przyrody "Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich"
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2012 r. Nr 6545).

Rezerwat ten znajduje sie w odlegtosci ok 6,8 km w linii prostej od obszaru opracowania
w kierunku na zachaod.

e Grady Osuchowskie — utworzony 12 pazdziernika 1982 r., jest rezerwatem leSnym
o powierzchni 96,39 ha. Celem ochrony jest zachowanie zréznicowanych zbiorowisk
gradowych oraz boru bagiennego o charakterze reliktowym. Aktualnym aktem
normatywnym jest Rozporzgdzenie Nr 274 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 grudnia
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2001r. w sprawie ogtoszenia wykazu rezerwatow przyrody zlokalizowanych na terenie
wojewddztwa mazowieckiego i utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 r.

Rezerwat ten znajduje sie w odlegtosci ok 15 km, w linii prostej od obszaru opracowania
w kierunku na potudniowy- wschad.

Pomniki przyrody — to pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o
szczegolnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej
oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrézniajgcymi je wsrod innych tworow,
okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady,
wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie. Na terenie gminy Mszczonow
znajduje sie 28 pomnikow przyrody. Sg to gtéwnie pojedyncze drzewa oraz jedna grupa
drzew. Ustanowione zostaty na podstawie Rozporzgdzenia Nr 26 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie
powiatu zyrardowskiego.

Do pomnikéw przyrody znajdujgcych sie na terenie gminy wymienic¢ nalezy:

o zabytkowa aleje utworzong z lip w wieku ok. 120 — 130 lat. Ciggnie sie ona wzdtuz drogi
powiatowej nr 38528 z Osuchowa do wsi Badowo-Danki i do wsi Lutéwka wzdtuz drogi
powiatowej nr 38507,

¢ 1 gtaz narzutowy (granit) o wymiarach 8,4 m x 0,8 m znajdujgcy sie na terenie wsi Ciem-
no-Gnojna.

Uzytki ekologiczne:
o Prochowy Mtynek 244 d: 0,72 ha,
e Prochowy Mtynek 240 I: 0,35 ha.

Zaréwno obszar opracowania jak i teren gminy nie zostaty objete ochrong i wprowadzone
do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2 000.
Najblizsze obszary to:

e specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 140053 t.gki Zukowskie, zlokali-
zowany ok. 880 m na zachdd od granicy gminy Mszczondw, na terenie gminy Pusz-
cza Marianska, (4,9 km na zachéd w linii prostej od obszaru opracowania)

e specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 140003 Dgbrowa Radziejowska
w odlegtoéci ok. 2,8 km na pétnocny — wschéd od gminy, na terenie gminy Radziejo-
wice ( 3,8 km na pétnocny — wschod w linii prostej od obszaru opracowania).

Funkcje ciggow ekologicznych najblizszych w stosunku do gminy, petng obszary le$ne
ciggngce sie na zachod od Zyrardowa poprzez doliny rzeczne Pisi - Gagoliny i Okrzeszy
w kierunku Radziejowic. Najblizszy ponadregionalny korytarz ekologiczny KE Dolina Wisty —
Dolina Pilicy (potozony ok. 8 km na zachdd od granic gminy), tgczy w spéjng catosé obszary
Natura 2000. Korytarz ten ciggnie sie od doliny Wisty, przez Bolimowski Park Krajobrazowy
i doline Rawki do Doliny Pilicy.

8. Réznorodnos¢ biologiczna srodowiska

Pod wzgledem réznorodnosci biologicznej obszar opracowania jest bogaty.
W obrebie obszaru opracowania rozciggajg sie tereny rolnicze, pfaty lesne i liczne
zadrzewienia. Przewazajgca czesc gruntdéw rolnych jest uzytkowana, a czesc odtoguje. | tam
wiasnie obserwuje sie wczesne stadia sukcesji wtdrnej. W obrebie pastwisk, pdl i nieuzytkow
spotyka sie zbiorowiska roslinne tworzgce zwartg okrywe roslinng, utworzong przez wiele
gatunkow traw, gtéwnie niskich i luzno kepkowych turzyc oraz zi6t i roslin motylkowych.
Terenom rolniczym towarzyszg liczne zadrzewienia — brzozy, sosny, klonu. Sg to gatunki
pochodzenia naturalnego pochodzgce, gtéwnie na drodze sukcesji. W sgsiedztwie ciggow
komunikacyjnych, ogrodzen wystepujg gatunki roslin synantropijnych, gtéwnie ruderalnych,
takie jak: gwiazdnica pospolita (Stellaria media), mydlnica lekarska (Saponaria officinalis),
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glistnik jaskotcze ziele (Chelidonium majus), Slaz zaniedbany (Malva neglecta), rdest ptasi
(Polygonum aviculare) i inne.

Specyficzng grupa gatunkéw synantropijnych sg gatunki inwazyjne. Sg to gatunki obcego
pochodzenia, ktére w sprzyjajgcych dla siebie warunkach potrafig opanowywacé siedliska -
zwlaszcza te podane antropopresji - wyjagtkowo tylko wkraczajgc do siedlisk
o charakterze naturalnym. Warunki zycia w tych siedliskach charakteryzujg sie duzymi
roznicami temperatur w roznych porach dnia, utrudnionym dostepem roslin do wody i gleby.

Zbiorowiska lesne (gtownie na gruntach porolnych) majg charakter ,mozaiki’ i wystepuja
w formie ,rozproszonej” w obrebie obszaru opracowania i w sgsiedztwie. Przewazajgcym
powierzchniowo typem siedliskowym lasu jest bor mieszany swiezy z dominujgcg sosng.
W domieszce wystepuje dgb, brzoza i olsza. Cechg charakterystyczng obszaru opracowania
i terendw w sgsiedztwie jest rozdrobnienie uzytkow lesnych i zadrzewien, pojedynczych
drzew lub kep rosngcych na miedzach oraz w sagsiedztwie drog dojazdowych do pdl i fgk,
czesto ze szpalerami drzew. Sprzyja to wystepowaniu wielu gatunkéw roslin i zwierzat,
szczegolnie typowych dla srodowisk pétotwartych i ekotonalnych, a tym samym ubogaca
réznorodnos¢ biologiczng.

9. Uwarunkowania kulturowe

W obrebie obszaru opracowania znajduje sie stanowisko archeologicznych nr ew. AZP 62-
61/7, dla ktérego w projekcie planu ustalono ochrone zabytku archeologicznych w formie
stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

Na obszarze ww. stref, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno-
Sci, ktére mogg doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
wymagajg postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdéw.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabyt-
kéw lub bedgce pod ochrong konserwatorskg (w rozumieniu przepisdéw odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami) i inne obiekty uznane za dobra kultury wspotcze-
snej.

ll. ANALIZA USTALEN PLANU

Plan obejmuje fragment miejscowosci:
e Markow Swinice,
e Wrecza,
o Grabce Jozefpolskie.

1. Cel planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono w celu

wyznaczenia terendw pod realizacje:

e ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

oraz ustalenie terenéw:
rolniczych,
tak, pastwisk i zadrzewien (istniejgcych terenéw rolniczych),
lasow,
wod powierzchniowych — rzeka Okrzesza,
terenéw komunikaciji:
— tereny drég publicznych, klasy dojazdowej,
— tereny poszerzenia drog publicznych, klasy dojazdowej,

17



— teren poszerzenia drogi publicznych, klasy lokalnej,
— tereny drég wewnetrznych,

o terendw infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacja transformatorowa
IGPZ).

W projekcie planu wskazano i ustalono parametry techniczne dla ulic publicznych (uktadu
komunikacyjnego) obstugujgcych przedmiotowy obszar opracowania.

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona
i ksztaltowanie tadu przestrzennego. Projekt planu reguluje ponadto rodzaje dziatan
inwestycyjnych dopuszczonych w obrebie obszaru opracowania oraz okresla zasady ich
wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan
srodowiska naturalnego, istniejgcego zainwestowania oraz wymogow przepiséw odrebnych.

Zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne nastgpita zgodnie z art. 7 ust. 1,
ust. 1a zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, w ramach procedury uchwa-
lania_planu miejscowego uchwatg Nr XVI/123/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 19
grudnia 2011 r. w_sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondw obejmujgcego fragmenty miejscowosci Markéw Swinice, Wrecza, Swinice, Dhu-
gowizna, Lublinéw, Czekaj i Grabce Jézefpolskie.

Przepis art. 7 ust. 1 ustawy z 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych stanowi
odzwierciedlenie ogdlnej zasady, ze jesli przeznaczenie gruntéow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne wymaga zgody wtasciwego organu administracji, to taka zmiana
przeznaczenia moze nastgpi¢ jedynie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzgdzonym w frybie okreslonym w ustawie 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Konstrukcja planu

Projekt planu miejscowego sktada sie z czesci opisowej (tekst planu — uchwata Rady
Miejskiej w Mszczonowie) oraz graficznej (rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng
czescig niniejszej uchwaty stanowigcy zatgcznik nr 1.

Projekt planu w swej tresci zawiera tzw. ,Przepisy ogoélne” i ,, Przepisy szczegotowe™:
1. przepisy ogolne obowigzujg na catym obszarze projektu planu,
2. przepisy szczegotowe obowigzujg dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem cyfrowym i literowym.

Na obszarze objetym projektem planu wyodrebniono tereny, bedgce przedmiotem ustalen
(oznaczone na rysunku planu symbolem literowymi i cyfrowym), dla ktorych zostat ustalony
rodzaj przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego.

W projekcie planu poprzez:

e przeznaczenie podstawowe — nalezy rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowaé¢ w danym terenie lub obszarze w sposdb okreslony ustaleniami planu,

e przeznaczenie uzupetniajgce — nalezy rozumieé¢ rodzaj przeznaczenie terenu pod-
porzagdkowane przeznaczeniu podstawowemu uzupetniajgce i niezbedne do jego rea-
lizacji i funkcjonowania,

e przeznaczenie dopuszczalne - nalezy rozumie¢ przeznaczenie terenu
i zZwigzany z nim sposob zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie,
warunki dopuszczenia okresla przedmiotowa uchwata.

W planie nie wystepuja:
e oObszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,
e tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, na podstawie odrebnych przepisow w tym
tereny gornicze, a takze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania sie mas ziemnych.
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IV. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU | ZAKRES PROBLEMOWEGO
PLANU

Ponizej przedstawiono tereny ustalone w projekcie planu z ich przeznaczeniem
podstawowym. Opis przeznaczenia uzupetniajgcego znajduje sie w projekcie planu
w Dziale Il, Przepisy szczegotowe, Rozdziat 1 ,Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu”.

e tereny ustug, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone
symbolami: 1U/MN -5 U/MN) o powierzchni 44,73 ha,

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolami: 1MN -
3MN),

e teren ustug, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (oznaczony symbolem
1U/MW) o powierzchni 5,15 ha,

e teren rolniczy (oznaczony symbolem 1R) o powierzchni 0,41 ha,

e tereny rolnicze - tereny istniejagcych tgk i zadrzewien (oznaczony symbolem 1RZ —
3R/2),

e tereny lasow (oznaczone symbolami: 1ZL — 6 ZL),

o teren wod powierzchniowych (teren rzeki Okrzeszy) (oznaczony symbolem WS),

e tereny komunikacji — tereny drog publicznych, klasy dojazdowej (oznaczone
symbolem KD/D),
e tereny komunikacji — tereny poszerzenia drég publicznych, klasy dojazdowej

(oznaczone symbolem KD/Dp),

e teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznych, klasy lokalnej (oznaczone
symbolem KD/Lp),

e tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych (oznaczone symbolem KDW),

o tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (stacja
transformatorowa/GPZ) (oznaczone symbolem E).

W projekcie planu ustalono szczegdtowe zasady i standardy zagospodarowywania oraz
zabudowy wyodrebnionych terenéw, réznicujgc je w zaleznosci od przeznaczenia terenu,
charakteru zabudowy, uwarunkowan srodowiska naturalnego.

Do najistotniejszych naleza:

e ograniczenie intensywnosci zabudowy poprzez wskazanie maksymalnego
i minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy dziatki, maksymalnego wskazni-
ka powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
ustalenie zasad ksztattowania zabudowy dla poszczegdlnych terenow,
ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
ustalenie maksymalnej wysokoséci zabudowy,
ustalenie zasad zaopatrzenia zabudowy w media i zasad wyposazenia terenow
w infrastrukture techniczna,
o ustalenie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Ustalono ponadto, iz tereny , ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem, mogg by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustalenia-
mi planu miejscowego.

W projekcie planu miejscowego w terenach ustug, terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1U/MN - 5U/MN o powierzchni 44,73 ha do-
puszczono:

w ramach przeznaczenia podstawowego:
e ustugi uzytecznosci publicznej, w tym ustugi handlu, gastronomii, rozrywki, finansow,
dziatalnosci biurowej, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreaciji,
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e ustugi zamieszkania zbiorowego typu: hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy,
e drobna wytwérczosé,
w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego:

e obiekty budowlane zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,

e budynki gospodarcze i garaze,

o komunikacja, w tym parkingi, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony srodowi-
ska dla potrzeb dziafki lub potrzeb lokalnych,

w ramach przeznaczenia dopuszczalnego:
e ustugi obstugi komunikaciji takie jak:
v stacje paliw,
v" myjnie samochodowe,
v warsztaty samochodowe do dwdch stanowisk.
Parametry zabudowy dziatki budowlane;j:

e wskaznik powierzchni zabudowy — max. 50%,

e powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30%,

e maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,

e minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20,0 m
w tym:

v"maksymalna wysokos$¢ dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

v" maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw — 15,0m,

v' w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetyczne;j
Sredniego napiecia maksymalna wysokosé budynkoéw z pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi - 4,0m.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2 000 m?

ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek dla potrzeb lokalizacji urza-
dzen infrastruktury technicznej, drég.

Obstuga komunikacyjna terendéw realizowana bedzie z drég oznaczonych symbolami:
1KD/D, 2KD/D, 3KD/D, 1KD/Dp, 2KDW oraz z drogi w bezposrednim sgsiedztwie planu (ul.
Zarzeczna).

W projekcie planu miejscowego w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

oznaczonych symbolami 1MN - 3MN dopuszczono:
w ramach przeznaczenia podstawowego:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego:

¢ budynki gospodarcze i garaze,

o komunikacja, w tym parkingi, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony srodowi-

ska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

Parametry zabudowy dziatki budowlane;j:

e wskaznik powierzchni zabudowy — max. 40%,

e powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 40%,

e maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.
Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m
w tym:

v" maksymalna wysokos$¢ dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

v" maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkéw — 15,0m,
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1 000 m?
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek dla potrzeb lokalizacji urzg-
dzen infrastruktury technicznej, drég.
Obstuga komunikacyjna terenéw realizowana bedzie z drég oznaczonych symbolami:
1KD/D, 1KD/Dp, 2KDW
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W projekcie planu miejscowego w terenie ustug i zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej oznaczonym symbolem 1U/MW o powierzchni 5,15 ha dopuszczono:
w ramach przeznaczenia podstawowego:
e ustugi uzytecznosci publicznej, w tym ustugi handlu, gastronomii, rozrywki, finansow,
dziatalnosci biurowej, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreaciji,
e ustugi zamieszkania zbiorowego typu: hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy,
e drobna wytwérczose,
w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego:
e obiekty budowlane zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,
e budynki gospodarcze i garaze,
o komunikacja, w tym parkingi, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony srodowi-
ska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego:
e ustugi obstugi komunikacji takie jak:
v stacje paliw,
v" myjnie samochodowe,
v' warsztaty samochodowe do dwdch stanowisk.

Projekt planu dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej wytgcznie budynku
ustugowego lub wytgczenie budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub wytacznie budynku
ustugowo — mieszkalnego. Poprzez budynek ustugowo-mieszkalny (na terenie oznaczonym
symbolem U/MW) — nalezy rozumie¢ budynek wolno stojgcy, stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w ktérym dopuszcza sie
wydzielenie co najmniej dwoch lokali mieszkalnych i lokalu lub lokali uzytkowych o dowolnej
powierzchni catkowitej( zgodnie z §5 ust.1 pkt.16 projektu przedmiotowej uchwaty).

Parametry zabudowy dziatki budowlane;j:
e wskaznik powierzchni zabudowy — max. 50%,
e powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30%,
e maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,5,
¢ minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 25,0 m
w tym:
v"maksymalna wysokos$¢ dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2 500 m?
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek dla potrzeb lokalizacji urzg-
dzen infrastruktury technicznej, drég.
Obstuga komunikacyjna terendéw realizowana bedzie z drég oznaczonych symbolami:
1KD/D, 1KD/Dp.

W projekcie planu miejscowego w terenie rolniczym 1R o powierzchni 0,41 ha dopusz-

Cczono:
w ramach przeznaczenia podstawowego:

v’ teren rolniczy
w ramach przeznaczenia dopuszczalneqo:

v"infrastruktura techniczna.
Zasady zagospodarowania

v' zakaz zabudowy budynkami.

W projekcie planu miejscowego w terenie rolniczym - tereny istniejagcych iak
i zadrzewien 1R/Z — 3R/Z o powierzchni .....ha dopuszczono:
w ramach przeznaczenia podstawowego:
v’ tereny rolnicze - istniejgce fgki i zadrzewienia
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego:
v' infrastruktura techniczna.
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Zasady zagospodarowania
v' zakaz zabudowy budynkami.

W projekcie planu miejscowego w terenach laséw 1ZL — 6ZL dopuszczono:
w ramach przeznaczenia podstawowego:
v tereny laséw

Zasady zagospodarowania

v' zakaz zabudowy,
v' sposdb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw lesnych w rozumieniu

ustawy o lasach zgodnie z uproszczonym planem urzgdzenia lasu.

W projekcie planu miejscowego w terenie wod powierzchniowych o powierzchni do-
puszczono:
w ramach przeznaczenia podstawowegqo:
v teren rzeki Okrzeszy
w ramach przeznaczenia dopuszczalneqo:
v’ infrastruktura techniczna.
Zasady zagospodarowania
v' zakaz budowy budynkéw,
v’ zakaz zanieczyszczania i zasypywania koryta rzeki oraz nakaz zabezpieczenia jej
brzegdw przed osuwaniem.

W projekcie planu miejscowego ustalono tereny komunikacji — tereny drég publicz-

nych , klasy dojazdowej - oznaczone symbolami: 1KD/D — 3KD/D i dopuszczono:
w ramach przeznaczenia podstawowego:

o tereny komunikacji — tereny drog publicznych , klasy dojazdowej
w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego:

e Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego
w ramach przeznaczenia dopuszczalneqo:

¢ |okalizacja sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych.
Zasady zagospodarowania

e szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu drog, zgodnie z rysunkiem planu,
v' 3KD/D — szerokos$¢ drég 12,0m z wyjgtkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu drog, zgodnie z rysunkiem planu,
e przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwoéch pasach ruchu,
e 0go0lne zasady zagospodarowania

......

zgodnie z rysunkiem planu.

W projekcie planu miejscowego ustalono tereny komunikacji — tereny drég publicz-
nych , klasy dojazdowej - oznaczone symbolami: 1KD/Dp — 2KD/Dp i dopuszczono:
w ramach przeznaczenia podstawowego:
e tereny komunikacji — tereny poszerzenia drog publicznych, klasy dojazdowej;
w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego:
e Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego:
e lokalizacja sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych.
Zasady zagospodarowania
e szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
v' 1KD/Dp — szerokos$¢ poszerzenia drogi w granicach planu zmienna od 3,0m
do 4,0m, catkowita szerokos¢ drogi 12,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
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v' 2KD/Dp - teren poszerzenia drogi stanowigcy $ciecie linii rozgraniczajgcych
na skrzyzowaniu drog — szeroko$¢ zmienna od Om do 5,0m, zgodnie z
rysunkiem planu.

W projekcie planu miejscowego ustalono tereny komunikacji — tereny drég publicz-
nych , klasy lokalnej - oznaczone symbolami: 1KD/Lp idopuszczono:
w ramach przeznaczenia podstawoweqgo:
o tereny komunikacji — tereny poszerzenia drog publicznych, klasy lokalnej;
w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego:
e oObiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego:
o lokalizacja sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych.
Zasady zagospodarowania
e szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
v' 1KD/Lp — szeroko$¢ poszerzenia drogi w granicach planu 5,0m, catkowita

skrzyzowaniu drég, zgodnie z rysunkiem planu.

W projekcie planu miejscowego ustalono tereny komunikacji — tereny dréog wewnetrz-
nych - oznaczone symbolami: 1KDW — 2KDW i dopuszczono:
w ramach przeznaczenia podstawowego:
e tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych,
w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego:
e oObiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego:
¢ lokalizacja sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych.
Zasady zagospodarowania
e 1KDW - szerokos¢ drogi 9,0m z wyjatkiem naroznych sciec linii rozgraniczajgcych
na skrzyzowaniu drog. Droga zakonczona placem do zawracania 15,0mx15,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;

skrzyzowaniu drég. Droga zakonczona placem do zawracania 12,0mx13,0m, zgodnie
z rysunkiem planu.

W projekcie planu miejscowego w terenie infrastruktury technicznej - elektroenergety-

ka oznaczony symbolem 1E
w ramach przeznaczenia podstawoweqo:

e teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka. Stacja transformatorowa

15/0,4kV

Zasady zagospodarowania

v zakaz zabudowy niezwigzanej z obstugg terenu,

v zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

v' wysokos$¢ obiektéw budowlanych 15,0 m,

W projekcie planu miejscowego w terenie infrastruktury technicznej - elektroenergety-
ka oznaczony symbolem 2E
w ramach przeznaczenia podstawowego:
e teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka. Teren gtdwnego punktu zasilania
energetycznego - GPZ.
w ramach przeznaczenia uzupetniajgceqo :
e obiekty budowlane zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu i garaze,
e komunikacja, w tym parkingi, infrastruktury technicznej i urzgdzenia ochrony srodo-
wiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
Zasady zagospodarowania
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v' nakaz utrzymania pozioméw elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co
najmniej na tych poziomach zgodnie z przepisami odrebnymi.
v' zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
Parametry zabudowy dziatki budowlane;j:
¢ linie zabudowy nieprzekraczalne -12,0 m od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
symbolem ZL,
wskaznik powierzchni zabudowy — max. 10%,
powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 60%,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,
minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 25,0 m
w tym:
v

maksymalna wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

v" w tym maksymalna wysokos$¢ budynkéw zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu oraz garazy - 6.0m;

v' w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetyczne;j
Sredniego napiecia maksymalna wysokos¢ budynkdéw z pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi - 4,0 m.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2 000 m?

Obstuga komunikacyjna terenu realizowana bedzie z drogi oznaczonej symbolem 1KD/D.
Projekt planu dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej wytgcznie budynku

ustugowego lub wytgczenie budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub wytacznie budynku

ustugowo — mieszkalnego. Poprzez budynek ustugowo-mieszkalny (na terenie oznaczonym

symbolem U/MW) — nalezy rozumie¢ budynek wolno stojgcy, stuzacy zaspokajaniu potrzeb

mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w ktérym dopuszcza sie

wydzielenie co najmniej dwoch lokali mieszkalnych i lokalu lub lokali uzytkowych o dowolne;j

powierzchni catkowitej( zgodnie z §5 ust.1 pkt.16 projektu przedmiotowej uchwaty).

Parametry zabudowy dziatki budowlane;j:

wskaznik powierzchni zabudowy — max. 50%,

e powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30%,

e maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,5,

¢ minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 25,0 m
w tym:
v"maksymalna wysokos$¢ dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2 500 m?
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek dla potrzeb lokalizacji urza-
dzen infrastruktury technicznej, drég.

W projekcie planu miejscoweqgo w ramach zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego miedzy innymi ustalono:

v Kkolorystyke elewacji budynkéw oraz pokrycia dachow:

v' dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden kolor elewacji jako dominujgcy.
Dopuszczono maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych i pionowych
podziatbw elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali architekto-
nicznych budynku (z wytgczeniem napiséw informujgcych o adresie),

v" ustalono kolorystyke dachow budynkéw jako obowigzujacg - w odcieniach brazu,
czerwieni, zieleni i czerni,
v" kolorystyke stolarki okiennej
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v’ nalezy stosowa¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku
z zastrzezeniem, ze dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w ob-
rebie jednego budynku dopuszczono inny niz w pozostatej czesci budynku kolor
i forme stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem jednolitej wielkosci, podziatow
i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

v  dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budyn-
ku dopuszczono inny niz w pozostatej czesci budynku kolor i forme stolarki
okiennej i drzwiowej z zachowaniem jednolitej wielkosci, podziatow i koloru we
wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

v’ dla terenu oznaczonego symbolem U/MW dopuszczono dowolno$¢ w zakresie kolo-
rystyki elewacji budynkéw i geometrii dachow oraz stosowania rodzaju materiatéw
budowlanych, z ktérych moga by¢ wykonane obiekty budowlane,

Ponadto dopuszczono materiaty elewacyjne i pokrycia dachowe w kolorach dla nich natu-
ralnych, w szczegolnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, cera-
miki, kamienia, a takze stanowigcych logo inwestora.

v zasady sytuowania ogrodzen

v ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajgcej, z do-
puszczeniem ich miejscowego wycofania w gigb dziatki w przypadku koniecznosci
ominiecia istniejgcych przeszkdd (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.)
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

v’ istniejgce ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie z linig rozgraniczajgcg, mogg by¢
uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania,
z wylgczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy,

v' ustalono zakaz grodzenia terenu od strony rzeki Okrzeszy w odlegto$ci mniejszej niz
10 m od godrnej krawedzi skarpy koryta rzeki,

v/ ustalono zakaz stosowania ogrodzen o przestach betonowych z elementéw prefa-
brykowanych.

W zakresie uzbrojenia terenu (zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infra-
struktury technicznej) w projekcie planu ustalono miedzy innymi:
e zasady zaopatrzenia w wode

vz istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe;j i indywidualnych uje¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e zasady odprowadzenia sciekow bytowych i wod opadowych ustalono:

v' odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej w celu ich oczysz-
czenia lub do lokalnych systemdw oczyszczania Sciekow,

v' dopuszczono do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie
Sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu
do oczyszczalni Sciekéw,

v odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub urzadzen wod-
nych,

v’ zakaz odprowadzania wéd opadowych oraz $ciekdw na teren kolejowy w
bezposrednim sgsiedztwie planu, ani do kolejowych urzadzern odwadniajgcych
zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

e zasady zaopatrzenia w energie elektryczng

v' zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢
elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia,

v budowa sieci $redniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i istniejg-
cych drog,
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v dopuszczono budowe obiektéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawial-
nych zrédet energii o mocy do 100kW zgodnie z przepisami odrebnymi z wy-
tagczeniem urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru.

e zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy (w obszarze planu brak jest sieci gazowej)
v' docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu
przewodowego. Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie
w gaz z instalacji zbiornikowych.
e zasady zaopatrzenia w ciepto
v/ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zzrédet ciepta, z zastosowaniem
ekologicznych czynnikéw grzewczych: energii wod geotermalnych, gazu,
energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego lub innych
odnawialnych zrédet energii z wylgczeniem urzgdzen wykorzystujgcych site
wiatru.
e zasady usuwania odpadéw
v sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposob nie
zagrazajgcy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie,
emisje gazéw i odcieki.

W obrebie obszaru opracowania ustalono zakaz:

e realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢é na sSrodowisko
w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
z wylgczeniem infrastruktury technicznej, drég oraz przedsiewzie¢ realizowanych na
terenie oznaczonym symbolem 2E,

o |okalizacji zaktadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

e dopuszczono zmiane uksztattowania terenu.

V. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU USTALEN PROJEKTU PLANU NA
SRODOWISKO ORAZ NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2 000
Z UWZGLEDNIENIEM ZALEZNOSCI MIEDZY TYMI ELEMENTAMI | MIEDZY
ODDZIALYWANIAMI NA TE ELEMENTY

Obszar opracowania znajduje sie poza terenami chronionymi w trybie przepisoéw ustawy
o0 ochronie przyrody. Zaréwno obszar opracowania jak i teren gminy nie zostaly objete
ochrong i wprowadzone do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2 000. Najblizszej wyste-
pujgce obszary z tej Sieci to:

e specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 140053 t.gki Zukowskie, zlokali-
zowany ok. 880 m na zachdd od granicy gminy Mszczondw, na terenie gminy Pusz-
cza Marianska, (4,9 km na zachéd w linii prostej od obszaru opracowania)

e specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 140003 Dgbrowa Radziejowska
w odlegtosci ok. 2,8 km na pétnocny — wschéd od gminy, na terenie gminy Radziejo-
wice ( 3,8 km na pétnocny — wschdd w linii prostej od obszaru opracowania).

W obrebie obszaru opracowania zidentyfikowano dwa siedliska o znaczeniu
wspolnotowym. W dolinie rzeki Okrzeszy oraz w zadoleniach (m.in. w rejonie wsi Markow
Swinice i Swinice) wystepujg zbiorowiska fegu jesionowo-olszowego, tegi wierzbowe
i topolowe Salicetum albae, Populetum albae, Alnion glutinoso - incanae. (Typ siedliska
przyrodniczego feg olszowo-jesionowy — Fraxino-Alnetum o kodzie ,91EOQ0").

W okolicach Wreczy wystepujg lasy lisciaste (grgdowe) utworzone przez wielogatunkowy
drzewostan budowany gtéwnie przez graba i klon. Grad ten reprezentowany jest przez
siedlisko grgdu subkontynalnego (Tilio — Carpinetum), kod 9170-2. (Typ siedliska
przyrodniczego grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio — Carpinetum i Tilio —
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Carpinetum) o kodzie ,9170”). Zbiorowiska te majg znaczenie wspdlnotowe i ujete sg

w Zatgczniku | Dyrektywy Siedliskowe.

Siedliska te w skali europejskiej uznawane sg za rzadkie i zagrozone. W Polsce natomiast

nalezg do powszechnie wystepujgcych (Wg Matuszkiewicza W., 2001 — Przewodnik do

oznaczania zbiorowisk roslinnych Polski). Stan zachowania tych siedlisk jest silnie zubozony.

Z uwagi na odlegtosci oraz planowany sposéb zagospodarowania obszaru opracowania,
przewidywane oddziatywania wynikajgce z realizacji ustalen planu, nie bedg mie¢ wptywu na
Obszary Natura 2 000 i pozostate obszary, chronione w trybie przepiséw ustawy o ochronie
przyrody. Ustalenia planu nie przyczynig sie do pogorszenia stanu siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono te obszary.

Kazda realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wywotuje
badz wywolywaé moze skutki w $rodowisku naturalnym i w krajobrazie obszaru
opracowania i w terenach sasiednich. Charakter i rozmiar oddziatywan zalezy od rodzaju
przeznaczenia i wielkosci elementu tworzacego zmiany.

Dla potrzeb niniejszego opracowania za istotng dla funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego w pierwszej kolejnosci uznano sytuacje, w ktorych projektem planu
wprowadza sie nowe elementy uzytkowania i zagospodarowania, gtéwnie terenéw zabudowy
mieszkaniowej, dotychczas uzytkowane rolniczo lub funkcjonujgce, jako zadrzewienia
i lasy. Za mniej istotng sytuacje uznano poszerzenie funkcjonujgcych w terenach drég
publicznych.

Za szczegolne istotne nalezy uznac¢ oddziatywanie na Srodowisko prowadzgce do
przeobrazen struktur przyrodniczych zwigzanych z realizacjg réznych przedsiewziec
dopuszczonych ustaleniami projektu planu miejscowego w tym:

e zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i uszczuplenie przestrzeni rolnej
w zwigzku z przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe kubaturowg i poszerzeniem ciggéow
komunikacyjnych  (drég publicznych) oraz  dopuszczeniem realizacji  drog
i dojazdow,

e zmiany w Srodowisku roslinnym wyrazajgce sie m. in. w zanikaniu zbiorowisk roslinnosci
naturalnej na rzecz gatunkéw ruderalnych, gtéwnie na nowych terenach zajmowanych
pod zabudowe i rozbudowe sieci drog,

e przeobrazenia w zakresie ciggébw migracyjnych wielu gatunkéw zwierzat w zwigzku
z ,nowym” zagospodarowaniem terendéw (bariery w postaci ogrodzen, zwiekszona
penetracja terenu),

e zwiekszenie wielkosci i powiekszenie obszarow emisji (wprowadzenia gazow lub pytdw
do powietrza) wprowadzonych do powietrza zanieczyszczen pochodzacych z proceséw
grzewczych, zwlaszcza przy zastosowaniu paliw statych,

e powstawanie dodatkowych miejsc wytwarzania Sciekow i odpadow statych,
w rejonie nowych obiektow przeznaczonych pod zabudowe,

e powiekszenie powierzchni terendw zabudowy moze niekorzystnie wptyng¢ na stan
sanitarny wéd podziemnych (brak sieci kanalizacyjnej) zwiltaszcza na terenach
dopuszczonego wykorzystania zbiornikéw bezodptywowych i w przypadku niewtasciwego
prowadzonej gospodarce Sciekowej,

e wzrost poziomu lub powstawanie nowych zrédet hatasu — w rejonach zabudowy oraz
drog o zwiekszonym nasileniu ruchu,

e przeksztatcenie powierzchni ziemi i krajobrazu w zwigzku z realizacjg kubaturowych
obiektow budowlanych ( projekt planu dopuszcza realizacje zabudowy o maksymalnej
wys. 20,0 m).

1. Skutki wptywu ustalen projektu planu na poszczegélne komponenty
srodowiska naturalnego

Wplyw na réznorodnos¢ biologiczng
Przyroda tworzy roznorodnos$¢, ktéra zapewnia jej rwnowage — utrzymanie homeostazy
na poziomie osobnikow, gatunkéw i ekosystemow. Wynika to stad, ze zwykle stabilniejsze
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(odporniejsze, lepiej przystosowane, sprawniej reagujgce na zmiany w srodowisku) sg
uktady ztozone z wiekszej liczby elementéw i tym samym regulowanych (samoregulujgcych
sie) wiekszg liczbg wzajemnych oddzialtywan, niz uktady ztozone z mniejszej liczby réznych
elementow powigzanych miedzy sobg mniejszg liczbg oddziatywan.

Bior6znorodno$¢ analizowanego terenu jest zréznicowana pomimo, ze w granicach
obszaru opracowania nie stwierdzono wystepowania cennych zbiorowisk roslinnych, poza
zbiorowiskami o znaczeniu wspolnotowym, ujetych w Zatgczniku | Dyrektywy Siedliskowe;j,
ktére w Polsce nalezg do powszechnie wystepujacych.

Sposréd zbiorowisk naturalnych przewazajg wtérne zbiorowiska pdl, laséw i tgk nie
podlegajgce ochronie.

Przeksztatcenie terenéw wolnych od zabudowy na tereny budowlane doprowadzi
najprawdopodobniej do zabudowy wraz z ogrodzeniami i towarzyszaca infrastrukturg, co
spowoduje nieodwracalne zmiany w calym srodowisku tego terenu i doprowadzi do
zubozenia bioréznorodnosci.

Dla matych populacji zwierzat niebezpieczne sg takze lokalne zmiany warunkéw
siedliskowych.

Presja cztowieka na srodowisko ma duzo wigksze znaczenie w ubozeniu réznorodnosci
genetycznej rodlin. Rozszerzanie zbiorowisk antropogenicznych, likwidacja oraz
rozdrobnienie ptatow roslinnosci naturalnej i pétnaturalnej, wybidrcza eksploatacja
poszczegolnych gatunkéw oraz wprowadzanie gatunkéw obcych, przeksztatcanie warunkéw
siedliskowych, a takze zmiany stosunkéw wodnych i sktadu chemicznego wod — to gtéwne
przyczyny zmniejszania sie zmiennosci genetycznej roslin.

W zwigzku z powszechng fragmentacjg s$rodowiska niezwykie znaczenie
w ochronie rdéznorodnosci genetycznej majg korytarze ekologiczne, dajgce izolowanym
populacjom mozliwo$¢ panmiksji gendéw. Gtéwnym celem Kkorytarzy jest zapewnienie
tagcznos¢ miedzy izolowanymi uktadami przestrzennymi i umozliwienie migracji.
W przypadku realizacji zabudowy i co sie z tym wigze wprowadzenie licznych ogrodzen,
szlaki migracyjne zostang zaburzone. Istniejgce pierwotnie korytarze nie bedg spetniaé
swojej roli. W analizowanym terenie role korytarza ekologicznego peini rzeka Okrzesza.
Dlatego tez w celu ochrony i wzbogacenia Ilokalnych wartosci $rodowiskowych,
przyrodniczych i krajobrazowych projekt planu ustala zachowanie lokalnych powigzan
przyrodniczych poprzez zachowanie terenow istniejgcych tgk i zadrzewien (1R/Z — 3RZ) oraz
wprowadza zakaz zabudowy w tych terenach.

Intensyfikacia zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzenie zabudowy w tereny funk-
cionujacych laséw pociggnie za sobg zmiany w strukturze gatunkowej flory i fauny obszaru
opracowania i otoczenia co w konsekwencji wptywa na zubozenie réznorodnosci biologicznej
na wszystkich poziomach.

Wptywu na krajobraz przyrodniczy, swiat roslinny i zwierzecy

Srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania charakteryzuje sie przeksztatconymi
w niewielkim stopniu walorami  przyrodniczymi i krajobrazowymi, znaczng réznorodnoscig
biocenotyczng i ekosystemowg. W obrebie analizowanego terenu nie prowadzono
obserwacji i nie dokonano inwentaryzacji wystepujgcej tam fauny. Biorgc pod uwage
zréznicowania terendéw pod wzgledem zagospodarowania znajdujgcych sie w sasiedztwie,
nalezy spodziewac sig, ze istniejgca na terenie fauna moze by¢ zréznicowana. Realizacja
zabudowy, zgodnie z ustaleniami projektu planu spowoduje dalszg utrate siedlisk
dostepnych dla zwierzgt. Zmniejszenie powierzchni nadajgcej sie do zasiedlenia wptyng¢
moze np. na zmniejszanie sie lub wycofywanie sie populacji oraz zmniejszanie sie
liczebnosci zwierzat zamieszkujgcych w obrebie obszaru opracowania i w jego sgsiedztwie.
W terenach poddanych presji urbanizacji (ruch samochodowy, hatas zwigzany z bytowanie
ludzi) moze nastgpi¢ wyptoszenie zwierzyny bytujgcej w tym obszarze. Powstanie zabudowy
uniemozliwi osiedlenie sie zwierzgt o duzych areatach osobniczych (zerowiskowych).
Zwiekszonej antropopresji poddane sg te zwierzeta, ktére rozmnazajg sie lub Zerujg na
powierzchni ziemi i nie wysoko nad nig oraz wrazliwe na niepokojenie. Bliskos¢ zabudowy
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moze spowodowac, ze nie bedg osiedlaly sie zwierzeta, gtdwnie ptaki zyjgce
w zakrzewieniach lub na granicy pdl i zadrzewien.

Whptyw realizacji zabudowy na awifaune, w przypadku realizacji planowanych inwestyciji
poza okresem legowym i okresem gromadzenia sie ptakéw do przelotéw oraz okresem mi-
gracji_powinien by¢ znacznie ograniczony. W fazie prac modernizacyjnych i budowlanych
wystgpig niekorzystne czasowe oddziatywania na szate roslinng. Gtéwne zagrozenie spowo-
dowane jest fizycznym usuwaniem roslinnosci w pasie technicznym rob6t oraz mozliwoscig
zmiany warunkow siedliskowych poprzez naruszenie stosunkéw wodnych, przeksztatcenie
gleby i utwardzanie podtoza. W_celu zminimalizowania tych niekorzystnych oddziatywan
ustalenia projektu planu wprowadzajg minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
ograniczajgcy uszczuplenie powierzchni, na ktérych wystepuje roslinnosé.

Skala powstatych oddzialywan srodowiskowych jest przede wszystkim uzalezniona od
stopnia realizacji ustalen planu. Prawdopodobnie zmiany wynikajgce z przedmiotowych
zmian projektu planu bedg nastepowaty stopniowo, a ich roztozenie w czasie spowoduje, iz
presja na srodowisko bedzie ciggta lub tymczasowa, lecz o umiarkowanej sile. Najbardziej
drastyczng zmiang dla stanu i funkcjonowania flory bedzie petna realizacja ustaleh projektu
planu w zakresie nowych inwestycji, kiedy to zostanie zniszczona istniejgca pokrywa roslin-
na. Prawdopodobnie czes¢ roslinnosci zostanie zastgpiona przez nasadzenia ozdobne, co
stanowi pewnego rodzaju rekompensate dla srodowiska.

Oddziatywanie na szate roslinng i zwierzeta bedg bezposrednie, trwate i negatywne o
znaczgcej sile oddziatywania.

W zwigzku z realizacjg ustaleh planu nalezy liczy¢ sie z powstaniem zmian
w krajobrazie. W miejsce uzytkow rolnych i nieuzytkow oraz laséw moze powstac zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa.

Wplyw na powierzchnie ziemi oraz glebe

Okreslone w projekcie planu zasady i charakter zagospodarowania poszczegdinych
terendw spowodujg istotne zmiany w uksztattowaniu terenu.

Przeksztatcenia zwigzane beda z powstawaniem nasypéw z gruntu wybranego pod fun-
damenty budynkéw oraz w trakcie realizacji obiektéw infrastruktury podziemnej
i naziemnej oraz poszerzenia ciggéw komunikacyjnych. Na powierzchniach tych catkowitemu
zniszczeniu ulegng gleby. Dewastacja powierzchni gruntow bedzie nastepowac
w zwigzku z decyzjg o podjeciu budowy na dziatkach, ktére poprzez ustalenia ,nowego” pla-
nu uzyskaty przywilej zabudowy.

Nalezy przypuszczac, iz w terenach gdzie dojdzie do zabudowy, istniejgce warstwy gle-
bowe ulegng przemieszczeniu. W sposob trwaty zniszczeniu ulegng profile glebowe na po-
wierzchniach, ktére bedg zajete przez zabudowe ustugowg czy mieszkaniowg oraz zabudo-
we innych funkcji np. pod komunikacje i inne utwardzenia. Wierzchnie warstwy gleby zostang
zdewastowane i zastgpione przez nasypy antropogeniczne.

Realizacja zabudowy oraz poszerzenie drég dojazdowych wptynie miejscowo na prze-
ksztatcenia terenu i gleby, co spowoduje zmiany sktadu gatunkowego szaty roslinnej,
a w efekcie przyniesie zmiany w lokalnym obiegu wody.

Areat gruntow rolnych ulegnie zmniejszeniu na state. Zmiana zagospodarowania terenu
wigze sie z trwatym i nieodwracalnym zniszczeniem warstwy glebowej. Nie bedg to zmiany
znaczgce poniewaz gleby te charakteryzujg sie niskimi wartosciami przydatnosci rolnicze;j.
Nalezy ponadto zatozy¢, ze usuwana wierzchnia warstwa ziemi z wykopow zostanie
zagospodarowana w obrebie poszczegdlnych nieruchomosci. Niskie klasy bonitacyjne gleb
przy niekorzystnej strukturze gospodarstw oraz odtogowane, stanowig niekorzystne
uwarunkowania dla rozwoju rolnictwa lub jego dalszej intensyfikacji. Odpady powstajgce
w zwigzku z budowami nie bedg stanowity zagrozenia dla gleby czy wéd. Majg by¢ one
usuwane w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.
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Skutki wptywu na srodowisko wodno-gruntowe

Najwiekszy wptyw na srodowisko wodno-gruntowe bedzie miato wprowadzenie zabudowy
rozumianej, jako powierzchnie nieprzepuszczalne na obszary dotychczas wolne od
zainwestowania. Doprowadzi to do uszczelnienia podtoza i zmniejszenie infiltracji wod
opadowych do gruntu. Ponadto mozliwa jest alkalizacja Srodowiska glebowego w zwigzku ze
stosowaniem réznorodnych materiatéw budowlanych.

Rozwdj obiektow zabudowy ustugowej jest réwniez potencjalnym zrodtem zanieczyszczeh
srodowiska wodno-gruntowego, w tym substancji ropopochodnych. Dlatego tez istotne
bedzie prowadzenie odpowiedniej gospodarki wodno-sciekowej, szczegolnie w przypadku
realizacji ustug z zakresu obstugi komunikacji takie jak: myjnie samochodowe, warsztaty
samochodowe dopuszczone planem w terenach o symbolach: 1U/MN - 5U/MN
1U/MW.

W terenach gdzie dopuszczono zabudowe nalezy liczy¢ sie z przeksztatceniami zwigza-
nymi z oddziatywaniami bezposrednimi krétkoterminowymi takimi jak:

¢ ingerencja w srodowisko gruntowe podczas prowadzenia prac budowlanych,
e powstawaniem nasypow z gruntu wybranego pod fundamenty budynkéw
i w trakcie realizacji obiektow infrastruktury podziemnej i naziemnej,
e przemieszanie mas ziemnych,
¢ wymiana gruntéw lub/i ich zageszczenie.
Nowe inwestycje mogg skutkowac oddziatywaniem bezposrednim statym takimi jak:
e uszczelnieniem podioza,
e przeobrazeniami gruntéw,
e zmniejszenie areatu terendw aktywnych biologicznie.
Zwiekszenie udziatu terenéw zabudowanych i utwardzonych przyczyni sie w konsekwen-
cji do:
¢ intensyfikacji sptywu powierzchniowego,
e ograniczenia zasilania wodg, co w dtuzszej perspektywie czasowej prowadzi¢ moze
do przesuszania gruntéw oraz ograniczenia procesow glebotwérczych.
Prognozuje sie, iz w efekcie realizacji inwestycji kubaturowych i infrastrukturalnych moga
powstaé oddziatywania bezposrednie krotkoterminowe w postaci:
e wahan zwierciadta wod gruntowej zwigzane z pracami ziemnymi na etapie budowy,
o tworzenie warunkéw do przemieszczania sie zanieczyszczen w srodowisku wodno-
gruntowym.

Oddziatywaniem dtugoterminowym bedzie:

e zmniejszenie ilosci wody infiltrujgcej do gruntu zwigzane ze zmniejszeniem powierzchni
biologicznie czynnej,

¢ ograniczenie retencji wod w wierzchniej warstwie gleby,

e zwiekszenie odptywu wod opadowych i roztopowych.

W zwigzku z rozwojem ustug nastgpi zapotrzebowanie na wode i powstawanie $ciekéw

bytowych i przemystowych oraz wdd opadowych. Przy braku kanalizacji nalezy liczy¢ sie
z mozliwoscig zanieczyszczenia $rodowisko wodno-gruntowegqo.
Projekt planu zaktada, iz zaopatrzenie w wode obiektow na terenie objetym planem nastgpi
z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych. Do czasu wybudowania sieci wodo-
ciggowej dopuszczono pobdr wody z indywidualnych ujeé zlokalizowanych zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

Niepokdj o czysto§é wod budzi dopuszczenie ustaleniami planu realizacji — myjni
samochodowych, warsztatéw samochodowych przy brak sieci kanalizacyjnej. W _obecnej
sytuacji w projekcie planu ustalono:

e odprowadzanie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni sciekow,
e odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub urzgdzen wodnych,
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enakaz zredukowania poziomu zanieczyszczeh w wodach opadowych i roztopowych

odprowadzanych do ziemi lub wdéd i urzgdzen wodnych, do poziomu zgodnego

Z przepisami odrebnymi,

W projekcie planu nie ustalono zasad odprowadzania Sciekow tzw. ,przemystowych”
z terenéw ustug obejmujgcych obstuge komunikacyjna.

Przewiduje sie, iz dopiero w_ warunkach petnej realizacji ustalen projektu planu
dotyczgcych obowigzku odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, nalezy spodziewa¢ sie braku ewentualnych negatywnych wptywéw na
jakos¢ wod powierzchniowych i podziemnych, w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci
dopuszczonej planem.

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej przy realizacji planowanych inwestycji
dopuszczonych ustaleniami__planu, powinna byé realizowana wyprzedzajgco do
zamierzonych przedsiewziet.

Skutki wptywu na klimat lokalny

Zmiana obecnego charakteru zagospodarowania wptynie w niewielkim stopniu
modyfikujgco na warunki klimatu lokalnego. Wprowadzenie zabudowy w tereny dotychczas
uzytkowane rolniczo moze ogranicza¢ mozliwos¢ przewietrzania terenu i moze przyczyniac
sie do ostabienia predkosci wiatréw szczegdlnie w warstwie przyziemnej. W miare
pojawiania sie roslinnosci ozdobnej, towarzyszacej powstatym obiektom, zoptymalizujg sie
warunki termiczno-wilgotnosciowe.

Wprowadzenie nowych zrodet zanieczyszczenia powietrza moze przyczyni¢ sie do
pogorszenia stanu higieny atmosfery. Potencjalne ucigzliwosci bedg tagodzone przez uzycie
nieucigzliwych dla srodowiska urzgdzen grzewczych.

Przy zabudowie dotychczas wolnego terenu modyfikacji podlega¢ bedzie mikroklimat.
Gltownie ze wzgledu na wzrost szorstkosci terenu zmniejszajg sie predkosci wiatrow oraz
wzrosnaé moze nieco temperatura powietrza.

Skutki wptywu na klimat akustyczny i na powietrze atmosferyczne

Emisja hatasu zwigzanego z przebywaniem mieszkancow i ruchem samochodowym oraz
wprowadzenie do powietrza gazéw i pytdw, pochodzgcych przede wszystkim
z procesOw grzewczych, jest nieuniknione na terenach zabudowanych. Stan powietrza
atmosferycznego i klimatu akustycznego uzalezniony jest od natezenia ruchu pojazdéw.
Jakos¢ powietrza atmosferycznego zalezy ponadto od zastosowanego rodzaju ogrzewania
obiektow produkcyjno-ustugowych i rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

Skutki wplywu na zasoby naturalne
W obszarze opracowania nie wystepujg zasoby naturalne.

Skutki wptywu na zabytki i dobra materialne

W projekcie planu ustalono ochrone zabytku archeologicznych (stanowisko
archeologicznych nr ew. AZP 62-61/7) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach
zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

Ustalono ponadto, iz na obszarze stref, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychcza-
sowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku ar-
cheologicznego, wymagajg postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow.

Oddziatywanie na ludzi

Realizacja ustalen projektu planu umozliwi realizacje zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
(jedno- i wielorodzinnej) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach ustug
dopuszczono ustugi uzytecznosci publicznej, w tym ustugi handlu, gastronomii, rozrywki,
finanséw, dziatalnosci biurowej, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, ustugi
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zamieszkania zbiorowego typu: hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy oraz drobng
wytwérczos¢. W ramach przeznaczenia dopuszczalnego mogg by¢ zrealizowane ustugi
z zakresu obstugi komunikacji takie jak: myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe do
dwoch stanowisk. Jednoczesnie projekt planu wprowadza zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych  znaczaco  oddziatywa¢ na  Srodowisko w  rozumieniu  ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz lokalizacji zaktadow
0 zwiekszonym badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Projekt planu zawiera szereg ustalen dotyczacych ochrony $rodowiska, ktére w sposdb
bezposredni i posredni minimalizujg ewentualne ucigzliwosci moggce mie¢ wptyw na warun-
ki zycia i zdrowie ludzi. Nie mniej jednak przy dopuszczeniu realizacji ustug z zakresu obstugi
komunikacyjnej w terenach ustugowo-mieszkaniowych sg niewystarczajgce.

Biorgc pod uwage rodzaj dopuszczonego przeznaczenia poszczegolnych terendow
niewatpliwie oddziatywania na ludzi bedg zréznicowane w zaleznosci od rodzaju inwestycji,
fazy jej realizacji oraz eksploatacji. Szczegdtowy wptyw ustalen na srodowisko zalezeé
bedzie od funkcji, parametréw i zastosowanych rozwigzan technicznych konkretnych
przedsiewzie¢ realizowanych w przedmiotowych terenach. Nie mozna réwniez wykluczy¢, iz
na wyznaczonych terenach ustugowo-mieszkaniowych opisanych powyzej, ujetych
w projekcie planu realizowane bedg przedsiewziecia, ktore ze wzgledu na charakter moga
wymagac sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko.

Oddziatywania polegajgce na typowych ucigzliwosciach zwigzanych z emisjg hatasu, pytu
i spalin oraz zagrozeniach wynikajgcych z uzytkowania maszyn budowlanych bedg dotyczyty
przede wszystkim pracownikow bezposrednio zaangazowanych w prowadzenie robaot.
Prognozuje sie, iz bedg to oddziatywania krétkotrwate i nie powinny mieé znaczacego
wptywu na zdrowie ludzi, pod warunkiem zachowania wszelkich przepiséw z zakresu
bezpieczenstwa i higieny pracy.

Zasieg oddziatywania powinien by¢ ograniczony do terenu i nie powinien stanowi¢ zbyt
duzego dyskomfortu dla otoczenia, pod warunkiem realizacji ustalen planu zgodnie z jego
zapisami. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wtasciwych rozwigzan
technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach sgsiednich i na
dziatkach sasiednich, ktére zagwarantujg spetnienie norm, zgodnie z Prawem Ochrony
Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z dnia 22 stycznia 2014 r., poz.
112).

W obszarze opracowania funkcjonuje sieci $redniego napiecia 15 kV i stacja
transformatorowa oraz punkt zasilania energetycznego - GPZ. W trosce o zdrowie ludzi
projekt planu wyznacza obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy w sgsiedztwie
tej linii oraz stacji transformatorowej. W terenie 1U/MW ustalono nieprzekraczalng linie
zabudowy od punktu zasilania energetycznego (GPZ) do budynkéw na odlegtosé 20,0 m.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania przebiega Centralna Magistrala Kole-
jowa. W celu zminimalizowania ucigzliwosci hatasowych w terenie przeznaczonym pod za-
budowe ustugowo - mieszkaniowg (teren o symbolu SU/MN) w projekcie planu dopuszczono
realizacje zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w odlegtosci
mniejszej niz 60,0 m od terenu kolejowego i 25,0 m dla budynkdéw z pomieszczeniami nie-
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Docelowo nalezy liczy¢ sie ze wzrostem natezenia hatasu i zanieczyszczen
komunikacyjnych, trudnych do okreslenia na etapie tworzenie projektu planu, zwigzanych
Zz budowg, a podzniej obstugg obiektow w terenach U/MW i U/MN. Odpowiednie
skanalizowanie tego ruchu oraz sformutowanie na etapie tworzenia planu ustalen,
umozliwiajgcych ograniczanie ponadnormatywnych oddziatywan hatasu komunikacyjnego
i hatasu emitowanego przez tereny o charakterze ustugowym, moze zminimalizowaé
negatywne oddziatywania na ludzi.

Przy funkcjonowaniu inwestycji nie mozna wykluczy¢ ani precyzyjnie oceni¢ natezenia
i rodzaju ucigzliwosci, ktére moga stanowi¢ ucigzliwosci dla ludzi, ktérych zabudowa znajduje
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sie w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji realizowanych w terenach o charakterze
ustugowym.

Projekt planu nie wnosi niekorzystnych ustalen pod wzgledem bezposrednich zagrozen
dla srodowiska i ekologicznych warunkow zycia ludzi. Budowa urzadzen i rozbudowa sieci
infrastruktury technicznej powinna zapewni¢ wtasciwe standardy ustug i nie powodowac
zagrozen dla srodowiska zamieszkania w sgsiedztwie.

Projekt planu wiasciwie przewiduje rozwigzania chronigce Srodowisko zycia
I zdrowia ludzi w zakresie, jaki moze by¢ przedmiotem postanowien planu, zwigzku
Z powyzszym nie prognozuje sie negatywnego znaczgcego oddziatywania na zycie ludzi.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzié, iz zaprojektowane funkcje oraz zasady zago-
spodarowania, przy zachowaniu wszystkich zakazow i nakazéw dotyczgcych ochrony $ro-
dowiska, nie powinny stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi.

2. Przewidywane znaczace oddzialywanie na srodowisko

Konkretne inwestycje, realizowane w oparciu o ustalenia projektu planu mogg wymagac
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Przy zachowaniu ograniczeh
wprowadzanych zapisami projektu planu, a takze wymogow prawa okreslonych przepisami
odrebnymi, nie przewiduje sie, by realizacja tych ustaleh wywierata znaczgce oddziatywanie
na $rodowisko (w rozumieniu oddziatywan, ktére prowadzg do przekroczenia ustalonych
przepisami prawa standardow lub norm).

Szczegotowy wpltyw ustalen na srodowisko zaleze¢ bedzie od funkcji, parametréw
i zastosowanych rozwigzah technicznych konkretnych przedsiewzie¢ realizowanych
w przedmiotowych terenach.

Nie mozna rowniez wykluczyé, iz na wyznaczonych terenach aktywnosci ustugowych
ujetych w projekcie planu realizowane bedg przedsiewziecia, ktére ze wzgledu na charakter
oraz lokalizacje mogg wymagaé sporzgdzenia raportu oddziatywania na Srodowisko, dla
ktérych zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, o udziale spoteczehstwa, w ochronie srodowiska i ocenach
oddziatywania na s$rodowisko, obowigzek przeprowadzenia oceny stwierdza w drodze
postanowienia organ wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
(zgody na realizacje danego przedsiewzigcia). W odniesieniu do tego typu przedsiewziec,
doktadna analiza przewidywanych oddziatywan i ich skutkéw Srodowiskowych
przeprowadzona bedzie na etapie procedury oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Ssrodowisko. Powstajgce nowe obiekty budowlane powinny zachowywaé normy
srodowiskowe, okreslone w przepisach odrebnych, a tym samym ich wptyw na srodowisko
zamykaé sie powinien w granicach nieruchomosci.

Nie mozna wykluczy¢, ze btedy technologiczne, brak kontroli wdrazania odpowiednich
zabezpieczen czy tez skumulowane oddziatywania z wielu terenbw mogg skutkowac
zwiekszeniem presji na srodowisko.

3. Ogodlna ocena potencjalnych skutkéw wplywu realizacji ustalen projektu
planu na srodowisko, jakos¢ zycia i zdrowia ludzi

Przewidywane skutki oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko i jego prawidto-
we funkcjonowanie sg zréznicowane co do charakteru zmian, trwatosci przeksztatcen, nate-
zenia zachodzgcych zmian, czestotliwosci zmian i ich zasiegu przestrzennego. Spodziewane
przeobrazenia w srodowisku w zwigzku z wprowadzeniem ustalen planu miejscowego mogag
by¢ znaczgce, bez znaczgcego negatywnego oddziatywania na ogoiny stan $rodowiska ob-
Szaru opracowania i terendw przylegtych przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw prawa
i ustalen projektu planu miejscowego.

Analiza ustaleh projektu planu, bedgcego przedmiotem niniejszego opracowania pozwala
okresli¢ zmiany, jakie wprowadza ten projekt w mozliwe przyszte zagospodarowanie obsza-
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ru. Wprowadzane zmiany polegajg przede wszystkim na dostosowaniu funkcji obszaru,
zgodnie z ustaleniami Studium.

W czesci terenu gdzie bedzie realizowana ,nowa zabudowa” nalezy liczy¢ sie
z faktem wptywu ustalen projektu planu przede wszystkim na: powierzchnie ziemi, glebe,
krajobraz, rosliny i zwierzeta oraz rdéznorodno$¢ biologiczng i czystosé powietrza
Oddziatywania, bedgce skutkiem realizacji ustalen planu w zakresie realizacji nowej zabu-
dowy, bedg wystepowaty zaréwno w fazie ich budowy, jak i eksploataciji, a ich natezenie be-
dzie zréznicowane. Skala wzrostu ilo$ci emitowanych zanieczyszczen do powietrza, hatasu,
wytwarzanych odpadow bedzie zalezna od ilosci uzytkownikéw terendw.

WS$&rdéd oddziatywan na srodowisko w kontekscie ustalen projektu planu przeanalizowane
zostaty nastepujgce znaczgce oddziatywania:

1. Charakter zmian:

e obojetne,
e pozytywne,
e negatywne,

e bez znaczenia
2. Pod wzgledem bezposredniosci:

e bezposrednie,

e posrednie ( w sensie dalsze),

e wtérne (w rozumieniu pochodne, wystepujgce jako skutek w pézniejszym okresie),
3. Pod wzgledem okresu trwania

e chwilowe (ograniczonym do maksimum 1 doby),

e krotkoterminowe ( do 1 roku),

o dtugoterminowe ( kilkudziesiecioletnim np. powyzej 50 lat),
4. Pod wzgledem czestotliwosci:

o state,

e zZmienne,
5. Pod wzgledem trwatosci przeksztatcen:

¢ 0 skutkach odwracalnych,

e 0 skutkach nieodwracalnych,
6. Intensywnos¢ przeksztatcen;

e znaczne,
e nieznaczne,
e obojetne,

e skumulowane (naktadajgce sie oddziatywanie pochodzgce z réznych zrédet)
7. Zasieg przestrzenny oddziatywania:

¢ |okalnie, (miejscowe),

e w terenach przylegtych.

Brak definicji tych poje¢ w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu infor-
macji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko oraz w ustawie Prawo ochrony srodowiska powodu-
ja, ze ocena w duzej mierze jest subiektywna.

Dla przedsiewzieC, przewidzianych w projekcie planu bezposrednie oddziatywanie na
Ssrodowisko nie bedzie ograniczone do najblizszego sasiedztwa. Przed okresleniem konkret-
nych lokalizacji inwestycji mozliwe jest tylko wskazanie kluczowych czynnikéw, ktore bedag
lub potencjalnie mogg wptywac¢ na zmiany stanu Srodowiska.

Planowane przedsiewziecia bedg mialy negatywne oddziatywanie dtugotrwate
i skumulowane o skutkach nieodwracalnych, gtéwnie ograniczone do miejsca wystepowania,
najczesciej — bezposrednie.

Nalezg do nich:
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e uszczelnienie powierzchni gruntow poprzez zabudowe, ktora spowoduje zwiekszenie
sptywu powierzchniowego, zmiany w obiegu wody i zmniejszenie zasilania gruntowe-
go,

e przeksztatcenie warunkéw siedliskowych wywotanych naruszeniem stosunkéw wod-
nych i przeksztatceniem gleby,

o stworzenie barier technicznych dla migrujgcych zwierzat co moze powodowaé
zmniejszenie sie populacji zwierzat wystepujgcych w obszarze opracowania i w tere-
nach przylegtych,

e uszczuplenie powierzchni i zmniejszenie liczebnosci skfadu gatunkowego (zuboze-

nie) poszczegodlnych zbiorowisk roslinnych,

zmniejszenie powierzchni zalesionych,

zubozenie roznorodnosci biologicznej na wszystkich trzech poziomach,

pogorszenie stanu higieny atmosfery i warunkéw akustycznych,

wzrost zapotrzebowania na wode,

zwiekszenie ilosci wytwarzanych odpadow i sciekow.

Bezposrednie ucigzliwosci mogg by¢ ograniczane poprzez rozwigzania techniczno-
organizacyjne. Natomiast ucigzliwosci posrednie ograniczane sg ustaleniami ujetymi w pro-
jekcie planu. W zwigzku z tym wazna jest jego realizacja w zakresie systemow zaopatrzenia
w wode, odprowadzenia $ciekdw bytowych, przemystowych i wod opadowych, systeméw
i sposobow ogrzewania, segregowania odpadéw statych w miejscach ich powstawania, za-
chowania parametréw zabudowy, odpowiednich wskaznikéw terendw biologicznie czynnych,
rozwoju i rewitalizacji zieleni. Zagrozenie dla srodowiska moze wynikaé przede wszystkim
z braku kompleksowej realizacji ustaleh ujetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

35



Tabela nr 1. Ogélna ocena potencjalnych skutkéw wptywu realizacji ustalen projektu planu na srodowisko i jakosé zycia i

zdrowia ludzi

KOMPONENTY
SRODOWISKA
OBJETE
PROGNOZA

RODZAJ ODDZIALYWAN

Charakter
zmian

Pod
wzgledem bez-
posredniosci

Okres trwania

Czesto-
tliwosci

Trwatosé
przeksztatcen

Intensywnos¢é
przeksztatcen

Zasieg od-
dzialywania

Gleby i
powierzchnia
terenu

negatywne

- degradacja
gleb i likwidacja
pokrywy
glebowej

- przeksztatcenie
powierzchni
ziemi

(w terenach pre-

dysponowanych do

zabudowy)

bezposrednie

dtugoterminowe

state

nieodwracalne

Znaczna

lokalnie, na te-
renach przezna-
czonych pod
zainwestowanie

Zwierzeta

negatywne
- stworzenie barier

technicznych dla
migrujgcych zwie-
rzat co moze po-
wodowacé zmniej-
szenie sie populacji
i liczebno$ci zwie-
rzat

bezposrednie i
posrednie

dtugoterminowe

state

nieodwracalne

Znaczne,

miejscowe
i w terenach
przylegtych

Szata roslinna

negatywne
-uszczuplenie
powierzchni i
zmniejszenie li-
czebnosci sktadu
gatunkowego (zu-

bezposrednie i
posrednie

dtugoterminowe

state

nieodwracalne

Znaczne,

lokalnie, na te-
renach przezna-
czonych pod
zainwestowanie
i w terenach

przylegtych




bozenie) poszcze-
go6lnych zbiorowisk
roslinnych,

Roéznorodnosé

Biologiczna

negatywne
zubozenie biordz-
norodnosci na
wszystkich trzech
poziomach w tym
zanikanie gatunkow

wtérne

diugoterminowe

state

nieodwracalne

Znaczne,

miejscowe
i w terenach
przylegtych

Krajobraz

bez wiekszego
znaczenia

bezposrednie

dtugoterminowe

state

nieodwracalne

Znaczne

miejscowe

Wody

negatywne
uszczelnienie po-

wierzchni gruntow
poprzez zabudowe i
zabudowe terendow
funkcjonujacych
dotychczas jako
lasy, ktéra spowo-
duje zwiekszenie
sptywu powierzch-
niowego, zmiany w
obiegu wody i
zmniejszenie zasi-
lania gruntowego
(ograniczenie infil-
tracji wéd do grun-
tu). Brak kanalizacji
moze spowodowac
zanieczyszczenie
wod

posrednie

diugoterminowe

state

nieodwracalne

nieznaczne

miejscowe i w
terenach
przylegtych

Klimat lokalny (mikro-

klimat)

bez znaczenia

wtérne

dtugoterminowe

state

nieodwracalne

nieznaczne

miejscowe
i w terenach
przylegtych

Powietrze

negatywne
ewentualne ucigzli-

bezposrednie

dtugoterminowe,

zmienne

odwracalne

skumulowane

miejscowe
i w terenach
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atmosferyczne
(emisja zanieczyszczen
do powietrza)

wosci zwigzane z
emisjg zanieczysz-
czen do powietrza
funkcjonujgcych
obiektéw oraz
podczas realizacji
zamierzen
inwestycyjnych i w
zwigzku z dostawg
sprzetu i materiatéw

przylegtych

budowlanych
negatywne bezposrednie diugoterminowe, | zmienne odwracalne skumulowane miejscowe
Klimat akustyczny 0 zmiennym do- i w terenach
(emisja hatasu) bowym nateze- przylegtych
niu
nastgpi niewielkie bezposrednie diugoterminowe | state nieodwracalne nieznaczne, miejscowe

Srodowisko zycia czto-
wieka

pogorszenie wa-
runkéw aerosani-
tarnych i akustycz-
nych na skutek in-
tensyfikacji ruchu
samochodowego i
niskiej emisji).
Zasieqg oddziatywa-
nia powinien by¢
ograniczony do te-
renu i nie powinien
stanowi¢ zbyt du-
zego dyskomfortu
dla otoczenia, pod
warunkiem realiza-

cji ustalen planu

zgodnie
Z jeqo zapisami.

skumulowane
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V. PROPOZYCJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE
ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO ORAZ PROPOZYCJA ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH

W dziale V. niniejszej prognozy zostaty omowione rodzaje przewidywanych oddziatywan na
Srodowisko, jakie mogg wystgpi¢ w zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu. Majgc powyzsze
na wzgledzie, projekt  zawiera ustalenia, ktérych  celem jest zapobieganie
i ograniczenie negatywnych oddziatywan na $rodowisko i cztowieka.

Tabela 2. Ustalenia projektu planu majace na celu ograniczenie negatywnych
oddzialywan na srodowisko i zdrowie ludzi.

Rodzaj negatywnego Ustalenia projektu planu eliminujace lub ograniczajgce
oddziatywania negatywne oddziatywanie na srodowisko

Projekt planu w celu harmonijnego wpisania budynkéw w
Zmiany w krajobrazie krajobraz dla ograniczenia potencjalnych negatywnych
oddziatywan wprowadza ustalenia dotyczgce:
e zasad lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e jednorodnej kolorystyki elewacji budynkéw oraz
pokrycia dachéw,
e zasad sytuowania ogrodzen,
o wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy
e zakazu zabudowy w terenach oznaczonych
symbolami: ZL, R, R/Z

W cela zachowania zieleni w obrebie dziatki ustalono:

Zubozenie szaty e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j

roslinnej i zwierzat e maksymalny wskaznik zabudowy dziatki. Ustalone
ww. parametry majg miedzy innymi zadanie nie
dopuszczenie do catkowitej zabudowy dziaki
budowlanej,

e zachowanie i ochrona korytarza ekologicznego -
terenu wzdtuz rzeki Okrzeszy (w tym zakaz zabudowy
w terenie R/Z)

Projekt planu dla ograniczenia potencjalnych negatywnych

Emisja zanieczyszczen oddziatywan na powietrze atmosferyczne:

do powietrza e w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng
z indywidualnych Zrodet ciepta ustala preferencje do
zastosowaniem ekologicznych czynnikéw
grzewczych: energii wéd geotermalnych, gazu, energii
elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego lub innych odnawialnych zrodet
energii z wytgczeniem urzadzen wykorzystujgcych site
wiatru,

e dopuszczono budowe obiektéw wytwarzania energii
elektrycznej z odnawialnych zrodet energii o mocy do
100kW zgodnie z przepisami odrebnymi z
wytgczeniem urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru.




Emisja hatasu

Projekt planu dla ograniczenia potencjalnych negatywnych
odzialywan hatasu ustala:
e dopuszczenie realizacji zabudowy z pomieszczeniami
na pobyt ludzi w odlegtosci 60,0 m od CMK i 25,0 m
dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi

na pobyt ludzi,

¢ ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony
drog,

e wynikajgca z dziatalnoSci obiektow ustugowych
ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykac¢ sie w
granicach terenu, dla ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

e zastosowanie wilasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach i
na dziatkach sasiednich,

e wskazano tereny objete ochrona przed hatasem:

oznaczone symbolem MN jako tereny przeznaczone

pod zabudowe mieszkaniowg i oznhaczone symbolem

U/MN i UMW jako tereny przeznaczone nha cele

mieszkaniowo-ustugowe, w rozumieniu przepiséw

odrebnych z zakresu ochrony srodowiska

Wytwarzanie odpadéw
komunalnych

Projekt planu naktada obowigzek usuwania odpadow
komunalnych — na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych

Odprowadzanie
Sciekoéw bytowych i wéd
opadowych lub
roztopowych

Projekt planu ustala:

e odprowadzanie Sciekdw bytowych do kanalizacji
sanitarnej w celu ich oczyszczenia,

e dopuszcza w obszarze planu lokalizowanie lokalnych
systemow oczyszczania sciekow;

e dopuszcza do czasu wybudowania kanalizacji
sanitarnej odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu
do oczyszczalni Sciekéw,

e odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do
ziemi lub urzgdzen wodnych;

e nakaz zredukowania poziomu zanieczyszczen w
wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych
do ziemi lub wéd i urzgdzeh wodnych, do poziomu
zgodnego z przepisami odrebnymi,

e zakaz odprowadzania wod opadowych oraz Sciekéw
na teren kolejowy w bezposrednim sgsiedztwie planu,
ani do kolejowych urzgdzen odwadniajgcych zgodnie z
wymaganiami przepisow odrebnych.

Ochrony zdrowia ludzi

Projekt planu dla ograniczenia potencjalnych negatywnych
oddziatywan wprowadza nastepujgce ustalenia:
e Wyznaczono obszar ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy w sasiedztwie linii Sredniego napiecia (15
kV) oraz stacji transformatorowej. W terenie 1U/MW
ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy od punktu
zasilania energetycznego (GPZ) do budynkéw na
odlegtos¢ 20,0 m,
e obiekty budowlane w sgsiedztwie istniejgcych linii
energetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego za-
gospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, rea-
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lizowa¢ oraz uzytkowaé zachowujgc przepisy odrebne
z zakresu bezpieczenstwa,

e w obszarach ograniczonego zagospodarowania i za-
budowy ustalono zakaz sytuowania budynkéw z po-
mieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

e w terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowo -
mieszkaniowg (teren o symbolu SU/MN) dopuszczono
realizacje zabudowy z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w odlegtosci
mniejszej niz 60,0 m od terenu kolejowego i 25,0 m
dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi
na pobyt ludzi.

e Wwyznaczono hieprzekraczalne linie zabudowy od
drog,

e wynikajgca z dziatalnosci obiektéw ustugowych
ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykac sie w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

e nie dopuszcza lokalizacji zaktadow o zwiekszonym
badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

e zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na Srodowisko z wyfgczeniem
infrastruktury technicznej, droég oraz przedsiewzie¢
realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 2E

Analizowany projekt planu podtrzymuje zapisy Zmiany studium umozliwiajgce zmniejszenie skali
oddziatywania, jakie pojawig sie na skutek realizacji ustaleh projektu planu.

VII. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
KRAJOWYM | LOKALNYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU
ORAZ SPOSOBY, W JAKICH ZOSTALY ONE UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na przynalezno$¢ Polski do Unii Europejskiej, Polska zobowigzana jest do
przestrzegania prawa Unii oraz brania udzialu w dziataniach zapobiegawczych
i regulujgcych w zakresie ochrony srodowiska, wynikajgce z dokumentéw rangi miedzynarodowe;j.
Dokumentem nadrzednym jest ,Strategia Zrownowazonego Rozwoju Unii Europejskiej”_(Strategia
z Goteborga), w ktorej wsrod siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej i spotecznej znalazty sie m.in.:

1. ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

2. zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony srodowiska oraz
spetniaty gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

3. promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

4. aktywne promowanie zrbwnowazonego rozwoju.

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej ujmujgcych cele ochrony srodowiska naleza:

1) Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z dnia 9 maja
1992r. (Dz. U z 1996r. Nr 53, poz. 238) wprowadzajgca zapisy majgce na celu
ograniczanie antropogenicznej emisji gazow cieplarnianych;
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2) Protokot z Kioto do Ramowej Konwencji Naroddéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu,
sporzadzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997r. (Dz. U. z 2005r. Nr 203 poz. 1684) ustalajgca
redukcje emisji poprzez propagowanie wykorzystania odnawialnych Zzrédet energii oraz
stosowania zaawansowanych i innowacyjnych technologii przyjaznych dla srodowiska;

3) Konwencja o dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji
oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych srodowiska, sporzgdzona
w Aarhus dnia 25 czerwca 1998r. (Dz. U. z 2003r. Nr 78 poz. 706),
ktérej podstawowym celem jest ochrona prawa kazdej osoby do zycia w srodowisku
odpowiednim dla jej zdrowia;

4) Dyrektywa Rady z dnia 27 wrzesnia 1996r. w sprawie oceny i zarzgdzenia jakoscig
otaczajgcego powietrza (96/62/WE), ktora jako gtowny cel wyznacza utrzymanie
jakosci powietrza tam, gdzie jest ona dobra oraz jej poprawe w przypadkach
pozostatych;

5) Dyrektywa Rady z dnia 2 kwietnia 1979r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw
(79/409/EWG), Dyrektywa Rady z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (92/43/EWG) oraz Konwencja Brnenska
o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych z 1979r.,
ratyfikowana 31 stycznia 1996r. (Dz. U. z 1996 r. Nr 58, poz. 264), ktérych gtéwnym
celem jest wspieranie zachowania roznorodnosci biologicznej przy uwzglednieniu
wymaganh gospodarczych, spotecznych, kulturowych i regionalnych.

Na poziomie krajowym, strategiczne cele ochrony $rodowiska, oparte o prawo
miedzynarodowe, zawarte sg w dokumentach rzgdowych takich jak: Strategia na rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.). 14 lutego 2017 r. Rada
Ministrow przyjeta nowg sredniookresowg strategie rozwoju kraju.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i ogélnokrajowym stanowig z
kolei podstawe konstruowania celi szczegotowych na szczeblu krajowym — regionalnym i lokalnym.
Postulaty zawarte w ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego”
odnoszgce sie do potrzeb w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego koncentrujg sie na
potrzebie poprawy stanu srodowiska, poprzez podjecie dziatan majgcych na celu:

e ochrone i wzrost r6znorodnoéci biologiczne;j,
zwiekszenie i wzbogacenie zasobdw lesnych,
ochrone powierzchni ziemi i gleb,
zwiekszenie zasobéw wodnych i poprawe ich jakosci,
racjonalizacje gospodarki odpadami,
poprawe klimatu akustycznego,
poprawe jakosci powietrza,

e ograniczenie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow, ktoére okreslajg
polityke przestrzenng, w tym zasady zagospodarowania przestrzennego gminy rownoczesnie
uwzgledniajg ustalenia okreslone w ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego”.

W  zakresie powigzan srodowiskowych i kulturowych celem gtownym, zapisanym
w Planie Wojewodztwa, jest ksztaftowanie tozsamosci regionalnej w oparciu o walory
przyrodnicze, kulturowe i turystyczne regionu.

Zatozenia zawarte w ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
aminy Mszczonow” tworzone byly w oparciu o zasade zrownowazonego rozwoju.

Podstawowym celem polityki jest zapewnienie bezpieczehstwa ekologicznego mieszkancom,
infrastruktury spotecznej i zasobdw przyrodniczych.

Cele szczegdtowe polityki ekologicznej panstwa ujeto w dwdch grupach:

e w sferze racjonalnego uzytkowania zasobow naturalnych,

e W zakresie jakosci srodowiska.
Wsrdd nich, w kontekscie zakresu ustalen Studium wymieni¢ nalezy: racjonalizacje uzytkowania
wody, ochrone gleb, wzrost wykorzystania energii ze  zrédet odnawialnych,
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gospodarowanie odpadami, jakos¢ wod, jako$¢ powietrza, zmiany klimatu, hatas
i promieniowanie elektromagnetyczne, roznorodnos¢ biologiczng i krajobrazowa.

Cele ochrony Srodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru Mszczonowa zawarte zostaty
w dwoch podstawowych dokumentach okreslajgcych potrzeby i zasady ksztattowania srodowiska
przyrodniczego gminy. Sg to: ,,Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Mszczonéw na lata
2013-2016 z perspektywa na lata 2017-2020” przyjety przez Rade Miejskg w Mszczonowie z dnia
30 stycznia 2014 r.

Waznymi dokumentami, majgcymi wptyw na ochrone Srodowiska przyrodniczego na szczeblu
samorzgdowym jest miedzy innymi Studium Uwarunkowanh i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mszczondéw uchwalonego uchwatg Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku. Studium jest jednym z instrumentéw planowania
przestrzennego wyznaczajgcy kierunki zagospodarowania przestrzennego w gminie i ramy do
pozniejszego przeznaczenia terendw do petnienia okreslonych funkgciji.

Ustalenia projektu miejscowego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondow.

1. Potencjalne zmiany stanu sSrodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Niezaleznie od realizacji ustalen projektu planu czy jego braku, S$rodowisko
(rozumiane w szerokim pojeciu) nie pozostanie na obecnym poziomie funkcjonowania. Poddawane
dziataniu réznorodnym procesom zaréwno naturalnym jaki i procesom antropogenicznym bedzie
ulegato réznorodnym przemianom. Przemiany te zalezg od odpornosci czyli progowej wartosci
parametrow otoczenia systemu przyrodniczego, przy ktérej system nie zmienia sie lub zmiany sg
odwracalne po ustaniu zaktocenia.

Prognozowany wptyw na srodowisko planowanego zagospodarowania przedstawiony zostat we
wstepnej czesci niniejszej prognozy.

W przypadku nie realizowania ustalen projektu planu, w obrebie obszaru opracowania mozna
rozwaza¢ wariant - braku dziatan inwestycyjnych i gospodarowanie w terenach rolniczych badz
zaniechanie takiego gospodarowania, co doprowadzitoby do ugorowania gruntéw rolnych. W
przypadku terendw lesnych, przy braku realizacji ustalen planu mozna przypuszczaé, iz
poszczegdlne siedliska leSne bedg poddawane naturalnym procesom rozwojowym. Drzewostany
na gruntach porolnych (ktére wystepujg w obrebie obszaru opracowania) odznaczajg sie
uproszczong strukturg gatunkowg i wiekowg oraz specyficznymi warunkami glebowo-
siedliskowymi. Ochronne dziatanie drzewostanu polega przede wszystkim na wigzaniu gleby przez
gesty system korzeniowy oraz retencjonowaniu wody w scibtce i glebie. Wiele badan naukowych
wskazuje, ze lasy =zatozone na gruntach porolnych bedg wilasciwie zorganizowanymi
ekosystemami leSnymi z punktu widzenia ekologicznego, czyli osiggng szeroko rozumiang
réwnowage w warunkach naturalnych za okoto 150-300 lat, a wiec dopiero w trzecim pokoleniu
[Pampuch 2007]. Osiagniecie przez drzewostany na gruntach porolnych biologicznej odpornosci
juz w pierwszym pokoleniu jest trudne do realizacji i wymaga licznych, nawet kilkaset Ilat
trwajgcych, réznorodnych zabiegdw restytucyjnych, roztozonych sekwencyjnie w czasie [Kwasna i
in. 2001; Matecka i Hilszczanska 2014; Pampuch 2007; Rykowski 1990; Sierota 2007, 2013;
Szujecki 1990; Tracz i in. 2014]. Sposrod wiasciwosci gleb lesnych gruntéw porolnych w krotszym
czasie regenerowane sg wilasciwosci fizyczne, fizykochemiczne i chemiczne, natomiast
regeneracja wtasciwosci biologicznych i biochemicznych trwa o wiele diuzej, nawet setki lat, jest
bardzo ztozona i uwarunkowana wieloma czynnikami.

Brak realizacji ustalen projektu planu spowodowaé moze pewng stagnacje rozumiang, jako
utrzymanie pewnego, wzglednie istniejgcego stanu Srodowiska i rozwdj istniejgcej roslinnosci w
terenach porolnych (ugorowanych ) i leSnych w ramach naturalnych proceséw sukcesji wtornej.

2. Oddziatywanie transgraniczne

Wykonanie transgranicznej oceny oddziatywania na $rodowisko (OOS) konieczne jest zawsze
wtedy, gdy planowane projekty mogg znaczgco oddziatywac na srodowisko i ludzi sgsiadujacych
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krajow. Gtownym celem 00S (ocena oddziatywania na srodowisko)
w kontekscie transgranicznym jest analiza oddziatywan transgranicznych oraz przekazanie
informacji na ich temat. Konwencja z Espoo definiuje oddziatywanie transgraniczne jako:
»-.-dowolne oddziatywanie, niemajgce wytgcznie charakteru globalnego, na terenie
podlegajgcym jurysdykcji Strony, spowodowane planowang dziatalno$cig, ktorej fizyczna
przyczyna jest w catoSci lub czeSciowo potozona na terenie podlegajgcym jurysdykcji innej
Strony”.

Konwencja naklada na sygnatariuszy obowigzek powiadomienia innych  stron
i skonsultowania sie z nimi w przypadku wszelkich projektéw realizowanych na ich terytorium,
ktére mogg miec istotne negatywne oddziatywanie na srodowisko, o charakterze transgranicznym.
Konwencja definiuje panstwo, na ktérego terenie prowadzona bedzie planowana dziatalnos¢, jako
,Strone pochodzenia”’, a panstwa, na ktére projekt oddziatuje, jako poszczegodlne ,strony
narazone”.
Projekt planu dotyczy niewielkiego fragmentu terenu na terenie gminy Mszczonow, lezgcego w
centralnej czesci kraju. Dlatego tez nie zachodzi potrzeba analizowania oddziatywania
transgranicznego, ktére mogtoby dotyczyé przedsiewzie¢ z terendéw potozonych w strefie
przygranicznej.

3. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Rozwigzania zawarte w projekcie nie majg wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 i na integralnos¢ tego obszaru oraz na inne obszary chronione znajdujgce sie na terenie
gminy Mszczonow.

Ze wzgledu na brak oddziatywan nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do zawartych
w projekcie planu ustalen.

W  celu ochrony $rodowiska  wodno-gruntowego, zasadnym  bytaby  budowa
w pierwszej Kkolejnosci sieci infrastruktury technicznej w tym sieci kanalizacyjnej
i wodociggowej, a w drugiej kolejnosci - realizacja planowanych inwestycji w zakresie produkcji
i ustug.

VIIl. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Metoda analizy skutkéw realizacji postanowieh projektowanego planu powinna polega¢ na:

e ocenie oddziatywania realizacji projektowanego zagospodarowania na srodowisko,

e ocenie przestrzegania ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan wskazane
jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci wdd, gleb,
powietrza, zagrozen akustycznych. Monitoring powinien zawiera¢ kontrole takich elementéw jak
m.in. stan wyposazenia obszaru w sieci infrastruktury technicznej w tym kanalizacji sanitarnej i
wodociggu, zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach
danego terenu oraz innych elementéw zapewniajgcych harmonijne ksztattowanie projektowane;j
zabudowy.

Okresowe przeglady zainwestowania terendw i realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢é przeprowadzane przez wiasciwe organy
administracji. Badania monitoringowe mogg by¢ réwniez prowadzone w oparciu o0 pomiary, oceny i
analizy wykonywane w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska przez ustawowo
wyznaczone do tego organy i instytucje. Dziatania tych instytucji w zakresie monitoringu
srodowiska pozwolg na ocene skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i umozliwig reakcje na ewentualne negatywne zjawiska zachodzgce w srodowisku.

Ze wzgledu na aktualne i potencjalne ucigzliwosci w obrebie obszaru opracowania zasadnym
wydaje sie objecie przedmiotowego obszaru monitoringiem z zakresu zanieczyszczen wod, gleby i
powietrza.
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Poniewaz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika obowigzek
wykonywania przez organ wykonawczy jednostki samorzgdowej oceny aktualnosci studium i
planéw zagospodarowania przestrzennego proponuje sie, aby analize skutkdw realizacji
postanowien planu wykona¢ w ramach oceny przedmiotowej analizy. Ocene aktualnosci studium i
planéw sporzgdza sie co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z tg samg czestotliwoscig
wykonywana bytaby analiza skutkéw realizacji postanowien danego planu.

Monitoring skutkéw realizacji ustalen danego planu powinien rozpoczgé sie niezwtocznie po jego
uchwaleniu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych analiz,
a nastepnie proponuje sie coroczne badanie efektow zmian zachodzgcych w srodowisku
i gospodarowaniu przestrzenig z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji kontrolnych zobowigzanych do prowadzenie monitoringu w okreslonym
przepisami zakresie (np. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska czy Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny) mozna zachowac czestotliwosé badan do stosowanych przez dane instytucje.

IX. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do
przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
skutkdéw realizacji planu miejscowego. Obowigzek jej opracowania wynika bezposrednio
z zapisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko oraz z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzeh inwestycyj-
nych przewidzianych w projekcie planu. Przedstawia prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg
realizacja ustalen projektu planu na poszczegodlne komponenty  srodowiska
w ich wzajemnym powigzaniu: ekosystemy, krajobraz i ludzi.

Ma ona na celu wykazaé, czy przyjete w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzania, niezbedne dla zapobiegania powstawania zagrozen srodowiska, spetniajg swojg role
oraz w jakim stopniu warunki realizacji ustalen projektu planu mogg oddziatywaé¢ na srodowisko, w
tym na ludzi. Zgodnie z zapisami ustawowymi rolg prognozy nie jest ocena przyjetych w planie
rozwigzan planistycznych i sprawdzenie czy w przyjetych rozwigzaniach zabezpieczony zostat we
wiasciwy sposob interes ludzi, Srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Prognoza ma za zadanie
okresli¢ wptyw i zakres potencjalnych zmian na warunki zycia cztowieka jakie mogg nastgpi¢ w
wyniku zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przedstawi¢
rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce negatywny wptyw na ludzi i Srodowisko, spowodowany
realizacjg ustalen zawartych w projekcie planu.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzgdzanym obowigzkowo dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed skierowaniem projektu planu do
uzgodnien).

Niniejsze opracowanie zostato sporzgdzone na potrzeby projektu miejscowego  planu
zagospodarowania _przestrzennego obejmujgcego fragment _miejscowosci Markéw _Swinice,
Wrecza i Grabce Jézefpolskie, potozony w pdtnocno - zachodniej czesci gminy Mszczondw, o
tacznej powierzchni ok. 59 ha.

Celem projektu planu jest wyznaczenie terendw pod realizacje:

e ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
o zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oraz ustalenie terenow:
rolniczych,
tak, pastwisk i zadrzewien (istniejgcych terendw rolniczych),
lasow,
wod powierzchniowych — rzeka Okrzesza,
terendéw komunikaciji:
— tereny drég publicznych, klasy dojazdowej,
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— tereny poszerzenia drég publicznych, klasy dojazdowej,
— teren poszerzenia drogi publicznych, klasy lokalnej,
— tereny drog wewnetrznych,
o terenow infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacja transformatorowa /GPZ).

Przedmiotem opracowania jest analiza ustalen projektu planu majgca na celu okreslenie
przewidywanych zmian w $rodowisku naturalnym w wyniku realizacji tych ustaleh
i projektowanego sposobu uzytkowania terenéw oraz ocene skutkéw ewentualnych zmian.

O_potrzebie sporzgdzenia takiego planu zadecydowala Rada Miejska w Mszczonowie
w_uchwale Nr XXIV/193/12 z dnia 29 sierpnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujgcego fragment
miejscowosci _Markéw _Swinice, Wrecza, Swinice, Dlugowizna, Lublindw, Czekaj, Grabce
Jézefpolskie Zmienionej Uchwatg Nr XLV/369/14 Rady Miejskiej
w_Mszczonowie z dnia 15 kwietnia 2014 r. oraz Uchwatg Nr VI1/24/15 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 4 marca 2015 r.

Dla realizacji strategicznych celédw rozwoju gminy wyodrebniono strefy funkcjonalno-
przestrzenne, o zréznicowanym przeznaczeniu i warunkach przysziego zagospodarowania. W
poszczegdlnych strefach wyznaczono obszary o zréznicowanych sposobach zagospodarowania
oraz preferowanych wiodgcych funkcjach i przyporzgdkowanym im okre$lonych kierunkach
zagospodarowania. Podstawg wyznaczenia granic jednostek strukturalnych byta analiza
istniejgcych uwarunkowan fizjograficznych, przyrodniczych i funkcjonalnych. Wg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowana przestrzennego gminy Mszczonow, wiodgca funkcjg
w obszarze opracowania jest rolnictwo i zabudowa mieszkaniowa. Strefa zabudowy mieszkaniowej
MN1- to obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z mozliwoscig
realizacji podstawowych ustug obstugujgcych obszar. Wg zapisow studium ,zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa powinna by¢ lokalizowane w wyznaczonych dla tej
funkgji strefach, wzdtuz drég i ciggdw komunikacyjnych, co ma na celu zapobieganie nadmiernemu
rozpraszaniu zabudowy, a tym samym chaosowi zagospodarowania przestrzeni
i zanieczyszczenia $rodowiska przyrodniczego. Przyjmujgc za cel dbatos¢ o tad przestrzenny oraz
zachowanie  krajobrazu  przyrodniczego w  strefie  produkcji rolnej i  zalesien
Z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej zaleca sie lokalizacje nowej zabudowy wzdtuz drog i
istniejgcej infrastruktury technicznej. W planach miejscowych wraz z lokalizacjg nowej zabudowy
nalezy przewidziec mozliwosc szybkiego uzbrojenia urbanizowanych terenéw
w infrastrukture techniczng, zwtaszcza w sie¢ kanalizacyjng”. Ustalenia projektu planu
miejscowego nie naruszajg zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw.

Zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne nastgpita zgodnie z art. 7 ust. 1, ust.
la zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w ramach procedury uchwalania planu
miejscowego uchwatg Nr XVI/123/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 19 grudnia 2011 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego
fragmenty miejscowosci Markéw Swinice, Wrecza, Swinice, Diugowizna, Lublinéw, Czekaj i Grab-
ce Jozefpolskie.

Przepisart. 7 ust. lustawy z 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych stanowi
odzwierciedlenie ogodlnej zasady, ze jesli przeznaczenie gruntdow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieleSne wymaga zgody wiasciwego organu administracji, to taka zmiana
przeznaczenia moze nastgpi¢ jedynie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
sporzgdzonym w trybie okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pod wzgledem zasobdw przyrodniczych, krajobrazowych, obszar opracowania jest bogaty
i réznorodny.

Obszar opracowania znajduje sie poza terenami chronionymi, w trybie przepisow ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Obszar opracowania nie wchodzi w sktad
Wielkoprzestrzennego Systemu Obszaréw Chronionych (WSOCh) oraz w skfad Sieci Ekologicznej
Obszaréw Natura 2 000. W obrebie obszaru opracowania nie wystepujg ani nie sg wskazywane
do objecia ochrong Obszary Natura 2 000. Najblizej wystepujagcym Obszarem Natura 2 000 sg ,,
t gki Zukowskie” PLH 140053 — obszar siedliskowy.

Zaréwno obszar opracowania jak i teren gminy nie zostaty objete ochrong i wprowadzone do
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2 000.
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Najblizsze obszary Natura 2000 to:
e specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 140053 t.gki Zukowskie, zlokalizowany
ok. 880 m na zachdd od granicy gminy Mszczondw, na terenie gminy Puszcza Marianska,
(ok. 4,2 km na zachod w linii prostej od obszaru opracowania)
e specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 140003 Dabrowa Radziejowska
w odlegtosci ok. 2,8 km na pétnocny — wschod od gminy, na terenie gminy Radziejowice (
ok. 5,3 km na potudniowy — zachéd w linii prostej od obszaru opracowania).

Funkcje ciagdw ekologicznych najblizszych w stosunku do gminy, petng obszary lesne ciggnace
sie na zachéd od Zyrardowa poprzez doliny rzeczne Pisi - Gagoliny i Okrzeszy w kierunku
Radziejowic. Najblizszy ponadregionalny korytarz ekologiczny KE Dolina Wisty — Dolina Pilicy
(potozony ok. 8 km na zachdd od granic gminy), tgczy w spdjng cato$¢ obszary Natura 2000.
Korytarz ten ciggnie sie od doliny Wisty, przez Bolimowski Park Krajobrazowy i doline Rawki do
Doliny Pilicy.

W dolinie rzeki Okrzeszy oraz w zadoleniach (m.in. w rejonie wsi Markéw Swinice
i Swinice) zinwentaryzowano zbiorowiska tegu jesionowo-olszowego, fegi wierzbowe
i topolowe. W okolicach Wreczy wystepujg lasy lisciaste (grgdowe) utworzone przez
wielogatunkowy drzewostan budowany gtdéwnie przez graba oraz klon. Sg to typy siedlisk
0 kodach: 9170-2 i 9170 ” o znaczeniu wspolnotowym, ujete sg one w Zatgczniku | Dyrektywy
Siedliskowej. Siedliska te uznawane sg za rzadkie i zagrozone w skali europejskiej. W Polsce
nalezg do powszechnie wystepujgcych (Wg Matuszkiewicza W., 2001 — Przewodnik do
oznaczania zbiorowisk roslinnych Polski). Stan zachowania tych siedlisk jest silnie zubozony.

W obrebie analizowanego obszaru nie stwierdzono réwniez wystepowania stanowisk
chronionych gatunkéw roslin ujetych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014 r. oraz grzybow ujetych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca
2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrong prawna.

Z racji na obecno$é¢ terendw rolnych, lesnych i zadrzewionych nie mozna wykluczyé
okresowego bytowania fauny lesnej, do ktérych nalezy: sarna europejska, dzik, lis, zajgc szarak
(gatunki towne), fo$ (gatunek wystepujgcy sporadycznie, gtdbwnie migrujgcy pomiedzy Puszczg
Kampinowskg i wiekszymi kompleksami lesnymi). Ponadto mozna przypuszczaé, iz
w obszarze opracowania i w sgsiedztwie wystepujg zwierzeta powszechnie  wystepujgce
w Polsce: nornica ruda, kret europejski gat. objety ochrong czesciowg (0 obecnoéci $wiadczg
liczne kopce), jez zachodni (gat. objety ochrong Scistg), wiewiorka pospolita (gat. objety ochrong
Scistg), mysz lesna, szczur (gatunki pospolite), fasica (gat. objety ochrong Scistg). Nalezy
przypuszcza¢ iz w analizowanym terenie mogg znajdowac sie szlaki migracyjne wielu gatunkéw
zwierzat. Nie mniej sg one przerwane licznymi barierami typu droga krajowa nr 50, droga
ekspresowa nr 8, linia kolejowa CE 20 relacji Skierniewice - tukéw i linia kolejowa E 65 (CMK).
Prawdopodobnie Swiat zwierzecy obszaru opracowania ze wzgledu na niewielkg powierzchnie nie
wykazuje specyficznych cech.

Sporzgdzenie niniejszej prognozy poprzedzita wizja lokalna, ktérej celem byto rozpoznanie
sposobu uzytkowania i zagospodarowania obszaru objetego projektem planu
i terendw sasiednich oraz okreslenie najistotniejszych zagrozen, jakie na przedmiotowym terenie
wystepujg oraz mogg wystgpi¢é w zwigzku z realizacjg ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie obserwacji i dostepnej literatury dokonano opisu poszczegdinych komponentéw
Srodowiska. Opisano réwniez tendencje zmian w $rodowisku w sytuacji braku realizacji ustaleh
planu oraz zdefiniowano zagrozenia dla $rodowiska. Przedstawiono szczegotowe zatozenia
projektowanego dokumentu. Opisano skutki realizacji ustalen planu na poszczegoine komponenty
srodowiska oraz na obszary objete ochrong prawng w trybie przepiséw ustawy o ochronie
przyrody. W prognozie okreslono czestotliwos¢ i sposob monitorowania skutkdéw realizaciji
postanowien planu.

Wsrdd oddziatywanh na srodowisko w kontekscie ustalen projektu planu przeanalizowane zostaty
nastepujgce oddziatywania: obojetne, pozytywne, negatywne, bez znaczenia, bezposrednie,
posrednie, wtdrne, chwilowe, krétkoterminowe, dtugoterminowe, state, zmienne, skumulowane,
o skutkach odwracalnych i nieodwracalnych, miejscowe i w terenach przylegtych.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu moze nastgpi¢ intensyfikacja zagospodarowania,
a tym samym pogorszenie warunkow aerosanitarnych i akustycznych.
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Planowana urbanizacja terendéw, wolnych dotychczas od zabudowy, wymaga uzbrojenia
w sieci urzgdzen infrastruktury technicznej, szczegdlnie w sie¢ kanalizacyjng i wodociag.
Oddziatywania, bedgce skutkiem realizacji ustalen planu w zakresie realizacji zabudowy bedag
wystepowaly zaréwno w fazie budowy, jak i eksploatacji, a ich natezenie bedzie zréznicowane
w czasie. Przewidywane przeksztatcenia i modyfikacje poszczegolnych komponentéw srodowiska
bedg odczuwalne.

Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo terendw mieszkaniowych i ustugowych (tereny
o0 symbolach 1 UMN — 5U/MN oraz 1U/MW ) nie mozna wykluczy¢ negatywnych oddziatywan na
ludzi. Najbardziej obcigzajgce sg negatywne oddziatywania state, dtugotrwate i skumulowane
0 skutkach nieodwracalnych, ktérych w projekcie planu mozna spodziewaé sie. Brak definicji
powyzszych poje¢ w stosownych ustawach powodujg, Zze ocena taka jest
w duzej mierze subiektywna i intuicyjna.

Projekt planu ustala jedynie ramowe warunki realizacji ustug. Dlatego tez nalezy  liczyC sie
z faktem, iz proekologiczne rozwigzania projektowe i warunki przysztych inwestycji rozstrzygniete
i ustalone zostang w stosownych decyzjach administracyjnych. Powstajgce nowe obiekty czy
urzgdzenia budowlane powinny zachowywac¢ normy Srodowiskowe, okreslone w przepisach
odrebnych, a tym samym ich wpltyw na srodowisko zamykaé sie powinien w granicach
nieruchomosci.

Nie mozna wykluczy¢, iz btedy technologiczne czy brak kontroli wdrazania odpowiednich
zabezpieczen mogg skutkowaé zwiekszeniem presji na srodowisko.

Projekt planu zawiera ustalenia, majgce na celu zapobieganie i ograniczenie negatywnych od-
dziatywan na Srodowisko i ludzi. Zostaty one przedstawione we wczesniejszych punktach niniej-
szego opracowania. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska nalezy oceni¢ jako wlasciwe. Zabez-
pieczajg one standardy srodowiskowe okreslone odrebnymi przepisami i normami srodowiskowy-
mi.

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej przy realizacji planowanych inwestycji, w tym
ustug z zakresu obstugi komunikacyjnej dopuszczonych ustaleniami planu, powinna by¢
realizowana wyprzedzajgco do zamierzonych przedsiewzie¢. Przewiduje sie, iz dopiero w
warunkach petnej realizacji ustalen projektu planu dotyczgcych obowigzku odprowadzania $ciekéw
bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy spodziewac¢ sie zminimalizowania
zagrozen  ewentualnych negatywnych wptywéw na jakos¢ sSrodowiska wodno-gruntowego,
w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci dopuszczonej planem.

Projekt planu wprowadza ustalenia, ktére pozwalajg na zapewnienie kompleksowej ochrony
zdrowia mieszkancow terenu objetego projektem planu i w bezposrednim sgsiedztwie. Sg to usta-
lenia, dotyczgce ochrony i ksztattowania jakosci powietrza atmosferycznego, ochrony i ksztattowa-
nia terenéw zieleni, ochrony przed hatasem i promieniowaniem elektroenergetycznym, czy tez
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wartosci krajobrazowych analizowanego obsza-
ru.

W projekcie planu ustalono ochrone zabytku archeologicznych (stanowisko archeologicznych
nr ew. AZP 62-61/7) w formie stref ochrony konserwatorskiej. Ustalono ponadto, iz na obszarze
stref, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktére mogg doprowadzic
do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagajg postepowania zgodnego
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego sg warunkami ograniczajgcymi dowolnosc
realizacji zagospodarowania w przestrzeni. Z racji swej funkcji plan jest wytacznie przepisem pra-
wa uzupetniajgcym przepisy zawarte w ustawach i rozporzgdzeniach wykonawczych.
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projekt Uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczonéw obejmujgcego fragment miejscowosci Markéw Swinice, Wrecza, Swinice, Diu-
gowizna, Lublinéw, Czekaj, Grabce Jézefpolskie — obszar lla,

uchwata nr XVI/123/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 19 grudnia 2011 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow obej-
mujgcego fragmenty miejscowosci Markéw Swinice, Wrecza, Swinice, Dlugowizna, Lubli-
néw, Czekaj i Grabce Jozefpolskie,

Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Mszczondw, ATKINS, czerwiec 2011 r.,

,Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Mszczonéw na lata 2013-2016
z perspektywg na lata 2017-2020”

Strategia Rozwoju Mszczonowa do 2020 r. — aktualizacja, stan na wrzesien 2007 r.”

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2017 r.

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Mszczondw.

Inne zrédta:
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