UCHWALA NR XLI1/525/23
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego fragment
miejscowoSci Szeligi, Lublinéw i Gurba- Obszar -11-A.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023r.
poz. 40 z p6ézn. zm.lM), oraz art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977) w zwigzku z Uchwatg Nr XXIV/190/12 Rady Miejskiej z dnia 29 sierpnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow
obejmujacego fragment miejscowosci Szeligi, Lublindow i Gurba, zmieniong Uchwala Nr L/434/22 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 31 sierpnia 2022r. stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéow (Uchwata nr
XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. z p6zn. zm.) uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujacy fragment
miejscowosci Szeligi, Lublindow 1 Gurba (Obszar II-A), zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejszg uchwats.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Szeligi, Lublindw i Gurba, o lacznej powierzchni ok. 100,21 ha,
potozony w gminie Mszczonow.

2. Obszar planu sktada si¢ z dwoch odrebnych fragmentow:

a) pierwszy fragment obejmuje dzialtki onr ew. 93/2, 96/5, 94/5, 94/6 wich granicach ewidencyjnych
w miejscowosci Lublinow,

b) granica drugiego fragmentu planu przebiega granica administracyjna wsi Szeligi przylegajaca do granicy z wsi
Markéw Towarzystwo i Gurba. Nastgpnie prowadzi w m. Szeligi zachodnig granicg dziatki nr ew. 80/3,
poludniowymi granicami dziatki nr ew. 78/2, fragmentem potudniowej granicy dziatki nr ew. 77/2. Przecina
dziatke nr ew. 81/4 ibiegnie wschodnig granica dziatki 101/2, przecina dziatke nr ew. 80/2 oraz leci jej
potudniowo — wschodnig granica do wysokos$ci poétnocnej granicy dziatki 126/9 w m. Gurba. Dalej prowadzi jej
potnocna i wschodnia granicg oraz wschodnimi granicami dziatek o nr ew.: 147/5, 127/7, 130/5, 131/8. Potem
granicg administracyjna wsi Gurba i Szeligi przylegajaca do wsi Powazki. Dalej biegnie w miejscowosci Szeligi
wzdtuz poétnocno — zachodniej i zachodniej granicy dziatek o nr ew. 110/2, zachodnimi granicami dziatek o nr
ew. 111/2, 112/2, 80/2, 100/2, poludniowo — zachodnig i zachodnig granica dzialki nr ew. 102/1, zachodnig
granicg dziatki nr ew. 97, potudniowo — zachodnia granicg dziatki nr ew. 81/1. Przecina dziatki o nr ew. 89, 90,
92, 93, 95 w odlegtosci 12,0m od pdélnocno — zachodniej granicy dziatki nr ew. 42. Biegnie rowniez wzdhuz
zachodniej i wschodniej granicy dzialki nr ew. 94/3 oraz wzdluz zachodniej, potudniowej oraz wschodniej
granicy dziatki nr ew. 94/2. Nastgpnie prowadzi granica administracyjna wsi Szeligi przylegajaca do granicy
administracyjnej gminy Puszcza Mar., wsi Zdzieszyn i Lublindéw. W miejscowosci Lublindw obszar planu
obejmuje czes¢ dziatki nr ew. 78/1 1 126/2 oraz dziatki nr ew. 125/1 1 125/2 w granicach ewidencyjnych.

3. Granice obszaru objg¢tego planem oznaczone sa odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowiacym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralna czescia niniejszej uchwaty stanowiacy zalacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 2 dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych
w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu;

4) rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy;

5) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4.
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2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub o r6znych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi,
f) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy w sgsiedztwie linii energetycznej sSredniego napigcia,
g) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
h) strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych,
1) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,
2) oznaczenia informacyjne wynikajace z przepisow odrgbnych,
3) oznaczenia informacyjne niestanowigce ustalen planu,

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéow (Uchwata
nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie zdnia 25 czerwca 2013 roku zpdzn. zm.) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg.
2. W planie nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny gornicze,
a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Szeligi, Gurba i Lublinow — Obszar II-A w gminie Mszczondéw, o ktérym mowa w §1 uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej w skali
1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawaé
elementy budynkoéw wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowac
w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
niezbedne do realizacji 1 funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe
dopuszczone na warunkach okre§lonych w ustaleniach planu;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obiektéw budowlanych;

10) obszarze ograniczonego zagospodarowania izabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sasiedztwie linii $redniego napigcia (po 7,5m od osi linii), w ktorym zagospodarowanie podlega
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ograniczeniom wynikajagcym z przepisow odregbnych z zakresu bezpieczenstwa oraz zakazuje si¢ budowy
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, takie jak: ustugi handlu
detalicznego, gastronomii, dziatalnosci biurowej, dzialalno$ci zwiazanej z obsluga firm i finansami, ushugi
zdrowia, oswiaty, kultury, przedszkola, opieki spotecznej, ustugi drobne obejmujace m.in. ustugi poligraficzne,
kosmetyczne, fryzjerskie, napraw artykulow uzytku osobistego i uzytku domowego, pralnie, pracownie pracy
tworczej, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie, a takze inne ustugi do nich podobne, obiekty
gastronomiczne, rekreacji itp.;

12) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbe pracownikow, wytwarzajace dobra na niewielkg skale
iniezaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wg przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska;

13) obiektach widowiskowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych odbywac si¢ beda spektakle lub
ekspozycje tj. kina, sale koncertowe, sale widowiskowe, galerie, muzea, sale wystawowe, cyrki, kabarety,
planetaria wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

14) obiektach wystawienniczo — targowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wystawienniczo - targowe wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

15) obiektach kongresowych i konferencyjnych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzone
bedg konferencje, szkolenia, spotkania biznesowe oraz dzialalno$¢ wspomagajaca proces przekazywania
informacji i nauczania wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

16) rozrywce - nalezy przez to rozumie¢ kluby, sale taneczne, dyskoteki, salony gier, kasyna, kregielnie, sale
bilardowe wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

17) terenach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ niekryte terenowe i kryte urzadzenia sportowe wraz
z zielenig i obiektami towarzyszacymi;

18) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zlokalizowane w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepisoOw z zakresu prawa budowlanego;

19) budynku mieszkalno — uslugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng calo$¢, w ktorym znajduje sie jeden lokal mieszkalny oraz jeden lub kilka lokali uzytkowych
o powierzchni calkowitej wigkszej niz okreslona w przepisach z zakresu prawa budowlanego, ale nie wigcej niz
50% powierzchni catkowitej budynku;

20) granica strefy o szczegolnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu wzdluz
terenu kolejowego — granica obszaru bezposrednio przylegajacego do terenu kolejowego o szerokosci 20,0m
od granicy terenu kolejowego, gdzie wystepuja szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu w zakresie sytuowania budynkéw, budowli, drzew ikrzewow oraz wykonywania robot
ziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie ujetych w § 5 pkt 1, nalezy stosowaé definicje
zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukeji planu

1. Przepisy ogolne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowigzuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla poszczeg6lnych terendw zapisano przepisy szczegotowe.

3. Dla terendw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz w zalezno$ci od potrzeb
przeznaczenie uzupetniajace lub dopuszczalne.

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
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U Tereny zabudowy ustugowej;
MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej;
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
R Tereny rolnicze;
R/Z Tereny rolnicze — tereny istniejacych tak i zadrzewien wzdhiz ciekdw wodnych;
7L Tereny lasow;
WS Tereny wod powierzchniowych;
T Teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja;
E Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
KD/L Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy lokalnej;
KD/D Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, klasy dojazdowej;
KD/Zp Teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej, klasy zbiorczej;
KD/Dp Tereny komunikacji - tereny poszerzenia drog publicznych, klasy dojazdowej;
KDW Tereny komunikacji - tereny drog wewngtrznych;
KK Tereny kolejowe.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy: wykuszy, pilastréw - max na odlegtos¢ do 1.50 m;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czeséci poza wyznaczong
nieprzekraczalna linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te¢ lini¢
(nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w przepisach szczegétowych.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sig, ze dla terenow o symbolu MN/U, MN iR kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku w przypadku
dachow stromych musi by¢ prostopadly lub réwnolegly do granicy bocznej dziatki budowlane;;

2) ustala si¢ dla terenow MN/U, MN i R kolorystyke dachow budynkow jako obowigzujaca w odcieniach brazu,
czerwieni, zieleni, czerni i szaroSci;

3) szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach s3 okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaly.

§ 10. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z dopuszczeniem ich
miejscowego wycofania w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np.
drzew.), w miejscach sytuowania bram wjazdowych, ktére powinny by¢ sytuowane w odlegtosci min. 7,0m od

osi drogi oraz zachowujac minimalne odleglo$ci od urzadzen infrastruktury technicznej okreslone w przepisach
odrebnych;

2) istniejace  ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie zlinig rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wylagczeniem przebudowy i odbudowy;

3) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen o przestach betonowych z elementéw prefabrykowanych;

4) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu od strony rzeki Korabiewki oznaczonej symbolem 1WS, 2WS w odlegtosci
mniejszej niz 10m od linii rozgraniczajacej rzeki;

5) ustala si¢, ze od strony rowow ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci min. 5,0m od goérnej krawedzi
skarpy rowu; w przypadku gdy row przebiega prostopadle do granicy dziatki, ogrodzenia nalezy poprowadzié¢
W sposob pozwalajacy na swobodny przeptyw wody w rowie;

6) od strony linii kolejowych ogrodzenia nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zasad
lokalizowania obiektow budowlanych i zagospodarowania terendw w sgsiedztwie linii kolejowych.
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Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§11. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegoélnych terenow
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisOw ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
1) infrastruktury technicznej, drog i linii kolejowych;

2) przedsiewzie¢ realizowanych na terenach o symbolu U, mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko.

3. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym badz duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

4. Dopuszcza si¢ zmian¢ uksztaltowania terenu zachowujac okreslong niniejszym planem powierzchni¢
biologicznie - czynna.

§ 13. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) ustala sie, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem ukladu
hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watdw, przeksztalcenie poziomu terenu moggce naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Prawa Wodnego;

2) wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe;

3) ustala si¢ zachowanie oraz zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych rowow i zbiornikow wodnych
z dopuszczeniem ich przebudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa Wodnego;

4) prowadzenie inwestycji liniowych (wodociag, kable telefoniczne itp.), kolidujacych zrzeka irowami,
odprowadzenie $ciekéw deszczowych z drog z utwardzong nawierzchnig wraz z zarezerwowaniem powierzchni
gruntu pod zbiorniki retencyjne i zmiany trasy ciekow badz wznoszenia budowli komunikacyjnych dopuszcza
si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa Wodnego.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza:

1) ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazoéw lub pytéw do powietrza, nie moze
powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktorego wiasciciel
posiada tytut prawny;

2) w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska.

§ 15. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu zieleni
urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) ustala si¢ wprowadzenie zieleni towarzyszacej — trawniki, drzewa, krzewy — ktore nalezy lokalizowaé
w szczegolnosci wokot granic dziatek, placow manewrowych, wzdhuiz chodnikoéw, z uwzglednieniem obiektow
malej architektury;

3) ustala si¢ wprowadzanie nasadzen kompensujacych w postaci gatunkéw rodzimych i1 wtasciwych dla siedlisk
w przypadku konieczno$ci usunigcia cennych drzew;

Id: 05SE90D04-A663-4584-B764-50F997B8E488. Podpisany Strona 5



4) wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i ustalone w Dziale II;
5) wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i ustalone w Dziale I1.
§ 16. W zakresie ochrony przed halasem:

1) w obszarze planu objete ochrong przed hatasem wskazuje sie: tereny okreslone w planie symbolem MN jako
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska;

2) w obszarze planu objete ochrong przed hatasem wskazuje si¢: tereny okreslone w planie symbolem MN/U oraz
budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach R, jako tereny przeznaczone pod zabudowg
mieszkaniowo-ustugowa w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wtasciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych
warunki akustyczne w budynkach ina dzialkach sgsiednich, ktore zagwarantuja spelnienie norm zgodnie
z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j.

§ 17. 1. Ustala si¢ ochron¢ zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 62-61/23 i nr
ew. AZP 62-61/22) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku
planu.

2. Na obszarze stref, o ktéorych mowa wust.1, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowe;j
dziatalnos$ci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaja
postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub bedace pod
ochrong konserwatorska i inne obiekty uznane za dobra kultury wspotczesnej (w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami).

Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy; dla terendéw oznaczonych
symbolem R/Z, WS, E, T, 3R, 4R i 6R ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

2. Obiekty budowlane w sasiedztwie istniejgcych linii energetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowaé¢ zachowujac przepisy odrebne
z zakresu bezpieczenstwa; w obszarach ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢ zakaz sytuowania
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

3. Usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych w granicach strefy
o szczegblnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu wzdluz linii kolejowej nalezy
realizowac¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Obiekty budowlane lokalizowane w strefie majacej wplyw na pracg LUN (Lotnicze Urzadzenie Naziemne),
ich wysoko$¢ irodzaj zewnetrznych materiatbw wykonczeniowych, winny spetlnia¢é wymagania przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Lotniczego, w szczegdlno$ci nie moga stanowi¢ zagrozenia dla lotéw statkow
powietrznych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:
1) ustala si¢ obsluge bezposrednig obszaru objgtego planem poprzez uktad istniejgcych i projektowanych drog;
2) obstuga komunikacyjna terenéw opiera si¢ glownie o:

a) istniejaca droge gminng nr 470129W klasy lokalnej (1KD/L, 2KD/L) relacji Szeligi — Adamowice,

b) istniejacag droge powiatowa nr 4722W klasy lokalnej (4KD/L, SKD/L, 6KD/L) relacji Wola Polska - Karnice
- Szeligi — Mszczonow,
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c) istniejacg droge gminng nr 470146W klasy dojazdowej (1KD/D) relacji Szeligi — Grabce Wreckie, dla ktorej
wyznaczono réwniez poszerzenie o symbolu 3KD/Dp,

d) istniejaca droge powiatowg Nr 4719W klasy zbiorczej relacji Puszcza Marianska — Mszczonow, dla ktorej
wyznaczono poszerzenie w granicach planu 1KD/Zp,

e) istniejaca droge gminng oznaczong w planie symbolem 2KD/D,

f) istniejgce drogi gminne przylegajace do granic terenu opracowania, dla ktérych wyznaczono poszerzenie
w planie i oznaczono symbolem 1KD/Dp, 2KD/Dp, 4KD/Dp,

g) fragment projektowanej drogi gminnej klasy lokalnej (3KD/L), przebiegajacej wzdtuz zachodniej granicy
terenéw kolejowych 4KK,

h) drogi wewngtrzne IKDW - 4KDW.

3) szeroko$¢ terendow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w §42 -
§46 niniejszej uchwaty;

4) ustala sig, ze do obstugi poszczegdlnych terenow mozna wyznacza¢ drogi wewnetrzne i dojazdy o szerokosci
minimum:

a) dla terenéw o symbolu U 10.0 m,

b) w przypadku dojazdu obstugujacego 2 dziatki na terenach MN/U i MN min 6,0 m, powyzej 2 dzialek — min
8,0m;

5) drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami, w przypadku braku potaczenia z drogg nalezy na
drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach 20,0m x 20,0m na terenach U i
12,5m x 12,5m na pozostatych terenach;

6) przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrebnymi.

2. Okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym: ustala si¢, ze uktad komunikacyjny
obszaru planu powigzany jest z drogami krajowymi nr S8 i nr 50 poprzez znajdujaca si¢ w granicach planu droge
gminng nr 470129W (1KD/L, 2KD/L), drogi powiatowe nr 4722W 14719W oraz gminng droge nr 470146W
(1KD/D).

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla terenow sportu i rekreacji — 10 miejsc na 1 ha terenéw sportu i rekreacji,

b) dla zamieszkania zbiorowego typu: hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wczasowy —
1 miejsce na 10 miejsc noclegowych,

¢) dla handlu detalicznego — 30 miejsc na 1000m? powierzchni sprzedazy,

d) dla gastronomii i rozrywki — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

e) dla obiektoéw widowiskowych — 20 miejsc na 100 miejsc uzytkowych,

f) dla biur, obiektow kongresowych i konferencyjnych - 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
g) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku,

h) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny; dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
postojowymi w garazach.

2) w przypadku lokalizacji ustug ustala si¢ wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
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d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa wpktli2 nalezy sytuowal wterenie dzialek zwigzanych
z poszczego6lnymi obiektami.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ i gminnej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy @
90mm;

2) ustala si¢ zasade rozbudowy i budowy sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;
3) lokalizacja indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych 1 Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych oraz wymagan dla hydrantow zgodnie rozporzadzenia j/w.

§ 21. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o minimalnej $rednicy rur
0 160mm lub ttocznej o minimalnej §rednicy rur @ 63mm;

2) dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania Sciekow;

3) dopuszcza sig, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekdw na podstawie umow
indywidualnych;

4) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej z zachowaniem
wymagan przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

5) w przypadku nadmiaru wod opadowych lub roztopowych dopuszcza si¢ odprowadzanie do wdd lub urzadzen
wodnych;

6) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych oraz Sciekoéw na teren kolejowy ido
kolejowych urzadzen odwadniajacych zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych;

7) zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych iroztopowych odprowadzanych do wod 1iurzadzen wodnych
z powierzchni szczelnych.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zasadg budowy sieci $redniego i1 niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejgcych drog;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektoéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, z wylaczeniem biogazowni;

3) ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpnosci do drogi publicznej lub wewngtrzne;.
§ 23. Zasady obshlugi w zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrgbnych.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) w obszarze planu brak jest sieci gazowej; ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang
sie¢ gazu przewodowego;

2) ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci z zachowaniem
obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
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§ 25. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, wytwarzajace energi¢ cieplna z energii
elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw i no$nikéw energii spetniajacych obowigzujace normy,
z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodet, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energig
promieniowania stonecznego, aerotermalng i geotermalna.

§ 26. Zasady usuwania odpadéw: sposdb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia odpadéw przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza,
wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazéw i odcieki.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 27. Ustala sig, ze tereny, ktdrych przeznaczenie zostato zmienione planem moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu.

§ 28. Okresla si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terenow o symbolach U, MN/U, MN w wysokosci 0,5%;
2) dla pozostatych obszaréw w wysokosci 0,1%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 29.

Oznaczenie terenu | 1U
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy uslugowej, w szczegolnosci:

a)sktady, magazyny,

b)ustugi zwigzane z obshuga pasazerska w transporcie kolejowym i
drogowym,

c)ustugi obstugi komunikacji takie jak: stacje paliw, myjnie
samochodowe, warsztaty samochodowe,

d)ustugi handlu, gastronomii, rozrywki,

e)obiekty zamieszkania zbiorowego typu: hotel, motel, pensjonat,
dom wypoczynkowy, dom wczasowy,

fkultury, zdrowia,

g)tereny sportu i rekreacji,

h)obiekty widowiskowe, wystawienniczo — targowe, kongresowe,
konferencyjne i inne do nich podobne, obiekty biurowe,

1)ustugi nieucigzliwe,

j)drobna wytworczosé.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)budynki gospodarcze 1 garazowe 1 inne zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu,

b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c)obiekty matej architektury,

d)zbiorniki wodne.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Teren zawarty miedzy linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca
nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzong oraz miejscami
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postojowymi.
W  granicach terenu 1U wystepuje fragment zabytku
archeologicznego 62-61/23, dla ktérego zostala ustalona ochrona
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okre§lonej na rysunku
planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem 62-61/23 -
zagospodarowanie terenu zgodnie z §17 ust.2.
Zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu
wzdhuz terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.3.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - od 10,0m do 15,0m od linii rozgraniczajacej drogi 3KD/L, wg
rysunku planu,
- 20,0m od linii rozgraniczajacej koryta rzeki Korabiewki 2WS.
b) | Parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
budowlane;j powierzchni dziatki budowlanej na terenie o symbolu 1U — 45%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu 1U — co najmniej 30%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02;
¢) | Wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ - 20.0m,
w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych - 20.0m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych
- 6.0m;
- maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 3,5m
d) | Geometria dachow - dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci
dachowych do 45°.
e) | Ogrodzenia - zgodnie z § 10.
3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 5000m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drég.
b) | Minimalne fronty dziatek -30,0m,
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90°+ 30°,
w polozeniu do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 5000m?,
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi o symbolu 3KD/L lub dréog wewnetrznych.
b) | Parkingi ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej iloSci miejsc
postojowych zgodnie z § 19 ust 3.
§ 30.

Oznaczenie terenu

| 2U

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy ushugowej

a)sktady, magazyny,

b)ustugi obstugi komunikacji takie jak: stacje paliw, myjnie
samochodowe, warsztaty samochodowe,

c)ustugi handlu, gastronomii, rozrywki,

d)ustugi zwigzane z obstugg pasazerska w transporcie kolejowym i
drogowym,

¢)drobna wytworczos¢.
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2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)budynki gospodarcze i garazowe 1 inne zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury,
d)zbiorniki wodne.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu
wzdhuz terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.3.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KD/L,
- 10,0 m i 15,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 4KK, zgodnie z
rysunkiem planu,
- od granicy planu — wg rysunku planu.
b) | Parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
budowlane;j powierzchni dziatki budowlanej na terenie o symbolu 2U — 40%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu 2U — co najmniej 30%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,04;
¢) | Wysokos$¢ zabudowy - maksymalna wysokos$¢ - 12.0m,
w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych - 12.0m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych -
6.0m,
- maksymalna wysokos$¢ obiektow malej architektury — 3,5m.
d) | Geometria dachow - dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.
e) | Ogrodzenia - zgodnie z § 10.
3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoS$ci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek -2000m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drég,
b) | Minimalne fronty dziatek - 50,0m,
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90°+ 10°,
w polozeniu do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 2000m?,
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi o symbolu 2KD/L.
b) | Parkingi ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej iloSci miejsc
postojowych zgodnie z § 19 ust 3.
§ 31.
Oznaczenie terenu | IMN/U
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub

zabudowy uslugowej.

W ramach ustug - ushlugi nieucigzliwe, w tym ustugi handlu do
250m? powierzchni sprzedazy oraz obiekty zamieszkania
zbiorowego typu: hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy,
dom wczasowy.
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2) | Przeznaczenie uzupekiajace a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.
Zasady zagospodarowania
2.
1) | Ogédlne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno — ustugowych jako budynki wolnostojace.
Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w granicy lub w przyblizeniu
do granicy max 1.5 m.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 8,0 m od linii rozgraniczajacych drog 1KD/D i 6KD/L,
- 20,0 m od linii rozgraniczajacej koryta rzeki Korabiewki o
symbolu 1WS;
b) | Parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
budowlane;j powierzchni dziatki budowlanej na terenie o symbolu IMN/U —
35%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu 1IMN/U — co najmniej
50%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,05,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
¢) | Wysokos$¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ — 12.0m,
w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych -
6,0m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych, mieszkalno —
ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych — 12,0m,
- maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 3,5m.
d) | Geometria dachow - dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.
e) | Ogrodzenia - zgodnie z § 10.
3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 1200m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drdg.
b) | Minimalne fronty dziatek -25,0m,
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90%+ 259,
w potozeniu do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 1200m?,
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi o symbolu 6KD/L, 1KD/D lub drég
wewnetrznych.
b) | Parkingi ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej iloSci miejsc
postojowych zgodnie z § 19 ust 3.
§ 32.

Oznaczenie terenu

| 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 7TMN/U, $MN/U

1.

| Przeznaczenie terenu
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1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
zabudowy uslugowej

W ramach ushug - ushugi nieucigzliwe, w tym ustugi handlu do
250m?> powierzchni sprzedazy oraz obiekty zamieszkania
zbiorowego typu: hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy
dom wczasowy.

2) | Przeznaczenie uzupekiajace

a)budynki gospodarcze i garazowe,

b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne

Drobna wytworczosc.

Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno — ustugowych jako budynki wolnostojace.

Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéow w granicy lub w z
przyblizeniu do granicy max 1.5 m w przypadku:

- budynkow gospodarczych i garazowych,

- budynkow mieszkalnych na dziatkach o szerokosci do 20.0m.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz
linii energetycznych $redniego napigcia ustala si¢ zakaz budowy
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu
wzdhuz terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.3.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy

- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KD/L, SKD/L, 6KD/L,
1KD/D i 2KD/D,

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej poszerzenia drogi gminnej
2KD/Dp, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej poszerzenia drogi powiatowej
1KD/Zp,

-10,0 m od granicy planu na terenie S8MN/U (drogi powiatowej nr
4719W znajdujacej si¢ poza granicami planu),

- 10,0m od linii rozgraniczajacych terenu kolejowego 1KK i 60,0m
od skrajnego toru na terenie o symbolu 7MN/U, wg rysunku planu,
- 60,0m od skrajnego toru linii kolejowej dla budynkow, w
ktorych znajduja si¢ pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi (zgodnie z rysunkiem planu) na terenach o symbolu 3MN/U,
8MN/U,

- od 60,0m do 76,5m od skrajnego toru linii kolejowej dla
budynkoéw, w ktorych znajduja sie pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi (zgodnie zrysunkiem planu) na terenie o symbolu
4MN/U,

- 20,0 m od granicy terenu kolejowego przylegajacego do granicy
planu dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi na terenach o symbolu 8MN/U,

- 10,0m 1 20,0 m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego 3KK
dla budynkoéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi na terenach o symbolu 3MN/U,
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- 20,0 m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego 3KK
dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi na terenach o symbolu 4MN/U,

- 5,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 1T,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej rowu 7WS,

- 20,0 m od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 1WS;

b)

Parametry zabudowy dziatki
budowlane;j

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenach o symbolu MN/U - 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej na terenach o symbolu MN/U — co najmniej
40%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,04,

Wysokos¢ zabudowy

- maksymalna wysoko$¢ - 15.0m,

w tym:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych -

12.0m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych

- 6.0m,

- maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 3,5m.

- w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
wzdtuz linii energetycznej Sredniego napiecia maksymalna

wysokos$¢ budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na

pobyt ludzi - 4,0m,

Geometria dachow

- dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.

Ogrodzenia

- zgodnie z § 10

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Minimalne powierzchnie dziatek

- 1500m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog.

Minimalne fronty dziatek

-25,0m,

Kat potozenia granic bocznych dziatek
w polozeniu do pasa drogowego

- 90%+ 509,

Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dzialki budowlanej

- 1500m?,

Obsluga komunikacyjna, parkingi

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drog publicznych przylegajacych do terenu lub
drog wewnetrznych.

b)

Parkingi

ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej iloSci miejsc
postojowych zgodnie z § 19 ust 3.

§ 33.

Oznaczenie terenu

| 6MN/U

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
zabudowy uslugowej

W ramach uslug - ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi handlu do
150m? powierzchni sprzedazy oraz obiekty zamieszkania
zbiorowego typu: hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy,
dom wczasowy.
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2) | Przeznaczenie uzupekiajace a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno — ustugowych jako budynki wolnostojace.
Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych
w granicy lub w z przyblizeniu do granicy max 1.5 m.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 6KD/L.
b) | Parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlane;j dziatki budowlanej na terenie o symbolu 6MN/U - 40%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu 6MN/U — co najmniej
40%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,04,
¢) | Wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ - 15.0m,
w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych -
12.0m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych
-6.0m,
- maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 3,5m;
d) | Geometria dachow - dachy plaskie, dwu- Iub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.
e) | Ogrodzenia - zgodnie z § 10.
3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoS$ci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 1500m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog.
b) | Minimalne fronty dziatek -30,0m,
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90%+ 459,
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 1500m?,
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi o symbolu 6KD/L Iub dréog wewnetrznych.
b) | Parkingi ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej iloSci miejsc
postojowych zgodnie z § 19 ust 3.
§ 34.

Oznaczenie terenu

| IMN

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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2) | Przeznaczenie uzupekiajace a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
c)srodowiska dla potrzeb dziatki Iub potrzeb lokalnych,
d)obiekty matej architektury.
3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace.
Zasady zagospodarowania
2.
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
jako budynki wolnostojace.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych
w granicy lub w z przyblizeniu do granicy max 1.5 m.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge 1KD/D,
b) | Parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
budowlane;j powierzchni dziatki budowlanej na terenie o symbolu IMN —
30%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu 1MN — co najmniej 50%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,06;
¢) | Wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ — 12.0m,
w tym:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych
-6,0m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 12,0m,
- maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 3,5m.
d) | Geometria dachow - dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci
dachowych do 45°.
e) | Ogrodzenia - zgodnie z § 10.
3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 1000m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog.
b) | Minimalne fronty dziatek -20,0m,
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90°+ 20°,
w polozeniu do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 1000m?,
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi o symbolu 1KD/D lub dréog wewnetrznych.
b) | Parkingi ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc
postojowych zgodnie z § 19 ust 3.
§ 35.

Oznaczenie terenu

| 1R, 2R, 5R

1.

Przeznaczenie terenu

)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny rolnicze
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2) | Przeznaczenie dopuszczalne

a)zabudowa zagrodowa,

b)ustugi agroturystyczne,

c¢)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

d)obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ zakaz zabudowy niezwiazanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego rozumianego zgodnie przepisami Kodeksu
Cywilnego oraz ustawy z zakresu ksztaltowania ustroju rolnego.

Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych  definiowanych  zgodnie z  przepisami
dotyczacymi ochrony §rodowiska), z wyj. zwierzat takich jak: lisy,
jenoty, norki, tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki,
perlice, przepiorki, golebie, psy, kroliki, ktorych hodowla moze
wynosi¢ do 0,2DJP.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz
linii energetycznej $redniego napigcia ustala si¢ zakaz budowy
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu
wzdhuz terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.3.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy

- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KD/D,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej poszerzenia drogi 4KD/Dp,
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej poszerzenia drogi 1KD/Dp,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDW ,wg rysunku planu,
- 10,0m i 20,0m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego 2KK
dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi na terenie o symbolu 2R,
- 20,0m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego 2KK dla
budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
na terenie o symbolu 5R,
- 20,0m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego 3KK dla
budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
na terenie o symbolu 5R,
- 60,0 m od skrajnego toru linii kolejowej dla budynkow, w

ktérych znajduja si¢ pomieszczenia przeznaczone na pobyt

ludzi,
- na terenie o symbolu 1R — 10,0m i 20,0m od granicy planu, wg
rysunku, dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej rowu 7WS;

b) | Parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- maksymalna powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni
dziatki budowlanej na terenie R,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% pow.
dziatki budowlanej na terenie R,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,003;

¢) | Wysokos¢ zabudowy

- maksymalna wysokos¢ - 15,0m,

w tym:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 12,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow stuzacych produkcji
rolnej - 12,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych
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igarazy - 8.0 m;

- w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
wzdhiz linii energetycznej sredniego napigcia maksymalna
wysokos¢ budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi - 4,0m,

- maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 3,5m;

d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.

e) | Ogrodzenia zgodnie z §10.

3) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég publicznych i wewnetrznych.

b) | Parkingi ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej iloSci miejsc
postojowych zgodnie z § 19 ust 3.

§ 36.

Oznaczenie terenu

| 3R, 4R, 6R

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

W granicach terenu 6R wystepuje zabytek archeologiczny 62-
61/22, dla ktorego zostata ustalona ochrona w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, okreslona na rysunku planu
specjalnym symbolem 1 oznaczona numerem 62-61/22 -
zagospodarowanie terenu zgodnie z 17 ust.2.

Zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegélnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu
wzdtuz terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.3.

§37.

Oznaczenie terenu

1R/Z - 9R/Z

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze — tereny istniejacych lak i zadrzewien wzdluz
ciekdéw wodnych.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

Zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegoélnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu
wzdhuz terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.3.

§.38.

Oznaczenie terenu

1ZL - 27ZL

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny lasow.
Zakaz zabudowy.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Sposob  zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow

leSnych w rozumieniu przepisow o lasach i zgodnie z planem
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urzadzenia lasu.

§ 39.
Oznaczenie terenu | 1WS — 8WS
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych.
Tereny rzeki Korabiewki, teren istniejacego zbiornika wodnego
(stawu) i rowow.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ utrzymanie cieku wodnego, rowow melioracyjnych
oraz stawow z zakazem zanieczyszczania i zasypywania oraz z
nakazem zabezpieczenia brzegéw przed osuwaniem.
Zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegoélnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu
wzdhuz terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.3
Ustala sie zakaz budowy budynkow.
§ 40.
Oznaczenie terenu | 1T
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja.
Istniejaca stacja bazowa telefonii komérkowej
2. Zasady zagospodarowania
1) | Zakaz zabudowy nie zwigzanej z obstugg terenu.
2) | Sposdb zagospodarowania terenu — lokalizacja masztow, obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych, do
wysokosci 50,0m.
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie 1T — 90% pow. dziatki budowlane;.
Zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczeg6lnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wzdtuz terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.3.
Ustala sie zakaz budowy budynkow.
§ 41.
Oznaczenie terenu 1E-3E
Powierzchnia
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
(stupowe stacje transformatorowe 15/0,4kV)
2. Zasady zagospodarowania
1) | Zakaz zabudowy niezwigzanej z obstugg terenu;
Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych - 15,0m.
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie E — 75% pow. dziatki budowlane;.
Zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegdlnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wzdhuz terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.3.
Ustala si¢ zakaz budowy budynkéw.
§ 42.
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Oznaczenie terenu

| 1IKD/L - 6KD/L

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

| Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy lokalnej.

2.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

a)tereny obejmujg realizacje elementow drogi i urzadzen z droga
zwigzanych,

b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

c)dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej,

d)w granicach terenu S5KD/L wystepuje zabytek archeologiczny
62-61/22, dla ktorego zostata ustalona ochrona w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu
specjalnym symbolem 1 oznaczonej numerem 62-61/22 -
zagospodarowanie terenu zgodnie z §17 ust.2,

e)zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu
wzdhuz terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.3.

2)

Szerokos$¢ drég w liniach
rozgraniczajacych

a) 1KD/L — szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 19,5m
do 35,0m,

b) 2KD/L — szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 19,0m
do 22,0m,

c¢) 3KD/L - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od
15,0m do 30,0m, z wyjatkiem skrzyzowania gdzie

zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych

zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4KD/L — szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 18,0m
do 28,5m, z poszerzeniem przy skrzyzowaniu z droga powiatowa
(6KD/L) do 36,0m,

e) SKD/L szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 20,0m
do 25,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) 6KD/L — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 15,0m
do 19,0m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43.

Oznaczenie terenu

1KD/D, 2KD/D

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy
dojazdowej
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania a)tereny obejmuja realizacje elementow drogi i urzadzen z droga
zwiazanych,
b)dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiso6w odrgbnych,
c)dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowe;j,
d)zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu
wzdhuz terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.3.
2) | Szerokos¢ drog w liniach a) 1KD/D — istniejgca droga gminna nr 470146W, szerokos$¢ drogi
rozgraniczajgcych zmienna od 12,0m do 15,0m, przy skrzyzowaniu z droga SKD/L
poszerzenie do 22,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KD/D — teren istniejacej drogi dojazdowej o wymiarach od
4,0m do 37,5m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 44.

Oznaczenie terenu

| 1IKD/Zp

1.

| Przeznaczenie terenu
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1)

Przeznaczenie podstawowe

Teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej, klasy
zbiorczej.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

a)tereny obejmuja realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z droga
zwigzanych,

b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

c)dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej,

d)zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegolnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu
wzdtuz terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.3.

2)

Szerokos¢ drog w liniach
rozgraniczajgcych

a) poszerzenie szeroko$ci zmiennej od 3,0m do 5,0m.

§ 45.

Oznaczenie terenu

1KD/Dp-4KD/Dp

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny poszerzenia drog publicznych,
klasy dojazdowej.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

a)tereny obejmuja realizacje elementdw drogi i urzadzen z drogg
zwigzanych,

b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiso6w odrebnych,

c)dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej,

d)zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegodlnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu
wzdtuz terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.3.

2)

Szerokos$¢ drég w liniach
rozgraniczajgcych

a)1KD/Dp — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0m,
(calkowita szeroko$¢ drogi 10.0m), na zakonczeniu plac

manewrowy o wymiarach 12,5m x12,5m, w granicach planu 6,5m

x12,5m,

b) 2KD/Dp — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2,0 do

12,5m, z wyjatkiem skrzyzowania gdzie zaprojektowano narozne

$cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3KD/Dp — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,0m,
(catkowita szeroko$¢ drogi 12.0m),

d) 4KD/Dp — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 4,0m.

§ 46.

Oznaczenie terenu

| IKDW - 4KDW

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)tereny obejmuja realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z droga
zwigzanych,
b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych,
c)zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegodlnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu
wzdluz terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.3.
2) | Szeroko$¢ drog w liniach a) 1IKDW - szeroko$¢ drogi zmienna do 44,5m, zgodnie z

rozgraniczajacych

rysunkiem planu,

b) 2KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0m, z
wyjatkiem skrzyzowania, gdzie zaprojektowano narozne $cigcia
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) 3KDW — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m,
na zakonczeniu plac manewrowy o wymiarach 12,5m x13m,
d) 4KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m,
na zakonczeniu plac manewrowy o wymiarach
12,5m x12,5m, z wyjatkiem skrzyzowania, gdzie
zaprojektowano narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 47.

Oznaczenie terenu

1KK - 4KK

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny kolejowe

a)drogi szynowe i obiekty inzynierskie

b)rampy, perony, place przetadunkowe

c)urzadzenia zasilania elektrotrakcyjnego, urzadzenia
zabezpieczenia i sterowania ruchem, urzadzenia elektroenergetyki
nietrakcyjnej oraz sieci i urzadzenia techniczne oraz inne budowle
stuzace do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii
kolejowe;j,

d)maszty kolejowe.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne

Dopuszcza si¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych teren KK
lokalizacj¢ obiektow budowlanych shuzacych obstudze ruchu
pasazerskiego.

Ustugi zwiazane z obstuga pasazerska- stacja kolejowa.

Dopuszcza si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych teren lokalizacje
drog wewnetrznych, skrzyzowan drogowo — kolejowych
(wiaduktow), obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
niezwigzanej funkcjonalnie z koleja.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania
Sposdb zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Maksymalna - budynkow - 15,0m,

wysokos$¢ zabudowy | - budowli na terenie o symbolu 1KK, 2KK — 50,0m

- budowli na terenie o symbolu 3KK do wys.220m n.p.m. zgodnie ze strefg
ograniczenia wysokos$ci ze wzg. na zlokalizowanie w sgsiedztwie LUN.

- budowli na terenie o symbolu 4KK do wys.210m n.p.m. zgodnie ze strefa
ograniczenia wysoko$ci ze wzg. na zlokalizowanie w sasiedztwie LUN.

DZIAL I11.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 48. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.
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§ 50. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Mszczonowa.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski

(11 zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2023 r. poz.572
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MSZCZONOW OBEJMUJACY FRAGMENT MIEJSCOWOSCI

SZELIGI, LUBLINOW | GURBA - Obszar II-A

RYSUNEK PLANU

Zatgcznik Nr 1
do Uchwaty Nr XLI/525/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja 2023r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLI/525/23

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 31 maja 2023 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacego
fragment miejscowosci Szeligi, Lublindw i Gurba — Obszar II-A.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977) Rada Miejska
w Mszczonowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczonéw obejmujgcego fragment miejscowosci Szeligi, Lublinédw i Gurba —
Obszar II-A:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XL1/525/23
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 31 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 977) okresla sie
nastepujgcy sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznoséci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oSwietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drég uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwosé wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane sg
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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1. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej w Mszczonowie
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XLI/525/23

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 31 maja 2023 .

Dane przestrzenne

§ 1. W zwigzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miejska
w Mszczonowie postanawia, co nastepuje:

1) zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujgcego fragment miejscowosci
Szeligi, Lublinéw i Gurba- Obszar II-A, uwzgledniajgcy zakres informacyjny,
strukture, format i rozdzielczo$¢ przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach
oraz zakres informacyjny i strukture metadanych infrastruktury informacji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego zostanie
umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Mszczonow;

2) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 sktadajg sie z danych istniejgcych
na dzien uchwalenia planu;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane
W momencie pojawienia sie nowych informaciji dotyczgcych planu miejscowego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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