UCHWALA NR XL1/526/23
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 31 maja 2023 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MSZCZONOWA OBEJMUJACEGO DZIALKI NR EW.: 1583/1, 1583/2, 1584/3, 2147/2
ORAZ FRAGMENT DZIALKI NR EW. 1584/2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z p6zn. zm.)", art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r.
poz. 977) w zwiazku z Uchwatg Nr L/435/22 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31sierpnia 2022r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa obejmujacegodziatki nr ew.: 1583/1, 1583/2, 1584/3, 2147/2 oraz fragment dziatki nr ew. 1584/2,
stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw (Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie zdnia 25 czerwca 2013 roku z p6zn. zm.) Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego
dziatki nr ew.: 1583/1, 1583/2, 1584/3, 2147/2 oraz fragment dziatki nr ew. 1584/2, zwany dalej planem, na
obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejszg uchwatg.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miasta Mszczonowa potozony przy skrzyzowaniu ul. Grojeckiej iul
Wschodniej o tacznej powierzchni — ok.1,83ha.

2. Granice obszaru objgtego planem wyznaczaja dziatki nr ew. 1583/1, 1583/2, 1584/3, 2147/2 oraz
fragment dziatki nr ew. 1584/2 (na odcinku biegngcym od poéinocnej granicy dziatki nr ew. 2147/2 do
wschodniej granicy dziatki nr ew. 1583/1) w mie$cie Mszczonowie.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzgdzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wyltozenia
projektu planu do publicznego wgladu, bedace zatgcznikiem nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, bedgce zatacznikiem nr 3;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedace zalacznikiem nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia begdace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

€) wymiarowanie w metrach,

f) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej 110kV,

) zmiana ustawy zostata opublikowana w Dz. U. z 2023r. poz. 572
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g) linia energetyczna 15kV do przebudowy i zmiany przebiegu,
h) klasa przeznaczenia terendw okreslona symbolem literowym i numerem;
2) oznaczenia informacyjne niebgdace ustaleniami planu miejscowego;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pézn. zm.)
wraz z okresleniem granic obszaru objgtego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspoétczesnej;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze,
atakze obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacy dziatki nr ew.: 1583/1, 1583/2, 1584/3, 2147/2 oraz fragment dziatki nr ew. 1584/2, o ktorym
mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu oraz
opisang w tekscie uchwaty, ktérej nie moze przekroczy¢ Sciana sytuowanego budynku;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé¢ w danym
terenie zgodnie z ustaleniami planu okreslone na podstawie klasy przeznaczenia terenu na poziomie
pierwszym, drugim badz trzecim, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore jest dopuszczone
ustaleniami planu okres$lone na podstawie klasy przeznaczenia terenu na poziomie pierwszym, drugim badz
trzecim, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) przeznaczeniu wykluczajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére jest wykluczone
ustaleniami planu w danym terenie okreslone na podstawie klasy przeznaczenia terenu na poziomie drugim
badz trzecim, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych;

10) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sasiedztwie linii energetycznej wysokiego napigcia 110kV (po 10,0 m od osi linii), w ktéorym
zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa,
w tym zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

11) budynku mieszkalno—uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng calos¢, w ktéorym znajduje si¢ przynajmniej jeden lokal mieszkalny oraz jeden lub kilka lokali
ustugowych o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50% powierzchni catkowitej budynku.

2. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukeji planu:
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1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogdlne i szczegdtowe.

2. Przepisy og6lne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdélowe obowigzuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem literowym i numerem.
DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. 1. W planie zostaty wyznaczone liniami rozgraniczajacymi nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:

MWW-U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
MN-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
KDL teren drogi lokalnej;
KDD teren drogi dojazdowe;.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktdrym mowa w ust.1 o symbolu MWW-U i MN-U dopuszcza si¢
infrastruktur¢ techniczng, komunikacje, w tym miejsca do parkowania, budynki gospodarcze, garaze oraz
urzadzenia budowlane zwiazane z zabudowa i zagospodarowaniem terenu, utwardzenie dziatki oraz zielen,
ktore tworza catos¢ funkcjonalno-uzytkowa na dziatlce budowlanej, w ramach okre$lonego przeznaczenia
terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych.

1. Ustala si¢, iz linie rozgraniczajgce tereny o przeznaczeniach IMWW-U, IMN-U, 1KDL i 1KDD
wyznacza rysunek planu.

2. Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania na
poszczegodlnych terenach sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy. Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od
strony drog zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy.

1. Ustala sig, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlane;j.

2. Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowigzujacg - w odcieniach brazu, czerwieni i czerni
oraz bieli.

3. Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych oraz w kolorach dla nich naturalnych, w szczegdlnosci:
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia. Dopuszcza si¢ kolorystyke
stanowiacg logo inwestora.

4. Szczegdtowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegélnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11. 1. W obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust.1, nie dotyczy infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ w obszarze planu zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

4. Dopuszcza si¢ zmian¢ uksztaltowania terenu, likwidacj¢ zadrzewien, zachowujac okreslong niniejszym
planem powierzchni¢ biologicznie czynna.

§ 12. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:
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1) dopuszcza si¢ przeksztalcenia uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie walow, przeksztatcenie
poziomu terenu pod warunkiem ochrony gruntoéw sasiednich przed zalewaniem;

2) wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujacych negatywne oddziatywanie realizowanych przedsigwzie¢ na wody podziemne;

3) ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie
watow, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie sptywu wod podziemnych na
dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza:

1) ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pyléw do powietrza
nie moze powodowaé obnizenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
wilasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze przekraczac na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenow
sasiednich;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ icieplo z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujgcych biomase, w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 14. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartoS$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) wielko$ci minimalne do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i ustalone w Dziale
I1;

b

2) wielko$ci maksymalne powierzchni zabudowy sa wyznaczone i ustalone w Dziale II.
§ 15. W zakresie ochrony przed halasem:

1) w zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone na rysunku planu symbolem IMWW-U, IMN-U zalicza
si¢ do terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jako ,,tereny mieszkaniowo - ustugowe”
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2)ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach i na dziatkach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 16. 1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie, ze nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposob tworzacy jednorodng przestrzen
(mieszkalno - ustugowa), poprzez zastosowanie podobnych ksztattow i barw dachéw, podobng kolorystyke
elewacji i rodzaj materialow wykonczeniowych.

3. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o roznorodno$¢ gatunkow roslin, ktoérg nalezy lokalizowaé
wokoét budynkow, miejsc parkingowych, placow manewrowych.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci zostaly okreslone dla poszczegdlnych terendw o réznym
przeznaczeniu w Dziale II.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznej 110kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowac oraz uzytkowaé¢ zachowujac przepisy odrgbne
z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
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2. Na obszarze objetym planem wystepuje zbieracz sieci drenarskiej. Przy podejmowaniu jakichkolwiek
dziatan inwestycyjnych w jego obszarze oraz w przypadku koniecznosci przebudowy i/lub likwidacji urzadzen
melioracji wodnych nalezy przestrzega¢ przepisow ustawy Prawo Wodne.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych drog tj. ul. Wschodnia
(droga klasy lokalnej), ul. Grdjeckg (droga klasy lokalnej) iul. Lugowa (droga klasy dojazdowej)
zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem;

2) ustala sig, ze obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek moze odbywacé si¢ przez drogi wewngtrzne
niewyznaczone na rysunku planu, o szeroko$ci minimum 10,0m;

3) drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
wyznaczonej drogi wewnetrznej z drogg publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do
zawracania o minimalnych wymiarach 20,0m x 20,0m.

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) polaczenie obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym stanowig drogi przylegajace do terenu
opracowania tj. ul. Wschodnia, ul. Grojecka oraz ul. Lugowa;

2) teren powiazany jest przez ulice Wschodnig z wezlem komunikacyjnym na skrzyzowaniu drogi krajowej nr
S8 relacji Warszawa — Wroctaw i drogi krajowej nr 50 relacji Grojec — Sochaczew.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowiazuje konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych towarzyszacych
poszczegdlnym przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi
wskaznikami:

a) dla handlu — 2 miejsca na 100,0 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla biur — 2 miejsca na 100,0 m? powierzchni uzytkowej biura,

c) dla ustug innych — 1 miejsce na kazde 150,0 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 1,8 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
e) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny;

2) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 1 nalezy sytuowaé w terenie dzialek zwigzanych
z poszczegolnymi obiektami;

3)na kazde 30 miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe dla
samochodow zaopatrzonych w kart¢ parkingows, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w przypadku
wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych.
Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczng poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane inowo realizowane sieci iobiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewnetrznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 21. 1. Ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w szczegolnosci pomigdzy linig rozgraniczajgca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w wodg z istniejacych poza granicami planu (w ul. Gréjeckiej i ul. Lugowe;j)
sieci wodociggowych o $rednicy o110mm i g160mm lub z projektowanych sieci wodociggowych;
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2) sieci wodociggowe stanowigce rozbudowe istniejacego uktadu (rozdzielczego) nalezy dostosowaé do
istniejacych parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci wodociggowych - g40mm;

4) sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

§ 23. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekéw bytowych do istniejacych poza granicami planu sieci kanalizacji
sanitarnej o $rednicy g160mm i 6250mm lub do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowe istniejacego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowac do
istniejacych parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci kanalizacji sanitarne;j:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej - @90mm,
b) sieci kanalizacji ttocznej - 50mm;

4) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wdod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

5) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do urzadzen wodnych lub zbiornikéw retencyjnych
z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego;

6) zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi Prawa Wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) teren zaopatrywany jest w energi¢ elektryczng w oparciu o projektowang sie¢ -elektroenergetyczng
sredniego i niskiego napigcia zasilang z GPZ Mszczonow;

2) ustala si¢ zasad¢ budowy sieci $redniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych biomasg, w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 25. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang siec
telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych i projektowanych drég
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej poza granicami planu (w ul. Grojeckiej) istniejacej sieci
gazowej o srednicy g150mm lub z projektowanej sieci gazu przewodowego;

2) rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejagcych parametréw sieci;
3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci gazowej - 820mm;

4) nowoprojektowane sieci gazowe powinny spelnia¢é warunki zawarte w przepisach odr¢bnych,
w szczegdlnosci w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
usytuowanie;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 27. Zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédla ciepla, wytwarzajace energi¢ cieplng
z energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego oraz innych paliw ino$nikéw energii spekniajacych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrédet ciepta;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrédel, z wytgczeniem urzgdzen wykorzystujacych
biomasg, w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 28. Zasady usuwania odpadéw:

1) ustala si¢ postepowanie z odpadami wytwarzanymi na terenie dziatki w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

2) sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglgdnia¢ zapewnienie miejsca do czasowego magazynowania
odpadoéw, w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 29. Ustala si¢ dla terenu, ktdrego przeznaczenie zostalo zmienione planem, mozliwo$¢ uzytkowania
W sposob dotychczasowy, az do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziatl 10.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane;j
uchwaleniem planu.

§ 30. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MWW-U w wysokosci 10%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem MN-U w wysokos$ci 10%;
3) dla pozostatych terenow w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Klasa przeznaczenia terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 31.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu IMWW-U

Powierzchnia 1,75ha

1. Przeznaczenie terenu

1) Klasa przeznaczenia terenu Teren  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej

wolnostojacej lub ustug;

Klasa przeznaczenia wykluczonego UW-teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
UR-teren ustug kultu religijnego;

Klasa przeznaczenia uzupekiajgcego | KO — teren obstugi komunikacji

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogélne zasady zagospodarowania a)obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy,
w tym materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki dla calej
dziatki budowlanej,

b)dziatka moze by¢ zabudowana budynkami mieszkalnymi
lub budynkami uslugowymi lub budynkami mieszkalno-
ushugowymi,

c)w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala si¢ zakaz pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi;

2) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -6,0m od wschodniej granicy planu stanowigcej lini¢
rozgraniczajaca ul. Wschodniej, znajdujacej si¢ poza
granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

-8,0m od potudniowej granicy planu, stanowigcej lini¢
rozgraniczajaca ul. Grdjeckiej, znajdujacej si¢ poza
granicami planu zgodnie z rysunkiem planu,

-12,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 1KDD
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zgodnie z rysunkiem planu

-8,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 1KDL
zgodnie z rysunkiem planu

-12,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 1KDD dla
budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowaniai
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej - do 60%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej —
co najmniej 20%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy -maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25,0 m, w tym:
- budynkéw max. 17,0m,
- budowli max. 25,0m,
- max wysoko$¢ zabudowy w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy max. 4,5m.
d) | geometria dachow -dachy ptaskie Iub dachy dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do 40°;
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 2000,0 m?
-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog;
b) | minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 18,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek - 900+ 20°
w stosunku do pasadrogowego
4) Powierzchnia nowo wydzielanej - minimum 2000,0 m?
dzialki budowlanej
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu -z istniejacych drég zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie planu tj. ul. Wschodniej (w granicy planu
narozne S$cigcie linii rozgraniczajacej drogi o symbolu
1KDL), ul. Lugowej (w granicy planu poszerzenie w linii
rozgraniczajacej drogi o symbolul KDD) i ul. Grojeckiej;
b) | parkingi -zgodnie z §19 ust 3.
§ 32.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1MN-U
Powierzchnia 0,0685ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Klasa przeznaczenia terenu Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug;
Klasa przeznaczenia wykluczonego UW-teren ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
UR -teren ustug kultu religijnego,
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania a)obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy,

w tym materiatow wykonczeniowych i kolorystyki dla catej
dziatki budowlanej,

b)dziatka moze by¢ zabudowana budynkami mieszkalnymi i
budynkami ustugowymi lub tylko budynkami mieszkalnymi
lub tylko budynkami ustugowym,

c)w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala si¢ zakaz pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,
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d)dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicy dziatki lub
1,5m od granicy dziatki budowlanej;
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -12,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 1KDD dla
budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j budowlanej - do 50%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej —
co najmniej 30%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy -maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0m, w tym dla
budynkoéw  mieszkalnych-max.12,0m, dla budynkow
gospodarczych i garazy- max. 6,0m,
-max wysokos¢ zabudowy w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy max. 4,5m.
d) | geometria dachow -dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do 40°.
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 685,0m?
-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog;
b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki -7,0m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek - 900+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) Powierzchnia nowowydzielanej - minimum 685,0m?
dzialki budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu -z istniejacej drogi  zlokalizowanej w  bezposrednim
sgsiedztwie planu tj. ul. Lugowej (w granicy planu
poszerzenie w linii rozgraniczajacej drogi o symbolu
1KDD);
b) | parkingi -zgodnie z §19 ust 3.
§ 33.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu | 1KDL

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczeniaterenu | Teren drogi lokalnej
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogélnezasady a)teren obejmuje realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z nig
zagospodarowania zwigzanych,
b)dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci infrastruktury techniczne;j,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;
2) Szerokos$¢ drogi w liniach a)w granicach planu narozne §cigcie linii rozgraniczajacej ul.

rozgraniczajacych Wschodniej, zgodnie z rysunkiem planu,
b)planowana szeroko$¢ ul. Wschodniej poza granicami planu
w liniach rozgraniczajacych zmienna 12,0m - 20,0m.
§ 34.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu |

1KDD

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczeniaterenu | Teren drogi dojazdowej
2. Zasady zagospodarowania
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1) Ogodlne zasady a)teren obejmuje realizacj¢ elementdéw drogi i urzadzen z nig
zagospodarowania zwigzanych,
b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych;
2) Szeroko$¢ drogi w liniach a)w granicach planu poszerzenie drogi w linii

rozgraniczajacych

rozgraniczajacej ul. Lugowej o szerokosci 3,5m, zgodnie z
rysunkiem planu,

b)planowana  szerokos¢ ul. Lugowej w liniach
rozgraniczajacych 12,0m.

DZIAL III.
Przepisy koncowe.

§ 35. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej] w Mszczonowie

z dnia 28 maja 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa.

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Miejskiego w Mszczonowie.

§ 36. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

§ 38. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Lukasz Koperski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MSZCZONOWA
obejmujgcy dziatki nr ew.:1583/1, 1583/2, 1584/3, 2147/2 oraz fragment dziatki nr ew. 1584/2

RYSUNEK PLANU
Zalgcznik Nr 1
do Uchwaty Nr XLI1/526/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja 2023r.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XL1/526/23
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 31 maja 2023r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego
dzialki nr ew.: 1583/1, 1583/2, 1584/3, 2147/2 oraz fragment dzialki nr ew.
1584/2.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Mszczonowie przyjmuje
nastepujace rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dziatki nr ew.:
1583/1, 1583/2, 1584/3, 2147/2 oraz fragment dziatki nr ew. 1584/2.

W  okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wplynely zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XL1/526/23
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 31 maja 2023r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503 z p6Zn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

Plan ustala obstuge komunikacyjng w oparciu o przylegajace do granic urzadzone (pokryte
nawierzchnig bitumiczng) drogi gminne — ul. Lugowa, Wschodnig i Grojecka. Projekt planu
wskazuje poszerzenie ul. Lugowej (1IKDD) o powierzchni 124m? ktore nawigzuje do
poszerzenia na dziatkach sgsiednich 1 wynika z ustalen obowigzujacego planu miejscowego
zatwierdzonego w 2004r. Ponadto projekt planu wyznacza tréjkat widocznosci na
skrzyzowaniu ul. Gréjeckiej i Lugowej (1KDL) o powierzchni 45m?.

II. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Projekt planu wustala zaopatrzenie w wode z istniejacych 1 projektowanych sieci
wodociggowych. Natomiast odprowadzanie sciekéw bytowych do istniejacej i projektowane;]
sieci kanalizacji sanitarnej. Z analizy mapy zasadniczej wynika, iz sie¢ wodociggowa przebiega
w ul. Lugowej 1 Grojeckiej, natomiast kanalizacji sanitarnej w ul. Lugowej. W zwigzku z
powyzszym nie istnieje potrzeba rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej w zwigzku
ze zmiang planu, a tym samym nie wystgpig wydatki z budzetu gminy z tego tytuhu.

III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
I TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji transformatorowych
zgodnie z zapisami planu odbywacé si¢ begdzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy
zainteresowanym inwestorem i przedsi¢gbiorstwem.

Do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w
energi¢ elektryczna, cieplo i1 paliwa gazowe nalezy planowanie i organizacja zaopatrzenia w
cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy; planowanie o$wietlenia
znajdujacych si¢ na terenie gminy: miejsc publicznych, drég gminnych, drog powiatowych 1
drog wojewddzkich, drog krajowych, innych niz autostrady i drogi ekspresowe w rozumieniu
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 1 1595 oraz
22022 r. poz. 32 1655), przebiegajacych w granicach terenu zabudowy, czgsci drog krajowych,
innych niz autostrady i drogi ekspresowe w rozumieniu ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r.
o autostradach ptatnych oraz o Krajowym Funduszu Drogowym (Dz. U. z 2022 r. poz. 659),
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wymagajacych odregbnego os$wietlenia: przeznaczonych do ruchu pieszych lub rowerow,
stanowigcych dodatkowe jezdnie obstugujace ruch z terenéw przylegtych do pasa drogowego
drogi krajowej; finansowanie oswietlenia znajdujacych si¢ na terenie gminy: ulic, placéw, drog
gminnych, drég powiatowych i drog wojewoddzkich, drog krajowych, innych niz autostrady i
drogi ekspresowe w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
przebiegajacych w granicach terenu zabudowy, czesci drog krajowych, innych niz autostrady i
drogi ekspresowe w rozumieniu ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach platnych
oraz o Krajowym Funduszu Drogowym, wymagajacych odrebnego os$wietlenia:
przeznaczonych do ruchu pieszych lub rowerdéw, stanowigcych dodatkowe jezdnie obshugujace
ruch z terenéw przyleglych do pasa drogowego drogi krajowej; planowanie i organizacja
dziatan majacych na celu racjonalizacje zuzycia energii i promocje rozwigzan zmniejszajacych
zuzycie energii na obszarze gminy; ocena potencjalu wytwarzania energii elektrycznej w
wysokosprawnej kogeneracji oraz efektywnych energetycznie systemow cieplowniczych lub
chlodniczych na obszarze gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr XL1/526/23
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 31 maja 2023r.

Dane przestrzenne

§ 1. W zwigzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6ézn. zm.), Rada Miejska w
Mszczonowie postanawia, co nastgpuje:

1) zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dziatki nr ew.: 1583/1, 1583/2,
1584/3, 2147/2 oraz fragment dziatki nr ew. 1584/2, uwzgledniajacy zakres informacyjny,
strukture, format 1 rozdzielczo$¢ przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach oraz
zakres informacyjny 1 strukture metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w
zakresie zagospodarowania przestrzennego zostanie umieszczony w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Mszczondw;

2) dane przestrzenne, o ktorych mowa w pkt. 1 skfadaja si¢ z danych istniejagcych na dzien
uchwalenia planu;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane w momencie
pojawienia si¢ nowych informacji dotyczacych planu miejscowego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktoérego podstawe
prawna uprawniajaca Rade Miejska w Mszczonowie do jego uchwalenia zawarto w art. 18 ust.2 pkt 5 1 art.
40 ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 503 z pdzn. zm.).

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasady i tryb sporzadzania okresla
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa okresla:

1) zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy
administracji rzadowej,

2) zakres 1 zasoby postgpowania w sprawach przeznaczania terend6w na okre$lone cele oraz ustalania zasad
ich zagospodarowania i zabudowy

- przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych dziatan.

Lad przestrzenny ustawa definiuje jako takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacego dziatki o nr ew.: 1583/1, 1583/2, 1584/3, 2147/2 oraz fragment dzialki nr ew. 1584/2 jest
zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzenia planu, podjetej na podstawie Uchwaty Nr L/435/22
Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 sierpnia 2022 roku.

W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:

1) ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko”;

2) ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”.

Projekt planu obejmuje fragment miasta Mszczonowa (dziatki o nr ew. 1583/1, 1583/2, 1584/3, 2147/2 oraz
fragment dziatki nr ew. 1584/2). Obszar planu potozony jest w bezposrednim sasiedztwie skrzyzowania ul.
Grojeckiej i ul. Wschodniej o tacznej powierzchni — ok. 1,83ha. Uktad komunikacyjny obszaru planu oparty
jest o ul. Grojecka, ul. Wschodnia, ul. Lugowa. Teren powigzany jest przez ulice Wschodnia z weztem
komunikacyjnym na skrzyzowaniu drogi krajowej nr S8 relacji Warszawa-Wroctaw i drogi krajowej nr 50
relacji Gréojec — Sochaczew. Ulica Grdjecka natomiast wyprowadza ruch z miasta Mszczonowa w kierunku
wschodnim. Potozenie terenu w miescie Mszczondw, w sposob naturalny predestynuje go do rozwoju
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug. Teren objety Planem jest dobrze
skomunikowany, wyposazony w infrastrukture techniczng oraz spoteczna, a takze podstawowe ushugi.
Obszar inwestycji obejmuje niezabudowany teren potozony pomigdzy ul. Lugowa, ul. Grojecka, ul.
Wschodnia. Sa to odlogowane grunty rolne z roslinnoscia zielna. Dziatka potozona wzdtuz ul. Wschodniej
wygrodzona jest ogrodzeniem betonowym. Przecinajg go dwie napowietrzne linie energetyczne 110kV i
15kV. Plan wskazuje, ze obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznej 110kV (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowac oraz uzytkowac zachowujac
przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala zakaz pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
oraz ogranicza wysoko$¢ budynkow do 4,5m. Linia energetyczna 15kV w obrebie Planu zostata wskazana
do przebudowy i zmiany przebiegu. Obszar planu bezposrednio sasiaduje z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, odtogowanymi gruntami rolnymi oraz ponizej ul. Grojeckiej — z obiektami ustugowymi.

Projekt planu zaktada wprowadzenie na prawie calym obszarze teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug (IMWW-U) oraz na fragmencie dziatki nr ew. 1583/1 — zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (IMN-U). Projekt planu przewiduje poszerzenie ul. Lugowej
(1KDD), ktore nawigzuje do poszerzenia na dziatkach sasiednich oraz trojkat widocznosci na skrzyzowaniu
ul. Grojeckiej i ul. Lugowej (1KDL).

Za przystagpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa obejmujacego dziatki o nr ew.: 1583/1, 1583/2, 1584/3, 2147/2 oraz fragment dziatki nr ew.
1584/2 przemawiala przede wszystkim cheé powigkszenia terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i1 ustug, a takze zainteresowanie wlascicieli nieruchomosci zmiang przeznaczenia gruntow,
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gotowych do podjecia dziatan budowlanych oraz wzrastajacy ruch inwestycyjny w bezposrednim
sasiedztwie.

W granicach opracowania brak jest obszarow objetych ochrong w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 roku o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 1098 z p6zn. zm.). Najblizej potozone obszary
chronione to zlokalizowany w kierunku pdinocno-wschodnim w odleglosci ok. 3km Bolimowsko-
Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu, w odlegtosci ok. 3,2km w
kierunku pétnocno-wschodnim rezerwat przyrody Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich. Teren objgty
planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000 to Dabrowa Radziejowicka PLC
140003 potozona w odlegtosci ok. Skm na podtoc od granic planu.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z ustawa przeprowadzono procedurg sporzadzania planu zachowujac jej jawnosé. Po podjeciu
uchwaty intencyjnej tj. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono instytucje i organy
uzgadniajace plan. Zgodnie zustawg zawiadamiano réwniez spoteczenstwo, poprzez obwieszczenie o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o przystapieniu
do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko w tym sporzadzenia prognozy
oddzialywania na $rodowisko, opublikowane na tablicy ogtoszen w Urzg¢dzie Miejskim w Mszczonowie, na
stupach ogtoszeniowych Urzedu Miejskiego, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej prasie.
Obwieszczenia o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu opublikowane zostaly na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na shupach ogloszeniowych Urzedu Miejskiego, w
Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej prasie. Projekt planu zostalt wytozony do publicznego wgladu.
Podczas wytozenia zorganizowano dyskusje publiczng. Podczas wylozenia poza wylozeniem projektu planu
do publicznego wgladu w dniach 15.03.2023r. — 11.04.2023r. z planem mozna bylo zapoznawaé si¢ na
kazdym etapie jego tworzenia.

W planie miejscowym ustalone zostaly zasady zabudowy i zagospodarowania poprzez zastosowanie
kompleksowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych uwzgledniajacych wzajemne relacje pomig¢dzy
wyznaczonymi planem réznymi przeznaczeniami terenéw jak tez terenami sgsiednimi.

Plan miejscowy stanowi¢ bedzie podstawe dla realizacji inwestycji, ktore wplyng na aktywizacje
omawianego obszaru i jego zagospodarowanie w sposob odpowiadajacy wspotczesnym potrzebom,
w nawigzaniu do istniejacych uwarunkowan. Jako dokument prawa miejscowego bedzie skutecznym
instrumentem przeciwdziatania wielu niekorzystnym zjawiskom degradujacym przestrzen.

Ustalajac w planie miejscowym przeznaczenia poszczegolnych terendw poza ochrong interesu publicznego
uwzgledniano w stopniu najbardziej mozliwym ochrong interesu prywatnego poprzez uwzglednienie
wnioskow wiascicieli nieruchomos$ci oraz w miare bez konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych rézne
przeznaczenia terenow z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania terenu. Wyznaczajac nowe tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug wzigto pod uwage to, ze obszar planu jest dobrze
skomunikowany.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Ustalenia planu sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonéw (Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z
p6zn zm.).

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Celem prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Mszczonowa obejmujacego dziatki o nr ew.: 1583/1, 1583/2, 1584/3,
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2147/2 oraz fragment dzialki nr ew. 1584/2 o powierzchni ok. 1,83ha byta proba okreslenia potencjalnych
wydatkéw 1 wptywow, wynikajacych z tytulu przyjecia przez Rade Miejskg w Mszczonowie, pewnych
zatozen ksztattujacych polityke przestrzenng na tym terenie.

Dochodami gminy z tytulu uchwalenia planu beda wplywy zwigzane z podatkiem od nieruchomosci.

Gmina Mszczondw poniesie koszty, ktore dotyczy¢ beda wykupu terenu przeznaczonego pod
poszerzenie drogi gminnej — trojkat widoczno$ci zaprojektowany na skrzyzowaniu ul. Lugowej i ul.
Grojeckiej oraz wydatki zwigzane z uchwaleniem planu tj. opracowaniem projektu planu wraz z
dodatkowymi opracowaniami i przeprowadzong procedurg.

Wraz z docelowym zagospodarowaniem terenu beda wzrastaty dochody gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci.
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