Projekt

z dnia 8§ listopada 2011 r.
Zatwierdzony przez ........ccccoeeeeennen.

UCHWALA NR ....cceevueenueene
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MSZCZONOW OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI DLUGOWIZNA

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.,
nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz Uchwaty Nr VIII/61/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia 14 kwietnia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujgcego fragment miejscowosci Diugowizna, stwierdzajac, iz ustalenia
niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006 roku oraz Uchwata nr XII1/100/11
Rady Miejskiej w Mszczonowie zdnia 24 pazdziernika 2011r.w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw) Rada Miejska w Mszczonowie
uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacy czesé
miejscowosci Dlugowizna zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwats.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Diugowizna potozony w zachodniej czgéci gminy Mszczonow,
wzdhuz linii kolejowej relacji Skierniewice — Lukow i drogi powiatowej nr 4719W w odlegtosci ok. 6,5km od
Mszczonowa, 10,5km od Zyrardowa o t3cznej powierzchni ok. 31ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan zawiera:
1)tekst planu stanowiony niniejsza uchwata;
2)rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng cze¢$cig niniejszej uchwaly stanowiacy zatgcznik nr 1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem miejscowym,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych od
terenu kolejowego,

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla pozostatych budynkow od terenu kolejowego,
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- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terendow — okre$lone symbolem literowym i cyfrowym,
b) oznaczenia graficzne informacji nie stanowigcych ustalen planu,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw (Uchwata nr
XLIV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006 roku oraz Uchwata nr XIII/100/11 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 24 pazdziernika 2011r.) wraz z okreSleniem granic obszaru objetego
niniejszym planem.

3. Integralna czgscia niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng czeScig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystgpuja:
1)Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;
2)Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3)Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze,
a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

l)planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Dhugowizna w gminie Mszczonow, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej w skali
1:1000, stanowiacy zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4)ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5)przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
6)obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7)terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub
odrgbnych zasadach zagospodarowania wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczong na
rysunku planu numerem i symbolem literowym;

8)linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice terenow przedstawione na rysunku planu linig ciagta,
dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

9)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w tek$cie uchwaty, atakze wyznaczong przez przepisy odrgbne lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terendw o innym przeznaczeniu, atakze od innych
obiektow lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawa¢ elementy budynkéw lub
obiekty wymienione w przepisach ogolnych;

10)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowac
w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

11)przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

12)przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;
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13)maksymalnej wysoko$ci budynkow - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynku liczong od
poziomu terenu przy wejsciu gtownym do najwyzszego punktu dachu;

14)elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zlokalizowang od strony frontu dziatki;

15)froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej przylegltej do drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ zjazd na dziatke;

16)drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, pelni funkcj¢ drogi nie publicznej dla pozostatych dziatek do niej przylegajacych;

17)osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne poszerzenie istniejacej drogi
do szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie w stosunku do osi symetrii istniejgcej drogi;

18)dzialce budowlanej — nalezy rozumie¢ dziatke budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

19)powierzchni biologicznie - czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzona
w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

20)maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wielkos¢
stosunku powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okreslong w %;

21)ustugach innych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czesci, w ktorych prowadzone sg ustugi
nieucigzliwe takie jak: ushugi dziatalnosci biurowej, dziatalnosci zwiazanej z obstuga firm i finansami, ustugi
zdrowia, o$wiaty, kultury, przedszkola, opieki spotecznej, ustugi drobne obejmujace m.in. ushugi poligraficzne,
kosmetyczne, stolarskie, napraw artykutéw uzytku osobistego iuzytku domowego, pralnie, ustugi drobnej
wytworczoscei, a takze inne ustugi do nich podobne;

22)uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane bezposrednio z obsluga lokalnej
zabudowy mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ushugi
handlu detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne zaktady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykutow
uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, uslugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp. a takze inne ustugi
do nich podobne; sg to ustugi lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni
calkowitej wg przepisow odrebnych? , ktorych dziatalno$¢ nie powoduje konieczno$ci wprowadzenia ruchu
transportu cigzkiego ponad 3,5 t;

23)zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni wysokiej i niskiej, powierzchnie trawiaste,
urzadzone jako skwery, zielence.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogdlne i szczegotowe.

2. Przepisy ogolne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowiazujg dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegotowe.

4.Plan wyznacza tereny oroznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania okres$lone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyr6zniajagcym je spos$rod innych terendw.

5. Dla terené6w wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz w zaleznosci od potrzeb
przeznaczenie uzupetniajace lub dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogodlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Plan wyznacza tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:
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MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

RM tereny zabudowy zagrodowej,

R/Z tereny rolnicze, tak, pastwisk, zadrzewien

R tereny rolnicze,

ZL tereny lasow,

KK teren komunikacji kolejowej — teren przeznaczony pod poszerzenie terenu kolejowego,

KD/Zp teren komunikacji - teren czesci drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy zbiorczej,

KD/D tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej,

KD/Dp teren komunikacji — teren projektowanej drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j,

KD/x teren komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii gminnej, istniejacy ciag pieszy.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1)Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog o symbolu KD/Zp, KD/D, KD/Dp, KD/x o szeroko$ci podane;j
w planie wyznacza rysunek planu;

2)Ustala sie, iz linie rozgraniczajace terendw MN, MN,U, RM, R/Z, R, ZL, KK wyznacza rysunek planu.
§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1)Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drdg, linii rozgraniczajacych terenow
lasow (ZL), terenu kolejowego oraz zwymiarowane na rysunku planu;

2)Ustala si¢, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;

3)Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: stupdéw, zadaszen, podestow wejSciowych,
tarasow, okapow - max do szerokosci 1.50 m;

4)Ustala sig, iz lokalizacja budynkow od pozostatych granic dziatek zgodnie z przepisami odregbnymi? ;

5)Dopuszcza sig, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslong planem linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
drogi, lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)Ustala sig¢, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub rownolegly do granic
bocznych dziatki budowlanej;

2)Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkdw jako obowigzujacg- w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni i czerni;
3)Ustala si¢ pokrycie dachoéw blacha, blachodachowka, dachowka ceramiczng i betonowa, gontem bitumicznym,;

4)Kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujacych z otoczeniem, pastelowych, z wykluczeniem koloréw bardzo
jaskrawych;

5)Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy;

6)Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegélnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

§ 11. Zasady sytuowania ogrodzen:

1)Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab dziatki
w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej
itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2)Istniejace ogrodzenia nie zlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji zagospodarowania drog;

3)Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z pelnymi przestami z elementdéw prefabrykowanych;

4)Od strony terenéw o symbolu ZL i1 R/Z oraz na terenach o symbolu ZL, R/Z ustala si¢ nakaz stosowania
ogrodzen azurowych, bez podmurowek z zastosowaniem fundamentow punktowych lub z podmuréwka nie
wystajacg ponad powierzchnig terenu lub przerwami w podmurdéwce w postaci otwordow o $rednicy min. 15 cm
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w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu, zachowania przeswitu o szerokosci min.
10 cm, miedzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia, jako przej$cia dla drobnych zwierzat;

5)Dla terendw drég o szerokosci mniejszej niz 12.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac
minimalng odlegtos¢ 7.0 m od osi drogi.

§ 12. Zasady sytuowania reklam i szyldow:

1)Na terenach o symbolu MN, MN,U, RM, R dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wytacznie w formie tablic
reklamowych oraz szyldow o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym do 3m2 oraz stupow
ogloszeniowych;

2)Zakazuje si¢ lokalizowania reklam neonowych tj. zbudowanych zrurek szklanych wypetnionych gazem
szlachetnym, w ktorych pod wptywem pradu powstaje intensywne $wiatto, widoczne z bardzo duzej odleglosci
zaréwno w dzien, jak i w nocy;

3)Zabrania si¢ lokalizowania wszelkich reklam, innych niz stupy ogloszeniowe w liniach rozgraniczajacych drog;

4)Dopuszcza si¢ lokalizowanie stupow ogloszeniowych w liniach rozgraniczajacych drog w sposob niekolidujacy
z ruchem drogowym.

§ 13. Zasady sytuowania obiektow matej architektury:

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury w szczegdlnosci: taweczki, $mietniki w liniach
rozgraniczajacych drog w sposob niekolidujacy z ruchem drogowym.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem

§14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych? .

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomo$ci zostaly okre$lone dla poszczegdlnych terendow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisOw ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
D)infrastruktury technicznej i drog;

2)inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, ktérej lokalizacji winna by¢ zgodna z przepisami
odrgbnymi® .

3. Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jakosci

srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny.

§ 16. Ustala si¢, ze realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrong gleby, wod powierzchniowych ipodziemnych oraz powietrza powinna
nastgpowac rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objetych
planem.

§ 17. W zakresie ochrony powietrza:

1)Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza, emisje
hatasu nie moze powodowa¢ przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
wlasciciel posiada tytut prawny;

2)W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska.

§ 18. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
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1)Uktad zagospodarowania terenu powinien umozliwiaé koncentracj¢ przestrzenng terendow biologicznie
czynnych w pasma powigzane przestrzennie z lokalnymi korytarzami ekologicznymi;

2)Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu zieleni
urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3)Ustala si¢ wprowadzanie nasadzen kompensujacych w postaci gatunkow rodzimych 1 wtasciwych dla siedlisk
w przypadku konieczno$ci usunig¢cia cennych drzew;

4)W terenach komunikacyjnych miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego nalezy zagospodarowaé
zielenig z zachowaniem warunkéw niepogarszania warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego;

5)Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale 11,
6)Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone w Dziale II;
7)Wskaznik maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale I1.
§ 19. W obszarze planu jako tereny objete ochrong przed hatasem wskazuje sig:
1)MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej;
2)RM 1,,MN,U” jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe.
§ 20. W zakresie gospodarki odpadami:

1)Zagospodarowanie poszczegdlnych dzialek budowlanych lub ich komplekséw powinno uwzglednia¢ miejsca
lub obiekty do czasowego magazynowania i segregacji odpadow na zasadach wyznaczonych w przepisach
odrebnych;

2)Magazynowanie odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania;

3)Postepowanie z odpadami w sposdb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 21. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem R, R/Z, KK, KD/Zp, KD/D, KD/x ustala si¢ zakaz zabudowy
budynkami.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. Ustala si¢ zasade zagospodarowania terendw w sasiedztwie obszaru kolejowego, w tym wykonywanie robot
ziemnych zgodnie z przepisami odregbnymi® .

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji.

§ 22. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1)Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez droge powiatowa nr 4719W oraz uktad
istniejacych i projektowanych droég gminnych;

2)Plan wyznacza nastepujace drogi:
a) projektowane poszerzenie istniejacej drogi publicznej kategorii powiatowej 1KD/Zp klasy zbiorczej,
b) istniejace drogi publiczne kategorii gminnej 1KD/D, 2KD/D, 3KD/D jako drogi klasy dojazdowe;j,
¢) projektowana droge publiczng kategorii gminnej 1KD/Dp jako droge klasy dojazdowej,
d) istniejacy ciag pieszy kategorii gminnej 1KD/x.

3)Szerokos¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okre$lono na rysunku planu oraz w § 42 - § 45
niniejszej uchwaty;

4)Dla terendéw o symbolu MN i MN,U ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drég wewnetrznych o szerokosci
minimum:
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a) 10.0 m - dla obstugi powyzej 10 dzialek,
b) 8.0 m — dla obstugi od 3 do 10 dzialek,
¢) 6.0 m — dla obshugi 2 dziatek,

d) 5,0m - dla obstugi 1 dziatki.

5)W przypadku gdy droga wewnetrzna wydzielana jest z co najmniej dwodch sasiednich dzialek budowlanych,
ustala si¢ wydzielenie po 5,0m;

6)Drogi wewnetrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku polgczenia
z droga publiczna nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szeroko$ci 12.5
m X 12.5m;

7)Przy skrzyzowaniach droég dojazdowych nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o minimalnych
wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi® ). W przypadku skrzyzowan
z droga powiatowa oznaczona symbolem 1KD/Zp nalezy stosowac narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych min
10,0m x 10,0m;

8)Istniejaca droga powiatowa 4719W jest drogg utwardzong o nawierzchni asfaltowej; wymaga modernizacji
w zakresie szerokos$ci i zagospodarowania;

9)lIstniejace drogi o symbolu 1KD/D, 2KD/D, 3KD/D sa drogami gruntowymi; wymagaja modernizacji
w zakresie szerokosci, wykonania nawierzchni i zagospodarowania;

10)Pozostate drogi dojazdowe wymagaja wyznaczenia i budowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez droge powiatowa nr 4719W i droge wojewodzka
719 z miastem Zyrardow i miejscowos$cig Puszcza Marianska oraz poprzez droge powiatowg nr 4719W z miastem
Mszczonow.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w wode:

1)Na obszarze objetym planem nie wystepuje sie¢ wodociggowa. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru
objetego planem z projektowanych sieci wodociggowych;

2)Ustala si¢ budowg sieci wodociagowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;

3)Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec;

4)Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi” .
§ 24. Zasady odprowadzenia Sciekéw bytowych i wod opadowych:

1)Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej w celu ich oczyszczenia;

2)Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow na podstawie umow
indywidualnych;

3)Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekéw bytowych wprost do gruntu, wdéd podziemnych,
ciekow naturalnych, rowow melioracyjnych i zbiornikow wodnych;

4)Wody opadowe i roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni
szczelnej zanieczyszczonej o trwalej nawierzchni, nalezy odprowadzi¢ do odbiornikdw po wczesniejszym ich
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnosci nie moze naruszac
interesu 0sob trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy je retencjonowac¢ w zbiornikach;

6)Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie systemOw oczyszczania Sciekéw bez koniecznosci zmiany
planu.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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1)Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczna z GPZ w Mszczonowie poprzez istniejace i projektowane sieci
SN i NN;

2)Ustala si¢ zasade budowy sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3)Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno — komunikacyjnego;

4)Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrzne;j;
5)Ustala si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych bez wskazania ich na rysunku planu;

6)Ustala sig, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o minimalnych
wymiarach 6,0mx5,0m dla stacji wngtrzowych lub 3,0mx2,0m dla stacji stupowych z dostepem do drogi;
dopuszcza si¢ lokalizacje stacji stupowych w drodze.

§ 26. Telekomunikacja:

1)Ustala si¢ zasade obslugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejagca iprojektowang siec
telekomunikacyjna;

2)Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych i projektowanych drog, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych;

3)Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno - komunikacyjnego.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1)W granicach planu nie istnieje sie¢ gazowa. Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang
sie¢ gazu przewodowego;

2)Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowg sieci z zachowaniem
obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3)Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 28. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem m.in. ekologicznych
czynnikéw grzewczych w szczegélnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego,
oraz innych odnawialnych zrodet energii.

§ 29. Zasady usuwania odpadow:

1)Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych iwywozu ich do dalszego
przetworzenia lub unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)Zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpadow
W sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§ 30. Ustalenia ogo6lne:

1)Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2)W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegdlnosci w pasie zawartym pomiedzy linig
rozgraniczajacg drogi a linig zabudowy;

3)Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziemnych
i naziemnych wynikajace z przepis6w odrgbnych.

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 31. Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
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Rozdzial 9.
Okresla sie stawke procentowq stuzacq naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

§ 32. 1. Ustala si¢ dla terenéw o symbolach 1IMN, 2MN, 4MN, SMN optate w wysokosci 0,5%.
2. Ustala si¢ dla terenu 3MN, 1MN,U oplate w wysokosci 20%.

3. Ustala si¢ dla pozostatych terendéw optate w wysokosci 0,1%.

DZIAL 11
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 33.

Oznaczenie terenu

1MN, 2MN

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- budynki gospodarcze i garazowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace, w tym ustugi handlu do 50m? powierzchni
sprzedazy rozumianej zgodnie z przepisami odrebnymi®

Zasady zagospodarowania

1)

Ogoblne zasady zagospodarowania

Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkéw oraz innych obiektow
budowlanych.

Ustala si¢ zasadg lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych
w granicy dziatki, jako budynki zbliZzniaczone, lub lokalizowanie tych
budynkdéw w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1.5 m przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu

2)

w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- wg rysunku planu,- 6,0m od drég wewngtrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu, z wyjatkiem obstugujacych jedng dziatke, wzdhuz
ktoérych linia zabudowy przebiega w odlegtosci min 4,0m,

- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

b)

parametry zabudowy dziatki

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — 25%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — co najmniej 60%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.

<)

maksymalna wysokos$¢ budynkow

- mieszkalnych — 11.0m,
- gospodarczych i garazy — 6.0m.

d)

ksztatt dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
20° do 450, z wyjatkiem rozbudow istniejacych budynkow, gdzie
dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do
istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie

w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci
dachowych od 12°.

€)

ogrodzenia

Zgodnie z § 11.

3)

Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a)

minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dzialek

1200 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych.

b)

minimalne fronty nowo wydzielanych dziatek

20,0m

)

kat potozenia dziatek w stosunku do pasa

90° £20°
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drogowego

4)

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej

1200m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej 1 drog wewnetrznych.

5)

Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych znajdujacych si¢ na
terenie objetym planem, z nie wyznaczonych na rysunku planu drog
wewngtrznych oraz z drogi powiatowej nr 4719W, ktorej poszerzenie
znajduje sie w granicach planu.

b)

parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wlasnej dziatce. W przypadku budynkéw
z wbudowana funkcja ustugowa — co najmniej trzech miejsc
postojowych.

§ 34.

Oznaczenie terenu

3MN

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- budynki gospodarcze i garazowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace, w tym ustugi handlu do 50m? powierzchni
sprzedazy rozumianej zgodnie z przepisami odrebnymi®)

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Budowa budynkow oraz innych obiektow budowlanych.

W celu lepszego zagospodarowania dziatek ustala si¢ obowiazek
potaczenia i ponownego podziatu zgodnie z przepisami
odrebnymi'? i warunkami zawartymi w planie.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej

w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- wg rysunku planu,

- 6,0m od droég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
z wyjatkiem obstugujacych jedna dziatke, wzdtuz ktorych linia
zabudowy przebiega w odleglosci min 4,0m,

- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury
techniczne;j.

b)

parametry zabudowy dziatki

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — 25%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujace;j si¢ na terenie MN — co najmniej
60%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.

<)

maksymalna wysokos$¢ budynkow

- mieszkalnych — 11.0m,
- gospodarczych i1 garazy — 6.0m

d)

ksztatt dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
20° do 45°, z wyjatkiem rozbudow istniejacych budynkow, gdzie
dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do
istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie

w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci
dachowych od 12°.

€)

ogrodzenia

Zgodnie z § 11.

3)

Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomog$cia) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek

a)

minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek

1200 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych.
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b) minimalne fronty nowo wydzielanych dziatek 18,0m
0 kat potozenia dziatek w stosunku do pasa 90° £20°
drogowego
1200m?
4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki | - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
budowlanej wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych.
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych znajdujacych sie na
a) obstuga komunikacyjna terenu terenie obj¢tym planem oraz z drogi powiatowej nr 4719W, ktorej
poszerzenie znajduje si¢ w granicach planu.
Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc
b) parkingi postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dziatce.

W przypadku budynkéw z wbudowanag funkcja ustugowa — co
najmniej trzech miejsc postojowych.

§ 35.

Oznaczenie terenu

4MN, SMN

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- budynki gospodarcze i garazowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Uslugi towarzyszgce, w tym ustugi handlu do 50m? powierzchni
sprzedazy rozumianej zgodnie z przepisami odrebnymi!l .

Zasady zagospodarowania

1))

Ogolne zasady zagospodarowania

Budowa budynkéw oraz innych obiektow budowlanych.

Dopuszcza si¢ w przypadku dziatek o szerokosci od 10 do 18m
lokalizacje budynkow mieszkalnych w granicy lub 1,5m od granicy.
Ustala si¢ zasade lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych
w granicy dziatki, jako budynki zblizniaczone, lub lokalizowanie tych
budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1.5 m przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu.

2)

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej

w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy

- wg rysunku planu,

- 4,0m od drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

z wyjatkiem obstugujacych jedna dziatke, wzdhuz ktérych linia
zabudowy przebiega w odlegtosci min 4,0m,

- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

b)

parametry zabudowy dziatki

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — 17%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — co najmniej 75%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,28,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.

<)

maksymalna wysokos$¢ budynkow

- mieszkalnych — 11.0m,
- gospodarczych i garazy — 6.0m.

d)

ksztatt dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
20° do 45°, z wyjatkiem rozbudéw istniejacych budynkow, gdzie
dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do
istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wyltacznie

w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci
dachowych od 12° .

€)

ogrodzenia

Zgodnie z § 11.

3)

Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a)

minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dzialek

1500 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
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technicznej 1 drog wewnetrznych.
b) minimalne fronty nowo wydzielanych dziatek 18,0m
0 kat potozenia dziatek w stosunku do pasa 90° £20°
drogowego
1500m?
4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dziatki budowlanej wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych.
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych znajdujacych si¢ na
. . terenie objetym planem, z nie wyznaczonych na rysunku planu drog
2) obstuga komunikacyjna terenu wewnetrznych oraz z drogi powiatowej nr 4719W, ktorej poszerzenie
znajduje sie w granicach planu.
Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
o dla samochodu osobowego na wilasnej dziatce. W przypadku budynkow
b) parkingi . L .
z wbudowana funkcja ustugowa — co najmniej trzech miejsc
postojowych.

§ 36.

Oznaczenie terenu

1MN,U

1. Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe

1)

Przeznaczenie uzupetniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Uslugi inne o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 200m? .
Uslugi handlu do 150m? powierzchni sprzedazy rozumianej zgodnie
z przepisami odrebnymi'? .

- budynki gospodarcze, garazowe i techniczne,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogodlne zasady zagospodarowania

Budowa budynkéw oraz innych obiektow budowlanych.

Na dziatce moze znajdowac si¢ budynek ustugowy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny albo zaréwno budynek ustugowy i budynek mieszkalny
jednorodzinny.

Budynki ustugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojace Iub
moga by¢ potaczone z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Ustala si¢ zasadg lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy
dziatki, jako budynki zblizniaczone, lub lokalizowanie tych budynkow

w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1.5 m przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejgcej
w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy

- wg rysunku planu,

- 6,0m od droég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

z wyjatkiem drog obstugujacych jedng dziatke, wzdtuz ktorych linia zabudowy
przebiega w odlegtosci min 4,0m,

- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

b) parametry zabudowy dziatki

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN,U — 30%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujace;j si¢ na terenie MN,U — co najmniej 45%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.

c) maksymalna wysokos$¢ budynkow

- mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych — 11.0m,
- gospodarczych i garazy — 6.0m.

d) ksztalt dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
z wyjatkiem rozbudow istniejacych budynkoéw, gdzie dopuszcza si¢ kat
nachylenia potaci dachowych w nawiazaniu do istniejacego,
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- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci dachowych od 12° .

) ogrodzenia Zgodnie z § 11.
3) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1200 m?,
a) minimalne powierzchnie nowo - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych
wydzielanych dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych.
b) mlplmalne fronty nowo wydzielanych 20,0m
dzialek
0 kat potozenia dziatek w stosunku do pasa 90° £20°
drogowego
1200m? ,
4) Minimalna powierzchnia nowo - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek wydzielanych
wydzielanej dziatki budowlane;j dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych.
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
Obstluga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych znajdujacych
. . si¢ na terenie objetym planem, z nie wyznaczonych na rysunku planu drog
3) obstuga komunikacyjna terenu wewngtrznych oraz z drogi powiatowej nr 4719W, ktorej poszerzenie znajduje
si¢ w granicach planu.
Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla
samochodu osobowego na wilasnej dziatce oraz w przypadku zaistnienia ustug
b) parkingi na kazde 50m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 1 — go miejsca

parkingowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych.

§37.

Oznaczenie terenu

IRM, 2RM, 3RM

1. Przeznaczenie terenu
Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy zagrodowej- budynki gospodarcze i garazowe,
1) Przeznaczenie uzupetniajace. - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury
2. Zasady zagospodarowania
, . Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkéw na zasadach
1) Ogolne zasady zagospodarowania . L
okreslonych w niniejszej uchwale.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej
w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
- zgodnie z rysunkiem planu,
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - w/w ustalenia nie dotyczg sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej,
- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na terenie RM — co najmniej 20%,
s - powierzchnia biologicznie czynna do powierzchni dziatki na
b) parametry zabudowy dziatki terenie RM — co najmnicj 50%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
C) maksymalna wysoko$¢ budynkow 10,0m
- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
20° do 45°, z wyjatkiem rozbudow istniejacych budynkéw, gdzie
dopuszcza si¢ ksztalt i kat nachylenia potaci dachowych
d) ksztalt dachow W nawigzaniu do istniejacego,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci
dachowych od 12°.
e) ogrodzenia -zgodnie z § 11
3) Obstuga komunikacyjna, parkingi
Obstuga terenu projektowanej drogi publicznej znajdujacej si¢ na
a) obstuga komunikacyjna terenu terenie objetym planem oraz z drogi zbiorczej, ktorej poszerzenie

znajduje sie w granicach planu.
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Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

b) parkingi postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce.
§ 38.

Oznaczenie terenu 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R

1. Przeznaczenie terenu

1). Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze
Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak:

. - drogi wewnetrzne —dojazdy do pdl ,

2) Przeznaczenie dopuszezalne - sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwosci innych rozwiazan.

2. Zasady zagospodarowania
Ogrodzenia zgodnie z § 11.

1) Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢:

- zakaz zabudowy budynkami,
- zachowanie zadrzewien $rdédpolnych.

§ 39.

Oznaczenie terenu

1R/Z, 2R/Z, 3R/Z, 4R/Z, 5R/Z, 6R/Z, TR/Z, 8R/Z

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe . Tereny rolnicze, tak, pastwisk, zadrzewien
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
i urzadzen, takich jak:

2) Przeznaczenie dopuszczalne - §ciezki rowerowe, i piesze,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci innych
rozwigzan.

2. Zasady zagospodarowania
Ogrodzenia zgodnie § 11.

1 Ogolne zasady Ustala si¢:

zagospodarowania - zakaz zabudowy budynkami,

- zachowanie zadrzewien $rodpolnych.

§ 40.

Oznaczenie terenu

1ZL, 271, 3ZL, 4ZL, SZL, 6ZL

1. Przeznaczenie terenu
Tereny lasow.

1) Przeznaczenie podstawowe . Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie
gruntdow lesnych w rozumieniu przepiséw
odrebnych!? .

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania Ogrodzenia zgodnie z § 11.

Ustala sie zakaz zabudowy

§ 41.

Oznaczenie terenu

1KK

1.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie o . . . .
1) podstawowe Teren komunikacji kolejowej - teren przeznaczony pod poszerzenie terenu kolejowego.
2. Zasady zagospodarowania
- tereny obejmujg realizacje drog szynowych i obiektow inzynierskich, urzadzen zasilania
, elektrotrakcyjnego, urzadzen zabezpieczenia i sterowania ruchem, urzadzen elektroenergetyki
Ogolne zasady . . R . . . L .
nietrakcyjnej oraz sieci i urzadzenia technicznych, a takze budowli stuzacych do prowadzenia ruchu
1) zagospodarowa . . P . .
nia kolejowego i utrzymania linii kolejowej,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych,
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§ 42.

Oznaczenie terenu

1KD/Zp

1. Przeznaczenie terenu

) Przeznaczenic podstawowe Te.ren kqmumkacp - teren czgsci drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy
zbiorczej

2. Zasady zagospodarowania
- tereny obejmuja realizacj¢ elementow drogi tj.(jezdnig, jednostronny chodnik,
pobocza i rowy odwadniajace) i urzadzen z droga zwiazanych,

1 Ogélne zasady zagospodarowania | dopl}s,zcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepisoéw odrebnych,
- ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog
zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych'® i okre§lonych na rysunku planu.

2) Szerokos$¢ drog publicznych Szerokos$¢ drogi 1KD/Zp w liniach rozgraniczajacych zmienna, wynika z osiowego

w liniach rozgraniczajacych

poszerzenia drogi do 20,0m w liniach rozgraniczajacych.

§ 43.

Oznaczenie terenu

[ 1kD/D, 2KD/D, 3KD/D

1.

Przeznaczenie terenu

9]

Przeznaczenie podstawowe

| Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j.

2.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

- teren obejmuje realizacj¢ elementéw drogi tj.(jezdnie, jednostronny chodnik,
pobocza i rowy odwadniajace) i urzadzen z droga zwiazanych,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach
drog zgodnie z wymaganiami przepisdw odrebnych!® i okre$lonych na rysunku
planu.

2)

Szeroko$¢ drég publicznych
w liniach rozgraniczajacych

1KD/D - szeroko$¢ drogi wynosi 10,0m w liniach rozgraniczajacych; poszerzenie
drogi wg rysunku planu,

KD/D - szeroko$¢ drogi wynosi 10,0m w liniach rozgraniczajacych; plan ustala
osiowe poszerzenie drogi

3KD/D - szerokos$¢ drogi wynosi 10,0m w liniach rozgraniczajacych; na koncu droga
zakonczona placem manewrowym o wymiarach 12,50m x 12,50m; poszerzenie drogi
wg rysunku planu

§ 4.

Oznaczenie terenu

1KD/Dp

1. Przeznaczenie terenu

1 Przeznaczenie podstawowe Te.ren komgnlkacp - teren projektowanej drogi publicznej kategorii gminne;j, klasy
dojazdowej

2. Zasady zagospodarowania
- teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi (jezdnig, chodniki, pobocze i rowy
odwadniajace) i urzadzen z droga zwigzanych,

1 Ogolne zasady - dopuszcza sig¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania

zagospodarowania przepisow odrgbnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog
zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych!® i okre$lonych na rysunku planu.

2) Szeroko$¢ drog publicznych 1KD/Dp — szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0m, na koncu droga

w liniach rozgraniczajacych

zakonczona placem manewrowym o wymiarach 12,50m x 12,50m.

§ 45.

Oznaczenie terenu

1KD/x

1. Przeznaczenie terenu

0 Przeznaczenie podstawowe jl"er§n. koml}nikaf:ji - teren drogi publicznej kategorii gminnej,
istniejacy ciag pieszy.

2. Zasady zagospodarowania
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- teren obejmuje realizacje elementoéw i urzadzen zwigzanych
, . z ciggiem pieszym,
D Ogblne zasady zagospodarowania - dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
2) Szeroko$¢ drog publicznych w liniach 1KD/x — szerokos¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych wg
rozgraniczajacych stanu istniejacego.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 46. Tracg moc uchwaty nr:
1)XXIV/185/96 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 1996r.;
2)XLI/309/97 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 23 grudnia 1997r.

§ 47. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

§ 49. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Mszczonow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Mszczonowie

Lukasz Koperski

DROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢
budynki i ich usytuowanie.

2 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

3) Ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

4 Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

S Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7.08.2008r. w sprawie wymagan w zakresie odlegloéci i warunkéw
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonania robot ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowe;j, a takze sposobu urzadzania i utrzymania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych.

9 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie.

7 Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drog pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r.

8 Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

9 Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

10) Ustawa o gospodarce nieruchomosciami

D Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

12) Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13) Ustawa o lasach

19 Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie

15 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie
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16) Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie
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Uzasadnienie

Uchwala Nr VIII/61/11 z dnia 14 kwietnia 2011r. Rada Miejska w Mszczonowie przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw dla fragmentu wsi Dhlugowizna.
Przeprowadzono procedur¢ opracowywania planu zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003r.). Zostatl zgromadzony komplet dokumentow,
ktéry pozwala na podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondéw obejmujacego fragment miejscowosci Diugowizna
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Zalaczniki binarne

Zatacznik nr 1 do Uchwaty

Zalacznikl.jpg

Zalacznik nr 2 do Uchwaly

Zalacznik2.doc

Zatacznik nr 3 do Uchwaly

Zalacznik3.doc
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW
OBEJMUJACY FRAGMENT MIEJSCOWOSCI DtUGOWIZNA

S\FRQY FUNKCJONALNE POLITYKI PRZETSRZENNEJ:

_mozliwosciq zmiany przeznaczenia gr
MN1" | obszary rozwoju zabudowy jednorodzinn
; obszary rolne, w tym tereny ogrédkow
/R/L,ﬁ obszary rolne z mozliwosciq zalesien

obszary laséw

M3 obszary zabudowy. mieszkaniowo —. ushm\gejes”ego
Y3

ej i zagrodowej

dziatkowych w miescie

SKALA 1:1000

lTcm - 10m
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Załącznik nr 2


do Uchwały Nr ………………………

Rady Miejskiej w Mszczonowie

z dnia ………………… 2011r.

		Lp.

		Data wpływu uwagi

		Nazwisko 


i imię, nazwa jednostki organizacyjnej 

i adres zgłaszającego uwagi

		Treść uwagi

		Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga

		Ustalenia projektu studium dla nieruchomości, której dotyczy uwaga

		Rozstrzygnięcie Burmistrza

		Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej załącznik do uchwały nr …………..


z dnia ………..

		Uwagi






		

		

		

		

		

		

		Uwaga uwzględniona

		Uwaga nie-uwzględniona

		Uwaga uwzględniona

		Uwaga nie-uwzględniona

		



		1

		31.10.2011

		Ochrona danych osobowych



		Wnioskodawca wnosi o zmianę przeznaczenia w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów działki w miejscowości:


1. Długowizna - nr ew. dz.: 58 z terenów rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej (1MN,U).




		Dz. nr ew. 58

Długowizna

		dz. nr ew. 58 - R

		X

		

		

		

		Działka nr ew. 58 położona w miejscowości Długowizna sąsiaduje 


z wyznaczonymi w projekcie planu terenami zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej i usługowej. Zmiana przeznaczenia w/w działki pod tereny MN/U jest zgodna z obowiązującym Studium. 


Zmiana nie powoduje konieczności ponownego uzgadniania i opiniowania projektu planu.






		2

		07.10.2011

		Ochrona 


danych


 osobowych

		Zwracamy się do Burmistrza Urzędu Gminy w Mszczonowie jako współwłaściciele działki nr 79 położonej w miejscowości Długowizna powiat żyrardowski Gm. Mszczonów aby ww. działka była przeznaczona zarówno pod budownictwo jednorodzinne jak i pod działalność gospodarczą. Prośbę swoja argumentujemy tym iż powierzchnia działki jak i jej posadowienie nie będzie uciążliwe dla osób trzecich


Prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszego podania za co z góry dziękujemy




		dz. nr ew. 79


Długowizna

		MN

		

		X

		

		

		Zgodnie z projektem planu działka nr ew. 79 położona w miejscowości Długowizna jest przeznaczona pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wprowadzenie możliwości lokalizowania działalności gospodarczej w sąsiedztwie terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną byłoby niezgodne z przyjętą dla tego obszaru polityką przestrzenną.  





Przewodniczącej Rady Miejskiej


                                                                                                                                                                                                                                                                      Łukasz Koperski 






Załącznik Nr 3


do Uchwały Nr ……………..

Rady Miejskiej w Mszczonowie


z dnia ……….…….. 2011r.


ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE  REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALEŻĄ DO ZADAŃ WŁASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA


Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) określa się następujący sposób realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy:


I. DROGI PUBLICZNE


- wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie dróg/


 Wykup terenów pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie dróg odbywać się będzie przy podziałach nieruchomości dokonywanych na wniosek właścicieli działek lub z urzędu (w przypadku konieczności wydzielenia drogi) zgodnie z ustawą o gospodarce nieruchomościami.


Środki finansowe na odszkodowanie za działki gruntu przeznaczonego pod drogi pochodzić będą ze środków budżetowych gminy.


- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodników oraz odwodnienie i oświetlenie drogi)


 Budowa dróg realizowana będzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym w zakresie dróg uchwalanym przez Radę Miejską w Mszczonowie.


Środki finansowe na budowę dróg pochodzić będą z budżetu gminy oraz istnieje możliwość współfinansowania ze środków funduszy UE, o które gmina każdorazowo występuje.


II. BUDOWA WODOCIĄGÓW I KANALIZACJI


Wodociągi:


Budowa sieci wodociągowej w gminie następuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym Gminy Mszczonów, który uwzględnia tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej. 


Środki finansowe na budowę wodociągów pochodzą z budżetu gminy i wspierane są przez środki NFOŚ i WFOŚ .


Kanalizacja:


Budowa sieci kanalizacji sanitarnej następuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.


Środki finansowe na budowę sieci pochodzić będą ze środków budżetowych i środków Funduszy UE.


III.  BUDOWA SIECI I URZĄDZEŃ ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH     I TELEKOMUNIKACYJNYCH


Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywać się będzie na podstawie umowy zawartej pomiędzy zainteresowanym inwestorem i przedsiębiorstwem.


Do zadań własnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energię i paliwa gazowe należy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie oświetlenia dróg.


                                                                                Przewodniczący


                                                                                     Rady  Miejskiej w Mszczonowie


                                                                                              Łukasz Koperski 






