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I. INFORMACJE WSTEPNE

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalert projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci Kamionka i Adaméwek w
gminie Mszczonéw (wykonanego na podstawie Uchwaty Nr XXXVII/363/09 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 24 listopada 2009r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacego
fragment miejscowosci Kamionka i Adamoéwek), na zasoby érodowiska przyrodniczego i
krajobraz, a takze przedstawienie skutkéw wustalen Planu na stan i funkcjonowanie
srodowiska, w tym warunki zycia mieszkafcow.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIACH Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Regulacje zawarte w Planie maja na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenéw,
w tym przede wszystkim terenéw lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, a takze planistyczne
uporzadkowanie obszaru objetego Planem poprzez okreslenie zasad z zakresu ksztaltowania
przestrzeni, propozycji podziatu terenu oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragmenty
miejscowosci Kamionka i Adaméwek o pow. 59,7ha wyznacza nastepujace tereny o ré6znych
formach zagospodarowania:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
R/Z - tereny rolnicze - tereny istniejacych gk, pastwisk i zadrzewien,

R - tereny rolnicze,

ZL - tereny lasow,

WS - teren wod powierzchniowych - istniejacy staw/réw,

KDLp - tereny komunikacji, tereny poszerzenia drogi publicznej, klasy lokalnej,
KDD - tereny komunikagji, tereny drég publicznych, klasy dojazdowej,

KDW - teren komunikacji - teren drogi wewnetrznej.

Granice planu stanowi péinocno - zachodnia i poéinocna granica administracyjna
miejscowosci Kamionka, dalej pétnocno - wschodnig granica administracyjna miejscowosci
Adamowek, dalej w kierunku potudniowo- zachodnim potludniowo - wschodnig granica
dzialki nr ew. 47 (dziatka drogi - ul. Sokotowskiej), dalej potnocng granica dziatki nr ew. 44
(dziatka drogi - ul. Spacerowa).
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iy

Fot.1-4. Widok na obszar opracowania wzdluz ul. Spacerowej (istniejaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa zagrodowa).

—

Fot.5. Widok na obszar opracowania wzdtuz ul. Spacerowej (grunty odlogowane).
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Fot.6. Widok na tereny pol uprawnych potozonych na skrzyzowaniu ul. Spacerowej i Sokotowskiej.

Fot.8 - 9. Widok na tereny wzdluz rowow.
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Fot.10 - 11. Widok na tereny istniejacych uzytkéw lesnych (lasek brzozowy i brzozowo - sosnowy).

Fot.12 Plac zabaw na potudniowy - zachdd od ul. Spacerowe;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Kamionka i Adaméwek polozone w gm. Mszczonéw obejmuje obecnie tereny
w znacznym stopniu otwarte i niezainwestowane. Wprowadzenie nowych funkcji
zagospodarowania terenu wymusi istotne zmiany w ich przeznaczeniu. Aktualnie,
omawiany obszar w przewazajacej mierze stanowig nieuzytkowane grunty rolne: faki, pola i
pastwiska, z podrostem z sosny i brzozy. Na skrzyzowaniu drég (ul. Spacerowa i ul.
Sokotowskiej) wystepuja tereny upraw rolnych (Fot. 6). Tereny dos¢ zwartej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej zlokalizowane sa w bezposrednim sgsiedztwie
ul. Spacerowej. Sa to przede wszystkim budynki jednokondygnacyjne z poddaszem
uzytkowym oraz budynki parterowe. Na potudniowy - zachéd od ul. Spacerowej w jej
bezposrednim sagsiedztwie zlokalizowany jest plac zabaw. Przez teren opracowania planu
przebiegaja rowy oraz zlokalizowane sa niewielkie fragmenty terenéw lesnych =z
drzewostanem sosnowym.

Teren plaski, lekko opadajagca w kierunku potudniowo - zachodnim, w kierunku
rzeki Okrzeszy, plynacej poza granicami Planu. Wzdluz ww. rzeki wystepuja tereny
podmokle z czesto towarzyszacymi im zadrzewieniami olszowymi i wierzbowymi, ktére
urozmaicajg lokalny krajobraz.

Przez przedmiotowy teren przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
110kVod ktorych wprowadzono obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy.

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeznacza fragmenty miejscowosci Kamionka i Adaméwek w przewazajacej czesci pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa oraz w pozostalej czesci pod zabudowe
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jednorodzinng pozostawiajac istniejace uzytki leéne, a takze czeSciowo rolne (w péinocnej
czedci opracowania) w istniejgcym zagospodarowaniu.

Powiazania z innymi dokumentami

Dyspozycje rozlokowania poszczegoélnych form zagospodarowania terenu, jak
réwniez inne ustalenia w tym zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego zostaly
opracowane w projekcie Planu na podstawie wytycznych okreslonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw.

U - .
Ryc. 1. Wycinek z rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Mszczonow.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczonéw obszar objety Planem zlokalizowany jest w przewazajacej czesci w strefie
MUS3, w granicach ktorej funkcja wiodaca jest funkcja mieszkaniowo - ustugowa. W strefie
MU studium zaklada rozwdj intensywnej zabudowy mieszkaniowej, ustug, ustug drobnej
wytworczosdci oraz ustug uzytecznoéci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz obiektéw
sportu i rekreacji. W strefie tej planuje takze sie ustugi z zakresu o$wiaty, ochrony zdrowia,
rozrywki, gastronomii, handlu, obstugi ruchu turystycznego i komunikacyjnego, ustugi
komercyjne, obiekty widowiskowe, wystawienniczo - targowe, kongresowo - konferencyjne,
obiekty biurowe, administracyjne i inne obiekty ustugowe. W obszarze strefy MU nalezy
przewidzie¢ realizacje obiektow i urzadzeri do obstugi technicznej, komunikacji oraz
ochrony $rodowiska.

Ponadto fragmenty terenu opracowania znajduje sie w strefie L - obszary laséw.
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W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego Studium ustala wytyczne dla Planéw
miejscowych:

w strefie MU3:
* max. powierzchnie zabudowy- 40% powierzchni dziatki lub terenu,
* min. powierzchnie biologicznie czynng - 40% powierzchni dziatki lub terenu,
* max. wysokoé¢ zabudowy do 25m,

* na etapie planéw miejscowych dla wyznaczonych obiektéw ustugowych nalezy
przewidzie¢ dojazdy, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw
i obstugi oraz dla samochodéw dostawczych wraz z zapewnieniem mozliwosci
roztadunku towaréw;

* w celu dbatosci o tad przestrzenny studium zaleca intensyfikowanie zabudowy, tak
aby tworzyla ona spéjne jednostki przestrzenne, dla ktérych latwiejsze jest
stworzenie wymaganej, o odpowiednich standardach infrastruktury technicznej jak
kanalizacja;

* ochrona $rodowiska, a takze zapewnienie mieszkaficom odpowiednich warunkéw
zycia powinna opiera¢ si¢ na zachowywaniu przez nie odpowiednich norm i
standardow przy budowie nowych obiektéw ustugowych, a wystepowanie
ewentualnych ucigzliwoéci powinno ogranicza¢ si¢ do granic wlasnoéci danego
terenu;

* zaleca si¢ wprowadzanie paséw zadrzewien wzdluz ciggéw komunikacyjnych, a
takze wzdluz granic obiektéw ustugowych - majacych na celu ochrone srodowiska
przyrodniczego, przestrzeni zycia mieszkancow i ksztattowanie krajobrazu;

= zaleca sie rowniez wprowadzanie uktadow zieleni miejskiej i osiedlowej wplywajacej
pozytywnie na warto$¢ krajobrazu obszaréw zurbanizowanych.

w strefie L:

= zakaz zabudowy poza obiektami stuzacymi gospodarce lesne.

3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddzialtywan na
srodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformulowanie wnioskéw odnoszacych sie do
warunkoéw realizacji ustalen Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego
niekorzystnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostala wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2018r. poz. 2081 z p6ézn. zm.), wytycznymi
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie
podlegaja skutki rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych
w projekcie Planu, ktére wplywaja na jakos¢, stan i funkcjonowanie Srodowiska, w tym
obszary Natury 2000 i inne obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz jakos¢ zycia ludzi. Powyzsze analizy zostaly
przeprowadzone dla catego obszaru objetego Planem oraz jego otoczenia.
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W pierwszym etapie rozpoznano szczegétowo ustalenia analizowanego projektu
Planu dla fragmentéw miejscowosci Kamionka i Adamoéwek, jako Zrédia generujacego
oddzialywanie na sSrodowisko oraz ustalono jego powigzania z innymi dokumentami, w tym
stwierdzono jego zgodnos¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu srodowiska, jego zasoboéw, zdolnosci
do regeneracji oraz tendencji do zmian, okredlono istniejgce problemy ochrony $rodowiska
oraz cele ochrony na podstawie analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych opracowaniach.
Podstawa odniesienia w prognozie bylta charakterystyka i ocena stanu istniejacego,
opracowana na podstawie Opracowania ekofizjograficznego (Przedsiebiorstwo Zagospodarowania
Miast i Osieli , Teren” Sp. zo.o, 2004r.), wizji terenowej oraz zdje¢ lotniczych. Do wykonania
przedmiotu zaméwienia postuzono sie réwniez ogolnie dostepna literatura przyrodnicza
oraz danymi dostepnymi na stronach internetowych (http://www.wios.warszawa.pl/,
http:/ /maps.geoportal.gov.pl/).

W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaly ponadto nastepujace dokumenty i
opracowania:

e Mapa hydrogeologiczna Polski, Paiistwowy Instytut Geologiczny,

e Objasnienia do szczegbélowej mapy geologicznej polski, Halina Szalewicz, Warszawa

1988,

[ Powiat Zyrardowski: Srodowisko fizyczno - geograficzne, mgr Krzysztof
Zawadzki, 2004r.

° Roslinno$¢  Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, Polskie Towarzystwo
Botaniczne, Warszawa 1999r.

° Program ochrony $rodowiska dla powiatu zyrardowskiego, Zyrardéw 2004r.

Na podstawie powyzszych danych okreslono przewidywane oddzialywanie projektu
Planu, na poszczegodlne elementy srodowiska.

II. INFORMACJE, ANALIZY I OCENY
4. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH

PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO
STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

Ogoblna charakterystyka obszaru opracowania

Przedmiotowy teren obejmuje fragment miejscowosci Kamionka i Adamoéwek
polozony w gminie Mszczonoéw, ktéry potozony jest po wschodniej stronie drogi krajowej nr
S8 i na potudnie od linii kolejowej relacji Skierniewice - Lukéw w bezposrednim sasiedztwie
drogi gminnej ul. Spacerowej i ul. Sokotowskiej o tacznej powierzchni 59,7ha.

Zgodnie z zatozeniami Projektu Planu wigksza czeé¢ obszaru przeznaczona jest pod
zabudowe mieszkaniowo - uslugowsa, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng , tereny
rolnicze, tereny laséw oraz niewielkie tereny woéd powierzchniowych - stawy. Pozostale
tereny stanowic beda uktad komunikacyjny.
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Ryc.2. Lokalizacja terenu opracowania; http:/ /maps.google.pl/

Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i innych materialow
zrédtowych

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Gmina Mszczonow pod wzgledem geograficznym lezy w podprowingji Nizin
Srodkowomazowieckich w makroregionie Wzniesiern Potudniowomazowieckich, ktore
dzielg si¢ na kilka mezoregionéw. Na terenie zachodniego Mazowsza, w poéinocnej jego
czeéci, dolina Rawki rozdziela lezace na zach6d Wzniesienia L.6dzkie od lezacej na wschod
Wysoczyzny Rawskiej, na ktorej znajduje sie Mszczonoéw.
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S Pl e
/

Wyseezyzna Rawska

Ryc. 3 Zr6dto: www. http:/ /pei.cov.pl/

Wysoczyzna Rawska obejmuje obszar 1700km?. Zbudowana jest z glin morenowych i
zwirowych ostaficow strefy moren czolowych stadialu Warty. Falista wysoczyzna
morenowa Wysoczyzny Rawskiej jest charakterystyczna dla krajobrazu gminy. Terenem
najwyzej polozonym jest rejon Piekar - 210,6m n.p.m. i jest to najwyzej potozony punkt w
powiecie zyrardowskim. Poéilnocne i zachodnie fragmenty obszaru Gminy sg rozciete
dolinami rzecznymi Okrzeszy i Pisi - Gagoliny, a poludniowo - wschodnie - doling Gérnej
Jeziorki.

Teren objety opracowaniem charakteryzuje si¢ w miare jednorodna rzezba terenu.
Jest to teren réwninny, opadajacy w kierunku potudniowo - zachodnim. W sasiedztwie
rzeki Okrzeszy plynacej na zachéd od przedmiotowego obszaru wystepuja wyrazne
obnizenia terenu.

Na powierzchni terenu gminy wystepuja trzy serie utworéw plejstoceriskich. W
poinocnej czeéci i w centrum, na duzych powierzchniach jednorodnych, wystepuja
najmtodsze utwory - piaski fluwioglacjalne, a na pozostatej czesci - gliny zwatowe.

Pod wzgledem warunkéw zabudowy, wszystkie utwory plejstocenskie, z wyjatkiem
utworéw eolicznych, s3 gruntami no$nymi i stanowig noéne podioze budowlane,
wystepujace rowniez w obszarze opracowania.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar gminy, na ktéorym zlokalizowany jest projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmuje sie¢ powierzchniowych wéd ptynacych, ktéra
polozona jest w dorzeczu lewobrzeznych doptywow Wisly - rzeki Bzury (péinocna i
poludniowo - zachodnia cze$¢ gminy) oraz rzeki Jeziorki i Pilicy (czes¢ potudniowo -
wschodnia). Sie¢ hydrograficzna jest ogdlnie stabo rozwinieta. Generalnym kierunkiem
spltywu wod powierzchniowych jest pétnocny - zachoéd - zlewnia Bzury i potudniowy
zachod dla obszaru Zrédliskowego zlewni Jeziorki

W odlegtoéci ok. 150m od potudniowo - zachodniej granicy terenu plynie rzeka
Okrzesza, ktora jest lewostronnym doptywem Pisi Gagoliny o diugosci 12,8 km, bioracym
poczatek na potudnie od Mszczonowa w rejonie wsi Badéw Goérny, na wysokosci okoto 185
m n.p.m. Rzeka na wysokosci obszaru objetego planem ptynie doé¢ gteboko wcieta doling o
stromych stokach, tworzac tzw. odcinek przelomowy przez krawedz Wysoczyzny Rawskiej.
Rzeka meandruje i odcina starorzecza, jest jedng z nielicznych matych rzek regionu, ktére
zachowaly naturalny charakter.
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Powierzchnia zlewni Okrzeszy wynosi 31,1km?2. Okrzesza stanowi odbiornik $ciekow
komunalnych dla miasta Mszczonowa.

Jakos¢ wod powierzchniowych w bezposrednim sasiedztwie opracowania mozna
oméwié na podstawie wynikéw okresowych badari kontrolnych realizowanych przez WIOS
w Warszawie w ramach prowadzonego stalego monitoringu oceny stanu jakosci woéd w
rzekach.

Na podstawie wynikéw monitoringu rzeki Okrzeszy z 2006 roku zaklasyfikowano te
rzeke do V klasy czyli wody zlej jakosci. Por6wnanie wynikéw monitoringu z roku 2006 z
wczedniejszymi pomiarami (np. z roku 2002), pozwala na stwierdzenie, iz zauwazalne jest
postepujace pogarszanie sie jakosci wod powierzchniowych.

Dla rzeki przy analizowanym terenie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej nie sporzadzit
Studium dla planéw ochrony przed powodzia.

W granicach Planu wystepuja dwie niewielkie powierzchnie wéd powierzchniowych
- stawy, ktore Iacza sie z ukladem istniejgcych rowoéw.

Obszar objety Planem jest w znacznej czesci zdrenowany.

W tej czeSci gminy wody podziemne sa zwigzane z utworami czwartorzedu,
trzeciorzedu i kredy gornej. Zasilanie pozioméw wodonosnych pochodzi z infiltracji
opadéw atmosferycznych i z doptywu lateralnego. Generalny kierunek splywu woéd
podziemnych ma kierunek poéinocno-zachodni, tj. w strone doliny Wisty, ktéra jest gtéwna
osig drenazu dla wszystkich wystepujacych w jej rejonie pieter wodonosnych. W strefie
przypowierzchniowej osadéw czwartorzedowych wystepuja lokalne kierunki sptywu wod
podziemnych, do lokalnych osi drenazu - cieki.

Ze wzgledu na duza zmienno$¢ budowy geologicznej osadéw czwartorzedu,
naprzemianlegle wystepowanie warstw piaszczystych (wodonosnych) i gliniastych (stabo
przepuszczalnych), silne zburzenie glacitektoniczne warstw oraz liczne kry lodowcowe itéw
trzeciorzedowych, w profilu pionowym wystepuja zazwyczaj dwa lub trzy poziomy
wodonosne, zwigzane z rozdzielajacymi sie¢ dodatkowo warstwami wodono$nymi. Lokalnie
wystepuja takze poziomy wod zawieszonych w glinach i na glinach zwatowych.

1 poziom wodonosény, o charakterze przypowierzchniowym, jest zwigzany z osadami
wodnolodowcowymi i aluwiami zalegajacymi w sasiedztwie dolin oraz piaskami
zwalowymi w fluwioglacjalnych, przewarstwieri pakietéw glin zwalowych o réznej
migzszodci. Generalnie mozna uznaé, ze istnieje na omawianym terenie dostateczna
naturalna bariera zabezpieczajaca przed migracja zanieczyszczern powierzchniowych do
uzytkowego poziomu wodonosénego.

Kierunek sptywu woéd II uzytkowego poziomu wodonoénego (w utworach
czwartorzedu) uklada sie generalnie na pétnocny-zachéd.

III poziom wodonos$ny zwigzany jest z piaskami i zwirami wodnolodowcowymi,
oddzielonymi pakietami glin, o pozycji miedzymorenowej lub srédmorenowej. Warstwa
wodonosna zalega na glebokosci 15 - 50 m p.p.t. Lustro wody podziemnej ma charakter
napiety, stabilizujac na glebokosci kilku do kilkunastu metréw p.p.t. Migzszos¢ warstwy
wodonosnej wynosi 10 - 40 m.

W wodach III poziomu wodonos$nego i glebszych, stwierdza sie przekroczenia
parametréw jakosciowych w odniesieniu do wéd przeznaczonych do spozycia przez ludzi w
zakresie zawartoSci zwigzkéw zelaza, manganu i amoniaku, przez co woda wymaga
prostego uzdatnienia (filtracja na zlozach). Stan bakteriologiczny tego poziomu nie budzi
zastrzezen.

W granicach opracowania nie ma zadnego ujecia wéd podziemnych eksploatujacego
wody z trzeciorzedowego poziomu, zalegajacego na ok. 170 -180 m p.p.t.

Rozpatrywana cze$¢ gminy znajduje sie w obszarze tzw. ,grudzigdzko-
warszawskiego okregu geotermalnego" zajmujacego obszar ok. 70 tys. km2. Jest to strefa
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wystepowania na obszarze Nizu Polskiego woéd termalnych o niskiej mineralizacji, co daje
duze mozliwosci ich gospodarczego wykorzystania.

Ryc.4 - Rejon objety opracowaniem na tle
prowingji i okregéw geotermalnych Polski
Zrédto: http:/ /www.pga.org.pl/

Z uwagi na bardzo duza zmiennoé¢ warunkéw geologicznych w regionie, lokalizacja
obiektow wymaga przeprowadzenia szczegétowych badan hydrogeologicznych
i geologiczno-inzynierskich dla oceny lokalnych warunkéw budowlanych. Niemniej ogolnie
mozna podsumowad, ze warunki niekorzystne dla budownictwa wystepuja na obszarze
utworéw stabonosnych, ktére wystepuja w dolinie Okrzeszy (zawodnione utwory taraséw
rzecznych - nieskonsolidowane piaski i mutki). Warunki korzystne dla budownictwa
wystepuja zaé w miejscu zalegania osadow nosnych - glin zwalowych i piaskéw
wodnolodowcowych, tam gdzie zwierciadto wéd podziemnych potozone jest na gtebokosci
wiekszej niz 2 m p.p.t. Warunki takie panuja na obszarze wysoczyzny morenowej oraz w
dnach obnizen (poza doling Okrzeszy), tam gdzie najwiekszy udziat maja gliny zwatowe.

Na obszarze objetym opracowaniem podstawowym Zrédlem zaopatrzenia ludnosci
w wode pitng i na potrzeby gospodarcze s3 wody podziemne pochodzace z utworéw
czwartorzedu.

Glowny uzytkowy poziom wodonoény (GPU) stanowia wody podziemne II klasy
(wg Kklasyfikacji stosowanej na Mapie hydrogeologicznej Polski), odpowiadajace $redniej
jakosci. Wody te, ujmowane sa nielicznymi studniami wierconymi i wymagaja prostego
uzdatniania, z uwagi na podwyzszona naturalng zawarto$¢ zelaza 0,6 - 6,0 mg/dm3 i
manganu 0,2 - 0,4 mg/dm3.

Obszar objety opracowaniem lezy w obrebie Regionu wodnego Srodkowej Wisty
(Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, KZGW, 2011).

Warunki glebowe

Gleby na terenie gminy Mszczonéw wyksztalcily sie na podlozu osadow
czwartorzedowych, gtéwnie plejstoceniskich, z czym zwigzany jest ich zasieg wystepowania.
Szczegblnie dominuja na tych obszarach gleby plowe i gleby brunatne wylugowane,
wytworzone z glin zwalowych lekkich i piaskéw stabogliniastych lezacych na glinach.
Naleza one do rolniczych kompleksow przydatnosci gleb: zZytniego bardzo dobrego i
miejscami do kompleksu zytniego dobrego. Natomiast gleby brunatne wylugowane i gleby
plowe wytworzone z piaskow stabogliniastych i gliniastych naleza w wiekszodci do
kompleksow: zytniego dobrego i zytniego stabego. Wystepuja one na niewielkich
fragmentach gminy polozonych na zachéd od linii rzeki Okrzeszy i na pétnoc od doliny
rzeki Jeziorki.
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Zgodnie z klasyfikacja bonitacyjna gleb, gleby z klas I-III, a wiec bedacych pod
ochrong nie wystepuja na analizowanym terenie. Na obszarze opracowania wystepuja
glownie gleby klasy sredniej IV (IVa i IVb) i stabej V klasy, a takze wody -W , nieuzytki - N i
lasy - Ls.

Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r.
przedmiotowe grunty rolne nie podlegaja ochronie. Grunty klacy Ls pozostawia sie w ich
uzytkach jako lasy.

Dla terenu opracowania i terenéw sasiednich brak jest szczegétowych badan
chemicznych i oceny ich jakosci.

Warunki klimatyczne

Wg. regionalizacji klimatycznej (A. Wosia - Atlas RP, 1993) teren opracowania
polozony jest w poéinocno-wschodniej czeéci XVII regionu klimatycznego zwanego
Regionem Srodkowopolskim. Charakteryzuje sie on jedna z najwyzszych rocznych sum
catkowitego promieniowania stonecznego oraz jednymi z mniejszych w Polsce sumami
rocznymi opadéw atmosferycznych. Wartosci érednich rocznych opadéw atmosferycznych z
wielolecia (1955 - 1995) ksztattuja sie w przedziale od 514 mm/rok (stacja meteorologiczna
Brwinéw), do 580 mm/rok (posterunek opadowy - Mszczondéw).

Przy $rednich opadach atmosferycznych w latach suchych i przecietnych, wystepuje
deficyt wod w glebie, gdyz czes¢ wody opadowej bierze udziat w odptywie
powierzchniowym i wgltebnym. Temperatury wahaja si¢ od -30 C (luty) do 18,40 C
(sierpien) przy éredniej rocznej 7,80C. Najbardziej pogodnymi miesigcami sg sierpieri
i wrzesieni, natomiast najwyzsze wartosci Sredniego zachmurzenia notuje si¢ w okresie od
listopada do lutego z maksimum przypadajacym w miesigcu grudniu. W zwiazku z ogoélna
cyrkulacjg atmosferyczna dominuja wiatry o kierunku zachodnim i potudniowo-zachodnim,
ktérych udziat jest najwiekszy w lipcu i lutym. Od listopada do stycznia trwa nieprzerwana
dominacja wiatréw pétnocno-zachodnich.

Warunki aerosanitarne

Glownymi Zrédlami emisji podstawowych zanieczyszczen w rejonie Planu jest tzw.
»emisja niska” z indywidualnych gospodarstw domowych oraz Zrédta mobilne tzn. ruch
samochodowy.

Wg danych zawartych w rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewoddztwie
mazowieckim - Raport za rok 2010(WIOS, 2011), stezenia normowanych zanieczyszczeri
gazowych (SO2, CO, benzen, otéw) dla strefy mazowieckiej, w ktérej zawiera si¢ obszar
Planu, byly niskie i nie przekraczaly norm dopuszczalnych. Z kolei na stanowiskach
pomiarowych monitorujacych poziom stezenn pylu PM10 norma dobowa, a takze roczna
zostala przekroczona, dlatego strefa mazowiecka uzyskala pod tym wzgledem klase C.
W ocenie za 2010r. po raz pierwszy sklasyfikowano strefy dla pylu PM2.5, gdzie strefa
mazowiecka otrzymata klase B, ze wzgledu na wartosci stezeri S$redniorocznych
mieszczacych sie pomiedzy poziomem dopuszczalnym, a poziomem dopuszczalnym
powiekszonym o margines tolerancji. W obszarze Planu wyniki dla PM10 i PM2.5 nie
przekroczyly poziomu dopuszczalnego, gdzie PM10 - rok 17,1- 18 (ug/m3) przy poziomie
dopuszczalnym 40(ug/m3) i PM2.5 - rok 12,1 - 13(ug/m3) przy poziomie dopuszczalnym
25 (ng/m3). Strefa mazowiecka uzyskata réwniez klase C wedlug kryterium ochrony
zdrowia z powodu przekroczenia poziomu docelowego dla benzo/a/pirenu, jednak w
granicach Planu wartosci te nie przekraczaja normy - B/a/P - rok 0,61 - 0,70 (ng/m3).
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Aktualnie, klimat akustyczny rozpatrywanego terenu generowany jest gldwnie
hatasem komunikacyjnym pochodzacym od drogi gminnej ul. Spacerowa, zlokalizowanej
w bezposrednim sasiedztwie z omawianym obszarem, a charakteryzujacej si¢ matym
natezeniem ruchu drogowego z udziatem pojazdéw osobowych.

Na podstawie ogélnych wynikéw pomiaréw hatasu przeprowadzonych przez WIOS
w Plocku w roku 2007 (stacja Mszczonéw), Raport o stanie srodowiska Wojewodztwa
Mazowieckiego w roku 2007, stwierdzono m.in., Ze najwieksze zagrozenie hatasem oprocz
miast, wystepuje przy drogach na ktérych odbywa sie ruch tranzytowy.
Przez przedmiotowy teren, jak i w jego najblizszym sasiedztwie nie przebiegaja drogi
prowadzace ruch tranzytowy.

Przedmiotowy teren potozony jest w odlegtoéci ok. 800m na potudnie od linii kolejowej
relacji Skierniewice - Lukow.

Ma znaczenie panstwowe i miedzynarodowe - stanowi korytarz transportowy linii C-E 20.
Obecnie ta dwutorowa (cho¢ z wylaczonym z eksploatacji jednym ze szlakéw)
i zelektryfikowana ,droga zelazna” wykorzystywana jest praktycznie tylko w ruchu
towarowym.

Mimo rosngcego znaczenia trasy, linia kolejowa nr 12 nie odznacza si¢ wysokimi
parametrami eksploatacyjnymi. jej predkos¢ konstrukcyjna wynosi 120 km/h, pociagi
towarowe moga sie po niej poruszac z predkosciami 40-80 km/h, najczesciej 50 lub 60 km/h.
Obecnie trwaja prace nad jej modernizacja.

Wygodne dojscie do pociagéw dla oséb o ograniczonej mozliwosci poruszania sie zapewni
budowa 4 przejs¢ podziemnych (Puszcza Mariariska, Mszczonéw, Tarczyn i Géra Kalwaria).
Trasa zostanie dostosowana do predkosci 120 km/h dla pociggéw pasazerskich

i towarowych.

Wplyw linii kolejowych na klimat akustyczny jest zazwyczaj ograniczony
do bezposredniego otoczenia, a =zasieg oddzialywania hatasu generowanego przez
przejezdzajace pociagi jest wprost proporcjonalny do liczby przejezdzajacych pociggéw
i ich predkosci.

Jednym z czynnikow antropogenicznych majacych wplyw na $Srodowisko
przyrodnicze i ludzi jest promieniowanie elektromagnetyczne. Na przedmiotowym terenie
zlokalizowane sg Zrédia energii elektrycznej w postaci linii elektoenergetycznej 110kV.
Moga one powodowaé¢ ponadnormatywne oddzialywania wytwarzajac  pole
elektromagnetyczne, stad istotne jest zachowanie odpowiednich odleglosci, szczegélnie od
napowietrznych linii najwyzszych i wysokich napiec.

Terenami podlegajagcymi ochronie przed halasem w trybie Ustawy Prawo ochrony
érodowiska i Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2007.120.826) sa tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Flora, fauna i r6znorodno$é biologiczna

Przedmiotowy teren w wiekszoéci stanowi tereny otwarte, odlogowane. Tylko w
niewielkiej czesci sa one uzytkowane rolniczo. Terenom upraw rolnych - pél uprawnych
towarzysza zbiorowiska roélinnosci segetalnej sa to przede wszystkim gatunki chwastow
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takich jak: perz wilasciwy (Elymus repens), ostrozenn polny (Cirsium arvense), skrzyp, polny
(Equisetum arvense), ostrézeczka polna (Consolida regalis), powdj pospolity (Convolvulus
arvensis) i inne.

Na terenie wystepuja nieznaczne uzytki leSne stanowiace tacznie ok. 0,62ha. W drzewostanie
tego zbiorowiska dominujg nastepujace gatunki: sosna zwyczajna /Pinus sylvestris/, brzoza
brodawkowata /Betula pendula/ i sporadycznie dab szypulkowy /Quercus robur/ i olszy
(Alnus glutinosa).

Centralng cze$¢ opracowania stanowig odlogowane grunty rolne. Pod wzgledem
szaty roSlinnej ten fragment nalezy zaliczy¢ do zbiorowiska roélin o charakterze
antropogenicznym, synantropijnym na siedlisku o éredniej zyznosci. Teren ten obecnie jest w
$rednim stadium sukcesji wtérnej o czym §wiadczy zwarta okrywa roélin zielonych, ktérych
sklad gatunkowy trudny do opisania ze wzgledu na zimowy czas opracowania niniejszej
prognozy.

Powiat Zyrardowski, ktéry obejmuje swym zasiegiem obszar opracowania, pod
wzgledem regionalizacji faunistycznej (A. S. Kostrowicki - Atlas RP, 1993) znajduje sie¢ w
centralnej czeéci Okregu Srodkowopolskiego i w centrum podokregu Wielkopolsko -
Podlaskiego.

Na terenie gminy nie byly prowadzone szczegétowe badania fauny. Nalezy jednak
zaklada¢, iz na terenie Planu wystepuja zwierzeta charakterystyczne dla krajobrazu
rolniczego: zajace, kuny, myszy, itp. Gatunkami ptakéw charakterystycznymi dla obszaréw
rolnych sa gtéwnie drobne ptaki wréblowate np. skowronek (Alauda arvensis), dzierlatka
(Galerida cristata), potrzeszcz (Miliaria calandra), trznadel (Emberiza citrinella), gasiorek (Lanius
collurio), srokosz (Lanius excubitor) czy wréble (Passer domesticus) i jaskoétki dymowki (Hirundo
rustica). Wystepuje tu prawdopodobnie takze kuropatwa (Perdix perdix) i przepidrka
(Coturnix coturnix).

Krajobraz

O walorach krajobrazowych rozpatrywanego obszaru decyduje uksztaltowanie
powierzchni terenu, istniejagce zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania. Na
przewazajacej czesci obszaru dominujg grunty rolne, w niewielkiej czesci nadal uzytkowane
rolniczo.

Walory krajobrazu wiejskiego sprzyjaja naptywowi nowych mieszkanicow do wsi
Kamionka i Adaméwek oraz urbanizacji dotychczas niewykorzystanych terenéw rolnych.

Srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

W granicach obszaru opracowania wystepuje typowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa zagrodowa o wspoélczesnej architekturze, charakterystyczna dla
obszaréw wiejskich tj. budynki mieszkalne z zabudowaniami gospodarskimi.

Zlokalizowany jest tu =zabytek archeologiczny, ktérego Plan wustala ochrone
(stanowisko archeologiczne nr ew. 62-62/52) w formie strefy ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, na
zasadach okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Ponadto na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty bedace pod ochrong
konserwatora zabytkéw w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami oraz inne obiekty uznane za dobra kultury wspoéltczesnej.
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Prognoza potencjalnych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacdji
projektowanego dokumentu

Przewazajaca cze$¢ obszaru objetego projektem Planu jest niezagospodarowana,
odlogowana iw nieznacznej czeéci uzytkowana rolniczo. Aktualnie, jego wewnetrzna
strukture przestrzenng stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z
budynkami gospodarczymi o niskiej intensywnosci zabudowy, zlokalizowana wzdtuz drogi
- ul. Spacerowa.

Zakladajac kontynuacje dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu,
generalnie nalezy liczy¢ sie z utrzymywaniem aktualnego stanu jakoSciowego
i funkcjonowania $rodowiska. Brak realizacji ustalen Planu moze nasili¢ proces
zabudowywania terenéw budynkami o bardzo zré6znicowanych walorach estetycznych oraz
niewyposazonych w urzadzenia chronigce srodowisko na podstawie pozwoleri na budowe
wydanych zgodnie z decyzjami o warunkach zabudowy. Moze to doprowadzi¢ do
poglebienia chaosu przestrzennego i wydluzenia proceséw budowlanych, a takze do
uniemozliwienia przeprowadzenia na danym terenie poprawnego uktadu komunikacyjnego.

5. USYTUOWANIE TERENU WZGLEDEM FORM OCHRONY PRZYRODY W ROZUMIENIU
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE PRZYRODY ORAZ OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE ZGODNIE Z PRAWEM MIEDZYNARODOWYM

Obszar objety Planem znajduje sie¢ w odleglosci ok. 3km na zachéd od Bolimowsko -
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, dlatego nie
podlega on ochronie na podstawie Ustawy o ochronie przyrody z dn. 16.04.2004r. (Dz.U. Nr 92,
poz. 880 z p6ézn. zm.).

Ww. Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje niemal caty zachodni i potudniowo -
zachodni oraz $rodkowy i wschodni rejon Powiatu Zyrardowskiego i tworzy rozlegty
system ochrony krajobrazu w tej czesci wojewddztwa mazowieckiego (Uchwata Nr
XIV/93/86 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach, ze zmianami w 1996 r. i 2002
r. - rozporzadzenie Woj. Maz. Nr 21 z dnia 25.08.2006 r.).!

Obszary Chronionego krajobrazu sa powotywane w celu ochrony wyrézniajacego
krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub pelniona funkcja
korytarza ekologicznego. Gloéwna role, jaka odgrywa system Bolimowsko -
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu w catym
regionie Zachodniego Mazowsza, sprowadza sie¢ przede wszystkim do ochrony unikalnych
czeéci zlewni: rzeki Rawki i jej doptywéw (w tym rzeki Korabiewki, Rokity i Grabinki), rzeki
Pisi-Gagoliny i Pisi-Tucznej oraz rzeki Jeziorki, jak réwniez terenéw dolinnych, komplekséw
lednych, uzytkéw ekologicznych, licznych jazéw miyriskich oraz rozlewisk i starorzeczy,
zapewniajac utrzymanie wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Ponadto
istotng warto$¢ przyrodnicza stanowia zwarte kompleksy lesne, ktére zajmuja wschodnie
rejony powiatu, zréznicowany kulturowo krajobraz rolniczy wystepujacy w strefie
krawedziowej Wysoczyzny Rawskiej, w ktorym dominuje mozaika pol uprawnych, sadéw
owocowych, niewielkich obszaréw leénych, zagajnikéw oraz tegéw przy-strumykowych nad
rzeczkami.

! Na podstawie art.23 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr
92, poz. 880 oraz z 2005r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz.1087)
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Bolimowsko-Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu

Ryc.5. Usytuowanie terenu opracowania wzgledem terenéw chronionych.

Niewatpliwie najistotniejszym walorem przyrodniczo-krajobrazowym (obok pejzazu
urbanistyczno-przyrodniczego i historyczno-kulturowego), jest wyjatkowy charakter
wystepowania wod plynacych (rzeki, strugi, strumyki, ruczaje oraz liczne strefy
zrodliskowe), ktére na obszarze powiatu biora swoéj poczatek. Wiekszosci tych ciekéw o
urozmaiconej morfologii dolin, towarzysza liczne smugi 1gk oraz zagajniki lisciaste. Stanowi
to zasadnicza istote podstawowych cech ochrony tego obszaru.

Najblizszy obszar Natura 2000 zlokalizowany w regionie to Dagbrowa Radziejowska i
polozony jest w stosunkowo duzej odlegtosci ok. 6,5km na péinoc od terenu projektowanego
Planu oraz taki Zukowskie PLH 140053 polozone w odlegtosci ok. 9km na zachéd od
granicy Planu. Z tego wzgledu ustalenia Planu nie beda oddzialywac¢ na obszary naturowe
Dabrowa Radziejowska i t.aki Zukowskie.
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6. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DN. 16 KWIETNIA 2004R. O
OCHRONIE PRZYRODY

Srodowisko na terenie obszaru Planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie posiada
w duzej mierze cechy $rodowiska wiejskiego, nieobcigzonego oddzialywaniem przemystu,
czeéciowo przeobrazonego dziatalnoscia antropogeniczng - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowo - ustugowa. Najistotniejsze problemy ochrony
srodowiska wynikaja zatem z:

— zanieczyszczenie wod powierzchniowych, w tym przypadku rowoéw i ptytkich woéd
gruntowych zwigzane z prowadzong w sasiedztwie obszaru opracowania gospodarka
rolng (splywy powierzchniowe zanieczyszczern obcigzone sa glownie zwigzkami
biogennym (azotem i fosforem) pochodzenia rolniczego, ktére systemem ciekéw
wodnych i rowéw dostaja sie¢ do wiekszych wéd powierzchniowych) jak réwniez
brakiem skanalizowania obszaréw juz zurbanizowanych. Najczestszym sposobem
magazynowania Sciekéw z gospodarstw rolnych jak i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej sg zbiorniki bezodptywowe, ktére czesto sa nieszczelne;

— zanieczyszczenie pylem zawieszonym (PM10) powietrza atmosferycznego, zwigzane z
emisjg zanieczyszczenn z indywidualnych systeméw grzewczych (w wigkszosci
dzialajacych tu instalacji stosowane jest tradycyjne zasilanie weglowe lub koksowe, z
obserwowana tendencja modernizacji instalacji w kierunku zasilania olejowego
lub gazowego); na drogach dojazdowych, ul. Spacerowa i ul. Sokotowskiej, ruch
komunikacyjny nie jest duzy i zwigzany jest giéwnie z obsluga komunikacyjna
mieszkanicow sasiednich dziatek);

— odnosnie linii 110kV projekt planu miejscowego wyznacza wzdluz linii energetycznej
strefe ograniczonego zagospodarowania i zabudowy, gdzie wprowadza zakaz
sytuowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM 1 KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
PLANU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

W granicach terenu objetego opracowaniem nie wystepuja obszary podlegajace
ochronie w ujeciu przyrodniczym.

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000
zlokalizowany w regionie to Dgbrowa Radziejowicka PLH140003, potozona w odlegtosci ok.
6,5km na pétnoc od granicy Planu i Eaki Zukowskie PLH 140053 potozone w odlegtosci ok.
9km na zachéd od granicy Planu. Ww. obszary ochrony przyrody potozone sa w duzej
odlegtosci od terenu projektowanego Planu, ktoéry jest oddzielony od tych obszaréw
terenami zabudowy oraz terenami rolnymi i lasami, a sam obszar Planu, nie stanowi obszaru
wspomagajacego dla tych obszaréw. Z tego wzgledu ustalenia Planu nie bedg oddziatywaé
na obszary naturowe Dabrowa Radziejowicka i Laki Zukowskie.

W granicach Planu nie przewiduje si¢ celéw ochrony $rodowiska na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym czy krajowym.
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8. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Ogolna charakterystyka ustalen Planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice,
obejmujacy fragment miejscowosci Kamionka i Adaméwek, wyznacza nastepujace tereny o
réznym przeznaczeniu:

MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig budowy
budynkéw gospodarczych i garazy na samochody osobowe,
komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony érodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

Ustugi towarzyszace (zgodnie z definicjg § 5 ust.1 pkt. 9).

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii
energetycznych 110kV ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

Ponadto:

- na terenach zdrenowanych obowiazuja przepisy §13 pkt 2,

- na terenie o symbolu 3MN wystepuje zabytek archeologiczny
nr 62-62/52, dla ktérego zostala ustalona ochrona w formie strefy ochrony
konserwatorskiej. Zasady zabudowy i zagospodarowania zgodnie z § 17
ust.1.

MN/U

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z

mozliwoscia budowy budynkéw gospodarczych i garazy na samochody

osobowe, komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony

srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

Ustugi nieucigzliwe definiowane zgodnie z § 5 ust. 1 pkt.10.

Ponadto:

- w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii
energetycznych 110kV ustala sie zakaz zabudowy budynkami,

- na terenach zdrenowanych obowiazuja przepisy §13 ust. 2,

- na terenie o symbolu 2MN/U wystepuje zabytek archeologiczny nr 62-

62/52, dla ktérego zostala ustalona ochrona w formie strefy ochrony

konserwatorskiej. Zasady zabudowy i zagospodarowania zgodnie z § 17

ust.1.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

Ustugi nieucigzliwe rozumiane zgodnie z §5 ustl pkt 10 niniejszej

uchwaly.

R/Z

Tereny rolnicze - tereny istniejacych 1k, pastwisk i zadrzewien.

Ponadto:

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

- ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

1R

Tereny rolnicze.

Ponadto:

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

- uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zakaz zabudowy budynkami.

2R

Tereny rolnicze.
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Ponadto:

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

- zabudowa zagrodowa.

- uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko),
z wyj. zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki, tchérze, nutrie, szynszyle,
kury, kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki, gotebie, psy, kroliki,
ktérych hodowla moze wynosi¢ do 0,2DJP.

- na terenach zdrenowanych obowiazuja przepisy §13 pkt 2.

ZL Tereny lasow. Spos6b zagospodarowania terenu - uzytkowanie gruntéw
lesnych w rozumieniu przepiséw o lasach.

Ustala sie zakaz zabudowy.

Ustala sie prowadzenie gospodarki leSnej w rozumieniu przepiséw o
lasach.

WS Teren wod powierzchniowych - istniejace stawy / réw.

Ponadto:

- dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia dojazdéw oraz sieci
infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci innych
rozwiazan.

- ustala si¢ utrzymanie stawéw i rowu z zakazem zanieczyszczania i
zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia brzegéw przed osuwaniem.
- ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

KDLp Teren komunikacji - tereny poszerzenia drogi publicznej, klasy lokalnej.
KDD Tereny komunikaciji - tereny drég publicznych, klasy dojazdowej.
KDW Teren komunikacji - teren drogi wewnetrznej.

Ustalenia Planu z zakresu ochrony srodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony Srodowiska miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ustala:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko w
rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, zakaz
nie dotyczy przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

W obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji zakladéw o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej.

- w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych - wprowadza si¢ ochrone
wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktoérych
oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplywac na stan tych
wod; ustala sie, Zze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w
tym réwniez sypanie waldow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszyé splyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami z zakresu

Zyrardow’2020 21



Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragmenty

miejscowosci Kamionka i Adaméwek w gminie Mszczonéw

Prawa Wodnego; ustala si¢ zachowanie oraz zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejgcych
stawow i rowoéw melioracyjnych; ustala si¢ zasade odprowadzania Sciekéw bytowych do
sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej budowy do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych z wywozem do oczyszczalnie Sciekéw na podstawie umow
indywidualnych; dopuszcza sie lokalizacje lokalnych systeméw oczyszczania Sciekow
zgodnie z przepisami odrebnymi; wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren
wlasny dzialki, nie naruszajgc interesu oséb trzecich, nie zmieniajac stanu wéd na gruncie,
ani kierunku odplywu wody z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu Prawa
Wodnego.

- w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego - ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci
powodujacej wprowadzenie gazéw lub pyléw do powietrza, nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska poza granicami terenu, do ktérego wtasciciel
posiada tytul prawny; w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektéw paliwami o
mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska spetniajacymi
wymagania standardoéw jakosci powietrza w tym z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie
wigkszej niz moc mikroinstalacji z wylgczeniem elektrowni wiatrowych.

- w zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych - ustala sie obowigzek ochrony wartosciowego drzewostanu poprzez jego
zachowanie;

- w zakresie ochrony przed halasem - w zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone
symbolem MN zalicza sie do terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako
tereny pod zabudowe mieszkaniowg, a tereny o symbolu MN/U i budynki mieszkalne w
zabudowie zagrodowej na terenie oznaczonym symbolem 2R jako tereny pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowq; ochrona przed halasem powinna polega¢ na stosowaniu
wlaéciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach
sasiednich i na dziatkach sgsiednich, ktére zagwarantuja spelnienie norm zgodnie z Prawem
Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku.

- w zakresie gospodarki odpadami - sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej musi
uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw w sposéb nie
zagrazajacy srodowisku.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania ladu przestrzennego

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zasady struktury funkcjonalno - przestrzennej;

- zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych;

- zasady ustalania linii zabudowy;

- zasady ksztaltowania zabudowy;

- dla terenéw zabudowy okreslono parametry i wskazniki m.in. maksymalng powierzchnie
zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz wysokos¢ zabudowy.
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Przewidywane skutki realizacji ustalen Planu na srodowisko

Sposrdd ustalen Planu, istotne z uwagi na ochrone srodowiska sa zamierzenia

planistyczne obejmujace realizacje:

— zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, na terenach oznaczonych na rysunku Planu
symbolem MN/U,

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach oznaczonych na rysunku Planu
symbolem MN,

— 13k, pastwisk i zadrzewien na terenie oznaczonym na rysunku Planu symbolem R/Z,

— roli na terenie oznaczonym na rysunku Planu symbolem R,

— lasu na terenie oznaczonym na rysunku Planu symbolem ZL,

- wod powierzchniowych - rowéw i stawu na terenie oznaczonym na rysunku Planu
symbolem WS,

— drég publicznych na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolami KDLp, KDD, a
takze drogi wewnetrznej KDW.

Z powyzszego wynika, iz projekt Planu nie zawiera ustaleri dopuszczajacych
realizacje duzych inwestycji o skali regionalnej ani inwestycji wymagajacych
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko, mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Ponadto projekt Planu ustala zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym i duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw z zakresu
ochrony $rodowiska.

Etap inwestycyjny

Z uwagi na specyfike proponowanych ustaleni planistycznych w procesie realizacji
zamierzen inwestycyjnych tj. w okresie prowadzenia prac budowlanych, w tym
remontowych i modernizacyjnych nalezy liczy¢ sie:

- z naruszeniem przypowierzchniowej warstwy  gruntowej, spowodowanym
makroniwelacja terenu, robotami fundamentowymi, zakladaniem sieci infrastruktury
podziemnej, czeéciowym demontazem istniejgcego uzbrojenia terenu,

— z okresowym wzrostem hatasu, zwigzanym z prowadzonymi pracami budowlanymi
(w tym modernizacyjnymi) oraz pochodzacym od $rodkéw transportu obstugujacych
budowy,

-z okresowym wzrostem zawartosci zanieczyszczen gazowych i pytowych w powietrzu,

— z okresowym wzrostem natezenia ruchu pojazdéw samochodowych na przyleglych
ulicach (obstuga budowy),

- z wytwarzaniem odpadoéw, gtéwnie innych niz niebezpieczne.

Biorac pod uwage charakter i skale przedsiewzie¢ inwestycyjnych podkreéla sie,
iz niekorzystne zmiany w $érodowisku przyrodniczym na etapie ich realizacji
beda krotkotrwate i okresowe, ograniczone w zasadzie do terenu inwestycji a ich natezenie
umiarkowane.
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Kompleksowa ocena skutkéw realizacji projektowanego Planu na poszczegdlne elementy
srodowiska i formy ochrony przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw
obejmujacy fragmenty miejscowosci Kamionka oraz Adaméwek zaklada, ze wiodgacym
przeznaczeniem obszaru beda tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowo - uslugowej. Analizujac stan obecnego zagospodarowania dla fragmentéw
ww. miejscowosci, istotne zmiany przeznaczenia terenéw w zwigzku z realizacja Planu
nastapia tak naprawde w wiekszej czesci obszaru. Obecne tereny rolne oraz tereny fak Plan
przeksztalca w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. Wprowadzana Planem nowa zabudowa gléwnie
zwigzana jest z wyznaczeniem obszaréw o znaczeniu mieszkaniowym i ustugowym jako
odpowiedZ na: dzisiejszy popyt terenéw budowlanych, wnioski mieszkaricéw, potrzebe
stymulowania rozwoju mieszkalno - gospodarczego, odzwierciedlajgc tym samym rozwdj
przestrzenny gminy przyjety w Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow.

W wyniku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
opracowania gléwnie rolnicza funkcja obszaru ulegnie przeksztalceniu powodujacym
zmiany w $rodowisku przyrodniczym. Wielko$¢, natezenie oraz charakter oddziatywan
proponowanych zmian na $rodowisko beda inne dla kazdego z poszczegdlnych jego
komponentéw. Prognozowanie ewentualnych negatywnych skutkéw dla srodowiska (w
wyniku realizacji omawianych funkcji) moze dotyczy¢:

Oddzialywania inwestycji na uksztaltowanie powierzchni terenu

Wynikajace z projektu Planu zmiany uksztaltowania terenu beda mialy dwojaki
charakter: czasowy i trwaly. Zasadniczo plan generuje zmiany czasowe zwigzane z realizacja
infrastruktury technicznej oraz zabudowy. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury
technicznej, z ktéra wigze sie bezposrednio prowadzenie glebokich wykopéw, dotyczyé
bedzie obszaréw juz zantropogenizowanych, znajdujacych sie w liniach rozgraniczajacych
drég oraz terendw obecnie otwartych. Przeksztalcenia profilu glebowego zwigzane z
realizacjq infrastruktury technicznej beda dotyczy¢ gléwnie terenéw nowo realizowanych
ciggéw komunikacyjnych.

Odnosénie zabudowy Plan zaklada wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy. Na
tych terenach mogg wystapi¢ trwale zmiany zwigzane ze zmiang niwelety terenu oraz
okresowe lub trwale nasypy i wykopy powstate w trakcie budowy. Opisane przeksztalcenia
beda dotyczyé gléwnie strefy przypowierzchniowej. Grunty z wykopéw (m.in.
fundamentowych) beda czeSciowo wywozone, a czeSciowo postuza do formowania
nasypéw w miejscu ich powstawania. Spowodowaé to moze niewielkie podniesienie
powierzchni terenu. Zmiany, ktére ewentualnie zajdag w uksztalttowaniu powierzchni, nie
beda mialy jednak znaczenia dla warunkéw przyrodniczych i krajobrazowych.

W zakresie srodowiska gruntowo - wodnego moze nastapi¢ zanieczyszczenie gleb i
wod na skutek ewentualnie nieprawidlowo utylizowanych $ciekéw socjalno - bytowych i
odpadow. Tereny przewidziane do zagospodarowania, tak jak to sie dzieje w tej chwili, beda
funkcjonowa¢ (do czasu realizacji systemoéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej) w oparciu o
indywidualne systemy odprowadzania i gromadzenia Sciekow - szczelne zbiorniki
bezodptywowe z wywozem do oczyszczalni éciekéw na podstawie uméw indywidualnych.
Niezbedne jest aby urzadzenia te byly szczelne. Ponadto dzigki zapisom w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego =zanieczyszczenie S$rodowiska gruntowo -
wodnego moze zosta¢ ograniczone, mimo wprowadzenia zabudowy na wigkszosci obszaru.
Pozytywnym aspektem realizacji bedzie docelowe zakladanie kanalizacji sanitarnej, co
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wywrze w skali lokalnej pozytywny wplyw na stan $rodowiska, szczegodlnie jakos¢ wod
gruntowych.

Oddziatywania inwestycji na gleby

W wyniku realizacji Planu z produkcji rolnej zostang wylaczone grunty klas o
Sredniej i stabej przydatnosci dla rolnictwa. W skali gminy jakos¢ znajdujacych sie na terenie
Planu gleb jest $rednia. Zgodnie z zalozeniami Studium wtlasnie te tereny o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa maja stluzy¢ m.in. rozwojowi budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego umozliwiajac w ten spos6éb rozwéj sektoréw pozarolniczych na terenie gminy.

Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewlasciwe gromadzenie
odpadow statych w obrebie dziatki (do czasu wywiezienia ich na wysypisko). Plan jednak w
swoich zapisach ustala, ze zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu
do czasowego gromadzenia odpadéw w sposéb nie zagrazajgcy srodowisku.

Kopaliny
Na omawianym terenie nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin, dlatego
ustalenia projektu Planu nie majg na nie wptywu.

Oddzialywania inwestycji na uktad hydrologiczny.

Ustalenia Planu nie ingeruja bezposrednio w ukfad hydrologiczny w obszarze
opracowania i jego otoczenia.

Na wody podziemne nie przewiduje si¢ takiego wpltywu ustaleri Planu, ktéry mégtby
w efekcie oddziatywaé negatywnie na srodowisko.

Czynnikiem wplywajagcym na bilans woéd  przypowierzchniowych bedzie
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, a przez to terenu splywu wod opadowych i
roztopowych. Dotyczy to szczegélnie terenéw komunikacji, gdzie dominowaé bedzie
powierzchnia pokryta materialami nieprzepuszczalnymi. Korzystny jest zapis w Planie
regulujacy zasady podejmowania wszelkich prac melioracyjnych oraz prac ziemnych
zwigzanych z przeksztalceniem ukladu hydrograficznego oraz koniecznoé¢ zachowania na
terenach MN i MN/U doé¢ znacznego ustalonego wskazZnika powierzchni biologicznie
czynnej.

Oddzialywania inwestycji na klimat i powietrze

Planowane zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu Planu nie
spowoduja zasadniczych przeksztalcen w jego warunkach mezoklimatycznych.
Niewatpliwie za pozytywne dzialanie nalezy uzna¢ ochrone terenéw laséw - naturalnego
filtru zanieczyszczen oraz stabilizatora warunkéw termicznych i wilgotnosciowych.

Wraz ze wzrostem iloéci terenéw o sztucznym podiozu moze nastapi¢ zaklocenie
réwnowagi termiczno - wilgotnoéciowej i radiacyjnej na tych terenach - dotyczy¢ to bedzie
glownie terenéw nowych ulic, duzych powierzchni dachéw. Na terenach zabudowy
mieszkaniowej pozostawienie terenéw biologicznie czynnych zapobiegnie wystepowaniu
obszar6w przegrzewania w okresie letnim. Nowe obszary zabudowy beda zasilane
powietrzem naplywajacym z terenéw otwartych potozonych na wschéd i na potnoc od
terenu Planu.

W wyniku realizacji ustaleri Planu na terenach obecnie otwartych, a planowanych do
zabudowy zostanie ograniczona predkosc¢ wiatru.

Uchwalenie Planu moze réwniez skutkowa¢ niewielkim podniesieniem sie w okresie
zimowym temperatury - w stosunku do temperatury na terenach zadrzewionych i
otwartych, w zwigzku z emisja ciepla w zimie przez budynki i nieszczelne instalacje.
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Glownym emitorem zanieczyszczen do S$rodowiska beda zanieczyszczenia
pochodzace z indywidualnych Zrédet. Celem unikniecia tego rodzaju zanieczyszczen jest
zalecenie proekologicznych nos$nikéw energii cieplnej. Planowana realizacja zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo - uslugowej, wymusi jednoczeénie nasilenie ruchu pojazdéw
na tych drogach i zwiekszenie emisji zanieczyszczen ze Zrédel komunikacyjnych.

Oddzialywania inwestycji na klimat akustyczny oraz emitowanie pol elektroenergetycznych

Na badanym obszarze gléwnym Zrédiem uciazliwosci hatasowych jest przebiegajaca
w odlegloéci ok. 80m od wschodniej granicy Planu droga wojewédzka nr 579,
charakteryzujaca si¢ bardzo duzym natezeniem ruchu drogowego, z duzym udziatem
pojazdéw ciezkich, w tym TIR-6w.

W zakresie ochrony przed hatasem tereny okreslone w Planie symbolem MN w
zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
mieszkaniowej, a tereny o symbolu MN/U jako tereny pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowaq. Taki zapis powinien chroni¢ klimat akustyczny tego terenu. Ochrona przed
hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wtasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach
sasiednich, ktére zagwarantuja spetnienie norm zgodnie z POS i Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska.

Wprowadzane Planem inne zmiany zagospodarowania nie wplyna negatywnie na
istniejacy juz klimat akustyczny tego obszaru. Dodatkowym Zrédlem hatasu i wibracji moze
by¢ wzmozony ruch samochodowy odbywajacy si¢ w granicach Planu, a zwigzany z
wprowadzeniem nowej oraz intensyfikacji juz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz
mieszkaniowo - ustugowe;j.

Odnosnie linii 110kV projekt planu miejscowego wyznacza wzdluz linii
energetycznej strefe ograniczonego zagospodarowania i zabudowy, gdzie wprowadza zakaz
sytuowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi.

Oddzialywania inwestycji na $rodowisko biotyczne

W  Planie ustala si¢ zmiane zagospodarowania obecnych nieuzytkowanych,
otwartych i w malym stopniu zadrzewionych gruntéw rolnych na rzecz terenéw
utwardzonych i zabudowanych. Plan adaptuje istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zachowana wiec zostanie réwniez uksztaltowana na tych terenach zieleri
ogrodéw przydomowych. W Planie pozostaja rowniez tereny istniejacych laséw. Mozna
zatem prognozowacd, ze nie nastgpig znaczne przeksztalcenia ekologiczne. Nie przewiduje
si¢ znaczacego negatywnego wplywu projektowanych zmian nafaune i flore. Nalezy
przypuszczaé, ze zwiekszy sie ilos¢ roslinnosci krzewiastej w zwiazku z tworzeniem
ogrodow przydomowych. Jednoczeénie zwiekszy sie iloé¢ roélinnosci obcej. Zgodnie z
ustaleniami Planu ochronie przed wycieciem i zniszczeniem podlega wartoSciowy
drzewostan w graniach Planu.

W planie miejscowym zaklada sie realizacje zabudowy na duzej czesci obszaru, lecz z
okredlong intensywnoécig. Dla  poszczegélnych terenéw  okreslono standardy
zagospodarowania w postaci wskaznikéw pozwalajacych oceni¢ srodowiskowe skutki
zagospodarowania m.in. wskaZznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
(najmniejszej nieprzekraczalnej wartosci procentowej w stosunku powierzchni biologicznie
czynnej na terenie dziatlki inwestycyjnej (terenu) do calkowitej powierzchni dziatki
inwestycyjnej (terenu). Ponizej zestawiono zawarte w Planie wskaZniki powierzchni
biologicznie czynnej (pbc) na poszczegolnych jednostkach terenowych.
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Minimalna
Symbole Wskaznik | Powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia min. pbc przeznaczona przeznaczona
t d funkci na pbc.
erenu pod funkcje
MN 50% 19,38ha 9,69ha
MN/U 50% 20,67ha 10,34ha
IR 100% 0,19ha 0,19ha
IR 65% 15,65ha 10,17ha
R/Z 100% 0,285ha 0,285ha
ZL 100% 0,62ha 0,62ha
WS 100% 0,1ha 0,1ha
KDL, 0% 1,65ha 0,0ha
KDD, KDW

Jak wynika z powyzszej analizy ustalenia Planu generuja pozostawienie 31,3%ha tj.
ok. 53% powierzchni biologicznie czynnej w granicach calego obszaru opracowania, co
pozwoli na ksztaltowanie terenéw zieleni urzadzonej wokét terenéw zabudowanych i
utwardzonych.

Z wprowadzeniem nowych obszaréw zabudowy zwigzany bedzie wzrost ilosci
gatunkéw synantropijnych. Nalezy spodziewa¢ si¢ zmniejszenia iloSci gatunkéw
segetalnych na rzecz gatunkéw obcych dla tego siedliska, w tym roslin ozdobnych. Ze
wzgledu na wystepowanie w graniach Planu formy ochrony przyrody jaka jest obszar
chronionego krajobrazu majacy na wzgledzie m.in. zachowanie réznorodnosci biologicznej
gatunkéw rodzimych zaleca si¢ w granicach Planu wprowadzenie ustalenia dotyczacego
ksztattowania zieleni o doborze gatunkéw rodzimych i typowych dla siedlisk.

Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

W wyniku realizacji Planu na terenach otwartych - rolniczych pojawi si¢ nowa
jakosciowo forma uzytkowania terenu - zabudowa. Planowana zabudowa jest kontynuacja
obecnego zagospodarowania terenéw zabudowanych w obrebie Planu. Jest to przede
wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a takze zlokalizowana blizej ulicy
Spacerowej zabudowa mieszkaniowo - uslugowa. Aby zmniejszy¢ negatywne
oddzialywanie planowanej zabudowy na krajobraz wprowadzono szereg ustaler
okredlajacych parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw pozwalajace
stwierdzi¢, iz na terenie objetym Planem nie powstang obiekty wplywajace dysharmonijnie
na krajobraz. Wprowadzono nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw,

— geometria i kolorystyka dachéw,

— kolorystyka elewagji.

Jako bardzo istotny zapis dla ksztaltowania jakosci przestrzeni nalezy uznac
wprowadzenie minimalnego wskazZnika powierzchni biologicznie czynnej (zielerr urzadzona
na niezabudowanej powierzchni dziatki) bedzie wplywa¢ harmonizujaco na krajobraz.
Ponadto, w Planie nie zaklada si¢ wprowadzania dominant mogacych obnizy¢ jakos¢
przestrzeni.
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W obszarze Planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej. Plan ustala ochrone zabytku archeologicznego - stanowisko archeologiczne nr
ew. 62-62/52.

Obszary chronione, w tym ocena oddzialywania projektu Planu na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw.

Obszar Planu znajduje si¢ w odleglosci ok. 3km na zachéd od Bolimowsko -
Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu. Wystepujace
w tej czedci opracowania formy zagospodarowania nie stanowia co prawda gtéwnych celow
ochrony ww. obszaru, ale wyrézniajgce si¢ w krajobrazie zadrzewienia leSne pelnig funkcje
krajobrazowe, estetyczne jak réwniez ekologiczne itp. Plan swymi ustaleniami chroni i
pozostawia je w dotychczasowym uzytkowaniu. Ponadto ustalenia ogélne Planu dotyczace
zasad ochrony $rodowiska jak réwniez fadu przestrzennego niwelujg mozliwe negatywne
oddzialywania na obszar chronionego krajobrazu. Przeksztalcenia $rodowiska
przyrodniczego ograniczaja si¢ przede wszystkim do obszaru objetego Planem i nie
wplywaja negatywnie na tereny przylegte. W zwigzku z brakiem negatywnych oddziatywan
na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu Planu, na cele i przedmiot
ochrony Bolimowsko - Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki Obszar Chronionego
Krajobrazu nie przedstawia sie rozwigzan lagodzacych majacych na celu ochrone ww.
obszaréw poza zaleceniem wprowadzenia w ustalenia Planu zapiséw odnosnie stosowania
nasadzen zieleni gatunkéw rodzimych i wtasciwych dla siedlisk.

Przewidywany charakter i niewielki rozmiar zamierzen inwestycyjnych, a takze
ustalenia ogélne Planu dotyczace zasad ochrony érodowiska, w potaczeniu z wymogiem, ze
oddzialywanie przedsiewzie¢ realizowanych na poszczegolnych terenach nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreSlonych w przepisach odrebnych oraz z
ustaleniami z zakresu zaopatrzenia w wode, cieplo i gaz oraz odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych oraz sciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, na
warunkach uzgodnionych z gestorami poszczegolnych sieci powoduja, iz powyzsze
zamierzenia wraz z konsekwencjami  inwestycyjnymi nie beda powodowaly
ponadnormatywnego korzystania ze srodowiska.

Podsumowujac analize i ocene oddzialywania na Srodowisko realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci
Kamionka i Adamoéwek, uznaje sie, iz w Swietle przedstawionych materialow i
obowigzujacych uregulowarn prawnych nie przewiduje si¢ negatywnych zmian w
srodowisku przyrodniczym.

9. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Analizowany Plan znajduje si¢ w znacznej odleglosci od granic Polski. Z
przeprowadzonej w rozdziale 8 niniejszej prognozy oceny przewidywanych znaczacych
oddzialywan ustaleri Planu wynika, iz ustalenia Planu nie bede generowaly tak odlegtych w
przestrzeni skutkéw. Z tego wzgledu nalezy wuznaé, ze nie wystapi mozliwosé
oddzialywania transgranicznego na srodowisko.
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10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAEYWAN NA SRODOWISKO REALIZAC]I MPZP

Plan realizuje zaplanowane w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice kierunki zagospodarowania. Skutki
realizacji projektu Planu sa to typowe konsekwencje zwigzane z powstaniem nowego
obszaru zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Rozwigzania majagce na celu eliminacje lub ograniczenie negatywnego wplywu
na Srodowisko przewidywanej w Planie zmiany sposobu uzytkowania terenéw mozna
podzieli¢ na dwie przedstawione ponizej grupy:

e rozwigzania ogoélne - zapisane bezposrednio w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajace lub wykluczajace mozliwosé¢
realizacji pewnych Kkategorii inwestycji z ustaleniem ogélnych warunkéw ich

realizacji;

e rozwigzania szczegbélowe - konkretnych inwestycji formulowane na etapie
ich projektowania z uwzglednieniem zapiséw ogoélnych zawartych w Planie
miejscowym.

Ustalenia analizowanego Planu przewiduja dziatania majgce na celu zapobieganie i
ograniczenie negatywnych oddzialywan zamierzen inwestycyjnych na Srodowisko i
przedstawione zostaly w Rozdz. 8. Jednoczesnie prace nad niniejsza Prognoza prowadzone
byly przy zachowaniu wspoétpracy z Pracownia urbanistyczna opracowujaca Plan. Zglaszane
propozycje rozwigzan korzystnych dla Srodowiska (czesSciowo wskazane w rozdz. 8)
wynikajacych  z analiz prowadzonych podczas sporzadzania Prognozy zostaly
uwzglednione w Planie.

W zwiazku z brakiem negatywnych oddzialywan na érodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektu Planu, na cele i przedmiot ochrony Bolimowsko -
Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu w niniejszym
opracowaniu nie przedstawia sie rozwigzan lagodzacych majacych na celu ochrone
obszaréw. Zastosowane w Planie rozwigzania nie wywoluja potencjalnie negatywnego
oddzialywania na cele i przedmiot ochrony wystepujacego obszaru chronionego krajobrazu,
a érodki fagodzace wymagane ustaleniami Planu niweluja dodatkowo powstanie takiego
zagrozenia. Z tego wzgledu nie proponuje si¢ réwniez rozwigzan alternatywnych, ani
dziataii kompensacyjnych. Analizowany dokument nie bedzie réwniez wptywal na cele i
przedmiot ochrony obszaréw chronionych w ramach obszaréw NATURA 2000 oraz
integralnoéc¢ jakakolwiek tych obszaréw, w zwiazku z tym nie ma potrzeby wskazywania
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC]I
POSTANOWIEN  PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI  JEJ
PRZEPROWADZANIA ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
REALIZACJI MPZP

Skutki realizacji ustalen Planu beda monitorowane przez organy ochrony
srodowiska. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony sérodowiska,
monitoring (w tym metody monitoringu) jakosci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz poziomu
hatasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panstwowego monitoringu
srodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony &rodowiska, na szczeblu
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samorzadowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego prowadzenia
(w obrebie zakladu/instalacji oraz w strefie oddzialywania obiektu zaktadu/instalacji).
Instytucje organéw specjalnych, w dyspozycji ktérych znajduja sie instrumenty monitoringu
(stanu $rodowiska, wod) oraz instrumenty kontroli przeprowadzaja réwniez problemowe
badz interwencyjne kontrole podmiotéw gospodarczych, ktére korzystajac ze srodowiska sa
zobowigzane m.in. do wypelniania wymagan stawianych przez przepisy prawa,
modernizacji stosowanych technologii, eliminowania technologii ucigzliwych dla
srodowiska, instalowania urzadzen ochrony srodowiska oraz sa zobowigzane do w/w stalej
kontroli emisji zanieczyszczen.

Metody dokonywania oceny jakosci powietrza, gleb i ziemi, jakosci i ilosci wod oraz
poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych zostaly okreslone w drodze rozporzadzen
okredlonych na podstawie ustawy Prawo ochrony Srodowiska iustawy Prawo wodne.
Wplyw ustaleri Planu bedzie analizowany zatem na réznych poziomach realizacji tego
dokumentu. Czestotliwoé¢ przeprowadzanych analiz bedzie zalezna od rodzajow
przedsiewzie¢, ktére zostang zrealizowane.

III. PODSUMOWANIE

1. Zgodnie z Projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw miejscowoéci Kamionka i Adaméwek w gminie Mszczondéw stanowigcy
glownie grunty rolne, obejmujacy obszar o lacznej powierzchni wynoszacej 59,70ha,
przeznaczono pod:

*= zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN,
* zabudowe mieszkaniowo - ustugowa MN/U,

= roleR,
» Iaki, pastwiska i zadrzewienia R/Z,
* lasy ZL,

*  wody powierzchniowe WS,
* tereny drog publicznych KDLp, KDD, a takze wewnetrznych KDW,
stosownie do zapotrzebowania spotecznego.

2. Szczegblowa analiza wustalen Projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego fragmenty miejscowosci Kamionka i Adaméwek wskazuje
na zgodnoé¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25
czerwca 2013r. z péz. zm.);

3. Projekt Planu nie zawiera ustalefi dopuszczajacych realizacje inwestycji mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko; zakaz, o ktérym mowa nie dotyczy:

a) przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej,

4. Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza sig, iz ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragmenty miejscowosci
Kamionka i Adamoéwek, a w konsekwencji przewidywana na ich podstawie dziatalnos¢
inwestycyjna  nie  powinny  skutkowa¢ = znaczacymi, ponadnormatywnymi
oddzialtywaniami na §rodowisko.

5. Nalezy podkresli¢, iz przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego ograniczaja sie przede
wszystkim do obszaru objetego Planem i nie wplywajg negatywnie na tereny przylegle,
w tym oddalony o ok. 6,5km na pétnoc Obszar Natury 2000 ,,Dabrowa Radziejowska”
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oraz potozony w odlegtosci ok. 9km na zachéd Obszar Natury 2000 ,taki Zukowskie”.
Jak réwniez nie wplywaja negatywnie na Bolimowsko - Radziejowicki z doling
srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu.

6. Przy realizacji projektu Planu nalezy bezwzglednie przestrzega¢ jego ustalen, w tym
w  szczeg6lnosci majacych na celu ochrone érodowiska, przyrody i krajobrazu. Poniewaz
zastosowane w Planie rozwigzania, w tym érodki tagodzace, nie wywotuja lub niweluja
istotne negatywne zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego z tego wzgledu nie
proponuje sie rozwigzan alternatywnych oraz dziatari kompensacyjnych.

7. W zwiazku z zaloZeniami Prognozy, Ze przewidywane zagrozenia dla $rodowiska i
zdrowia ludzi wynikajgce z realizacji Planu nie spowoduja koniecznosci podejmowania
dziatai alternatywnych badZz dzialarn kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu
srodowiska prowadzone w ramach obowigzujacych unormowar prawnych (oméwione
w  rozdziale 3) jest wystarczajace i dlatego nie zaproponowano prowadzenia
dodatkowego szczegotowego monitoringu.

8. Nie przewiduje sie transgranicznych oddzialywan zamierzei inwestycyjnych na
srodowisko.
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