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UCHWALANR ..............
RADY GMINY MSZCZONOW

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI WYMYSLOW

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U.
z2023r. poz. 40 z pbézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 977) oraz Uchwaty Nr LI11/452/22 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 26 pazdziernika 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw dla fragmentu miejscowosci Wymystow,
stwierdzajgc, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw (Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pézn. zm.), Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co
nastepuje:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujgcy fragment
miejscowosci Wymystow zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§2.

1. Plan obejmuje dziatki nr ew. 115, 116, 118, 119, 120, 121, 122 i 123 potozonych w miejscowosci
Wymystoéw potozony przy drodze powiatowej nr 4726W (ul. Kolejowa) o tgcznej powierzchni 4,80 ha.
2. Granice planu stanowi od strony:
a) poétnocnej: potudniowa granica dziatki nr ew. 419/1 (ul. Kolejowa),
b) nastepnie péinocno-zachodnia granica dziatki nr ew. 124,
c) nastepnie potudniowo-zachodnia granica dziatki nr ew. 124,
d) dalej wzdtuz granicy miedzy dziatkami 123 i 126,
e) nastepnie pétnocno-wschodnia granica dziatki nr ew. 125 z dziatkg nr ew. 123,
f) nastepnie pétnocno-zachodnia granica dziatki nr ew. 125,
g) nastepnie pétnocno-wschodnia granica dziatki nr ew. 99 (rzeka Okrzesza),
h) dalej potudniowo wschodnia granica dziatki nr ew. 117,
i) nastepnie potudniowo wschodnia granica dziatki nr ew. 114.
3. Granica obszaru objetego planem oznaczona jest odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3.

1. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, stanowigcy zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, stanowigce zatgcznik nr 3;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowigce zatgcznik
nr4.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia zawarte w niniejszej uchwale w odniesieniu do obszaru objetego
granicami planu przy uzyciu odpowiednich symboli, nazw i oznaczen graficznych zastosowanych i
opisanych w legendzie:

1) oznaczenia bedgce ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie w metrach,
e) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem
graficznym,



f)  obszar ograniczonego zagospodarowania.
2) oznaczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) granica strefy ograniczen od obszaru kolejowego.
3) oznaczenia informacyjne nie bedgce ustaleniami planu:
a) przebieg linii energetycznej,
b) linie rozgraniczajgce tereny drég publicznych poza obszarem planu,
c) osdrogi,
d) teren zieleni poza ustaleniami planu.
4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. z pézn. zm.)
wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4.

Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, tereny goérnicze,
atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw  priorytetowych  okreslonych  w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspotczesnej.

—_

§ 5.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondw obejmujgcy fragment miejscowosci Wymystow, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek sporzgdzony na mapie ewidencyjnej i
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu
oraz w tekscie uchwalty, ktérej nie moze przekroczyé sSciana sytuowanego budynku; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac¢ elementy budynku tj. okapy, schody, balkony i
stupy wykraczajgce poza lico sciany maksymalnie na odlegto$é 1,5 m;

6) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ obiektow
budowlanych (budynkdéw i budowli);

7) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren
potozony w sgsiedztwie linii Sredniego napiecia (po 7,5m od osi linii), w ktérym zakazuje sie budowy
budynkoéw i zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajgcym z przepisow odrebnych z
zakresu bezpieczehstwa.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 6.

Informacje dotyczace konstrukcji planu.

1. Przepisy ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowigzujg dla
poszczegolinych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.



DZIAL |
Przepisy ogdine

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu.
§7.
W planie zostaty wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:
symbol klasy nazwa klasy
przeznaczenia terenu przeznaczenia terenu
MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MW-U tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
U tereny ustug
KDD tereny drég dojazdowych
L tereny laséw
Y4 teren zieleni

W ramach przeznaczenia terenu o symbolu MN, MW-U i U dopuszcza sie urzadzenia budowlane,
infrastrukture techniczng, komunikacje, w tym miejsca do parkowania, utwardzenia terenu oraz budynki
gospodarcze i garazowe.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 8.

Zasady ustalania linii zabudowy:

1)
2)

zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okre$la nieprzekraczalna linia zabudowy;
linie zabudowy zostata wyznaczona jako nieprzekraczalna od strony drog, terenow lasow L i
zwymiarowane na rysunku planu.

§9.

Zasady ksztattowania zabudowy:

ustala sie, nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajgcych zachowanie dostepnosci do terenu i zabudowy dla os6b ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi byé réwnolegty lub prostopadty do
granicy dziatki budowlanej;

ustala sie kolorystyke pokrycia dachéw: w odcieniach czerni, brgzu lub szarosci;

ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach pastelowych, bez jaskrawych koloréw;
szczegotowe ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach
okreslone sg w Dziale Il niniejszej uchwalty (przepisy szczegétowe).

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 10.

Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko w
rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséow ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na

Srodowisko, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami 1-2U.



3.

Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego,
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

§ 11.

W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) W przypadku dziatan inwestycyjnych ustala sie ochrone wdd podziemnych i powierzchniowych

poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych eliminujgcych negatywne oddziatywania na
wody podziemne i powierzchniowe.

2) Zakazuje sie stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektéw w sgsiedztwie linii kolejowej

zwigzanych z odprowadzeniem wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajgcych.

§ 12.

W zakresie ochrony powietrza:

1)
2)

3)

Ustala sie zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujgcej przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska;

W celu ochrony powietrza dopuszcza sie zaopatrzenie w energie i ciepto z odnawialnych Zrodet
energii z wykluczeniem energii otrzymanej z elektrowni wiatrowych, biogazu, biogazu rolniczego,

bioptynéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13.

W zakresie ochrony akustycznej:

1)

2)

W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza sie¢ do terendéw o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej” w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MW-U zalicza sie do terendéw o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” w
rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wilasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach, ktére zagwarantujg spetnienie norm zgodnie z
Prawem Ochrony Srodowiska.

§ 14.
W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci s$rodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych:
Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i okreslone
w Dziale II;

Rozdziat 4
Zasady ksztattowania krajobrazu.

§ 15.

Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory
krajobrazowe zostaty ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i
wskaznikdéw zagospodarowania terenu.

Ustala sie zachowanie istniejgcych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu zieleni urzadzonej;

dopuszcza sie usuwanie drzew w przypadku nieuniknionej kolizji, zgodnie z przepisami odrebnymi.



1.

2.

Rozdziat 5
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 16.

W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenéw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdziat 6
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§17.

Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowa¢ oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy
odrebne z zakresu bezpieczenstwa.

Zakaz lokalizacji obiektow ustugowych o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?
Okresla sie granice strefy ograniczen od obszaru kolejowego zgodnie z rysunkiem planu (20m od
granicy obszaru kolejowego).

W strefie ograniczen od obszaru kolejowego oraz w sgsiedztwie obszaru kolejowego, w celu
zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego uwzglednia sie zakazy, nakazy i ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego, w tym m.in. sytuowania budowli,
budynkéw, sadzenia drzew i krzewdw oraz ograniczenia wykonywania robot ziemnych okre$lone w
przepisach odrebnych.

Nakazuje sie ksztattowanie pierwszej linii zabudowy od strony ciggéw komunikacyjnych, w tym terenéw
kolejowych jako budynki i budowle nie podlegajgce ochronie akustycznej, takie jak: budynki ustugowe,
budynki gospodarcze, garaze, ogrodzenia petne, wiaty Smietnikowe, mury itp.

Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
potozonej w sagsiedztwie obszaru kolejowego pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan
konstrukcyjno — budowlanych i odpowiedniego usytuowania budynkdéw na dziatce, stosowania stolarki
okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, stosowania na elewacjach budynkéw rozwigzan
architektonicznych o charakterze rozpraszajgcym oraz projektowania rozkfadu pomieszczen w
budynkach, uwzgledniajgcego najkorzystniejsze ich potozenie w stosunku do zrédet hatasu.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1L i 2L ustala sie zakaz zabudowy.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

§ 18.

Okreslenie uktadu komunikacyjnego.
1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad drég publicznych w
granicach opracowania bgdz przylegajgcych do granic opracowania
a) droga powiatowa nr 4726W (ulica Kolejowa) graniczaca z obszarem planu od strony pétnocnej,
stanowi potgczenie komunikacyjne obszaru planu w kierunku zachodnim z miejscowos$cig
Wymystéw a w kierunku wschodnim z miejscowo$cig Sosnowica
2) Wyznacza sie obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez drogi dojazdowe oznaczone
symbolem KDD.
3) Uzupetnienie uktadu drég publicznych stanowig drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku
planu

Okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym.

Potaczenie obszaru planu z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym - drogg powiatowg nr 4726W (ul.
Kolejowa) relacji Mszczonoéw-Strzyze-Bobrowce do miejscowosci Sosnowica w kierunku wschodnim
oraz do drogi powiatowej nr 4725W relacji Mszczonédw-Piekary-Wygnanka w kierunku zachodnim.



Ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw.

1) ustala sie konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w terenach
MN, MW-U i U w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej- 1 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

c) dla zabudowy ustugowej - minimum 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej
lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal ustugowy.

2) ustala sie wyznaczenie na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MW-U)
miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 30,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 31 i powyzej;

3) Na kazde 30 miejsc parkingowych przy obiektach ustugowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno
miejsce postojowe dla samochoddw zaopatrzonych w karte parkingowsg, lecz nie mniej niz jedno na
obiekt w przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych.

4) miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé na terenie wilasnej dziatki, z mozliwo$cig bilansowania
miejsc w parkingu podziemnym.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 19.

Zasady zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcych poza granicami planu sieci wodociggowych o srednicy
290mm i 110mm lub projektowanych sieci wodociggowych o min. $rednicy g40mm;

ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz projektowanych drég;

do czasu wybudowania sieci wodociggowej, na terenach MN, dopuszcza sie pobdr wody z
indywidualnych zrodet;

sieci wodociggowe powinny spetniaC wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

§ 20.

Zasady odprowadzenia sciekéw bytowych i wéd opadowych:

1)

2)

ustala sie zasade odprowadzania Sciekéw bytowych do istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej
8200mm (w granicach planu) albo do projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej o min. $rednicy
przewodow: sieci kanalizacji grawitacyjnej @90mm, sieci kanalizacji ttocznej 850mm;

ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wtasny dziatki, nie naruszajgc
interesu 0s6b trzecich, nie zmieniajgc stanu wdd na gruncie, ani kierunku odptywu wody z
zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu Prawa wodnego;

zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi Prawa wodnego- ustala sie nakaz redukowania
poziomu zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub wod
powierzchniowych;

dopuszcza sie lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania s$ciekdow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizaciji
deszczowej o min. Srednicy 2200mm.

§ 21.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgcg i projektowang sieé
elektroenergetyczng niskiego i sredniego napiecia;

ustala sie budowe sieci sredniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych drdg;

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrodet energii z wykluczeniem energii
otrzymanej z elektrowni wiatrowych, biogazu, biogazu rolniczego, bioptynéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.



§ 22.

Zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:
1) ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;
2) ustala sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz projektowanych drég z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

§ 23.

Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) w granicach planu brak jest sie¢ gazowej sredniego cisnienia; dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz w
oparciu o projektowane sieci gazowe o minimalnej srednicy nowobudowanych sieci- @ 20mm;
2) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 24.

Zaopatrzenie w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych
czynnikdw grzewczych w szczegdélnosci: gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii
elektrycznej, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych Zzrodet energii z wykluczeniem energii
otrzymanej z elektrowni wiatrowych, biogazu, biogazu rolniczego, bioptynéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 25.

Zasady usuwania odpadow:
1) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywozu ich do dalszego
przetwarzania, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;
2) sposo6b zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego,
selektywnego gromadzenia odpadéw przed ich wywozem, w sposéb nie zagrazajgcy
zanieczyszczeniem srodowiska.

§ 26.

Ustalenia ogoine:
1) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych;
2) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegdolnosci pomiedzy linig
rozgraniczajgcg teren komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

Rozdziat 8
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 27.
Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w sposéb

dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 9
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu.
§ 28.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:



1) dla terenéw o symbolu MW-U i U w wysokos$ci 20%;
2) dla terenu o symbolu MN w wysokosci 10%;
3) dlaterenu o symbolu KDD i pozostatych terenéw w wysokosci 0%.

DZIAL I

Przepisy szczegétowe.

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenu.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 29.

Oznaczenie terenu

1MN

Powierzchnia

0,38 ha

1. Klasa przeznaczenia terenu Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania |zagospodarowanie dziatki w sposob eliminujgcy niekorzystne
oddziatywanie na tereny sgsiednie,
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - zmienna od 13,0m do 14,0m od linii rozgraniczajgcej droge
2KDD,

- 12,0m od linii rozgraniczajgcej tereny laséw oznaczonych
symbolem L,

b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej - max 30%,

- powierzchni biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — min.40%,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy - max 12,0m, w tym;
= maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i
garazowych — 6.0m
d) | geometria dachéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci
dachowych do 45°,

- w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza sie dachy ptaskie, jednospadowe;

3) | Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1000,0m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych;

b) | minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20,0m;
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek - 90°+10°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 1000,0m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu obstuga terenu z drogi oznaczonej w planie symbolem 2KDD
b) | parkingi potrzeby parkingowego zgodnie z § 18 ust. 3.

§ 30.

Oznaczenie terenu

1MW-U, 2MW-U, 3MW-U

Powierzchnia

2,76 ha
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1. Klasa przeznaczenia terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania |zagospodarowanie dziatki w sposdb eliminujgcy niekorzystne
oddziatywanie na tereny sgsiednie,
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 15,0m od terenu drogi powiatowej ul. Kolejowej (znajdujgcej
sie poza granicami planu), zgodnie z rysunkiem planu,

- 6,0m od linii rozgraniczajgcej drogi 1KDD, 2KDD i 4KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej budowlanej - max 40%,

- powierzchni biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — min.40%,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,03

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ zabudowy do 17,0m;
d) | geometria dachéw - dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- dopuszcza sie dachy pfaskie;

3) | Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1300,0m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych;

b) | minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20,0m;
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek - 90°+10°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 1300,0m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych w planie symbolami 1KDD, 2KDD i 4KDD
oraz z istniejgcej poza granicami planu drogi powiatowej (ul.
Kolejowej)
b) | parkingi potrzeby parkingowego zgodnie z § 18 ust. 3.
§ 31.
Oznaczenie terenu 1U, 2U
Powierzchnia 0,71 ha

1. Klasa przeznaczenia terenu Tereny ustug
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdine zasady zagospodarowania |zagospodarowanie dziatki w sposob eliminujgcy niekorzystne
oddziatywanie na tereny sgsiednie,
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 15,0m od terenu drogi powiatowej ul. Kolejowej (znajdujgcej
sie poza granicami planu), zgodnie z rysunkiem planu,
- 5,0m od linii rozgraniczajgcej drogi 1KDD, 3KDD i 4KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki

budowlanej

budowlanej - max 40%,

- powierzchni biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — min.40%,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5
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¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ zabudowy do 15,0m;
d) | geometria dachéw - dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- dopuszcza sie dachy ptaskie;

3) | Szczegébtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1500,0m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych;

b) | minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20,0m;
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek - 90°+10°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 1500,0m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych w planie symbolami 1KDD, 2KDD i 4KDD
oraz z istniejgcej poza granicami planu drogi powiatowej (ul.
Kolejowej)
b) | parkingi potrzeby parkingowego zgodnie z § 18 ust. 3.
§ 32.
Oznaczenie terenu 1L, 2L
Powierzchnia 0,13 ha
1. Klasa przeznaczenia terenu Tereny lasu
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania |sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow

leSnych w rozumieniu przepiséw o lasach
a) ustala sie zakaz zabudowy,
b) ustala sie prowadzenie gospodarki lesnej w rozumieniu

przepisow o lasach

§ 33.
Oznaczenie terenu 1Z
Powierzchnia 0,19 ha
1. Klasa przeznaczenia terenu Teren zieleni
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania | a) ustala sie zakaz zabudowy budynkami,
b) 90% powierzchni biologicznie czynnej,
¢) zachowanie zadrzewien i zakrzewien
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | maksymalna wysokos¢ zabudowy | - maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 4,0m;

§ 34.

Oznaczenie terenu

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD

Powierzchnia

0,7965 ha

1. Klasa przeznaczenia terenu Tereny drég dojazdowych
Przeznaczenie uzupetniajace | — teren infrastruktury technicznej;
2. Zasady zagospodarowania

12




1

~—

Ogdlne zasady zagospodarowania a) tereny obejmujg realizacje elementéw drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,
b) ustala sie stosowanie na skrzyzowaniach drég naroznych

2

~—

Szerokosé¢ w liniach a) dla terenu drogi 1KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych

rozgraniczajacych 12m,

b) dla terenu drog 2KDD i 3KDD szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 12m, z wyjgtkiem skrzyzowania, gdzie
zaprojektowano narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenu drogi 4KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych
10m, z wyjatkiem skrzyzowania, gdzie zaprojektowano
narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu

DZIAL il
Przepisy koncowe.

§ 35.
W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata Nr XLVI11/391/14 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 20
sierpnia 2014r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw
obejmujgcego fragment miejscowosci Wymystow, fragment miejscowosci Markéw-Towarzystwo oraz
fragment miasta Mszczondw.

§ 36.
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 37.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 38.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Mszczonowie.
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