BURMISTRZ MSZCZONOWA

RG.6721.7.2012.EM

Mszczondw, 31 sierpnia 2023 r.

ROZPATRZENIE UWAGI ZLOZONEJ W OKRESIE WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI
MARKOW SWINICE, WRECZA, SWINICE, DLUGOWIZNA, LUBLINOW, CZEKAJ, GRABCE JOZEFPOLSKIE - OBSZAR lla.

Nazwisko

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygnigcie Burmistrza

oryginat uwagi-
14.08.2023

2003 nr 80 poz. 717 z pbézn. zm.) wnosze 0
zmiane Miejscowego planu
Zagospodarowania Przestrzennego
dotyczacq stanowigcej moja wiasno$¢ dziatki
0 numerze ewidencyjnym 25/1, potozonej w
miejscowosci Markéw - Swinice, a polegajaca
na:

1, Zmianie Przeznaczenia czes$ci gruntéw

L Data wptywu | iimie, nazwa jednostki i . nieruchomosci, p!anu dia - Uwagi
p- - . L Tres¢ uwagi - nieruchomosci, :
uwagi organizacyjnej i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy Uwaga . Uwaga nie-
zgltaszajacego uwagi uwaga uwaga uwzgledniona |juwzgledniona

1 [17.07.2023  |Ochrona danych osobowych | My nizej podpisani po zapoznaniu si¢ z dz. nrew. 1MN X Przeznaczenie wnioskowanej dziatki pod
projektem zagospodarowania przestrzennego | 150/13 Wrecza zabudowe mieszkaniowo-ustugowg jest
gminy Mszczonow na 2023r. zwracamy sie z zgodne z przyjeta dla tego terenu politykq
uprzejma proshg o podtrzymanie Decyzji z przestrzenng i umozliwi wiascicielowi
dnia 01.02.2019r. wydanej poprzedniemu dziatki o nr ew. 150/13 potozone;
wiascicielowi a dotyczy utrzymania w mocy w miejscowosci Wrecza realizacje swoich
parametréw zabudowy MN/U zamierzen inwestycyjnych.
zagospodarowania przestrzennego dziatki o
numerze ewidencyjnym 150/13 potozonej w
miejscowosci Wrecza gmina Mszczondw o
obszarze 0,4507 ha w obrebie Nr 0067. W
poblizu naszej dziatki sg tereny ustugowe a
dziatka lezy przy skrzyzowaniu gtéwnych drég.
Prosimy o pozostawienie parametréw
zabudowy w/w dziatki budowlanej o symbolu
UMN.

2 mail - Ochrona danych osobowych | Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 dz. nrew. 25/1| 5U/MN, 4ZL, X Projekt planu zagospodarowania

10.08.2023 marca 2003 r. o planowaniu i Markow- 1KD/D przestrzennego sporzadzony zostat w

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Swinice oparciu o dane Ewidencji Gruntow i

Budynkéw prowadzong przez Starostwo
Powiatowe w Zyrardowie oraz na mapie
pochodzacej z pafstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego Starosty
Powiatu Zyrardowskiego. Zaréwno w
ewidencji, jak i na mapie na
whnioskowanej dziatce wystepuje uzytek
lesny. Projekt planu uwzglednia jedynie




le$nych oznakowanych symbolem ZL na cele
nielesne, tak aby na tej czeSci mozna byto
wykonac np. zbiornik wodny,

2, Po realizacji Punktu 1, korekcie linii
zabudowy od strony pdtnocnej tak aby
dostosowacé jg do obecnie istniejgcej linii
zabudowy.

Uzasadnienie:

Ad. pkt. 1

Jestem wiascicielkg dziatki nr 25/1 w
miejscowosci Markow - Swinice potozonej w
obszarze objetym zmiang Planu
zagospodarowania przestrzennego. Dziatka
sktada sie obecnie z dwdch funkcjonalnych
czesci: jedna o charakterze siedliskowo
rolnym (w wylozonym planie miejscowego
zagospodarowania teren oznakowany zostat
symbolem U/MN - teren ustug oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej), druga czesé
to grunty lesne. Obie czesci oddziela dos¢
gtebokie zagtebienie terenowe o szerokosci
kilkunastu metréw przebiegajace w poprzek
mojej dziatki, wystepuje ono takze na
dziatkach sasiadow. Jest to naturalnie
wyksztatcona niecka terenowa, ktérg w
okresie roztopdw lub gwattownych opadéw
woda sptywa do rzeki Okrzeszy ptynacej w
odlegto$ci okoto 250 m.

Zagfebienie to o glebokosci ok. 1.5-2.5
metra jest tylko cze$ciowo zaro$niete
krzakami, a mimo to

oznaczone zostato jako uzytek lesnv,
podobnie jak pozostata czesci gruntu leSnego
bedaca starym lasem sosnowym (60 lat).
Na gruncie znajdujacym sie w zagtebieniu
terenu mozna wykona¢ zbiornik wodny, aby
retencjonowac

sptywajacq wode deszczowq i podnie$é
poziom wod gruntowych, ktéry w okresach
suszy znacznie sie

obniza. Jest to jeden z obecnie polecanych
skutecznych sposobow zagospodarowania
terenu w celu

zatrzymania na nim wody. Podniesienie

wystepujace w dokumentach
geodezyjnych lasy.

Grunty le$ne wystepujace na
wnioskowanej dziatce nie uzyskaty
wymaganej ustawg o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nieledne.

Minister Klimatu i Srodowiska stoi na
stanowisku, iz wszystkie grunty le$ne
powinny podlega¢ ochronie. Co wigcej
zgodnie z art.14 ust. 1 ustawy z dnia 28
wrzesnia 1997 r. —ustawy o lasach (Dz.
U.z 2022 r, poz.672 z pozn. zm.),
powiekszanie zasobdw lesnych nastepuje
m.in. w wyniku zalesienia gruntéw, za$ w
mysl art.14 ust. 3 ustawy o lasach grunty
przeznaczane do zalesienia okresla
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.
W mys$l art. 1, 4 ust. 2 ustawy o lasach do
zalesienia moga by¢ przeznaczone
nieuzytki, grunty rolne nieprzydatne do
produkciji rolnej i grunty rolne
nieuzytkowane rolniczo oraz inne grunty
nadajace sie do zalesienia, a w
szczegblnosci, np. grunty pofozone przy
zrédliskach rzek lub potokdw, na
wododziatach, wzdtuz brzegdw rzek oraz
na obrzezach jezior i zbiornikow
wodnych.

Majac na uwadze przytoczone powyzej
przepisy Minister Srodowiska i Klimatu
zwraca si¢ z prosba aby w dokumentach
planistycznych wyznacza¢ grunty
przeznaczone do zalesienia. Realizacja
powyzszego postulatu przez wiodarzy
gmin jest niezwykle istotna w kontek$cie
powiekszania zasobdw leSnych kraju, a
przyczynia sie réwniez do skutecznej
realizacji krajowego programu
zwigkszania Lesistosci.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra




ustabilizowanie poziomu wdd gruntowych
korzystnie wptynie takze na las oraz na
biordznorodnos¢, jaka powstanie na styku
woda - las. Podtrzymanie odpowiedniego
poziomu wod gruntowych jest szansg na
zapobiezenie efektom suszy.
Whioskowana zmiana przeznaczenia nie
spowoduje ograniczen w jako$ci gospodarki
lesnej, ani nie

wptynie negatywnie na ochrone gruntow
le$nych.

zmiana ta nie spowoduje réwniez potrzeby
wyciecia ani jednego drzewa.

Ad. pkt. 2

W przypadku pozytywnego rozpatrzenia
mojego wniosku zawartego w punkcie 1,
wnosze o korekte linii zabudowy od strony
pdtnocnej tak, aby dostosowacé ja do obecnie
istniejacej linii zabudowy.

Linia zabudowy wynikajaca z wytozonego
projektu planu zagospodarowania w sposéb
zdecydowanie niekorzystny wptywa na
mozliwo$¢ usytuowania nowego budynku na
czesci dziatki oznakowanej symbolem U/MN.
W przypadku realizacji wniosku z punktu 1
linia gruntu lesnego bedzie pokrywata sie z
rzeczywistg linig,

starego lasu i bedzie przebiegata wzdtuz
pétnocnego brzegu zbiornika wodnego, czyli
ok, 10-12m

dalej od granicy proponowanej w planie
zagospodarowania przestrzennego.

Nie bedzie wiec istotnego powodu, aby
planowane;j linii zabudowy nie dostosowaé do
linii aktualnej zabudowy na dziafce.
Uwzglednienie mojej prosby spowoduje
faktyczne przesuniecie planowanej linii
zabudowy o okoto 5 m w kierunku pétnocnym
w stosunku do projektu planu. De facto
przesuniecie planowangj linii zabudowy
bedzie niewielkie, za to znacznie zwigkszy
mozliwos$¢ zabudowy dziatki.

Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakimi powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie minimalna
odlegto$¢ zabudowy od lasu wynosi 12m.




. 08.08.2023

Ochrona danych osobowych

Na podstawie art.17 pkt.11 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz.977) wnosze nastepujace
uwagi do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Mszczondw obejmujacy fragment
miejscowosci Markow Swinice, Wrecza,
Swinice, Diugowizna, Lublinéw, Czekaj,
Grabce Jozefpolskie - OBSZAR lla dla dziatki
nr 150/4

Tre$¢ uwagi:

Tekst Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mszczonow
obejmujacy fragment miejscowosci Markéw
Swinice, Wrecza, Swinice, Diugowizna,
Lublinéw, Czekaj, Grabce Jézefpolskie -
OBSZAR lla Dziat Il, Rozdziat 1, ustep § 30,
punkt 4) Minimalna powierzchniowo
wydzielanej dziatki budowlanej - wnioskuje o
zmiane z 2000m2 na 1500 m2,

Zatacznik 1 - Rysunek planu: wnioskuje o
zmiane przeznaczenia terenu obejmujgcego
dziatke nr 150/4 z terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczenie
MN) na tereny ustug, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczenie
U/MN).

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO SPORZADZONA NA
POTRZEBY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
MSZCZONOW OBSZAR OBEJMUJACY
FRAGMENT MIEJSCOWOSCI MARKOW
SWINICE, WRECZA, SWINICE,
DLUGOWIZNA, LUBLINOW CZEKAJ,
GRABCE JOZEFPOLSKIE OBSZAR lla
Rozdziat IV. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA
PRZEDMIOTU | ZAKRES
PROBLEMOWEGO PLANU: w definicji planu
miejscowego dla terenéw, ustug, terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami 1U/MN — 5U/MN:

dz. nrew.
150/4 Wrecza

1MN

Przeznaczenie wnioskowanej dziatki pod
zabudowe ustugowa, zabudowe
mieszkaniowg  jednorodzinng  oraz
zmiana minimalnej powierzchni
nowowydzielanej dziatki z 2000m? na
1500m? jest zgodne z przyjetg dla tego
terenu politykg przestrzenng i umozliwi
wiascicielowi dziatki o nr ew. 150/4
pofozonej w miejscowosci  Wrecza
realizacje swoich zamierzen
inwestycyjnych.




wnioskuje o zmiane minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki

budowlanej z 2000 m2na 1500 m2,

Projekt Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Mszczondw obejmujacy

fragment miejscowosci Markow Swinice,
Wrecza, Swinice, Diugowizna, Lublinw,
Czekaj,

Grabce Jozefpolskie - OBSZAR lla
uniemozliwia otworzenie jakiejkolwiek
dziatalnosci

ustugowej w obszarze turystyki zwigzanej z
bliskim potozeniem Park of Poland na terenie
dziatki

150/4,co znaczaco obniza warto$¢ same;
dziatki oraz blokuje mozliwo$¢ wykorzystania
jej terenu na cele inne niz budownictwo
jednorodzinne. Dodatkowo, dziatka 150/4
potozona jest w sasiedztwie terendw
oznaczeniu U/MN czyli o przeznaczeniu na
ustugi oraz do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, stad zasadnym bytoby
ujednolicenie tego obszaru pod katem
przysztego wykorzystania, parametrow
zabudowy. Ustalenie minimalnej powierzchni
nowo

wydzielanej dziatki budowlanej na2000 m2 dla
terendw o oznaczeniu U/MN znacznie
ogranicza mozliwosci podziatu istniejacych
dziatek na mniejsze.

. [25.07.2023

Uwaga
uzupetniona w
dniu
04.08.2023

Ochrona danych osobowych

Na podstawie art.17 pkt.11 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz.977) wnosze nastepujace
uwagi do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Mszczondw obejmujacy fragment
miejscowosci Markdw Swinice, Wrecza,
Swinice, Diugowizna, Lublindw, Czekaj,
Grabce Jozefpolskie - OBSZAR lla dla dziatki
nr 150/5

Tre$¢ uwagi:
Tekst Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mszczonow

dz. nrew.
150/5 Wrecza

TU/MN, 1KD/Dp

Zmiana minimalnej powierzchni
nowowydzielanej dziatki z 2000m?2 na
1500m? jest zgodna z przyjetq dla tego
terenu politykg przestrzenng i umozZliwi
wiadcicielowi dziatki o nr ew. 150/5
potozonej w  miejscowosci  Wrecza
realizacje swoich zamierzen
inwestycyjnych.




obejmujacy fragment miejscowo$ci Markéw
Swinice, Wrecza, Swinice, Diugowizna,
Lublinéw, Czekaj, Grabce Jézefpolskie -
OBSZAR lla Dziat Il, Rozdziat 1, ustep § 30,
punkt 4) Minimalna powierzchniowo
wydzielanej dziatki budowlanej - wnioskuje o
zmiane z 2000m2 na 1500 m2,

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO SPORZADZONA NA
POTRZEBY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
MSZCZONOW OBSZAR OBEJMUJACY
FRAGMENT MIEJSCOWOSCI MARKOW
SWINICE, WRECZA, SWINICE,
DLUGOWIZNA, LUBLINOW CZEKAJ,
GRABCE JOZEFPOLSKIE OBSZAR lla
Rozdziat IV. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA
PRZEDMIOTU | ZAKRES
PROBLEMOWEGO PLANU: w definicji planu
miejscowego dla terendw, ustug, terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami 1U/MN — 5U/MN:
whioskuje 0 zmiane minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki

budowlanej z 2000 m2na 1500 mz2.

18.07.2023
Uwaga
uzupetniona w
dniu
08.08.2023

Ochrona danych osobowych

Na podstawie art.17 pkt.11 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz.977) wnosze nastepujace
uwagi do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Mszczondw obejmujgcy fragment
miejscowosci Markéw Swinice, Wrecza,
Swinice, Dlugowizna, Lublinéw, Czekaj,
Grabce Jozefpolskie - OBSZAR lla dla dziatki
nr 150/2

Tre$¢ uwagi:

Tekst Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mszczondw
obejmujacy fragment miejscowo$ci Markéw
Swinice, Wrecza, Swinice, Diugowizna,
Lublinéw, Czekaj, Grabce Jézefpolskie -

dz. nrew.
150/2 Wrecza

1MN

Przeznaczenie wnioskowanej dziatki pod
zabudowe ustugowa, zabudowe
mieszkaniowg ~ jednorodzinng ~ oraz
zmiana minimalnej powierzchni
nowowydzielanej dziatki z 2000m?2 na
1500m? jest zgodne z przyjetg dla tego
terenu politykg przestrzenng i umozZliwi
wiadcicielowi dziatki o nr ew. 150/2
potozonej w  miejscowosci  Wrecza
realizacje swoich zamierzen
inwestycyjnych.




OBSZAR lla Dziat Il, Rozdziat 1, ustep § 30,
punkt 4) Minimalna powierzchniowo
wydzielanej dziatki budowlanej - wnioskuje o
zmiane z 2000m2 na 1500 m2,

Zatacznik 1 - Rysunek planu: wnioskuje o
zmiane przeznaczenia terenu obejmujacego
dziatke nr 150/4 z terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (0znaczenie
MN) na tereny ustug, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (0znaczenie
U/MN).

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO SPORZADZONA NA
POTRZEBY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
MSZCZONOW OBSZAR OBEJMUJACY
FRAGMENT MIEJSCOWOSCI MARKOW
SWINICE, WRECZA, SWINICE,
DLUGOWIZNA, LUBLINOW CZEKAJ,
GRABCE JOZEFPOLSKIE OBSZAR lla
Rozdziat IV. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA
PRZEDMIOTU | ZAKRES
PROBLEMOWEGO PLANU: w definicji planu
miejscowego dla terenéw, ustug, terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
oznaczonych symbolami 1U/MN — 5U/MN:
whnioskuje o0 zmiang minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki

budowlanej z 2000 m2na 1500 m2,

. [18.07.2023

Uzupetniona w
dniu
04.08.2023

Ochrona danych osobowych

Na podstawie art.17 pkt.11 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz.977) wnosze nastepujace
uwagi do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Mszczondw obejmujacy fragment
miejscowosci Markdw Swinice, Wrecza,
Swinice, Dlugowizna, Lublinéw, Czekaj,
Grabce Jozefpolskie - OBSZAR lla dla dziatki
nr 149/2

Tre$¢ uwagi:

dz. nrew.
149/2 Wrecza

1U/MN, 1KD/Dp

Zmiana minimalnej powierzchni
nowowydzielanej dziatki z 2000m? na
1500m? jest zgodna z przyjetg dla tego
terenu politykg przestrzenng i umozliwi
wiascicielowi dziatki o nr ew. 149/2
potozonej w  miejscowosci  Wrecza
realizacje swoich zamierzen
inwestycyjnych.




Tekst Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mszczonow
obejmujacy fragment miejscowosci Markéw
Swinice, Wrecza, Swinice, Diugowizna,
Lublinéw, Czekaj, Grabce Jézefpolskie -
OBSZAR lla Dziat Il, Rozdziat 1, ustep § 30,
punkt 4) Minimalna powierzchniowo
wydzielanej dziatki budowlanej - wnioskuje o
zmiane z 2000m2 na 1500 m2,

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO SPORZADZONA NA
POTRZEBY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
MSZCZONOW OBSZAR OBEJMUJACY
FRAGMENT MIEJSCOWOSCI MARKOW
SWINICE, WRECZA, SWINICE,
DLUGOWIZNA, LUBLINOW CZEKAJ,
GRABCE JOZEFPOLSKIE OBSZAR lla
Rozdziat IV. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA
PRZEDMIOTU | ZAKRES
PROBLEMOWEGO PLANU: w definicji planu
miejscowego dla terenow, ustug, terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami 1U/MN — 5U/MN:
wnioskuje o0 zmiang minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki

budowlanej z 2000 m2na 1500 m2.

18.07.2023
Uwaga
uzupetniona w
dniu
04.08.2023

Ochrona danych osobowych

Na podstawie art.17 pkt.11 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22023 r. poz.977) wnosze nastepujace
uwagi do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Mszczondw obejmujacy fragment
miejscowosci Markéw Swinice, Wrecza,
Swinice, Diugowizna, Lublindw, Czekaj,
Grabce Jozefpolskie - OBSZAR lla dla dziatki
nr 150/3

Tre$¢ uwagi:

Tekst Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mszczonow
obejmujacy fragment miejscowos$ci Markéw

dz. nrew.
150/3 Wrecza

1MN

Przeznaczenie wnioskowanej dziatki pod
zabudowe ustugowa, zabudowe
mieszkaniowa ~ jednorodzinng  oraz
zmiana minimalne; powierzchni
nowowydzielanej dziatki z 2000m? na
1500m? jest zgodne z przyjetg dla tego
terenu politykg przestrzenng i umozliwi
wiascicielowi dziatki o nr ew. 150/3
potozonej w  miejscowosci  Wrecza
realizacje swoich zamierzen
inwestycyjnych.




Swinice, Wrecza, Swinice, Diugowizna,
Lublinéw, Czekaj, Grabce Jézefpolskie -
OBSZAR lla Dziat Il, Rozdziat 1, ustep § 30,
punkt 4) Minimalna powierzchniowo
wydzielanej dziatki budowlanej - wnioskuje o
zmiang z 2000m? na 1500 m2.

Zatacznik 1 - Rysunek planu: wnioskuje o
Zmianeg przeznaczenia terenu obejmujgcego
dziatke nr 150/3 z terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (0znaczenie
MN) na tereny ustug, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (0znaczenie
U/MN).

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO SPORZADZONA NA
POTRZEBY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
MSZCZONOW OBSZAR OBEJMUJACY
FRAGMENT MIEJSCOWOSCI MARKOW
SWINICE, WRECZA, SWINICE,
DLUGOWIZNA, LUBLINOW CZEKAJ,
GRABCE JOZEFPOLSKIE OBSZAR lla
Rozdziat IV. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA
PRZEDMIOTU | ZAKRES
PROBLEMOWEGO PLANU: w definicji planu
miejscowego dla terendw, ustug, terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
oznaczonych symbolami 1U/MN — 5U/MN:
wnioskuje o0 zmiang minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki

budowlanej z 2000 m2na 1500 m2,

Projekt Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Mszczondw obejmujacy

fragment miejscowosci Markéw Swinice,
Wrecza, Swinice, Diugowizna, Lublinéw,
Czekaj,

Grabce Jozefpolskie - OBSZAR lla
uniemozliwia otworzenie jakiejkolwiek
dziatalnosci

ustugowej w obszarze turystyki zwigzanej z
bliskim potozeniem Park of Poland na terenie
dziatki 150/3,co znaczaco obniza warto$¢
samej dziatki oraz blokuje mozliwo$¢




wykorzystania jej terenu na cele inne niz
budownictwo jednorodzinne. Dodatkowo,
dziatka 150/3 potozona jest w sasiedztwie
terenéw oznaczeniu U/MN czyli o
przeznaczeniu na ustugi oraz do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, stad
zasadnym bytoby ujednolicenie tego obszaru
pod katem przysztego wykorzystania,
parametrow zabudowy. Ustalenie minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej na2000 m2 dla terenéw o
oznaczeniu U/MN znacznie ogranicza
mozliwo$ci podziatu istniejacych dziatek na
mniejsze.

. [14.08.2023

Ochrona danych osobowych

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2003 nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) wnosze 0
zmiane Miejscowego planu
Zagospodarowania Przestrzennego
dotyczacq stanowigcej moja wiasno$¢ dziatki
o numerze ewidencyjnym 25/2, potozonej w
miejscowosci Markow - Swinice, a polegajaca
na:

1, Zmianie Przeznaczenia cze$ci gruntu
le$nego o powierzchni 400m?2 na inny rodza;
przeznaczenia tak, aby na tej czesci mozna
bytoby zgodnie z wymogami prawa wykonac
staw zgodnie z zatacznikiem graficznym nr

1),
2, Po realizacji Punktu 1, wnosze o korekte
linii zabudowy od strony poétnocnej tak, aby
dostosowac jg do faktycznie istniejacej linii
zabudowy na sasiedniej dziatce nr 25/1
(zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2).

Uzasadnienie:

Ad. pkt. 1

Jestem wiascicielem dziatki nr 25/2 w
miejscowosci Markéw - Swinice potozonej w
obszarze objetym zmiang Planu
zagospodarowania przestrzennego. Dziatka
obecnie nie posiada dostepu do wodociagu,
sktada sie z dwéch funkcjonalnych czesci-
jedna o charakterze siedliskowo —rolnym,

dz. nrew. 25/2
Markéw-
Swinice

5U/MN, 4ZL,
1KD/D

Projekt planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony zostat w
oparciu o dane Ewidencji Gruntow i
Budynkéw prowadzong przez Starostwo
Powiatowe w Zyrardowie oraz na mapie
pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego Starosty
Powiatu Zyrardowskiego. Zaréwno w
ewidencji, jak i na mapie na
wnioskowanej dziatce wystepuje uzytek
les$ny. Projekt planu uwzglednia jedynie
wystepujace w dokumentach
geodezyjnych lasy. Grunty lesne
wystepujace na wnioskowanej dziatce nie
uzyskaty wymaganej ustawg o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne.

Minister Klimatu i Srodowiska stoi na
stanowisku, iz wszystkie grunty le$ne
powinny podlega¢ ochronie. Co wigcej
zgodnie z art.14 ust. 1 ustawy z dnia 28
wrzesnia 1997 r. —ustawy o lasach (Dz.
U.z2022r, poz.672 z pozn. zm.),
powiekszanie zasobdw le$nych nastepuje
m.in. w wyniku zalesienia gruntéw, za$ w
mysl art.14 ust. 3 ustawy o lasach grunty
przeznaczane do zalesienia okre$la
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub decyzja o warunkach




druga cze$¢ to grunty lesne i powierzchnia
gruntu lesnego to 3332 m2,

Obie czesci oddziela dos¢ gtebokie
zagtebienie terenowe o szeroko$ci kilkunastu
metrow przebiegajace w poprzek mojej
dziatki, wystepuje ono takze na dziatkach
sgsiadow. Jest to naturalnie wyksztatcona
niecka terenowa, ktéra w okresie roztopdw
lub gwattownych opadow woda sptywa do
rzeki Okrzeszy ptynacej w odlegto$ci okoto
250 m.

Zagtebienie to o powierzani 400 m2 i gtebokie
na 1,5 - 2,5 metra jest po brzegach
czesciowo zakrzaczone, potozone jest na
cze$ci dziatki oznaczonej jako uzytek lesny.
Na pozostatej czesci gruntu lesnego znajduje
sie las sosnowy (60 lat).

Powyzsze potwierdza wypis z rejestru
gruntéw (zatacznik nr 3) oraz opis taksacyjny
dziatki 25/2, obreb Markéw Swinice z
uproszczonego Planu Urzadzenia Lasu
po$wiadczony za zgodno$¢ z oryginatem (w
opisie staw, 400 m2, bez zabiegow)
(zatacznik nr 4).

Na gruncie znajdujacym sie w zagtebieniu
terenu chciatem wykona¢ staw, aby
retencjonowac

sptywajacq wode deszczowq i podnie$é
poziom waéd gruntowych, ktéry w okresach
suszy znacznie sie

obniza. Na czesci dziatki uprawiam warzywa
na potrzeby mojej rodziny, posiadam tam tez
kilkanascie

drzewek owocowych. W okresach suszy tak
jak w tym roku w studni zaczyna brakowac
wody, co

negatywnie wptywa na uprawy. Podniesienie i
ustabilizowanie poziomu wéd gruntowych
korzystnie

wplynie takze na las, ktéry znajduje sie zaraz
za wnioskowanym stawem, bedzie miato
takze korzystny wplyw na bioréznorodno$¢
,jak powstanie na styku woda - las.

Wérdd licznych funkcji, jakie mogg petnié
stawy i mate zbiorniki wodne, warto
wymienié:

zabudowy i zagospodarowania terenu.
W mys$l art. 1, 4 ust. 2 ustawy o lasach do
zalesienia moga by¢ przeznaczone
nieuzytki, grunty rolne nieprzydatne do
produkgji rolnej i grunty rolne
nieuzytkowane rolniczo oraz inne grunty
nadajace sie do zalesienia, aw
szczegblnosci, np. grunty potozone przy
zrédliskach rzek lub potokéw, na
wododziatach, wzdtuz brzegéw rzek oraz
na obrzezach jezior i zbiornikow
wodnych.

Majac na uwadze przytoczone powyzej
przepisy Minister Srodowiska i Klimatu
zwraca sie z prosba aby w dokumentach
planistycznych wyznacza¢ grunty
przeznaczone do zalesienia. Realizacja
powyzszego postulatu przez wiodarzy
gmin jest niezwykle istotna w kontekscie
powiekszania zasobow leSnych kraju, a
przyczynia sie réwniez do skutecznej
realizacji krajowego programu
zwigkszania Lesistosci.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakimi powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie minimalna
odlegto$¢ zabudowy od lasu wynosi 12m.




. zapobieganie suszy

. podtrzymywanie poziomu wéd gruntowych

. podtrzymywanie podziemnego zasilania
zrodlisk utrzymanie i powstawanie ostoi flory i
fauny wodnej, wodno-btotnej lub okresowo
zwigzanej z wodg,

. 0czyszczanie wody

. Zwiekszanie liczby wodopojéw dla dzikich
zwierzat.

Whioskowana zmiana przeznaczenia terenu
objetego wnioskiem nie spowoduje
ograniczen w jakosci

gospodarki lesnej ani nie wptynie negatywnie
na ochrone gruntow lesnych.

Zmiana ta nie spowoduje potrzeby wyciecia
ani jednego drzewa.

Grunt, o ktérego zmiane przeznaczenia
wnioskuje nie petni zadnej funkcji czy to w
gospodarce lesnej, czy tez innej funkcji
uzytkowej o jakimkolwiek charakterze.
Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995
roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne dokonuje sie w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonym w trybie
okre$lonym w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana, o ktora wnoszg, jest takze zgodna z
wytycznymi zawartymi w dopiero co
uaktualnionym na podstawie uchwaty z 25
kwietnia 2023 roku Studium uwarunkowan i
kierunkow przestrzennego
zagospodarowania gminy Mszczonow.

W rozdziale 2.1.6 studium zatytutowanym
,,Gospodarka wodna" na str. 172 cytuje:
"Zaktada sie poprawe jakosci zasobow wéd
gruntowych i powierzchniowych w obszarze
gminy poprzez:

)

'wykorzystanie istniejacych mozliwosci
maksymalnego zwigkszenia naturalne;
retencji w zalezno$ci od potrzeb i
uwarunkowan lokalnych"




| dalej:

,,Na etapie opracowywania planéw
miejscowych powinno sie uwzgledni¢
zapewnienie mozliwie duzej powierzchni
infiltracyjnej dla wod opadowych i
roztopowych. Istotne jest

zachowanie jak najwiekszej retencii
powierzchniowe;"

Ponadto, w rozdziale 3.2 studium
zatytulowanym ,,Ustalenia studium wzgledem
stref funkcjonalnych w gminie Mszczon6w"
odnosnie strefy UM, w ktorej potozona jest
moja dziatka na str. '99 jest ustalenie;
zawarte "Dopuszcza sie zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne, uwzgledniajac w zagospodarowaniu
poszczegolnych dziatek istniejace cenne
zadrzewienia i zielen niska."

Ad. pkt 2

Po realizacji Punktu 1 wnosze¢ o korekte linii
zabudowy od strony pdinocnej tak, aby
dostosowac jg do faktycznie istniejacej linii
zabudowy na sasiedniej dziatce nr 25/1
(zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2).
Linia zabudowy wynikajaca z projektu planu
zagospodarowania w sposéb zdecydowanie
niekorzystny wptywa na mozliwosci
sytuowania nowego budynku na tej czesci
dziatki musiatby on powsta¢ na wprost
istniejacego starego budynku mieszkalnego,
ktory chce zachowac.

Po realizacji wniosku z punktu 1 linia gruntu
le$nego bedzie pokrywata sie z rzeczywistg
linig lasu i przebiegata wzdtuz pdtnocnego
brzegu wnioskowanego stawu {czyli 10 _ 12
m dalej od obecnej granicy gruntu lesnego}.
Nie bedzie Wiec istotnego powodu, aby linii
zabudowy nie dostosowac do linii bedacej
przedtuzeniem

tylnej Sciany budynku garazowego na dziatce
sasiedniej nr 25/1, spowoduje to faktyczne
przesuniecie

linii zabudowy o okoto 5 m w kierunku
pétnocnym w stosunku do projektu planu (a
od linii lasu

bedzie to okoto 18 m). Jednocze$nie takie




nieduze przesuniecie znacznie polepszy
mozliwo$¢

zabudowy nowym budynkiem tej czesci
dziatki - budynki nie bedg az tak ,,zduszone ,,
blisko jeden drugiego.

BURMISTRZ MSZCZONOWA
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