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ROZPATRZENIE UWAGI ZŁOŻONEJ W OKRESIE WYŁOŻENIA DO PUBLICZNEGO WGLĄDU PROJEKTU MIEJSCOWEGO 
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONÓW  OBEJMUJĄCEGO FRAGMENT MIEJSCOWOŚCI 

MARKÓW ŚWINICE, WRĘCZA, ŚWINICE, DŁUGOWIZNA, LUBLINÓW,  CZEKAJ, GRABCE JÓZEFPOLSKIE – OBSZAR IIa. 

 

Lp. 
Data wpływu 
uwagi 

Nazwisko  
i imię, nazwa jednostki 
organizacyjnej i adres 
zgłaszającego uwagi 

Treść uwagi 

Oznaczenie 
nieruchomości, 
której dotyczy 
uwaga 

Ustalenia projektu 
planu dla 
nieruchomości, 
której dotyczy 
uwaga 

Rozstrzygnięcie Burmistrza 
Uwagi 

 Uwaga 
uwzględniona 

Uwaga nie-
uwzględniona 

1 17.07.2023 Ochrona danych osobowych 
 
 
 

My niżej podpisani po zapoznaniu się z 
projektem zagospodarowania przestrzennego 
gminy Mszczonów na 2023r. zwracamy się z 
uprzejmą prośbą o podtrzymanie Decyzji z 
dnia 01.02.2019r. wydanej poprzedniemu 
właścicielowi a dotyczy utrzymania w mocy 
parametrów zabudowy MN/U 
zagospodarowania przestrzennego działki o 
numerze ewidencyjnym 150/13 położonej w 
miejscowości Wręcza gmina Mszczonów o 
obszarze 0,4507 ha w obrębie Nr 0067. W 
pobliżu naszej działki są tereny usługowe a 
działka leży przy skrzyżowaniu głównych dróg. 
Prosimy o pozostawienie parametrów 
zabudowy w/w działki budowlanej o symbolu 
UMN. 

dz. nr ew.  
150/13 Wręcza     

1MN X  Przeznaczenie wnioskowanej działki pod 
zabudowę mieszkaniowo-usługową jest 
zgodne z przyjętą dla tego terenu polityką 
przestrzenną i umożliwi właścicielowi 
działki o nr ew. 150/13 położonej                    
w miejscowości Wręcza realizację swoich 
zamierzeń inwestycyjnych. 
 
 

2 mail -
10.08.2023  
 
oryginał uwagi- 
14.08.2023 

Ochrona danych osobowych 
 
 

Na podstawie przepisów ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 
2003 nr 80 poz. 7I7 z późn. zm.) wnoszę o 
zmianę Miejscowego planu 
Zagospodarowania Przestrzennego 
dotyczącą stanowiącej moją własność działki 
o numerze ewidencyjnym 25/1, położonej w 
miejscowości Marków - Świnice, a polegającą 
na: 
1, Zmianie Przeznaczenia części gruntów 

dz. nr ew.  25/1 
Marków-
Świnice     

5U/MN, 4ZL, 
1KD/D 

 X Projekt planu zagospodarowania 
przestrzennego sporządzony został w 
oparciu o dane Ewidencji Gruntów i 
Budynków prowadzoną przez Starostwo 
Powiatowe w Żyrardowie oraz na mapie 
pochodzącej z państwowego zasobu 
geodezyjnego i kartograficznego Starosty 
Powiatu Żyrardowskiego. Zarówno w 
ewidencji, jak i na mapie na 
wnioskowanej działce występuje użytek 
leśny. Projekt planu uwzględnia jedynie 



leśnych oznakowanych symbolem ZL na cele 
nieleśne, tak aby na tej części można było 
wykonać np. zbiornik wodny, 
2, Po realizacji Punktu 1, korekcie linii 
zabudowy od strony północnej tak aby 
dostosować ją do obecnie istniejącej linii 
zabudowy. 
 
Uzasadnienie: 
 
Ad. pkt. 1 
Jestem właścicielką działki nr 25/1 w 
miejscowości Marków - Świnice położonej w 
obszarze objętym zmianą Planu 
zagospodarowania przestrzennego. Działka 
składa się obecnie z dwóch funkcjonalnych 
części: jedna o charakterze siedliskowo 
rolnym (w wyłożonym planie miejscowego 
zagospodarowania teren oznakowany został 
symbolem U/MN - teren usług oraz zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej), druga część 
to grunty leśne. Obie części oddziela dość 
głębokie zagłębienie terenowe o szerokości 
kilkunastu metrów przebiegające w poprzek 
mojej działki, występuje ono także na 
dziatkach sąsiadów. Jest to naturalnie 
wykształcona niecka terenowa, którą w 
okresie roztopów lub gwałtownych opadów 
woda spływa do rzeki Okrzeszy płynącej w 
odległości około 250 m. 
Zagłębienie to o głębokości ok. 1.5 - 2.5 
metra jest tylko częściowo zarośnięte 
krzakami, a mimo to 
oznaczone zostało jako użytek leśnv, 
podobnie jak pozostała części gruntu leśnego 
będąca starym lasem sosnowym (60 lat). 
Na gruncie znajdującym się w zagłębieniu 
terenu można wykonać zbiornik wodny, aby 
retencjonować 
spływającą wodę deszczową i podnieść 
poziom wód gruntowych, który w okresach 
suszy znacznie się 
obniża. Jest to jeden z obecnie polecanych 
skutecznych sposobów zagospodarowania 
terenu w celu 
zatrzymania na nim wody. Podniesienie 

występujące w dokumentach 
geodezyjnych lasy.  
Grunty leśne występujące na 
wnioskowanej działce nie uzyskały 
wymaganej ustawą o ochronie gruntów 
rolnych i leśnych zgody na zmianę 
przeznaczenia gruntów leśnych na cele 
nieleśne. 
Minister Klimatu i Środowiska stoi na 
stanowisku, iż wszystkie grunty leśne 
powinny podlegać ochronie. Co więcej  
zgodnie z art.14 ust. 1 ustawy z dnia 28 
września 1997 r. –ustawy o lasach (Dz. 
U. z 2022 r, poz.672 z poźn. zm.), 
powiększanie zasobów leśnych następuje 
m.in. w wyniku zalesienia gruntów, zaś w 
myśl art.14 ust. 3 ustawy o lasach grunty 
przeznaczane do zalesienia określa 
miejscowy plan  zagospodarowania 
przestrzennego lub decyzja o warunkach 
zabudowy i zagospodarowania terenu. 
W myśl art. 1, 4 ust. 2 ustawy o lasach do 
zalesienia mogą być przeznaczone 
nieużytki, grunty rolne nieprzydatne do 
produkcji rolnej i grunty rolne 
nieużytkowane rolniczo oraz inne grunty 
nadające się do zalesienia, a w 
szczególności, np. grunty położone przy 
źródliskach rzek lub potoków, na 
wododziałach, wzdłuż brzegów rzek oraz 
na obrzeżach jezior i zbiorników 
wodnych. 
Mając na uwadze przytoczone powyżej 
przepisy Minister Środowiska i Klimatu 
zwraca się z prośbą aby w dokumentach 
planistycznych wyznaczać grunty 
przeznaczone do zalesienia. Realizacja 
powyższego postulatu przez włodarzy 
gmin jest niezwykle istotna w kontekście 
powiększania zasobów leśnych kraju, a 
przyczynia się również do skutecznej 
realizacji krajowego programu 
zwiększania Lesistości. 
 
 
Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra 



ustabilizowanie poziomu wód gruntowych 
korzystnie wpłynie także na las oraz na 
bioróżnorodność, jaka powstanie na styku 
woda - las. Podtrzymanie odpowiedniego 
poziomu wód gruntowych jest szansą na 
zapobieżenie efektom suszy. 
Wnioskowana zmiana przeznaczenia nie 
spowoduje ograniczeń w jakości gospodarki 
leśnej, ani nie 
wpłynie negatywnie na ochronę gruntów 
leśnych. 
zmiana ta nie spowoduje również potrzeby 
wycięcia ani jednego drzewa. 
 
Ad. pkt. 2 
W przypadku pozytywnego rozpatrzenia 
mojego wniosku zawartego w punkcie 1,  
wnoszę o korektę linii zabudowy od strony 
północnej tak, aby dostosować ją do obecnie 
istniejącej linii zabudowy. 
Linia zabudowy wynikająca z wyłożonego 
projektu planu zagospodarowania w sposób 
zdecydowanie niekorzystny wpływa na 
możliwość usytuowania nowego budynku na 
części dziatki oznakowanej symbolem U/MN. 
W przypadku realizacji wniosku z punktu 1 
linia gruntu leśnego będzie pokrywała się z 
rzeczywistą linią 
starego lasu i będzie przebiegała wzdłuż 
północnego brzegu zbiornika wodnego, czyli 
ok, 10 - 12 m 
dalej od granicy proponowanej w planie 
zagospodarowania przestrzennego. 
Nie będzie więc istotnego powodu, aby 
planowanej linii zabudowy nie dostosować do 
linii aktualnej zabudowy na działce. 
Uwzględnienie mojej prośby spowoduje 
faktyczne przesunięcie planowanej linii 
zabudowy o około 5 m w kierunku północnym 
w stosunku do projektu planu. De facto 
przesunięcie planowanej linii zabudowy 
będzie niewielkie, za to znacznie zwiększy 
możliwość zabudowy działki. 
 
 
 

Infrastruktury w sprawie warunków 
technicznych, jakimi powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie minimalna 
odległość zabudowy od lasu wynosi 12m. 



3. 08.08.2023 Ochrona danych osobowych 
 
 

Na podstawie art.17 pkt.11 ustawy z dnia 27 
marca 2003r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 
z 2023 r. poz.977) wnoszę następujące 
uwagi do projektu Miejscowego Planu 
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy 
Mszczonów obejmujący fragment 
miejscowości Marków Świnice, Wręcza, 
Świnice, Długowizna, Lublinów, Czekaj, 
Grabce Józefpolskie - OBSZAR IIa dla działki 
nr 150/4  

 
Treść uwagi: 
Tekst Miejscowego Planu Zagospodarowania 
Przestrzennego Gminy Mszczonów 
obejmujący fragment miejscowości Marków 
Świnice, Wręcza, Świnice, Długowizna, 
Lublinów, Czekaj, Grabce Józefpolskie - 
OBSZAR IIa Dział II, Rozdział 1, ustęp § 30, 
punkt 4) Minimalna powierzchniowo 
wydzielanej działki budowlanej - wnioskuje o 
zmianę z 2000m2 na 1500 m2. 
Załącznik 1 - Rysunek planu: wnioskuje o 
zmianę przeznaczenia terenu obejmującego 
działkę nr 150/4 z terenu zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczenie 
MN) na tereny usług, tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczenie 
U/MN). 
 
PROGNOZA ODDZIAŁYWANIA NA 
ŚRODOWISKO SPORZĄDZONA NA 
POTRZEBY MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO GMINY 
MSZCZONOW OBSZAR OBEJMUJĄCY 
FRAGMENT MIEJSCOWOŚCI MARKOW 
ŚWINICE, WRĘCZA, ŚWINICE, 
DŁUGOWIZNA, LUBLINÓW CZEKAJ, 
GRABCE JOZEFPOLSKIE OBSZAR IIa 
Rozdział IV. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA 
PRZEDMIOTU I ZAKRES 
PROBLEMOWEGO PLANU: w definicji planu 
miejscowego dla terenów, usług, terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
oznaczonych symbolami 1U/MN – 5U/MN: 

dz. nr ew.  
150/4 Wręcza     

1MN X  Przeznaczenie wnioskowanej działki pod 
zabudowę usługową, zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną oraz 
zmiana minimalnej powierzchni 
nowowydzielanej działki z 2000m2 na 
1500m2 jest zgodne z przyjętą dla tego 
terenu polityką przestrzenną i umożliwi 
właścicielowi działki o nr ew. 150/4 
położonej w miejscowości Wręcza 
realizację swoich zamierzeń 
inwestycyjnych. 
 
 
 



wnioskuje o zmianę minimalnej powierzchni 
nowo wydzielanej działki 
budowlanej z 2000 m2na 1500 m2. 
Projekt Miejscowego Planu 
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy 
Mszczonów obejmujący 
fragment miejscowości Marków Świnice, 
Wręcza, Świnice, Długowizna, Lublinów, 
Czekaj, 
Grabce Józefpolskie - OBSZAR IIa 
uniemożliwia otworzenie jakiejkolwiek 
działalności 
usługowej w obszarze turystyki związanej z 
bliskim położeniem Park of Poland na terenie 
działki 
150/4,co znacząco obniża wartość samej 
działki oraz blokuje możliwość wykorzystania 
jej terenu na cele inne niż budownictwo 
jednorodzinne. Dodatkowo, działka 150/4 
położona jest w sąsiedztwie terenów 
oznaczeniu U/MN czyli o przeznaczeniu na 
usługi oraz do zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, stąd zasadnym byłoby 
ujednolicenie tego obszaru pod kątem 
przyszłego wykorzystania, parametrów 
zabudowy. Ustalenie minimalnej powierzchni 
nowo 
wydzielanej działki budowlanej na2000 m2 dla 
terenów o oznaczeniu U/MN znacznie 
ogranicza możliwości podziału istniejących 
działek na mniejsze. 

4. 25.07.2023 
 Uwaga 
uzupełniona w 
dniu 
04.08.2023 

Ochrona danych osobowych 
 
 

Na podstawie art.17 pkt.11 ustawy z dnia 27 
marca 2003r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 
z 2023 r. poz.977) wnoszę następujące 
uwagi do projektu Miejscowego Planu 
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy 
Mszczonów obejmujący fragment 
miejscowości Marków Świnice, Wręcza, 
Świnice, Długowizna, Lublinów, Czekaj, 
Grabce Józefpolskie - OBSZAR IIa dla działki 
nr 150/5 

 
Treść uwagi: 
Tekst Miejscowego Planu Zagospodarowania 
Przestrzennego Gminy Mszczonów 

dz. nr ew.  
150/5 Wręcza     

1U/MN, 1KD/Dp X  Zmiana minimalnej powierzchni 
nowowydzielanej działki z 2000m2 na 
1500m2 jest zgodna z przyjętą dla tego 
terenu polityką przestrzenną i umożliwi 
właścicielowi działki o nr ew. 150/5 
położonej w miejscowości Wręcza 
realizację swoich zamierzeń 
inwestycyjnych. 
 
 
 



obejmujący fragment miejscowości Marków 
Świnice, Wręcza, Świnice, Długowizna, 
Lublinów, Czekaj, Grabce Józefpolskie - 
OBSZAR IIa Dział II, Rozdział 1, ustęp § 30, 
punkt 4) Minimalna powierzchniowo 
wydzielanej działki budowlanej - wnioskuje o 
zmianę z 2000m2 na 1500 m2. 
 
PROGNOZA ODDZIAŁYWANIA NA 
ŚRODOWISKO SPORZĄDZONA NA 
POTRZEBY MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO GMINY 
MSZCZONOW OBSZAR OBEJMUJĄCY 
FRAGMENT MIEJSCOWOŚCI MARKOW 
ŚWINICE, WRĘCZA, ŚWINICE, 
DŁUGOWIZNA, LUBLINÓW CZEKAJ, 
GRABCE JOZEFPOLSKIE OBSZAR IIa 
Rozdział IV. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA 
PRZEDMIOTU I ZAKRES 
PROBLEMOWEGO PLANU: w definicji planu 
miejscowego dla terenów, usług, terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
oznaczonych symbolami 1U/MN – 5U/MN: 
wnioskuje o zmianę minimalnej powierzchni 
nowo wydzielanej działki 
budowlanej z 2000 m2 na 1500 m2. 
 

5 18.07.2023 
 Uwaga 
uzupełniona w 
dniu 
08.08.2023 

Ochrona danych osobowych 
 
 

Na podstawie art.17 pkt.11 ustawy z dnia 27 
marca 2003r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 
z 2023 r. poz.977) wnoszę następujące 
uwagi do projektu Miejscowego Planu 
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy 
Mszczonów obejmujący fragment 
miejscowości Marków Świnice, Wręcza, 
Świnice, Długowizna, Lublinów, Czekaj, 
Grabce Józefpolskie - OBSZAR IIa dla działki 
nr 150/2 

 
Treść uwagi: 
Tekst Miejscowego Planu Zagospodarowania 
Przestrzennego Gminy Mszczonów 
obejmujący fragment miejscowości Marków 
Świnice, Wręcza, Świnice, Długowizna, 
Lublinów, Czekaj, Grabce Józefpolskie - 

dz. nr ew.  
150/2 Wręcza     

1MN X  Przeznaczenie wnioskowanej działki pod 
zabudowę usługową, zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną oraz 
zmiana minimalnej powierzchni 
nowowydzielanej działki z 2000m2 na 
1500m2 jest zgodne z przyjętą dla tego 
terenu polityką przestrzenną i umożliwi 
właścicielowi działki o nr ew. 150/2 
położonej w miejscowości Wręcza 
realizację swoich zamierzeń 
inwestycyjnych. 
 
 
 



OBSZAR IIa Dział II, Rozdział 1, ustęp § 30, 
punkt 4) Minimalna powierzchniowo 
wydzielanej działki budowlanej - wnioskuje o 
zmianę z 2000m2 na 1500 m2. 
Załącznik 1 - Rysunek planu: wnioskuje o 
zmianę przeznaczenia terenu obejmującego 
działkę nr 150/4 z terenu zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczenie 
MN) na tereny usług, tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczenie 
U/MN). 
 
 
PROGNOZA ODDZIAŁYWANIA NA 
ŚRODOWISKO SPORZĄDZONA NA 
POTRZEBY MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO GMINY 
MSZCZONOW OBSZAR OBEJMUJĄCY 
FRAGMENT MIEJSCOWOŚCI MARKOW 
ŚWINICE, WRĘCZA, ŚWINICE, 
DŁUGOWIZNA, LUBLINÓW CZEKAJ, 
GRABCE JOZEFPOLSKIE OBSZAR IIa 
Rozdział IV. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA 
PRZEDMIOTU I ZAKRES 
PROBLEMOWEGO PLANU: w definicji planu 
miejscowego dla terenów, usług, terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
oznaczonych symbolami 1U/MN – 5U/MN: 
wnioskuje o zmianę minimalnej powierzchni 
nowo wydzielanej działki 
budowlanej z 2000 m2na 1500 m2. 
 

6. 18.07.2023 
 Uzupełniona w 
dniu 
04.08.2023 

Ochrona danych osobowych 
 
 

Na podstawie art.17 pkt.11 ustawy z dnia 27 
marca 2003r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 
z 2023 r. poz.977) wnoszę następujące 
uwagi do projektu Miejscowego Planu 
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy 
Mszczonów obejmujący fragment 
miejscowości Marków Świnice, Wręcza, 
Świnice, Długowizna, Lublinów, Czekaj, 
Grabce Józefpolskie - OBSZAR IIa dla działki 
nr 149/2 

 
Treść uwagi: 

dz. nr ew.  
149/2 Wręcza     

1U/MN, 1KD/Dp X  Zmiana minimalnej powierzchni 
nowowydzielanej działki z 2000m2 na 
1500m2 jest zgodna z przyjętą dla tego 
terenu polityką przestrzenną i umożliwi 
właścicielowi działki o nr ew. 149/2 
położonej w miejscowości Wręcza 
realizację swoich zamierzeń 
inwestycyjnych. 
 
 
 



Tekst Miejscowego Planu Zagospodarowania 
Przestrzennego Gminy Mszczonów 
obejmujący fragment miejscowości Marków 
Świnice, Wręcza, Świnice, Długowizna, 
Lublinów, Czekaj, Grabce Józefpolskie - 
OBSZAR IIa Dział II, Rozdział 1, ustęp § 30, 
punkt 4) Minimalna powierzchniowo 
wydzielanej działki budowlanej - wnioskuje o 
zmianę z 2000m2 na 1500 m2. 
 
PROGNOZA ODDZIAŁYWANIA NA 
ŚRODOWISKO SPORZĄDZONA NA 
POTRZEBY MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO GMINY 
MSZCZONOW OBSZAR OBEJMUJĄCY 
FRAGMENT MIEJSCOWOŚCI MARKOW 
ŚWINICE, WRĘCZA, ŚWINICE, 
DŁUGOWIZNA, LUBLINÓW CZEKAJ, 
GRABCE JOZEFPOLSKIE OBSZAR IIa 
Rozdział IV. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA 
PRZEDMIOTU I ZAKRES 
PROBLEMOWEGO PLANU: w definicji planu 
miejscowego dla terenów, usług, terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
oznaczonych symbolami 1U/MN – 5U/MN: 
wnioskuje o zmianę minimalnej powierzchni 
nowo wydzielanej działki 
budowlanej z 2000 m2na 1500 m2. 
 

7 18.07.2023 
Uwaga 
uzupełniona w 
dniu 
04.08.2023 

Ochrona danych osobowych 
 
 

Na podstawie art.17 pkt.11 ustawy z dnia 27 
marca 2003r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 
z 2023 r. poz.977) wnoszę następujące 
uwagi do projektu Miejscowego Planu 
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy 
Mszczonów obejmujący fragment 
miejscowości Marków Świnice, Wręcza, 
Świnice, Długowizna, Lublinów, Czekaj, 
Grabce Józefpolskie - OBSZAR IIa dla działki 
nr 150/3 

 
Treść uwagi: 
Tekst Miejscowego Planu Zagospodarowania 
Przestrzennego Gminy Mszczonów 
obejmujący fragment miejscowości Marków 

dz. nr ew.  
150/3 Wręcza     

1MN X  Przeznaczenie wnioskowanej działki pod 
zabudowę usługową, zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną oraz 
zmiana minimalnej powierzchni 
nowowydzielanej działki z 2000m2 na 
1500m2 jest zgodne z przyjętą dla tego 
terenu polityką przestrzenną i umożliwi 
właścicielowi działki o nr ew. 150/3 
położonej w miejscowości Wręcza 
realizację swoich zamierzeń 
inwestycyjnych. 
 
 
 



Świnice, Wręcza, Świnice, Długowizna, 
Lublinów, Czekaj, Grabce Józefpolskie - 
OBSZAR IIa Dział II, Rozdział 1, ustęp § 30, 
punkt 4) Minimalna powierzchniowo 
wydzielanej działki budowlanej - wnioskuje o 
zmianę z 2000m2 na 1500 m2. 
Załącznik 1 - Rysunek planu: wnioskuje o 
zmianę przeznaczenia terenu obejmującego 
działkę nr 150/3 z terenu zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczenie 
MN) na tereny usług, tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczenie 
U/MN). 
 
PROGNOZA ODDZIAŁYWANIA NA 
ŚRODOWISKO SPORZĄDZONA NA 
POTRZEBY MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO GMINY 
MSZCZONOW OBSZAR OBEJMUJĄCY 
FRAGMENT MIEJSCOWOŚCI MARKOW 
ŚWINICE, WRĘCZA, ŚWINICE, 
DŁUGOWIZNA, LUBLINÓW CZEKAJ, 
GRABCE JOZEFPOLSKIE OBSZAR IIa 
Rozdział IV. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA 
PRZEDMIOTU I ZAKRES 
PROBLEMOWEGO PLANU: w definicji planu 
miejscowego dla terenów, usług, terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
oznaczonych symbolami 1U/MN – 5U/MN: 
wnioskuje o zmianę minimalnej powierzchni 
nowo wydzielanej działki 
budowlanej z 2000 m2na 1500 m2. 
Projekt Miejscowego Planu 
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy 
Mszczonów obejmujący 
fragment miejscowości Marków Świnice, 
Wręcza, Świnice, Długowizna, Lublinów, 
Czekaj, 
Grabce Józefpolskie - OBSZAR IIa 
uniemożliwia otworzenie jakiejkolwiek 
działalności 
usługowej w obszarze turystyki związanej z 
bliskim położeniem Park of Poland na terenie 
działki 150/3,co znacząco obniża wartość 
samej działki oraz blokuje możliwość 



wykorzystania jej terenu na cele inne niż 
budownictwo jednorodzinne. Dodatkowo, 
działka 150/3 położona jest w sąsiedztwie 
terenów oznaczeniu U/MN czyli o 
przeznaczeniu na usługi oraz do zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, stąd 
zasadnym byłoby ujednolicenie tego obszaru 
pod kątem przyszłego wykorzystania, 
parametrów zabudowy. Ustalenie minimalnej 
powierzchni nowo wydzielanej działki 
budowlanej na2000 m2 dla terenów o 
oznaczeniu U/MN znacznie ogranicza 
możliwości podziału istniejących działek na 
mniejsze. 

8. 14.08.2023 Ochrona danych osobowych 
 
 

Na podstawie przepisów ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 
2003 nr 80 poz. 7I7 z późn. zm.) wnoszę o 
zmianę Miejscowego planu 
Zagospodarowania Przestrzennego 
dotyczącą stanowiącej moją własność działki 
o numerze ewidencyjnym 25/2, położonej w 
miejscowości Marków - Świnice, a polegającą 
na: 
1, Zmianie Przeznaczenia części gruntu 
leśnego o powierzchni 400m2 na inny rodzaj 
przeznaczenia tak, aby na tej części można 
byłoby zgodnie z wymogami prawa wykonać 
staw zgodnie z załącznikiem graficznym nr 
1), 
2, Po realizacji Punktu 1, wnoszę o korektę  
linii zabudowy od strony północnej tak, aby 
dostosować ją do faktycznie istniejącej linii 
zabudowy na sąsiedniej działce nr 25/1 
(zgodnie z załącznikiem graficznym nr 2). 
 
Uzasadnienie: 
 
Ad. pkt. 1 
Jestem właścicielem działki nr 25/2 w 
miejscowości Marków - Świnice położonej w 
obszarze objętym zmianą Planu 
zagospodarowania przestrzennego. Działka 
obecnie nie posiada dostępu do wodociągu, 
składa się z dwóch funkcjonalnych części- 
jedna o charakterze siedliskowo –rolnym, 

dz. nr ew.  25/2 
Marków-
Świnice     

5U/MN, 4ZL, 
1KD/D 

 X Projekt planu zagospodarowania 
przestrzennego sporządzony został w 
oparciu o dane Ewidencji Gruntów i 
Budynków prowadzoną przez Starostwo 
Powiatowe w Żyrardowie oraz na mapie 
pochodzącej z państwowego zasobu 
geodezyjnego i kartograficznego Starosty 
Powiatu Żyrardowskiego. Zarówno w 
ewidencji, jak i na mapie na 
wnioskowanej działce występuje użytek 
leśny. Projekt planu uwzględnia jedynie 
występujące w dokumentach 
geodezyjnych lasy. Grunty leśne 
występujące na wnioskowanej działce nie 
uzyskały wymaganej ustawą o ochronie 
gruntów rolnych i leśnych zgody na 
zmianę przeznaczenia gruntów leśnych 
na cele nieleśne. 
 
 
Minister Klimatu i Środowiska stoi na 
stanowisku, iż wszystkie grunty leśne 
powinny podlegać ochronie. Co więcej  
zgodnie z art.14 ust. 1 ustawy z dnia 28 
września 1997 r. –ustawy o lasach (Dz. 
U. z 2022 r, poz.672 z poźn. zm.), 
powiększanie zasobów leśnych następuje 
m.in. w wyniku zalesienia gruntów, zaś w 
myśl art.14 ust. 3 ustawy o lasach grunty 
przeznaczane do zalesienia określa 
miejscowy plan  zagospodarowania 
przestrzennego lub decyzja o warunkach 



druga część to grunty leśne i powierzchnia 
gruntu leśnego to 3332 m2. 
Obie części oddziela dość głębokie 
zagłębienie terenowe o szerokości kilkunastu 
metrów przebiegające w poprzek mojej 
działki, występuje ono także na działkach 
sąsiadów. Jest to naturalnie wykształcona 
niecka terenowa, którą w okresie roztopów 
lub gwałtownych opadów woda spływa do 
rzeki Okrzeszy płynącej w  odległości około 
250 m. 
Zagłębienie to o powierzani 400 m2 i głębokie 
na 1,5 - 2,5 metra jest po brzegach 
częściowo zakrzaczone, położone jest na 
części działki oznaczonej jako użytek leśny. 
Na pozostałej części gruntu leśnego znajduje 
się las sosnowy (60 lat). 
Powyższe potwierdza wypis z rejestru 
gruntów (załącznik nr 3) oraz opis taksacyjny 
działki 25/2, obręb Marków Świnice z 
uproszczonego Planu Urządzenia Lasu 
poświadczony za zgodność z oryginałem (w 
opisie staw, 400 m2, bez zabiegów) 
(załącznik nr 4). 
Na gruncie znajdującym się w zagłębieniu 
terenu chciałem wykonać staw, aby 
retencjonować 
spływającą wodę deszczową i podnieść 
poziom wód gruntowych, który w okresach 
suszy znacznie się 
obniża. Na części działki uprawiam warzywa 
na potrzeby mojej rodziny, posiadam tam też 
kilkanaście 
drzewek owocowych. W okresach suszy tak 
jak w tym roku w studni zaczyna brakować 
wody, co 
negatywnie wpływa na uprawy. Podniesienie i 
ustabilizowanie poziomu wód gruntowych 
korzystnie 
wpłynie także na las, który znajduje się zaraz 
za wnioskowanym stawem, będzie miało 
także korzystny wpływ na bioróżnorodność 
,jak powstanie na styku woda – las. 
Wśród licznych funkcji, jakie mogą pełnić 
stawy i małe zbiorniki wodne, warto 
wymienić: 

zabudowy i zagospodarowania terenu. 
W myśl art. 1, 4 ust. 2 ustawy o lasach do 
zalesienia mogą być przeznaczone 
nieużytki, grunty rolne nieprzydatne do 
produkcji rolnej i grunty rolne 
nieużytkowane rolniczo oraz inne grunty 
nadające się do zalesienia, a w 
szczególności, np. grunty położone przy 
źródliskach rzek lub potoków, na 
wododziałach, wzdłuż brzegów rzek oraz 
na obrzeżach jezior i zbiorników 
wodnych. 
Mając na uwadze przytoczone powyżej 
przepisy Minister Środowiska i Klimatu 
zwraca się z prośbą aby w dokumentach 
planistycznych wyznaczać grunty 
przeznaczone do zalesienia. Realizacja 
powyższego postulatu przez włodarzy 
gmin jest niezwykle istotna w kontekście 
powiększania zasobów leśnych kraju, a 
przyczynia się również do skutecznej 
realizacji krajowego programu 
zwiększania Lesistości. 
 
Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra 
Infrastruktury w sprawie warunków 
technicznych, jakimi powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie minimalna 
odległość zabudowy od lasu wynosi 12m. 



. zapobieganie suszy 

. podtrzymywanie poziomu wód gruntowych 

. podtrzymywanie podziemnego zasilania 
źródlisk utrzymanie i powstawanie ostoi flory i 
fauny wodnej, wodno-błotnej lub okresowo 
związanej z wodą 
. oczyszczanie wody 
. zwiększanie liczby wodopojów dla dzikich 
zwierząt. 
Wnioskowana zmiana przeznaczenia terenu 
objętego wnioskiem nie spowoduje 
ograniczeń w jakości 
gospodarki leśnej ani nie wpłynie negatywnie 
na ochronę gruntów leśnych. 
Zmiana ta nie spowoduje potrzeby wycięcia 

ani jednego drzewa. 

 
Grunt, o którego zmianę przeznaczenia 
wnioskuję nie pełni żadnej funkcji czy to w 
gospodarce leśnej, czy też innej funkcji 
użytkowej o jakimkolwiek charakterze. 
Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 
roku o ochronie gruntów rolnych i leśnych 
zmiany przeznaczenia gruntów leśnych na 
cele nierolnicze i nieleśne dokonuje się w 
miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego, sporządzonym w trybie 
określonym w przepisach o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
 
Zmiana, o która wnoszę, jest także zgodna z 
wytycznymi zawartymi w dopiero co 
uaktualnionym na podstawie uchwały z 25 
kwietnia 2023 roku Studium uwarunkowań i 
kierunków przestrzennego 
zagospodarowania gminy Mszczonów. 
W rozdziale 2.1.6 studium zatytułowanym 
,,Gospodarka wodna'' na str. 172 cytuję: 
"Zakłada się poprawę jakości zasobów wód 
gruntowych i powierzchniowych w obszarze 
gminy poprzez: 
(…) 
'wykorzystanie istniejących możliwości 
maksymalnego zwiększenia naturalnej 
retencji w zależności od potrzeb i 
uwarunkowań lokalnych'' 



l dalej: 
,,Na etapie opracowywania planów 
miejscowych powinno się uwzględnić 
zapewnienie możliwie dużej powierzchni 
infiltracyjnej dla wód opadowych i 
roztopowych. Istotne jest 
zachowanie jak największej retencji 
powierzchniowej'' 
Ponadto, w rozdziale 3.2 studium 
zatytułowanym ,,Ustalenia studium względem 
stref funkcjonalnych w gminie Mszczonów" 
odnośnie strefy UM, w której położona jest 
moja działka na str. '99 jest ustalenie; 
zawarte "Dopuszcza się zmianę 
przeznaczenia gruntów leśnych na cele 
nieleśne, uwzględniając w zagospodarowaniu 
poszczególnych działek istniejące cenne 
zadrzewienia i zieleń niską.'' 
Ad. pkt 2 
Po realizacji Punktu 1 wnoszę o korektę linii 
zabudowy od strony północnej tak, aby 
dostosować ją do faktycznie istniejącej linii 
zabudowy na sąsiedniej działce nr 25/1 
(zgodnie z załącznikiem graficznym nr 2). 
Linia zabudowy wynikająca z projektu planu 
zagospodarowania w sposób zdecydowanie 
niekorzystny wpływa na możliwości 
sytuowania nowego budynku na tej części 
działki musiałby on powstać na wprost 
istniejącego starego budynku mieszkalnego, 
który chcę zachować. 
Po realizacji wniosku z punktu 1 linia gruntu 
leśnego będzie pokrywała się z rzeczywistą 
linią lasu i przebiegała wzdłuż północnego 
brzegu wnioskowanego stawu {czyli 10 _ 12 
m dalej od obecnej granicy gruntu leśnego}. 
Nie będzie Więc istotnego powodu, aby linii 
zabudowy nie dostosować do linii będącej 
przedłużeniem 
tylnej ściany budynku garażowego na działce 
sąsiedniej nr 25/1, spowoduje to faktyczne 
przesunięcie 
linii zabudowy o około 5 m w kierunku 
północnym w stosunku do projektu planu (a 
od linii lasu 
będzie to około 18 m). Jednocześnie takie 



nieduże przesunięcie znacznie polepszy 
możliwość 
zabudowy nowym budynkiem tej części 
działki - budynki nie będą aż tak ,,zduszone ,, 
blisko jeden drugiego. 
 

 

BURMISTRZ MSZCZONOWA 

 

mgr inż. Józef Grzegorz Kurek 


