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UCHWALA NR ............... 123
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow
obejmujacego fragment miasta Mszczonowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 z p6z. zm.), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023r. poz. 977) oraz Uchwaly Nr LVIII/500/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28
lutego 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego fragment miasta Mszczonowa, stwierdzajac, ze
ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pdz. zm.) uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow
obejmujacy fragment miasta Mszczonowa, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejsza uchwata.

§2.1.Plan obejmuje obszar czgsci miasta Mszczondow  potozony na  pdinoc
od skrzyzowania drogi krajowej nr 50 (obwodnicy Mszczonowa) z droga krajowa nr S8
o0 facznej powierzchni — ok.4,56ha.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg dziatki nr ew. 99/2, 100/2, 100/3, 2154/5, 2154/7
oraz czes$¢ dzialki nr ew. 102 w miescie Mszczonowie.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu bedace zatacznikiem nr 2;

4) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3;

5)Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie
elektronicznym bedace zalacznikiem nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu
przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
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¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

€) wymiarowanie w metrach,
f) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej 110kV,
g) zielen izolacyjna,
h) przeznaczenie terendOw — okreslone symbolem literowym.
2) oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pdzn.
zm.) wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg.
2. W planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
ze wzgledu na brak takich obszaréw w granicach planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr
kultury wspoélczesnej;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak
takich terenow i obszaré6w w obszarze planu;

4) ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzenia audytu
krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow obejmujacy fragment miasta Mszczonowa, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej
1 ewidencyjnej w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu
oraz opisang w tekscie uchwaly, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku;

9) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
1 budowli;

10) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren
potozony w sasiedztwie linii energetycznej wysokiego napigcia (po 10,0m od osi linii), w ktorym
zakazuje si¢ budowy budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi. Zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrebnych z zakresu bezpieczenstwa.

11) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej 1 $redniej o szerokosci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum — 10,0m), ztozony z gatunkow drzew



1 krzewdw rodzimych z nasadzeniami w min. 50% gatunkéw zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie 1 optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw sasiednich.

2. W odniesieniu do innych okres$len uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

DZIAL 1
Przepisy ogolne

Rozdzial 1
Informacje dotyczace konstrukcji planu
§o.
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogélne i szczegotowe.
2. Przepisy ogodlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe
obowigzujg dla poszczegolnych terendéw oznaczonych symbolem literowym.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu
§7.
1. W planie zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajacymi nast¢pujace klasy przeznaczenia
terenu:
Symbol klasy Nazwa klasy przeznaczenia terenu
przeznaczenia
terenu

UH-UAB-P Teren ustug handlu lub ustug biurowych lub produkcji

KR Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

2. W ramach przeznaczenia terenow dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, komunikacje w tym
miejsca do parkowania, garaze oraz urzadzenia budowlane, utwardzenie dziatki oraz zielen, ktore
tworza calo$¢ funkcjonalno-uzytkowa na dziatce budowlanej, w ramach okreslonego przeznaczenia
terenu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych: Ustala si¢, iz linie rozgraniczajace tereny
UH-UAB-P 1 KR wyznacza rysunek planu.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy: Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od
strony drdg 1 péinocno — wschodniej granicy planu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) nie ustala si¢ sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog 1 innych terenow
publicznie dostepnych oraz od granic przylegtych nieruchomos$ci oraz kolorystyki obiektow
budowlanych;

2) szczegdlowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegolnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaly (przepisy szczegotowe).



Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11.1.Ustala si¢ w obszarze planu mozliwos¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko.

2. Ustala si¢ w obszarze planu zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku

wystapienia powaznych awarii przemystowych.

. Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.

. Zakaz gospodarowania odpadami komunalnymi.

. Zakaz termicznego przetwarzania odpadow.

. Dopuszcza si¢ zmiang¢ uksztaltowania terenu, likwidacj¢ zadrzewien, zachowujac okreslong

niniejszym planem powierzchni¢ biologicznie czynng.

7. Ustala si¢ obowigzek utworzenia pasa zieleni izolacyjnej, ktory nalezy zlokalizowaé w terenie
oznaczonym symbolem UH-UAB-P na granicy z terenami sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zagrodowej znajdujacej si¢ poza granicg planu.

8. Przy projektowaniu, realizacji 1 uzytkowaniu przedsigwzi¢¢ nalezy stosowaé najlepsze dostepne
techniki (BAT).
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§ 12. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1. Wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujacych negatywne oddziatywanie realizowanych przedsiewzie¢ na wody podziemne.

2. Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatlcaniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez
sypanie watow, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody
1 stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezaktocenie sptywu
wod podziemnych na dzialkach iterenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa
Wodnego.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza

1. Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza
nie moze powodowac¢ obnizenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego
wilasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla
terenow sasiednich.

2. Ustala si¢ nakaz stosowania dostepnych technologii ograniczajacych emisj¢ odorow.

§ 14. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych:

1) wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone 1 ustalone
w Dziale II;

2) wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone 1 ustalone w Dziale 11.

§ 15. W zakresie ochrony przed halasem:
1) w obszarze planu nie wystepuja tereny, dla ktorych zostaly wyznaczone dopuszczalne

poziomy hatasu;



2) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki
akustyczne w budynkach i na terenach sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§16
1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wpltywajacych na walory
krajobrazowe zostaty ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenia parametréw zabudowy i
zagospodarowania.
2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos¢ gatunkow roslin, z dominacja zieleni
wysokiej, ktorg nalezy lokalizowa¢ wokot budynkoéw 1 miejsc parkingowych.

Rozdzial 6
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.
2. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych terenow
o roznym przeznaczeniu w Dziale II.

Rozdzial 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 18. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania 1 zabudowy) nalezy projektowac, realizowac oraz uzytkowaé¢ zachowujac
przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) ustala si¢ zasade obstugi obszaru planu przez istniejacy uktad komunikacyjny;

2) polaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym obejmuje droge
zlokalizowang poza granicami planu klasy lokalnej — ul. Wiatraczna, przylegajaca
bezposrednio do obszaru planu;

3) lokalny uktad komunikacyjny stanowi droga klasy dojazdowej ul. Techniczna, znajdujaca
si¢ poza granicami planu polozona w jego bezposrednim sgsiedztwie , ktdra stanowi
pofaczenie z droga klasy lokalnej ul. Wiatraczng;

4)  ukfad drog publicznych uzupeinia droga wewnetrzna, ktérej czes$¢ zostata wyznaczona
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu 1KR oraz drogi wewngtrzne niewyznaczone
na rysunku planu.

5) ustala sig, ze do obstugi poszczeg6lnych terendw mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne i
dojazdy o szeroko$ci minimum 10.0 m;



6) drogi wewnetrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku
braku potaczenia z droga publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do
zawracania o minimalnych wymiarach 20.0 m x 20.0 m.

2.0kreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
Potaczenie obszaru planu z uktadem drég krajowych nr 8 i 50 poprzez wezet komunikacyjny
zlokalizowany na tych drogach potozony w sasiedztwie planu, drogami gminnymi klasy
lokalnej( ul. Wiatraczna, ul. Przemystowa) z zakazem obslugi obszaru planu drogami
potozonymi w gminie Radziejowice.
3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) obowigzuja miejsca postojowe dla samochodow towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:
a) dla handlu — 2 miejsca na 100m? powierzchni sprzedazy,
b) dla biur — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej biura,
¢) dla ushug innych — 1 miejsca na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla magazynéow i budynkéw produkcyjnych — 1 miejsce postojowe dla samochodu
ciezarowego na 5000m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce oraz
Imiejsce postojowa dla samochodu osobowego na 5 pracownikow;
2) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1 nalezy sytuowa¢ w terenie dziatek zwigzanych z
poszczegoblnymi obiektami;
3) na kazde 30 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce postojowe dla
samochoddéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w
przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

§ 20. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane i nowo realizowane sieci i obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 21. 1. Ustala sig, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéow nalezy lokalizowa¢ na
terenach komunikacji z zachowaniem wzajemnych odleglto$ci wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2.W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w szczego6lnosci pomigdzy linig
rozgraniczajacg tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w wodg:

I)ustala  si¢  zasade¢  zaopatrzenia ~wwode dla obszaru  objetego  planem
z projektowanych sieci wodociggowych;

2) sieci wodociggowe stanowigce rozbudowg istniejgcego uktadu (rozdzielczego) nalezy dostosowac
do istniejacych parametroéw sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodoéw sieci wodociggowych - 940;

4) sieci wodociggowe powinny spetnia¢é wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych;

5) dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec.
§ 23. Zasady odprowadzenia $ciekow 1 wod opadowych:
1) ustala si¢ zasade¢ odprowadzania $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;
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2) sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowe istniejacego uktadu sieci zbiorczej nalezy
dostosowac¢ do parametréw sieci;
3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci kanalizacyjnych:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej (290),
b) sieci kanalizacji tlocznej (950);

4) ustala si¢, ze Scieki przemystowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej nalezy oczyscié
z zanieczyszczen przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ budowe lokalnych systemoéw oczyszczania $ciekow lub lokalizacje szczelnych
zbiornikOw na nieczystosci ptynne;

6) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wtasny dziatki, nie naruszajac interesu

0s0b trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem
przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

7) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach
dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do urzadzen wodnych lub zbiornikow
retencyjnych z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

8) zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania
poziomu zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub
wod powierzchniowych.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) teren zaopatrywany jest w energi¢ elektryczng w oparciu o projektowang sie¢ elektroenergetyczng
sredniego 1 niskiego napiecia zasilang z GPZ Mszczonow;

2) ustala si¢ zasade budowy sieci Sredniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych
drog;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet
energii, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych biomase, w tym biogazownie oraz zakaz
lokalizacji elektrowni wiatrowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. Zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zasadg¢ obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i1 projektowanych drog
z zachowaniem przepisow odrebnych.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowane;j sieci gazu przewodowego;
2) rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejgcych parametroéw sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci gazowej (920),

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodla ciepta, wytwarzajace energie
cieplng z energii elektrycznej, gazu, oleju opatlowego oraz innych paliw i no$nikéw energii
spetniajacych obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych Zrédel, przy pomocy urzadzen
wytwarzajacych energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng i geotermalng zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 28. Zasady usuwania odpadow:



1) ustala si¢ postepowanie z odpadami wytwarzanymi na terenie dziatki w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

2) sposdb zagospodarowania dzialki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego
magazynowania odpadow, w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 9.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 29. Ustala si¢ dla terenu, ktdrego przeznaczenie zostato zmienione planem, mozliwo$¢ uzytkowania
w sposob dotychczasowy az do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu

§ 30. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem UH-UAB-P w wysokosci 30%,
2) dla terenu oznaczonego symbolem KDL w wysokosci 0%.

DZIAL 11
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 1.
Klasa przeznaczenia terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania.
§ 31.
Oznaczenie klasy przeznaczenia UH-UAB-P
terenu
Powierzchnia 4,53ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Klasa przeznaczenia terenu Teren uslug handlu lub wuslug biurowych lub
produkcji
Klasa przeznaczenia PEW — teren elektrowni wiatrowej,
wykluczajacego PR — teren przemystu portowego;
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady - obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy
zagospodarowania w tym materiatdw wykonczeniowych i1 kolorystyki dla
catej dziatki budowlanej;
- W obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;
- obowiazek realizacji zieleni izolacyjne;.
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2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy | - 10.0 m od zachodniej granicy planu (ul. Techniczna) i
potudniowej granicy planu (ul. Wiatraczna), od linii
rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KR oraz
od potnocnej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlane;j dziatki budowlanej - do 60%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce
budowlanej — co najmniej 15 %,
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,5,
-minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01.
c) | wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 40,0 m,
w tym:
- dla budynkéw — max. 25,0m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy max. 8,0m.
d) | geometria dachow dachy plaskie lub dachy dwu- Ilub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do 40°.
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek | - 2000 m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drég.
b) | minimalne fronty dziatek - 18,0m
c) | kat potozenia granic dzialek - 90%+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) Powierzchnia nowo - min.
wydzielanej dzialki 2000 m?
budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drog w bezposrednim sasiedztwie
obszaru objetego planem (ul. Techniczna, ul.
Wiatraczna).
b) | Parkingi Zgodnie z § 19 ust 3.
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§ 32.

Oznaczenie klasy przeznaczenia | KR

terenu

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Teren komunikacji drogowej wewnetrzneh

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady a) teren obejmuje realizacj¢ elementoéw drogi 1 urzadzen z
zagospodarowania nig zwigzanych,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepisoOw odrebnych.

2) |Szeroko$¢ drogi w liniach | KR - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, w
rozgraniczajacych granicach planu 4,0m (catkowita planowana szeroko$¢ drogi
8,0m) zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL III.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 32. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata Nr XIX/152/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 28 maja 2004r w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa.

§ 33. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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