UCHWALA NR LXV/558/23
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 20 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow obejmujacego
fragment miejscowos$ci Grabce Jozefpolskie i fragment miejscowo$ci Markéw -Towarzystwo
— Obszar IVa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z p6z. zm.[l), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r.
poz. 977 zpdz. zm.2), Uchwaty Nr XV/120/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie zdnia 12 listopada
2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondéw obejmujacego fragment miejscowosci Grabee Jozefpolskie oraz fragment miejscowosci Markow-
Towarzystwo oraz Uchwaty Nr XLIX/359/18 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 lutego 2018 r.
w sprawie zmiany uchwaly Nr XV/120/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 12 listopada 2007 r
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonéw obejmujgcego fragment miejscowosci Grabce Jozefpolskie ifragment miejscowosci Markow-
Towarzystwo oraz Uchwaty Nr XXXIX/352/21 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 22 grudnia 2021r.
w sprawie zmiany Uchwaly Nr XV/120/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie zdnia 12 listopada 2007r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondw obejmujacego fragment miejscowosci Grabee Jozefpolskie i fragment miejscowosci Markow
Towarzystwo stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaly sa zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
25 czerwca 2013r. z p6Zzn zm.), Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacy
fragment miejscowosci Grabce Jozefpolskie i fragment miejscowosci Markow -Towarzystwo — Obszar 1Va
zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre$lonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Obszar planu polozony jest w polnocnej czgéci gminy Mszczonow. Plan obejmuje fragment
miejscowosci Grabce Jozefpolskie o tacznej powierzchni 31,93ha.

2. Granica obszaru objetego planem od zachodu, poinocy i wschodu przebiega granica administracyjna
miejscowosci Grabce Jozefpolskie stanowigca jednocze$nie granice administracyjng gminy do poludniowej
granicy dziatki nr ew. 170/1, dalej w kierunku pénocno — wschodnim potudniowa i wschodnig granica dziatki
nr ew. 125/3, poludniowa granica dziatek nr ew. 121/3, 131/2, 116/3, 113/3, 110/3, 107/2, 105/2, przez dziatke
nr ew. 197/2, potudniowg granicg dziatki 199/3 w miejscowosci Grabce Jozefpolskie.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzgdzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwale;

2) rysunek planu wskali 1:1000 bedacy integralng czeScia niniejszej uchwaly stanowigcy zalacznik
nrl;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu bedace zatacznikiem nr 2;

4) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy bedace zatgcznikiem nr 3;

5) dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bgdace zalacznikiem nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
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a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiary w metrach,
e¢) rowy do przebudowy w kanaly zamknigte,
f) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
g) przeznaczenie terendOw — okreslone odpowiednim symbolem cyfrowym i literowym;
2) oznaczenia informacyjne nie b¢dace ustaleniami planu;
3) oznaczenia informacyjne wynikajace z przepisow odrgbnych;

4) wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczonow
(Uchwata Nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie dnia 25 czerwca 2013r. z pdz. zm.) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Grabce Jozefpolskie oraz fragment miejscowosci Markow -Towarzystwo — Obszar IVa
w gminie Mszczon6éw o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej
w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku i ustalong
w tek$cie uchwaty, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ czg$C przeznaczenia terenu, ktdéra powinna
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim
sposob zagospodarowania dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia
okresla niniejsza uchwata;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
i innych obiektéw budowlanych;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogo6lne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowigzuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2.Dla kazdego terenu ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania izabudowy
zapisano przepisy szczegdlowe.
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§ 7. Tereny, moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8. Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o nastgpujacym przeznaczeniu
podstawowym:

P/U Teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow oraz zabudowy ustugowe;j
7L Teren lasu
KDGP Teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy gtownej ruchu przyspieszonego
KDL Teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy lokalnej
KDD Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, klasy dojazdowej
W/K Teren infrastruktury technicznej zwigzanej z obstluga i utrzymaniem dréog, w tym
zbiorniki wodne - urzadzenia oczyszczajace wody opadowe.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) ustala si¢, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow, magazynow oraz zabudowy ustugowe;j;

2) szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwatly.

§ 10. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) ustala sig, ze linie rozgraniczajace drog publicznych sa wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, szerokosci
drég zostaly zwymiarowane na rysunku i opisane w §36 - §38 niniejszej uchwaly;

2) ustala sig¢, ze linie rozgraniczajace tereny o symbolach P/U, W/K i ZL. wyznacza rysunek planu.

§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy: Linie zabudowy zostatly wyznaczone jako nieprzekraczalne od
strony drdg, terenu lasu oznaczonego symbolem ZL, terenow lasow poza granicami planu oraz od terenu
oznaczonego symbolem W/K, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni
1 czerni;

2) kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych. Mozliwos¢ zastosowania kolorystyki w bardziej
intensywnych kolorach, ale nie jaskrawych. Dopuszcza si¢ kolorystyke uzyta w logo inwestora;

3) ustala si¢ pokrycie dachéw blachg, blachodachowka, dachowka ceramiczng i betonowa oraz podobnymi
do nich pokryciami.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegoélnych terenow o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale II.
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Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

2. Zakaz o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy:

1) przedsigwzig¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) terenu oznaczonego symbolem 1P/U, dla ktorego dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu ustawy o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko.

3. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o duzym izwigkszonym ryzyku
wystepowania powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

4. Ustala si¢ zakaz zbierania i przetwarzania odpadow.

5. Ustala si¢ zakaz przekraczania standardéw jakosci srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza,
poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

§ 15. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie
watow, przeksztalcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody
i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie sptywu wod
podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa
Wodnego;

2) wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujacych negatywne oddziatywanie na wody podziemne.

§ 16. W zakresie ochrony powietrza:

1) ustala si¢, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pytow do powietrza
nie moze powodowa¢ obnizenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktdérego
wlasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekraczaé na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenéw
sasiednich;

2) dopuszcza si¢ budowg nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej i cieplnej z odnawialnych Zrodet
energii, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energic ze zrdédet wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania slonecznego, aerotermalng, geotermalng i wiatru z wylgczeniem
elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okre$lone
w Dziale II,;

2) wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale II.
§ 18. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) w obszarze planu brak jest terenow chronionych akustycznie w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska;

2) ochrona przed hatasem powinna polega¢é na stosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sgsiednich, ktore zagwarantuja
spetnienie norm zgodnie zPrawem Ochrony Srodowiska iRozporzadzeniem Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami:
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1) postepowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) magazynowania odpadow w sposdb bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania - na terenie
dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego magazynowania odpadow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) plan ustala ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 62-61/12) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, okreslonym
symbolem 1 oznaczonym numerem 62-61/12 na zasadach okre$lonych w przepisach z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) na terenie objetym planem nie wystepuja inne niz wymienione w ust. 1 obiekty bedace pod ochrong
konserwatora zabytkéw w rozumieniu przepisoOw z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz
inne obiekty uznane za dobra kultury wspolczesne;j.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 21. 1. W obszarze planu wystepuja obszary udokumentowanych z16z kopalin:

1) Ztoze surowcow ilastych d/p kruszywa lekkiego ,,Budy Mszczonowskie” - pole B ( - kopalina: surowce
ilaste d/p kruszywa lekkiego,

- miejscowos¢: Budy Mszczonowskie,
- decyzja nr / znak sprawy: PE.1.7427.112.2016.ML%;55/17/PE.l z dnia 03.03.2017 r.)

2) ZEOZE SUROWCOW ILASTYCH CERAMIKI BUDOWLANEJ ,,SEABOMIERZ” (- kopalina: surowce
ilaste,

- miejscowosé: Grabee Jozefpolskie, gm. Mszczonow oraz Stabomierz, gm. Radziejowice
- decyzja nr / znak sprawy: O-1-8-8513-17/86 z dnia 27.11.19861.)

2. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy, a dla terenu oznaczonego
symbolem W/K zakaz zabudowy budynkami.

2. Zabudowe od strony lasow nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i wyznaczona
nieprzekraczalng linig zabudowy.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 23. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;

1) ustala si¢ obsluge obszaru objetego planem poprzez docelowy uktad komunikacyjny okreslony ustaleniami
planu;

2) ustala si¢, ze obsluga komunikacyjna terenu z drogi do obstugi ruchu lokalnego zlokalizowanej wzdhuz
drogi krajowej nr 50 potozonej w terenie opracowania oznaczonej symbolem 1KDL;

3) polaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowi droga oznaczona symbolem
1KDGP (ul. Okrezna);
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4) projektowane czgsci drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem 1-2KDD stanowig lokalny
uktad komunikacyjny polaczony poprzez drogi dojazdowe zdroga klasy zbiorczej (ul. Zyrardowska)
bedaca poza granicami obszaru objetego planem;

5) uktad drog publicznych moga uzupetni¢ drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;
6) ustala si¢, ze do obstugi terenu mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne o szerokosci min. 12.0m;

7) drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku mozliwosci
polaczenia zdroga  publiczng  nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren
do zawracania o minimalnej wymiarach 25.0m x 25.0m;

8)przy  skrzyzowaniach  drég nalezy stosowa¢ narozne  S§cigcia  linii  rozgraniczajacych
o minimalnych wymiarach 10.0m x 10.0m;

9) parametry drog, w tym ich szeroko$¢ w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu i opisano
w §36 - §38 niniejszej uchwaly.

2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: ustala si¢, ze uktad
komunikacyjny obszaru planu oparty jest o droge klasy gldwnej ruchu przyspieszonego kategorii krajowej nr
50 (ul. Okrezna), ktora taczy sie z drogg krajowa nr S8 (relacji Warszawa — Wroctaw).

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 24. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczng poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane inowo realizowane sieci iobiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewngtrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 25. 1. Ustala sig, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2. W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w szczegolnosci pomigdzy linig rozgraniczajgca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w wode dla  obszaru objgtego planem z projektowanych sieci
wodociggowych;

2) sieci wodociagowe stanowiace rozbudowe istniejacego uktadu (rozdzielczego) poza granicami planu nalezy
dostosowac¢ do istniejgcych parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewoddéw sieci wodociggowych - g40;

4) sieci wodociggowe powinny spelia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych;

5) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec.
§ 27. Zasady odprowadzenia §ciekow i wod opadowych:
1) ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowe istniejacego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowac do
parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci kanalizacyjnych:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej (290),
b) sieci kanalizacji ttocznej (950);

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do lokalnych systeméw oczyszczania Sciekow;
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5)wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dziatki, nie naruszajac interesu
0sOb trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem
przepisow odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

5)w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do wod powierzchniowych lub zbiornikow retencyjnych
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

6) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych iroztopowych odprowadzanych do =ziemi lub wod
powierzchniowych.

§ 28. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) teren zaopatrywany jest w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczng Sredniego
i niskiego napigcia zasilang z GPZ Mszczonow;

2) ustala si¢ zasade budowy sieci $redniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii,
przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrddel wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energie promieniowania stonecznego, aerotermalng, geotermalng iwiatru z wylaczeniem -elektrowni
wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. Zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang  siec
telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog
z zachowaniem przepisé6w odrebnych.

§ 30. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowang sie¢ gazu przewodowego z zachowaniem
obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

2) rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejagcych parametrow sieci;
3) minimalna $rednica projektowanych przewoddw sieci gazowej (220);
4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 31. Zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodla ciepta, wytwarzajace energie¢ cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw inos$nikéw energii spetniajgcych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrddet, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych
energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
aerotermalng, geotermalng 1iwiatru z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 32. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane;j
uchwaleniem planu

§ 33. Ustala si¢ dla terenu o symbolu P/U optate w wysokosci 30%, dla pozostatych terenow oplate
w wysokosci 0%
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DZIAL 1I.

Przepisy szczegétowe

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 34.

Oznaczenie terenu 1P/U

Powierzchnia 23,84ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren obiektow produkcji, skladow, magazynow oraz
zabudowy ustugowej.
z wylaczeniem lokalizacji ustug zwiazanych z odzyskiem,
przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem
unieszkodliwianiem lub utylizacja odpadow nie pochodzacych
z wlasnej dziatalno$ci gospodarcze;.
a)obiekty ~ budowlane zwigzane z  podstawowym

2) | Przeznaczenie uzupelniajace przeznaczeniem terenu;
b)obiekty ochrony przeciwpozarowej i ochrony srodowiska;
c)komunikacja, w tym miejsca postojowe;
d)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb
dzialki lub potrzeb lokalnych, zielen.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania W granicach terenu 1P/U wystepuje zabytek archeologiczny nr
ew. AZP 62-61/12, dla ktérego zostata ustalona ochrona w
formie stref ochrony konserwatorskiej, wskazany na rysunku
planu i oznaczony numerem 62-61/12

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - 20.0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
IKDL oraz od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony
symbolem 1W/K i zgodnie z rysunkiem planu,
- 12.0m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem
1ZL oraz od terenow lasow bedacych poza granicami planu
zgodnie z rysunkiem planu;

b) | Parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
do 60%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej
10%,
-max. intensywnos$¢ zabudowy — 1.5.

c) | Wysoko$¢ zabudowy - max.40.0m, w tym dla budynkéw 25.0m

d) | Geometria dachow Dachy ptaskie, dwu - lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 30°.

3) | Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek 2000 m?
ustalenia minimalnej powierzchni dziatki nie dotycza: dzialek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i
drog wewnetrznych.

b) | Minimalne fronty dziatek 25,0m

¢) | Kat potozenia bocznych granic dziatek | 90° £10°
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w stosunku do pasa drogowego

4)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDL oraz z
drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b)

Parkingi

- w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej
nakazuje si¢ organizacj¢ niezbgdnych miejsc parkingowych,

- nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych wedlug nastepujacych wskaznikow:

- dla obiektow produkcyjnych — 1 stanowisko postojowe na
5 zatrudnionych na jednej zmianie;

-dla sktadéow i magazynow — 1 stanowisko postojowe na
kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

-dla  zabudowy  uslugowej (w tym  biurowo-
administracyjnej) — 2 stanowiska postojowe na kazde 100
m? powierzchni uzytkowe;j.

- dla magazynow i sktadow oraz budynkow produkcyjnych —
1 miejsce postojowe dla samochodu cigzarowego na 5000m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce z
dopuszczeniem  uwzglednienia  miejsc  postojowych
zlokalizowanych w dokach magazynowych,

- na kazde 30 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢
minimum 1 miejsce postojowe dla samochodoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz 1 na
obiekt w przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc
postojowych.

§ 35.

Oznaczenie terenu

1ZL

Powierzchnia

0,35ha

1

Przeznaczenie terenu

)

Przeznaczenie podstawowe

Teren lasu

Sposodb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw
lesnych w rozumieniu przepiséw o lasach.

Zasady zagospodarowania

2.
1)

Ogolne zasady zagospodarowania

| Ustala sie zakaz zabudowy.

§ 36.

Oznaczenie terenu

| IKDGP

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy glownej
ruchu przyspieszonego.

Przeznaczenie uzupehiajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu

drogowego.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci  infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odr¢bnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;j.

2. Zasady zagospodarowania

1) Szerokos$¢ drogi w liniach 1KDGP (ul. Okrgzna) — w granicach planu szeroko$¢ zmienna

rozgraniczajacych

od 0,0m do 131,5m, zgodnie z rysunkiem planu.

§37.

Oznaczenie terenu

| 1IKDL

1.

| Przeznaczenie terenu
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1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupehiajace

Teren komunikacji - teren drogi publicznych, klasy lokalne;j.

- obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci  infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;j.
2. Zasady zagospodarowania
1) Szeroko$¢ drogi w liniach IKDL - w granicach planu szeroko$¢ zmienna od 16,5m do
rozgraniczajacych 106,5m, zgodnie z rysunkiem planu,
2) Przekroj drog 1x2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.
§ 38.
Oznaczenie terenu | 1KDD - 2KDD
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii
gminnej, klasy dojazdowe;j.
Przeznaczenie uzupehiajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego.
2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci  infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.
2. Zasady zagospodarowania
1) Szeroko$¢ drog w liniach IKDD - w granicach planu szeroko$¢ zmienna od 0,0m do
rozgraniczajacych 16,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
2KDD - w granicach planu szeroko$¢ zmienne od 0,0m do
10,0m, zgodnie z rysunkiem planu.
2) Przekroj drog 1x2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.
§ 39.
Oznaczenie terenu | IW/K
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg i
utrzymaniem drog, w tym zbiorniki wodne - urzadzenia
oczyszczajace wody opadowe.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania - ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki — co najmniej 10%.,
- wysokos$¢ zabudowy - max.15.0m.
2) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek 2000m? ,
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drég.
b) | Minimalne fronty dziatek 40,0m
c) | Kat potozenia granic bocznych | 90° £20°
dzialek w stosunku do pasa
drogowego
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DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 40. Traci moc uchwata Nr XXXV/355/02 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 22 stycznia 2002r.
W obszarze niniejszego planu.

§ 41. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 43. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Lukasz Koperski

[l zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz.572, poz. 1463
[21 zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogloszona w Dz. U. z 2023 r. poz.1506, poz. 1597
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXV/558/23
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 20 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacego
fragment miejscowosci Grabce Jézefpolskie i fragment miejscowosci Markéw-
Towarzystwo — Obszar IVa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pézn zm.) Rada
Miejska w Mszczonowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujgcego fragment miejscowosci Grabce
Jozefpolskie i fragment miejscowosci Markéow-Towarzystwo — Obszar IVa:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr LXV/558/23
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 20 wrzesnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 977 z p6zn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznoséci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oSwietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drég uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwosé wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane sg
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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1. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr LXV/558/23
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 20 wrzesnia 2023 r.

Dane przestrzenne

§ 1. W zwigzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn zm.), Rada
Miejska w Mszczonowie postanawia, co nastepuje:

1) zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujgcego fragment miejscowosci
Grabce Jézefpolskie i fragment miejscowosci Markéw-Towarzystwo -
Obszar 1Va, uwzgledniajgcy zakres informacyjny, strukture, format
i rozdzielczo$¢ przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres
informacyjny i strukture metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w
zakresie zagospodarowania przestrzennego zostanie umieszczony w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Mszczondw;

2) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 sktadajg sie z danych istniejgcych
na dzien uchwalenia planu;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane
W momencie pojawienia sie nowych informaciji dotyczgcych planu miejscowego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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