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BURMISTRZ MSZCZONOWA                                                    
Mszczonów, 24 października 2023 r. 

RG.6721.6.2019.EM 
 
 
 

UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE 
 
 
Sporządzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. 
o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 
w ochronie środowiska oraz o ocenach na oddziaływania na środowisko (Dz. U. 
z 2023r. poz. 1094 z późn zm.) do Miejscowego Planu Zagospodarowania 
Przestrzennego Gminy Mszczonów obejmującego fragment miejscowości Lublinów i 
Czekaj – Obszar Ia. 
 
I. Informacja o przyjętym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwiązaniach 
alternatywnych. 
 
1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonów obejmujący 
fragment miejscowości Lublinów i Czekaj – Obszar Ia został przyjęty Uchwałą Nr 
LXVI/572/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 23 października 2023 r. 
 
2. Plan obejmuje fragment miejscowości Lublinów położony w północno – zachodniej części 
gminy Mszczonów, o łącznej powierzchni ok. 4,81 ha. Granica obszaru planu wyznaczona 
jest granicami ewidencyjnymi działek nr 37/2, 38/2 oraz części działki nr ew. 33/2. 
 
3. Sporządzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego miało na celu określenie przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających 
tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania. 
 
4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
sporządzony został projekt planu miejscowego, zawierający część tekstową i graficzną, 
zgodnie z zapisami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Mszczonów.  
 
5. Plan nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mszczonów (Uchwała Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w 
Mszczonowie z 25 czerwca 2013 roku), zmiany Studium (Uchwała Nr XIII/98/19  Rady 
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 30 października 2019 roku w sprawie uchwalenia zmiany 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów),  
zmiany Studium (Uchwała Nr LX/518/23  Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 kwietnia 
2023 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów) oraz Zarządzenia zastępczego nr 12 
Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 czerwca 2021 r. w sprawie wprowadzenia obszarów 
udokumentowanych złóż kopalin do studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mszczonów.  
 
6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowości Lublinów i 
Czekaj – Obszar Ia został opracowany na podstawie: 

 art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz.U. 
z 2023 r. poz. 40 z późn zm.), 

 art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 
z 2023 r. poz. 977 z późn zm.) w związku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r . 
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o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych 
innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1688), 

 Uchwały Nr XII/90/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 18 września 2019 r. 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla fragmentu miejscowości Lublinów i Czekaj, 

 Uchwały Nr XXXVIII/342/21 z dnia 1 grudnia 2021 r. w sprawie zmiany Uchwały Nr 
XII/90/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 18 września 2019 r. w sprawie 
przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla fragmentu miejscowości Lublinów i Czekaj, 

 Uchwały Nr LXVI/571/23  z dnia 23 października 2023 r. w sprawie zmiany Uchwały 
Nr XII/90/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 18 września 2019 r. w sprawie 
przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla fragmentu miejscowości Lublinów i Czekaj. 

 
7. W studium w granicach przedmiotowego obszaru określono następujące strefy 
funkcjonalne: 

 strefa zabudowy mieszkaniowo – usługowej (MU), 

 strefa intensywnej zabudowy usługowej i zabudowy mieszkaniowej (UM). 
 
8. Prace dotyczące przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
prowadzone były w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn zm.), w szczególności art. 17. 
 
9. W trakcie procedury planistycznej zostały opracowane, zgodnie z wymaganiami 
ustawowymi: 
1) „Prognoza oddziaływania na środowisko”; 
2) „Prognoza skutków finansowych uchwalenia planu”. 
 
10. Plan wyznacza tereny o następującym przeznaczeniu podstawowym: 
 
U/MN Tereny zabudowy usługowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

ZL Teren lasu. 

 
11. Podczas prac nad planem rozpatrywano również rozwiązania polegające na 
wprowadzeniu obsługi komunikacyjnej terenów zabudowy usługowej i zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenu lasu, z dróg publicznych. 
 
II.  Informacje o udziale społeczeństwa w opracowywaniu dokumentów 
 
1.Obwieszczenie o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mszczonów obejmującego fragment miejscowości Lublinów i Czekaj 
oraz o przystąpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko 
w tym sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów ukazało się na tablicy ogłoszeń 
w Urzędzie Miejskim w Mszczonowie, na tablicy ogłoszeń u sołtysa, w Biuletynie Informacji 
Publicznej i w prasie („Życie Żyrardowa”) dnia 01.10.2019r. W terminie 21 dni od ukazania 
się obwieszczenia zbierano wnioski do planu oraz do strategicznej oceny oddziaływania na 
środowisko. 
 
2. Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko został wyłożony do 
publicznego wglądu od dnia  14.06.2023r. do dnia 06.07.2023r. Obwieszczenie o wyłożeniu 
do publicznego wglądu ukazało się w prasie („Życie Żyrardowa”) z dnia 06.06.2023r., na 
tablicy ogłoszeń w Urzędzie Miejskim w Mszczonowie, na tablicy ogłoszeń u sołtysa, 
w Biuletynie Informacji Publicznej. Przeprowadzona została dyskusja publiczna w dniu 
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15.06.2023r., dotycząca rozwiązań przyjętych w projekcie planu oraz w prognozie 
oddziaływania na środowisko. W ustalonym terminie do wyłożonego do publicznego wglądu 
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonów 
obejmującego fragment miejscowości Lublinów i Czekaj – Obszar I wraz z prognozą 
oddziaływania na środowisko wpłynęła 1 uwaga, która nie wymagała rozpatrzenia, ponieważ 
działki objęte uwagą znajdują się poza granicami opracowania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów obejmującego fragment miejscowości 
Lublinów i Czekaj – Obszar I.  

 
III. Informacja w jaki sposób zostały wzięte pod uwagę i w jaki sposób zostały 
uwzględnione uwagi i wnioski: 
 
Ustalenia zawarte w prognozie oddziaływania na środowisko  
 
Przedmiotem opracowania jest ocena wpływu ustaleń miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obejmującego fragment miejscowości Lublinów i Czekaj – Obszar I w gminie 
Mszczonów nazwanego dalej „Planem”, na zasoby środowiska przyrodniczego i krajobraz, 
a także przedstawienie skutków ustaleń Planu na stan i funkcjonowanie środowiska, w tym 
warunki życia mieszkańców. 
 
Celem prognozy jest wskazanie przewidywanego wpływu na środowisko, w przypadku 
realizacji dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego m.in. 
poprzez ocenę relacji pomiędzy przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami planistycznymi, 
a uwarunkowaniami środowiska przyrodniczego, a także aspektami gospodarczymi i 
społecznymi, zgodnie z zasadą zrównoważonego rozwoju. 
Celem prognozy jest również wyeliminowanie zagrożenia oraz ograniczenie 
oddziaływań na środowisko przyrodnicze, jak również sformułowanie wniosków 
odnoszących się do warunków realizacji ustaleń planu w zakresie ograniczenia ich 
ewentualnego niekorzystnego oddziaływania na środowisko przyrodnicze. Analiza 
przekształceń środowiska prowadzona równolegle z pracami planistycznymi daje możliwość 
wpływu na ostateczny zakres ustaleń planu 
 
Prognoza oddziaływania na środowisko stanowi podstawowy dokument, niezbędny do 
przeprowadzenia postępowania w sprawie strategicznej oceny oddziaływania na środowisko 
skutków realizacji planu miejscowego. Obowiązek jej opracowania wynika bezpośrednio 
z zapisów ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku 
i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 
na środowisko oraz z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym.  
 
Prognoza została wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostępnianiu informacji 
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach 
oddziaływania na środowisko, wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska 
w Warszawie oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Żyrardowie. 
 
Teren objęty planem położony jest na zachód od miasta Mszczonowa, na północ od linii 
kolejowej (towarowej) Skierniewice- Łuków oraz na wschód od Centralnej Magistrali 
Kolejowej. Plan obejmuje fragment miejscowości Lublinów położony w północno – 
zachodniej części gminy Mszczonów. 
 
Układ komunikacyjny obszaru planu oparty jest o ul. Krótką położoną w bezpośrednim 
sąsiedztwie obszaru planu. Obszar objęty planem powiązany jest z drogą krajową nr S8 
relacji Warszawa – Wrocław oraz z droga krajowa nr 50 relacji Sochaczew – Grójec z drogą 
powiatową nr 4715W (ul. Fabryczna) relacji Olszówka – Mszczonów oraz drogą powiatową 
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nr 4719W relacji Puszcza Mariańska – Mszczonów poprzez istniejącą drogę dojazdową (ul. 
Krótka). 
 
Położenie terenu w bliskim sąsiedztwie miasta Mszczonowa oraz Suntago Wodny Świat- 
Park of Poland, w sposób naturalny predestynuje go do rozwoju terenów zabudowy 
usługowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W terenach tych zwiększa się 
zapotrzebowanie na tereny usługowe oraz tereny mieszkaniowe jednorodzinne. Teren ten 
jest położony w bliskim sąsiedztwie miasta Mszczonowa wyposażonego w infrastrukturę 
społeczną (szkoła, kościół, Mszczonowski Ośrodek Kultury, basen, lodowisko), a także 
podstawowe usługi (m.in. bliskość sklepów spożywczych). W obrębie miasta Mszczonowa i 
jego sąsiedztwie zauważalne jest zapotrzebowanie na zarówno tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej jak i usługowej. 
 
Teren jest dobrze skomunikowany, położony jest w bezpośrednim sąsiedztwie ul. Krótkiej, 
która łączy się z ul. Brzozową i dalej z ul. Fabryczną (droga powiatowa nr 4715W). Przy ul. 
Fabrycznej i ul. Brzozowej w bliskim sąsiedztwie terenu opracowania znajduje się zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna. Wzdłuż ul. Krótkiej znajduje się zarówno zabudowa 
mieszkaniowo jednorodzinna i zabudowa zagrodowa. Tereny położone na północ od ul. 
Krótkiej to zarówno uprawiane grunty rolne jak i niezagospodarowane odłogowane grunty 
rolne, częściowo z podrostem z drzew liściastych i iglastych oraz krzewów. W bliskim 
sąsiedztwie terenu opracowania na południe od ul. Krótkiej znajduje się linia kolejowa 
towarowa Skierniewice- Łuków. Teren pomiędzy linią kolejową a ul. Krótką jest silenie 
zadrzewiony młodymi samosiejkami robinii akacjowej, klonu jesionolistnego, występują tu 
również stare drzewa owocowe oraz liczne samosiejki krzewu- bzu czarnego. Na północ od 
północnej granicy planu znajduje się obiekt o charakterze produkcyjno- usługowym- baza 
Przedsiębiorstwa Uniwersim Sp. z o.o. producenta betonu i asfaltu. 
W granicach planu brak jest sieci wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i sieci gazowej. Sieć 
wodociągowa znajduje się w ul. Krótkiej (w bezpośrednim sąsiedztwie planu). Tereny objęte 
planem w ich północnej części przecina napowietrzna linia elektroenergetyczna średniego 
(15kV). 
Plan ustala zaopatrzenie w wodę z istniejących (ø110) i projektowanych sieci 
wodociągowych. Do czasu wybudowania sieci wodociągowej dopuszcza pobór wody z 
indywidualnych ujęć. Ponadto ustala zasadę odprowadzania ścieków bytowych do 
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu budowy dopuszcza odprowadzanie 
ścieków do szczelnych zbiorników bezodpływowych z wywozem na oczyszczalnię ścieków 
na podstawie umów indywidualnych oraz lokalnych systemów oczyszczania ścieków. 
Zaopatrzenie w ciepło w oparciu o indywidualne źródła ciepła, wytwarzające energię cieplną 
z energii elektrycznej, gazu, oleju opałowego oraz innych paliw i nośników energii 
spełniających obowiązujące normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych źródeł ciepła. 
Dopuszcza również zaopatrzenie w ciepło z odnawialnych źródeł, przy pomocy urządzeń 
wytwarzających energię promieniowania słonecznego, aerotermalną i geotermalną. 
 
W granicach opracowania obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
(Uchwała Nr XV/110/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 listopada 2011r.), w którym 
wyznaczono: 
- tereny parku naukowo – technologicznego, usług grupy I (UT), 
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług grupy II (MN/U), 
- tereny rolnicze (R), 
- teren zabudowy zagrodowej RM, 
- teren lasu (ZL). 
 
Obszar objęty Planem to długie działki położone pomiędzy ul. Krótką, ul Fabryczną i ul. 
Brzozową. Przy ul. Krótkiej w terenie opracowania znajduje się typowa zabudowa 
zagrodowa, wraz z zabudowaniami gospodarczymi. Jedno z siedlisk jest aktualnie nie 
zamieszkane. Roślinność przy zabudowie zagrodowej wzdłuż ul. Krótkiej ma charakter 



5 

 

roślinności ozdobnej związanej z siedzibami ludzkimi. Występują tam również liczne rośliny 
azotolubne, charakterystyczne dla zabudowy zagrodowej szczególnie takiej gdzie hodowane 
były zwierzęta gospodarskie. W głębi terenu opracowania znajdują się pozostałości 
niewielkich sadów. W głębi niewielkie fragmenty gruntów uprawnych oraz odłogowane grunty 
rolne z roślinnością zielną- w tym miejscu teren łagodnie opada w kierunku północnym. 
Jeszcze dalej niewielki fragmenty leśne- w składzie gatunkowym zarówno drzewa liściaste 
jak i iglaste.  
 
Istotnymi ustaleniami w planie są również wprowadzone zakazy dot. realizacji przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów ustawy o 
udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko. Zakaz, ten nie dotyczy 
przedsięwzięć zaliczanych do inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i urządzenia 
infrastruktury technicznej. Zakazano lokalizacji zakładów o zwiększonym i dużym ryzyku 
wystąpienia poważnych awarii przemysłowych w rozumieniu przepisów ustawy z zakresu 
ochrony środowiska. 
 
Plan miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów obejmujący 
fragment miejscowości Lublinów i Czekaj zakłada na terenie objętym Planem jako 
przeważające przeznaczenie tereny zabudowy usługowo - mieszkaniowej (U/MN), zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny lasów (ZL). 
 
Dyspozycje rozlokowania poszczególnych form zagospodarowania terenu, jak również inne 
ustalenia w tym zasady ochrony środowiska przyrodniczego zostały opracowane w Planie na 
podstawie wytycznych określonych w Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczonów zatwierdzonym Uchwałą Nr 
XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z późn. zm. 
 
W Prognozie dokonano identyfikacji stanu środowiska a także określono oraz oceniono 
przewidywane znaczące ich oddziaływania na środowisko. Głównymi problemami natury 
środowiskowej mogą być: 
- nieoczyszczone wody opadowe spływające gruntu z terenów utwardzonych, które mogą 
być 
potencjalnie zanieczyszczone, 
- niska emisja pochodząca ze spalania paliw stałych w domowych piecach, 
- hałas powodowany transportem drogowym (drogi gminne). 
 
W podsumowaniu stwierdzono, że: 

 Szczegółowa analiza ustaleń projektu planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Mszczonów dla fragmentu miejscowości Lublinów i Czekaj – Obszar I jest 
zgodna ze Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego 
gminy Mszczonów zatwierdzonym Uchwałą Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w 
Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z późn. zm. 

 Plan zawiera zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko w rozumieniu przepisów ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i 
jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach 
oddziaływania na środowisko. Zakaz, którym mowa w ust. 2 nie dotyczy 
przedsięwzięć zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o 
gospodarce nieruchomościami takich jak drogi i urządzenia infrastruktury technicznej. 
Plan ustala zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia 
poważnych awarii przemysłowych w rozumieniu przepisów ustawy z zakresu ochrony 
środowiska. 

 Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza się, iż ustalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, a w konsekwencji przewidywana na ich 
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podstawie działalność inwestycyjna nie powinny skutkować znaczącymi, 
ponadnormatywnymi oddziaływaniami na środowisko. 

 Należy podkreślić, iż przekształcenia środowiska przyrodniczego ograniczają się 
przede wszystkim do obszaru objętego Planem i nie wpływają negatywnie na tereny 
przyległe. 

 Przy realizacji Planu należy bezwzględnie przestrzegać jego ustaleń, w tym w 
szczególności mających na celu ochronę środowiska, w tym klimatu akustycznego, 
przyrody i krajobrazu. Ponieważ zastosowane w Planie rozwiązania, w tym środki 
łagodzące, nie wywołują lub niwelują negatywne zagrożenie dla środowiska 
przyrodniczego z tego względu nie proponuje się rozwiązań alternatywnych oraz 
działań kompensacyjnych. 

 W związku z założeniami Prognozy, że przewidywane zagrożenia dla środowiska i 
zdrowia ludzi wynikające z realizacji Planu nie spowodują konieczności 
podejmowania działań alternatywnych bądź działań kompensacyjnych uznano, iż 
badanie stanu środowiska prowadzone w ramach obowiązujących unormowań 
prawnych jest wystarczające i dlatego nie zaproponowano prowadzenia dodatkowego 
szczegółowego monitoringu. 

 
2. Opinie właściwych organów, o których mowa w art. 57 i 58. 
 
1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Środowiska w Warszawie: nr WOOŚ-III.410.99.2023.MW 

z dnia 22 maja 2023 r. : 
,, Projekt planu wyznacza: tereny zabudowy usługowej i zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej U/MN; tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN; teren rolniczy R; 
tereny lasów ZL. Ustala m.in.: zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym bądź dużym ryzyku 
wystąpienia poważnej awarii przemysłowej zakaz realizacji przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu przepisów ustawy o 
udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko - ww. zakaz nie dotyczy 
przedsięwzięć zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o 
gospodarce nieruchomościami takich jak drogi i urządzenia infrastruktury technicznej. 
 
Projekt planu zawiera niespójności lub niewystarczające zapisy. §12 ust. 2 projektu odwołuje 
się do ust.2. 
Zgodnie z §15 pkt 1 ,,W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN 
zalicza się do terenów o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku jako tereny pod 
zabudowę mieszkaniową (. . .)" . Zwracam uwagę, iż Rozporządzenie Ministra Środowiska z 
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (tj. Dz.U. 
z 2014r. poz.112) różnicuje dopuszczalne poziomy hałasu dla terenów zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. 
Zgodnie z §5 ust. 1 pkt 5 przez nieprzekraczalną linię zabudowy" rozumie się ,,linię 
wyznaczoną na rysunku i ustaloną w tekście uchwały, której nie może przekroczyć ściana 
sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie zabudowy mogą wystawać elementy 
budynku, wymienione w przepisach ogólnych", oraz zgodnie z §9 pkt 2 ,,linie zabudowy 
zostały wyznaczone jako nieprzekraczalne od (...) granicy terenu zamkniętego (...)". 
Jednocześnie, zgodnie z §18 ust. 2 ,,dopuszcza się realizację 
nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi położonej w sąsiedztwie 
terenu kolejowego pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwiązań konstrukcyjno-
budowlanych i odpowiedniego usytuowania budynków na działce, stosowania stolarki 
okiennej o podwyższonej izolacyjności akustycznej, stosowania na elewacjach budynków 
rozwiązań architektonicznych o charakterze rozpraszającym oraz projektowania rozkładu 
pomieszczeń w budynkach, uwzględniającego najkorzystniejsze ich położenie w stosunku do 
źródeł hałasu". Powyższe zapisy są niespójne, gdyż jednocześnie ustalają nieprzekraczalną 
linię zabudowy i dopuszczają sytuowanie nowej zabudowy. W projekcie nie sprecyzowano, 
co oznacza obszar ,,w sąsiedztwie terenu kolejowego" i nie podano jego zasięgu. 
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Poza tym nie wnoszę uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mszczonów dla fragmentu miejscowości Lublinów i Czekaj - Obszar I. 
Z przedłożonej prognozy wynika, iż obszar objęty projektem planu położony jest na zachód 
od miasta Mszczonowa. Obejmuje fragment miejscowości Lublinów – działki nr ew. 
33/2,37/2,38/2 o łącznej powierzchni ok 6,42 ha. Analizowany teren stanowią długie działki 
położone pomiędzy ul. Krótką, ul Fabryczną i ul. Brzozową. Przy ul. Krótkiej znajduje się 
typowa zabudowa zagrodowa wraz z zabudowaniami gospodarczymi. Jedno z siedlisk jest 
aktualnie niezamieszkane. W głębi terenu znajdują się pozostałości sadów, niewielkie 
fragmenty gruntów uprawnych oraz odłogowane grunty rolne z roślinnością zielną, a jeszcze 
dalej niewielkie fragmenty leśne. W granicach przedmiotowego obszaru obowiązuje 
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z którym grunty 
przeznaczone są pod teren parku naukowo-technologicznego, usługi grupy I (UT), teren 
zabudowy zagrodowej (RM), tereny rolnicze (R) i teren lasu (ZL). Projektowana zmiana 
planu ma na celu powiększenie terenów usługowo-mieszkaniowych (U/MN), a także 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), pozostawiając jednocześnie ok. 50% 
terenów otwartych (rolniczych i leśnych). 
Teren objęty projektem planu znajduje się poza obszarowymi formami ochrony przyrody 
ustanowionymi z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody. 
W prognozie oddziaływania na środowisko dokonano oceny potencjalnego wpływu realizacji 
ustaleń przedmiotowego dokumentu na poszczególne elementy środowiska. Wynika z niej, iż 
nowy sposób zainwestowania terenu zawsze powoduje zmiany w środowisku przyrodniczym. 
Najczęściej jest to wpływ niekorzystny, którego całkowite wykluczenie jest niemożliwe. 
Jednakże rozwiązania przyjęte w projekcie planu ustalają szereg działań i zasad 
zagospodarowania mających na celu zminimalizowanie niekorzystnych skutków jego 
realizacji, ochronę, zachowanie walorów i zasobów środowiska przyrodniczego, jak również 
kształtowanie odpowiednich warunków życia mieszkańców. 
W zakresie wpływu na krajobraz - zmiana krajobrazu związana z zainwestowaniem terenów 
Niezaineresowanych. Powyższego nie potwierdza prognoza. W zakresie wpływu na klimat - 
modyfikacja topoklimatu. Powyższe potwierdza prognoza.” 
 
2)  Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Żyrardowie: 

 nr ZNS.900.16.2023.36 z dnia 29.03.2023 r. – opinia pozytywna. 
 
3. Uwagi zgłoszone w związku z udziałem społeczeństwa –  
W związku z ogłoszeniem o przystąpieniu do opracowania planu oraz o przystąpieniu 

do sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko, nie wpłynęły wnioski bezpośrednio 

dotyczące prognozy. 

W ramach konsultacji projektu ww. planu oraz prognozy, nie zgłoszono uwag bezpośrednio 

dotyczących prognozy. 

 
4. Wyniki postępowania dotyczącego transgranicznego oddziaływania na środowisko  
Analizowany plan znajduje się w znacznej odległości od granic Polski. Z przeprowadzonej 
oceny przewidywanych znaczących oddziaływań wynika, iż jego ustalenia nie będą 
generowały tak odległych w przestrzeni skutków. Z tego względu należy uznać, że nie 
wystąpi możliwość oddziaływania transgranicznego na środowisko. 

 
5. Propozycje dotyczące metod i częstotliwości przeprowadzania monitoringu skutków 
realizacji postanowień dokumentu. 

 
Celem kontroli skutków zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu niezbędne 

jest prowadzenie systemu monitoringu planu. Monitoring ten powinien dotyczyć zarówno 
zgodności realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w planie, jak również potencjalnego 
wpływu przedsięwzięcia na środowisko. Realizacja postanowień dokumentu jakim jest 
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, następuje na skutek wykonania projektu 
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budowlanego, stanowiącego podstawę wydania pozwolenia na budowę. Metody 
i częstotliwości przeprowadzenia analizy realizacji postanowień dokumentu mogą odbywać 
się wyłącznie w powiązaniu z realizacją zamierzenia inwestycyjnego (w całości lub etapami). 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, na 
podstawie, którego następuje realizacja zabudowy i zagospodarowania terenów. 

Realizacja ustaleń planu będzie monitorowana przez organy ochrony środowiska, 
zgodnie z obowiązującymi przepisami. Monitoring jakości powietrza, wód, gleb i ziemi oraz 
poziomu hałasu i pól elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach państwowego 
monitoringu środowiska, przez wojewódzkiego inspektora ochrony środowiska, natomiast na 
szczeblu samorządowym, przez starostę powiatowego lub podmiot obowiązany do jego 
prowadzenia. 

Metody dokonywania oceny jakości powietrza, gleb i ziemi, jakości i ilości wód oraz 
poziomu hałasu i pól elektromagnetycznych zostały określone w drodze rozporządzeń 
określonych na podstawie ustawy Prawo ochrony środowiska i ustawy Prawo wodne. Wpływ 
ustaleń Planu będzie analizowany zatem na różnych poziomach realizacji tego dokumentu. 
Częstotliwość przeprowadzanych analiz będzie zależna od rodzajów przedsięwzięć, które 
zostaną zrealizowane. 

Monitoring skutków realizacji Uchwały Nr LXVI/572/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie 
z 23 października 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Mszczonów obejmującego fragment miejscowości Lublinów i Czekaj - Obszar Ia 
winien być dokonywany zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 z późn zm.), w ramach oceny 
zmian zachodzących w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania oceny 
aktualności tego planu. Oceny te winny być dokonywane przez Burmistrza Mszczonowa, co 
najmniej raz w czasie kadencji Rady Miejskiej (nie rzadziej niż raz na 4 lata). Wyniki tych 
ocen winny być przedstawione Radzie Miejskiej. Określona ustawowo procedura pozwoli 
przeanalizować i ocenić środowiskowe skutki realizacji planu miejscowego.   
 
Sporządziła: 
Ewelina Maciszewska-Wójcik 

BURMISTRZ MSZCZONOWA 
 

mgr inż. Józef Grzegorz Kurek 


