BURMISTRZ MSZCZONOWA
Mszczonodw, 24 pazdziernika 2023 r.
RG.6721.6.2019.EM

UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach na oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z2023r. poz. 1094 z poézn zm.) do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujgcego fragment miejscowosci Lublinow i
Czekaj — Obszar la.

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach
alternatywnych.

1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacy
fragment miejscowosci Lublinéw i Czekaj — Obszar la zostat przyjety Uchwatg Nr
LXVI/572/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 23 pazdziernika 2023 r.

2. Plan obejmuje fragment miejscowosci Lublindw potozony w pétnocno — zachodniej czesci
gminy Mszczonow, o tgcznej powierzchni ok. 4,81 ha. Granica obszaru planu wyznaczona
jest granicami ewidencyjnymi dziatek nr 37/2, 38/2 oraz czesci dziatki nr ew. 33/2.

3. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato na celu okreslenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzgdzony zostat projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc¢ tekstowg i graficzng,
zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczondw.

5. Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw (Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z 25 czerwca 2013 roku), zmiany Studium (Uchwata Nr XIl11/98/19 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 30 pazdziernika 2019 roku w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw),
zmiany Studium (Uchwata Nr LX/518/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 kwietnia
2023 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw) oraz Zarzadzenia zastepczego nr 12
Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 czerwca 2021 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw
udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Lublinéw i
Czekaj — Obszar la zostat opracowany na podstawie:
e art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
z 2023 r. poz. 40 z p6zn zm.),
e art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 z p6zn zm.) w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r .



0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1688),

e Uchwaly Nr XII/90/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 18 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Lublinéw i Czekaj,

e Uchwaly Nr XXXVII1/342/21 z dnia 1 grudnia 2021 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XI1/90/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 18 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzgdzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Lublinéw i Czekaj,

o Uchwaly Nr LXVI/571/23 z dnia 23 pazdziernika 2023 r. w sprawie zmiany Uchwaty
Nr XII/90/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 18 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzgdzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Lublinéw i Czekaj.

7. W studium w granicach przedmiotowego obszaru okreslono nastepujgce strefy
funkcjonalne:

e strefa zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU),

o strefa intensywnej zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej (UM).

8. Prace dotyczace przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn zm.), w szczegodlnosci art. 17.

9. W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi:

1) ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”;

2) ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”.

10. Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

U/MN Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ZL Teren lasu.

11. Podczas prac nad planem rozpatrywano réwniez rozwigzania polegajgce na
wprowadzeniu obstugi komunikacyjnej terendw zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenu lasu, z drég publicznych.

ll. Informacje o udziale spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentéw

1.0bwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujgcego fragment miejscowosci Lublinéw i Czekaj
oraz o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
w tym sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw ukazato sie na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na tablicy ogtoszenh u sottysa, w Biuletynie Informaciji
Publicznej i w prasie (,Zycie Zyrardowa”) dnia 01.10.2019r. W terminie 21 dni od ukazania
sie obwieszczenia zbierano wnioski do planu oraz do strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko.

2. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu od dnia 14.06.2023r. do dnia 06.07.2023r. Obwieszczenie o0 wytozeniu
do publicznego wglgdu ukazato sie w prasie (,Zycie Zyrardowa”) z dnia 06.06.2023r., na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na tablicy ogtoszen u sottysa,
w Biuletynie Informacji Publicznej. Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna w dniu



15.06.2023r., dotyczgca rozwigzah przyjetych w projekcie planu oraz w prognozie
oddziatywania na srodowisko. W ustalonym terminie do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondéw
obejmujgcego fragment miejscowosci Lublindw i Czekaj — Obszar | wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko wptyneta 1 uwaga, ktéra nie wymagata rozpatrzenia, poniewaz
dzialki objete uwagg znajdujg sie poza granicami opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujgcego fragment miejscowosci
Lublinéw i Czekaj — Obszar |.

lll. Informacja w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jaki sposob zostaly
uwzglednione uwagi i wnioski:

Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko

Przedmiotem opracowania jest ocena wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego fragment miejscowosci Lublinéw i Czekaj — Obszar | w gminie
Mszczonéw nazwanego dalej ,Planem”, na zasoby $rodowiska przyrodniczego i krajobraz,
a takze przedstawienie skutkéw ustalen Planu na stan i funkcjonowanie srodowiska, w tym
warunki zycia mieszkahcow.

Celem prognozy jest wskazanie przewidywanego wptywu na $rodowisko, w przypadku
realizacji dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego m.in.
poprzez ocene relacji pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi,
a uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i
spotecznymi, zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju.

Celem prognozy jest rowniez wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie
oddzialywan na S$rodowisko przyrodnicze, jak rowniez sformutlowanie wnioskow
odnoszacych sie do warunkoéw realizacji ustalen planu w zakresie ograniczenia ich
ewentualnego niekorzystnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze. Analiza
przeksztatcen srodowiska prowadzona rownolegle z pracami planistycznymi daje mozliwosc
wptywu na ostateczny zakres ustalen planu

Prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do
przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
skutkow realizacji planu miejscowego. Obowigzek jej opracowania wynika bezposrednio
Z zapiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko oraz z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko, wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie.

Teren objety planem potozony jest na zachdéd od miasta Mszczonowa, na pétnoc od linii
kolejowej (towarowej) Skierniewice- tukdéw oraz na wschdd od Centralnej Magistrali
Kolejowej. Plan obejmuje fragment miejscowosci Lublinébw potozony w pétnocno -
zachodniej czesci gminy Mszczonow.

Uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest o ul. Krotkg potozong w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru planu. Obszar objety planem powigzany jest z drogg krajowg nr S8
relacji Warszawa — Wroctaw oraz z droga krajowa nr 50 relacji Sochaczew — Gréjec z droga
powiatowg nr 4715W (ul. Fabryczna) relacji Olszéwka — Mszczonéw oraz drogg powiatowg



nr 4719W relacji Puszcza Marianska — Mszczondow poprzez istniejgcg droge dojazdowa (ul.
Krétka).

Pofozenie terenu w bliskim sgsiedztwie miasta Mszczonowa oraz Suntago Wodny Swiat-
Park of Poland, w sposob naturalny predestynuje go do rozwoju terendéw zabudowy
ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W terenach tych zwieksza sie
zapotrzebowanie na tereny ustugowe oraz tereny mieszkaniowe jednorodzinne. Teren ten
jest potozony w bliskim sgsiedztwie miasta Mszczonowa wyposazonego w infrastrukture
spoteczng (szkota, kosciot, Mszczonowski Osrodek Kultury, basen, lodowisko), a takze
podstawowe ustugi (m.in. bliskos¢ sklepéw spozywczych). W obrebie miasta Mszczonowa i
jego sgsiedztwie zauwazalne jest zapotrzebowanie na zaréwno tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jak i ustugowe;j.

Teren jest dobrze skomunikowany, potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie ul. Krotkiej,
ktora tgczy sie z ul. Brzozowg i dalej z ul. Fabryczng (droga powiatowa nr 4715W). Przy ul.
Fabrycznej i ul. Brzozowej w bliskim sgsiedztwie terenu opracowania znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Wzdluz ul. Krétkiej znajduje sie zaréwno zabudowa
mieszkaniowo jednorodzinna izabudowa zagrodowa. Tereny potozone na pétnoc od ul.
Kroétkiej to zaréwno uprawiane grunty rolne jak i niezagospodarowane odtogowane grunty
rolne, czesciowo z podrostem z drzew lisciastych iiglastych oraz krzewow. W bliskim
sgsiedztwie terenu opracowania na potudnie od ul. Krétkiej znajduje sie linia kolejowa
towarowa Skierniewice- tukow. Teren pomiedzy linig kolejowg a ul. Krétkg jest silenie
zadrzewiony mtodymi samosiejkami robinii akacjowej, klonu jesionolistnego, wystepujg tu
réwniez stare drzewa owocowe oraz liczne samosiejki krzewu- bzu czarnego. Na poétnoc od
potnocnej granicy planu znajduje sie obiekt o charakterze produkcyjno- ustugowym- baza
Przedsiebiorstwa Uniwersim Sp. z 0.0. producenta betonu i asfaltu.

W granicach planu brak jest sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci gazowej. Sie¢
wodociggowa znajduje sie w ul. Krotkiej (w bezposrednim sgsiedztwie planu). Tereny objete
planem w ich pdoinocnej czesci przecina napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
(15kV).

Plan ustala zaopatrzenie w wode =z istniejgcych (2110) i projektowanych sieci
wodociggowych. Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza pobdr wody z
indywidualnych uje¢. Ponadto ustala zasade odprowadzania s$ciekow bytowych do
projektowane] sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu budowy dopuszcza odprowadzanie
Sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalnie Sciekow
na podstawie umow indywidualnych oraz lokalnych systemdéw oczyszczania Sciekéw.
Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta, wytwarzajgce energie cieplng
z energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw i nosnikow energii
spetniajgcych obowigzujgce normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrédet ciepta.
Dopuszcza réwniez zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodet, przy pomocy urzgdzen
wytwarzajgcych energie promieniowania stonecznego, aerotermalng i geotermalna.

W granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Nr XV/110/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 listopada 2011r.), w ktérym
wyznaczono:

- tereny parku naukowo — technologicznego, ustug grupy | (UT),

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug grupy Il (MN/U),

- tereny rolnicze (R),

- teren zabudowy zagrodowej RM,

- teren lasu (ZL).

Obszar objety Planem to dtugie dziatki potozone pomiedzy ul. Krotkg, ul Fabryczng i ul.
Brzozowg. Przy ul. Krotkiej w terenie opracowania znajduje sie typowa zabudowa
zagrodowa, wraz z zabudowaniami gospodarczymi. Jedno z siedlisk jest aktualnie nie
zamieszkane. Roslinnos¢ przy zabudowie zagrodowej wzdtuz ul. Krétkiej ma charakter



roslinnosci ozdobnej zwigzanej z siedzibami ludzkimi. Wystepujg tam réwniez liczne rosliny
azotolubne, charakterystyczne dla zabudowy zagrodowej szczegolnie takiej gdzie hodowane
byly zwierzeta gospodarskie. W gtebi terenu opracowania znajdujg sie pozostatosci
niewielkich sadéw. W giebi niewielkie fragmenty gruntéw uprawnych oraz odtogowane grunty
rolne z roslinnoscig zielng- w tym miejscu teren fagodnie opada w kierunku pétnocnym.
Jeszcze dalej niewielki fragmenty lesne- w skifadzie gatunkowym zaroéwno drzewa lisciaste
jak iiglaste.

Istotnymi ustaleniami w planie sg rowniez wprowadzone zakazy dot. realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zakaz, ten nie dotyczy
przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i urzgdzenia
infrastruktury technicznej. Zakazano lokalizacji zaktadow o zwiekszonym iduzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu
ochrony srodowiska.

Plan miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcy
fragment miejscowosci Lublindw i Czekaj zaktada na terenie objetym Planem jako
przewazajgce przeznaczenie tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej (U/MN), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny lasow (ZL).

Dyspozycje rozlokowania poszczegdélnych form zagospodarowania terenu, jak rowniez inne
ustalenia w tym zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zostaly opracowane w Planie na
podstawie  wytycznych  okreslonych w  Studium  Uwarunkowan i  Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczonéw zatwierdzonym Uchwatg Nr
XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pdzn. zm.

W Prognozie dokonano identyfikacji stanu Srodowiska a takze okreslono oraz oceniono
przewidywane znaczgce ich oddzialywania na srodowisko. Gtéwnymi problemami natury
srodowiskowej mogg byc¢:

- nieoczyszczone wody opadowe sptywajgce gruntu z terendw utwardzonych, ktére moga
by¢

potencjalnie zanieczyszczone,

- niska emisja pochodzgca ze spalania paliw statych w domowych piecach,

- hatas powodowany transportem drogowym (drogi gminne).

W podsumowaniu stwierdzono, ze:

e Szczegdtowa analiza ustaleh projektu planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczonow dla fragmentu miejscowosci Lublinow i Czekaj — Obszar | jest
zgodna ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Mszczondéw zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pézn. zm.

e Plan zawiera zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko. Zakaz, ktorym mowa w ust. 2 nie dotyczy
przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
Plan ustala zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu ochrony
Srodowiska.

e Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza sie, iz ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w konsekwencji przewidywana na ich



podstawie dzialalnos¢ inwestycyjna nie powinny skutkowa¢ znaczgcymi,
ponadnormatywnymi oddziatywaniami na srodowisko.

o Nalezy podkresli¢, iz przeksztatcenia $Srodowiska przyrodniczego ograniczajg sie
przede wszystkim do obszaru objetego Planem i nie wptywajg negatywnie na tereny
przylegte.

e Przy realizacji Planu nalezy bezwzglednie przestrzegaC jego ustalen, w tym w
szczegolnosci majgcych na celu ochrone srodowiska, w tym klimatu akustycznego,
przyrody i krajobrazu. Poniewaz zastosowane w Planie rozwigzania, w tym srodki
tagodzgce, nie wywoltujg lub niwelujg negatywne zagrozenie dla Srodowiska
przyrodniczego z tego wzgledu nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych oraz
dziatan kompensacyjnych.

o W zwigzku z zatozeniami Prognozy, ze przewidywane zagrozenia dla srodowiska i
zdrowia ludzi wynikajgce z realizacji Planu nie spowodujg koniecznosci
podejmowania dziatan alternatywnych bagdz dziatan kompensacyjnych uznano, iz
badanie stanu $rodowiska prowadzone w ramach obowigzujgcych unormowan
prawnych jest wystarczajgce i dlatego nie zaproponowano prowadzenia dodatkowego
szczegbétowego monitoringu.

2. Opinie wiasciwych organéw, o ktéorych mowa w art. 57 i 58.

1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie: nr WOOS-I11.410.99.2023.MW
Z dnia 22 maja 2023 . :

,» Projekt planu wyznacza: tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej U/MN; tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN; teren rolniczy R;
tereny laséw ZL. Ustala m.in.: zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym bgdz duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko - ww. zakaz nie dotyczy
przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Projekt planu zawiera niespéjnosci lub niewystarczajgce zapisy. §12 ust. 2 projektu odwotuje
sie do ust.2.

Zgodnie z §15 pkt 1 ,\W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN
zalicza sie do terendéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod
zabudowe mieszkaniowg (. . .)" . Zwracam uwage, iz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (tj. Dz.U.
z 2014r. poz.112) réznicuje dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Zgodnie z §5 ust. 1 pkt 5 przez nieprzekraczalng linie zabudowy" rozumie si¢ ,,linie
wyznaczong na rysunku i ustalong w tekscie uchwaty, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawac¢ elementy
budynku, wymienione w przepisach ogolnych”, oraz zgodnie z §9 pkt 2 ,,linie zabudowy
zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od (...) granicy terenu zamknietego (...)".
Jednoczesnie, zgodnie z §18 ust. 2 ,,dopuszcza sie realizacje

nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi potozonej w sgsiedztwie
terenu kolejowego pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych i odpowiedniego usytuowania budynkow na dziatce, stosowania stolarki
okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, stosowania na elewacjach budynkow
rozwigzan architektonicznych o charakterze rozpraszajgcym oraz projektowania rozktadu
pomieszczen w budynkach, uwzgledniajgcego najkorzystniejsze ich potozenie w stosunku do
zrédet hatasu". Powyzsze zapisy sg niespodjne, gdyz jednoczesnie ustalajg nieprzekraczalng
linie zabudowy i dopuszczajg sytuowanie nowej zabudowy. W projekcie nie sprecyzowano,
co oznacza obszar ,,w sgsiedztwie terenu kolejowego" i nie podano jego zasiegu.



Poza tym nie wnosze uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw dla fragmentu miejscowosci Lublinéw i Czekaj - Obszar I.
Z przedtozonej prognozy wynika, iz obszar objety projektem planu potozony jest na zachdéd
od miasta Mszczonowa. Obejmuje fragment miejscowosci Lublindw — dziatki nr ew.
33/2,37/2,38/2 o tacznej powierzchni ok 6,42 ha. Analizowany teren stanowig dtugie dziatki
potozone pomiedzy ul. Krotkg, ul Fabryczng i ul. Brzozowg. Przy ul. Krotkiej znajduje sie
typowa zabudowa zagrodowa wraz z zabudowaniami gospodarczymi. Jedno z siedlisk jest
aktualnie niezamieszkane. W gtebi terenu znajdujg sie pozostatosci saddéw, niewielkie
fragmenty gruntow uprawnych oraz odtogowane grunty rolne z roslinnoscia zielng, a jeszcze
dalej niewielkie fragmenty lesne. W granicach przedmiotowego obszaru obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktérym grunty

przeznaczone sg pod teren parku naukowo-technologicznego, ustugi grupy | (UT), teren
zabudowy zagrodowej (RM), tereny rolnicze (R) i teren lasu (ZL). Projektowana zmiana
planu ma na celu powiekszenie terendw ustugowo-mieszkaniowych (U/MN), a takze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), pozostawiajgc jednoczesnie ok. 50%
terenéw otwartych (rolniczych i leSnych).

Teren objety projektem planu znajduje sie poza obszarowymi formami ochrony przyrody
ustanowionymi z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

W prognozie oddziatywania na srodowisko dokonano oceny potencjalnego wptywu realizacji
ustalen przedmiotowego dokumentu na poszczegolne elementy srodowiska. Wynika z niej, iz
nowy sposob zainwestowania terenu zawsze powoduje zmiany w srodowisku przyrodniczym.
Najczesciej jest to wplyw niekorzystny, ktérego catkowite wykluczenie jest niemozliwe.
Jednakze rozwigzania przyjete w projekcie planu ustalajg szereg dziatah i zasad
zagospodarowania majgcych na celu zminimalizowanie niekorzystnych skutkow jego
realizacji, ochrone, zachowanie waloréw i zasobéw Srodowiska przyrodniczego, jak rowniez
ksztattowanie odpowiednich warunkow zycia mieszkancéw.

W zakresie wptywu na krajobraz - zmiana krajobrazu zwigzana z zainwestowaniem terenéw
Niezaineresowanych. Powyzszego nie potwierdza prognoza. W zakresie wptywu na klimat -
modyfikacja topoklimatu. Powyzsze potwierdza prognoza.”

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie:
e nrZNS.900.16.2023.36 z dnia 29.03.2023 r. — opinia pozytywna.

3. Uwagi zgtoszone w zwigzku z udzialem spoteczenstwa —

W zwigzku z ogtoszeniem o przystgpieniu do opracowania planu oraz o przystgpieniu
do sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko, nie wptynety wnioski bezposrednio
dotyczgce prognozy.

W ramach konsultacji projektu ww. planu oraz prognozy, nie zgtoszono uwag bezposrednio
dotyczgcych prognozy.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko
Analizowany plan znajduje sie w znacznej odlegtosci od granic Polski. Z przeprowadzonej
oceny przewidywanych znaczacych oddziatywan wynika, iz jego ustalenia nie beda
generowaty tak odlegtych w przestrzeni skutkow. Z tego wzgledu nalezy uznac, ze nie
wystgpi mozliwos¢ oddziatywania transgranicznego na srodowisko.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwos$ci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu.

Celem kontroli skutkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu niezbedne
jest prowadzenie systemu monitoringu planu. Monitoring ten powinien dotyczy¢é zaréwno
zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w planie, jak rowniez potencjalnego
wptywu przedsiewziecia na $rodowisko. Realizacja postanowien dokumentu jakim jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nastepuje na skutek wykonania projektu
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budowlanego, stanowigcego podstawe wydania pozwolenia na budowe. Metody
i czestotliwo$ci przeprowadzenia analizy realizacji postanowien dokumentu mogg odbywac
sie wylgcznie w powigzaniu z realizacjg zamierzenia inwestycyjnego (w catosci lub etapami).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, nha
podstawie, ktdrego nastepuje realizacja zabudowy i zagospodarowania terendéw.

Realizacja ustalen planu bedzie monitorowana przez organy ochrony srodowiska,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Monitoring jakosci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz
poziomu hatasu i pol elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panhstwowego
monitoringu Srodowiska, przez wojewodzkiego inspektora ochrony srodowiska, natomiast na
szczeblu samorzgdowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego
prowadzenia.

Metody dokonywania oceny jakosci powietrza, gleb i ziemi, jakosci i ilosci wod oraz
poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych zostaty okreslone w drodze rozporzgdzen
okreslonych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska i ustawy Prawo wodne. Wptyw
ustalen Planu bedzie analizowany zatem na réznych poziomach realizacji tego dokumentu.
Czestotliwosé przeprowadzanych analiz bedzie zalezna od rodzajow przedsiewzie¢, ktére
zostang zrealizowane.

Monitoring skutkéw realizacji Uchwaty Nr LXVI/572/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z 23 pazdziernika 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczonéw obejmujgcego fragment miejscowosci Lublindbw i Czekaj - Obszar la
winien by¢ dokonywany zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 z p6ézn zm.), w ramach oceny
zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania oceny
aktualnosci tego planu. Oceny te winny by¢ dokonywane przez Burmistrza Mszczonowa, co
najmniej raz w czasie kadencji Rady Miejskiej (nie rzadziej niz raz na 4 lata). Wyniki tych
ocen winny by¢ przedstawione Radzie Miejskiej. Okreslona ustawowo procedura pozwoli
przeanalizowac i oceni¢ srodowiskowe skutki realizacji planu miejscowego.

Sporzadzita:
Ewelina Maciszewska-Wojcik
BURMISTRZ MSZCZONOWA

mgr inz. Jozef Grzegorz Kurek



