Projekt

z dnia 18 listopada 2011 r.
Zatwierdzony przez ........ccccoeeeeennen.

UCHWALA NR ....cceevueenueene
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MSZCZONOW OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI WOLKA WRECKA I WRECZA A.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r., nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz Uchwaty Nr VII/48/11 z dnia 23 marca
2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczonéw obejmujacego fragment miejscowosci Wolka Wrecka 1 Wrgcza A, Rada Miejska w Mszczonowie
stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 31 maja 2006 roku wraz z pdzniejszymi zmianami) oraz zmiany Studium (Uchwata nr XIII/100/11 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 24 pazdziernika 2011 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw) uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow obejmujacy
fragment miejscowosci Wolka Wrecka i Wrecza A, zwany dalej planem, na obszarze iw brzmieniu
okreslonym niniejsza uchwalj.

§ 2. 1. Plan obejmuje czg$¢ miejscowosci Wolka Wrecka 1czes¢ miejscowosci Wrecza A, o tacznej
powierzchni ok. 54 ha, polozone w gminie Mszczonow.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:2000 begdacy integralng cze$cig niniejszej uchwaty stanowiacy zatgcznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
- granica obszaru objetego planem miejscowym,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego oznaczonego symbolem np. AZP 34/62-61,
- przeznaczenie terendow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,
b) oznaczenia graficzne bedace oznaczeniami informacyjnymi,

c¢) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006 roku oraz zmiana studium
Uchwata nr XIII/100/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie zdnia 24 pazdziernika 2011 roku) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.
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2. Integralng czgsécig niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zalgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng czgScig niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystgpuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze,
a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Wolka Wrecka 1 Wrecza A w gminie Mszczonow, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej w skali
1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub
odrebnych zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
numerem i symbolem literowym,;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenow przedstawione na rysunku planu linig ciagla,
dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos$¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terenéw o innym
przeznaczeniu, atakze od innych obiektoéw lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga
wystawac elementy budynkdéw wymienione w przepisach ogolnych;

10) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowaé¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

11) przeznaczeniu uzupekiajacym — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu, nie kolidujac z przeznaczeniem
podstawowym wynikajgcym z ich sasiedztwa;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

13) maksymalnej wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynku mierzong od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu;

14) froncie dzialki — cze$¢ dzialki budowlanej przylegltej do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktorej
odbywa si¢ zjazd na dziatke;

15) powierzchni biologicznie czynnej — stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni
dziatki budowlane;j;

16) maksymalnej powierzchni zabudowy — nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow do powierzchni dziatki budowlanej okreslona w %o;
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17) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktora na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, pelni funkcje drogi wewnetrznej dla pozostatych dziatek do niej przylegajacych;

18) osiowym poszerzeniu drogi— obustronne poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych podanej w planie wzdtuz osi symetrii istniejacej drogi;

19) zieleni izolacyjnej - pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o szerokos$ci dostosowanej do okreslonej sytuacji
przestrzennej (minimum — 2.0 m), zlozony z gatunkéw drzew i krzewdw rodzimych z nasadzeniami w min.
50% gatunkow zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty
ucigzliwe od terendéw sgsiednich;

20) zieleni urzadzonej — tereny zieleni wysokiej i niskiej, powierzchnie trawiaste, obejmujace skwery, zielence;

21) obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sasiedztwie linii §redniego napigcia (po
7.5m od osi linii), wktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich Norm
i przepiséw odrebnych;

22) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ przeznaczenia terenu, dzialan lub sposoboéw
zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie ujetych w § 5 pkt 1, nalezy stosowa¢ definicje
zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogolne i szczegotowe.

2. Przepisy ogoélne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowigzujg dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegdtowe.

4.Plan wyznacza tereny ordéznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym je spos$rod innych terenow.

5. Dla terendw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niektorych terendéw
przeznaczenie dopuszczalne 1 warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

PE Teren powierzchniowej eksploatacji

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

RM Tereny zabudowy zagrodowej

R Tereny rolnicze

R/Z Tereny rolnicze — istniejace zadrzewienia, tgki

7L Tereny lasow

KD/Z Teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii gminnej klasy zbiorczej
KD/D Tereny komunikacji — tereny drog publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowej
KDW Tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono na
rysunku planu stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej uchwaty.

3. Tereny, moga by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:
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1) Obszar planu jest cze$cia wigkszej strefy mieszkaniowej polozonej w zachodniej czgéci gminy,
w bezposrednim sgsiedztwie strefy rozwoju aktywno$ci gospodarczej. Ustala si¢, ze na obszarze objetym
planem tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej bedg lokalizowane wzdtuz istniejgcych
drog. Na pozostatym obszarze pozostawia si¢ grunty w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu, bez zmian
pozostawia si¢ rowniez tereny zieleni wzdtuz rowu melioracyjnego w potudniowej czesci planu. Zachowuje sig
w wiekszo$ci istniejgce tereny lasow. W poinocno-wschodniej czgSci planu znajduje si¢ teren przysziej
powierzchniowej eksploatacji kruszyw, powigzany funkcjonalnie z terenami o podobnej funkcji na pédioc,
potudnie i wschod od granic dziatki nr ewid. nr 43 w miejscowosci Wrecza A;

2) Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym planem
oraz okreslaja zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych iprzestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan $rodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogow zawartych w odrebnych przepisach;

3) Zagospodarowanie terenu winno spetlnia¢ obowiazujace normy i przepisy odrebne;

4) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegélnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwatly.

§ 9. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace tereny drég publicznych o szerokosci podanej w planie sg wyznaczone
nastepujaco:

a) dla drogi 1KD/Z jako osiowe poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci 30.0m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terendéw drog 1KD/D, 2KD/D zgodnie z rysunkiem planu;

2) Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace tereny drog wewngtrznych 1KDW, 2KDW sg wyznaczone zgodnie
z granicami ewidencyjnymi dzialek nr ewid. 44 i 28/2, zgodnie z rysunkiem planu;

3) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terendw MN, RM, R, R/Z, ZL, PE wyznacza rysunek planu.
§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy;
w przypadku nie wyznaczania linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanie podlega przepisom odrgbnym;

2) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenu kolejowego znajdujacego si¢
poza granicami planu, terenow laséw 1 zwymiarowane na rysunku planu;

3) Ustala sig, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;

4) Dla terenow MN, RM dopuszcza si¢ wysuniecie poza linie zabudowy: shupoéw, zadaszen, podestow
wejsciowych, tarasow, okapow - max do szerokosci 1.50 m;

5) Ustala si¢, ze odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw od gorej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego wyznacza rysunek planu;

6) Ustala si¢, ze odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu kolejowego wynosi 50,0m dla terenow MN
iR;

7) Dopuszcza si¢, w pasie terenu zawartym pomig¢dzy okreslong planem linig zabudowy 1 linig rozgraniczajaca
drogi, lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury.
§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala si¢ dla terenow MN, RM, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku w przypadku dachow stromych
musi by¢ prostopadty lub réwnolegly do bocznych granic dziatki budowlanej w nawigzaniu do istniejace;j
zabudowy;

2) Ustala si¢ dla terenow MN, RM, w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych, kat nachylenia potaci dachu
w nawigzaniu do istniejacego spadku;

3) Ustala si¢ dla terenéw MN, RM zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy;
4) Ustala si¢ dla terenow MN, RM kolorystyke elewacji w kolorach pastelowych;

5) Ustala si¢ dla terendéw MN, RM kolorystyke dachow budynkow jako obowigzujaca w odcieniach brazu,
czerwieni, zieleni 1 czerni;
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6) Szczegblowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegolnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 12. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab dziatki
w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej
itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Istniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie zlinig rozgraniczajaca, mogg by¢ uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wylaczeniem modernizacji i odbudowy;

3) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen o prze¢stach betonowych z elementow prefabrykowanych;
4) Ustala si¢ dla terenow MN, RM zakaz stosowania ogrodzen pelnych;

5) Od strony lasow ZL i terenow zieleni R/Z oraz w wymienionych terenach ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen
azurowych, bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentow punktowych lub z podmuréwka nie wystajaca
ponad powierzchni¢ terenu lub przerwami w podmuréowce w postaci otwordow o §rednicy min. 15 cm
w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu, zachowania prze§witu o szeroko$ci min.
10 cm, miedzy cokolem, a elementem azurowym ogrodzenia, jako przej$cia dla drobnych zwierzat;

6) Od strony rowow melioracyjnych ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w odleglosci min. 5Sm od goérnej krawedzi
skarpy rowu melioracyjnego.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

2. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zostaly okre§lone dla poszczegolnych terenow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisOw ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) infrastruktury technicznej i drog;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorej lokalizacji winna by¢ zgodna z przepisami
odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ dla terenu PE realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko 1izdrowie ludzi w rozumieniu przepisow ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

4. Ustala sig, ze prowadzenie dzialalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska.

5. Na terenie 1PE przy wydobywaniu kopalin zachowa¢ nalezy wymagania wynikajace z przepisow odrebnych
(Prawo geologiczne i gornicze, Prawo Ochrony Srodowiska itp.).

6. Dopuszcza si¢ zmian¢ uksztaltowania terenu, zachowujac okres$long niniejszym planem powierzchnie
biologicznie czynng.

§ 15. Ustala sig, ze realizacja niezb¢dnych elementow infrastruktury technicznej lub innych urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrone gleb, wdd powierzchniowych ipodziemnych oraz powietrza powinna
nastgpowacé rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na obszarze objetym
planem.

§ 16. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze:
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a) wszelkie prace zwiazane z przeksztalceniem ukladu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie walow,
przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,

b) prowadzenie inwestycji liniowych kolidujacych z rowami,

¢) odprowadzanie $ciekow deszczowych z terendw przewidzianych pod drogi z utwardzong nawierzchnig wraz
z zarezerwowaniem powierzchni gruntu pod zbiorniki retencyjne,

d) zmiany trasy rowoéw badz wznoszenia budowli komunikacyjnych, wymagaja uzgodnienia na warunkach
zgodnych z przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji odpowiedniego terytorialnie
zarzadu melioracji i urzadzen wodnych;

2) Wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych
oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplywac na stan tych waod,

3) Ustala si¢ dla drog publicznych ze szczelng nawierzchnig wyposazenie ich w system ujmowania i oczyszczania
wod opadowych z substancji ropopochodnych przed odprowadzeniem do odbiornika.

§ 17. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza, nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktorego wiasciciel
posiada tytut prawny;

2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska.

§ 18. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartos$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Uktad zagospodarowania terenu powinien umozliwiaé koncentracj¢ przestrzenng terendw biologicznie
czynnych w pasma powigzane przestrzennie z lokalnymi korytarzami ekologicznymi;

2) Ustala si¢ zachowanie iutrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementow
zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Dla terenéw, ktore uzyskaly zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne ustala sie
zachowanie najcenniejszego drzewostanu;

4) Ustala si¢ wprowadzanie nasadzen kompensujacych w postaci gatunkéw rodzimych i whasciwych dla siedlisk
w przypadku konieczno$ci usunigcia cennych drzew;

5) W terenach komunikacyjnych miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego nalezy zagospodarowaé
zielenig niskg 1 wysoka, pod warunkiem niepogarszania warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego;

6) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej s3 wyznaczone i ustalone w Dziale II;
7) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i ustalone w Dziale II.

§ 19. W zakresie ochrony przed halasem:
1) W obszarze planu jako tereny objete ochrong przed hatasem wskazuje sig:

a) tereny MN jako przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniows,

b) tereny RM oraz cze$¢ mieszkaniowg siedlisk rolniczych na terenach R, jako tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo - ustugowe.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami:

1) Zagospodarowanie poszczegolnych dziatek budowlanych winno wyznacza¢ miejsca lub obiekty do czasowego
magazynowania i segregacji odpadow (przy czym miejsca lub obiekty nalezy sytuowaé w terenie dziatek
zwigzanych z poszczegdlnymi obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych do tego miejscach);

2) Magazynowanie odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska;

3) Postepowanie z odpadami w sposdb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami.
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Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 21. 1. Na terenie objetym planem wystepuja zabytki archeologiczne. Plan ustala ochrong zabytkéw
archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 34/62-61, AZP 66/62-61), w formie stref ochrony
konserwatorskiej, okre§lonych na rysunku planu symbolem i oznaczonych numerami AZP 34/62-61, AZP 66/62-
61.

2. Na obszarze ww. stref obowigzuje:

1) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow — przed wydaniem pozwolenia na
budoweg Ilub zgloszeniem wlasciwemu organowi budoéw obiektow budowlanych, wigzacych si¢
z wykonywaniem robot ziemnych — uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych;

2) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw uzgodnienia zakresu irodzaju
niezbednych badan archeologicznych poprzedzajacych inne niz wymienione w pkt 1 roboty ziemne lub zmiang
charakteru dotychczasowej dziatalnosci;

3) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji (przed rozpoczgciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich
prowadzenie).

3. Ustala si¢ ochron¢ obiektu znajdujacego si¢ w ewidencji konserwatorskiej. Obiekt pod ochrong
konserwatorska znajduje si¢ na dzialce nr ew. nr 64/5 w Wolce Wreckiej (dom mieszkalny drewniany nr 4 z
1935r.).

4. Ochrona obiektu polega na:
1) zachowaniu historycznego charakteru obiektu, jego dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania;

2) w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, modernizacji technicznej lub innych robot
budowlanych:

a) zachowaniu uksztattowania bryly budynku, w szczegdlnosci jego obrysu zewnetrznego, wysokosci,
geometrii i ksztaltu dachu,

b) uzywaniu przy pracach wykonczeniowych materiatow stosowanych w pierwotnie uzytych rozwigzaniach,
¢) stosowaniu podziatu otworéw okiennych i drzwiowych nawigzujacego do rozwigzan historycznych.

5. Prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich Iub robo6t budowlanych przy obiekcie bedacym
w ewidencji konserwatorskiej oraz w jego otoczeniu oraz innych zmian okreslonych przepisami odrgbnymi
wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy.

§ 22. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych i stacji transformatorowych (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowac, realizowa¢ oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy
bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.
3. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie PE obiektami nie zwigzanymi z eksploatacja zloza.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 23. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uklad istniejacych i projektowanych drog;
2) Obstluga komunikacyjna teren6w opiera si¢ o:

- projektowang droge zbiorczg 1KD/Z, obecnie relacji Olszéwka — Szeligi, stanowigca potaczenie od wezla na
obwodnicy Zyrardowa (droga krajowa nr 50) w miejscowosci Stabomierz do wezta na drodze krajowej nr
8 w miejscowosci Adamowice,
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- poprzez uktad drég dojazdowych i wewnetrznych;

3) Ustala sie, ze do obstugi poszczegdlnych terendéw mozna wyznacza¢ drogi wewnetrzne i dojazdy o szerokos$ci
minimum:

-8.0m,
- w przypadku dojazdu obstugujacego 2 dziatki na terenach MN min. 6.0 m;

4) Drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z droga publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach 12.5
mx 12.5 m;

5) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne §cigcia linii rozgraniczajgcych o wym. 5.0 x 5.0 m zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Okreslenie powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

Ustala sig, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany poprzez planowang droge zbiorcza oznaczona
symbolem KD/Z z drogami krajowymi nr 8 i nr 50.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

Obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych w terenie MN w liczbie co najmniej 2 miejsc dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uj¢¢ i gminnej sieci wodociggowe;;
2) Ustala si¢ zasade rozbudowy i budowy sieci wodociagowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog;
3) Lokalizacja indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewngtrznych 1 Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych oraz wymagan dla hydrantow.

§ 25. Zasady odprowadzenia Sciek6w bytowych i wéd opadowych:

1) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych wprost do gruntu, ciekow
powierzchniowych oraz rowow melioracyjnych;

2) Ustala si¢ obowigzek oczyszczenia $ciekdw bytowych w lokalnych oczyszczalniach $ciekow zlokalizowanych
w obszarze niniejszego planu lub na terenach sgsiednich;

3) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych zterenow MN, RM do planowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do
oczyszczalni §ciekdw na podstawie umow indywidualnych;

4) Wody opadowe iroztopowe, pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej nalezy odprowadzi¢ do
odbiornikow po wcezesdniejszym ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnos$ci nie moze naruszac
interesu 0sob trzecich.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczna z istniejacych GPZ poprzez istniejace i projektowane sieci SN
1 NN;

2) Ustala si¢ zasadg budowy sieci SN, NN wzdluz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno - komunikacyjnego;

4) Ustala si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w obszarze planu bez wskazania ich na rysunku
planu;
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5) Dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV nalezy wydzieli¢ dziatki terenu o wymiarach 6mx5Sm
dla stacji wnetrzowych lub 3mx2m dla stacji stupowych.

§ 27. Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:
1) Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza sig realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepisé6w odrebnych;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno- komunikacyjnego.

§ 28. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W obszarze planu brak jest sieci gazowej. Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang
sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci $redniego
ci$nienia z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 29. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrodel ciepta z zastosowaniem m.in.: ekologicznych
czynnikow grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz
innych odnawialnych zrdédet energii.

§ 30. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasadg zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i1iwywozu ich do dalszego
przetwarzania lub unieszkodliwiania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé zapewnienie terenu do czasowego
gromadzenia odpadow w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem srodowiska.

§ 31. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegto$ci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci poza liniami
rozgraniczajgcymi drogi, w szczegdlnosci w pasie zawartym pomigdzy linig rozgraniczajacg drogi a linig
zabudowy;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziemnych
i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 9.

§ 32. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.

§ 33. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
uchwaleniem planu:

- dla terenow o symbolu MN w wysokosci 0,5%,
- dla terendw o symbolu PE w wysokosci 30%,

- dla pozostatych terendw w wysokosci 0,1%.
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DZIAL 1I1.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 34.
Oznaczenie terenu 1PE
Powierzchnia 2,30 ha
1. Przeznaczenie terenu
Przeznaczenie Teren powierzchniowej eksploatacji
podstawowe Teren eksploatacji surowcow naturalnych. Realizacja obiektow i urzadzen zwigzanych
z wydobyciem kopaliny.
1) Przeznaczenie
uzupehiajace - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej, ciagéw technologicznych i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen izolacyjna;
2) Przeznaczenie Rekultywacja terenu po wydobyciu surowcow w kierunku rolnym z dopuszczeniem lokalizacji
dopuszczalne zbiornikoéw wodnych.
2. Zasady zagospodarowania
1 Ogolne zasady Eksploatacja ztoza prowadzona powinna by¢ zgodnie z koncesja. Skarpy wyrobiska powinny by¢
zagospodarowania wyprofilowane zgodnie z katem naturalnego zsypu terenu.
2) Obstuga komunikacyjna
Obsluga . . . . .
. . Obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KD/Z oraz poprzez drogi wewngtrzne
a) komunikacyjna . .
o szerokosci dostosowanej do potrzeb ruchu.
terenu
§ 35.
Oznaczenie terenu 1MN - 14MN
Powierzchnia 7,65 ha
1. Przeznaczenie terenu
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe
Przeznaczenic uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody
1) osobowe,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury techniczne;j
i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
Ustala si¢ mozliwos¢ modernizacji, adaptacji,
zachowania, rozbudowy i budowy budynkéw na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale.
Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania i modernizacji
istniejacych budynkow zlokalizowanych niezgodnie
z liniami zabudowy.
1 Ogdlne zasady zagospodarowania Ustala si¢ forme¢ zabpdoyvy mieszkaniowej jako
zabudowy wolnostojacej.
W granicy terenu 1IMN wystepuje zabytek archeologiczny
nr ew. AZP 34/62-61, dla ktorego zostata ustalona
ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem
i oznaczona numerem: AZP 34/62-61, zasady ochrony
okresla § 21.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy
i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
- zgodnie z rysunkiem planu,
- 6.0m od drog wewngetrznych nie wyznaczonych na
a) Linie zabudowy nieprzekraczalne rysunku planu,

- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury
technicznej
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- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;:

= dla terendw 1MN-7MN oraz 9MN-14MN — max. 30%,
= dla terenu 8MN — max. 10%

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce
budowlane;j:

b) Parametry zabudowy dziafki budowlancj « dla terenéw 1MN-7MN oraz 9MN-14MN — co najmniej
50%,
= dla terenu 8MN — co najmniej 80%
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,35,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0
- mieszkalnych jednorodzinnych:
0 Wysokosé budynkéw * maksymalna WYSOkOS.C - 10.0 m,
- gospodarczych i garazy:
» maksymalna wysoko$¢ - 6.0 m,
- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych
d) Ksztatt dachow wylacznie w budynkach gospodarczych lub garazowych,
- w przypadku rozbudowy budynkdow istniejacych kat
nachylenia potaci dachu w nawigzaniu do istniejacego
spadku;
e) Ogrodzenia - zgodnie z § 12
3) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
- 1000m? ,
a) Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek budowlanych dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej,
b) Minimalne fronty nowo wydzielanych dziatek - 20,0m,
budowlanych
0 Kat potozenia dziatek budowlanych w potozeniu | 900 4 200 ,
do pasa drogowego
Ustala si¢, ze dla prawidtowego zagospodarowania terenu
4) Powierzchnia dziatki budowlane;j minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna
wynosi¢ 1000m?
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
obstuga terenu z istniejacych drég publicznych
a) Obstuga komunikacyjna terenu przyleg%ych 40 terenu lub poprzez drogi wewr}qtrzne N
wskazane i niewskazane na rysunku planu, ktdore stanowic¢
beda dojazd do drog publicznych
L ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci
b) Parkingi miejsc postojowych zgodnie z § 23 ust 3.
§ 36.
Oznaczenie terenu 1RM - 7RM
Powierzchnia 3,43 ha
1. Przeznaczenie terenu
Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy zagrodowe;j
) Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej
i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki Iub potrzeb
lokalnych,
2) Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sie ustugi agroturystyczne.
2. Zasady zagospodarowania
Ustala si¢ mozliwos$¢ modernizacji, adaptacji,
zachowania, rozbudowy i budowy budynkéw na
zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.
Ustala si¢ mozliwos$¢ zachowania i modernizacji
1) Ogodlne zasady zagospodarowania istniejacych budynkow zlokalizowanych niezgodnie

z liniami zabudowy.

Ustala si¢ forme zabudowy mieszkaniowej jako
zabudowy wolnostojace;j.

W granicy terenu 7RM wystepuje zabytek
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archeologiczny nr ew. AZP 66/62-61, dla ktorego
zostala ustalona ochrona w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu
specjalnym symbolem i oznaczona numerem: AZP
66/62-61, zasady ochrony okresla § 21.W granicy
terenu 3RM na dziatce nr ew. nr 64/5 znajduje si¢
obiekt znajdujacy si¢ w ewidencji konserwatorskiej.
Ochrona obiektu zgodnie z § 21.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej

w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

- zgodnie z rysunkiem planu,
- 6.0m od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na

a) Linie zabudowy nieprzekraczalne rysunku planu,
- w/w ustalenia nie dotyczg sieci i obiektow
infrastruktury technicznej,
- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j
- max. 25%,

L . - powierzchnia biologicznie czynna na dziatce

b) Parametry zabudowy dziatki budowlanej budowlanej — co najmniej 50% pow. dziatki,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,25,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,
- mieszkalnych:

0 Wysokosé budynkéw = maksymalna W}fsokos.c -10.0 m,
- gospodarczych i garazy:
= maksymalna wysoko$¢ - 10.0 m,
- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°,

d) Ksztalt dachow - dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych
wylacznie w budynkach gospodarczych lub
garazowych

e) Ogrodzenia - zgodnie z § 12

4) Powierzchnia dziatki Zgodnie z przepisami odrebnymi

5) Obstuga komunikacyjna, parkingi

. . obstuga terenu z istniejacych dréog gminnych

2) Obstuga komunikacyjna terenu oznaczonych symbolem 1KD/D i 2KD/D.

§37.

Oznaczenie terenu 1R - 16R

Powierzchnia 25,28 ha

1. Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
podstawowe Tereny rolnicze
1) E;iezf;iic;er:: - budynki gospodarcze i garazowe,
peiniaja - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy budynkow w ramach siedlisk rolniczych zgodnie
z § 36 ust. 2 pkt 2.c,d,e.
Oeblne zasad Uzytkowanie terendow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
1) zag 0SPO darovx}//ania W granicy terenu 1R wystepuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP 66/62-61,
£0SP dla ktorego zostata ustalona ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczona numerem: AZP
66/62-61, zasady ochrony okresla § 21.
2) Obstuga komunikacyjna
obstuga komunikacyjna , o . )
a) teremu Obstuga terendéw z istniejacych drog przylegtych do terenow.
§ 38.
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Oznaczenie terenu 171 - 127L

Powierzchnia 9,90 ha

1. Przeznaczenie terenu
Przeznaczenie ,

1) Tereny lasow.
podstawowe

2. Zasady zagospodarowania

1)

Sposéb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw le§nych w rozumieniu ustawy

o lasach i zgodnie z planem urzadzenia lasu.

W granicy terenu:

Ogoblne zasady - 6ZL, 10ZL wystgpuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP 34/62-61,

zagospodarowania - 3ZL wystepuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP 66/62-61, dla ktorych zostala ustalona
ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym
symbolem i oznaczona odpowiednio numerami: AZP 34/62-61, AZP 66/62-61, zasady
ochrony okresla § 21.

§ 39.
Oznaczenie terenu 1R/Z — 4R/Z
Powierzchnia 3,64 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny rolnicze — tereny istniejacych zadrzewien, tak.
. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak sieci i urzadzenia
2) Przeznaczenie dopuszczalne | . . .
infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zagospodarowania
, Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych.
Ogodlne zasady . . . o . . . ,
1) . Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury i urzadzen terenowych
zagospodarowania : - . . L
stuzacych rekreacji i wypoczynkowi oraz urzadzanie spacerowych ciagdow pieszych.
§ 40.
Oznaczenie terenu 1KD/Z
1. Przeznaczenie terenu
1 Przeznaczenie podstawowe Ter.en kpmumkagl - teren drogi publicznej kategorii
gminnej klasy zbiorczej

2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

Szerokosé drog publicznych w liniach Szeroko$¢ dl"Ogl w llmaph rozgranlczajqcygl} W granicy
1) A planu zgodnie z rysunkiem planu. Szerokos¢ calej drogi

rozgraniczajacych . L .

lacznie z terenem poza granicami planu wynosi 30.0m.

- w szerokosci catej drogi planuje si¢ elementy drogi tj. jezdnia, chodnik, $ciezki rowerowe oraz inne obiekty
2) i urzadzenia stuzace komunikacji, zielen,

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych.

§ 41.
Oznaczenie terenu 1KD/D — 2KD/D
1. Przeznaczenie terenu
Tereny komunikacji — tereny drog
1) Przeznaczenie podstawowe publicznych kategorii gminnej klasy
dojazdowej
2. Linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania
a) 1KD/D — 10,0m, zgodnie z rysunkiem
1 . . L planu,
1) Szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych b) 2KD/D — szerokoét zgodnie z rysunkiem
planu,
- w szerokosci catej drogi planuje si¢ elementy drogi tj. jezdnia, chodnik, Sciezki rowerowe oraz inne obiekty i urzadzenia
stuzace komunikacji,
2) - dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisoOw
odrebnych tj. narozne $ciecia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5.0 x 5.0m okreslone na rysunku planu.

§ 42.
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Oznaczenie terenu 1KDW - 2KDW

1. Przeznaczenie terenu

Tereny komunikacji — tereny drog

1) Przeznaczenie podstawowe
wewnetrznych
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) Szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu

- w szerokosci catej drogi planuje si¢ elementy drogi tj. jezdnia, chodnik oraz inne obiekty i urzadzenia stuzace
2) komunikacji,
- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisdéw odrebnych.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 43. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwala Rady Miejskiej W Mszczonowie nr XL1/309/97
z dnia 23 grudnia 1997r. (Dz. U. Woj. Sk-iego nr 3, poz. 28 z 1998r.)

§ 44. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 45. Uchwala wchodzi w zZycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 46. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Mszczonowa.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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Uzasadnienie

Uchwala Nr VII/48/11 zdnia 23 marca 2011r. Rada Miejska w Mszczonowie przystgpita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw dla fragmentu miejscowosci Wolka
Wrecka i Wrecza A. Zostal zgromadzony komplet dokumentow, ktory pozwala na podjecie uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujacego fragment
miejscowosci Wolka Wrecka i Wrecza A.
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Zalaczniki binarne

Zatacznik nr 1 do Uchwaty

Zalacznikl.jpg

Zalacznik nr 2 do Uchwaly

Zalacznik2.pdf

Zatacznik nr 3 do Uchwaly

Zalacznik3.pdf
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Mszczonowie

zdnia........oce.n... 2011r.
Nazwisko Ustalenia ﬁ?ésst{izggzgifiizenﬁ(agg
! imie, na.zwa . projektu p|anu ROZStrzygniQCie Burmistrza ucl{wah’ nr q ............
Data jednostki Oznaczenie dla z2dnia ., Uwagi
Lp. wplywu jorganizacyjnej i Tres¢ uwagi nieruchomosci, nieruchomosci
uwagi adres ktérej dotyczy uwaga ktorej dotyczy " Uwaga Uwaga nie-  [Uwaga Uwaga nie-
zglas.zajqcego uwaga uwzgledniona [uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
uwagi
1 26.10.2011(Ochrona Pismem z dnia 26.10.2011r.  [dz. nrew.35i 50 R Czesciowo Brak jest mozliwosci
28.10.2011(danych wnioskodawca wniost 0 Woélka Wrecka uwzgledniona przeznaczenia calych dziatek
osobowych zmiang przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowa,

nrew. 35i 50 potozonych w
miejscowosci Walka Wrecka
pod zabudowe mieszkaniowa.

Pismem z dnia 28.10.2011r.
wnioskodawca wniost 0
Zmiane przeznaczenia dziatek
nr ew. 35i 50 potozonych w
miejscowosci Wolka Wrecka
pod zabudowe mieszkaniowg i
ustugi podstawowe.

poniewaz wigzatoby si¢ to z
konieczno$cig wydzielania
nowych ciagéw
komunikacyjnych. Dziatki nr ew.
35, 50 potozone w
miejscowosci Wolka Wrecka
sasiadujg z wyznaczonymi w
projekcie planu terenami
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zmiana
przeznaczenia czesci wiw
dziatek (pas przy drodze) pod
tereny MN jest zgodna z
obowigzujacym Studium.

Zmiana nie powoduje
konieczno$ci ponownego
uzgadniania i opiniowania
projektu planu, dokonana jest
na wniosek wiascicieli dziatek i
nie narusza pozostatych
ogdlnych ustalen planu.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski










Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr .................
Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia........ceenenee. 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) okresla sie nastepujgcy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie drog/

Wykup terendéw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywaé
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wifascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznos$ci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomos$ciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze srodkdw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikbw oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢é wspoffinansowania ze $srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo

wystepuje.

ll. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondow, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.





II. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski









