Projekt

z dnia 18 listopada 2011 r.
Zatwierdzony przez ........ccccoeeeeennen.

UCHWALA NR ....cceevueenueene
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MSZCZONOW OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI OLSZOWKA, WRECZA, WRECZA
A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr VII/49/11 z dnia 23 marca 2011r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczonéw obejmujacego fragment miejscowosci Olszowka, Wrecza, Wrgcza A, stwierdzajgc, iz ustalenia
niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczonow (Uchwata nr XL.IV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006 roku) oraz
zmiany Studium (Uchwata nr XIII/100/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie zdnia 24 pazdziernika 2011r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondéw) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacy fragment
miejscowosci Olszowka, Wrecza, Wrecza A na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Olszowka, Wrecza, Wreeza A potozony przy drodze gminnej
w potnocno — zachodniej czgsci gminy Mszczonoéw, w odlegtosci 9km od Mszczonowa i 6km od Zyrardowa
o tacznej powierzchni okoto 53,4ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1)Tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;
2)Rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1)oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

e) strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych,
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f) przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
2)oznaczenia graficzne informacji nie stanowigcych ustalen planu;

3)wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng czgécig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniccie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystegpuja:
1)Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2)Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrgbnych przepisd6w, w tym tereny gornicze,
a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Olszowka, Wregcza, Wrecza A w gminie Mszczondw, o ktérym mowa w §1 uchwaly;

2)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4)ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5)przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

6)obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7)terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub
odrebnych zasadach zagospodarowania wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczong na
rysunku planu numerem i symbolem literowym,;

8)linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice terenu przedstawiong na rysunku planu linig ciagta,
dzielacg obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub ustalona
w teksécie uchwaly, atakze wyznaczong przez przepisy odrebne linie okre$lajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terenéw o innym przeznaczeniu, atakze od innych
obiektow lub granic dzialki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawac elementy budynkéw lub
obiekty wymienione w przepisach ogolnych;

10)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowac
w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

11)przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

12)przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

13)maksymalnej wysokos$ci budynkow - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynku liczong od
poziomu terenu przy wejsciu gtownym do najwyzszego punktu dachu;

14)elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku zlokalizowana od strony frontu dziatki,
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15)froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej przylegltej do drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ zjazd na dziatke;

16)maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wielkosc¢
stosunku powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okreslona w %;

17)drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, petni funkcj¢ drogi nie publicznej dla pozostatych dziatek do niej przylegajacych;

18)osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne poszerzenie istniejacej drogi
do szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie w stosunku do osi symetrii istniejacej drogi;

19)dzialce budowlanej — nalezy rozumie¢ dziatk¢ budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

20)powierzchni biologicznie - czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

21)zieleni urzadzonej — tereny zieleni wysokiej i niskiej, powierzchnie trawiaste urzadzone jako skwery,
zielence;

22)uslugach innych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czgsci, w ktorych prowadzone sa ustugi
nieucigzliwe takie jak: ushugi dzialalnosci biurowej, dziatalnosci zwiagzanej z obstuga firm i finansami, ustugi
zdrowia, oswiaty, kultury, przedszkola, opieki spotecznej, ustugi drobne obejmujace m.in. ustugi poligraficzne,
kosmetyczne, stolarskie, napraw artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego, pralnie, ustugi drobnej
wytworczosci, a takze inne ustugi do nich podobne;

23)ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane bezposrednio z obstuga lokalnej
zabudowy mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ushugi
handlu detalicznego, dzialalno§¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologiczne;,
fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne zaktady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykulow
uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp. a takze inne ushugi
do nich podobne; sa to ustugi lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni
calkowitej wg przepisow odrebnych? , ktorych dzialalno$¢ nie powoduje konieczno$ci wprowadzenia ruchu
transportu cigzkiego ponad 3,5 t;

24)hotelach - nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania turystycznego tj. hotele wraz obiektami
towarzyszacymi,

25)terenach zakwaterowania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania turystycznego tj.
motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne wraz obiektami towarzyszacymi;

26)dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ przeznaczenia terenu, dziatan lub sposob
zagospodarowania terenu okre§lonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogdlne i szczegotowe.

2. Przepisy ogolne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowiazujg dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegotowe.

4.Plan wyznacza tereny oroznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania okres$lone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrdd innych terenow.

5. Dla terendw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niektorych terendw
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.
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DZIAL 1.
Przepisy ogoélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
R/Z tereny rolnicze, 1gk, pastwisk, zadrzewien,

R tereny rolnicze

7L tereny lasow,

KD/Z tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy zbiorczej,

KD/Zp |teren komunikacji - teren cze$ci drogi publicznej kategorii gminnej, klasy zbiorczej,

KD/L teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy lokalnej,

KD/Lp teren komunikacji — teren cze$ci drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy lokalnej,

KD/D tereny komunikacji - tereny drdg publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej,

tereny komunikacji — teren cze$ci istniejacej drogi publicznej, kategorii gminnej i tereny projektowanych drog publicznych,

KD/Dp kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1)Ustala sig¢, ze linie rozgraniczajace tereny drég o symbolu KD/Z, KD/Zp, KD/L, KD/Lp, KD/D, KD/Dp,
o szerokosci podanej w planie wyznacza rysunek planu oraz przepisy szczegétowe niniejszej uchwaty;

2)Ustala sie, iz linie rozgraniczajace terendow MN, MN,U, R/Z, R, ZL wyznacza rysunek planu.
§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1)Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drdg, linii rozgraniczajacych terenow
lasow (ZL), rowoéw melioracyjnych oraz zwymiarowane na rysunku planu;

2)Ustala si¢, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;

3)Dopuszcza si¢ wysunigcie poza linig¢ zabudowy od strony drog: stupdéw, zadaszen, podestow wejSciowych,
tarasow, okapow - max do szerokosci 1.50 m;

4)Ustala sie, iz lokalizacje budynkow od pozostatych granic dziatek okre$lajg przepisy odrebne? ;

5)Dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych pomigdzy linig
rozgraniczajacg drogi, a wyznaczong w planie nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z istniejaca linig
zabudowy budynku;

6)Dopuszcza si¢, w pasie terenu zawartym pomigdzy okreslong planem linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
drogi, lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy:

1)Ustala si¢, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub réwnolegly do granic
bocznych dziatki budowlanej;

2)Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkéw jako obowiazujaca- w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni i czerni,

3)Ustala si¢ pokrycie dachoéw blachg, blachodachowka, dachowka ceramiczng i betonowg, gontem bitumicznym
lub drewnianym;

4)Kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujacych z otoczeniem, pastelowych, z wykluczeniem koloréw bardzo
jaskrawych;

5)Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy;

6)Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegélnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

Id: WHXIX-FDRPM-WZSMC-VVSQS-MRXIT. Projekt Strona 4



§ 11. Zasady sytuowania ogrodzen:

1)Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab dziatki
w przypadku konieczno$ci omini¢cia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej
itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2)Istniejace ogrodzenia nie zlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drog;

3)Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z pelnymi przestami z elementéw prefabrykowanych;

4)Od strony terené6w o symbolu ZL i R/Z oraz na terenach o symbolu ZL, R/Z, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN
ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, bez podmuréwek =z zastosowaniem fundamentow
punktowych lub z podmurdéwka nie wystajaca ponad powierzchni¢ terenu lub przerwami w podmurdéwce
w postaci otwordow o $rednicy min. 15 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu,
zachowania przeswitu o szerokosci min. 10 cm, migdzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia, jako
przejscia dla drobnych zwierzat;

5)Dla terenow drég o szerokosci mniejszej niz 12.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac
minimalng odleglo$¢ 7.0 m od osi drogi.

§ 12. Zasady sytuowania reklam i szyldow:

1)Na terenach o symbolu MN,U i R dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wylacznie w formie tablic reklamowych
oraz szyldow o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 6m? oraz stupéw ogloszeniowych;

2)Na terenach o symbolu MN dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wylacznie w formie tablic reklamowych oraz
szyldow o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 3m? oraz stupow ogloszeniowych;

3)Zakazuje si¢ lokalizowania reklam neonowych tj. zbudowanych zrurek szklanych wypelionych gazem
szlachetnym, w ktorych pod wptywem pradu powstaje intensywne §wiatto, widoczne z bardzo duzej odleglosci
zardbwno w dzien, jak i w nocy;

4)Zabrania si¢ lokalizowania reklam, innych niz stupy ogtoszeniowe w liniach rozgraniczajacych drog;

5)Dopuszcza si¢ lokalizowanie stupéw ogloszeniowych w liniach rozgraniczajacych drog w sposob niekolidujacy
z ruchem drogowym.

§ 13. Zasady sytuowania obiektow matej architektury:

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matlej architektury w szczegolnosci: taweczki, $mietniki w liniach
rozgraniczajacych drog w sposob niekolidujacy z ruchem drogowym
Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci obje¢tych planem

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych? .

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegoélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisOw ustawy o udostgpnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1)infrastruktury technicznej i drog;
2)inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, ktorej lokalizacji winna by¢ zgodna z przepisami
odrgbnymi® .
3. Ustala si¢, ze prowadzenie dzialalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.
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§ 16. Ustala si¢, ze realizacja niezbgdnych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wod powierzchniowych ipodziemnych oraz powietrza powinna
nastgpowacé rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objetych
planem.

§ 17. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1)Ustala sie, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem ukladu
hydrograficznego, w tym rowniez sypanie waldow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody 1istosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie zprzepisami Prawa Wodnego
i kazdorazowo zgtoszenia do ewidencji odpowiedniego terytorialnie zarzadu melioracji i urzagdzen wodnych;

2)Ustala sig, iz prowadzenie inwestycji liniowych (wodociag, kable telefoniczne itp.), odprowadzenie $ciekow
deszczowych z drég z utwardzong nawierzchnig wraz z zarezerwowaniem gruntu pod zbiorniki retencyjne
izmiany trasy ciekow, badz wznoszenie budowli komunikacyjnych na terenie zmeliorowanym wymagaja
uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji
odpowiedniego terytorialnie zarzadu melioracji;

3)Ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy terenu zdrenowanego po przebudowie badz likwidacji istniejacej sieci
drenarskiej zgodnie z przepisami Prawa Wodnego;

4)Ustala si¢ mozliwos$¢ przebudowy istniejacego systemu drenarskiego w sposob zapewniajacy nie pogorszenie/
nie zaktocenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na terenach sasiednich;

5)Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejgcych rowdw melioracyjnych;

6)Dopuszcza si¢ w terenach przeznaczonych na cele inne niz rolne ilesne zastapienie istniejacych rowow
kanalizacja odwadniajaca z odprowadzeniem wod do odbiornikoéw z zachowaniem przepisow odrebnych;

7)Dopuszcza si¢ przebudowe rowdéw melioracyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno —
komunikacyjnego;

8)Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 7,0m wzdtuz rowdéw melioracyjnych, wolnego od zabudowy oraz pasa
co najmniej Sm wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem
mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

§ 18. W zakresie ochrony powietrza:

1)Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pylow do powietrza, nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego wiasciciel
posiada tytul prawny;

2)W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska.

§ 19. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1)Uktad zagospodarowania terenu powinien umozliwiaé koncentracje przestrzenng terendow biologicznie
czynnych w pasma powiazane przestrzennie z lokalnymi korytarzami ekologicznymi;

2)Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu zieleni
urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3)Ustala si¢ wprowadzanie nasadzen kompensujacych w postaci gatunkow rodzimych i wlasciwych dla siedlisk
w przypadku konieczno$ci usuni¢cia cennych drzew;

4)W terenach komunikacji miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego nalezy zagospodarowaé
zielenig z zachowaniem warunkoéw niepogarszania warunkéw bezpieczenstwa ruchu drogowego;

5)Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale 1I;
6)Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sag wyznaczone i okreslone w Dziale II;
7)Wskaznik maksymalnej i minimalnej intensywno$¢ zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale 11

§ 20. W obszarze planu jako tereny objete ochrong przed hatasem wskazuje sig:

1)MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej;
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2)MN,U jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;
3)siedliska rolnicze na terenach R jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe.
§ 21. W zakresie gospodarki odpadami:

1)Zagospodarowanie poszczegélnych dzialek budowlanych lub ich komplekséw powinno uwzglednia¢ miejsca
lub obiekty do czasowego magazynowania i segregacji odpadow na zasadach wyznaczonych w przepisach
odrebnych;

2)Postepowanie z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

3)Magazynowanie odpadéw w sposob selektywny i1 bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

§ 22. 1. Na terenie objetym planem wystepuja zabytki archeologiczne (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP
61-61/12, 62-61/38, 62-61/53, 62-61/54, 62-61/55). Plan ustala ochron¢ w/w zabytkéw archeologicznych w formie
stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu symbolem i oznaczonych numerami 61-61/12, 62-
61/38, 62-61/53, 62-61/54, 62-61/55.

2. Na obszarze ww. stref plan ustala:

1)nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkow — przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgloszeniem wlasciwemu organowi buddéw obiektow budowlanych, wigzacych sig
z wykonywaniem robot ziemnych — uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych;

2)nakaz uzyskania przez inwestora od wojewodzkiego konserwatora zabytkéw uzgodnienia zakresu irodzaju
niezbednych badan archeologicznych poprzedzajacych inne niz wymienione w pkt. 1) roboty ziemne lub
zmiang charakteru dotychczasowej dziatalno$ci (w tym poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin,
zalesiania gruntow, budowy urzadzen wodnych i regulacji wod);

3)nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji (przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich

prowadzenie).
Rozdzial 6.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem R/Z, KD/Z, KD/Zp, KD/L, KD/Lp, KD/D, KD/Dp ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. Dla terendéw polozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po dokonaniu zmian
w drenowaniu z zachowaniem przepisow prawa wodnego i zgtoszeniu do ewidencji odpowiedniego terytorialnie
zarzadu melioracji i urzadzen wodnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 24. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1)Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez droge powiatowa nr 4717W oraz uktad
istniejgcych i projektowanych drég gminnych;

2)Plan wyznacza nastgpujace drogi:
a) projektowane drogi publiczne 1KD/Z, 2KD/Z klasy zbiorczej, kategorii gminnej,
b) projektowane poszerzenie drogi publicznej 1KD/Zp klasy zbiorczej, kategorii gminne;,
¢) istniejaca droge publiczng 1KD/L jako droge kategorii powiatowej, klasy lokalnej,
d) projektowane poszerzenie istniejacej drogi publicznej 1KD/Lp kategorii gminnej, klasy lokalnej,

e) istniejace drogi publiczne 1KD/D, 2KD/D, 3KD/D jako drogi kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
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f) projektowane drogi publiczne 1KD/Dp, 2KD/Dp, 3KD/Dp, 6KD/Dp jako drogi kategorii gminnej, klasy
dojazdowej,

g) projektowane poszerzenie drogi publicznej 4KD/Dp, SKD/Dp, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;;

3)Szerokos¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okre$lono na rysunku planu oraz w § 41 - § 47
niniejszej uchwaty;

4)Dla terendw o symbolu MN i MN,U ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia dréog wewngtrznych o szerokosci
minimum:

a) 10.0 m - dla obstugi powyzej 10 dzialek,
b) 8.0 m — dla obstugi od 3 do 10 dziatek,
¢) 6.0 m — dla obshugi 2 dziatek,

d) 5,0m - dla obstugi 1 dziatki;

5)W przypadku gdy droga wewnetrzna wydzielana jest z co najmniej dwodch sasiednich dzialek budowlanych,
ustala si¢ wydzielenie po 5,0m z kazdej dziatki;

6)Drogi wewnetrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku polaczenia
z droga publiczna nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szeroko$ci 12.5
m %X 12.5m;

7)Przy skrzyzowaniach drog dojazdowych nalezy stosowac narozne §ciecia linii rozgraniczajacych o minimalnych
wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi® ). W przypadku skrzyzowan
zdroga oznaczong symbolem 1KD/Z, 2KD/Z 1i1KD/Zp nalezy stosowa¢ narozne Scigcia linii
rozgraniczajacych min 10,0m x 10,0m.

2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1)Uktad komunikacyjny obszaru planu powiazany jest :

a) poprzez droge powiatowg nr 4717W idroge wojewddzka 719 z miejscowoscig Puszcza Marianska oraz
z droga krajowsg nr 70 relacji Huta Zawadzka — Skierniewice z miejscowos$cig Skierniewice,

b) poprzez droge powiatowg nr 4716W i droge krajowa nr 50 z miejscowoscia Zyrardow i Mszczonow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1)Na obszarze objetym planem nie wystgpuje sie¢ wodociagowa. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru
objetego planem z projektowanych sieci wodociggowych;

2)Ustala si¢ budowg sieci wodociaggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;

3)Do czasu wybudowania sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec¢ zlokalizowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi® ;

4)Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi” .
§ 26. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych 1 wod opadowych:
1)Ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej w celu ich oczyszczenia;

2)Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow na podstawie umow
indywidualnych;

3)Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych wprost do gruntu, wod podziemnych,
ciekow naturalnych, rowow melioracyjnych i zbiornikow wodnych;

4)Wody opadowe i roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni
szczelnej zanieczyszczonej o trwatej nawierzchni, nalezy odprowadzi¢ do odbiornikow po wczesniejszym ich
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5)Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnosci nie moze naruszac
interesu 0sob trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy je retencjonowac w zbiornikach;

6)Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie systemdw oczyszczania $ciekow bez konieczno$ci zmiany
planu.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng z GPZ w Zyrardowie poprzez istniejace i projektowane sieci
SN i NN;

2)Ustala si¢ zasadg¢ budowy sieci SN, NN wzdluz projektowanych i istniejacych drog;

3)Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno — komunikacyjnego;

4)Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpnosci do drogi publicznej lub wewngtrznej;
5)Ustala sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych bez wskazania ich na rysunku planu;

6)Ustala sie, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dzialki o minimalnych
wymiarach 6,0mx5,0m dla stacji wngtrzowych Iub 3,0mx2,0m dla stacji stupowych z dostgpem do drogi;
dopuszcza si¢ lokalizacje stacji stupowych w drodze.

§ 28. Telekomunikacja:

1)Ustala si¢ zasad¢ obslugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgca i projektowang siec
telekomunikacyjna;

2)Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych;

3)Dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno - komunikacyjnego.

§ 29. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1)W granicach planu nie istnieje sie¢ gazowa. Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowana
sie¢ gazu przewodowego;

2)Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci z zachowaniem
obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzgdzen;

3)Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 30. Ustala sie zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem m.in. ekologicznych
czynnikow grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego,
oraz innych odnawialnych zrodet energii.

§ 31. Zasady usuwania odpadow:

1)Ustala si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu usuwania odpadow staltych i1iwywozu ich do dalszego
przetworzenia lub unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)Zagospodarowanie dzialki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpadow
W sposoOb nie zagrazajacy srodowisku.
§ 32. Ustalenia ogolne:

1)Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2)W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczeg6lnoSci w pasie zawartym pomiedzy linig
rozgraniczajacg drogi, a linig zabudowy;

3)Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci 1 urzadzen podziemnych
i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.
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Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 33. Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa stuzacq naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu:

§ 34. 1. Ustala si¢ dla terendw o symbolach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 8MN, 1MN,U, 2MN,U,
3MN,U, 4MN,U, SMN,U, 6MN,U oplate w wysokosci 0,5%.

2. Ustala si¢ dla terenu 7MN oplate w wysokosci 20%.

3. Ustala si¢ dla pozostatych terenow optate w wysokosci 0,1%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegéotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 35.

Oznaczenie terenu

1IMN, 7MN, 8MN

1. Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

1)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- budynki gospodarcze i garazowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2) Przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace, w tym ustugi handlu do 50m? powierzchni
sprzedazy rozumianej zgodnie z przepisami odrebnymi® .

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogodlne zasady zagospodarowania

Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow oraz innych obiektow
budowlanych.

Ustala si¢ zasadg lokalizacji budynkdéw gospodarczych i garazowych
w granicy dzialki, jako budynki zblizniaczone, lub lokalizowanie
tych budynkoéw w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1.5 m przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu.

Na terenie o symbolu 1MN znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-61/12. Warunki przystgpienia do
zagospodarowania zgodnie z § 22 ust.2.

2) w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej

a) nieprzekraczalne linie zabudowy

- wg rysunku planu,

- 6,0m od droég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
z wyjatkiem obshugujacych jedna dziatke, wzdtuz ktorych linia
zabudowy przebiega w odleglosci min 4,0m,

- w/w ustalenia nie dotyczg sieci i obiektow infrastruktury
technicznej.

b) parametry zabudowy dziatki

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujace;j si¢ na terenie MN — 20%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujace;j si¢ na terenie MN — co najmniej
60%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.

c) maksymalna wysoko$¢ budynkow

- mieszkalnych — 10,0m,
- gospodarczych i garazy — 6,0m

d) ksztalt dachow

dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
20° do 45°, z wyjatkiem rozbuddw istniejacych budynkow, gdzie
dopuszcza sie kat nachylenia potaci dachowych w nawiazaniu do
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istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci
dachowych od 12° .

) ogrodzenia Zgodnie z § 11.
3) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1500 m?,
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych.
b) minimalne fronty nowo wydzielanych dziatek 20,0m
0 kat potozenia dzialek w stosunku do pasa 90° £20°
drogowego
1500m?
4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki | - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
budowlanej wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych.
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
a) obstuga komunikacyjna terenu oraz drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu oraz
z drogi zbiorczej, ktora czesciowo znajduje sie w granicach planu.
Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc
b) arkini postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce.
p & W przypadku budynkéw z wbudowang funkcja ushugowa — co
najmniej trzech miejsc postojowych.
§ 36.
Oznaczenie terenu 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN
1. Przeznaczenie terenu
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
Przeznaczenie podstawowe
1) Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
- - 5 . -
2) Przeznaczenie dopuszczalne Uslugi t.owarzysz_qce,.w tym }lsiugl hapdlu fio 50m poygflerzchm
sprzedazy rozumianej zgodnie z przepisami odrebnymi? .
2. Zasady zagospodarowania
Budowa budynkéw oraz innych obiektow budowlanych.
Dopuszcza si¢ w przypadku dziatek o szerokosci od 10 do 18m
lokalizacje budynkow mieszkalnych w granicy lub 1,5m od granicy.
Dzialki o szerokosci ponizej 10,0m ustala si¢ zagospodarowac tgcznie
z dzialka sgsiednig.
, . Ustala si¢ zasadg lokalizacji budynkdéw gospodarczych i garazowych
D Ogélne zasady zagospodarowania w granicy dziatki, jako budynki zblizniaczone, lub lokalizowanie tych
budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1.5 m przy zachowaniu
pozostalych ustalen planu.
Ustala si¢ koncentracje¢ powierzchni biologicznie czynnej od strony
rowow melioracyjnych w skazanych na rysunku planu oznaczeniem
informacyjnym.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej
w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
- wg rysunku planu,
- 6,0m od drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
a) nieprzekraczalne linie zabudowy z wyjatkiem obstugujacych jedng dziatke, wzdhuz ktorych linia zabudowy
przebiega w odlegtosci min 4,0m,
- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.
- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — 20%,
b) parametry zabudowy dziatki - powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — co najmniej 60%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
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- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.

- mieszkalnych — 10,0m,

c) maksymalna wysokos$¢ budynkow - sospodarezych i garazy — 6.0m.
- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do
450,
d) ksztalt dachow - dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci
dachowych od 12°.
e) ogrodzenia Zgodnie z § 11.
3) Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1500 m?,
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
i drég wewnetrznych.
b) minimalne fronty nowo wydzielanych dziatek | 20,0m
0 kat potozenia dziatek w stosunku do pasa 90° £20°
drogowego
1500m?
4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dziatki budowlanej wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
i drég wewnetrznych.
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych
a) obstuga komunikacyjna terenu znajdujacych sig na terenie objetym planem, projektowanych d.rog' .
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku panu oraz z drogi zbiorcze;j,
ktora czesciowo znajduje sie w granicach planu.
Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla
b) parkingi samochodu osobowego na wiasnej dziatce. W przypadku budynkow

z wbudowang funkcja ustugowa — co najmniej trzech miejsc
postojowych.

§ 37.

Oznaczenie terenu

IMN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, 5MN,U, 6MN,U

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.

Uslugi inne o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 250m? , z wyjatkiem
ustug handlu.

Ustala si¢ ustugi handlu do 200m? powierzchni sprzedazy rozumianej zgodnie
z przepisami odrebnymi'® .

Hotele, tereny zakwaterowania zbiorowego.

- budynki gospodarcze, garazowe i techniczne,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania

)]

Ogolne zasady zagospodarowania

Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkéw oraz innych obiektow
budowlanych.

Na dziatce moze znajdowac si¢ budynek ustugowy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny albo zar6wno budynek ustugowy i budynek mieszkalny
jednorodzinny.

Budynki uslugowe mogg by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojace lub
moga by¢ potaczone z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Na terenie o symbolu 4MN,U znajduja sig¢ strefy ochrony konserwatorskiej nr
AZP 62-61/53, 62-61/54.

Warunki przystapienia do zagospodarowania zgodnie z § 22 ust.2.

Na terenie o symbolu IMN,U i 2MN,U ustala si¢ koncentracje¢ powierzchni
biologicznie czynnej od strony rowdw melioracyjnych w skazanych na rysunku
planu oznaczeniem informacyjnym.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej
w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- wg rysunku planu,
- 6,0m od drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
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z wyjatkiem obstugujacych jedng dziatke, wzdhuz ktorych linia zabudowy
przebiega w odlegtos$ci min 4,0m,
- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN,U—-29%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki

b) parametry zabudowy dziatki budowlanej znajdujace;j si¢ na terenie MN,U — co najmniej 40%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,45,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.
- budynkéw ustugowych - 15.0 m,
c) maksymalna wysokos$¢ budynkow - mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ushugowych — 12,0m,
- gospodarczych i garazy- 6,0m
- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
z wyjatkiem rozbudow istniejacych budynkow, gdzie dopuszcza sig kat
d) ksztalt dachow nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacego,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci dachowych od 12° .
e) ogrodzenia Zgodnie z § 11.
3) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

minimalne powierzchnie nowo

a)

1800 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych

wydzielanych dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych
b) mlplmalne fronty nowo wydzielanych 30,0m
dzialek
0 kat potozenia dziatek w stosunku do pasa 90° £20°
drogowego
1800m?
4) Minimalna powierzchnia nowo - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych
wydzielanej dziatki budowlane;j dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych.
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych znajdujacych
a) obstuga komunikacyjna terenu si¢ na terenie objetym plan.em,. z nie .wyz'naczonrygh na rysurlnk.u p!anu drogl
wewnetrznych oraz z drogi zbiorczej, ktora czgsciowo znajduje si¢ w granicach
planu.
Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla
samochodu osobowego na wilasnej dziatce oraz w przypadku zaistnienia ustug
na kazde 50m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 1 — go miejsca
b) parkingi parkingowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodow

osobowych.

W przypadku lokalizacji ustug hotelarskich i zakwaterowania zbiorowego
ustala si¢ obowigzek zapewnienia min 10 miejsc parkingowych na 100 miejsc
noclegowych.

§ 38.

Oznaczenie terenu

IR, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe

Tereny rolnicze.

2) Przeznaczenie dopuszczalne

- budynki mieszkalne, budynki gospodarcze i inwentarskie
niezbedne do produkcji rolnej,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej

i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego wg
przepiséw odrebnych!D .

Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi'? ).

Na terenie o symbolu SR znajduje sie strefa ochrony
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konserwatorskiej nr AZP 62-61/38, na terenie o symbolu 6R
znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej nr AZP 62-
61/55. Warunki przystapienia do zagospodarowania zgodnie
z § 22 ust.2.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy
1 istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- wg rysunku planu,
- w/w ustalenia nie dotyczg sieci i obiektow infrastruktury
technicznej.

b)

parametry zabudowy dziatki

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki na terenie R — 20%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki na terenie R — 60%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.20,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.01.

)

maksymalna wysokos$¢ budynkow -12,0m

d)

ksztatt dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°, z wyjatkiem rozbudow
istniejacych budynkoéw, gdzie dopuszcza si¢ ksztalt i kat
nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacego,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych
wylacznie w budynkach gospodarczych lub garazowych

o nachyleniu potaci dachowych od 12° .

d)

ogrodzenia

zgodnie z § 11.

3)

Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog
publicznych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem oraz
z drogi zbiorczej, ktora czgsciowo znajduje si¢ w granicach
planu.

§ 39.

Oznaczenie terenu

1R/Z, 2R/Z, 3R/Z, 4R/Z, SR/Z, 6R/Z, TR/Z, 8R/Z, 9R/Z, 10R/Z

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny rolnicze, tak, pastwisk, zadrzewien.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
. i urzadzen, takich jak:
Przeznaczenie (oot o
2) - Sciezki rowerowe, i piesze,
dopuszczalne C L . . e
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci
innych rozwigzan.
2. Zasady zagospodarowania
Ogrodzenia zgodnie § 11.
Ustala sie:
- zakaz zabudowy budynkami,
1 Ogolne zasady - zachowanie zadrzewien §rédpolnych.
zagospodarowania

Na terenie o symbolu 10R/Z znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej nr
AZP 62-61/53 oraz AZP 62-61/55.
Warunki przystagpienia do zagospodarowania zgodnie z § 22 ust.2.

§ 40.

Oznaczenie terenu

1ZL, 271, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL,
11ZL

1.

Przeznaczenie terenu

Tereny lasow.

1) Przeznaczenie podstawowe Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow
lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi'® ;

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogodlne zasady zagospodarowania Ogrodzenia zgodnie 2 § 11.

Ustala sie zakaz zabudowy

§ 41.
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Oznaczenie terenu | 1KD/Z, 2KD/Z

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy zbiorczej

2. Zasady zagospodarowania
- tereny obejmuja realizacje elementéw drogi tj.(jezdnie, jednostronny chodnik,
pobocza i rowy odwadniajace) i urzadzen z droga zwigzanych,

1 Ogblne zasady zagospodarowania |- dopl..ls,zcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych,
- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach
drég zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych!# oraz rysunkiem planu.
1KD/Z - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 30,0m; poszerzenie

2) Szeroko$¢ drog publicznych drogi wg rysunku planu.

w liniach rozgraniczajacych

2KD/Z - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego
(planowana szeroko$¢ drogi wynosi 30,0m)

§ 42.

Oznaczenie terenu

[ 1kD/Zp

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe | Teren komunikacji - teren czesci drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy zbiorczej
2. Zasady zagospodarowania
- tereny obejmuja realizacj¢ elementéw drogi tj.(jezdnie, jednostronny chodnik,
pobocza i rowy odwadniajace) i urzadzen z droga zwiazanych,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
, . | przepisow odrgbnych,
D Oglne zasady zagospodarowania |- ustala si¢ stosowanie naroznych $cigc linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach
drog zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych!® oraz rysunkiem planu,
- na terenie o symbolu 1KD/Zp znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej nr AZP
62-61/54. Warunki przystapienia do zagospodarowania zgodnie z § 22 ust.2.
2) Szerokos¢ drog publicznych Szerokos¢ czgséci drogi 1KD/Zp w liniach rozgraniczajacych zmienna; szeroko$é

w liniach rozgraniczajacych

i poszerzenie drogi wg rysunku planu.

§ 43.

Oznaczenie terenu

[1kD/L

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe | Teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy lokalnej

2. Zasady zagospodarowania
- tereny obejmuja realizacj¢ elementow drogi tj.(jezdnig, jednostronny chodnik,
pobocza i rowy odwadniajace) i urzadzen z droga zwiazanych,

D) Ogdlne zasady zagospodarowania |- dOpl.lS%CZZI si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych,
- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach
drog zgodnie z wymaganiami przepisdw odrebnych!® oraz rysunkiem planu.

2) Szeroko$¢ drog publicznych 1KD/L - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 12,0m; poszerzenie

w liniach rozgraniczajacych

drogi w strone dzialki o nr ew. 189.

§ 44.

Oznaczenie terenu

1KD/Lp

1. Przeznaczenie terenu

1 Przeznaczenic podstawowe Teren k_omumkacp - teren czgéci istniejacej drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy
lokalnej

2. Zasady zagospodarowania
- tereny obejmuja realizacj¢ elementow drogi tj.(jezdnig, jednostronny chodnik,
pobocza i rowy odwadniajace) i urzadzen z droga zwigzanych,

) Ogoblne zasady - dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania

zagospodarowania przepisow odrebnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog
zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych!? oraz rysunkiem planu.
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2)

Szeroko$¢ drog publicznych
w liniach rozgraniczajacych

IKD/Lp - szeroko$¢ czgsci drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, wynika
z osiowego poszerzenia drogi do 12,0m w liniach rozgraniczajacych.

§ 45.

Oznaczenie terenu

[ 1kp/D, 2KD/D, 3KD/D

1.

Przeznaczenie terenu

D

Przeznaczenie podstawowe

| Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.

2.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogoblne zasady zagospodarowania

- teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi tj.(jezdnig, jednostronny chodnik,
pobocza i rowy odwadniajace) i urzadzen z droga zwiazanych,

przepisow odrebnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach
drog zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych'® oraz rysunkiem planu,

- na terenie o symbolu 1KD/D znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej nr AZP
62-61/38. Warunki przystapienia do zagospodarowania zgodnie z § 22 ust.2.

2)

Szeroko$¢ drog publicznych
w liniach rozgraniczajacych

1KD/D - szeroko$¢ drogi wynosi 10,0m w liniach rozgraniczajacych; poszerzenie
drogi wg rysunku planu,

2KD/D - szerokos¢ drogi wynosi 10,0m w liniach rozgraniczajacych; plan ustala
osiowe poszerzenie drogi,

3KD/D - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna; szerokos$c

i poszerzenie drogi wg rysunku planu.

§ 46.

Oznaczenie terenu

1KD/Dp, 2KD/Dp, 3KD/Dp, 6KD/Dp

1. Przeznaczenie terenu
) Przeznaczenic podstawowe Ter_eny komumkagﬂ — tereny proj ektowanych drog publicznych kategorii
gminnej, klasy dojazdowej
2. Zasady zagospodarowania
- teren obejmuje realizacj¢ elementéw drogi (jezdnig, chodniki, pobocze i rowy
odwadniajace) i urzadzen z drogg zwiazanych,
Ogblne zasady - dopuszc;a si¢ rea.lhrzaq@ sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
1) . zachowania przepisow odrebnych,
zagospodarowania . . . e e L
- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych!®) oraz
rysunkiem planu.
1KD/Dp — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0m, na
koncu droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach 15,0m x 15,0m.
2) Szeroko$¢ drog publicznych | 2KD/Dp, 3KD/Dp — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi

w liniach rozgraniczajacych

10,0m.
6KD/Dp - szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 5,0m
(planowana szeroko$¢ drogi 10,0m).

§ 47.

Oznaczenie terenu

4KD/Dp, SKD/Dp

1. Przeznaczenie terenu
1 Przeznaczenie podstawowe Ter.eny komunlkagl - terepy czesci istniejacej drogi publicznej kategorii
gminnej, klasy dojazdowej
2. Zasady zagospodarowania
- teren obejmuje realizacje elementow drogi (jezdnig, chodniki, pobocze i rowy
odwadniajace) i urzadzen z drogg zwigzanych,
. - dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
Ogolne zasady . .,
1) . zachowania przepisow odrebnych,
zagospodarowania . . . e L
- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych?? oraz
rysunkiem planu.
Szerokogé drog publicznych 4KD/Dp, SKD/Dp - sgerokosc czgscel drpgl w l}nlach rozgran{cga]qcych
2) zmienna, wynika z osiowego poszerzenia drogi do 10,0m w liniach

w liniach rozgraniczajacych

rozgraniczajacych,

Id: WHXIX-FDRPM-WZSMC-VVSQS-MRXIT. Projekt

- dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
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DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 48. Traci moc uchwata nr XV/83/2004 Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 11 lutego 2004r.
§ 49. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

§ 51. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Mszczondw.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Mszczonowie

Lukasz Koperski

DROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

2 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

3) Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami.

4 Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

3 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie.

9 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

7 Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz
drog pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r. (Dz. U. Nr 124, poz. 1030)

8 Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

%) Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

10 Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

D Kodeks cywilny oraz ustawa o ksztattowaniu ustroju rolnego.

12) Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé na $rodowisko.

13) Ustawa o lasach

9 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie

15 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie

16) Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie

17 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie

1%) Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie

19 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie

20) Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie

Id: WHXIX-FDRPM-WZSMC-VVSQS-MRXIT. Projekt Strona 17



Uzasadnienie

Uchwala Nr VII/49/11 zdnia 23 marca 2011r. Rada Miejska w Mszczonowie przystgpita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow dla fragmentu miejscowosci Olszéwka,
Wrecza, Wrecza A.

Zostal zgromadzony komplet dokumentdéw, ktory pozwala na podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacego fragment miejscowosci
Olszéwka, Wrecza, Wrecza A.

Id: WHXIX-FDRPM-WZSMC-VVSQS-MRXIT. Projekt Strona 1



Zalaczniki binarne

Zatacznik nr 1 do Uchwaty

Zalacznikl.jpg

Zalacznik nr 2 do Uchwaly

Zalacznik2.pdf

Zatacznik nr 3 do Uchwaly

Zalacznik3.pdf
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Mszczonowie

zdnia................. 2011r
Nazwisko Ustalenia ﬁ?Z_StII_Z){QHiFCie Rkagy
A . . iejskiej zatagcznik do
Data l| ;:jn':g,s ?Isizwa Oznaczenie projektu planu Rozstrzygniecie Burmistrza UCth'Y oo
H &pi zZzdnia........... Uwa i
Lp. wplywu jorganizacyjnej i Tre$¢ uwagi nlgru!::homoscn d!a -~ g
. ktérej dotyczy |nieruchomosci, , .
uwagi adres uwaaa ktorei dotycz Uwaga Uwaga nie-  [Uwaga Uwaga nie-
zgtaszajacego g ] dotyczy uwzgledniona uwzgledniona juwzgledniona uwzgledniona
‘ uwaga gie gie gie gle
uwagi
1 131.10.2011|Ochrona W zwigzku z wytozeniem do publicznego dz. nrew.314 X Ad1.
danych Wgladu projektu miejscowego planu  Wrecza Uchwala o  przystapieniu  do
osobowych zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadzenia  planu  miejscowego
Mgczonovy gbejmgjqcego fragme_nt zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Olszowka, Wrecza i Wrecza . .
A wraz z prognoza oddziatywania na V\{yznacza gramcelvlv jakich sporzadza
Srodowisko, bedac wiascicielem dziatki nr Sig P'a”“ MIEjSCowy. Zasady
ew. 314 obreb Wrecza pozostajacej w modernizacji, rozbudowy i budowy

bezposrednim sasiedztwie zasiegu
obszaru objetego projektem planu, wnosze
nastepujace uwagi:

Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu
0 zagospodarowaniu przestrzennym w
planach obowigzkowo ustala sie
zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu komunikacyjnego i
infrastruktury technicznej. Granicami
Uchwaly Nr VII/49/11 z dnia 23 marca
2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia przedmiotowego planu
nie objeto drog gminnych
stanowigcych ulice Akacjowa, i
Patacowa i drogi ograniczajacej od
potudnia zasieg terenu objetego
uchwala. Jedynie w tekscie projektu
planu okre$lono zasady poszerzenia
drég gminnych, nie obejmujac tych
drég na rysunku studium zasiegiem
uchwaty. W zasiegu projektu planu w
ogoéle nie ma zatem czesci systemu
komunikacji, natomiast opisuje si¢ go
w tekscie planu.

2. Zgodnie z art. 16 ustawy o planowaniu

0 zagospodarowaniu przestrzennym

systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢ dla obszaru
objetego granicami planu. Kontynuacja

ustalonych  zasad winna  mie¢
odzwierciedlenie w terenach
sgsiadujacych wzdtuz  catego ciggu

drogi przy sporzadzaniu kolejnych
planéw. Plan miejscowy stanowi tre$¢
uchwaty rady gminy, rysunek planu
stanowi zatacznik graficzny do uchwaty.
Rysunek planu odnosi ustalenia
zawarte w uchwale do terenu objetego
granicami planu przy uzyciu oznaczen
zastosowanych i opisanych
odpowiednio w legendzie zawartej na
rysunku planu.

W calosci planowany  uktad
komunikacyjny zostat wskazany na
rysunku  planu  jako informacja,

poniewaz nie moze on, z uwagi ha
granice w jakich sporzadza sie plan
stanowi¢ ustalen planu. Ustaleniami
planu objeto tylko te czeSci drég, ktére






rysunek planu sporzadza sie w skali
1:1000. Rysunek do przedmiotowego
projektu mpzp sporzadzono w skali
1:2000, co jest niezgodne z ustawa.
Rysunek planu w skali 1:2000 jest
nieczytelny, z uwagi na grubo$¢ i
wzajemne nakfadanie sie linii (np.
wyznaczajacych granice planu,
granice drogi, dziatek, przebieg rowdw
melioracyjnych i osi drég), co np. w
przypadku drogi ograniczajacej teren
od strony potudniowej uniemozliwia
zapoznanie sie z zasiegiem terenu
objetego uchwatg oraz zasiegu
projektowanego poszarzenia drogi
publicznej 5KD/Dp.

Symbol literowy 5KD/Dp naniesiony
jest w obrebie terendéw wyrdznionych
kolorem brazowym, przypisanym w
legendzie terenom zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
podobnie symbole: 2KD/L oraz
4KD/Dp naniesione sq w obrebie
terenow wyr6znionych kolorem
bezowym, przypisanym w legendzie
terenom rolniczym, natomiast symbole
1KDI/L i 1 KD/Dp umieszczone zostaty
w ogdle poza linig wyznaczajaca
zasieg uchwaly.

Zgodnie z § 8 pkt 1 uchwaty ,linie
rozgraniczajgce tereny drog

...... wyznacza rysunek planu”. Na
rysunku planu brak widocznej linii
rozgraniczajacej miedzy drogami
3KD/Dp oraz 2 KD/Dp oraz KD/Z i
KD/Zp, co sprawia, iz nie wiadomo
gdzie przebiega linia rozgraniczajaca
tych terenow.

Brak mozliwosci wnikliwego
zapoznania si¢ z projektem mpzp,
spowodowany brakiem czytelnosci
rysunku sporzadzonego w
nieodpowiedniej skali 1:2000,
uniemozliwia nam wniesienie
pozostatych waznych uwag.

W zatgczniku T.1 prognozy: rozdziale
,Srodowisko przyrodnicze - $wiat
ro$lin grzybbw i zwierzat’,
podrozdziale: ,Swiat zwierzat” zawarto
zapis: ,zgodnie z opracowaniem

znajduja sie w granicy planu.
Ponadto, w planie zostaly zapisane
zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zasady  budowy i
rozbudowy  sieci infrastruktury

technicznej. Zasada przyjeta w planie
jest ustalenie budowy sieci
infrastruktury w pasach drogowych z
dopuszczeniem W technicznie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji
w oparciu o przepisy odrebne w
szczegolnosci, w pasie zawartym
pomiedzy linig rozgraniczajacq drogi, a
linig zabudowy”

W zwigzku z powyzszym nie mozna sie
zgodzi¢ ze stwierdzeniem, ze w planie
brak jest ustalen dotyczacych systemu
komunikacji.

Ad.2,6

Projekt rysunku planu sporzadzany jest
w wersji elektronicznej w skali 1:1.

Z uwagi na duzy obszar, ktéry obejmuje
rysunek planu zostat on sporzadzony
w skali 1:2000.

Ad.3

Tekst planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego
stanowi treS¢ uchwaty rady gminy,
rysunek planu jest zatgcznikiem
graficznym do uchwaty. Ustalenia planu
odczytuje sie facznie z tekstu i rysunku
planu. W tekscie uchwaly zapisane
zostaly ~ zasady  pofozenia  linii
rozgraniczajacych. W §45 ust.2 pkt 2
zostata zapisana zasada osiowego
poszerzenia  drogi  5KD/Dp  do
szerokosci 10.0 m. Powyzsze zostato
wskazane na rysunku planu i doktadnie






ekofizjograficznym 2011 r., na terenie
zachodniej cze$ci gminy, w ktorej lezy
obszar objety planem, stwierdzono
potencjalne wystepowanie 16
gatunkéw ssakéw. Wsréd nich 7
gatunkdw objetych ochrong $cistg, 1
gatunek objety ochrong czeéciows, a §
zaliczono do gatunkdw fownych”.
Gatunki te zostaty nastepnie
wymienione w tabeli 8.1. W dalszej
€zesci prognozy zawierajacej opis
awifauny wzmiankowano
wystepowanie dwoch (lub
przypuszczalnie wigkszej liczby)
gatunkow nietoperzy. Nietoperze
nalezg do ssakéw, wszystkie
podlegajg ochronie gatunkowej, winny
by¢ uwzglednione w prognozie wraz z
pozostatymi ssakami, wobec czego
podane w prognozie jak powyzej:
liczba gatunkéw ssakéw i liczba
gatunkow ssakdw objetych ochrong sg
btedne. Prognoza nie zawiera analizy
wptywu ustalen projektu mpzp na
utrate siedlisk nietoperzy badz
pogorszenie ich jakosci.

Prognoza oddziatywania na
Srodowiska projektu planu
sporzadzona zostata w sposéb
ogolnikowy, w oparciu o nieostre
parametry definicyjne, bez podania
sposobu pomiaru natezenia procesow,
ktore beda zachodzity w Srodowisku w
wyniku realizaciji planu oraz
oddziatywan na poszczegoine
komponenty srodowiska z tego
wynikajacych.

Przedstawione w tabeli 4.2.
zidentyfikowane potencjalne
oddziatywania na poszczegélne
komponenty srodowiska wskazujg na
przewage oddziatywan negatywnych.
Konkluzja zawarta w streszczeniu
dokumentu: ,zagospodarowanie
terenu zgodnie z rozpatrywanym
projektem planu nie bedzie miato
negatywnego wptywu na stan
Srodowiska ...”, przeczy wnioskom
ptyngcym z analizy tabeli.

zwymiarowane.  Szeroko$¢  terenu
5KD/Dp jest zmienna zalezna od
szerokoSci istniejacej drogi. Na rysunku
planu zostata wskazana o$ istniejacej
drogi i dokfadnie zostata pokazana i
zwymiarowana linia  rozgraniczajgca
terenu 5KD/Dp. taczac ustalenia
zawarte w czesSci tekstowej planu i na
rysunku planu w sposéb jednoznaczny
zostaty ustalone linie rozgraniczajace
terenu 5KD/Dp.

Ad.4

Uwaga dotyczaca graficznego
przedstawienia rysunku planu zostata
uwzgledniona.  Opisy  dotyczace
poszczegolnych terendw  zostaty
poprawione tak aby w sposob jak
najbardziej czytelny mozna byto
odczytywac rysunek planu.

Ad.5

Na rysunku planu sg wskazane linie
rozgraniczajace oddzielajace
poszczegolne tereny. Uwaga dotyczaca
czytelnoSci linii  rozgraniczajacych
zostata uwzgledniona.

Ad. 7. W tabeli 8.1., przedstawiajacej
gatunki  ssakéw  stwierdzone w
zachodniej cze$ci gminy Mszczonow,
rzeczywiscie nie wymieniono
nietoperzy. Gatunki nietoperzy zostaty
wymienione w dalszej czesci opisu,
dotyczacej charakterystyki $Srodowiska
przyrodniczego, gdyz intencjg byto
wyodrebnienie  tej  grupy, jako
specyficznej, znacznie odrozniajacej sie
od pozostalych gatunkéw ssakéw pod
wzgledem wymagan  siedliskowych
i fizjologii. Kluczowa kwestig jest fakt, iz






nietoperze nie zostaly pominigte w
opisie charakterystyki tego terenu.
Niepetne zestawienie ssakéw w tabeli
8.1., nie wplynelo na  wyniki
przeprowadzonej analizy oraz oceng
wptywu ustalen planu na $rodowisko.
Analiza oddziatywan na zwierzeta oraz
ich siedliska zostata przeprowadzona
wRozdz. 4.3. i uwzglednia wszystkie
gatunki ssakéw, istotne z punktu
widzenia rozpatrywanego dokumentu.
W przypadku nietoperzy, potencjalnym
siedliskiem i miejscem przebywania sg
tereny zadrzewione — wplyw na nie
zostat uwzgledniony we wspomnianym
rozdziale.

Ad.8.

Celem prognozy jest strategiczna
ocena oddziatywania w rozumieniu
dyrektywy 2001/42/WE  Parlamentu
Europejskiego i Rady. Zgodnie z
wymaganiami polskich przepiséw i art.
5 dyrektywy, prognoza zawiera
informacje na poziomie odpowiednim
do szczegotowosci zapisow planu, z
uwzglednieniem  zakresu, w jakim
sprawy mogg zostat  wilasciwiej
ocenione na roéznych etapach procesu
podejmowania  decyzj, w celu
unikniecia powielania oceny. Obecny
etap analiz, na ktérym nieznany jest
doktadny zakres, lokalizacja i parametry
planowanych  przedsiewzie¢,  nie
pozwala na iloSciowe oszacowanie
oddzialywania  na  poszczegdlne
elementy $rodowiska przyrodniczego.
Konieczno$¢ i sposéb  pomiaru
natezenia poszczegdlnych procesow
powodujacych znaczace oddziatywanie
na $rodowisko, bedzie ustalony na
kolejnych etapach realizacji
przedsiewzie¢ (przed wydaniem decyzji






o uwarunkowaniach $rodowiskowych).
Sposéb  monitorowania  realizacji
ustalen projektu planu na poziomie
ogblnym  zostat przedstawiony w
Rozdziale 6.

Ad.9.

Z tabeli 4.2. wynika, iz oddzialywania
negatywne pojawig sie w 54
przypadkach, co stanowi jedynie ok.
27%  wszystkich  zidentyfikowanych
przypadkow potencjalnych
oddziatywan, wymienionych w tabeli
(razem jest ich 195). Ponadto w
wigkszosci oddziatywania wskazane
jako potencjalnie negatywne oceniono
jako stabe i sg to typowe oddziatywania
Zwigzane zrozwojem spoteczno
gospodarczym. Dla wiekszosci
zidentyfikowanych mozliwych
oddziatywan stwierdzono, iz wplyw
ustalen planu bedzie pomijainy lub
pozytywny.  Stwierdzenie  zawarte
w streszczeniu  dotyczy  istotnego
negatywnego wplywu na $rodowisko,
stad tez autorzy podirzymujq swojq
teze, iz takie oddzialywania nie
wystapia.

13.10.2011|Ochrona Po zapoznaniu sig z projektem planu  dz. nrew. 205/3 |cze$ciowo: prowadzenie terenéw przeznaczonych
danych prosze o zmiane przeznaczenia dziatki  [Olszowka R, KD/Dp, KD/Zp pod zabudowe mieszkaniowa bytoby
osobowych numer ewidencyjny 205/3 o powierzchni hiezgodne z przyjeta dla tego obszaru
0,33 ha z terenu rolnego na zabudowe polityka przestrzenna,
mieszkaniowa.
Prosze o pozytywne rozpatrzenie mojej
prosby.
11.10.2011|Ochrona W zwigzku z uchwaleniem nowego dz.nrew. 207 czeSciowo: Zwigkszenie powierzchni zabudowy,
danych planu zagospodarowania Olszowka MN/U, KD/Zp zwigkszenie intensywnosci zabudowy oraz
osobowych przestrzennego dla migjscowosci zmniejszenie powierzchni biologicznie

Olszéwka prosze o uwzglednienie
proponowanych przeze mnie zmian dot.
zapisu planu dla dziatki 207

1. Zwigkszenie powierzchni zabudowy

czynnej bytoby niezgodne z przyjeta dla
tego obszaru politykg przestrzenng oraz
uniemozliwitoby poprawne
zagospodarowanie dziatki.






dziatki do 40%

2. zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej do 40%

3. zwiekszenie intensywnosci
zabudowy do 1

pozwoli to na efektywne wykorzystanie
dziatki zgodnie z jej przeznaczeniem.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski









Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr .................
Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia........ceenenee. 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) okresla sie nastepujgcy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie drog/

Wykup terendéw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywaé
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wifascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznos$ci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomos$ciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze srodkdw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikbw oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢é wspoffinansowania ze $srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo

wystepuje.

ll. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondow, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.





II. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski









