BURMISTRZ MSZCZONOWA
Mszczonow, dnia 04 grudnia 2023 roku

UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy 7 dnia 3 paidziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach na oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 7 2023r. poz. 1094 7 pozn. zm.)
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Mszczonowa obejmujacego
fragment miasta Mszczonowa

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach alternatywnych

1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczonoéw obejmujacy fragment miasta
Mszczonowa, zostat przyjety Uchwalg Nr LXVII/584/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 29
listopada 2023r.

2.  Plan obejmuje obszar czgSci miasta  Mszczonowa  polozony na  poinoc
od skrzyzowania drogi krajowej nr 50 (obwodnicy Mszczonowa) z droga krajowa nr S8
o tacznej powierzchni — ok. 15,60ha.

3. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mialo na celu okredlenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzony zostat
projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$C tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

5. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
25 czerwca 2013 roku z pézn. zm.).

6. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujacy fragment miasta
Mszczonowa zostatl opracowany na podstawie:

e art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z 2023r. poz.
40 z p6zn. zm.),

e art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r.
poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(. Dz. U. 2023 poz. 1688),

e Uchwaly Nr XXXIV/303/21 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 lipca 2021r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment miasta Mszczonowa.

7. W studium w granicach przedmiotowego obszaru okreslono nastgpujaca strefe funkcjonalng: strefa
G6, obejmujaca obszary wielofunkcyjnego rozwoju aktywnos$ci gospodarczej nie wyltaczajac ustug
(przedsiewzig¢) znaczaco oddzialywujacych na Srodowisko. Obszary aktywno$ci gospodarczej, w
ktorych planuje si¢ ustugi produkcyjne, przemyst, ushugi magazynowe i sktadowe, transportowe oraz
ustugi zwigzane z gospodarkg odpadami, w tym utylizacjg i sktadowaniem odpadow.



8. Prace dotyczace przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone
byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w szczegolnosci art. 17.

9. W trakcie procedury planistycznej zostaly opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:
1) ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko”;

2) ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”.

10. Plan wyznacza teren o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

Symbol klasy | Nazwa klasy przeznaczenia terenu

przeznaczenia
terenu

P/U Teren obiektow produkcyjnych, skltadéw, magazynéw i zabudowy ustlugowe;j

II. Informacje o udziale spoleczenstwa w opracowywaniu dokumentéow

1. Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego fragment miasta Mszczonowa oraz o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko w tym sporzadzenia prognozy oddzialywania na
srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa ukazalo si¢ na
tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na stupach ogloszeniowych zlokalizowanych
na terenie miasta Mszczonéw, w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie (,,Zycie Zyrardowa”) z dnia
02 sierpnia 2021r. W terminie 21 dni od ukazania si¢ obwieszczenia zbierano wnioski do planu.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego
fragment miasta Mszczonowa wraz z prognoza oddziatlywania na Srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu od dnia 16.08.2023r. do dnia 07.09.2023r. Obwieszczenie o wylozeniu do
publicznego wgladu ukazato si¢ w prasie (,,Zycie Zyrardowa”) z dnia 08.08.2023r., na tablicy ogtoszef
w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na stupach ogloszeniowych zlokalizowanych na terenie miasta
Mszczonoéw, w Biuletynie Informacji Publicznej. Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna w dniu
05.09.2023r., dotyczaca rozwiazan przyjetych w projekcie planu oraz w prognozie oddzialywania na
srodowisko. W ustalonym terminie do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego fragment miasta Mszczonowa
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko nie wplyne¢ta Zadna uwaga.

II1. Informacja w jaki sposdéb zostaly wziete pod uwage i w jaki sposéb zostaly uwzglednione uwagi
i wnioski

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego sporzadzonego dla fragmentu miasta Mszczonowa znajdujgcego si¢
na potnoc od skrzyzowania drogi krajowej nr 50 (obwodnicy Mszczonowa) z drogg krajowag r 8, w
sgsiedztwie ulic: Przemystowg i Wiatraczng. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami, gtéwnym celem
niniejszej prognozy jest zaprezentowanie spoteczenstwu i organom opiniujagcym projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zagrozen dla sSrodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie
moga wynikac z jego realizacji.




Celem prognozy jest okreslenie stanu funkcjonowania srodowiska oraz wptywu i zakresu potencjalnych
zmian w srodowisku i warunkéw zycia cztowieka, jakie moga nastapi¢ w wyniku ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz przedstawienie rozwigzan eliminujacych Iub
ograniczajagcych negatywny wplyw na Srodowisko, spowodowany realizacja ustalen zawartych w
projekcie planu. Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, prognoza oddzialywania na $rodowisko stanowi element procedury
strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko wymaganej dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zakres opracowania zdeterminowany zostat gldwnie ustaleniami wprowadzonymi projektem planu. W

projekcie ustalono przeznaczenie terenow oraz podstawowe zasadyi standardy ksztaltowania
komunikacji i zagospodarowania terenu. Zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w
niniejszej prognozie zostal uzgodniony zgodnie z art. 53 ww. ustawy z wlasciwymi organami tzn. z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym. Narzedziem wspomagajacym prognoze jest ,,Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe”, ktore stanowi podstawowe zrodto informacji faktograficznej o $rodowisku, a w
szczegolnosci o tych jego cechach, ktore maja zasadniczy wpltyw na rozwigzania planistyczne.

Prognoza zostala wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko, wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie.

Projekt planu obejmuje obszar czgsci miasta Mszczonowa potozony na  poitnoc
od skrzyzowania drogi krajowej nr 50 (obwodnicy Mszczonowa) z drogg krajowg nr S8
o lacznej powierzchni — ok. 15,60ha. Granica obszaru objetego planem ograniczona jest ul.
Przemystowa, ul. Wiatraczng, wschodnig granica dziatki nr ew. 127/4 oraz granica drogi do obslugi
ruchu lokalnego zlokalizowana wzdhuz drogi krajowej S8 i pokrywa si¢ z granicami ewidencyjnymi
dziatek nrew.: 111/2, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119/3, 119/4, 119/5, 120, 121/2, 122/2, 123/2,
124, 125/2,126/2, 127/4 w Mszczonowie.

Obszar opracowania pozbawiony jest zabudowy. W obszarze wystepuja uzytki rolne, glownie trwate
uzytki zielone takie jak: taki i pastwiska oraz nieliczne grunty orne. Czg¢$¢ obszaru jest zadrzewiona i
zakrzewiona. Obszar znajduje si¢ w sgsiedztwie kompleksu terenéw z zabudowa sktadéw i magazynow.
W sasiedztwie (od zachodu) znajduja si¢ Zaklady Produkcyjne ,,Budokrusz” i Przedsiebiorstwo
Kruszyw Lekkich ,,Keramzyt”, Zaktad Produkcji Radiofarmaceutykow ,,Synektik”, kopalnia PKL
»KERAMZYT” oraz tereny niezabudowane, niezainwestowane oraz tereny ugorowane porosnicte
ros$linno$cia, gldwnie sa to drzewa i krzewy.

W sasiedztwie poludniowej granicy przebiega gazociagg wysokiego cis$nienia.

Obszar opracowania znajduje si¢ w wyznaczonym w Studium w ,strefie G6” obszarze
wielofunkcyjnego rozwoju aktywnos$ci gospodarczej nie wytaczajac ustug (przedsiewzigc) znaczaco
oddziatywujacych na srodowisko. Potozenie terenu w obszarze wielofunkcyjnego rozwoju aktywnosci
gospodarczej, w sasiedztwie istniejgcych duzych firm produkcyjnych, tj. Przedsigbiorstwo Kruszyw
Lekkich ,,Keramzyt”, Budokrusz S.A., firmy Eco-Service, Zaklad Produkcji Radiofarmaceutykow
»Synektik”, kopalnia PKL ,,KERAMZYT” oraz turbin wiatrowych w sposob naturalny predestynuje go
do rozwoju w kierunku ustug produkcji, sktadéw i magazynow.

W granicach terenu objgtego opracowaniem nie wystepuja obszary podlegajace ochronie w ujeciu
przyrodniczym, w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2023r.,
poz. 1336 z p6zn. zm.). Najblizej obszaru opracowania, bo w odleglosci ok. 4km (na terenie gminy
Radziejowice) znajduje si¢ Obszar Natura 2000 PLH 140003 Dabrowa Radziejowska — obszar
siedliskowy. Obszar Natura 2000 PLH 140053 Laki Zukowskie (gmina Puszcza Marianska) — obszar
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siedliskowy, znajduje si¢ odleglosci ok. 7 km na poinocny zachdéd w linii prostej od obszaru
opracowania.

Projekt planu zaktada wprowadzenie terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i zabudowy
ustugowe;.

P/U | Teren obiektow produkeyinych, skladow, magazynow 1 zabudowy uslugowe] |

Ustala si¢ w obszarze planu mozliwos¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powazne;j
awarii przemyslowej w rozumieniu przepisOw ustawy z zakresu ochrony $rodowiska.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji skladowisk odpaddw.

Ustala si¢ zakaz gospodarowania odpadami komunalnymi.

Ustala si¢ zakaz termicznego przetwarzania odpadow

Dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania terenu, likwidacje zadrzewien, zachowujac okreslong
niniejszym planem powierzchni¢ biologicznie czynng.

Oznaczenie terenu 1P/U
Powierzchnia 15,60ha
1. Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe Teren obiektow produkcyjnych, sktadéw,
magazynow i zabudowy uslugowej.

Ustugi z wylaczeniem:

- ustug uzytecznos$ci publicznej z zakresu: administracji
publicznej, o§wiaty, wychowania, kultu religijnego,
opieki zdrowotnej, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki
spolecznej lub socjalnej, sportu, turystyki w tym
zakwaterowania zbiorowego, rekreacji, wymiaru
sprawiedliwosci oraz innych do nich podobnych.

- ustug handlu o pow. sprzedazy powyzej 1000m?

Przeznaczenie uzupelniajace a) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

b) komunikacja, w tym garaze, parkingi, infrastruktura
techniczna 1iurzadzenia ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) zielen wysoka i niska, zbiorniki wodne.

Zasady zagospodarowania




1)

Ogélne zasady
zagospodarowania

na czgsci terenu o symbolu 1P/U zostata wyznaczona
strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego ci$nienia
DN400 o szerokosci 30m (15m od osi gazociagu).
Zagospodarowanie w strefie kontrolowanej zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy | - 15,0m od linii rozgraniczajacej ul. Przemystowa,
zlokalizowang poza granicami planu, zgodnie z
rysunkiem planu,

- 15,0m od linii rozgraniczajacej ul. Wiatraczna,
zlokalizowang poza granicami planu, zgodnie z
rysunkiem planu,

- 15,0m od osi gazociggu DN400, zgodnie z rysunkiem
planu,

- 10,0m od linii rozgraniczajacej droge dla ruchu
lokalnego biegngca wzdluz drogi krajowej nr S8,
zgodnie z rysunkiem planu;

b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlane;j dziatki budowlanej - do 60%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — co najmniej 15 %,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,5,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;

¢) | maksymalna wysokos¢ - 40,0 m,
zabudowy
w tym dla budynkéw — max. 25,0m,;
d) | geometria dachow dachy ptaskie, dachy jedno- dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do 40°;
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek | - 2000 m?

- ustalenia  minimalnych  powierzchni  dziatek
nie dotycza: dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej i drog,

b) | minimalna szeroko$¢ frontu -18,0m,
dziatek
¢) | kat potozenia granic bocznych - 90%+20°

dziatek w stosunku do pasa
drogowego




4) Powierzchnia nowo - minimum 2000 m?
wydzielanej dzialki
budowlanej

5) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu obstuga terenu z istniejacych droég potozonych w
bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem - ul.
Przemystowa, ul. Wiatraczna oraz z drogi do obstugi
ruchu lokalnego zlokalizowanej wzdtuz drogi krajowej
S8,

b) | parkingi potrzeby parkingowe zgodnie z § 18 ust 3.

Podsumowujac analizg i oceng oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen projektu Planu, uznaje
si¢, iz w $wietle przedstawionych materialdow i obowigzujacych uregulowan prawnych nie przewiduje
si¢ znaczacych negatywnych zmian w srodowisku przyrodniczym w odniesieniu do stanu obecnego.

2. Opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57i 58
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie:

e nr WOOS-II11.410.245.2023.ET z dnia 15.06.2023r. — opinia bez uwag;
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie:

e nr ZNS.900.17.2023.39 z dnia 30.03.2023r. — opinia pozytywna.

3. Uwagi zgloszone w zwiazku z udzialem spoleczenstwa

W zwiazku z ogloszeniem o przystapieniu do opracowania planu oraz o przystgpieniu do sporzadzenia
prognozy oddziatywania na srodowisko, nie wptynety wnioski bezposrednio dotyczace prognozy.

W ramach konsultacji projektu ww. planu oraz prognozy, nie zgloszono uwag bezposrednio
dotyczacych prognozy.

4. Wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na srodowisko
Ze wzgledu na zasigg terytorialny oraz planowane funkcje nie przewiduje si¢ wystepowania
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu
Metoda analizy skutkoéw realizacji postanowien projektu planu powinna polega¢ na:
e ocenie oddziatywania realizacji projektowanego zagospodarowania na srodowisko,
e ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania §rodowiska.

W zakresie oceny oddzialywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan wskazane jest
prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametrow jakosci wod, gleb, powietrza,
zagrozen akustycznych. Monitoring powinien zawiera¢ kontrole takich elementow jak m.in. stan
wyposazenia obszaru w sieci infrastruktury technicznej w tym kanalizacji sanitarnej i wodociagu,
zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu oraz
innych elementow zapewniajacych harmonijne ksztaltowanie projektowanej zabudowy.



Okresowe przeglady zainwestowania terenow i realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez wlasciwe organy administracji. Badania
monitoringowe moga by¢ rowniez prowadzone w oparciu o pomiary, oceny i analizy wykonywane w
ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy i instytucje.
Dziatania tych instytucji w zakresie monitoringu srodowiska pozwola na ocen¢ skutkow realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i umozliwig reakcje na ewentualne
negatywne zjawiska zachodzace w srodowisku.

Ze wzgledu na aktualne i potencjalne ucigzliwos$ci w obrebie obszaru opracowania zasadnym wydaje
si¢ objecie przedmiotowego obszaru monitoringiem z zakresu zanieczyszczen wdd, gleby i powietrza.
Poniewaz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika obowiazek wykonywania
przez organ wykonawczy  jednostki  samorzadowej oceny  aktualnosci  studium
i planéw zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢, aby analize skutkow realizacji postanowien
planu wykona¢ w ramach oceny przedmiotowej analizy. Oceng aktualno$ci studium i planow sporzadza
si¢ co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z ta samg czgstotliwosciag wykonywana bylaby analiza
skutkow realizacji postanowien danego planu.

Monitoring skutkéw realizacji ustalen danego planu powinien rozpoczaé si¢ niezwlocznie po jego
uchwaleniu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjSciowych do dalszych analiz,
a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w $rodowisku
i gospodarowaniu przestrzenia z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony monitoring
instytucji kontrolnych zobowigzanych do prowadzenie monitoringu w okreslonym przepisami zakresie
(np. Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska czy Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny)
mozna zachowac czestotliwo$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

Sporzadzita:
Milena Suska-Tomaszewska
BURMISTRZ MSZCZONOWA
mgr inz. Jozef Grzegorz Kurek



