BURMISTRZ MSZCZONOWA
Mszczonodw, 21 grudnia 2023 r.
RG.6721.3.2017.EM

UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach na oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z2023r. poz. 1094 z poézn zm.) do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacego fragment miejscowosci Adaméwek.

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach
alternatywnych.

1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacy
fragment miejscowosci Adamoéwek zostat przyjety Uchwatg Nr LXVII1/596/23 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 20 grudnia 2023 r.

2. Plan obejmuje fragment miejscowosci Adamowek, znajdujgcy sie w gminie Mszczondow
potozony na wschod od drogi powiatowej nr 4725W Mszczondéw- Cychry (ul. Piekarska),
0 fgcznej powierzchni okoto 62,5 ha. Granice planu od strony: potnocno- wschodniej stanowi
potnocno-wschodnia granica drogi publicznej, ul. Spacerowej (dz. nr ewid. 40), dalej granica
planu w catosci jest zgodna z granicg ewidencyjng wsi Adamowek.

3. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato na celu okreslenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzony zostat projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzng,
zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczondw.

5. Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonoéw (Uchwata Nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiegj
w Mszczonowie z 25 czerwca 2013 roku), zmiany Studium (Uchwata Nr XI11/98/19 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 30 pazdziernika 2019 roku w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow),
zmiany Studium (Uchwata Nr LX/518/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 kwietnia
2023 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw) oraz Zarzadzenia zastepczego nr 12
Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 czerwca 2021 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw
udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragment miejscowosci
Adamowek zostat opracowany na podstawie:
e art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
z 2023 r. poz. 40 z p6zn zm.),
e art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 z p6zn zm.) w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r .



0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych
innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1688),

o Uchwaly Nr XXXV/247/17 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 22 lutego 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujgcego fragment miejscowosci Adamowek.

7. W studium w granicach przedmiotowego obszaru okreslono nastepujgce strefy
funkcjonalne:

strefa zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU),
strefa zabudowy mieszkaniowej (MN),

strefa ekologiczna (E),

strefa produkciji rolnej (R),

strefa produkciji lesnej (L).

8. Prace dotyczace przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn zm.), w szczegodlnosci art. 17.

9. W trakcie procedury planistycznej zostaly opracowane, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi:

1) ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”;

2) ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”.

10. Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej,

R teren rolniczy,

R/Z tereny rolnicze- tereny tgk, pastwisk i zadrzewienh srédpolnych,

ZL tereny laséw,

WS teren wod powierzchniowych,

KDL teren komunikaciji - teren drogi publicznej, klasy lokalnej,

KDD tereny komunikacji - tereny droég publicznych, klasy dojazdowej,

E teren infrastruktury technicznej- stacja transformatorowa.

11. Podczas prac nad planem rozpatrywano réwniez rozwigzania polegajgce na
wprowadzeniu obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
terenow zabudowy ustugowej, terendéw rolniczych, terenéw lasow, terenow wod
powierzchniowych oraz terenu infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa z drog
publicznych.

ll. Informacje o udziale spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentéw

1.0Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow obejmujgcego fragment miejscowosci Adaméwek oraz
0 przystagpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko w tym
sporzadzenia prognozy oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow ukazato sie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim
w Mszczonowie, na tablicy ogtoszen u softtysa, w Biuletynie Informacji Publicznej i w prasie
(,Zycie Zyrardowa”) dnia 28.02.2017r. W terminie 21 dni od ukazania sie obwieszczenia
zbierano wnioski do planu oraz do strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.



2. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu od dnia 16.08.2023r. do dnia 07.09.2023r. Obwieszczenie o wytozeniu
do publicznego wgladu ukazato sie w prasie (,Zycie Zyrardowa”) z dnia 01.08.2023r., na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na tablicy ogltoszen u sottysa,
w Biuletynie Informacji Publicznej. Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna w dniu
29.08.2023r., dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu oraz w prognozie
oddziatywania na srodowisko. W ustalonym terminie do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw
obejmujgcego fragment miejscowoséci Adamowek wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko nie wptynety zadne uwagi.

lll. Informacja w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jaki sposob zostaty
uwzglednione uwagi i wnioski:

Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko

Prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego fragment miejscowosci
Adamoéwek wykonanego na podstawie Uchwaty XXXV/247/17 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 22 lutego 2017r. nazwanego dalej Planem. Obowigzek sporzadzenia
prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2023r. poz.
1094 z p6zn. zm.) zgodnie, z ktérym przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko jest wymagane przy sporzadzaniu projektow miejscowych plandw.

Podstawag wykonania niniejszej prognozy stanowi art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 1094
Zz p6zn. zm.). Dodatkowo zakres prognozy zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Celem prognozy jest wskazanie przewidywanego wptywu na $rodowisko, w przypadku
realizacji dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego m.in.
poprzez ocene relacji pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi,
a uwarunkowaniami $rodowiska przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi
i spotecznymi, zgodnie z zasadg zrbwnowazonego rozwoju.

Celem prognozy jest réwniez wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan na
Srodowisko przyrodnicze, jak rowniez sformutowanie wnioskédw odnoszacych sie do
warunkow realizacji ustalen planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekorzystnego
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze. Analiza przeksztatceh srodowiska prowadzona
réwnolegle z pracami planistycznymi daje mozliwos¢ wptywu na ostateczny zakres ustalen
planu.

Teren objety planem miejscowym obejmuje fragment miejscowosci Adamowek. Jest to teren
potozony ok.1,6km na potudnie od linii kolejowej relacji Skierniewice — tukéw oraz ok. 100m
w kierunku wschodnim od drogi powiatowej nr 4725W (ul. Piekarskiej), przy skrzyzowaniu ul.
J. Sokotowskiej i ul. Spacerowej oraz ul. Granicznej i ul. Dalekiej. Granice planu stanowi
potnocno-wschodnia granica drogi publicznej, ul. Spacerowej (dz. nr ewid. 40), dalej granica
wsi Adamoéwek przylegajgca do granicy wsi Badowo — Danki, Badow Goérny i Kamionka.

Obszar opracowania obejmuje przede wszystkim tereny rolnicze, ktére sg czesciowo
uprawiane, $rodpolne zadrzewienia, sady oraz nieduze uzytki lesne. Zabudowa jest
nieliczna, rozproszona, zlokalizowana wzdtuz ul. J. Sokotowskiej oraz ul. Spokojnej. Sg to



budynki mieszkalne jednorodzinne oraz siedliska rolnicze. Przez obszar planu w przeptywa
rzeka Okrzesza oraz przebiegajg linie sredniego napiecia. Przy ul. Spokojnej zlokalizowana
jest stacja transformatorowa. Teren planu graniczy z gruntami rolnymi pofozonymi
w miejscowosci Badow Gorny, Kamionka oraz Badowo — Danki. Poza granicami planu przy
skrzyzowaniu ul. Spacerowej i ul. J.Sokotowskiej znajduje sie przydrozna kapliczka,
a w odlegtosci ok. 0,5km od skrzyzowania w kierunku wschodnim przy ul. J.Sokotowskiej
w miejscowosci Badowo — Danki zlokalizowane jest ujecie wody pitne;.

W granicach opracowania brak jest obszaréw objetych ochrong w rozumieniu Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2020r., poz. 55).

Z analizy uwarunkowan srodowiskowych oraz oceny skutkow realizacji projektowanego
Planu na poszczegolne elementy srodowiska wynika, iz jego ustalenia nie wptyng w sposob
znaczgcy na srodowisko przyrodnicze. Dlatego w niniejszej prognozie nie proponuje sie
rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, a takze rozwigzan alternatywnych.

2. Opinie wiasciwych organéw, o ktéorych mowa w art. 57 i 58.

1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie:

e nr WOOS$-I11.410.399.2020.JD z dnia 30.07.2020 r.:
,,» Przedmiotowy dokument wyznacza: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny rolnicze;
tereny rolnicze — tereny tak, pastwisk i zadrzewien $rodpolnych; tereny laséw; teren wod
powierzchniowych; teren wéd powierzchniowych potozony w ciggu drogi lokalnej; teren
komunikacji - teren drogi publicznej klasy lokalnej; tereny komunikacji - tereny drog
publicznych klasy dojazdowej; teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa.
Przekazany do zaopiniowania projekt zawiera zapis, iz ,,W planie nie wystepuja: (...) tereny
lub obiekty podlegajgce ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, tereny gornicze,
a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,, (§ 4 ust. 2 pkt.3). Krajobrazy priorytetowe
winny by¢ zidentyfikowane w ramach audytu krajobrazowego, o ktérym mowa w art.38a ww,
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 24 pkt. 1la w zwigzku z art.23a
ustawy o ochronie przyrody) sporzadzonego przez zarzad wojewoddztwa, a uchwalonego
przez sejmik wojewodztwa. Powyzszy zapis o wystepowaniu lub braku wystepowania
w granicach planu krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym winien
wynika¢ ze sporzadzonego przez zarzgd wojewodztwa, a uchwalonego przez sejmik
wojewddztwa audytu krajobrazowego. Zadna jednak z tych przestanek w sprawie nie
wystepuije.
Poza tym nie wnosze uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego fragment miejscowosci Adamowek.

Z przediozonych dokumentoéw wynika, iz projektem planu objety fragment miejscowosci
Adamowek o powierzchni okoto 62 ha. Sg to przede wszystkim tereny rolnicze (czesciowo
uprawiane), srodpolne zadrzewienia, sady oraz nieduze uzytki leSne, Nieliczna, rozproszona
zabudowa (budynki mieszkalne jednorodzinne oraz siedliska rolnicze) ,zlokalizowane sg
wzdtuz ulic. Przez obszar planu przeptywa rzeka Okrzesza oraz przebiegajg linie $redniego
napiecia. Przy ul. Spokojnej zlokalizowana jest stacja transformatorowa. Projekt planu
zaktada przeksztatcenie terenow rolniczych w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
iustugowg oraz na nieduzym obszarze w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
W dotychczasowym uzytkowaniu pozostawiono uzytki lesne, rzeke Okrzesze oraz tereny
rolnicze w pétnocno-zachodniej czesci opracowania. Teren objety projektem planu znajduje
sie poza obszarowymi formami ochrony przyrody podlegajacymi ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W prognozie oddziatywania na



srodowisko dokonano oceny potencjalnego wptywu realizacji ustalen przedmiotowego
dokumentu na poszczegdlne elementy srodowiska. Wynika z niej, iz nie przewiduje sie
znaczgcych negatywnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w odniesieniu do stanu
obecnego. Ww zakresie wptywu na krajobraz - w wyniku realizacji planu zmieni sie
fizjonomia krajobrazu, nastgpi przeksztatcenie z terendw wiejskich, rolniczych w strefe
mieszkaniowo-ustugowg. W zakresie wptywu na klimat - wskazane oddziatywania nie bedg
znaczgce dla terenéw sgsiednich i pomijalne w skali catej gminy. Powyzsze potwierdza
prognoza.”

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie:
o nr ZNS.470.1.12.2020.93 z dnia 2.07.2023 r. — opinia pozytywna.

3. Uwagi zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa —

W zwigzku z ogtoszeniem o przystgpieniu do opracowania planu oraz o przystgpieniu
do sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko, nie wpltynety wnioski bezposrednio
dotyczace prognozy.

W ramach konsultacji projektu ww. planu oraz prognozy, nie zgtoszono uwag bezposrednio
dotyczacych prognozy.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko
Analizowany plan znajduje sie w znacznej odlegtosci od granic Polski. Z przeprowadzonej
oceny przewidywanych znaczacych oddziatywan wynika, iz jego ustalenia nie beda
generowaty tak odleglych w przestrzeni skutkéw. Z tego wzgledu nalezy uzna¢, ze nie
wystgpi mozliwos¢ oddziatywania transgranicznego na srodowisko.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu.

Celem kontroli skutkow zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu niezbedne
jest prowadzenie systemu monitoringu planu. Monitoring ten powinien dotyczy¢ zaréwno
zgodno$ci realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w planie, jak réwniez potencjalnego
wplywu przedsiewziecia na srodowisko. Realizacja postanowien dokumentu jakim jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nastepuje na skutek wykonania projektu
budowlanego, stanowigcego podstawe wydania pozwolenia na budowe. Metody
i czestotliwoéci przeprowadzenia analizy realizacji postanowieh dokumentu mogg odbywac
sie wytgcznie w powigzaniu z realizacjg zamierzenia inwestycyjnego (w catosci lub etapami).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, na
podstawie, ktérego nastepuje realizacja zabudowy i zagospodarowania terendw.

Realizacja ustalen planu bedzie monitorowana przez organy ochrony srodowiska,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Monitoring jakosci powietrza, wéd, gleb i ziemi oraz
poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach pahstwowego
monitoringu Srodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony srodowiska, natomiast na
szczeblu samorzadowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego
prowadzenia.

Metody dokonywania oceny jakosci powietrza, gleb i ziemi, jakosci i ilosci wéd oraz
poziomu hatasu i pol elektromagnetycznych zostaty okreslone w drodze rozporzgdzen
okreslonych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska i ustawy Prawo wodne. Wptyw
ustalen Planu bedzie analizowany zatem na réznych poziomach realizacji tego dokumentu.
Czestotliwosé przeprowadzanych analiz bedzie zalezna od rodzajow przedsiewziec, ktore
zostang zrealizowane.

Monitoring skutkéw realizacji Uchwaty Nr LXVIII/596/23 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z 20 grudnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego fragment miejscowosci Adamowek winien
by¢ dokonywany zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pdézn zm.), w ramach oceny
zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania oceny
aktualnosci tego planu. Oceny te winny by¢ dokonywane przez Burmistrza Mszczonowa, co
najmniej raz w czasie kadencji Rady Miejskiej (nie rzadziej niz raz na 4 lata). Wyniki tych
ocen winny by¢ przedstawione Radzie Miejskiej. Okreslona ustawowo procedura pozwoli
przeanalizowaé i oceni¢ srodowiskowe skutki realizacji planu miejscowego.

Sporzadzita:
Ewelina Maciszewska-Wojcik
BURMISTRZ MSZCZONOWA

mgr inz. Jozef Grzegorz Kurek



