Mszczondw, dnia 21.12 2023r.

UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzgdzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach na oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2023 poz. 1094 z pdzn.
zm.) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujgcego dziatki nr ew.: 1634/15, 1634/16, 1634/18.

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach
alternatywnych.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy
dziatki nr ew.: 1634/15, 1634/16, 1634/18, zostat przyjety Uchwatg Nr LXVIII/597/23
Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 20 grudnia 2023r.

2. Miejscowy plan obejmuje fragment miasta Mszczonowa obejmujacy dziatki nr ew.:
1634/15, 1634/16, 1634/18, o tacznej powierzchni ok. 2,42ha.

3. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg dziatki nr ew. 1634/15, 1634/16, 1634/18
w miescie Mszczonowie.

4. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato na celu poprawe warunkéw inwestowania dla obecnych
i przysztych wtascicieli terenu.
Teren objety planem potozony jest we wschodniej czesci miasta Mszczonowa. Teren jest
dobrze skomunikowany, potozony jest w bezposrednim sasiedztwie skrzyzowania ul.
Grojeckiej (droga gminna 470834W) i ul. Rolniczej (droga gminna 470816W)
Sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
wprowadzenie na obszarze objetym planem terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojgcej lub ustug.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany w celu zmiany
przeznaczenia obecnie odtogowanych gruntéw rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcy
dziatki nr ew.: 1634/15, 1634/16, 1634/18zostat opracowany na podstawie:

e art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 2023 r. poz. 40z pdz. zm.);

e art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2023r. poz. 977 z péz.zm.);

e art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688)



e Uchwaty Nr LX11/538/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 czerwca 2023r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego dziatki nr ew.: 1634/15,
1634/16, 1634/18.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzony zostat projekt planu miejscowego zawierajacy czes¢ tekstowq i graficzng
zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw (Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pézn. zm.).

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mszczondw obszar planu potozony jest w strefie: MU1- Obszar wielofunkcyjnej
zabudowy miejskiej. W strefie MU studium zaktada rozwdj intensywnej zabudowy
mieszkaniowej, ustug, ustug drobnej wytwdrczosci oraz ustug uzytecznosci publicznej i
zamieszkania zbiorowego oraz obiektow sportu i rekreacji. W strefie tej planuje takze sie
ustugi z zakresu oswiaty, ochrony zdrowia, rozrywki, gastronomii, handlu, obstugi ruchu
turystycznego i komunikacyjnego, ustugi komercyjne, obiekty widowiskowe,
wystawienniczo — targowe, kongresowo - konferencyjne, obiekty biurowe,
administracyjne i inne obiekty ustugowe. W obszarze strefy MU nalezy przewidziec
realizacje obiektéw i urzadzen do obstugi technicznej, komunikacji oraz ochrony
srodowiska.

Prace  dotyczace przedmiotowego  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977 z pdéz. zm.),
w szczegolnosci art. 17 oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U.
2023 poz. 1688).

W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi:

v',Prognoza oddziatywania na $rodowisko”,

v',Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

Przeznaczenie terenu:

MW-U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

KDL teren drogi lokalne;j.

Informacje o udziale spoteczenstwa w opracowaniu dokumentow.

Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego dziatki nr ew.: 1634/15, 1634/16,
1634/18, ukazato sie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, w
Biuletynie Informacji Publicznej i w prasie (,,Zycie Zyrardowa”).

W terminie 21 dni od ukazania sie obwieszczen zbierano wnioski do planu.



2. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu:

- wytozenie: od 26.10.2023 do 27.11.2023;
- dyskusja publiczna — 15.11.2023r;
-termin sktadania uwag do 15.12.2023r.
- nie wptynetfa zadna uwaga do projektu planu.

Ogloszenie o wylozeniach do publicznego wgladu ukazywato sie w prasie (,Zycie
Zyrardowa”), na tablicy ogtosze w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.

3. Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna w wyznaczonym terminie dotyczaca
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.

4. W ustalonym terminie do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego dziatki
nrew.: 1634/15, 1634/16, 1634/18,, nie wptynety uwagi.

lll. Informacja w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jaki sposéb zostaty
uwzglednione uwagi i wnioski:

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata wykonana na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego dziatki nr ew.:
1634/15, 1634/16, 1634/18,. Celem prognozy byta ocena wptywu ustalern miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego dziatki nr ew.:
1634/15, 1634/16, 1634/18, na zasoby srodowiska przyrodniczego i warunki Zzycia
mieszkancédw oraz przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne
wptywy na srodowisko, spowodowane realizacjg ustalen zawartych w planie.
Prognoza zostata opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko w oparciu o dostepne
materiaty oraz wizje lokalng w terenie. Uwzglednita cele ochrony srodowiska ustanowione
w dokumentach strategicznych na poziomie regionalnym i krajowym.
Zasadniczg cze$¢ opracowania stanowi analiza oddziatywania na poszczegdlne komponenty
Srodowiska ustalen przyjetych w planie. Ponadto, dokonano analizy mozliwych zmian
srodowiskowych w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu planistycznego.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacy dziatki nr ew.: 1634/15, 1634/16, 1634/18,, wyznacza na terenach obecnie
odfogowanych gruntdw rolnych, nowe tereny przeznaczone pod teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug. Nowe zainwestowanie czy zagospodarowanie
terenu zawsze powoduje zmiany w srodowisku przyrodniczym. Najczesciej jest to wptyw
niekorzystny, ktérego catkowite wykluczenie jest niemozliwe. Opisane w prognozie skutki
srodowiskowe sg typowe w przypadku wprowadzenia w teren otwarty zabudowy. Autorzy
prognozy stwierdzili, ze planowane zmiany ujete w projekcie planu, ze wzgledu na potozenie



nie bedg miaty znaczgcego wptywu na obszary Natura 2000 oraz inne formy ochrony
przyrody wystepujgce w rejonie analizowanego terenu. W granicach Planu nie przewiduje sie
celéw ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym czy krajowym.

Rozwigzaniem alternatywnym dla projektu planu bytoby odstgpienie od jego
realizacji. To spowodowatoby, ze zagospodarowanie terenu bedzie nadal odbywaé sie w
oparciu o obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

2. Opinie wtasciwych organow, o ktorych mowa w art. 57 i 58.

1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie:
WOOS - 111.411.270.2023.JDR z dnia 22 wrzeénia 2023r. (zgodnie z pismem).

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie:
ZNS.900.35.2023.83 z dnia 18 lipca 2023r. (zgodnie z pismem).

3. Uwagi do prognozy zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa — nie wniesiono
uwasg.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko — w
tym przypadku nie byto potrzeby przeprowadzenia postepowania transgranicznego.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu.

Wptyw ustalen projektu analizowanego planu na srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci
poszczegdlnych elementéw przyrodniczych, dotrzymaniu standardéw srodowiska, obszaréw
wystepowania przekroczen, wystepujgcych zmian jakosci poszczegdlnych elementéw
przyrodniczych i przyczynach tych zmian, kontrolowany bedzie w ramach systemu
Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane
sg corocznie w Raportach o stanie $rodowiska wydawanych w formie ogdlnodostepnych
publikacji. Niestety dane ujmowane w Raportach dotyczg zazwyczaj wiekszej powierzchni
terenu niz analizowany obszar opracowania i tereny przylegte.



