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I. INFORMACJE WSTEPNE

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalefi projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego tereny pomiedzy
ulicami: Warszawska, Narutowicza, Sienkiewicza i Dworcowa (wykonanego na podstawie
Uchwaty Nr XXXIII/239/17 z dnia 4 stycznia 2017r. Rady Miejskiej w Mszczonowie w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego), na zasoby srodowiska przyrodniczego i krajobraz, a takze przedstawienie
skutkow ustalen Planu na stan i funkcjonowanie érodowiska, w tym warunki Zycia
mieszkancow.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIACH Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Regulacje zawarte w Planie maja na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenéw,
w tym przede wszystkim terenéw lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oraz tereny zabudowy ustugowej, a
takze planistyczne uporzadkowanie obszaru objetego Planem poprzez okre$lenie zasad z
zakresu ksztaltowania przestrzeni, propozycji podzialu terenu oraz wyposazenia w
infrastrukture techniczng.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miasta Mszczonowa, pomiedzy ulicami: Warszawska, Narutowicza, Sienkiewicza i
Dworcowa, o pow. 4,6%ha, wyznacza nastepujace tereny o réznych formach
zagospodarowania:

M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
U - tereny zabudowy ustugowej,

E - teren infrastruktury technicznej

KDD - teren komunikacji, teren drogi publicznej, klasy dojazdowe;.

Granica obszaru planu przebiega wzdluz potudniowej granicy ul. Warszawskiej i
Tarczynskiej, dalej wzdluz zachodniej granicy ul. Dworcowej, nastepnie wzdiluz péinocnej
granicy ul. Sienkiewicza oraz wzdluz wschodniej granicy ul. Narutowicza.
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Fot.1-4. Widok na teren opracowania wzdtuz ul. Sienkiewicza.
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Fot.5-8. Widok na tereny wzdluz ul. Dworcowej.
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Fot.9-11. Widok na teeny wzdtuz ul. Wocowej.
Fot.12. Widok na teren wzdluz ul. Warszawskie;j.
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Fot. 15-16. Widok na tereny wzdluz ul. Sienkiewicza, w tym na sgsiadujacy z obszarem
Planu urzadzony teren zieleni miejskie;j.
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- |

Ryc. 1-2. Lokalizacja obszaru opacowania.
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Obszar Planu obejmuje fragment miasta Mszczonowa, gdzie funkcja mieszkaniowa
laczy sie z funkcja uslugowa. W granicach opracowania, jak réwniez w jego sasiedztwie
dominuja budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki zamieszkania zbiorowego (bloki)
mieszkalno - ustugowe, uslugowe oraz stare kamienice, tworzace zwarta i intensywna
zabudowe, ktéra wzdluz ul. Warszawskiej i ul. Sienkiewicza formuje sie w pierzeje uliczna.

Od strony zachodniej obszar Planu graniczy z terenem skweru miejskiego z zielenia
urzadzong oraz stacja paliw - Orlen, a od strony wschodniej z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng - , blokowisko”. Z kolei od péinocy m.in. z terenem ustug o$wiaty - szkota
podstawowa w Mszczonowie i drobnymi uslugami, a od potudnia z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugami t.j. m.in. centrum medyczne.

W granicach Planu oraz w jego sasiedztwie skupione sa ustugi charakterystyczne dla
zabudowy S$rédmiejskiej m.in. handlu detalicznego, obiekty gastronomiczne, biurowe,
finansowe, ogrodnicze, hydrauliczne, fryzjerskie, zaklad pogrzebowy, apteka, piekarnia,
zaklad stolarski, sklep zoologiczny.

Na terenie objetym planem oznaczono historyczne budynki o charakterze
zabytkowym zlokalizowane przy ul. Narutowicza 4, ul. Warszawskiej 24 i ul. Warszawskiej
26, dla ktorych plan ustala ochrone konserwatorska.

W  granicach przystapienia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwata Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z
dnia 28 maja 2004r.,, ktéory wyznacza: MU/K - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug z terenami komunikacji (tereny przeznaczone pod utrzymanie
istniejacych oraz realizacje nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, zamieszkania
zbiorowego i uzytecznodci publicznej, MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug, U - tereny zabudowy ustugowej (utrzymanie i realizacja budynkow
zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej).
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Ryc. 3. Wycinek z rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Z
Przestrzennego gminy Mszczonow.
Zmiana Planu ma na celu wprowadzenie wewnatrz kwartalu zabudowy w centrum
miasta wewnetrznej komunikacji, ktéra ma na celu optymalne zagospodarowanie terenu.

4 ' - 5 {
agospodarowania
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Brak realizacji Planu nie spowoduje zmian w Srodowisku przyrodniczym. Zostanie
zachowany aktualny sposéb uzytkowania. Zagospodarowanie terenu odbywac sie bedzie w
oparciu o obowigzujacy plan miejscowy tj. w kierunku zabudowy ustugowej (U), zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustug z terenami komunikacji (MU/K), tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MWU).

Ponadto, znaczace jest polozenie obszaru opracowania w stosunku do gtéwnych
szlakow komunikacyjnych, tj. do drogi powiatowej nr 2861W, ktora przebiega na fragmencie
na potnocy-wschéd od granicy Planu i jest gléwnym Zrédlem ucigzliwosci akustycznych dla
terenéw w granicach Planu.

Analizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza
fragment miasta Mszczonowa w przewazajacej czeSci pod zabudowe mieszkaniowo -
uslugowsq i zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i uslugowa oraz w pozostatej czesci
pod zabudowe ustugowa.

Powiagzania z innymi dokumentami

Dyspozycje rozlokowania poszczegolnych form zagospodarowania terenu, jak
réwniez inne ustalenia w tym zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zostaty
opracowane w projekcie Planu na podstawie wytycznych okreslonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczonéw obszar objety Planem zlokalizowany jest w calosci w strefie MU1, w
granicach ktorej funkcja wiodaca jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, i zagrodowa z
mozliwosciq lokalizowania ustug obstugujacych obszar na dzialkach o postulowanej
wielkosci 1000m2. Studium w tej strefie ustala mozliwos¢ lokalizacji wylacznie zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem podstawowych ustlug, w tym turystyki i
kultury jako uzupelniajace;j.

Przestrzennego gminy Mszczonow.

Zyrard6w’2023 10



Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa

obejmujacy tereny pomiedzy ulicami: Warszawska, Narutowicza, Sienkiewicza i Dworcowa

W strefie MU studium zaklada rozwoj intensywnej zabudowy mieszkaniowej, ustug,
ustug drobnej wytworczosdci oraz ustug uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego
oraz obiektéw sportu i rekreacji. W strefie tej planuje si¢ takze uslugi z zakresu o$wiaty,
ochrony zdrowia, rozrywki, gastronomii, handlu, obslugi ruchu turystycznego i
komunikacyjnego, uslugi komercyjne, obiekty widowiskowe, wystawienniczo — targowe,
kongresowo - konferencyjne, obiekty biurowe, administracyjne i inne obiekty ustugowe. W
obszarze  strefy MU nalezy przewidzie¢ realizacje obiektow 1 urzadzen do obslugi
technicznej, komunikacji oraz ochrony §rodowiska.

W celu dbatosci o tad przestrzenny studium zaleca intensyfikowanie zabudowy, tak
aby tworzyla ona spdjne jednostki przestrzenne, dla ktérych latwiejsze jest stworzenie
wymaganej, o odpowiednich standardach infrastruktury technicznej jak kanalizacja. Ochrona
srodowiska, a takze zapewnienie mieszkanicom odpowiednich warunkéw zycia powinna
opiera¢ si¢ na zachowywaniu przez nie odpowiednich norm i standardow przy budowie
nowych obiektéw uslugowych, a wystepowanie ewentualnych uciazliwosci powinno
ogranicza¢ si¢ do granic wlasnosci danego terenu. Zaleca si¢ wprowadzanie paséw
zadrzewient wzdluz ciagéw komunikacyjnych, a takze wzdluz granic obiektéw uslugowych —
majacych na celu ochrone srodowiska przyrodniczego, przestrzeni zycia mieszkancow i
ksztaltowanie krajobrazu. Zaleca si¢ roéwniez wprowadzanie ukladéw zieleni miejskiej i
osiedlowej wplywajacej pozytywnie na wartos¢ krajobrazu obszaréw zurbanizowanych.

Dopuszcza si¢ korekty granic obszaru strefy na etapie wykonywania planow
miejscowych.

W zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego Studium ustala wytyczne dla Planéw
miejscowych:

w strefie MUI:

* max powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki,

* min powierzchni¢ biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki,

* wysoko$¢ budynkéw w strefie  ustala si¢  jako budynki niskie (12.0m) i
sredniowysokie (25.0 m) na etapie sporzadzenia planéw miejscowych dopuszcza si¢
wprowadzenie zabudowy wysokiej (do 55.0m) jako pojedynczych dominant (obiekty
sakralne 1 inne) lub catych kwartalow zabudowy.

= porzadkowanie i estetyzacje terenéw publicznych.

3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddzialywarn na
srodowisko przyrodnicze, jak réwnie z sformutowanie wnioskéw odnoszacych sie do
warunkow realizacji ustalenn planu w zakresie ograniczenia ewentualnego niekorzystnego
oddzialtywania na érodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostala wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazZdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w
ochronie $érodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko z wytycznymi
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie
podlegaja skutki rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w
projekcie Planu, ktére wplywaja na jakos¢, stan i funkcjonowanie srodowiska, w tym obszary
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Natury 2000 i inne obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody oraz jakos¢ zycia ludzi. Powyzsze analizy zostaly
przeprowadzone dla calego obszaru objetego Planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegétowo ustalenia analizowanego projektu
miejscowego planu jako Zrédla generujacego oddzialywanie na Srodowisko oraz ustalono
jego powiazania z innymi dokumentami, w tym stwierdzono jego zgodnos$¢ ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu srodowiska, jego zasobéw, zdolnosci
do regeneracji oraz tendencji do zmian, okreslono istniejace problemy ochrony érodowiska
oraz cele ochrony na podstawie analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych opracowaniach.

Do wykonania przedmiotu zaméwienia postuzono sie réwniez ogélnie dostepna
literatura przyrodnicza, wizja terenu oraz danymi dostepnymi na stronach internetowych:

- https:/ /mszczonow.e-mapa.net/,

- https:/ /www.google.pl/maps.pl,

- http:/ / geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,
- https:/ / geologia.pgi.gov.pl/,

- http:/ / geoportal.pgi.gov.pl/

- https:/ /www.geoportal.gov.pl/,

- https:/ /wody.isok.gov.pl/,

- https:/ /msip.wrotamazowsza.pl/.

W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaly réwniez nastepujace dokumenty:

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondéw,

- Program Rewitalizacji Miasta Mszczonowa na lata 2016-2023,

- Program Ochrony Srodowiska dla gminy Mszczonéw (Mszczonéw 2019),

- Raport o Stanie Gminy Mszczonéw w roku 2020,

- Strategia rozwoju Gminy Mszczonéw do 2030 (przyjeta Uchwata Nr XLIX/432/22 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 lipca 2022 1.),

- Prognoza oddzialywania na $srodowisko do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

Na podstawie powyzszych danych okreslono przewidywane oddziatywanie projektu
planu, na poszczegdlne elementy srodowiska. W prognozie wykorzystano metode oceny
oddziatywania na srodowisko polegajaca na prognozowaniu przez analogie, ktéra polega na
bazowaniu na wynikach obserwacji dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i
poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych parametrach. Ponadto zanalizowano trend
zmian stanu poszczegélnych komponentéw Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektu Planu tj. wariant ,0”. Prognoza zostala wykonana gtéwnie w formie opisowej i
wsparta analiza graficzng i dokumentacjq fotograficzna.

Realizacja ustalern planu bedzie monitorowana przez organy ochrony srodowiska,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Monitoring jakosci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz
poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach paristwowego
monitoringu Srodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony srodowiska, natomiast
na szczeblu samorzadowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego
prowadzenia.
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II. INFORMACJE, ANALIZY I OCENY
4. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH

PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO
STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZAC]I PROJEKTOWANEGO PLANU

Ogodlna charakterystyka obszaru opracowania

Plan obejmuje fragment miasta Mszczonowa pomiedzy ulicami: Narutowicza,
Warszawska, Tarczyriska, Dworcowa, Sienkiewicza o powierzchni 4,6%ha, polozony w
gminie Mszczonéw w powiecie zyrardowskim wojew6dztwa mazowieckiego.

Zgodnie z zatozeniami Projektu Planu wigksza cze$¢ obszaru przeznaczona jest pod
zabudowe mieszkaniowa i ustugowa, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa,
zabudowe ustugowq, natomiast pozostala pod tereny komunikacji. Najblizsze gminie
wieksze jednostki osadnicze oddalone s od niej o ok. 4,5km - Radziejowice, ok. 15km -
Grodzisk Maz., ok. 8, 5km - Zyrardéw.

Ryc.5. Lokalizacja terenu opracowania; http://maps.google.pl/
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Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego 1 innych materialow
zrédtowych

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Wedlug klasyfikacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego opisywany rejon
lezy w obrebie podprowingji Niziny Srodkowopolskie, w makroregionie Wzniesienia
Potudniowomazowieckie w mezoregionie Wysoczyzna Rawska.

Wysoczyzna Rawska polozona jest po wschodniej stronie doliny Rawki. Typowa
forma rzezby terenuna jej obszarze sa rowniny urozmaicone pagérkami morenowymi i
dolinami rzecznymi. Wysoko$¢ bezwzgledna waha si¢ tu od 150 do 210 m n.p.m.

Gmina Mszczonéow w calodci polozona jest na terenie mezoregionu Wysoczyzny
Rawskiej.

Teren opracowania znajduje si¢ w polnocnej czeSci Wysoczyzny Rawskiej.
Powierzchnia obszaru opracowania charakteryzuje si¢ dos¢ réwninng rzezbg terenu o
niewielkich deniwelacjach. Teren tagodnie opada w kierunku potudniowym i potudniowo —
zachodnim w stron¢ rzeki Okrzeszy. W granicach planu rzedne powierzchni wynoszg ok.
166m n.p.m.

{gm. miejsk
Jak torow
{gm. wiejska)

Roéwnina Lowicko-
BlOflSka Zyrardow

(gm:miejska)

)

Radziejowice
(gm. wiejska)

Wysoczyzna Rawska RADZIEJOWICE

ska

MSZCZONOW

Mszczonow
(gm. miejsko-wiejska)

Ryc.6. Regiony fizyczno - geograficzne.
Zrédto: https://geologia.pgi.gov.pl/

Wedlug regionalizacji geologicznej, opartej na budowie podloza kenozoiku, badany
obszar znajduje si¢ w partii niecki warszawskiej, stanowiacej cz¢$¢ centralnej niecki brzeznej,
zbudowanej z osadow permsko-mezozoicznych, a nastgpnie wypelnionej utworami
kenozoicznymi. Powierzchni¢ badanego terenu tworza osady czwartorzedowe, przede
wszystkim z okresu recesji ladolodu zlodowacenia Warty, zdenudowane (glownie w
warunkach peryglacjalnych).

Na podstawie mapy utworéw powierzchniowych stwierdzono, ze na powierzchni
omawianego terenu wystepuja wylacznie osady czwartorzedowe do ktérych w granicy
opracowania naleza: gliny zwalowe oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe.
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Podloze geologiczne miasta i gminy Mszczonéw tworza skaly ery mezozoicznej
przykryte utworami trzeciorzedowymi i czwartorzedowymi. Tereny te polozone s3 w
szczytowych partiach rozleglego plata morenowego, ktéry tworzy falista wysoczyzne
polodowcowa, zwang Wysoczyzna Rawska. Pélnocny obszar wysoczyzny, na ktérym przede
wszystkim lezy gmina, nacechowany jest rzezbg fluwioglacjalno — denudacyjna oraz
zaburzeniami glacitektonicznymi czwartorzedu i podtoza podczwartorzedowego.

Na powierzchni terenu wystepujq trzy serie utworéw plejstocenskich. Najmlodsze
utwory reprezentowane przez piaski fluwioglacjalne wystepuja na duzych jednorodnych
powierzchniach w centrum i pélnocnej czgdci gminy. Na pozostalej powierzchni wystepuja
gliny zwalowe o znacznej, niekiedy kilkunastometrowej miazszosci. W potludniowo —
wschodniej czgsci gminy nad starsza serig piaskow fluwioglacjalnych zalegaja gliny zwatowe
(gléwnie na zboczach doliny Jeziorki). Na pétnoc od wsi Lutkéwka na mtodszych piaskach
fluwioglacjalnych widoczne sg wyrazne formy utworéw eolicznych (wydmy).

Wszystkie utwory plejstoceniskie (sypkie i spoiste) oprocz utworow eolitycznych sa
gruntami nosnymi i stanowig nos$ne podtoze budowlane. Natomiast holoceniskie wypelnienia
dolin rzecznych i zaglebienn bezodplywowych ze wzgledu na swa staba konsolidacje, niski
stopien zageszczenia 1 znaczng zmienno$¢ sg grupa gruntéw stabonosnych niewskazanych do
bezposredniego posadowienia fundamentow.

Wystepuja réowniez grunty nasypowe na wigckszych powierzchniach w obrebie terenow
poeksploatacyjnych kruszyw. Sa one niekorzystnym podtozem budowlanym.

Obszar gminy polozony od drogi krajowej nr 8 w kierunku gminy Puszcza Marianska i gminy
Radziejowice zbudowany jest z osadéw kredy gornej — gtéwnie margli, na ktérych spoczywaja
utwory trzeciorzedu (oligocenu, miocenu i pliocenu). Pod wzgledem litologicznym s to ity,
piaski i wegiel brunatny. Natomiast utwory czwartorzedu sg reprezentowane przez osady
zlodowacenn potudniowo — i $rodkowopolskich, ktérych laczna migzszos¢ w okolicach
Mszczonowa jest zmienna i dochodzi maksymalnie do okoto 100m. Osady czwartorzedowe,
jako wynik cyklicznych proceséow erozji 1 sedymentacji w okresie plejstocenu, stanowiq
wielopoziomowy system warstw glin zwalowych, odpowiadajacy akumulacji lodowcowej oraz
warstw piaszczysto — zwirowych, zwigzanych z akumulacja wodnolodowcows i rzeczna.
Lokalnie wystepujq tutaj osady zbiornikéw zastoiskowych: mulki 1 iy zastoiskowe. Ze
wzgledu na lokalizacje pélnocno — zachodniego obszaru gminy w rejonie silnej oscylacji
lodowrca, stropowa cze$¢ osadow trzeciorzedowych oraz osady czwartorzedu sa silnie
zaburzone glacitektonicznie. W obrebie osadéw czwartorzedowych licznie wystepuja kry
lodowcowe, zbudowane z itéw trzeciorzedowych lub osadéw formacji buro weglowe;.
Budowa geologiczna stropowej czeSci osadow  czwartorzedowych, stanowiacych
bezposrednie podloze budowlane jest bardzo zréznicowane w pionie i poziomie. Sg to
gléwnie gliny zwatowe, piaski gliniaste oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe i rzeczne, silnie
przeksztalcone przez procesy geologiczne, eluwia charakterystyczne dla  klimatu
peryglacjalnego, panujacego w péznym plejstocenie. Osady holocenu wystepuja gtéwnie w
dolinach ciekéw holocenu i s3 to piaski i namuly organiczne taraséw zalewowych o
migzszo$ci kilku metréow, a lokalnie takze torfy i namuly torfiaste, jako wynik akumulacji
zastoiskowej. Na powierzchni wysoczyzny holocen reprezentuja osady splywowe — deluwia.

Na podstawie mapy utwordéw przypowierzchniowych (arkusz 595 — Mszczonéw)
stwierdzono, iz na powierzchni omawianego obszaru wystepuja wylacznie osady
czwartorzegdowe, do ktérych naleza piaski 1 zwiry wodnolodowcowe (sandrowe)
zlodowacenia Warty. Tworza rozlegle, zréznicowane morfologicznie powierzchnie lub
wypelniaja niewielkie obnizenia. Towarzysza cz¢sto formom akumulacii szczelinowej, ozom
badz kemom w centralnej czeSci wysoczyzny. Geneza opisywanych osadéw
wodnolodowcowych jest zwigzana z ostatnim etapem dzialalnosci ladolodu, rozpadem na
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bryly martwego lodu i akumulacji przez wody roztopowe. Jest to dos¢ jednorodna seria
piaskéw drobno - i $rednioziarnistych. Zwiry wystepuja rzadko i nie osiagaja znacznej
migzszosci, maksymalnie kilku metréw, przecigtnie rzedu okolo 1-2m. Piaski
wodnolodowcowe leza najczesciej na glinach zwalowych lub piaskach lodowcowych.
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Ryc7 éﬁa?akte}ystyka utworow przypowierzchniowych. (arkusz 595- Mszczonow)
Zrédlo: https;//geologia.pgi.gov.pl/

Wody powierzchniowe i podziemne

Sie¢ hydrograficzna gminy jest stabo rozwinieta. Obszar gminy Mszczonéw w czesci
poéinocnej i potudniowo-zachodniej obejmuje sie¢ powierzchniowych wéd ptynacych, ktéra
plozona jest w dorzeczu rzeki Bzury, a cze$¢ poludniowo-wschodnia znajduje sie w
dorzeczu rzeki Jeziorki i Pilicy.

Teren miasta i gminy jest odwadniany poprzez fragmenty zlewni czastkowych:
Okrzeszy - w czesci zachodniej, Pisi - Gagoliny - w czesci $rodkowej i wschodniej,
Korabiewki - w czeéci potudniowo-zachodniej i w czeéci potudniowo-wschodniej przez
Jeziorke i Pilice (zlewnia Mogielanka). Dlugos¢ rzek na obszarze gminy wynosza; Okrzeszy
ok. 7,6 km, Pisi-Gagoliny ok. 3,2 km, Korabiewki ok. 4,4 km i Jeziorki ok. 1,5 km. Pisia-
Gagolina, najdluzsza z rzek wraz ze swoim doptywem Okrzesza odwadniajg okoto potowy
obszaru gminy.

Najwieksze znaczenie pod wzgledem gospodarczym w gminie ma rzeka Okrzesza.
Rzeka ta jest odbiornikiem Sciekéw komunalnych dla miasta Mszczonowa.

Duze znaczenie dla ksztaltowania si¢ maksymalnych stanéw wody na rzekach tej czesci
dorzecza Bzury i ekstremalnych przeptywéw maksymalnych w ww. rzekach maja gltéwnie
wezbrania zimowo-wiosenne o charakterze roztopowym oraz intensywne wezbrania
opadowe na przetomie maja i lipca. Nizowki letnie poprzedzone sa okresem diugotrwalej
suszy atmosferycznej i suszy glebowej. Rozpoczynaja sie woéwczas gdy ustaje odplyw
powierzchniowy, a rzeki i ich doptywy zasilane sg jedynie wodami podziemnymi. Nizéwki
zimowe wystepuja zazwyczaj w grudniu i styczniu. Maja on charakter krotkotrwaly ze
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wzgledu na cyklicznoé¢ wystepowania ociepleri wplywajacych na zjawisko topnienia
pokrywy $nieznej.

Na obszarze gminy czesto wystepuja susze glebowe oraz hydrologiczne. Wystepuja one
najczesciej okresowo, w réznych miesigcach powodujac straty w Srodowisku wodnym.
Bezposrednim skutkiem wystepowania suszy jest zakldcenie naturalnego bilansu wodnego
w obrebie tego obszaru. W efekcie tego zjawiska obserwuje si¢ nadmierne wysuszenie gleb,
obnizenie poziomu zalegania pierwszego poziomu woéd gruntowych, a w konsekwencji
zmniejszenie przeplywéw w rzekach. W czasie trwania suszy hydrologicznej czestym
zjawiskiem jest znaczne obnizenie zalegania I poziomu woéd podziemnych, wysychania
Zrodet i mniejszych ciekéw.

Obszar opracowania polozony jest w obrebie III rzedu rzeki Pisi i Rawki (doptywow
Bzury).

Teren objety Planem polozony jest w zlewni rzeki Okrzeszy. Rzeka Okrzesza znajduje
sie ok 200m na potudniowy- zachdéd od terenu opracowania.

Obszar opracowania nie jest obszarem zagrozonym powodziowo. Dlatego tez w
projekcie planu nie wyznaczono obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia

W granicach obszaru wystepuja niewielkie zbiorniki wodne (oczka wodne), brak jest
rowdw melioracyjnych.
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Ryc.8. Obicekty hydrogeologiczne. Zrédlo: http: wody.isok.gov.pl

Wody podziemne

Analizowany obszar, polozony jest w obrebie hydrologicznego makroregionu
Srodkowopolskiego, zaliczonego do czesci centralnej Subniecki Warszawskiej) i znajduje sie
w granicach trzeciorzedowego (oligoceniskiego) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
GZWP - 215 A.

Zasadniczym poziomem uzytkowym wéd podziemnych zazwyczaj eksploatowanym
i majagcym najwieksze znaczenie gospodarcze na obszarze gminy jest czwartorzed. Stanowi
on gtéwne Zrédlo wody. Pozostalymi uzytkowymi poziomami wodono$nymi jest
trzeciorzed. W poziomie czwartorzedowym wyréznia sie dwie warstwy wodonosne (ptytko
zalegajace) i trzecia (glebiej zalegajaca). Wody dwoch pierwszych warstw to wody o
niewielkiej zasobnosci i swobodnym zwierciadle, bez wigekszego gospodarczego znaczenia.
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Trzecia, glebsza czwartorzedowa warstwa wodonos$na wystepuje w osadach piaszczystych,
zalegajacych ponizej glin zwalowych. Odznacza si¢ znaczng zasobnoscia i cigglosciag
wystepowania. Stanowi podstawowe Zrédio wody dla regionu. Od wyzej zalegajacych wod
czwartorzedowych odizolowana jest warstwa glin zwatowych i itéw plioceriskich od 12 d 27
m. Wlaénie te wody ujmowane sa géwnie na cele komunalne poszczegélnych wsi i miasta
Mszczonowa.

W poziomie trzeciorzedowym wystepuja dwie warstwy wodonosne o znacznej
zasobnodci. Jedna z nich zalega w mioceriskich osadach piaszczystych. Nie jest ona
wykorzystywana na terenie gminy. Druga warstwa zalega w drobno - i srednioziarnistych
piaskach oligoceriskich. Wystepuje ona na caltym obszarze GZWP nr 215 A na glebokosciach
oscylujacych w granicach 180 - 250 m. Wody obydwu tych warstw sa wodami glebokimi i
ci$nieniowymi. Warstwe napinajaca stanowia ity mioceriskie - warstwa o miazszosci do 100
m lub gliny zwalowe - warstwa o miazszosci do 50 m. Warstwy te skutecznie izoluja wody
te od woéd czwartorzedowych. Ze wzgledu na sprzyjajace ochronie warunki
hydrogeologiczne tego poziomu, na calym obszarze gminy nie zaszla potrzeba wydzielenia
dla tego poziomu dodatkowych obszaréw o najwyzszej ochronie ,ONO” i o wysokiej
ochronie ,OWO”.

Gléwne ujecia wod podziemnych zlokalizowane sa w czesci Srodkowej i potudniowej
gminy.

Woda dla Gminy Mszczonéw pochodzi z uje¢ glebinowych. Na trenie gminy
zlokalizowanych jest 8 uje¢ wody: Tysiaclecia, Pogorzatki, Markéw Towarzystwo, Osuchéw,
Osuchéw II, Piekary, Lindow, Badowo Danki.

W obrebie obszaru opracowania brak jest uje¢ wéd welebnych.

Czwartorzedowy poziom wodonosny z racji niewielkich (w  ujeciu
hydrogeologicznym) glebokoéci zalegania, jest najbardziej zagrozony na zanieczyszczenia
antropogeniczne, dlatego tez winien by¢ w sposéb szczegolny chroniony, zwlaszcza przy
wystepowaniu czesciowego lub nawet calkowitego braku naturalnej izolacji tej warstwy
wodonosénej.

Ponadto wodociggi miejskie zasilane s3 w wode z dolnokredowego geotermalnego ujecia
wody (jedna studnia o wydajnosci 60 m3/h).

W przypadku eksploatowania na obszarze gminy wielu czwartorzedowych uje¢ wod
podziemnych wodociagéw wiejskich, nie zachodzi potrzeba wprowadzenia dla tych uje¢
dodatkowych stref ochrony posrednie;j.

W rejonie gminy wystepuja znaczne zasoby wod geotermalnych. Sa one
zlokalizowane w obrebie rozlegltego ,Grudziacko-Warszawskiego okregu geotermalnego
Polski” zajmujacego obszar ok. 70 tys. km?. Wody te (o temperaturze + 42 0 C ujmowane sg
w Mszczonowie przy ulicy Tarczynskiej. W maju 2000 roku oddano do uzytku Zakiad
Geotermalny (trzeci w Polsce) wykorzystujacy wody glebinowe do celow grzewczych.
Pozwolito to na zamkniecie trzech przestarzatych technologicznie kottowni weglowych oraz
oszczednosci w spalaniu gazu. A to z kolei zmniejszylo iloé¢ zanieczyszczen powietrza -
ograniczona zostala emisja zwigzkéw azotu i siarki oraz dwutlenku wegla.

Jak wynika z badari sa to wody wyzszej jakosci niz wody powierzchniowe i
odpowiadaja II klasie czystosci. Sa one nisko zmineralizowane (< 50 mg/dm3), co umozliwia
ich wykorzystanie po odzysku ciepta, do zasilania systemu wodociagowego. Sa one
nieznacznie zanieczyszczone o naturalnym chemizmie, odpowiadajace wodom do celéw
pitnych i gospodarczych. W zwigzku z tym wymagaja jedynie prostego uzdatniania.
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Warunki glebowe

Gleby stanowia istotny element srodowiska przyrodniczego, umozliwiajacy rozwdj
naturalnej szaty roslinnej i stwarzajacy dogodne warunki siedliskowe dla wielu gatunkéw
zwierzat.

W graniach planu, jak réwniez w jego sasiedztwie nastgpily zmiany w profilu
glebowym, jego skladzie fizycznym i chemicznym. W wyniku zabudowy powierzchnia
ziemi zostala przeksztalcona i pozbawiona naturalnych waloréw. Obecnie jest to teren w
wiekszoéci zabudowany i utwardzony. W granicach opracowania oraz w otoczeniu
wystepuja wylacznie grunty zabudowane tj. B, Bp.

Zasoby naturalne

Na terenie objetym projektem MPZP nie ma udokumentowanych z16z surowcow
mineralnych.

Warunki klimatyczne

Obszar gminy pod wzgledem regionalizacji klimatycznej znajduje si¢ w pétnocno -
wschodniej czeéci XVII regionu klimatycznego zwanego Regionem Srodkowopolskim (wg
regionalizacji klimatycznej A. Wosia). Jak w catym pasie Nizin Srodkowopolskich, przewaza
tutaj cyrkulacja réwnoleznikowa 2z przewaga mas powietrza polarno-morskiego
naptywajacych z zachodu. Zréznicowanie warunkéw klimatycznych w obrebie
poszczegdlnych fragmentéw gminy wynika przede wszystkim ze zréznicowania
uksztaltowania powierzchni, rodzaju i intensywnosci zabudowy oraz formy innego
zagospodarowania tych obszarow.

Wazniejsze parametry klimatu:

- nastonecznienie - srednie, roczne - 4,4 h/dobe,

- kierunki wiatréw: zachodnie i potudniowo-zachodnie. Réwninny charakter rzezby
obszaru i niewielkie powierzchnie lesne, wykluczaja wiekszy wplyw tych
czynnikéw a kierunki i sile ruchu powietrza.

- érednia roczna liczba dni z wiatrem: b. silnym o predkosci powyzej 15m/s (8o w
skali Beauforta) - 4, silnym o predkosci pow.10m/s (60 w skali Beauforta) - 30 +40,

- opady atmosferyczne: roczna suma opadéw oscyluje w granicach wartosci 514
mm/rok do 580 mm/rok.

- temperatura: - Srednia temperatura powietrza w roku - 7,80+ 80C, najchtodniejszy
miesigc - luty o éredniej temp. - 30C, najcieplejszy miesigc - lipiec o $redniej temp.
+18,40C,

- inne parametry i warunki:

- Srednioroczne ci$nienie atmosferyczne - 993,7 hPa,

- okres wegetacyjny - 210- 220 dni,

- okres z przymrozkami 110 - 130 dni,

- udziat cisz wynosi $rednio 42 dni na rok,

- $rednioroczna liczba dni z pokrywa $niezna wynosi ok. 70 dni/rok (wahajac sie
poszczegodlnych latach od 26 do 90 dni/rok,

- najintensywniejsze zachmurzenie wystepuje od listopada do lutego; maksymalne
zachmurzenie ogélne notowane jest w grudniu i wynosi od 76 do 80 dni w
miesiacu,

- srednioroczna suma godzin ze storicem wynosi ok. 2 160 h/rok,
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- drednie roczne wartoéci wilgotnosci wzglednej powietrza na obszarze miasta i
gminy wynosi 75%.

Analizowany teren charakteryzuje si¢ dobrymi warunkami klimatycznymi. Potozony
jest poza zasiegiem okresowego zalegania zimnego i wilgotnego powietrza. Dobre s3 tez
warunki solarne, wietrzne oraz wilgotnosciowe. Przewietrzanie jest dostateczne. W okresach
mokrych nieco gorsze warunki wilgotnosciowe.

Warunki aerosanitarne

Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska co roku dokonuje oceny jakosci powietrza,
ktéra jest prowadzona w odniesieniu do wszystkich substancji, objetych obowigzkiem
wynikajacym z rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020r. w
sprawie dokonywania oceny pozioméw substancji powietrza. Sa to r6wnocze$nie substancje,
dla ktérych w prawie krajowym (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia
2012r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu) i w dyrektywach UE
(2008/50/WE i 2004/107/WE) okreslono normatywne stezenia w postaci pozioméw
dopuszczalnych/docelowych celu dlugoterminowego w powietrzu, ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi i ochrone roslin.

Lista zanieczyszczeri, jakie nalezy uwzgledni¢ w ocenie dokonywanej pod katem
spelnienia kryteriéw okreslonych w celu ochrony zdrowia ludzi, obejmuje 12 substancji:

- dwutlenek siarki SO2,

- dwutlenek azotu NO2,

- tlenek wegla CO,

- benzen C6HS6,

- ozon O3,

- pyt zawieszony PM10,

- pyl zawieszony PM2,5,

- olow Pb w PM10,

- arsen As w PM10,

- kadm Cd w PM10,

- nikiel Ni w PM10,

- benzo(a)piren B(a)P w PM10.

W ocenach dokonywanych pod katem spetnienia kryteriéw odniesionych do ochrony
roslin uwzglednia sie 3 substancje:

- dwutlenek siarki SO2,

- tlenki azotu NOX,

- ozon O3.

Zgodnie z art. 89 ustawy - Prawo ochrony srodowiska, kryterium oceny i klasyfikacji
stref w rocznej ocenie jakosci powietrza sa:

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu (z uwzglednieniem dozwolonej liczby
przypadkéw przekroczenn poziomu dopuszczalnego, okreslonej dla niektérych
zanieczyszczen),

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu powiekszony o margines tolerancji
(dozwolone przypadki przekroczeri poziomu dopuszczalnego odnosza sie takze do
jego wartosci powiekszonej o margines tolerancji),

- poziom docelowy substancji w powietrzu (z uwzglednieniem dozwolonej liczby
przypadkéw przekroczen, okreslonej w odniesieniu do ozonu),

- poziom celu dlugoterminowego (dla ozonu).
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Gléwnym problemem w zakresie zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy Mszczonow
jest tzw. emisja niska, zwigzana ze stosowaniem paliw o niskiej jakosci oraz z dzialalnoscia
matych zakladéw, niepodlegajacych obowigzkowi posiadania pozwolenia na emisje do
powietrza gazéw i pytéw. Dla terenow wiejskich jej ucigzliwoé¢ wynika gltéwnie z
rozproszenia zZrodet emisji (emisja niska z palenisk domowych). W znacznej czesci sa to
zrodla opalane weglem. Ze wzgledu na koncentracje osrodkéw przemystowych na terenie
miasta, obszary te sa w najwiekszym stopniu narazone na skutki emisji antropogenicznej
(przemystowej, niskiej i komunikacyjnej).

Istotnym Zrédiem emisji zanieczyszczerh do powietrza na terenie gminy jest transport
drogowy. Przez gmine przebiegaja wazne trasy komunikacyjne DK nr 8 i 50. Ponadto z
transportem drogowym zwigzane sa réwniez firmy magazynowe, logistyczne oraz stacje
paliw. Na skutek czynnosci eksploatacyjnych do atmosfery emitowane sa zanieczyszczenia
gazowe: tlenki azotu, tlenek wegla, dwutlenek wegla i weglowodory aromatyczne oraz
zanieczyszczenia pylowe w postaci zwigzkéw: olowiu, kadmu, niklu i miedzi.

Na analizowanym terenie najwiekszy wplyw na jako$¢ powietrza ma intensywny
ruch kolowy w centrum miasta, ktéry jest Zrédlem szkodliwych pyléw. Pomimo, iz
wiekszoé¢ budynkéw podigczona jest do sieci gazowej, w okresie grzewczym w centrum
miasta.

Flora, fauna i r6znorodno$é biologiczna

Obszar opracowania jest zabudowany i otoczony z czterech stron drogami
gminnymi: ul. Warszawskg, ul. Tarczynska, ul. Sienkiewicza, ul. Dworcowa i ul.
Narutowicza. Zachodnia czeé¢ terenu opracowania jest zabudowana zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. Czes¢ wschodnia wzdluz ul. Dworcowej
zabudowana jest zabudowa wielorodzinng. W otoczeniu na poéinoc, potudnie i wchéd
znajduja si¢ rowniez tereny zabudowy miejskiej, natomiast na zachéd od ul. Narutowicza
znajduje sie skwer miejski z niewielkim placem zabaw i zielenia urzadzona.

Wzdtuz ulicy Sienkiewicza nasadzenia przydrozne z gruszy drobnoowocowej (Pyrus
calleryana 'Chanticlair') i berberyséw, czeé¢ ul. Dworcowej obsadzona kolumnowg odmiang
grabu. Tereny wzdluz wulic charakteryzuja sie wysokim procentem powierzchni
utwardzonych (ulice, chodniki, podjazdy i parkingi). Wewnatrz kwartatu znajduja sie grunty
nieutwardzone z ogrodami przydomowymi.

W przewazajacej czesci teren opracowania stanowi gesta zabudowa Srédmiejska o
charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, gdzie w skladzie
gatunkowym wystepuje roslinnoé¢ urzadzona ogrodéw przydomowych. Wiele posesji
otoczonych jest zywoplotem z zywotnika (Thuja), wéréd drzewostanu wysokiego m.in.
swierk klujacy (Picea Pungens), $wierk pospolity (Picea abies), sosna pospolita (Pinus
Sylvestris), brzoza brodawkowata (Betula pendula).

We wschodniej czesci terenu opracowania znajduje sie zabudowa wielorodzinna z
nasadzeniem urzadzonej zieleni miejskiej. Wéréd drzewostanu wysokiego pojedyncze
egzemplarze m.in.: kasztanowca bialego  (Aesculus  hippocastanum),  wierzby
nagrobnej 'Chrysocoma' (Salix xsepulcralis 'Chrysocoma'), lipy drobnolistnej (Tilia cordata),
Swierki pospolite (Picea abies), jarzeby pospolite (Sorbus aucuparia). Wsréd krzewoéw jalowce
(Juniperus), forsycja (Forsythia), lilak Meyera ,,Palbin” (Syringa Meyera ,, Palbin”).

Pod wzgledem zasobow przyrodniczych, krajobrazowych, jak réwniez
réznorodnosci biologicznej obszar opracowania jest antropogenicznie przeksztalcony.
Wystepuja tu zbiorowiska roslin powszechnie wystepujace w Polsce Srodkowej.
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Obszary zieleni i specyficzne warunki srodowiska miejskiego determinujg liczebnos¢
i wystepowanie poszczegélnych gatunkéw zwierzat. Presja urbanizacyjna ogranicza
wystepowanie wiekszoéci zwierzat ,miejskich” do terenéw pokrytych roslinnoscia.
Struktura przestrzenna i charakter zieleni miejskiej warunkujg tym samym rozmieszczenie i
stopien zréznicowania fauny na obszarze miasta. Rozdzielenie terendéw zieleni przez
zabudowe, wygrodzenia i szlaki komunikacyjne znacznie ogranicza mozliwosci
przemieszczania sie fauny pomiedzy poszczegoélnymi kwartatami terenu.

W obrebie analizowanego obszaru i w jego sasiedztwie nie prowadzono obserwagiji i
nie dokonano inwentaryzacji wystepujacej tam fauny.

Wystepuja tu gatunki, ktére przystosowaly sie do Zzycia na terenach silnie
zurbanizowanych, przystosowane do stalej obecnosci cztowieka, intensywnej dziatalnosc¢
gospodarczej oraz narazone s na niekorzystne czynniki: ruch samochodowy, silne
zanieczyszczenie $srodowiska w tym zasolenie gleby. Szereg gryzoni i ptakéw stale lub
czasowo zamieszkuje budynki i instalacje wodno - kanalizacyjne. Mozemy tutaj spotkaé
pospolite gatunki rodzimej ornitofauny takie jak: golab miejski, jerzyk pospolity, kos,
sikorka bogatka, ptaki z rodziny wréblowatych.

Krajobraz

O walorach krajobrazowych decyduje uksztaltowanie powierzchni terenu, istniejace
zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania. Obszar objety Planem obejmuje fragment
miasta Mszczonowa polozony w jego centralnej czesci i stanowi czes¢ osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej, ktore zlokalizowane sa
pomiedzy ul. Warszawska, ul. Tarczynska, ul. Sienkiewicza, wul. Dworcowa i ul
Narutowicza. Zabudowa w tym terenie ma zréznicowana forme. W sasiedztwie znajduja sie
zaréwno budynki mieszkalne jak i ustugowe. Czes¢ zabudowy ma charakter niewielkich
kamienic, ktére tworza pierzeje ulic. W pozostalej czesci sa to budynki mieszkalne
jednorodzinne i wielorodzinne (tzw. bloki). Istotnym elementem krajobrazu w sasiedztwie
jest polozony na zachéd od terenu opracowania skwer miejski. Na osi ul. Narutowicza
patrzac w kierunku pétnocnym widoczna wiatrak, ktéry zlokalizowany jest w pétnocnej
czesci miasta Mszczonowa.

Srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

W granicach obszaru opracowania wystepuje typowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna o wspolczesnej architekturze, rekreacyjna jak roéwniez pojedynczo
wystepujaca zabudowa zagrodowa charakterystyczna dla obszaréw wiejskich tj. budynki
mieszkalne z zabudowaniami gospodarskimi.

Prognoza potencjalnych zmian stanu §rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Projekt planu miejscowego obejmuje silnie zurbanizowany fragment miasta.
Realizacja ustalern planu bedzie polegala na uzupelnieniu istniejacej zabudowy lub
wymiany na nowa zgodnie z przyjetym kierunkiem zagospodarowania. Projekt planu
zaklada wprowadzenie komunikacji - drogi publicznej, tym samym tworzac forme
~pasazu”’. Wprowadzana Planem zabudowa gléwnie zwigzana jest z wyznaczeniem
obszaréw o znaczeniu mieszkaniowym i ustugowym.
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Zakladajac kontynuacje dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu,
generalnie nalezy liczy¢ sie z utrzymywaniem aktualnego stanu jakoSciowego
i funkcjonowania srodowiska.

Brak realizacji analizowanego dokumentu planistycznego sprawi, iz mozliwa bedzie
zabudowa w oparciu o obowiazujacy plan miejscowy (Uchwata Nr XIX/151/04 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004r.,). Nie bedzie to jednak spéjne z wnioskami
mieszkanicow oraz ich zamierzeniami inwestycyjnymi, a takze z planami inwestycyjnymi
gminy.

5. USYTUOWANIE TERENU WZGLEDEM FORM OCHRONY PRZYRODY W ROZUMIENIU
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE PRZYRODY ORAZ OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE ZGODNIE Z PRAWEM MIEDZYNARODOWYM

W graniach terenu objetego opracowaniem nie wystepuja obszary podlegajace
ochronie w ujeciu przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje si¢ poza zasiegiem
obszaréw chronionych wyznaczonych i ustanowionych w mysél Ustawy z 2004r. o ochronie
przyrody, takich jak parki narodowe, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu
czy obszar Natura 2000.

Najblizej polozony obszar chroniony to Bolimowsko - Radziejowicki z doling
srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu zlokalizowany w odleglosci ok. 3km w
kierunku poétnocno - wschodnim oraz rezerwat przyrody im. Rodziny Bieleckich
zlokalizowany ok. 3,2km w kierunku péinocno - wschodnim. Teren objety planem nie lezy w
obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000 to: Dabrowa Radziejowicka, lezaca
okoto 5km w kierunku pétnocnym od granic analizowanego obszaru.
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6. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DN. 16 KWIETNIA 2004R. O
OCHRONIE PRZYRODY

Srodowisko na terenie obszaru Planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie posiada
w duzej mierze cechy srodowiska przeobrazonego dzialalnoécia antropogeniczng -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna (bloki) oraz zabudowa
mieszkaniowo - uslugowa czy ustlugowa. Najistotniejsze problemy ochrony s$rodowiska
wynikaja zatem z polozenia terenu opracowania w bezposrednim potozeniu wzdtuz drég
gminnych, w szczeg6lnosci ul. Warszawskiej i ul. Tarczynskiej, ktére przechodza w droge
powiatowa nr 2861W. Sa to:

— zwiazane z emisja zanieczyszczenn z indywidualnych systeméw grzewczych (w
wiekszosci dzialajacych tu instalacji stosowane jest tradycyjne zasilanie weglowe lub
koksowe, z obserwowana tendencja modernizacji instalacji w kierunku zasilania
olejowego lub gazowego), zanieczyszczer transportowych (gléwne zZrédlo - ruch
komunikacyjny na drogach dojazdowych, ul. Warszawska, ul. Tarczynska, ul.
Dworcowa, ul. Narutowicza, ul. Sienkiewicza), ruch komunikacyjny jest duzy i zwigzany
jest gtéwnie z obstuga komunikacyjng mieszkaficow);

— gléwnym Zrédlem hatasu jest tu droga powiatowa nr 2861W, przy ktérej w miare
zminimalizowania odlegloscia zabudowy moze ona stanowi¢ odczuwalng ucigzliwos¢
akustyczna.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM 1 KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
PLANU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

W granicach terenu objetego opracowaniem nie wystepuja obszary podlegajace
ochronie w ujeciu przyrodniczym.

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000
zlokalizowany w regionie to Dabrowa Radziejowicka PLH140003, potozona w odlegtosci ok.
5km na pétoc od granicy Planu i Laki Zukowskie PLH140053, polozone w odlegtosci ok.
7km na zachéd od granicy Planu. Ww. obszary ochrony przyrody potozone sa w duzej
odlegtosci od terenu projektowanego Planu, ktéry jest oddzielony od tych obszaréw
terenami zabudowy oraz terenami rolnymi i lasami, a sam obszar Planu, nie stanowi obszaru
wspomagajacego dla tych obszaréw. Z tego wzgledu ustalenia Planu nie beda oddziatywa¢
na obszary naturowe Dabrowa Radziejowicka i Laki Zukowskie.

W granicach Planu nie przewiduje si¢ celéw ochrony s$rodowiska na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym czy krajowym.
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8. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Ogolna charakterystyka ustalen Planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw,
obejmujacy fragment miasta Mszczonowa, wyznacza nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu:

M/U Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z mozliwoscig budowy
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych do 4 lokali mieszkalnych, budynkéw gospodarczych i
garazy na samochody osobowe, komunikacja, w tym parkingi
infrastruktura techniczna i urzadzenia zwiazane z budynkami.

Uslugi towarzyszace (zgodnie z definicja § 5 ust.1 pkt. 11).

Dopuszcza sie¢ drobng wytwoérczosé zgodnie z definicjg § 5 ust.1 pkt. 12.
Dopuszcza si¢ mieszanie zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
uslugowej oraz zwigzanego z tym sposobu uzytkowania w obiekcie i na
terenie. Budynki mieszkalne i budynki ustugowe moga by¢ realizowane
jako oddzielne obiekty lub jako obiekty o funkcji mieszkalno-ustugowe;.

MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej - ustugi
nieucigzliwe zgodnie z definicjia w § 5 ust.1 pkt. 11 z mozliwoscia
budowy budynkéw gospodarczych i garazy na samochody osobowe, ,
komunikacja, parkingi naziemne lub podziemne, infrastruktura
techniczna i urzadzenia budowlane zwigzane z budynkami.

Zachowanie istniejacych budynkéw wielorodzinnych z mozliwoscia
rozbudowy oraz przeksztalcenia lokali mieszkalnych w lokale ustugowe.
Dopuszcza sie lokalizacje pawilonéw ustugowych.

U Tereny zabudowy ustugowej (istniejacy pawilon handlowy i budynki
uslugowe) - ustugi nieucigzliwe zgodnie z definicja w § 5 ust.1 pkt. 11 z
mozliwoscia budowy budynkéw gospodarczych i garazy na samochody
osobowe, komunikacja, w tym parkingi infrastruktura techniczna i
urzadzenia budowlane zwigzane z budynkami.

Dopuszcza sie drobng wytwoérczosé zgodnie z definicja § 5 ust. 1 pkt. 12.
Dopuszcza sie zachowanie istniejacych obiektéow handlowo-ustugowych
z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy. Dopuszcza sie
zastapienie istniejacego pawilonu handlowego nowym budynkiem

ustugowym.
E Teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa.
KDD Teren komunikacji - teren drogi publicznej, klasy dojazdowej.

Ustalenia Planu z zakresu ochrony srodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony Srodowiska miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ustala:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w
rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, zakaz
nie dotyczy przedsiewziec¢ takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej.
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- w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych - w przypadku dziatan
inwestycyjnych ustala sie ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz
stosowania rozwigzan technicznych eliminujacych negatywne oddzialywania na wody
podziemne i powierzchniowe; ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem
ukladu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie waléw, przeksztalcenie poziomu terenu,
mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w
sposOb zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie splywu woéd podziemnych i
powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa
Wodnego; ustala sie zasade odprowadzania Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej
o érednicy ¢200; ustala si¢ zagospodarowanie woéd opadowych lub roztopowych w
granicach dziatki budowlanej z zachowaniem wymagan przepiséw odrebnych z zakresu
Prawa Wodnego; w przypadku nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych dopuszcza sie
odprowadzanie do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy 160mm, ¢300mm i
2400mm.

- w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego - ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci
powodujacej wprowadzenie gazéw lub pyléw do powietrza, nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wiasciciel
posiada tytul prawny; ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta, z
zastosowaniem ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegélnosci: gazu, oleju
opalowego niskosiarkowego, energii elektrycznej lub podlaczenie do sieci cieplowniczej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

- w zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych - ustala sie zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i
wykorzystanie ich jako elementu zieleni urzadzonej; dopuszcza sie usuwanie drzew w
przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami odrebnymi;

- w zakresie ochrony przed halasem - w zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone
symbolem M/U i MW/U zalicza si¢ do terenéw o dopuszczalnym poziomie halasu w
srodowisku jako tereny pod zabudowe , mieszkaniowo-ustugowa” w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; ochrona przed hatasem powinna polega¢ na
stosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w
budynkach sasiednich i na dziatkach sgsiednich, ktére zagwarantuja spelnienie norm
zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

- w zakresie gospodarki odpadami - sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej musi
uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw w sposéb nie
zagrazajacy srodowisku.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania ladu przestrzennego

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zasady struktury funkcjonalno - przestrzennej;

- zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych;

- zasady ustalania linii zabudowy;

- zasady ksztaltowania zabudowy;

- dla terenéw zabudowy okreslono parametry i wskazniki m.in. maksymalng powierzchnie
zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz wysokos¢ zabudowy.
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Przewidywane skutki realizacji ustalen Planu na srodowisko

Sposréd ustalen Planu, istotne z uwagi na ochrone srodowiska sa zamierzenia

planistyczne obejmujace realizacje:

— zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, na terenach oznaczonych na rysunku Planu
symbolem M/ U,

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, na terenie oznaczonym na
rysunku Planu symbolem MW /U,

— zabudowy ustugowej, na terenie oznaczonym na rysunku Planu symbolem U,

— infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa, na terenie oznaczonym na rysunku
Planu symbolem E,

— drogi publicznej na terenie oznaczonym na rysunku Planu symbolem KDD.

Z powyzszego wynika, iz projekt Planu nie zawiera ustalefi dopuszczajacych
realizacje duzych inwestycji o skali regionalnej, ani inwestycji wymagajacych
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko, mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko z wyjatkiem sieci i urzadzer infrastruktury
techniczne;.

Etap inwestycyjny

Z uwagi na specyfike proponowanych ustaleri planistycznych w procesie realizacji
zamierzen inwestycyjnych tj. w okresie prowadzenia prac budowlanych, w tym
remontowych i modernizacyjnych nalezy liczy¢ sie:

— z naruszeniem przypowierzchniowej warstwy  gruntowej, spowodowanym
makroniwelacja terenu, robotami fundamentowymi, zakladaniem sieci infrastruktury
podziemnej, czedciowym demontazem istniejacego uzbrojenia terenu,

— z okresowym wzrostem hatasu, zwigzanym z prowadzonymi pracami budowlanymi
(w tym modernizacyjnymi) oraz pochodzacym od $érodkéw transportu obstugujacych
budowy,

— z okresowym wzrostem zawartosci zanieczyszczen gazowych i pylowych w powietrzu,

— z okresowym wzrostem natezenia ruchu pojazdéw samochodowych na przyleglych
ulicach (obstuga budowy),

— z wytwarzaniem odpadéw, gléwnie innych niz niebezpieczne.

Biorac pod uwage charakter i skale przedsiewzie¢ inwestycyjnych podkresla sie,
iz niekorzystne zmiany w $érodowisku przyrodniczym na etapie ich realizacji
beda krotkotrwate i okresowe, ograniczone w zasadzie do terenu inwestycji a ich natezenie
umiarkowane.

Kompleksowa ocena skutkow realizacji projektowanego Planu na poszczegdlne elementy
$srodowiska i formy ochrony przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw
obejmujacy fragment miasta Mszczonowa pomiedzy ulicami: Warszawska, Tarczynska,
Narutowicza, Sienkiewicza i Dworcowa, zaklada, ze wiodgcym przeznaczeniem obszaru
beda tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oraz w pasie wzdluz ul. Dworcowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej. Analizujagc stan obecnego
zagospodarowania dla ww. fragmentu istotne zmiany przeznaczenia w zwigzku z realizacja
Planu nastapia wewnatrz struktury projektu poprzez wprowadzenie komunikacji - drogi
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publicznej, tym samym tworzac forme ,pasazu”. Wprowadzana Planem zabudowa gtéwnie
zwigzana jest z wyznaczeniem obszaréw o znaczeniu mieszkaniowym i ustugowym jako
odpowiedZ na: lokalizacje w niewielkiej odleglosci od drogi powiatowej nr 2861W,
stanowiacej wazny szlak tranzytowy, dzisiejszy popyt terenéw budowlanych, wnioski
mieszkaficow, potrzebe stymulowania rozwoju mieszkalno -  gospodarczego,
odzwierciedlajgc tym samym rozwéj przestrzenny gminy przyjety w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

Wielko$é, natezenie oraz charakter oddzialywan proponowanych zmian na
srodowisko beda inne dla kazdego z poszczegélnych jego komponentéw. Prognozowanie
ewentualnych negatywnych skutkéw dla srodowiska (w wyniku realizacji omawianych
funkcji) moze dotyczy¢:

Oddzialywania inwestycji na uksztaltowanie powierzchni terenu i gleby

Wynikajace z projektu Planu zmiany uksztaltowania terenu beda mialy dwojaki
charakter: czasowy i trwaly. Zasadniczo plan generuje zmiany czasowe zwiazane z realizacja
infrastruktury technicznej oraz zabudowy. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury
technicznej, z ktéra wigze sie bezposrednio prowadzenie glebokich wykopéw, dotyczyc
bedzie obszaréw juz zantropogenizowanych, znajdujacych sie w liniach rozgraniczajacych
drég oraz terenéw obecnie otwartych. Przeksztalcenia profilu glebowego zwigzane z
realizacjq infrastruktury technicznej beda dotyczy¢ gléwnie terenéw nowo realizowanych
ciggéw komunikacyjnych.

Oddziatlywanie na rzezbe i glebe odbywac sie bedzie w trakcie realizacji inwestycji tj.
podczas budowy budynkéw dopuszczonych w planie miejscowym. Beda to przeksztalcenia
typowe dla nowych inwestycji. Wskutek prowadzonych prac budowlanych dojdzie do
wytworzenia pewnej ilosci mas ziemi z wykopéw. Roboty ziemne stanowi¢ beda gtéwnie
wykopy pod fundamenty oraz przylacza do budynkéw. Moga wtedy powstaé czasowe
hatdy i sktadowiska gruzu, ktére zostang usuniete.

W wyniku realizacji ustalen planu nastapig zmiany powierzchni ziemi. W wyniku
prowadzonych robét budowlanych, zniszczeniu ulegnie wierzchnia warstwa gleby, a
struktura glebszych warstw ulegnie zaburzeniu. Realizacja nowych obiektéw budowlanych
przyczyni si¢ do uszczelnienia podloza przez ~wprowadzanie powierzchni
nieprzepuszczalnych pod dojscia, dojazdy, parkingi oraz place manewrowe. Beda to
przeksztalcenia nieodwracalne.

Natomiast w fazie realizacji inwestycji tj. po zakoriczeniu budowy obiektow
budowlanych, nie beda wystepowaty oddziatywania, ktére moga wptywac na rzezbe terenu
oraz glebe. W zwiazku z tym, docelowo nie przewiduje sie znaczacych zmian w odniesieniu
do stanu obecnego.

Kopaliny
Na omawianym terenie nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin, dlatego
ustalenia projektu Planu nie maja na nie wptywu.

Oddzialywania inwestycji na uktad hydrologiczny

Ustalenia Planu nie ingeruja bezposrednio w uklad hydrologiczny w obszarze
opracowania ijego otoczenia.

Na wody podziemne nie przewiduje sie takiego wplywu ustaleri Planu, ktéry moégiby
w efekcie oddzialywaé negatywnie na srodowisko.

Czynnikiem wplywajacym na bilans woéd przypowierzchniowych bedzie
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, a przez to terenu splywu woéd opadowych i
roztopowych. Dotyczy to szczegélnie terendw komunikacji, gdzie dominowaé bedzie
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powierzchnia pokryta materialami nieprzepuszczalnymi. Korzystny jest zapis w Planie
regulujacy zasady podejmowania wszelkich prac melioracyjnych oraz prac ziemnych
zwigzanych z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego.

Oddzialywania inwestycji na klimat i powietrze

Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie obiektow, ktére moglyby powodowac
emisje gazéw i pyléw do powietrza wptywajac na duze obszary.

Projekt Planu ustala zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédel ciepla, z
zastosowaniem ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegélnosci: gazu, oleju
opalowego niskosiarkowego, energii elektrycznej lub podlaczenie do sieci cieplowniczej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zwiazku z powyzszym ustalenia planu eliminuja mozliwos¢ powstania Zrodet
ciepla, ktére przyczyniaj q sie do powstania niskiej emisji.

W wyniku wprowadzenia zabudowy moze dojs¢ do ostabienia predkosci wiatru,
zmniejszenia wilgotnoéci powietrza oraz wzrostu temperatury. Nowe obszary zabudowy
beda zasilane powietrzem naplywajacym z terendw otwartych. Wskazane oddziatywania
nie beda jednak znaczace dla terenéw sasiednich i pomijalne w skali calej gminy.

Oddzialywania inwestycji na klimat akustyczny

Na badanym obszarze gléwnym Zrédiem uciazliwosci hatasowych jest przebiegajaca
wzdluz pétnocnej granicy Planu droga gminna - ul. Warszawska, przechodzaca w droge na
fragmencie gminng, a pézniej powiatowq - ul. Tarczynska, charakteryzujaca sie bardzo
duzym natezeniem ruchu drogowego, z udzialem pojazdéw ciezkich, w tym TIR-6w.

W zakresie ochrony przed halasem tereny okreslone w Planie w zakresie ochrony
akustycznej tereny oznaczone symbolem M/U i MW/U =zalicza si¢ do terenéw o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod zabudowe , mieszkaniowo-
uslugowa” w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska. Taki zapis
powinien chronié¢ klimat akustyczny tego terenu. Ochrona przed hatasem powinna polegaé
na stosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne w budynkach sgsiednich i na dziatkach sasiednich, ktére zagwarantuja
spelnienie norm zgodnie z POS i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska.

Wprowadzane Planem inne zmiany zagospodarowania nie wplyna negatywnie na
istniejacy juz klimat akustyczny tego obszaru. Dodatkowym Zrédlem hatasu i wibracji moze
byé¢ wzmozony ruch samochodowy odbywajacy sie w granicach Planu, a zwigzany z
wprowadzeniem nowej oraz intensyfikacji juz istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz
mieszkaniowo - ustugowe;j.

Oddzialywania inwestycji na srodowisko biotyczne

W Planie ustala si¢ zmiane zagospodarowania obecnych nieuzytkowanych,
otwartych i w malym stopniu zadrzewionych gruntéw rolnych na rzecz terenéw
utwardzonych i zabudowanych. Plan adaptuje istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zachowana wiec zostanie réwniez uksztaltowana na tych terenach zieler
ogrodéw przydomowych. Mozna zatem prognozowaé, ze nie nastapia znaczne
przeksztalcenia ekologiczne. Nie przewiduje sie¢ znaczacego negatywnego wplywu
projektowanych zmian nafaune i flore. Nalezy przypuszczaé, ze zwiekszy sie ilos¢
roslinnoéci krzewiastej w zwigzku z tworzeniem ogrodéw przydomowych. Jednocze$nie
zwigkszy sie ilos¢ roslinnosci obcej. Zgodnie z ustaleniami Planu ochronie przed wycieciem i
zniszczeniem podlega warto$ciowy drzewostan w graniach Planu.
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W planie miejscowym zaklada sie realizacje zabudowy na duzej czesci obszaru, lecz z
okredlong intensywnoéciag. Dla  poszczegélnych terenéw  okredlono standardy
zagospodarowania w postaci wskaznikéw pozwalajacych oceni¢ srodowiskowe skutki
zagospodarowania m.in. wskaZznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
(najmniejszej nieprzekraczalnej wartosci procentowej w stosunku powierzchni biologicznie
czynnej na terenie dziatki inwestycyjnej (terenu) do calkowitej powierzchni dziatki
inwestycyjnej (terenu). Ponizej zestawiono zawarte w Planie wskaZniki powierzchni
biologicznie czynnej (pbc) na poszczegélnych jednostkach terenowych.

Minimalna
Symbole Wskaznik | Powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia min. pbc przeznaczona przezna;zona na
terenu pod funkcje pbe.
MY 20% 3,21ha 0,64ha
MWIY 20% 0,8%ha 0,178ha
Y 20% 0,31ha 0,062ha
OB, 3% 0,28ha 0,0084ha

Jak wynika z powyzszej analizy ustalenia Planu generuja pozostawienie 0,8%ha tj. ok.
19% powierzchni biologicznie czynnej w granicach catego obszaru opracowania, co pozwoli
na ksztaltowanie terenéw zieleni urzadzonej wokél terenéw zabudowanych i
utwardzonych.

Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

Planowana zabudowa jest kontynuacja obecnego zagospodarowania terenéw
zabudowanych w obrebie Planu. Jest to przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa,
mieszkaniowo - uslugowa i ustugowa. Aby zmniejszy¢ negatywne oddzialywanie
planowanej zabudowy na krajobraz wprowadzono szereg ustaleni okreslajacych parametry i
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw pozwalajace stwierdzi¢, iz na terenie
objetym Planem nie powstana obiekty wplywajace dysharmonijnie na krajobraz.
Wprowadzono nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:

— maksymalna wysokosé budynkéw,

— geometria i kolorystyka dachéw,

Jako bardzo istotny zapis dla ksztaltowania jakosci przestrzeni nalezy uznaé
wprowadzenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (zieleri urzadzona
na niezabudowanej powierzchni dziatki) bedzie wplywaé¢ harmonizujaco na krajobraz.
Ponadto, w Planie nie zaklada sie¢ wprowadzania dominant mogacych obnizy¢ jakosé
przestrzeni.

Na terenie objetym planem oznaczono historyczne budynki o charakterze
zabytkowym zlokalizowane przy ul. Narutowicza 4, ul. Warszawskiej 24 i ul. Warszawskiej
26, dla ktorych plan ustala ochrone konserwatorska.
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Obszary chronione, w tym ocena oddzialywania projektu Planu na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz integralnosé tych obszaréw.

W graniach terenu objetego opracowaniem nie wystepuja obszary podlegajace
ochronie w ujeciu przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje sie poza zasiegiem
obszaréw chronionych wyznaczonych i ustanowionych w mys$l Ustawy z 2004r. o ochronie
przyrody, takich jak parki narodowe, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu
czy obszar Natura 2000.

Najblizej polozony obszar chroniony to Bolimowsko - Radziejowicki z doling
srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu zlokalizowany w odlegtosci ok. 3km w
kierunku poétnocno - wschodnim oraz rezerwat przyrody im. Rodziny Bieleckich
zlokalizowany ok. 3,2km w kierunku péinocno - wschodnim. Teren objety planem nie lezy w
obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000 to: Dabrowa Radziejowicka, lezaca
okoto 5km w kierunku pétnocnym od granic analizowanego obszaru.

Przewidywany charakter i niewielki rozmiar zamierzen inwestycyjnych, a takze
ustalenia ogdlne Planu dotyczace zasad ochrony Srodowiska, w tym ustalenia dotyczace
zachowania i utrzymania cennych istniejacych zadrzewiern i wykorzystanie ich jako
elementu zieleni urzadzonej, petniagcej takze funkcje izolacyjne, w polaczeniu z wymogiem,
ze oddzialywanie przedsiewzie¢ realizowanych na poszczegdlnych terenach nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreélonych w przepisach odrebnych oraz z
ustaleniami z zakresu zaopatrzenia w wode, cieplo i gaz oraz odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych oraz Sciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, na
warunkach uzgodnionych z gestorami poszczegolnych sieci powoduja, iz powyzsze
zamierzenia wraz z konsekwencjami inwestycyjnymi nie beda = powodowaly
ponadnormatywnego korzystania ze srodowiska.

Podsumowujac analize i ocene oddzialywania na Sérodowisko realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Mszczonowa, uznaje sie, iz w $wietle przedstawionych materialéw i obowiazujacych
uregulowann prawnych nie przewiduje sie¢ negatywnych zmian w $rodowisku
przyrodniczym.

9. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAEYWANIU NA SRODOWISKO

Analizowany Plan znajduje si¢ w znacznej odleglosci od granic Polski. Z
przeprowadzonej w rozdziale 8 niniejszej prognozy oceny przewidywanych znaczacych
oddziatywan ustaleri Planu wynika, iz ustalenia Planu nie bede generowaly tak odleglych w
przestrzeni skutkéw. Z tego wzgledu nalezy uznaé, ze nie wystapi mozliwosé
oddzialywania transgranicznego na srodowisko.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAEYWAN NA SRODOWISKO REALIZAC]T MPZP

Plan realizuje zaplanowane w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw kierunki zagospodarowania. Skutki
realizacji projektu Planu sa to typowe konsekwencje zwigzane z powstaniem nowego uktadu
komunikacyjnego i obszaru zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Rozwigzania majace na
celu eliminacje lub ograniczenie negatywnego wplywu na srodowisko przewidywanej w
Planie zmiany sposobu uzytkowania terendw mozna podzieli¢ na dwie przedstawione

ponizej grupy:
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e rozwigzania ogélne - zapisane bezposrednio w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajace lub wykluczajace mozliwosé
realizacji pewnych kategorii inwestycji z ustaleniem ogoélnych warunkéw ich

realizacji;

e rozwigzania szczegélowe - konkretnych inwestycji formulowane na etapie
ich projektowania z uwzglednieniem zapiséw ogoélnych zawartych w Planie
miejscowym.

Ustalenia analizowanego Planu przewiduja dzialania majace na celu zapobieganie i
ograniczenie negatywnych oddzialywan zamierzen inwestycyjnych na $rodowisko i
przedstawione zostalty w Rozdz. 8. Jednoczesnie prace nad niniejsza Prognoza prowadzone
bylty przy zachowaniu wspétpracy z Pracownia urbanistyczna opracowujaca Plan. Zglaszane
propozycje rozwigzan korzystnych dla srodowiska (czeéciowo wskazane w rozdz. 8)
wynikajagcych  z analiz prowadzonych podczas sporzadzania Prognozy zostaly
uwzglednione w Planie.

W zwigzku z brakiem negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektu Planu, na cele i przedmiot ochrony Bolimowsko -
Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu w niniejszym
opracowaniu nie przedstawia sie rozwigzan lagodzacych majacych na celu ochrone
obszaréw. Zastosowane w Planie rozwigzania nie wywotuja potencjalnie negatywnego
oddzialtywania na cele i przedmiot ochrony wystepujacego obszaru chronionego krajobrazu,
a Srodki tagodzace wymagane ustaleniami Planu niweluja dodatkowo powstanie takiego
zagrozenia. Z tego wzgledu nie proponuje si¢ réwniez rozwigzan alternatywnych, ani
dziatari kompensacyjnych. Analizowany dokument nie bedzie réwniez wptywal na cele i
przedmiot ochrony obszaréw chronionych w ramach obszarow NATURA 2000 oraz
integralnosc¢ jakakolwiek tych obszaréw, w zwiazku z tym nie ma potrzeby wskazywania
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC]I
POSTANOWIEN  PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ  CZESTOTLIWOSCI  JEJ
PRZEPROWADZANIA ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
REALIZACJI MPZP

Skutki realizacji ustalet Planu beda monitorowane przez organy ochrony
srodowiska. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska,
monitoring (w tym metody monitoringu) jakosci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz poziomu
hatasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach parfistwowego monitoringu
srodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony $rodowiska, na szczeblu
samorzadowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowiazany do jego prowadzenia
(w obrebie zakladu/instalacji oraz w strefie oddzialywania obiektu zakladu/instalacji).
Instytucje organéw specjalnych, w dyspozycji ktérych znajduja sie instrumenty monitoringu
(stanu $rodowiska, wod) oraz instrumenty kontroli przeprowadzaja réwniez problemowe
badz interwencyjne kontrole podmiotéw gospodarczych, ktére korzystajac ze Srodowiska sa
zobowigzane m.in. do wypelniania wymagan stawianych przez przepisy prawa,
modernizacji stosowanych technologii, eliminowania technologii ucigzliwych dla
srodowiska, instalowania urzadzen ochrony srodowiska oraz sa zobowigzane do w/w stalej
kontroli emisji zanieczyszczen.
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Metody dokonywania oceny jakoéci powietrza, gleb i ziemi, jakosci i iloéci wod oraz
poziomu hatasu i podl elektromagnetycznych zostaly okreslone w drodze rozporzadzer
okredlonych na podstawie ustawy Prawo ochrony &rodowiska iustawy Prawo wodne.
Wplyw ustaleri Planu bedzie analizowany zatem na réznych poziomach realizacji tego
dokumentu. Czestotliwos¢ przeprowadzanych analiz bedzie =zalezna od rodzajow
przedsiewzieé, ktore zostang zrealizowane.

III. PODSUMOWANIE

1. Zgodnie z Projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Mszczonowa, ktéry obejmuje obszar o tacznej powierzchni wynoszacej
4,6%9ha, przeznaczono pod:
= zabudowe mieszkaniowa i ustugowa M/U,
= zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa MW/U,

* zabudowe ustugowa U,
* infrastrukture techniczna - stacje transformatorowa E,
* teren drogi publicznej KDD,

stosownie do zapotrzebowania spotecznego.

2. Szczegblowa analiza ustalen Projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego fragment miasta Mszczonowa wskazuje na zgodnos¢ z
ustaleniami Uchwaty Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25
czerwca 2013 roku z pézn. zm.

3. Projekt Planu nie zawiera ustalefi dopuszczajacych realizacje inwestycji mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko; zakaz, o ktérym mowa nie dotyczy:

a) przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej,

4. Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza sie, iz ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta Mszczonowa, a
w konsekwencji przewidywana na ich podstawie dzialalno$¢ inwestycyjna nie powinny
skutkowacé znaczacymi, ponadnormatywnymi oddziatywaniami na srodowisko.

5. Nalezy podkresli¢, iz przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego ograniczajq sie przede
wszystkim do obszaru objetego Planem i nie wptywaja negatywnie na tereny przylegte,
w tym oddalony o ok. 5km na pétnoc Obszar Natury 2000 , Dabrowa Radziejowska”. Jak
réwniez nie wplywaja negatywnie na Bolimowsko - Radziejowicki z doling srodkowej
Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu zlokalizowany w odleglosci ok. 3km w kierunku
poéinocno - wschodnim oraz rezerwat przyrody im. Rodziny Bieleckich zlokalizowany ok.
3,2km w kierunku pétnocno - wschodnim.

6. Przy realizacji projektu Planu nalezy bezwzglednie przestrzega¢ jego ustaleri, w tym
w  szczeg6lnosci majacych na celu ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu. Poniewaz
zastosowane w Planie rozwigzania, w tym $rodki tagodzace, nie wywotuja lub niweluja
istotne negatywne zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego z tego wzgledu nie
proponuje sie rozwigzan alternatywnych oraz dziatarn kompensacyjnych.

7. W zwigzku z zalozeniami Prognozy, ze przewidywane zagrozenia dla srodowiska i
zdrowia ludzi wynikajgce z realizacji Planu nie spowoduja koniecznosci podejmowania
dziatari alternatywnych, badZz dziatari kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu
srodowiska prowadzone w ramach obowigzujacych unormowan prawnych (omoéwione
w  rozdziale 3) jest wystarczajace i dlatego nie zaproponowano prowadzenia
dodatkowego szczegbétowego monitoringu.

Zyrard6w’2023 33



Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa

obejmujacy tereny pomiedzy ulicami: Warszawska, Narutowicza, Sienkiewicza i Dworcowa

8. Nie przewiduje sie transgranicznych oddzialywan zamierzeri inwestycyjnych na
srodowisko.
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