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BURMISTRZ MSZCZONOWA                                                    
Mszczonów, 01.02.2024 r. 

RG.6721.6.2022.EM 
 
 
 

UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE 
 
 
Sporządzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. 
o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 
w ochronie środowiska oraz o ocenach na oddziaływania na środowisko (Dz. U. 
z 2023r. poz. 1094 z późn zm.) do Miejscowego Planu Zagospodarowania 
Przestrzennego Gminy Mszczonów obejmującego fragment miejscowości Wymysłów. 
 
I. Informacja o przyjętym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwiązaniach 
alternatywnych. 
 
1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów obejmujący 
fragment miejscowości Wymysłów został przyjęty Uchwałą Nr LXIX/614/24 Rady Miejskiej 
w Mszczonowie z dnia 31 stycznia 2024 r. 
 
2. Plan obejmuje działki nr ew. 115, 116, 118, 119, 120, 121, 122 i 123 położonych 
w miejscowości Wymysłów położony przy drodze powiatowej nr 4726W (ul. Kolejowa) 
o łącznej powierzchni 4,80 ha.. 
 
3. Sporządzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego miało na celu określenie przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających 
tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania. 
 
4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
sporządzony został projekt planu miejscowego, zawierający część tekstową i graficzną, 
zgodnie z zapisami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Mszczonów.  
 
5. Plan nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mszczonów (Uchwała Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej 
w Mszczonowie z 25 czerwca 2013 roku), zmiany Studium (Uchwała Nr XIII/98/19  Rady 
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 30 października 2019 roku w sprawie uchwalenia zmiany 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów),  
zmiany Studium (Uchwała Nr LX/518/23  Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 kwietnia 
2023 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów), Zarządzenia zastępczego nr 12 
Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 czerwca 2021 r. w sprawie wprowadzenia obszarów 
udokumentowanych złóż kopalin do studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mszczonów oraz Zarządzenia zastępczego Wojewody 
Mazowieckiego z dnia 16 stycznia 2024 r. w sprawie wprowadzenia obszarów 
udokumentowanych złóż kopalin do studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mszczonów.  
 
6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący fragment miejscowości 
Wymysłów  został opracowany na podstawie: 

 art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz.U. 
z 2023 r. poz. 40 z późn zm.), 
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 art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 
z 2023 r. poz. 977 z późn zm.) w związku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r . 
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych 
innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1688), 

 Uchwały Nr LII/452/22 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 26 października 2022 r. 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mszczonów obejmującego fragment miejscowości Wymysłów. 

 
7. W studium w granicach przedmiotowego obszaru określono następujące strefy 
funkcjonalne: 

 strefa aktywności gospodarczej (G),  

 strefa  zabudowy mieszkaniowo-usługowej (MU),  

 strefa  ekologiczna (E). 
 

8. Prace dotyczące przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
prowadzone były w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn zm.), w szczególności art. 17. 
 
9. W trakcie procedury planistycznej zostały opracowane, zgodnie z wymaganiami 
ustawowymi: 
1) „Prognoza oddziaływania na środowisko”; 
2) „Prognoza skutków finansowych uchwalenia planu”. 
 
10. Plan wyznacza tereny o następującym przeznaczeniu podstawowym: 
 

symbol klasy  
przeznaczenia 

terenu 

nazwa klasy  
przeznaczenia terenu 

MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

MW-U tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług 

U tereny usług 

KDD tereny dróg dojazdowych 

L tereny lasów 

Z teren zieleni 

 
11. Podczas prac nad planem rozpatrywano również rozwiązania polegające na 
wprowadzeniu obsługi komunikacyjnej terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług, zabudowy usługowej, terenów 
zieleni oraz terenów lasów z dróg publicznych. 
 
II.  Informacje o udziale społeczeństwa w opracowywaniu dokumentów 
 
1.Obwieszczenie o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mszczonów obejmującego fragment miejscowości Wymysłów oraz 
o przystąpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko w tym 
sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mszczonów ukazało się na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Miejskim 
w Mszczonowie, na tablicy ogłoszeń u sołtysa, w Biuletynie Informacji Publicznej i w prasie 
(„Życie Żyrardowa”) dnia 08.11.2022r. W terminie 21 dni od ukazania się obwieszczenia 
zbierano wnioski do planu oraz do strategicznej oceny oddziaływania na środowisko. 
 
2. Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko został wyłożony do 
publicznego wglądu od dnia  16.08.2023r. do dnia 07.09.2023r. Obwieszczenie o wyłożeniu 
do publicznego wglądu ukazało się w prasie („Życie Żyrardowa”) z dnia 08.08.2023r., na 
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tablicy ogłoszeń w Urzędzie Miejskim w Mszczonowie, na tablicy ogłoszeń u sołtysa, 
w Biuletynie Informacji Publicznej. Przeprowadzona została dyskusja publiczna w dniu 
29.08.2023r., dotycząca rozwiązań przyjętych w projekcie planu oraz w prognozie 
oddziaływania na środowisko. W ustalonym terminie do wyłożonego do publicznego wglądu 
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów 
obejmującego fragment miejscowości Wymysłów wraz z prognozą oddziaływania na 
środowisko nie wpłynęły żadne uwagi.  

 
III. Informacja w jaki sposób zostały wzięte pod uwagę i w jaki sposób zostały 
uwzględnione uwagi i wnioski: 
 
Ustalenia zawarte w prognozie oddziaływania na środowisko  
 
Prognoza oddziaływania na środowisko dotyczy projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów obejmującego fragment miejscowości 
Wymysłów wykonanego na podstawie Uchwały LII/452/22 Rady Miejskiej w Mszczonowie 
z dnia 26 października 2022r. nazwanego dalej Planem. Obowiązek sporządzenia prognozy 
oddziaływania na środowisko wynika z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 października 2008r. 
o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 1094 z późn. 
zm.) zgodnie, z którym przeprowadzenie strategicznej oceny oddziaływania na środowisko 
jest wymagane przy sporządzaniu projektów miejscowych planów. 
 
Podstawą wykonania niniejszej prognozy stanowi art. 51 ustawy z dnia 3 października 2008r. 
o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 1094 
z późn. zm.). Dodatkowo zakres prognozy został uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem 
Ochrony Środowiska oraz Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. 
 
Celem prognozy jest wskazanie przewidywanego wpływu na środowisko, w przypadku 
realizacji dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego m.in. 
poprzez ocenę relacji pomiędzy przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami planistycznymi, 
a uwarunkowaniami środowiska przyrodniczego, a także aspektami gospodarczymi 
i społecznymi, zgodnie z zasadą zrównoważonego rozwoju. 
 Celem prognozy jest również wyeliminowanie zagrożenia oraz ograniczenie 
oddziaływań na środowisko przyrodnicze, jak również sformułowanie wniosków odnoszących 
się do warunków realizacji ustaleń planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego 
niekorzystnego oddziaływania na środowisko przyrodnicze. Analiza przekształceń 
środowiska prowadzona równolegle z pracami planistycznymi daje możliwość wpływu na 
ostateczny zakres ustaleń planu. 

  Teren objęty Planem położony jest w północnej części miejscowości Wymysłów na 
granicy z miastem Mszczonów. Teren jest dobrze skomunikowany, w jego bezpośrednim 
sąsiedztwie przebiega droga powiatowa nr 4726W  (ul. Kolejowa), która łączy się z  drogą 
powiatową ul. Piekarską. Przy ul. Kolejowej na zachód od terenu opracowania, w jego 
bezpośrednim sąsiedztwie znajduje się targowisko rolno-zwierzęce oraz Punkt Selektywnego 
Zbierania Odpadów Komunalnych (na terenie targowiska). Teren ten ogrodzony jest  
ogrodzeniem z prefabrykatów betonowych. Na południe od terenu opracowania wzdłuż 
doliny rzeki Okrzeszy znajdują się tereny niezabudowane, a dalej wzdłuż ul. Piekarskiej 
zlokalizowana jest z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinną oraz zagrodowa. Tereny 
położone na wschód od terenu opracowania to odłogowane grunty rolne z zadrzewieniami 
śródpolnymi oraz nieliczna zabudowa zagrodowa. 

Teren opracowania przecina napowietrzna linia energetyczna 15 kV.  
W Prognozie dokonano identyfikacji stanu środowiska a także określono oraz 

oceniono przewidywane znaczące ich oddziaływania na środowisko. 
Głównymi problemami natury środowiskowej mogą być: 
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- nieoczyszczone wody opadowe spływające z terenów utwardzonych do rzeki 
Okrzeszy, które mogą być potencjalnie zanieczyszczone, 

- niska emisja pochodząca ze spalania paliw stałych w domowych piecach, 
- hałas powodowany transportem drogowym (drogi gminne). 
 
W podsumowaniu stwierdzono, że: 

 dyspozycje rozlokowania poszczególnych form zagospodarowania terenu, jak również 
inne ustalenia w tym zasady ochrony środowiska przyrodniczego zostały opracowane 
w Planie na podstawie wytycznych określonych w Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczonów zatwierdzonym Uchwałą Nr 
XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z późn. zm. 

 plan zawiera zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko w rozumieniu przepisów ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku 
i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach 
oddziaływania na środowisko. Zakaz, o którym mowa w ust. 1, nie dotyczy 
przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko 
w rozumieniu przepisów ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 
udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na 
środowisko, realizowanych na terenach 1-2U. Zakaz, o którym mowa w ust. 1, nie 
dotyczy przedsięwzięć zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy 
o gospodarce nieruchomościami takich jak drogi i urządzenia infrastruktury technicznej. 

 na podstawie przedstawionych analiz stwierdza się, iż ustalenia planu miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego, a w konsekwencji przewidywana 
na ich podstawie działalność inwestycyjna nie powinny skutkować znaczącymi, 
ponadnormatywnymi oddziaływaniami na środowisko. 

 należy podkreślić, iż przekształcenia środowiska przyrodniczego ograniczają się przede 
wszystkim do obszaru objętego Planem i nie wpływają negatywnie na tereny przyległe. 

 przy realizacji Planu należy bezwzględnie przestrzegać jego ustaleń, w tym 
w   szczególności mających na celu ochronę środowiska, w tym klimatu akustycznego, 
przyrody i krajobrazu. Ponieważ zastosowane w Planie rozwiązania, w tym środki 
łagodzące, nie wywołują lub niwelują negatywne zagrożenie dla środowiska 
przyrodniczego z tego względu nie proponuje się rozwiązań alternatywnych oraz działań 
kompensacyjnych.  

 w związku z założeniami Prognozy, że przewidywane zagrożenia dla środowiska 
i zdrowia ludzi wynikające z realizacji Planu nie spowodują konieczności podejmowania 
działań alternatywnych bądź działań kompensacyjnych uznano, iż badanie stanu 
środowiska prowadzone w ramach obowiązujących unormowań prawnych jest 
wystarczające i dlatego nie zaproponowano prowadzenia dodatkowego szczegółowego 
monitoringu. 

 nie przewiduje się transgranicznych oddziaływań zamierzeń inwestycyjnych na 
środowisko. 
 

2. Opinie właściwych organów, o których mowa w art. 57 i 58. 
 
1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Środowiska w Warszawie:  

 nr WOOŚ-III.410.428.2023.ET z dnia 08.08.2023 r.: 
,,Projekt planu wyznacza: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); tereny 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług (MW-U); tereny usług (U); tereny 
komunikacji drogowej publicznej (KD); tereny lasów (L); teren zieleni (Z). 
 

Projekt planu zawiera niewystarczające zapisy: 
-W § 13 pkt 1 ,,W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza się 
(...) jako <tereny zabudowy mieszkaniowej> (...)". Zwracam uwagę, iż Rozporządzenie 
Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu 
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w środowisku (tj. Dz.U. z 2014r. poz. 112) różnicuje dopuszczalne poziomy hałasu dla 
terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej . 
-Zgodnie z § 21 pkt 3 ,,dopuszcza się zaopatrzenie w energię z odnawialnych źródeł energii 
(...) zgodnie z przepisami odrębnymi". Powyższe zapisy nie precyzują mocy urządzeń 
wykorzystujących energię z OZE dopuszczonych projektem planu. Zwracam uwagę, iż 
zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy pzp ,,Plan miejscowy przewidujący możliwość lokalizacji 
budynków umożliwia również lokalizację mikroinstalacji (...) oraz niebędących mikroinstalacją 
pozostałych instalacji odnawialnych źródeł energii wytwarzających energię elektryczną 
z energii promieniowania słonecznego, będących urządzeniami innymi niż wolnostojące, 
również w przypadku- innego przeznaczenia terenu niż produkcyjne, chyba ze ustalenia 
planu miejscowego zakazują lokalizacji takich instalacji". 
Natomiast w przypadku gdy na obszarze gminy przewiduje się wyznaczenie obszarów, na 
których rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii 
o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW, zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy pzp 
w projekcie planu określa się granice terenów pod budowę tych urządzeń oraz granice ich 
stref ochronnych związanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu 
i użytkowaniu terenu oraz występowaniem znaczącego oddziaływania tych urządzeń  na 
środowisko. 
-Na załączniku graficznym nie ma oznaczenia dla terenu komunikacji drogowej publicznej 
4KD. 
Poza tym nie wnoszę uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mszczonów obejmującego fragment miejscowości Wymysłów. 
Z przedłożonych dokumentów wynika, iż projektem planu objęto obszar położony 
w bezpośrednim sąsiedztwie miasta Mszczonowa, przy jego południowej granicy, na 
południe od linii kolejowej (towarowej) Skierniewice -Łuków i ul. Kolejowej oraz na północ od 
rzeki Okrzeszy. Projekt planu obejmuje działki nr ew. 115,116,118, 119, 121,122 i 123 
położone w północnej części miejscowości Wymysłów przy drodze powiatowej 4726W (ul. 
Kolejowa) o łącznej powierzchni 4,8ha. Przy ul. Kolejowej na zachód od terenu opracowania, 
w jego bezpośrednim sąsiedztwie znajduje się targowisko rolno-zwierzęce oraz Punkt 
Selektywnego Zbierania Odpadów Komunalnych (na terenie targowiska). Na południe od 
terenu objętego projektem planu wzdłuż doliny rzeki Okrzeszy znajdują się tereny 
niezabudowane, a dalej wzdłuż ul. Piekarskiej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna oraz zagrodowa. Tereny położone na wschód od terenu opracowania to 
odłogowane 
grunty rolne z zadrzewieniami śródpolnymi oraz nieliczna zabudowa zagrodowa. 
Teren objęty projektem planu znajduje się poza obszarowymi formami ochrony przyrody 
ustanowionymi z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. 
W prognozie oddziaływania na środowisko dokonano oceny potencjalnego wpływu realizacji 
ustaleń przedmiotowego dokumentu na poszczególne elementy środowiska, Wynika z niej, iż 
nie przewiduje się wystąpienia znaczących negatywnych oddziaływań na środowisko, 
W zakresie wpływu na krajobraz - przekształcenie terenów otwartych. Powyższego nie 
potwierdza prognoza. W zakresie wpływu na klimat - modyfikacja topoklimatu. Powyższe 
potwierdza prognoza.”. 
 
2)  Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Żyrardowie: 

 nr ZNS.900.30.2023.72 z dnia 19.06.2023 r. – opinia pozytywna. 
 
3. Uwagi zgłoszone w związku z udziałem społeczeństwa –  
W związku z ogłoszeniem o przystąpieniu do opracowania planu oraz o przystąpieniu 

do sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko, nie wpłynęły wnioski bezpośrednio 

dotyczące prognozy. 

W ramach konsultacji projektu ww. planu oraz prognozy, nie zgłoszono uwag bezpośrednio 

dotyczących prognozy. 
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4. Wyniki postępowania dotyczącego transgranicznego oddziaływania na środowisko  
Analizowany plan znajduje się w znacznej odległości od granic Polski. Z przeprowadzonej 
oceny przewidywanych znaczących oddziaływań wynika, iż jego ustalenia nie będą 
generowały tak odległych w przestrzeni skutków. Z tego względu należy uznać, że nie 
wystąpi możliwość oddziaływania transgranicznego na środowisko. 

 
5. Propozycje dotyczące metod i częstotliwości przeprowadzania monitoringu skutków 
realizacji postanowień dokumentu. 

 
Celem kontroli skutków zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu niezbędne 

jest prowadzenie systemu monitoringu planu. Monitoring ten powinien dotyczyć zarówno 
zgodności realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w planie, jak również potencjalnego 
wpływu przedsięwzięcia na środowisko. Realizacja postanowień dokumentu jakim jest 
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, następuje na skutek wykonania projektu 
budowlanego, stanowiącego podstawę wydania pozwolenia na budowę. Metody 
i częstotliwości przeprowadzenia analizy realizacji postanowień dokumentu mogą odbywać 
się wyłącznie w powiązaniu z realizacją zamierzenia inwestycyjnego (w całości lub etapami). 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, na 
podstawie, którego następuje realizacja zabudowy i zagospodarowania terenów. 

Realizacja ustaleń planu będzie monitorowana przez organy ochrony środowiska, 
zgodnie z obowiązującymi przepisami. Monitoring jakości powietrza, wód, gleb i ziemi oraz 
poziomu hałasu i pól elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach państwowego 
monitoringu środowiska, przez wojewódzkiego inspektora ochrony środowiska, natomiast na 
szczeblu samorządowym, przez starostę powiatowego lub podmiot obowiązany do jego 
prowadzenia. 

Metody dokonywania oceny jakości powietrza, gleb i ziemi, jakości i ilości wód oraz 
poziomu hałasu i pól elektromagnetycznych zostały określone w drodze rozporządzeń 
określonych na podstawie ustawy Prawo ochrony środowiska i ustawy Prawo wodne. Wpływ 
ustaleń Planu będzie analizowany zatem na różnych poziomach realizacji tego dokumentu. 
Częstotliwość przeprowadzanych analiz będzie zależna od rodzajów przedsięwzięć, które 
zostaną zrealizowane. 

Monitoring skutków realizacji Uchwały Nr LXIX/614/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie 
z 31 stycznia 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Mszczonów obejmującego fragment miejscowości Wymysłów winien być dokonywany 
zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 z późn zm.), w ramach oceny zmian zachodzących 
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania oceny aktualności tego planu. Oceny 
te winny być dokonywane przez Burmistrza Mszczonowa, co najmniej raz w czasie kadencji 
Rady Miejskiej (nie rzadziej niż raz na 4 lata). Wyniki tych ocen winny być przedstawione 
Radzie Miejskiej. Określona ustawowo procedura pozwoli przeanalizować i ocenić 
środowiskowe skutki realizacji planu miejscowego.   
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