BURMISTRZ MSZCZONOWA
Mszczondéw, dnia 4 marca 2024 roku

UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy 7 dnia 3 paidziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach na oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 7 2023r. poz. 1094 7 pozn. zm.)
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego
dzialke o nr ew. 1501/19

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach alternatywnych

1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy dziatke o nr ew.
1501/19, zostal przyjety Uchwatag Nr LXX/632/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 lutego
2024r.

2. Plan obejmuje fragment miasta Mszczonowa polozony w bezposrednim sasiedztwie ul. Tarczynskiej
(droga powiatowa) o powierzchni 0,4444 ha. Granice obszaru objgtego planem wyznacza dziatka nr
ew. 1501/19.

3. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mialo na celu okredlenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzony zostat
projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$C tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

5. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
25 czerwca 2013 roku z pézn. zm.).

6. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mszczonowa obejmujacy dziatke o nr ew.
1501/19 zostal opracowany na podstawie:
e art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z 2023r. poz.
40 z p6zn. zm.),
e art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977
Z pozn. zm.),
o Uchwaty Nr LVIII/499/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 lutego 2023r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa obejmujacego dziatke o nr ew. 1501/19.

7. W studium w granicach przedmiotowego obszaru okreslono nastepujaca strefe funkcjonalng: strefa
G2, obejmujaca obszary rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnos$ci funkcji gospodarczych.
Obszary aktywno$ci gospodarczej, w ktorych planuje si¢ lokalizacje obiektow produkcyjnych,
ustugowych, sktadowych i magazynowych. W obszarze tym planuje si¢ rowniez ustugi, handel,
budynki uzyteczno$ci publicznej, obiekty zamieszkania zbiorowego oraz obslugi komunikacji i
gastronomii. Podstrefa G2 to strefa przede wszystkim ustug produkcyjnych, sktadowania itp., w ktorej
istnieje rowniez mozliwos¢ lokalizacji OZE.



8. Prace dotyczace przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone
byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w szczegolnosci art. 17.

9. W trakcie procedury planistycznej zostaly opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:
1) ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko”;

2) ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”.

10. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

Symbol klasy | Nazwa klasy przeznaczenia terenu

przeznaczenia
terenu

U Teren ushug

Klasa przeznaczenia wykluczonego:

UW - teren ushug handlu wielkopowierzchniowego,

UT- teren ustug turystyki,

UZ- teren uslug zdrowia i pomocy spolecznej,

UN- teren uslug nauki,

UE- teren uslug edukacji,

US- teren ushug sportu i rekreacji,

UK- teren ustug kultury i rozrywki,

UR - teren uslug kultu religijnego;

Klasa przeznaczenia uzupelniajacego:

KO - teren obshugi komunikacji

W ramach przeznaczenia terenu o symbolu U dopuszcza si¢ infrastrukture
techniczna, komunikacje, w tym miejsca do parkowania, budynki gospodarcze,
garaze oraz urzadzenia budowlane zwiazane z zabudowg i zagospodarowaniem
terenu, utwardzenie dzialki oraz zielen, ktore tworza calo$¢ funkcjonalno-
uzytkowa na dzialce budowlanej, w ramach okre§lonego przeznaczenia terenu.

II. Informacje o udziale spoleczenstwa w opracowywaniu dokumentéw

1. Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dziatke o nr ew. 1501/19 oraz o przystgpieniu do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko w tym sporzadzenia prognozy
oddzialywania na S$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa ukazato si¢ na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na shupach
ogltoszeniowych zlokalizowanych na terenie miasta Mszczonow, w Biuletynie Informacji Publicznej, w
prasie (,,Zycie Zyrardowa”) z dnia 14 marca 2023r. W terminie 21 dni od ukazania si¢ obwieszczenia
zbierano wnioski do planu.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego
dziatke o nr ew. 1501/19 wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu od dnia 27.12.2023r. do dnia 24.01.2024r. Obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu
ukazalo si¢ w prasie (,,Zycie Zyrardowa”) z dnia 19.12.2023r., na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim
w Mszczonowie, na shupach ogloszeniowych zlokalizowanych na terenie miasta Mszczondw,
w Biuletynie Informacji Publicznej. Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna w dniu 09.01.2024r.,
dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu oraz w prognozie oddzialywania na §rodowisko. W
ustalonym terminie do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego fragment miasta Mszczonowa
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko nie wplyne¢ta Zadna uwaga.

II1. Informacja w jaki sposob zostaly wzi¢te pod uwage i w jaki sposob zostaly uwzglednione uwagi
i wnioski

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko

Przedmiotem opracowania jest ocena wptywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dziatke o nr ew. 1501/19, potozonego przy ul.
Tarczynskiej (wykonanego na podstawie Uchwaly Nr LVIII/499/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie z
dnia 28 lutego 2023r. Rady Miejskiej w Mszczonowie w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego), na zasoby sSrodowiska przyrodniczego i
krajobraz, a takze przedstawienie skutkéw ustalen Planu na stan i funkcjonowanie srodowiska, w tym
warunki zycia mieszkancow.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddzialywan na Srodowisko
przyrodnicze, jak rownie z sformutowanie wnioskdw odnoszacych sie¢ do warunkéw realizacji ustalen
planu w zakresie ograniczenia ewentualnego niekorzystnego oddzialywania na $rodowisko
przyrodnicze.

Zakres opracowania zdeterminowany zostat gldéwnie ustaleniami wprowadzonymi projektem planu. W
projekcie ustalono przeznaczenie terenow oraz podstawowe zasadyi standardy ksztaltowania

komunikacji i zagospodarowania terenu. Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w
niniejszej prognozie zostat uzgodniony zgodnie z art. 53 ww. ustawy z wtasciwymi organami tzn. z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym. Narzedziem wspomagajacym prognoze jest ,Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe”, ktore stanowi podstawowe zrodito informacji faktograficznej o s$rodowisku, a w
szczegolnosci o tych jego cechach, ktore maja zasadniczy wpltyw na rozwigzania planistyczne.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko z wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie podlegaja skutki
rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie Planu, ktore wptywaja
na jakos$¢, stan i funkcjonowanie srodowiska, w tym obszary Natury 2000 i inne obszary podlegajace
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz jako$¢ zycia ludzi.
Powyzsze analizy zostaty przeprowadzone dla catego obszaru objetego Planem oraz jego otoczenia.

Projekt planu obejmuje fragment miasta Mszczonowa, na styku dwoch stref. W kierunku zachodnim od
terenu opracowania funkcja mieszkaniowa taczy si¢ z funkcjg ustugowa natomiast na wschod od terenu
opracowania wystepuje strefa aktywnosci gospodarczej (zlokalizowane s3 sktady i magazyny oraz
obiekty produkcyjne). Teren opracowania jest niezabudowany. W bezposrednim sgsiedztwie terenu
opracowania na wschod od jego zachodniej granicy znajduje si¢ stacja benzynowa, w granicy
opracowania znajduje si¢ cze$¢ podjazdu do niej oraz okrggowa stacja kontroli pojazdow. Od wschodu
teren opracowania graniczy z ogrodzonym terenem powstajgcej inwestycji- hale magazynowe. Od
péinocy teren graniczy z niezainwestowanymi, odtogowanymi gruntami rolnymi. W sasiedztwie, na
zachod od terenu opracowania dominujg budynki ustugowe (Hotel Panorama), biurowe (biuro gléwne
FM Logistic) i budynki mieszkalno — ustugowe oraz budynki mieszkalne jednorodzinne.

W sasiedztwie w centrum miasta Mszczonowa skupione sg ushugi charakterystyczne dla zabudowy
srodmiejskiej m.in. handlu detalicznego, obiekty gastronomiczne, biurowe, finansowe, ogrodnicze,
hydrauliczne, fryzjerskie, zaktad pogrzebowy, apteka, piekarnia, zaktad stolarski, sklep zoologiczny.

3



Ponadto, znaczace jest polozenie obszaru opracowania w stosunku do gléwnych szlakow
komunikacyjnych, tj. do drogi powiatowej nr 2861 W (ul. Tarczynska), ktora przebiega na potudnie od
granicy Planu i jest glownym zrddlem ucigzliwosci akustycznych dla terendw w granicach Planu.
Obszar opracowania znajduje si¢ w wyznaczonym w Studium w ,strefie G2” obszarze rozwoju
wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych. Obszary aktywnosci gospodarczej, w
ktorych planuje si¢ lokalizacje obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadowych i magazynowych. W
obszarze tym planuje si¢ réwniez ushugi, handel, budynki uzytecznosci publicznej, obiekty
zamieszkania zbiorowego oraz obstugi komunikacji i gastronomii. Podstrefa G2 to strefa przede
wszystkim ustug produkcyjnych, sktadowania itp., w ktorej istnieje rowniez mozliwosc¢ lokalizacji OZE.
W terenach, dla ktérych studium ustala rozwoj dziatalno$ci ustugowej i produkcyjnej wielko$¢ i granice
dzialek budowlanych winny by¢ dostosowane do potrzeb wynikajacych z prowadzonej dziatalno$ci (w
tym zamknigcia si¢ ucigzliwo$ci w granicach lokalizacji inwestycji), przy zachowaniu dostgpnosci
wydzielonych dziatek do drogi publicznej. Wszelki rozw6j w strefie powinien odbywac si¢ zgodnie z
ideg tadu przestrzennego, ochrong srodowiska przyrodniczego oraz dbatoscia o odpowiedni standard i
poziom zycia mieszkancow. Ewentualne ucigzliwosci powodowane przez sktady, magazyny oraz
obiekty ustugowe i1 handlowe powinny zamykac si¢ w granicach obszaru. Preferuje si¢ wprowadzanie
zadrzewien i1 zakrzewien na terenach przemystowych, sktadow, magazyndéw czy innych terenow w celu
poprawy estetyki miejsc oraz ochrony $rodowiska i krajobrazu przyrodniczego, gtéwnie przewidujac
pasy gruntu pod zielone ekrany w zewnetrznej czesci dzialki. Zaleca sig¢ zielen thumiaca hatas oraz
poprawiajaca warunki mikroklimatyczne. Dbato$¢ o harmoni¢ krajobrazu powinna by¢ realizowana
przez intensyfikowanie zabudowy w obszarach juz zurbanizowanych, poprzez okreslenie parametréw
urbanistycznych dla inwestowanych terenow zgodnych z otaczajacg je istniejaca zabudowa i
krajobrazem kulturowym, uszczegétawianych na etapie planéw miejscowych.

Obszar objety Planem to teren otwarty (taka), z niewielkim fragmentem utwardzonego podjazdu do
zlokalizowanej obok stacji benzynowej. Przewazajaca c¢zgS¢ terenow sgsiednich, jest juz
zainwestowana. Na podinoc od terenu opracowania wystepuje teren niezagospodarowany oraz
zadrzewienie wzdluz rowu melioracyjnego widoczne z terenu opracowania. Na wschod i zachod od
terenu opracowania znajduje si¢ zabudowa o charakterze produkcyjno- ustugowym oraz hale
magazynowe. Obszar objety Planem znajduje si¢c w strefie wielofunkcyjnego rozwoju aktywnosci
gospodarczej. W blizszym 1 dalszym jego sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa o charakterze
produkcyjnym i ustugowym min.: Stacja Paliw Lotos, Myjnia Samochodowa Yello Karcher, Biura FM
Logistic, Hotel Panorama, Hale FM Logistic, zaktad produkcji opakowan Mondi.

Na wschod od terenu opracowania ul. Tarczynska przecina linia energetyczna 110kV.

W graniach terenu objetego opracowaniem nie wystepuja obszary podlegajace ochronie w ujeciu
przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje si¢ poza zasiegiem obszaréw chronionych wyznaczonych
i ustanowionych w mys$l Ustawy z 2004r. o ochronie przyrody, takich jak parki narodowe, parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu czy obszar Natura 2000.

Najblizej potozony obszar chroniony to Bolimowsko — Radziejowicki z doling srodkowej Rawki Obszar
Chronionego Krajobrazu zlokalizowany w odlegtosci ok. 1,8km w kierunku potnocno - wschodnim oraz
rezerwat przyrody im. Rodziny Bieleckich zlokalizowany ok. 2,1km w kierunku péinocno - wschodnim.
Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000 to: Dabrowa
Radziejowicka, lezaca okoto 4,5km w kierunku pétnocnym od granic analizowanego obszaru.

Projekt planu zaktada wprowadzenie terenu ustug.

Oznaczenie klasy preeznaczenia terenu 1U
Powierzchnia ok. 04444 ha
1. Przeznaczenie terenu

1) Klasa przeznaczenia terenu Teren uslug




W ramach przeznaczenia terenu, o symbolu U dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczng, komunikacjg, w
tym miejsca do parkowania, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia budowlane zwigzane z
zabudowa i1 zagospodarowaniem terenu, utwardzenie dzialki oraz zielen, ktére tworza catosé
funkcjonalno-uzytkowg na dziatce budowlanej, w ramach okreslonego przeznaczenia terenu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujacy fragment
miasta Mszczonowa potozony przy ulicy Tarczynskiej zaktada, ze wiodacym przeznaczeniem obszaru
bedzie teren zabudowy uslugowe;j. Istotng zmiang w stosunku do zapiséw obowiazujacego MPZP bedzie
zmiana zapisOw polegajaca na zwigkszeniu maksymalnej powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych do 400m2, a takze planistyczne uporzadkowanie obszaru objetego Planem poprzez
okreslenie zasad z zakresu ksztaltowania przestrzeni, propozycji podziatu terenu oraz wyposazenia w
infrastrukturg techniczng. Wprowadzana Planem zabudowa gltéwnie zwigzana jest z wyznaczeniem
obszaréw o znaczeniu ustugowym jako odpowiedz na: lokalizacje w bezposrednim s3gsiedztwie drogi
powiatowej nr 2861W (ul. Tarczynska), stanowiacej wazny szlak tranzytowy, dzisiejszy popyt terenéw
budowlanych, wnioski inwestorow, potrzebe stymulowania rozwoju gospodarczego, odzwierciedlajac
tym samym r1ozwdj przestrzenny gminy przyjety w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

Ustala si¢ w obszarze planu mozliwo$¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko. Ustala si¢ w
obszarze planu zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu ochrony srodowiska. Dopuszcza si¢
zmiang uksztaltowania terenu, likwidacje zadrzewien, zachowujac okre$long niniejszym planem
powierzchni¢ biologicznie czynng.



Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1U
Powierzchnia ok. 0.4444 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Klasa przeznaczenia terenu Teren ushug:
Klasa przeznaczenia wykluczonego UW - teren ustug handlu wielkopowierechniowe go,
UT- teren ushug turystyki,
UZ- teren ushug zdrowia i pomocy spolecznej,
UN- teren ustug nauki,
UE- teren ustug edukacii,
UUS- teren ustug sportu i rekreacii,
UK- teren ustug kultury i rozrnywki,
UR - teren ustug kultu religijnego;
Klasa przeznaczenia KO — teren obshugi komunikaciji
wzupelniajaceso
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogdlne zasady zagospodarowania a) ragospodarowanie w strefie kontrolowanej zgodnie =
precpisami  odrebnymi w zakresie  warunkdw
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,
by obowiarek zachowania jednorodnej formy zabudowy,
w tym materiatdw wykofczeniowych i kolorystyki dla
catej driatki budowlanej.
2} Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | niepreekraczalne linie zabudowy - 150m od linii rorgraniczajacej wl. Tarceyiskiej,
znajdujacej sie pora granicami planu, zgodnie =
rysunkiem planu,
- 10,0m od wschodniej granicy planu (projektowanej drogi
publicznej).
bl | parametry zabudowy driatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
budow lanej dziatki budowlanej - do 4069,
- powierzchnia biologicznie w stosunku do powierzchni
driatki budowlanej — co najmniej 209,
- maksymalna intensywnosé zabudowy — 2,2,
-  minimalna intensywnosé zabudowy - 0,01;
c) | maksymalna wysokosc zabudowy -  maksymalna wysokost zabudowy — 20,0 m.,
d) | geometria dachdw - dachy plaskie lub dachy dwu- lub wiclospadowe
o nachy leniu potaci dachowych do 407;
3 Zasady scalania i podziatu niervchomosci
a) | minimalne powierzchnie driatek - 20000 m:|
- ustalenia minimalnych powierzchni driafek nie dotyeza:
driatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastrukiury
technicznej i drég;
b} | minimalna szerokosc frontu driatki - 18.0m
c) | kat potozenia granic bocznych deiakek | - 907+ 209
w stosunku do pasa drogowe go
4) Powierzchnia nowo wydzielanej - minimum 20000 m?
dziatki budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | ohshuga komunikacyjna terenu -z istnigjacych drég zlokalizowanych w bezposrednim
sasiedrtwie planu tj. ul. Tarczyiskiej orar projektowane]
drogi publicznei;
b) | parkingi - rgodnie z §19 ust 3.




Podsumowujac analizg i oceng oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen projektu Planu, uznaje
si¢, iz w $§wietle przedstawionych materialow i obowigzujacych uregulowan prawnych nie przewiduje
si¢ znaczacych negatywnych zmian w srodowisku przyrodniczym w odniesieniu do stanu obecnego.

2. Opinie wlasciwych organow, o ktorych mowa w art. 57 i 58
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie:

e nr WOOS-I11.410.751.2023.JDR z dnia 01.12.2023r. — opinia bez uwag;
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie:

e 1nr ZNS.900.53.2023.136 z dnia 11.10.2023r. — opinia pozytywna.

3. Uwagi zgloszone w zwiazku z udzialem spoleczenstwa

W zwiazku z ogloszeniem o przystapieniu do opracowania planu oraz o przystapieniu do sporzadzenia
prognozy oddziatywania na $rodowisko, nie wptynety wnioski bezposrednio dotyczace prognozy.

W ramach konsultacji projektu ww. planu oraz prognozy, nie zgloszono uwag bezposrednio
dotyczacych prognozy.

4. Wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na srodowisko
Ze wzgledu na zasigg terytorialny oraz planowane funkcje nie przewiduje si¢ wystgpowania
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu
Metoda analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinna polega¢ na:
e ocenie oddziatywania realizacji projektowanego zagospodarowania na srodowisko,
e ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddzialywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan wskazane jest
prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametrow jakos$ci wod, gleb, powietrza,
zagrozen akustycznych. Monitoring powinien zawiera¢ kontrole takich elementéw jak m.in. stan
wyposazenia obszaru w sieci infrastruktury technicznej w tym kanalizacji sanitarnej i wodociagu,
zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu oraz
innych elementéw zapewniajacych harmonijne ksztalttowanie projektowanej zabudowy.

Okresowe przeglady zainwestowania terenow i realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez wlasciwe organy administracji. Badania
monitoringowe moga by¢ rowniez prowadzone w oparciu 0 pomiary, oceny i analizy wykonywane w
ramach panstwowego monitoringu Srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy i instytucje.
Dziatania tych instytucji w zakresie monitoringu Srodowiska pozwolg na ocene skutkow realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i umozliwig reakcje na ewentualne
negatywne zjawiska zachodzace w srodowisku.

Ze wzgledu na aktualne i potencjalne ucigzliwo$ci w obrebie obszaru opracowania zasadnym wydaje
si¢ objecie przedmiotowego obszaru monitoringiem z zakresu zanieczyszczen wod, gleby i powietrza.
Poniewaz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika obowigzek wykonywania
przez organ wykonawczy  jednostki  samorzadowe] oceny  aktualnosci  studium
i planow zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢, aby analiz¢ skutkow realizacji postanowien
planu wykona¢ w ramach oceny przedmiotowej analizy. Oceng aktualnosci studium i planow sporzadza
si¢ co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z tg samag czgstotliwo$cia wykonywana bylaby analiza
skutkow realizacji postanowien danego planu.

Monitoring skutkéw realizacji ustalen danego planu powinien rozpoczaé si¢ niezwlocznie po jego
uchwaleniu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjSciowych do dalszych analiz,
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a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w  $rodowisku
i gospodarowaniu przestrzenig z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony monitoring
instytucji kontrolnych zobowigzanych do prowadzenie monitoringu w okreslonym przepisami zakresie
(np. Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska czy Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny)
mozna zachowac czgstotliwos$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

Sporzadzita:
Milena Suska-Tomaszewska
BURMISTRZ MSZCZONOWA

mgr inz. Jozef Grzegorz Kurek



