G.6220.10.2023.JK Mszczonow, dnia 28 marca 2024 r.
INFORMACJA

Na podstawie art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) Burmistrz
Mszczonowa

zawiadamia

ze w dniu 27.03.2024 r. wydal decyzje, znak: G.6220.10.2023.JK o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na:

budowie budynku magazynowo — produkeyjnego z zapleczem socjalno-biurowym
i infrastruktury towarzyszgca w gminie Mszczonéw, w miejscowosci Mszczonéw na
dzialkach o nr ewidencyjnych 1605/25, 1605/37, 1605/42, 1605/43, 1605/44, 2185/2
obreb 1.

Jednoczesnie informuje o mozliwosci zapoznania si¢ z treScig decyzji oraz
z dokumentacjg sprawy w siedzibie Urzedu Miejskiego w Mszczonowie, Pl. Pitsudskiego 1
(pok. Nr 30) w godzinach pracy Urzedu, tj. poniedzialek, wtorek, czwartek w godzinach
8:00 —16:00, w $rode w godzinach 8:00~ 17:00, a w piatek w godzinach 8:00 — 15:00.

Informacja zostanie udostepniona w Biuletynie Informacji Publicznej w dniu 28.03.2024 r.
Tres¢ decyzji zostanie udostepniona w Biuletynie Informacji Publicznej w dniu 28.03.2024 .

Informacje opublikowano poprzez:

- wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Mszczonowie,

- umieszczenie na stronie internetowej Urzedu Miej skiego w Mszczonowie
ww.bip.mszczonow.pl,

- wywieszenie w miejscu realizacji inwestycji przez inwestora planowanego przedsiewziecia.



Wywieszono dnia ............ e

(pieczeé Firmy, Urzedu, sotectwa)
Zdjeto dnia .....cocumin e ciin. e eeiasin g i e e e en i e aas
Sprawe prowadzi Jarostaw Koztowski - tel. 46 858 28 33

JK 28.03.2024 1.

OBOWIAZEK INFORMACYJNY

Na podstawie art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych oscbowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46ANWE (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, s.1 ze zm.) - dalej: ,RODO" informujg, ze:

1.  Administratorem Panstwa danych osobowych jest Gmina Mszczonéw reprezentowana przez Burmistrza
Mszczonowa (adres: Plac Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczonow, e-mail: urzgd.miejski@mszczonow.pl, tel. kontaktowy:
+48 46 858 28 40).

2. Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z kiérym mogg sig Parstwo kontaktowa¢ we wszystkich
sprawach dotyczacych przetwarzania danych osobowych za posrednictwem adresu email: inspektor@cbi24.pl lub
pisemnie na adres Administratora.

3. Panstwa dane osobowe beda przetwarzane w celu wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie
z wnioskiem.

4. Podstawa prawna do przetwarzania danych osobowych:

a) art. 6ust. 1lit. ¢ RODO,
b) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko,
c) rozporzadzenie Rady Ministréw z dria 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzied
mogacych znaczgco oddziatywad na srodowisko,
d) art. 6 ust. 1 lit. a RODOQ (na podstawie zgody) w przypadku danych podanych
dobrowolnie.

5. Panstwa dane osobowe bedg przetwarzane przez okres 10 peinych iat kalendarzowych,
liczac od 1 stycznia roku nastepnego po roku, w ktérym nastapito zakoriczenie spraw (11 lat),
na podstawie Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 2011 r. w
sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazéw akt oraz instrukcji w
sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwéw zaktadowych, albo do mementu
cofniecia zgody.

6. Panstwa dane nie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w tym nie bedg podlegaé profilowaniu.

7. Panstwa dane osobowych nie beda przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy (obejmujacy Unie
Europejska, Norwegieg, Liechtenstein i Islandig).

8. W zwigzku z przetwarzaniem Panstwa danych osobowych, przystugujg Panstwu nastepujace prawa:

a) prawo dostgpu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

c) prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych;

d) prawo do cofnigcia zgody w dowolnym momencie bez wplywu na zgodnosé
z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnieciem;

e) prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
(ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa), w sytuacji, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych narusza
przepisy ogoinego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych (RODO);,

9. Podanie przez Panstwa danych osobowych wynikajacych z ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko jest
obowiazkowe. Nieprzekazanie danych skutkowac bedzie brakiem realizacji celu, o ktérym mowa w punkcie 3.

10. Dane wnioskodawcow zostang przekazane podmiotom lub organom uprawnionym na podstawie przepisow.



(G.6220.10.2023.JK Mszczonow, dnia 27 marca 2024 r.

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 22023 r., poz. 1094 ze zm. - dalej ustawa 0o$) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2023 1., poz. 775 ze zm. ), a takze
§ 3 ust. 1 pkt 37 lit. d oraz § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
dzialajgcej w imieniu spotki P3 Mszczonéw Park Sp. z 0.0. ul. Ziota 59, UU-12u warszawa
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na
budowie budynku magazynowo — produkeyjnego z zapleczem socjalno-biurowym
1 infrastrukturg towarzyszaca w gminie Mszczondw, w miejscowosci Mszczondw na
dziatkach o nr ewidencyjnych 1605/25, 1605/37, 1605/42, 1605/43, 1605/44, 2185/2 obreb 1.

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko przedsiewzigcia
polegajgcego na budowie budynku magazynowo — produkcyjnego z zapleczem socjalno-
biurowym i infrastruktura towarzyszaca w gminie Mszczonéw, w miejscowosci Mszczondow
na dziatkach o nr ewidencyjnych 1605/25, 1605/37, 1605/42, 1605/43, 1605/44, 2185/2 obreb
loraz okreslam $rodowiskowe uwarunkowania dla ww. przedsiewziecia:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsi¢wziecia:

Przedsiewzigcie polega na budowie budynku magazynowo — produkcyjnego z zapleczem
socjalno-biurowym 1i infrastrukturg towarzyszgca w gminie Mszczondw, w miejscowosci
Mszczonow.

Zakres przedsigwziecia bedzie obejmowaé:

— budowe budynku magazynowo — produkcyjnego z czesciami socjalno-biurowymi oraz
pomieszczeniami technicznymi o lgcznej powierzchni max. 2,4 ha i min. wysokosci 12,2
m,

— parkingéw dla pojazdow osobowych i ciezarowych o max. iloci 100 miejsc dla
samochodéw osobowych, max. 20 dla samochodéw cigzarowych oraz max. 40 dokéw,

— budowe drég wewnetrznych o max. di. 700 m,

— budowe zbiornika p.poz. wraz z budynkiem pompowni wody pozarowej,

— budowg zbiornika retencyjnego (naziemnego/podziemnego) o pow. maks. 800 m?,

— budowe stacji LNG skroplonego gazu ziemnego wraz ze zbiornikami magazynowymnii,

— opcjonalnie instalacjg agregatu pradotworczego o mocy nie przekraczajacej 500 kW,

— budowg budynku portierni,

— budowe infrastruktury towarzyszacej w postaci instalacji kanalizacji sanitarnej, instalacji
kanalizacji ~ deszczowej, instalacji  wodociagowej, instalacji ~ wodociggowej
przeciwpozarowej,  instalacji  gazowej, instalacji elektrycznych,  instalacji
teletechnicznych.

Planowane przedsigwzigcie bedzie obejmowaé dziatki nr ew. 1605/25, 1605/37, 1605/42,
1605/43, 1605/44, 2185/2 w miejscowosci Mszczonéw o powierzchni ok. 4,25 ha.

Bilans terenu planowanego przedsiewziecia to:



- powierzchnia zabudowy - max. 2,4 ha,
- powierzchnia terenéw utwardzonych (drogi, chodniki, place manewrowe, parkingi) -

max. 1,21 ha,

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 0,64 ha.

Otoczenie inwestycji stanowi zabudowa przemystowa istniejagcych centrow

Jogistycznych, ponadto nieliczna zabudowa mieszkaniowa i uzytki rolnicze.

Teren planowanej inwestycji jest uzytkiem rolniczym, ktéry nie jest obecnie

zagospodarowany.

2. Istotne warunki korzystania ze S$rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji

lub uizytkowania przedsi¢wzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich.

Planowane przedsiewzigcie bedzie realizowane i eksploatowane z uwzglednieniem

nastepujacych warunkow:

1

2)

3)

4

5)

6)

7

8)

9

przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod
katem wystgpowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepisow
z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie
mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od zakazow obowigzujacych
w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

nalezy dazy¢ do rozwigzan umozliwiajacych zachowanie maksymalnej ilosci istniejacych
zadrzewien i zakrzewiefn lub ich przesadzenie, a w przypadku pozostawienia czgsci
drzew do adaptacji, w trakcie robét budowlanych nalezy zapewni¢ ochrong ich pni, koron
i system6w korzeniowych zgodnie ze sztuka ogrodniczg;

w przypadku wycinki drzew nalezy zapewni¢ nasadzenia kompensacyjne w ilosci réwnej
wycinanym drzewom;

zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca sktadowania odpadow/materiatow)
nalezy zorganizowa¢ na terenie utwardzonym. Zakazuje si¢ sktadowania materiatow
budowlanych pod koronami drzew przeznaczonych do ewentualnej adaptacji;
bezposrednio przed rozpoczeciem robot oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych
prowadzié kontrole terenu na obecnos¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka koniecznos¢ nalezy
umozliwié¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki,
zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja,
7z zastosowaniem przepisow odrgbnych;

podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢é wykopy w sposdb uniemoziiwiajacy
wpadanie do nich zwierzat;

wycinke drzew nalezy przeprowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym specjalisty
posiadajacego wiedze z zakresu ornitologii, entomologii i chiropterologii w okresie od
poczatku wrzesnia do kofica lutego lub w pozostalym okresie, po dokonaniu przez
specjaliste prowadzacego nadzor przyrodniczy bezposrednio przed podjeciem prac
(maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystepowania czynnych (zasiedlonych)
siedlisk gatunkéw podlegajacych ochronie;

na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji nalezy zastosowa oswietlenie
zewnetrzne dajace tzw. ,.cieple” widmo $wietlne (np. lampy typu LED), ograniczajgce
przywabianie owadéw nocg. Obudowy lamp nalezy stosowal szczelne
i uniemozliwiajagce owadom kontakt z rozzarzong zaréwka. Swiatlo lamp winno by¢
skierowane do dotu na tereny inwestycji niezaleznie od jej ctapu;

wierzchnia warstwe gleby nalezy zdejmowaé jednokierunkowo, nadmiar zdeponowa¢ do
pOzZniejszego wykorzystania;

10) przed realizacjg inwestycji sprawdzi¢, czy planowane przedsigwzigcie znajduje sig

w kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak m.in. ciggi drenarskie, rowy czy
2



rurociagi, ktérych przerwanie mogloby wywolaé negatywny wptyw na stosunki wodne
w rejonie inwestycji; w przypadku stwierdzenia koniecznosci przebudowy urzadzen
melioracji wodnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego zgodnie
z art. 389 pkt 6, w nawigzaniu do art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.);

11) na etapie realizacji przedsigwzigcia stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia
budowlane;

12) zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn zlokalizowaé na
terenie do ktdrego inwestor posiada tytul prawny oraz na terenie utwardzonym
(np. poprzez zastosowanie plyt betonowych), zabezpieczajgcym przed potencjalnym
wyciekiem substancji ropopochodnych do srodowiska gruntowo-wodnego;

13) w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne korzystanie
z terenu;

14) zaplecze budowy wyposazy¢ w srodki ochronne tj. materiaty wychwytujace ewentualnie
rozlane substancje ropopochodne (sorbenty, maty pochlaniajace) oraz srodki p.poz,
w celu minimalizacji skutkow wystgpienia sytuacji awaryjnej;

15) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjaé natychmiastowe dziatania
w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

16) na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpadéw, w tym
odpaddw niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadéw niebezpiecznych
zabezpieczy¢ przed negatywnym wplywem na $rodowisko, przed wplywem warunkéw
atmosferycznych oraz przed dostgpem o0s6b postronnych. Odpady magazynowad
w pojemnikach odpornych na dziatanie sktadnikow tych odpadéw; odpady ciekle
magazynowa¢ dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne
zamknigcia; a nastgpnie przekazywaé podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami;

17) wykonawca realizujgcy prace budowlane jest zobowigzany prowadzi¢ ewidencje
ilosciowa i jako$ciowg wytwarzanych odpadow;

18) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wéd gruntowych (np. przy
uzyciu  iglofiltréw); ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczyé¢
wplyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowaé
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego -
zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2023
r. poz. 1478 ze zm.), jezeli jest prawem wymagane;

19) zakazuje si¢ tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzetu wykorzystywanego
na etapie realizacji przedmiotowej inwestycji przy wykopach;

20) tankowanie paliwa w pracujgcych pojazdach oraz maszynach dokonywaé poza placem
budowy, natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:

a. prowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata gumowa lub plyty
betonowe), na wyznaczonym i opisanym miejscu tankowania,

b. zbiomik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiomik z systemem
dystrybucyjnym, umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,.zbiornik
w zbiorniku), umiejscowiony w ww. miejscu tankowania,

¢. miejsce tankowania pojazdéw wyposazy¢ dodatkowo w sorbent (i pojemnik na Zuzyty
sorbent), celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa;

21) na etapie realizacji zorganizowa¢ stanowisko do mycia két pojazdéw opuszczajacych
plac budowy, w miejscach do tego wyznaczonych, posiadajacych odpowiednie
zabezpieczenie (uszczelnienie terenu);



22) na etapie realizacji wode na potrzeby budowlane oraz na cele socjalno—-bytowe pobieraé
z sieci wodociggowej lub dostarczaé beczkowozami;

23) zaplecze socjalno-bytowe zorganizowal w oparciu o przenos$ne kontenery socjalne
i toalety przenosne (np. typu TOI-TOI), obiekty te wyposazy¢é w bezodplywowe zbiorniki
$ciekdw, zbiorniki $ciek6w oprézniaé w miare potrzeb przez wyspecjalizowana firme,
ktéra odwozié bedzie Scieki do oczyszczalni $ciekow (nie dopuscié do przepelnienia
zbiornikow);

24) na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza
budowy odprowadzaé¢ do gruntu, a takze w sposéb nie powodujgcy zalewania terendw
sasiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia
odptywu ww. wod znajdujacych si¢ na gruncie;

25) roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych,
a w szczegOlInosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

26) zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odktad) skladowaé poza obszarami, na ktérych
znajdujg sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami
kierunku spltywu wéd powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych;

27) nie stosowaé $rodkéw mogacych zanieczysci¢ grunt i wody podziemne lub doprowadzi¢
do zagrozef osiggniecia celéw srodowiskowych dla wdéd powierzchniowych i wod
podziemnych;

28) niezanieczyszczone masy ziemne z terenu zainwestowania, nieprzewidziane do
zagospodarowania w miejscu wytworzenia, nalezy traktowac jako odpad 1 postepowac
z nimi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o odpadach;

29) na etapie eksploatacji $cieki socjalno—bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarne;j
lub do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, ww. $cieki odprowadza¢ do
bezodptywowego zbiornika na nieczystoéci ciekte; ww. zbiornik systematycznie
oprdzniaé przez uprawnione podmioty (nie dopusci¢ do przepelnienia),

30) na etapie eksploatacji wodg pobiera¢ z sieci wodociggowe;j;

31) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachoéw oraz terenow
utwardzonych odprowadzaé poprzez zbiornik retencyjny do kanalizacji deszczowej badz
do rowu melioracyjnego lub zagospodarowa¢ w ramach projektowanej inwestycji
(poprzez przechowywanie i wywozenie, rozsaczanic do gruntu poprzez skrzynki
rozsaczajace bezposrednio w zbiorniku, zbiornikach retencyjno-infiltracyjnych Ilub
w innym systemie) — zgodnie z uzyskang decyzja pozwolenia wodnoprawnego;
odprowadzanie ww. wéd do odbiornika prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy zalewania
terenéw sgsiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
i natezenia odpltywu ww. wod znajdujacych si¢ na gruncie;

32) zastosowa¢ urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych wraz
z osadnikiem) dla ww. wod na ktorych mogg wystepowaé zanieczyszczenia (tereny
utwardzone — drogi, place manewrowe, parkingi, chodniki); ww. wody przed
odprowadzaniem do odbiornika nie mogg zawieral¢ substancji zanieczyszczajgcych
w ilosciach przekraczajgcych 100 mg/l zawiesin ogélnych oraz 15 mg/l wegglowodoréw
ropopochodnych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu do wod
lub do ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do
wod lub do urzgdzen wodnych (Dz.U. z 2019 r., poz. 1311);

33) nawierzchnie utwardzone uksztattowa¢ w sposéb zapewniajacy wiasciwy odpltyw wod
opadowych i roztopowych tj. ze spadkiem do kratek;

34) tereny narazone na zanieczyszczenia (drogi, parkingi, chodniki, doki — tereny
utwardzone) wykona¢ jako nawierzchnie utwardzone, uniemozliwiajgce przedostawanie
sie potencjalnych zanieczyszezen do gruntu i wod;
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35) prowadzi¢ regularne okresowe oczyszczanie wpustéw ulicznych i odwodnien liniowych
podiaczonych do instalacji kanalizacji deszczowej na terenie przedmiotowej inwestycji;

36) system wodno-Scickowy oraz urzadzenia podczyszczajace (separator substancji
ropopochodnych) regularnie i terminowo poddawaé czyszczeniu i konserwacji, w celu
sprawnego dzialania tych urzadzen i wysokiej skutecznosci podezyszczania wod
opadowych i roztopowych; wszelkie wykryte nieszczelnosci badz awarie niezwlocznie
usuwacg;

37) naziemne dwuplaszczowe zbiorniki na gaz ziemny ciekly LNG o 1gcznej pojemnosci
maksymalnej 90 m’ posadowi¢ na utwardzonej powierzchni;

38) powstajace na etapie eksploatacji planowanego przedsigwziecia odpady magazynowac:

a. w miejscach o pojemnosci magazynowania odpadéw dostosowanej do masy odpadéw
wytwarzanych w danym okresie i czgstotliwoscei ich odbioru,

b. w sposéb dostosowany do wiasciwosci chemicznych i fizycznych odpadow,
w szczegblnosci z wykorzystaniem wilasciwosci chemicznych i fizycznych odpadow,
z wykorzystaniem opakowan, pojemnikoéw, kontenerdw, zbiornikow lub workow;
dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow w pryzmach lub stosach, w szczegdlnosci
w przypadku odpadéw pochodzacych z wyrobow przeznaczonych do uzytkowania
w warunkach oddzialywania czynnikéw atmosferycznych, jezeli nie spowoduje to
zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wod powierzchniowych i podziemnych,

c. w sposdb zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie odpaddéw poza przeznaczone do tego
celu miejsce, w tym poza przeznaczone do tego celu opakowania, pojemniki,
kontenery, zbiomiki, worki lub wydzielone boksy i sektory,

d. w przypadku odpadéw niebezpiecznych — takze minimalizujgc wpltyw czynnikéw
atmosferycznych na odpady, przez zastosowanie szczelnych pojemnikéw, konieneréw,
zbiornikéw lub systemu zbierania wycickow oraz woéd odciekowych, jezeli
oddziatywanie czynnikéw atmosferycznych moze spowodowaé negatywny wplyw
magazynowanych odpadéw na Srodowisko lub zycie i zdrowie ludzi, w szczeg6lnosci
zmienia¢ wlasciwosci chemiczne i fizyczne odpadéw oraz powstawanie ucigzliwosci
zapachowych,

po uzbieraniu partii transportowej odpady przekazywaé uprawnionemu odbiorcy celem

dalszego zagospodarowania.

3. Wymagania dotyczace ochrony sSrodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1,
w szczegblnosci w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 pkt 1,10, 14,18i19:

1) Etap realizacji bedzie polegal na przeprowadzeniu prac budowlanych majacych na

celu wybudowanie od podstaw nastepujacych budynkow i obiektow:

a) Budynek magazynowo — produkcyijny.
Jednokondygnacyjna hala magazynowo - produkcyjna zczeSciami socjalno-
biurowymi oraz pomieszczeniami technicznymi, o igcznej powierzchni okoto:
2,4 ha; wysoko$¢ min. 12,2 m. Technologia wykonania: budynek o konstrukcji
szkieletowej zelbetowo — stalowej. Konstrukcjg gtéwng, nosng beda shupy
zelbetowe oraz konstrukcja dachu z platwi i dzwigaréw kratowych, alternatywnie
z belek zelbetowych. Sciany zpaneli (kaset) wypelnionych termoizolacja.
Dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych zamiennych, réwnorzednych
z przedstawionymi.

b) Parkingi samochodowe.
Powierzchnia utwardzona pod stanowiska postojowe, ilo$¢ miejsc parkingowych:
o max. ilosci 100 miejsc dla samochodéw osobowych, max. 20 dla samochodéw



2)
3)

4)
)

6)

7)

8)

cigzarowych oraz max. 40 dokéw, technologia wykonania: kostka betonowa lub
asfalt.

¢) Drogi wewngtrzne o max. dt. 700 m.

d) Zbiomik p.poz. wraz z budynkiem pompowni wody pozarowej. Woda do celéw
ppoz. pobierana bedzie z miejskiej sieci wodociagowej. Planowany jest zbiornik
prefabrykowany.

e) Budowa systemu retencji wod.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia zostanie zabudowany zbiornik retencyjny
podziemny /naziemny/otwarty o pow. maks. 800 m’.

f) Stacja LNG.

Zbiornik/zbioriki naziemne na gaz ziemny ciekty LNG o lacznej poj. max. 90 m’,
konstrukcja: dwuplaszczowy zbiornik wewnetrzny wraz z orurowaniem wykonany
ze stali wysokostopowej, typ izolacji miedzyptaszczowej: prozniowa w polgczeniu
z izolacja typu multilayer. Zbiorniki kriogeniczne na gaz ziemny ciekly stuzg do
magazynowania gazu w postaci skroplonej, konstrukcja zbiomikéw pozwala
utrzymywaé paliwo w temperaturze -162°C. Instalacja zbiormikéw wyposazona
bedzie réwniez w parownice, stuzace do zamiany paliwa gazowego z skroplonej w
gazows oraz stacje redukcyjna lub redukeyjno — pomiarowg. Gaz LNG
transportowany bedzie do zbiornikéw w specjalnych cysternach kriogenicznych,
utrzymujacych niskg temperature skroplonego gazu w trakcie jego przewozenia.
Gaz ziemny w postaci gazowej zasilal bedzie promienniki i kotly gazowe
przewidziane do zainstalowania na terenie planowanego przedsiewzigcia.

g) Agregat pradotworczy o mocy nieprzekraczajacej 500 kW — opcjonalnie.

h) Portiernia.

Budynek o powierzchni zabudowy max. 100 m’ i wysokosci ok. 4,0 m.

i) Budynek administracyjno-techniczny.

Obiekt o powierzchni max. 100 m” i wysokosci 4,0 m

j) Infrastruktura towarzyszaca.

Instalacja elektryczna, instalacja wodociagowa, instalacja kanalizacji sanitarne;
oraz w przypadku braku mozliwosci odprowadzania do zewngtrznego przylacza —
zbiorniki bezodplywowe, instalacja gazowa do czasu podlgczenia do sieci gazowej
miejskiej podigczenie do stacji regazyfikacji gazu LNG.

Dopuszcza sie realizacje innych urzgdzes, instalacji lub/i zabudowy infrastruktury
technicznej nie zaliczajgcej si¢ do klasy przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

Powierzchnia zabudowy wyniesie max. 2,4 ha;

Powierzchnia terenéw utwardzonych (drogi, chodniki, place manewrowe, parkingi)

wyniesie max. 1,21 ha;

Powierzchnia biologicznie czynna wyniesie - min. 0,64 ha;

Wykonywanie rob6t budowlano-montazowych przez uprawnionych

i wykwalifikowanych pracownikow;

Prowadzenie wszelkich prac budowlano-montazowych zgodnie z okreslonym

harmonogramem robét, w spos6b zorganizowany wylacznie w porze dziennej;

Wykorzystywanie sprzetu sprawnego technicznie spelniajgcego normy ochrony

érodowiska; konieczna jest whasciwa eksploatacja i konserwacja wykorzystywanych

maszyn;

Dziatki, na ktérych zostanie zrealizowane przedsiewzigcie znajdujg si¢ na terenie

objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym

uchwatg Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28.05.2004 r. Dzialki,
wedtug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajdujg si¢ na terenach
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zabudowy ustugowo-produkcyjnej z terenami komunikacji drogowej i kolejowej
o symbolu 1UP/KK.

UZASADNIENIE

dzialajagc w imieniu spétki P3 Mszczonow Park Sp. z o.o0.
ul. Ztota 59, 00-120 Warszawa wystapita z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie budynku magazynowo —
produkcyjnego z zapleczem socjalno-biurowym i infrastrukturg towarzyszaca w gminie
Mszczondéw, w miejscowosci Mszczonéw na dziatkach o nr ewidencyjnych 1605/25,
1605/37, 1605/42, 1605/43, 1605/44, 2185/2 obreb 1.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na $rodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczajg ja do grupy przedsiewzigé wymienionych w § 3 ust. 1 pkt
37 lit. d oraz § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 .,
poz. 1839 ze zm.), powyzsze przedsigwzigcie zalicza si¢ do inwestycji mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu
o oddzialywaniu na §rodowisko moze by¢ wymagany.

Z analizy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowiagzujacego dla
terenu przedsigwzigcia wynika, Zze jest to teren o charakterze ustugowo-produkcyjnym,
dopuszczajgey lokalizacje budynku magazynowo — produkcyjnego z zapleczem socjalno-
biurowym i infrastrukturg towarzyszaca.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie na terenie, ktéry obecnie jest
niezagospodarowany i stanowi nieuzytek porolny. Bezposrednie otoczenie inwestycji stanowi
zabudowa przemystowa istniejacych centréw logistycznych, a takze nieliczna zabudowa
mieszkaniowa i uzytki rolne.

Pismami z dnia 10.07.2023 r. Burmistrz Mszczonowa wystapil do Regionalnego
Dyrekiora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Pow1atowego Inspektora
Sanitarnego w Zyrardowie oraz Zarzadu Zlewni w Lowiczu o wydame opinii w sprawie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i ewentualnego okre$lenia
zakresu raportu.

Zawiadomieniem z dnia 10.07.2023 r. strony postepowania zostaly poinformowane
0 WSZzczgciu postgpowania.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie w opinii sanitarnej z dnia
20.07.2023 r., znak: ZNS.900.37.2023.86 stwierdzit, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia
nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Zawiadomieniem z dnia 5.10.2023 r. Burmistrz Mszczonowa poinformowat strony
postgpowania, ze przedmiotowe postgpowanic nie moze byé zatatwione w ustawowym
terminie oraz wyznaczyl nowy termin zalatwienia sprawy do dnia 4.12.2023 r.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu w opinii z dnia 11.10.2023 r., znak:
WA.ZZS.5.4901.1.269.2023.PD stwierdzit, ze dla przedmiotowego przed51¢w21t;01a nie ma
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawic w postanowieniu z dnia
4.12.2023 r., znak: WOOS-1.4220.1051.2023.AST stwierdzit, ze dla przedmiotowego
przedsi@wzie;ma nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Majgc na uwadze ww. opinie oraz po przeprowadzeniu wlasnej — uwzgledniajacej
uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy o0o$ — analizy dostarczonych wraz
z wnioskiem materialdéw, Burmistrz Mszczonowa postanowil odstgpié od nalozenia
obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko,
argumentujgc to w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan:



1.Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnvch

proporcii, a takze istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsiewziecie:

Planowane przedsiewziecie bedzie polegalo na budowie budynku magazynowo —
produkcyjnego z zapleczem socjalno-biurowym i infrastrukturg towarzyszacg w gminie
Mszczonéw, w miejscowosci Mszczonéw na dziatkach o nr ewidencyjnych 1605/25,
1605/37, 1605/42, 1605/43, 1605/44, 2185/2 obreb 1.

Laczna powierzchnia terenu inwestycji wynosi ok. 4,25 ha, powierzchnia zabudowy max.
2,4 ha, powierzchnia terenéw utwardzonych (drogi, chodniki, place manewrowe, parkingi)
max. 1,21 ha, a powierzchnia biologicznie czynna min. 0,64 ha.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie na terenie, ktory obecnie nie jest
zagospodarowany. Bezposrednie otoczenie inwestycji to zabudowa przemystowa istniejacych
centréw logistycznych. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa od granicy dziatki znajduje si¢
w kierunku pétnocnym w odleglosci ok. 200 m, natomiast od strony potudniowo-wschodniej
planowanego przedsi¢wzigcia najblizsza zabudowa znajduje si¢ w odlegtosci ok. 270 m.

Planowana dziatalno$é to wynajem powierzchni hal magazynowo — produkcyjnych, dla
prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z przechowywaniem artykulow przemystowych
(np. odziezy, sprzetu elektrycznego, artykutéw papierniczych, opakowan itp.), materiatow
(np. tworzyw sztucznych, drewna, ptyt drewnopodobnych, materialéw budowlanych),
artykuléw chemicznych (np. $rodki czystosci, kosmetyki itp.), artykuléw spozywezych
(m.in. wymagajacych przechowywania, w warunkach chiodniczych) oraz artykutow
farmaceutycznych. W przypadku wynajecia czesci hali, podmiotowi zajmujacego si¢
sprzedazg farmaceutykow, badz artykutow spozywezych lub towaréw o wymaganej niskiej
temperaturze przechowywania, w danej przestrzeni obiektu moga pojawi¢ si¢ wydzielone
obszary przeznaczone pod chiodnie i mroZnie.

Ponadto przewiduje sie kompletacje, przetadunek, obstuge logistyczna, ustugi dodatkowe
(VAS — np. etykietowanie, przepakowywanie). Hala moze by¢é réwniez przeznaczona pod
prowadzenie dzialalnosci zwigzanej ze $wiadczeniem ustug w zakresie spedycji i dystrybucji
towaréw, w tym obstuge i wysylke towaréw w ramach internetowej sprzedazy detalicznej.

Skladowanie towaréw w halach odbywa¢ si¢ bedzie na europaletach w opakowaniach
zbiorczych lub na regatach lub na posadzce. Hala wyposazona bedzie w czesci lub catosci
w system wysokiego regatowania.

Obstuga zatowarowania i wytowarowania odbywaé si¢ bedzie przy pomocy wozkow
widtowych. Przewiduje si¢ rowniez mozliwo$¢ wykorzystania wozkéw widlowych, ktore
pracowa¢ bedg wewnatrz hali w obrebie dokéw zatadunkowych inie bedg stanowi¢ zrodla
emisji zanieczyszczen do powietrza oraz istotnego Zrédta hatasu.

W przypadku wynajecia hali pod magazyn wysokiego skladowania praca w hali polegac¢
bedzie na roztadunku i dostawie produktéw do czesci magazynowych, gdzie artykuly beda
podlegaly czasowemu przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy.
Prowadzony bedzie réwniez przetadunek artykutow niepakowalnych.

Przewiduje si¢ réwniez, ze w poszczegdlnych czesciach hali magazynowo — produkcyjno
— uslugowej, odbywaé si¢ bedzie lekka produkcja, polegajaca na montazu gotowych
komponentoéw, w cale uktady lub skladanie produktow do dalszej kompletacji np. skiadanie
podzespotéw elektronicznych, elektrycznych, zabawek, co nie bedzie wigzalo sig
z dodatkows emisjg do powietrza, emisja hatasu oraz $ciekéw przemystowych. Przewiduje
sie, ze hala zostanie podziclona na niezalezne wydzielone $cianami dzialowymi czgsci
(w zaleznosci od zapotrzebowania powierzchniowego danych klientow).

Mozliwe zastosowanie tasmociggdw, sorteréw przez ktorego$ z najemcoéw w celu
transportu elementéw o zréznicowanych ksztattach np. skrzynek, pojemnikéw, a takze do
sortowania i rozdzielania towardow.

Ostateczny podziat hal dokonany zostanie po wynajeciu catych powierzchni.




W hali przewiduje si¢ budowe zespotéw socjalno — biurowych wyposazonych w wezty
sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow, zespoly szatniowe dla
pracownikow fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Przewidziano pomieszczenia
porzadkowe 1 pomieszczenia techniczne. Zaprojektowano roéwniez zespdl pomieszczen
technicznych (pomieszczenia wyposazone w transformator oraz rozdzielnie elektryczne
sredniego 1 niskiego napigcia) obstugujacych hale.

W zwiazku z realizacjg planowanego przedsiewzigcia w przypadku wynajecia hali,
przewiduje sie taczne zatrudnienie ok. 250 oséb

Zaklada si¢ funkcjonowanie 3 zmianowego systemu pracy przez 7 dni w tygodniu,
w przypadku pracownikow fizycznych i biurowych.

b) powiazan z innvmi przedsi¢wzigciami, w_szczegdélnoSci  kumulowania _si¢
oddzialywan przedsigwzi¢é¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala
wydana decyzija o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na
terenie, na ktérym planuje si¢ realizacie przedsiewzigcia, oraz w_obszarze
oddzialvwania przedsiewziecia lub ktéryvch oddzialvwania mieszcza sie w
obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia w_zakresie, w_jakim ich
oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym
przedsiewzieciem.

Zgodnie z karta informacyjna przedsigwzigcia (dalej zwang kip) realizacja planowanego
przedsiewzigcia nie spowoduje znaczacych oddzialywan na poszczegélne elementy
Srodowiska. Przewidywany zasieg oddzialywania przedsiewziecia bedzie sie¢ miescit
w calosci na dziatkach Inwestora, na ktérych przedsigwziecie zostanie zaprojektowane
i zrealizowane.

W odleglosei 100 m od planowanege przedsigwzigcia znajdujg sie¢ inne centra
logistyczne.

Z przedlozonej kip wynika, ze nie bedzie dochodzi¢ do powiazan lub kumulowania si¢
oddzialywan. Ponadto wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny
zamykac si¢ w granicach terenu, na ktérym jest planowane przedsiewzigcie.

W przedlozonej dokumentacji dokonana zostala analiza przedmiotowego przedsiewzigcia
uwzgledniajgca oddzialtywanie skumulowane, tj. iaczng prace wszystkich zdefiniowanych
zrédel emisji, we wszystkich komponentach srodowiska. Analiza ta nic wykazala przekroczen
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska.

¢) roznorodnosci biologicznej, wykorzystania zasobéw naturalnych, w_tym gleby,

wody i powierzchni ziemi:

Realizacja planowanej inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zmniejszenia
réznorodnosci biologicznej terenu.

Na etapie realizacji przedsigwziecia wykorzystywane bgda surowce i materialy
budowlane, tj. beton, kruszywa, elementy konstrukcyjne z betonu, metalu, tworzyw
sztucznych, farby, spoiwa i inne. Ilo§¢ surowcow i materiatéw nie jest dokladnie znana na
obecnym etapie procesu inwestycyjnego 1 moze by¢ oszacowana dopiero na etapie
sporzadzenia i zatwierdzenia projektu budowlanego. Zuzywane beda tez paliwa w silnikach
pojazdéw 1 maszyn budowlanych.

Przewidywany bilans zuzycia na etapie eksploatacji podstawowych surowcow
i materialdow przedstawia si¢ nastepujgco:

-woda ok. 2 600 m>/rok,
- energia ok. 2 000 MWh/rok,
- gaz ok. 360 m*/h.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci:




Dla oszacowania wplywu inwestycji na srodowisko w fazie realizacji budowy przyjeto
okres prac budowlanych, instalacyjnych i montazowych przewidzianych do realizacji
w ramach planowanego przedsigwziecia. W czasie prowadzenia prac budowlanych gtéwnymi
czynnikami wptywajgcymi na srodowisko bedzie:

- niewielka emisja zanieczyszczen podczas wykonywania robot budowlanych,

- ruch pojazdéw samochodowych i sprzetu budowlanego,

- odpady powstale na skutek prac budowlanych.

Mozliwa jest lokalna emisja pylowa zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych oraz
niewielka ilo$¢ zanieczyszczen zwigzanych z wydalaniem spalin przez maszyny robocze
obstugujgce budowe. Wpltyw zanieczyszczen do $rodowiska bedzie miat krotkotrwaty oraz
ograniczony zasieg i nie stworzy zagrozenia poza terenem budowy. W okresie budowy
najbardziej ucigzliwa bedzie emisja halasu spowodowana praca cigzkiego sprzetu
budowlanego. Czas pracy tych urzadzen bedzie ograniczony do pory dziennej. Powstajacy
w trakcie budowy hatas b¢dzie miat charakter przejSciowy i nie stanowi istotnego zagrozenia
dla srodowiska.

W czasie budowy obiektu powstang réwniez odpady w wyniku prac ziemnych oraz
odpady z placu budowy, ktore po zakonczeniu prac budowlanych zostang posegregowane
1 uprzatniete.

Wszystkie emisje powstate na skutek realizacji przedsiewzigcia bedg zamykaly sie
w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada tytul prawny.

Na etapie eksploatacji zrédlami emisji zorganizowanej do powietrza z planowanego
przedsiewzigcia beda:

— kotly gazowe 0 mocy do 60 kW kazdy — max. 8 szt.,
— promienniki gazowe o mocy do 53 kW kazdy— max. 51 szt.,
— agregat pradotwdrezy o mocy max. 500 kVA kazdy — pracujgcy wylacznie w sytuacji
awarii zasilania gldéwnego obiektu — max. 1 szt.,
— silnik diesla 0 mocy do 250 kW kazdy (pompownia p.poz)— pracujgca wylacznie
w razie ewentualnego pozaru — max. 1 szt.
— akumulatorownia — max. 2 szt.
Zréditami emisji niezorganizowanej beda pojazdy poruszajace sie po terenie zaktadu —
samochody osobowe oraz cigzarowe.
Z zapisow zawartych w kip wynika, ze na etapie cksploatacji przedsigwziecie nie bedzie
powodowato ponadnormatywnych oddzialywan na jako$¢ powietrza.

Na etapie eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia beda wystepowaé kubaturowe,
punktowe i liniowe Zrédta hatasu.

Na terenie planowanego przedsigwziccia kubaturowym zrédtem hatasu bedzie hala
magazynowo — produkcyjna, w ktére] bedzie prowadzone jedynie magazynowanie oraz
produkcja nieucigzliwa.

Punktowymi Zrédlami hatasu bedg:

— wentylatory dachowe zaplecza socjalnego i WC o poziomie mocy akustycznej do 75 dB —

max 32 szt.,

— klimatyzatory o poziomie mocy akustycznej do 70 dB — max 14 szt.,

— wentylatory dachowe hali o poziomie mocy akustycznej do 80 dB — max 20 szt.,

— wyrzutnie i czerpnie dachowe o poziomie mocy akustycznej do 70 dB — max 24 szt.

Liniowe zrédlo halasu to samochody poruszajace si¢ po terenie zakladu.

Z zapisow zawartych w kip wynika, ze planowane przedsiewzigcie nie bedzie wptywac
ponadnormatywnie na najblizsze tereny podlegajace ochronie akustyczne;j.

Na etapie eksploatacji powstawaé beda nastepujace rodzaje Sciekow:

- Scieki z utrzymania czysto$ci hal powstajgce z utrzymania czystosci powierzchni hali
magazynowo — produkcyjno — ushugowej. Zaktada sie, iz powstawaé bedzie ok 150 m*/m-c.
Odprowadzane beda do kanalizacji razem ze $ciekami bytowymi;
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- Scieki bytowe powstajgce w ilosci $rednio 7,1 m*/dobe. Odprowadzane beda do kanalizacji
lub do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej do bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci ptynne;

- wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych, ktére po podczyszezeniu w osadniku
i separatorze, bedg odprowadzane poprzez zbiorniki do kanalizacji deszczowej bgdz rowu
melioracyjnego Ilub zostang zagospodarowane w ramach projektowanej inwestycji (poprzez
przechowywanie i wywozenie, rozsaczenie do gruntu poprzez skrzynki rozsaczajace
bezposrednio w zbiorniku, zbiornikach retencyjno—infiltracyjnych lub w innym systemie).

Na terenie centrum logistycznego zostanie zabudowany zbiornik retencyjny
naziemny/podziemny o max. pojemnosci 800 m*. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane

z terendw utwardzonych przed zrzutem do zbiornika bedg podczyszczane w osadniku

1 separatorze.

€) ocenionego w oparciu o wiedz¢ naukows ryzvka wystapienia powaznych awarii
lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych
substancji i stosowanych technologii, w tym rvzyka zwiazanego ze zmiang
klimatu:

Zakres robot budowlanych przewidywany w ramach realizacji przedsiewziecia nie
stwarza ryzyka wystapienia powaznej awarii natomiast ryzyko wystgpienia katastrofy
naturalnej lub budowlancj jest stosunkowo niskie. W trakcie eksploatacji nie bedzie
wystepowalo ryzyko prowadzace do powstania zagrozenia zycia i zdrowia ludzi lub
srodowiska. W trakcie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia konieczne jest utrzymanie
rezimOw technologicznych, stalej kontroli maszyn i sprzetu, kontroli jakosci wykonywanych
robot oraz kontroli w zakresie bezpieczenistwa i higieny pracy, co zminimalizuje ewentualne
ryzyka.

f) przewidvwanych ilosci i rodzaju wytwarzanvch odpadéw oraz ich wplywu na
srodowisko, w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:
Przewidywane rodzaje i szacowane ilosci odpadéw wytworzonych na etapie realizacii
przedsiewziecia:

Szacowana Sposéb
L.p.| Kod odpadu Rodzaj odpadu Opis odpadu ilosé zagospodarowa
Mg] hia
1. 0801 11* |Odpady farb i lakieréw . . Odzysk, ew.
zawierajgcych rozpuszczainiki Pozolst:_{osg farb | 0.1 unieszkodliwianie
organiczne lub inne roz uszac:ZIZIr:i‘ll(vo ch ’ , jezeli odzysk nie
substancje niebezpieczne P wyen. bedzie mozliwy
2. 080112 | Odpady farb i lakieréw inne niz Odzysk, ew.
wymienione w 08 01 11 Pozostatosci farb 01 unieszkodliwianie
wodnych. ’ , jezeli odzysk nie
bedzie mozliwy
3. 1501 01 Opakowania z papieru i Gtoéwnie papier i karton
tektury po dostarczanych 3 Odzysk
materiatach.
4. 1560102 |Opakowania z tworzyw Gtodwnie folia po
sztucznych dostarczanych 3 Odzysk
materiatach.
5. 150103 Opakowania z drewna Palety, skrzynie
drewnian!e/. 10 Odzysk
6. 1501 04 Opakowania z metali Beczki, pojemniki, drut
wigzatkowy. 10 Odzysk
7. 150105 |Opakowania wielomateriatowe | Opakowania ztozone Odzysk, ew.
gtéwnie z warstwy 10 unieszkodliwianie
papieru i folii, opcjonalnie , jezeli odzysk nie
takze folii aluminiowej bedzie mozliwy
8. 1601 10* |Opakowania zawierajgce Opakowania gtéwnie po 0,1 Odzysk
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Szacowana Sposéb

L.p.| Kod odpadu Rodzaj odpadu Opis odpadu iloéé zagospodarowa

Mgl nia
pozostatosci substanciji farbach, lakierach.
niebezpiecznych lub nimi
zanieczyszczone

9. 15602 02* |[Sorbenty, materialy filtracyjne
(w tym filtry olejowe nieujete w Tkaniny, szmaty,
innych grupach), tkaniny do potencjalnie O dzysk,_ ew.

. . . unieszkodliwianie
wycierania (np. szmaty, zanieczyszczone (np. 2 S -
AR : . . , jezeli odzysk nie
§cierki) i ubrania ochronne farbami, smarami, - o

" - L bedzie mozliwy
zanieczyszczone substancjami olejami).
niebezpiecznymi (np. PCB)

10. 160203 |Sorbenty, materialy filtracyjne,
tkaniny do wycierania (np. .
szmaty, scierki) i ubrania _Tkar!my, szmaty 2 Odzysk

; .. . niezanieczyszczone.
ochronne inne niz wymienione
w 15 02 02
11. 17 02 01 Drewno Resztki materiatow
konstrukcyjnych 10 Odzysk
12. 17 02 02 Szkio Resztki materiatow
konstrukcyjnych 10 Odzysk
13. 170380 |Odpadowa papa Odzysk ew.
Resztki materiatow 50 unieszkodliwianie
konstrukcyjnych , jezeli odzysk nie
bedzie mozliwy
14. 17 04 01 Miedz, braz, mosigdz Resztki materiatow
konstrukcyjnych. 10 Odzysk |

15. 170402  |Aluminium Resztki matgrlaiow 10 Odzysk

konstrukcyjnych.

16. 170405 |Zelazoi stai Resztki matc_—zna%_ow 15 Odzysk

konstrukcyjnych.

17. 17 04 07 Mieszaniny metali Resztki materiatow

konstrukcyjnych. 10 Odzysk

18. 17 04 11 Pﬁ%l: !Inone niz wymienione w Kable energetyczne 10 Odzysk

19. 170504 |Gleba i ziemia, w tym Gleba i ziemia z
kamienie, inne niz wymienione Wykopow 10000’ Odzysk
w 17 05 03 yKop

20. 17 06 04 Materiaty izolacyjne inne niz Resztki izolacji
wymienione w 17 06 01117 termicznej obiektow
06 03 (PUR, styropian, weina 400 Odzysk

mineralna lub inne)

21. 170904 |Zmieszane odpady z budowy, Odzysk ew.
remontow i demontazu inne Resztki materiatow 10 unieszkodliwianie
niz wymienione w 17 09 01, 17 konstrukcyjnych. , jezeli odzysk nie
0902i17 0903 bedzie mozliwy

Przedstawione iloéci odpadéw sg ilosciami szacunkowymi. Dokladne ilosci odpadéw
moga réznié sie¢ od wskazanych powyzej. Ilo$¢ wskazanych odpadéw moze by¢ wigksza,
moze by¢ tez znacznie mniejsza, lub dany odpad moze nie zosta¢ wytworzony. Obowigzek
zagospodarowania powstatych podczas budowy odpadéw spoczywaé bedzie na wykonawcy
robot. Wykonawca robot zobowigzany bedzie do ich selektywnego magazynowania
z uwzglednieniem zasad postepowania z odpadami niebezpiecznymi oraz odpadami
nadajgcymi si¢ do powtdrnego wykorzystania.

Zaktada sie, ze grunt z wykopéw bedzie wykorzystany w ramach przeniesienia mas
ziemnych na terenie — makroniwelacja (bedzie sktadowany w oznaczonych na terenie budowy
miejscach). Po zakoficzeniu budowy bedzie wbudowany w miar¢ mozliwosci w tereny
zielone.

Wytworzone odpady inne niz niebezpieczne w fazie budowy bedg czasowo
magazynowane selektywnie w oznakowanych, zamykanych pojemnikach kontenerach
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ustawionych na utwardzonym podfozu na terenie placu budowy tj. w miejscu niedostepnym
dla os6b trzecich.

Na etapie realizacji magazynowanie odpadéw niebezpiecznych bedzie sie odbywaé
w sposob  zabezpieczajacy przed negatywnym wplywem na $rodowisko, w miegjscach
zabezpieczonych przed wplywem warunkéw atmosferycznych — opadéw i wiatru,
w miejscach zabezpieczonych przed dostgpem oséb postronnych, w pojemnikach odpormych
na dziatanie skladnikéw odpadéw. Odpady ciekle beda magazynowane dodatkowo
w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne zamkniecia. Miejsca magazynowania
odpad6w niebezpiecznych beda utwardzone.

Wytwarzane na etapie realizacji przedsiewzigcia odpady magazynowane beda w sposob
selektywny na utwardzonej powierzchni, a nastgpnie przekazywane bedg do odbioru
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

Na etapie eksploatacji przewidywane jest wytwarzanie nastepujacych rodzajow i ilosci
odpadow:

llosé
wytwarza
Lp. Kod odpadu Nazwa odpadu Rodzaj odpadu nych
odpadow
[Mg/rok]
1. 1501 01 Opakowania z papieru i tektury Odpadowe opakowania 100
2. 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych Odpadowe opakowania 100
3. 1501 03 Opakowania z drewna Odpadowe opakowania 100
| 4. 15 01 04 Opakowania z metali Odpadowe opakowania 10
5. 1501 05 Opakowania wielomateriatowe Odpadowe opakowania 50
Sorbenty, materialy filtracyjne (w tym
filtry olejowe nieujete w innych
grupach), Zuzyte czysci
. . . y$Sciwo, sorbenty
6. 15 02 02* t,kgmn_y .do wyclerania (np. szmaty, zanieczyszczone substancjami 1
Scierki) i ubrania ochronne niebezpiecznymi
zanieczyszczone P y
substancjami niebezpiecznymi (np.
PCB)
Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny . -
do wycierania (np. szmaty, $cierki) i Zuzyte czysciwo, sorbenty
7. 150203 ubrania ochronne inne niz wymienione niezanieczyszczone 3
i w 15 02 02 substancjami niebezpiecznymi
Zuzyte urzgdzenia zawierajgce . . .
8. 1602 13*  |niebezpieczne elementy inne niz ekgﬂzﬁi\f/?:;avfgéaig:cie 3
wymienione w 16 02 09i 16 02 12 P
. . Produkty spozywcze
9. 16 03 80 I'Z lg)?l;;kt)'fzsgc;fr{;vziesprg:t;rgunowane przeterminowane lub 30
przy pozy nieprzydatne do spozycia
10. 200101 Papier i tektura Papier bluro;vg/lg; r;t;)ny z dostaw 5
11. 2001 02 Szkio Butelki po napojach 2
12. 2001 39 Tworzywa sztuczne Butelki po napojach 2
13. 2001 40 Metale Puszki po napojach 2
. . . Odpady zielone z utrzymania
14, 2002 01 Odpady ulegajgce biodegradaciji zielgni szq dzonej (tra\!//va itp.) 200
Niesegregowane (zmieszane) odpady .
15. 200301 komunalne Zmieszane odpady komunalne. 10
16. 200303 Odpady z czyszczenia ulic i placéw dorgg?l\(/jng n::r;ﬁr;:hn:apgflﬁtggx 5

Prace konserwatorskie i naprawcze beda prowadzone przez serwisy zewnetrzne,
1to firmy te bedg wytwércami odpadéw wynikajacych z prowadzenia takich prac.
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Gospodarka odpadami bedzie prowadzona w sposéb zapewniajacy ochrong Zzycia
izdrowia ludzi oraz uniemozliwiajacy ich negatywne oddzialywanie na S$rodowisko
z zachowaniem zasad wynikajacych z przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska, ustawy
0 odpadach oraz przepiséw szczegdtowych w tym zakresie.

Magazynowanie odpadéw prowadzone bedzie w miejscach, ktore zostaly wydzielone
i przeznaczone do magazynowania odpadéw oddzielnie od magazynowanych substancji lub
przedmiotoéw niebedacych odpadami. Lokalizacja poszczegélnych rodzajow odpadéw bedzie
oznakowana poprzez wskazanie kodéw magazynowanych odpadéw, zgodna z wymiarami
okreslonymi w rozporzadzeniu. ‘

Oznakowanie bedzie umieszczone w widocznym miejscu w sposob umozliwiajgcy
w kazdym czasie odczytanie kodéw znajdujacych si¢ w danej lokalizacji. Nie bedzie
konieczno$ci przestawiania lub otwierania opakowan odpadéw w celu odczytania kodu
magazynowanego odpadu. Oznakowanie bedzie czytelne i trwale, odporne na dzialanie
czynnikéw atmosferycznych.

Odpady wytworzone na etapie cksploatacji inwestycji bedg przekazywane firmie
posiadajacej zezwolenia do ich transportowania i magazynowania. Zagospodarowanie
odpadéw nastgpi zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:
7 przedlozonej dokumentacji wynika, ze na etapie eksploatacji planowanej inwestycji
standardy jakosci srodowiska bedg dotrzymane.

zowvch oraz uw . miejscowyvch lanow

zagospodarowania —uw fadanae

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wéd peodziemnych,
w_tym siedliska legowe oraz ujscia rzek:
Przedmiotowe przedsiewzig¢cie zlokalizowane bedzie poza obszarami wodno-blotnymi
lub innymi obszarami o niskim poziomie wod gruntowych, w tym siedliskach t¢gowych oraz
przy ujéciu rzek.

b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:
Przedmiotowe przedsi¢wzigcic zlokalizowane bedzie  poza obszarami wybrzezy

i obszarami morskimi.

¢) obszary gorskie lub lesne
Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza obszarami gorskimi

i lesnymi.

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uj¢é¢ woéd i obszary ochronne
zbiornikéw wdd $rédladowych.
7 przedtozonej dokumentacji wynika, ze przedsiewzigcie znajduje si¢ poza strefami
ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wéd srédladowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochronv ze wzgledu na wystepowanie gatunkow
roslin i zwierzat lub _ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych obj¢tych ochrona,
w_tym obszary Natura 2000 oraz pozostale obszary formy ochrony przyrody.

Planowana inwestycja zlokalizowana bgdzie poza granicami obszaréw podlegajacych

ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r.
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poz. 1336, ze zm., zwanej dalej ,,uo0p”). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Dabrowa Radziejowska PLH140003 oddalony o ok. 5,2
km w kierunku pémocno-zachodnim od granic inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny
oznaczeniu ponadlokalnym (Dolina Bzury —Dolina Pilicy KPnC-21B) zlokalizowany jest
w odleglosci ok. 14,9 km w kierunku potudniowo-zachodnim od terenu inwestycji.

Przedmiotowy teren jest nieuzytkiem porolnym z roslinnoscig pionierskg typows dla tego
typu miejsc. Wschodnig czg$¢ terenu pokrywa zespot (Ass.) Artemisio-Tanacetetum vulgaris
(zespol bylicy i wrotycza pospolitego) zajmujgc ok. 2/3 powierzchni, za$ zachodnia pokrywa
zespot (Ass.) Calamagrostietum epigeji (zesp6! trzeinnika piaskowego). W centralnej czesci
terenu wyksztalcilo si¢ luzne zadrzewienie niemajgce charakteru lesnego (zbiorowisko
kadlubowe). Sklad gatunkowy zadrzewienia ksztaltuje si¢ nastepujaco: ok. 80% drzew
stanowig topole osiki Populus tremula, ok. 15% —brzozy brodawkowate Betula pendula, za$
ok. 5% stanowig domieszki: grusza pospolita Pyrus communisoraz $liwa tarnina Prunus
spinosa. Ponadto w polnocno-zachodniej czgsci terenu wystepuja pojedyncze krzewy wierzby
szarej Salix cinerea oraz czeremchy amerykanskiej Prunus serotina.

Z zapisow w kip wynika, ze ok. 30 drzew kwalifikuje si¢ do uzyskania zezwolenia na
usunigcie. Zidentyfikowane platy roslinnosci nie stanowia cennych siedlisk przyrodniczych
kwalifikujgcych si¢ do ochrony. Na terenie inwestycji stwierdzono nastepujace gatunki flory:
bodziszek cuchnacy Geranium robertianum, brzoza brodawkowata Betula pendula, bylica
pospolita Artemisia vulgaris, czeremcha amerykanska Prunus serotina, dziewanna pospolita
Verbascum nigrum, dziurawiec zwyczajny Hypericum perforatum, grusza pospolita Pyrus
communis, jaskier rozlogowy Ranunculus repens, koniczyna biata Trifolium repens,
kostrzewa owcza Festuca ovina, krwawnik pospolity Achillea millefolium, kuklik zwisty
Geum rivale, tubin trwaty Lupinus polyphyllus, marchew zwyczajna Daucus carota, mniszek
lekarski Taraxacum officinale, nawto¢ kanadyjska Solidago canadensis, ostrozen lancetowaty
Cirsium vulgare, ostrozen polny Cirsium arvense, pieciornik gesi Potentilla anserina, podbial
pospolity Tussilago farfara, przymiotno kanadyjskie Erigeron canadensis, rdest ptasi
Polygonum aviculare, sit rozpierzchly Juncus effusus, szczaw zwyczajny Rumex acetosa,
sliwa tarnina Prunus spinosa, topola osika Populus tremula, trzcina pospolita Phragmites
australis, trzcinnik piaskowy Calamagrostis epigejos, wiechlina roczna Poa annua, wierzba
szara Salix cinerea, wiesiolek dwuletni Oenothera biennis, wrotycz pospolity Tanacetum
vulgare. Na analizowanym obszarze nie odnotowano chronionych gatunkéw roslin.

Na terenie inwestycji oraz w jej najblizszym sgsiedztwie stwierdzono obecnosé
nastepujacych gatunkéw ptakéw: bazanta zwyczajnego Phasianus colchicus, kuropatwy
zwyczajne] Perdix perdix, golebia grzywacza Columba palumbus, kruka zwyczajnego Corvus
corax, pokrzewki cierniowki Curruca communis, pustulki zwyczajnej Falco tinnunculusoraz
sroki zwyczajnej Pica pica. Sposrod ssakéw odnotowano tutaj natomiast wystepowanie dzika
euroazjatyckiego Sus scrofa, lisa rudego Vulpes vulpes i zajaca szaraka Lepus europaeus.
Teren inwestycji charakteryzuje si¢ przecigtng réznorodnoscig biologiczng w skali gminy
i regionu. Realizacja i eksploatacja planowanego przedsi¢wziecia nie spowoduje zagrozenia
dla stwierdzonych gatunkow flory i fauny.

Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i pétnaturalnych mogacych
stanowi¢ chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami —
ptasig i siedliskowa. W zwiazku z powyzszym uznano, Ze przedmiotowa inwestycja nie
bedzie miata negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze oraz ze natozenie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze nie jest konieczne, a takze ze natozone warunki zminimalizujg oddziatywanie
przedsicwziecia.

W ramach planowanego przedsigwzigcia, w zwigzku z zaistnialg kolizja zaplanowano
wycinke drzew, ktére moga stanowi¢ siedlisko wystepowania gatunkéw podlegajacych
ochronie. Zgodnie z uoop oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016
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r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrona, obowiazuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor
lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajacg na czynnosci
podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych uoop. Regionalny dyrektor ochrony
$rodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego dzialania na odstgpstwa od
zakazOow: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu miodych,
odpoczynku, migracji lub zerowania gatunkéw zwierzat podlegajacych ochronie oraz
niszczenia gniazd w stosunku do gatunkow ptakéw objetych czesciows i Scistg ochrong.

Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku
do zwierzat gatunkéw objetych ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan
alternatywnych, jezeli czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania we wilasciwym stanie
ochrony dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkéw zwierzat, oraz w przypadku
zaistnienia jednej z przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop.

Whikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dzialanh w kontekscie przepiséw
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.
Jednoczesnie informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 uoop, kto bez zezwolenia lub wbrew
jego warunkom narusza zakazy w stosunku do ro$lin, zwierzat lub grzybow objetych ochrong
gatunkowa, podlega karze aresztu lub grzywny.

Zabezpieczenie zgodnie ze sztukg ogrodniczg drzew przewidzianych do ewentualnej
adaptacji oraz odpowiednia lokalizacja zaplecza budowy zapewni zachowanie drzewostanu w
dobrym stanie i ograniczy pézniejsze straty w roslinnosci, zrekompensowane dodatkowo
przez nasadzenia kompensacyjne.

W celu ochrony zwierzat wskazano konieczno$¢ zastosowania odpowiednich
zabezpieczefi wykopoéw powstalych podczas realizacji inwestycji. W celu ograniczenia
$miertelnosci zwierzat mogacych wystepowaé na terenie inwestycji, nakazano umozliwi¢
zwierzetom ucieczke z terenu robot, a w razie koniecznosci ich przeniesienie w dogodne
siedliska. Wycinka drzew prowadzona pod nadzorem ormitologicznym, entomologicznym
i chiropterologicznym poza okresem legowym lub w tym okresie po dodatkowej weryfikacji
co do braku wystepowania zasiedlonych siedlisk pozwoli unikngé niepokojenia
gniazdujgcych ptakéw i nietoperzy, jak roéwniez zniszczenia stanowisk owadéw, a takze
ograniczy ich $miertelnos¢.

Dla ochrony i ograniczenia przywabiania owaddéw oraz ploszenia innych zwierzgt
podczas realizacji i eksploatacji inwestycji wprowadzono warunek stosowania odpowiednio
dobranego i skierowanego o$wietlenia zewnetrznego.

Dla zapobiezenia utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okreslono
warunek postepowania z ziemia urodzajna, co przyspieszy powrot sSrodowiska przyrodniczego
do stanu réwnowagi. Dodatkowo sposob zdejmowania gleby umozliwi bezpieczng ucieczke
drobnej zwierzyny z terenu prowadzonych prac.

Biorac pod uwage zakres i lokalizacje przedsigwzigcia, a takze zalozenia przedstawione
w kip, w opinii Regionalnego Dyrektora, realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji
nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywaé na cele, przedmioty ochrony i integralnos¢ ww.
obszaru Natura 2000, jak rowniez na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.
Realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposéb istotny do zmniejszenia réznorodnosci
biologicznej terenu oraz zwickszenia wrazliwosci elementéw srodowiska przyrodniczego na
ewentualne zmiany klimatyczne obszaru.

f) obszary, na ktérych standardy jakoSci Srodowiska zostaly przekroczome lub
istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia:
Z kip nie wynika, aby w rejonie inwestycji wystepowaty obszary na ktérych standardy
jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia.
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g) obszary o krajobrazie majacvm znaczenie historvcezne, kulturowe lub
archeologiczne
Z kip wynika, ze w rejonie planowanego przedsiewziecia nie wystepujg obszary
o krajobrazie majacym znaczenie historyczne i kulturowe.

h) gestosé zaludnienia
Gesto$¢  zaludnienia na terenie gminy Mszczondéw wynosi ok. 74,7 0s6b/km?
(wg danych GUS 22022 1.).

i) obszary przylegajace do jezior

Na terenie planowanej inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wystepujg jeziora.

j) _uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej
W rejonie realizacji przedsiewziecia brak jest uzdrowisk i obszarow ochrony
uzdrowiskowe;j.

k) wody i obowiazujace dla nich cele §rodowiskowe

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie w dorzeczu Wislty w obszarze
Jednolitych czgsci wod powierzchniowych RW2000102727619 Pisia Gagolina do Okrzeszy.

Przedmiotowa JCWP charakteryzuje si¢ zZtym stanem ogélnym z uwagi na umiarkowany
stan ekologiczny. Umiarkowany stan ekologiczny determinujg wskazniki takie jak: BZTS,
OWO. Dla JCWP Pisia Gagolina do Okrzeszy stwierdzono ryzyko nieosiagniecia celu
srodowiskowego. JCWP jest monitorowana. Celem Srodowiskowym dla ww. JCWP jest
osiggni¢cie dobrego stanu ekologicznego, zapewnienie droznodci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny. Dla przedmiotowej JCWP
zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Termin
osiggnigcia celu srodowiskowego zostal wyznaczony do 2027 roku. Odstepstwo polegajgce
na odroczeniu terminu osiggnigcia celow srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg
osiggniete (lub sg zagrozone) cele $rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow OWO,
BZT5. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych
(w tym: niewystarczajgcymi danymi na  temat  zrédet zanieczyszczenia)
i nieproporcjonalnoscig kosztow. Poza obowigzkowa realizacja katalogu dziatan krajowych,
wdraza si¢ zestaw dzialan podstawowych: gospodarka sciekowa, poprawa warunkow
hydromorfologicznych rzek i potokéw. Dziatania uzupelniajace to ksztattowanie stosunkéw
wodnych w zlewni JCWP.

Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w obszarze jednolitej czesci wod
podziemnych, zwanej dalej JCWPd, oznaczonym kodem PLGW200065. Dla ww. obszaru
JCWPd stan chemiczny, ilosciowy oraz ogdlny okreslono jako dobry. Presje determinujgce
stan JCWPd to presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarkg komunalng
lub przemystem. W przedmiotowej JCWPd wystepuje chemiczna presja determinujgca stan
wod. Osiggnigeie celéw $rodowiskowych uznano za niezagrozone. Przedmiotowa JCWPd
przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wodg. Poza
obowiazkows realizacja katalogu dziatan krajowych, wdraza si¢ zestaw dzialan: reambulacja
dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia
obszar6w ochronnych gléwnego zbiornika wéd podziemnych.

Teren inwestycji znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 215 — ,Subniecka Warszawska”,

Realizacja inwestycji na warunkach okreslonych w niniejszej decyzji nie wplynie
negatywnie na osiagnigcie celdw srodowiskowych dla wymienionych czesci wéd, w tym
bedzie odbywala si¢ w sposéb zapewniajacy nienaruszalno$é przepisOw prawnych
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dotyczacych ochrony wéd, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(Dz.U. z 2023 1., poz. 300).

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig
wynikajgcym z map zagrozenia powodziowego.

3) Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
kryteriéw wymienionych w pkt 1i2, oraz w art. 62 ust, 1 pkt 1, wynikajace z:

a) zasiegu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludno$ci, na ktéra

przedsiewziecie moze oddzialywad.

Realizacja planowanego przedsiewzi¢cia nie spowoduje znaczacych oddziatywafi na
poszczegodlne elementy Srodowiska. Przewidywany zasieg oddziatywania przedsigwzigcia
bedzie sie miescit w cafosci na dzialkach inwestora, na ktérych przedsigwzigcie zostanie
zaprojektowane 1 zrealizowane.

Na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsiewzigcia oraz w obszarze jego
oddzialywania nie wystepujg inne przedsiewzigcia.

Otoczenie inwestycji stanowi zabudowa przemystowa istnigjgcych centrow
logistycznych, ponadto nieliczna zabudowa mieszkaniowa i uzytki rolnicze.

Teren planowanej inwestycji jest uzytkiem rolniczym, ktéry nie jest obecnie
zagospodarowany.

b) transgranicznego charakteru oddzialvwania przedsiewziecia na poszczegdlne
elementy przyrodnicze
Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacj¢ nie wystapi
transgraniczne oddziatywania na $rodowisko.

¢) charakteru, wielkoSci, intensywno$ci i  zlozonosci  oddzialywania,
z__uwzglednieniem obciazenia istniejacej infrastruktury techmicznej oraz
przewidywanego momentu rozpoczecia oddzialywania:
Ze wzgledu na charakter i skale przedmiotowej inwestycji nie przewiduje si¢ mozliwosci
wystapienia oddzialywan o znacznej wielkosci lub ztozonosci. Planowane przedsigwrzigcie
nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac na srodowisko.

d) prawdopodobienstwa oddzialywania

Informacje zawarte w przedtozonej dokumentacji przedsigwzigcia potwierdzajg
wystapienie oddzialywan na etapie realizacji przedsigwzigcia. Bezposrednie oddziatywania
beda mialy jedynie zasieg lokalny i ogranicza si¢ do najblizszego obszaru realizacji
inwestycji.

¢) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania

Oddziatywania powstajagce na etapie realizacji przedsigwzigcia bedg krotkotrwale
i odwracalne. W fazie eksploatacji beda powstawaty oddziatywania zwiazane z emisja hatasu
i substancji do powietrza oraz powstawaniem odpadow i sciekéw. Zastosowane rozwigzania
techniczne i organizacyjne zminimalizujg oddziatywanie na srodowisko.

f) powigzan z innymi przedsiewzi¢ciami, w szczegélnodci kumulowania si¢
oddzialvwan przedsiewzieé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala
wydana decyzia o $§rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na
terenie, na ktéorym planuje si¢ realizacje przedsiewziecia, oraz w_obszarze
oddzialywania przedsiewziecia lub ktérvch oddzialywania mieszcza si¢ w
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obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia — w zakresie, w_jakim ich
oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym
przedsiewzieciem:

Zgodnie z kip, realizacja planowanego przedsigwziecia nie spowoduje znaczacych
oddzialywaf na poszczegélne elementy $rodowiska. Przewidywany zasieg oddzialywania
przedsiewzigcia bedzie sie¢ miescit w calosci na dzialkach inwestora, na ktérych
przedsigwzigcie zostanie zaprojektowane i zrealizowane. Na terenie, na ktérym planuje sic
realizacj¢ przedsigwzigcia oraz w obszarze jego oddzialywania nie wystepuja inne
przedsigwzigcia. W sasiedztwie terenu planowanej mwestycp nie znajdujg sie
przedsigwzigcia, z ktéorymi mogloby dochodzi¢ do powigzan lub kumulowania sig
oddziatywan. Ponadto wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny
zamykac si¢ w granicach dzialek, na ktérych jest planowane przedsiewziecie.

g) mozliwosé ograniczenia oddzialvwania:

Na podstawie informacji zawartych w kip mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystapienia
oddziatywania o znacznej wielkosci i ztozonosci. Przedmiotowe przedsiewziecie zaréwno
w fazie realizacji, jak i w fazie eksploatacji przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw
i technik, nie powinno znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Realizacja zadania inwestycyjnego, jak kazda inna ingerencja techniczna w §rodowisko,
powinna odbywaé si¢ zgodnie z zasada minimalizowania i ograniczania jej skutkow
srodowiskowych.

Potencjalnymi ucigzliwosciami dla $rodowiska zar6wno na etapie realizacji jak
1 eksploatacji przedsiewziecia mogg by¢é:

— emisja gazow i pylow do powietrza,

— emisja hatasu do srodowiska,

— wytwarzanie odpadow,

— wytwarzanie sciekow,

— powstawanie wod opadowych i roztopowych.

W celu uniknigcia ucigzliwosci inwestycji dla srodowiska w fazie realizacji, planuje sie
podjecie szeregu dziatan organizacyjnych oraz zastosowanie technologii, pozwalajacych na
zlikwidowanie lub znaczne ograniczenie wptywu prac na poszczeg6lne elementy srodowiska
1.:

o wykorzystanie sprawnego sprzgtu technicznego i budowlanego, odpowiadajacego
wymaganiom rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie zasadniczych wymagan dla
urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do srodowiska;

e wylaczanie maszyn w trakcie przerw w pracy;

e ostanianie lub zwilzanie sypkich surowcéw budowlanych;

® wyznaczenie miejsc tymczasowego magazynowania odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych;

e magazynowanie odpadéw niebezpiecznych w sposob zabezpieczajacy przed negatywnym
wplywem na $rodowisko, w miejscach zabezpieczonych przed wplywem warunkéw
atmosferycznych — opad6éw i wiatru, w miejscach zabezpieczonych przed dostepem o0s6b
postronnych, w pojemnikach odpornych na dziatanie sktadnikoéw odpadéw; odpady ciekle
winny by¢ magazynowane dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych
w szezelne zamknigcia; miejsca magazynowania odpadéw niebezpiecznych powinny byé
utwardzone;

¢ magazynowanie odpadéw sypkich w pojemnikach lub kontenerach zamknietych, w sposéb
uniemozliwiajacy rozwiewaniu przez wiatr;

* magazynowanie odpadow i materialow palnych lub latwozapalnych, w odpowiednim
oddaleniu od Zrédet otwartego ognia;
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opakowania, ktore nie ulegly zniszczeniu podczas transportu lub rozpakowywania i moga
byé dalej wykorzystywane nie powinny by¢ traktowane i zagospodarowywane jako odpad
— dopiero opakowania, ktérych nie da si¢ wykorzysta¢ ponownie jako opakowanie
(np. zawierajgce pozostalosci substancji niebezpiecznych, folia, worki papierowe,
opakowania szklane itp.), nalezy gromadzi¢ selektywnie i przekazywaé uprawnionym
odbiorcom w pierwszej kolejnosci do odzysku lub recyklingu;
pojemniki i kontenery na odpady powinny by¢ opisane i dostosowane do wiasciwosci
danego rodzaju odpadu, wykonane z materiatu odpornego na dziatanie odpadu lub jego
sktadnikow;
miejsca postoju sprzetu ciezkiego i sktadowania materialéw budowlanych beda odbywaé
sic na utwardzonej/izolowanej powierzchni (izolowanych miejscach placu budowy np.
mata gumowa); miejsca te beda wyposazone w sorbent; miejsca te beda nadzorowane;
sktad zaplecza technicznego bedzie wyposazony w kontenery sanitarne i/lub toalety
przenosne; (
przestrzeganie procedur okreslonych w instrukcjach obstugi i dokumentacjach techniczno-
ruchowych urzadzen.

Na etapie eksploatacji zostang podjete nastgpujace dziatania:
utrzymywanie urzadzen w dobrym stanie technicznym;
regularne przeglady techniczne urzadzen;
niezwloczne usuwanie usterek technicznych;
magazynowanie substancji cieklych w szczelnych pojemnikach jednostkowych (pojemniki,
beczki, paletopojemniki, itp.); :
magazynowanie substancji i materialéw w miejscach zabezpieczonych przed wpltywem
warunkow atmosferycznych;
biezgcy nadzor personelu nad prawidlowym funkcjonowaniem zakladu, w tym miejsc
wykorzystywania, magazynowania i transportu substancji;
racjonalna gospodarka odpadami opakowaniowymi;

e utrzymywanie urzadzen i maszyn w dobrym stanie technicznym;

monitorowanie ilo§ci wykorzystywanych surowcow i materialow oraz ilosci i rodzajow

wytwarzanych odpadow;

gospodarowanie odpadami zgodnie z ponizszymi zasadami:

— magazynowanic w sposob selektywny,

— odpowiednie oznakowanie miejsc magazynowania odpadéw,

— magazynowanie odpadéow niebezpiecznych w sposdb zabezpieczajacy przed
uwolnieniem do s$rodowiska — w szczelnych pojemnikach odpornych na dziatanie
skladnikow danego rodzaju odpadu, w miejscach zabezpieczonym przed wplywem
czynnikéw atmosferycznych,

— magazynowanie odpadéow w wyznaczonych do tego celu miejscach, zabezpieczonych
przed dostepem o0s6b postronnych,

— przekazywanie odpadow w pierwszej kolejnosci do odzysku, odbiorcom posiadajagcym
stosowne zezwolenia,

— niedopuszczenie do magazynowania nadmiernych ilosci odpadow,

— spos6b magazynowania zgodny z rozporzgdzeniem Ministra Klimatu z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowych wymagan dla magazynowania odpadow
(Dz. U. 2020, poz. 1742).

Zawiadomieniem z dnia 21.12.2023 r. Burmistrz Mszczonowa poinformowatl strony

postepowania administracyjnego o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy przed
wydaniem decyzji.
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W wyznaczonym terminie nie zlozono zadnych uwag ani zastrzezen do realizacji
planowanej inwestycji oraz prowadzonego postepowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Ze wzgledu na powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji sluzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie, za posrednictwem Burmistrza Mszczonowa w terminie 14 dni od dnia
doreczenia stronie decyzji. Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania. Zrzeczenie
si¢ prawa do wniesienia Srodka odwolawczego przez wszystkie strony postepowania
uprawnione do jego wniesienia, powoduje skrocenie toku instancji i uzyskanie
prawomocnego rozstrzygniecia w krotszym czasie. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
os$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwotania.

Zalacznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Adnotacja dotyczaca oplaty skarbowej:

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r., poz.
2111) oraz czegsci [ ust. 45 zatacznika do ww. ustawy, oplata skarbowa za wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach w wysokosdci 205,00 zt (stownie: dwiescie pigé ztotych i 00/100 groszy) zostata uiszczona na
konto Urzedu Miejskiego w Mszczonowie dniu 14.04.2023 r. z adnotacja ,,Optata skarbowa za wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla budowy budynku magazynowo—produkcyjnego w gminie
Mszczondéw”. Powyzsza adnotacje o uiszczeniu oplaty skarbowej dokonat w dniu 27.03.2024 r.: Jarostaw
Kozlowski - Inspektor w Wydziale Gospodarki Gminnej Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.

Otrzvmuia

1. EkoNorm Pro Sp. z 0.0. Sp.k. ul. Gallusa 12, 40-594 Katowice —
pelnomocnik spétki rs Mszezondéw Park Sp. z o.0.

2. Damco Poland Sp. z 0.0. ul. Postepu 18, 02-676 Warszawa.

3. Galadean Sp. z 0.0. ul. Garazowa 5A, 02-651 Warszawa.

4. Fiege Sp. z 0.0. ul. Lopuszanska 95, 02-457 Warszawa.

5. Elite Partners Logistics 2 Sp. z 0.0. ul. Zaj¢cza 2B, 00-351 Warszawa.

6. a/a. JK 27.03.2024 r.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie ul. Sienkiewicza 3,
00-015 Warszawa.

2. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie ul. Moniuszki 40,
96-300 Zyrardéw.

3. Zarzad Zlewni w Lowiczu ul. Ekonomiczna 6, 99-400 Lowicz.
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OBOWIAZEK INFORMACYJNY

Na podstawie art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, s.1 ze zm.) - dalej: ,RODO" informuje, ze:

1.

Administratorem Parstwa danych osobowych jest Gmina Mszczonéw reprezentowana przez Burmistrza
Mszczonowa (adres: Plac Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczonéw, e-mail: urzad.miejski@mszczonow.pl, tel. kontaktowy:
+48 46 858 28 40).

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moga sie Paristwo kontaktowa¢ we wszystkich

sprawach dotyczgcych przetwarzania danych osobowych za pos$rednictwem adresu email: inspektor@cbi24.pl lub

pisemnie na adres Administratora.

Parstwa dane osobowe bedag przetwarzane w celu wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie

z wnioskiem.

Podstawa prawna do przetwarzania danych osobowych:

a) art. 6 ust. 1 lit. c RODO,

b) ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko,

¢) rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
moggcych znaczaco oddziatywacé na srodowisko,

d) art. 6 ust. 1 lit. a RODO (na podstawie zgody) w przypadku danych podanych dobrowoinie.

Panstwa dane osobowe beda przetwarzane przez okres 10 peinych lat kalendarzowych,

liczac od 1 stycznia roku nastepnego po roku, w ktérym nastgpito zakoriczenie spraw (11 lat),

na podstawie Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 2011 r. w

sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazéw akt oraz instrukcji w

sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwéw zakfadowych. albo do mementu

cofniecia zgody.

Paristwa dane nie bedg przetwarzane w spos6b zautomatyzowany, w tym nie beda podlegad profilowaniu.

Paristiwa dane osobowych nie bedg przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy (obejmujgcy Unig

Europejska, Norwegie, Liechtenstein i Islandie).

W zwigzku z przetwarzaniem Paristwa danych osobowych, przystugujg Panstwu nastepujgce prawa:

a) prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;

b} prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

¢} prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych;

d) prawo do cofniecia zgody w dowolnym memencie bez wplywu na zgodnosé
z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem;

e) prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
(ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa), w sytuacji, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych narusza
przepisy ogdlnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych (RODO);

Podanie przez Paristwa danych osobowych wynikajgcych z ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko jest

obowigzkowe. Nieprzekazanie danych skutkowa¢ bedzie brakiem realizacji celu, o ktérym mowa w punkcie 3.

10. Dane wnioskodawcéw zostang przekazane podmiotom lub organom uprawnionym na podstawie przepiséw prawa.
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G.6220.10.2023.JK Mszczondw, dnia 27 marca 2024 .
Charakterystyka planowanego przedsigwziecia

polegajacego na budowie budynku magazynowo — produkeyjnego z zapleczem socjalno-
biurowym i infrastrukturg towarzyszgcg w gminie Mszczonow, w miejscowosci Mszczonow
na dzialkach o nr ewidencyjnych 1605/25, 1605/37, 1605/42, 1605/43, 1605/44, 2185/2 obreb
1 - zgodnie z ustawa o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
2023 r., poz. 1094 ze zm.).

Zakgcznik nr 1 do decyzji z dnia 27.03.2024 r.
znak: G.6220.10.2023.JK

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegalo na budowie budynku magazynowo —
produkcyjnego z zapleczem socjalno-biurowym i infrastrukturg towarzyszaca w gminie
Mszczonéw, w miejscowosci Mszczonéw na dziatkach o nr ewidencyjnych 1605/25, 1605/37,
1605/42, 1605/43, 1605/44, 2185/2 obreb 1.

Laczna powierzchnia terenu inwestycji wynosi ok. 4,25 ha, powierzchnia zabudowy max.
2,4 ha, powierzchnia terenéw utwardzonych (drogi, chodniki, place manewrowe, parkingi) max.
1,21 ha, a powierzchnia biologicznie czynna min. 0,64 ha.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie na terenie, ktéry obecnie nie jest
zagospodarowany. Bezposrednie otoczenie inwestycji to zabudowa przemystowa istniejacych
centrow logistycznych. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa od granicy dziatki znajduje sie
w kierunku pétnocnym w odleglosci ok. 200 m, natomiast od strony poludniowo-wschodniej
planowanego przedsiewzigcia najblizsza zabudowa znajduje si¢ w odlegtosci ok. 270 m.

Planowana dziatalnos¢ to wynajem powierzchni hal magazynowo — produkcyjnych, dla
prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej z przechowywaniem artykuléw przemystowych
(np. odziezy, sprzgtu elektrycznego, artykutéw papierniczych, opakowan itp.), materialow
(np. tworzyw sztucznych, drewna, plyt drewnopodobnych, materialéw budowlanych), artykutow
chemicznych  (np.  $rodki  czystosci,  kosmetyki itp.),  artykuléw spozywczych
(m.in. wymagajgcych przechowywania, w warunkach chodniczych) oraz artykuléw
farmaceutycznych. W przypadku wynajecia czesci hali, podmiotowi zajmujacego si¢ sprzedazg
farmaceutykow, badz artykutéw spozywezych lub towaréw o wymaganej niskiej temperaturze
przechowywania, w danej przestrzeni obiektu mogg pojawié si¢ wydzielone obszary
przeznaczone pod chlodnie i mroznie.

Ponadto przewiduje si¢ kompletacje, przetadunek, obstuge logistyczna, ustugi dodatkowe
(VAS — np. etykietowanie, przepakowywanie). Hala moze byé réwniez przeznaczona pod
prowadzenie dziatalnosci zwigzanej ze $wiadczeniem ustug w zakresie spedycji i dystrybucji
towar6w, w tym obstuge i wysylke towaréw w ramach internetowej sprzedazy detaliczne;j.

Skiadowanie towar6w w halach odbywaé si¢ bedzie na europaletach w opakowaniach
zbiorczych lub na regatach lub na posadzce. Hala wyposazona bedzie w czesei lub catosci
w system wysokiego regalowania.

Obstuga zatowarowania iwytowarowania odbywaé sie bedzie przy pomocy wozkow
widlowych. Przewiduje si¢ réwniez mozliwosé wykorzystania wozkow widtowych, ktére



pracowaé beda wewnatrz hali w obrebie dokéw zatadunkowych i nie beda stanowi¢ Zrodla emisji
zanieczyszczen do powietrza oraz istotnego zrodta hatasu.

W przypadku wynajecia hali pod magazyn wysokiego sktadowania praca w hali polega¢
bedzie na roztadunku i dostawie produktéw do czesci magazynowych, gdzie artykuly beda
podlegaly czasowemu przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy.
Prowadzony bedzie réwniez przetadunek artykutéw niepakowalnych.

Przewiduje si¢ réwniez, ze w poszczegolnych czesciach hali magazynowo — produkcyjno —
ustugowej, odbywa¢ sig bedzie lekka produkcja, polegajaca na montazu gotowych komponentow,
w cale ukiady lub sktadanie produktéw do dalszej kompletacji np. sktadanie podzespotéw
elektronicznych, elektrycznych, zabawek, co nie bedzie wigzato si¢ z dodatkowa emisja do
powietrza, emisjg hatasu oraz $ciekéw przemystowych. Przewiduje si¢, Zze hala zostanie
podzielona na niezalezne wydzielone $cianami dzialowymi czgéci (w zaleznosci od
zapotrzebowania powierzchniowego danych klientéw).

Mozliwe zastosowanie tasmociagdw, sorteréw przez ktéregos z najemcoOw w celu transportu
elementéw o zroznicowanych ksztattach np. skrzynek, pojemnikéw, a takze do sortowania
i rozdzielania towardw.

Ostateczny podziat hal dokonany zostanie po wynajeciu catych powierzchni.

W hali przewiduje si¢ budowe zespoléw socjalno — biurowych wyposazonych w wezty
sanitarne, pomieszczenia do przygotowania ispozywania positkéw, zespoly szatniowe dla
pracownikow fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Przewidziano pomieszczenia
porzadkowe i pomieszczenia techniczne. Zaprojektowano rdéwniez zespdt pomieszczen
technicznych (pomieszczenia wyposazone w transformator oraz rozdzielnie elekiryczne
sredniego i niskiego napiecia) obshugujacych hale.

W zwigzku z realizacja planowanego przedsiewziecia w przypadku wynajecia hali,
przewiduje sie tgczne zatrudnienie ok. 250 oséb

Zaklada si¢ funkcjonowanie 3 zmianowego systemu pracy przez 7 dni w tygodniu,
w przypadku pracownikéw fizycznych i biurowych.

Zgodnie z kartg informacyjna przedsigwziecia (dalej zwang kip) realizacja planowanego
przedsiewziecia nie spowoduje znaczacych oddzialywan na poszczegélne elementy Srodowiska.
Przewidywany zasieg oddziatywania przedsigwzigcia bedzie si¢ miescit w calosci na dziatkach
Inwestora, na ktorych przedsigwzigcie zostanie zaprojektowane i zrealizowane.

W odlegtosci 100 m od planowanego przedsigwzigcia znajduig sig inne centra logistyczne.

7 przedlozonej kip wynika, ze nie bedzie dochodzi¢ do powiazan lub kumulowania si¢
oddziatywan. Ponadto wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny
zamyka¢ sie w granicach terenu, na ktoérym jest planowane przedsigwzi¢cie.

W przedtozonej dokumentacji dokonana zostata analiza przedmiotowego przedsigwzigcia
uwzgledniajgca oddziatywanie skumulowane, tj. faczng prace wszystkich zdefiniowanych zZrédet
emisji, we wszystkich komponentach s$rodowiska. Analiza ta nie wykazala przekroczen
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska.

Realizacja planowanej inwestycji nie przyczyni si¢ w sposéb istotny do zmniejszenia
réznorodnosci biologicznej terenu.

Na etapie realizacji przedsiewzi¢cia wykorzystywane beda surowce i materiaty budowlane,
tj. beton, kruszywa, elementy konstrukcyjne z betonu, metalu, tworzyw sztucznych, farby,
spoiwa i inne. Ilo$¢ surowcow i materiatéw nie jest doktadnie znana na obecnym etapie procesu
inwestycyjnego i moze by¢ oszacowana dopiero na etapie sporzadzenia i zatwierdzenia projektu
budowlanego. Zuzywane beda tez paliwa w silnikach pojazdéw i maszyn budowlanych.



Przewidywany bilans zuzycia na etapie eksploatacji podstawowych surowcéw i materiatow
przedstawia si¢ nastepujgco:
-woda ok. 2 600 m>/rok,

- energia ok. 2 000 MWh/rok,
- gaz ok. 360 m’/h.

Dla oszacowania wptywu inwestycji na rodowisko w fazie realizacji budowy przyjeto okres
prac budowlanych, instalacyjnych i montazowych przewidzianych do realizacji w ramach
planowanego przedsigwzigcia. W czasie prowadzenia prac budowlanych gléwnymi czynnikami
wplywajacymi na $rodowisko bedzie:

- niewielka emisja zanieczyszczen podczas wykonywania rob6t budowlanych,
- ruch pojazdéw samochodowych i sprzetu budowlanego,
- odpady powstale na skutek prac budowlanych.

Mozliwa jest lokalna emisja pylowa zwiazana z prowadzeniem prac ziemnych oraz
niewielka ilo$¢ zanieczyszczen zwiazanych z wydalaniem spalin przez maszyny robocze
obstugujace budowe. Wplyw zanieczyszczen do Srodowiska bedzie miat krétkotrwaly oraz
ograniczony zasigg i nie stworzy zagroZenia poza terenem budowy. W okresie budowy
najbardziej ucigzliwa bedzie emisja hatasu spowodowana praca cigzkiego sprzetu budowlanego.
Czas pracy tych urzadzen bedzie ograniczony do pory dziennej. Powstajacy w trakcie budowy
hatas bedzie miat charakter przejéciowy i nie stanowi istotnego zagrozenia dla srodowiska.

W czasie budowy obiektu powstana réwniez odpady w wyniku prac ziemnych oraz odpady
z placu budowy, ktére po zakoniczeniu prac budowlanych zostang posegregowane i uprzatnicte.

Wszystkie emisje powstale na skutek realizacji przedsiewzigcia bedg zamykaty sie
w granicach nieruchomosci, do ktorych inwestor posiada tytut prawny.

Na etapie eksploatacji zrédlami emisji zorganizowanej do powietrza z planowanego
przedsiewzigcia bedg:

— kotly gazowe o mocy do 60 kW kazdy — max. 8 szt.,
— promienniki gazowe o mocy do 53 kW kazdy— max. 51 szt.,
— agregat pradotworczy o mocy max. 500 kVA kazdy — pracujacy wylacznie w sytuacii
awarii zasilania gléwnego obiektu — max. 1 szt.,
— silnik diesla 0 mocy do 250 kW kazdy (pompownia p.poz)— pracujaca wylacznie w razie
ewentualnego pozaru — max. 1 szt.
— akumulatorownia — max. 2 szt.
Zrodlami emisji niezorganizowanej beda pojazdy poruszajace si¢ po terenie zakladu —
samochody osobowe oraz ciezarowe.
Z zapiséw zawartych w kip wynika, Ze na etapie eksploatacji przedsiewzigcie nie bedzie
powodowato ponadnormatywnych oddziatywaf na jakos$¢ powietrza.

Na etapie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia beda wystepowaé kubaturowe,
punktowe i liniowe zZrodia hatasu.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia kubaturowym zrédlem hatasu bedzie hala
magazynowo - produkcyjna, w ktérej bedzie prowadzone jedynie magazynowanie oraz
produkcja nieucigzliwa.

Punktowymi zrédtami hatasu beda:

— wentylatory dachowe zaplecza socjalnego i WC o poziomie mocy akustycznej do 75 dB —
max 32 szt.,

— klimatyzatory o poziomie mocy akustycznej do 70 dB — max 14 szt.,

— wentylatory dachowe hali o poziomie mocy akustycznej do 80 dB — max 20 szt.,

— wyrzutnie i czerpnie dachowe o poziomie mocy akustycznej do 70 dB — max 24 szt.



Liniowe zrédlo hatasu to samochody poruszajace si¢ po terenie zaktadu. :

Z zapisé6w zawartych w kip wynika, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie wptywal
ponadnormatywnie na najblizsze tereny podlegajace ochronie akustycznej.

Na etapie eksploatacji powstawaé bgda nastgpujace rodzaje Sciekow:

- 4cieki z utrzymania czystoéci hal powstajace z utrzymania czystosci powierzchni hali
magazynowo — produkcyjno — ustugowej. Zaktada sig, iz powstawaé bedzie ok 150 m’/m-c.
Odprowadzane beda do kanalizacji razem ze Sciekami bytowymi;

- $cieki bytowe powstajace w ilosci $rednio 7,1 m’/dobg. Odprowadzane bedg do kanalizacji lub
do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
plynne;

- wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych, ktére po podczyszczeniu w osadniku
i separatorze, beda odprowadzane poprzez zbiorniki do kanalizacji deszczowej badZz rowu
melioracyjnego lub zostang zagospodarowane w ramach projektowanej inwestycji (poprzez
przechowywanie i wywozenie, rozsaczenie do gruntu poprzez skrzynki rozsaczajace
bezposrednio w zbiorniku, zbiornikach retencyjno—infiltracyjnych lub w innym systemie).

Na terenie centrum logistycznego zostanie zabudowany zbiomik retencyjny
naziemny/podziemny o max. pojemnosci 800 m’. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane
z terenéw utwardzonych przed zrzutem do zbiornika beda podczyszezane w osadniku
i separatorze.

Zakres robot budowlanych przewidywany w ramach realizacji przedsigwzigcia nie stwarza
ryzyka wystgpienia powaznej awarii natomiast ryzyko wystapienia katastrofy naturalnej lub
budowlanej jest stosunkowo niskie. W trakcie eksploatacji nie bedzie wystgpowato ryzyko
prowadzace do powstania zagrozenia zycia i zdrowia ludzi lub srodowiska. W trakcie realizacji
i eksploatacji przedsiewzigcia konieczne jest utrzymanie reziméw technologicznych, statej
kontroli maszyn i sprzetu, kontroli jakosci wykonywanych robot oraz kontroli w zakresie
bezpieczenstwa i higieny pracy, co zminimalizuje ewentualne ryzyka.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw podlegajacych
ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz.
1336, ze zm., zwanej dalej ,,uoop™). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologiczne;j
Natura 2000 jest obszar Dabrowa Radziejowska PLH140003 oddalony o ok. 5,2 km w kierunku
pétocno-zachodnim od granic inwestvcji. Najblizszy korytarz ekologiczny oznaczeniu
ponadlokalnym (Dolina Bzury —Dolina Pilicy KPnC-21B) zlokalizowany jest w odlegtosci
ok. 14,9 km w kierunku potudniowo-zachodnim od terenu inwestycji.

Realizacja planowanego przedsigwziecia nie spowoduje znaczacych oddziatywan na
poszczegdlne elementy srodowiska. Przewidywany zasi¢g oddziatywania przedsigwzigcia bedzie
sie miescit w catosci na dziatkach inwestora, na ktérych przedsigwzigcie zostanie zaprojektowane
i zrealizowane.

Na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsigwzigcia oraz w obszarze jego
oddzialywania nie wystepuja inne przedsigwzigcia.

JK 27.03.2024 1.



