BURMISTRZ MSZCZONOWA
Mszczondéw, dnia 2 kwietnia 2024 roku

UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach na oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 7 2023r. poz. 1094 7 pozn.
zm.) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacego tereny pomiedzy ulicami: Warszawskg, Narutowicza, Sienkiewicza,
Dworcowa — Obszar nr L.

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwiazaniach alternatywnych

1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy tereny
pomigdzy ulicami: Warszawska, Narutowicza, Sienkiewicza, Dworcowa — Obszar nr I, zostat przyjety
Uchwalg Nr LXX1/645/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 marca 2024r.

2. Plan obejmuje fragment miasta Mszczonowa potozony pomigdzy ulicami: Warszawska, Narutowicza,
Sienkiewicza, Dworcowa i Tarczynska o tacznej powierzchni ok. 4,66 ha.

3. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mialo na celu okredlenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzony zostat
projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$C tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

5. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonoéw (Uchwata nr XXX VI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
25 czerwca 2013 roku z pézn. zm.).

6. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mszczonowa obejmujacy tereny
pomigdzy ulicami: Warszawska, Narutowicza, Sienkiewicza, Dworcowa — Obszar nr [ zostal
opracowany na podstawie:

e art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z 2023r. poz.
40 z p6zn. zm.),

e art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977
Z p6zn. zm.),

o Uchwaty Nr XXXII1/239/17 z dnia 4 stycznia 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego
tereny pomig¢dzy ulicami: Warszawska, Narutowicza, Sienkiewicza i Dworcowa oraz Uchwaty
Nr LXX1/644/24 z dnia 27 marca 2024r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXI11/239/17 z dnia
4 stycznia 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego tereny pomig¢dzy
ulicami: Warszawska, Narutowicza, Sienkiewicza i Dworcowa.

7. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondw obszar objety Planem zlokalizowany jest w cato$ci w strefie MU1, w granicach ktorej

funkcja wiodaca jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, i zagrodowa z mozliwoscig lokalizowania
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ustug obstugujacych obszar na dziatkach o postulowanej wielkosci 1000m?. Studium w tej strefie
ustala mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem
podstawowych ustug, w tym turystyki i kultury jako uzupetniajace;.

W strefie MU studium zaktada rozwdj intensywnej zabudowy mieszkaniowej, ustug, ustug drobnej
wytworczosci oraz ustug uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz obiektow sportu i
rekreacji. W strefie tej planuje si¢ takze ustugi z zakresu o$wiaty, ochrony zdrowia, rozrywki,
gastronomii, handlu, obshugi ruchu turystycznego i komunikacyjnego, ustugi komercyjne, obiekty
widowiskowe, wystawienniczo — targowe, kongresowo - konferencyjne, obiekty biurowe,
administracyjne i inne obiekty ustlugowe. W obszarze strefy MU nalezy przewidzie¢ realizacjg
obiektéw i1 urzadzen do obstugi technicznej, komunikacji oraz ochrony §rodowiska.

W celu dbalosci o tad przestrzenny studium zaleca intensyfikowanie zabudowy, tak aby tworzyta ona
spojne jednostki przestrzenne, dla ktérych latwiejsze jest stworzenie wymaganej, o odpowiednich
standardach infrastruktury technicznej jak kanalizacja. Ochrona $rodowiska, a takze zapewnienie
mieszkancom odpowiednich warunkéw zycia powinna opiera¢ si¢ na zachowywaniu przez nie
odpowiednich norm i standardow przy budowie nowych obiektow ustugowych, a wystepowanie
ewentualnych ucigzliwo$ci powinno ograniczac¢ si¢ do granic wlasnosci danego terenu. Zaleca si¢
wprowadzanie pasow zadrzewien wzdhuz ciggow komunikacyjnych, a takze wzdtuz granic obiektow
ustugowych — majacych na celu ochrong srodowiska przyrodniczego, przestrzeni zycia mieszkancow
1 ksztatltowanie krajobrazu. Zaleca si¢ rowniez wprowadzanie uktadow zieleni miejskiej i osiedlowej
wplywajacej pozytywnie na warto$¢ krajobrazu obszaréw zurbanizowanych.

8. Prace dotyczace przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone
byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 1. poz. 977 z p6zn. zm.), w szczegdlnosci art. 17.

9. W trakcie procedury planistycznej zostaly opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:
1) ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko”;

2) ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”.

10. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

M/U tereny zabudowy mieszkaniowe] 1 uslugowe),
MW/U tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] 1 ushugowej,
U tereny zabudowy uslugowe,
E teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa,
KDD teren komunikacji - teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

II. Informacje o udziale spoleczenstwa w opracowywaniu dokumentéw

1. Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego tereny pomigdzy ulicami: Warszawska,
Narutowicza, Sienkiewicza i Dworcowg oraz o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko w tym sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa ukazato si¢ na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na stupach ogloszeniowych zlokalizowanych na terenie miasta
Mszczonéw, w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie (,,Zycie Zyrardowa™) z dnia 10 stycznia
2017r. W terminie 21 dni od ukazania si¢ obwieszczenia zbierano wnioski do planu.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego
tereny pomiedzy ulicami: Warszawska, Narutowicza, Sienkiewicza i Dworcowg wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu od dnia 24.01.2024r. do dnia
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21.02.2024r. Obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu ukazato sie w prasie (,,Zycie
Zyrardowa™) z dnia 16 stycznia 2024r., na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na
stlupach ogloszeniowych zlokalizowanych na terenie miasta Mszczondéw, w Biuletynie Informacji
Publicznej. Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna w dniu 07.02.2024r., dotyczaca rozwigzan
przyjetych w projekcie planu oraz w prognozie oddzialywania na srodowisko. W ustalonym terminie do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mszczonowa obejmujacego fragment miasta Mszczonowa wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko wptynety trzy uwagi.

IIL. Informacja w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jaki sposob zostaly uwzglednione uwagi
i wnioski

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko

Przedmiotem opracowania jest ocena wptywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego tereny pomiedzy ulicami: Warszawska,
Narutowicza, Sienkiewicza i Dworcowa (wykonanego na podstawie Uchwaty Nr XXX111/239/17 z dnia
4 stycznia 2017r. Rady Miejskiej w Mszczonowie w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego), na zasoby sSrodowiska przyrodniczego i
krajobraz, a takze przedstawienie skutkow ustalen Planu na stan i funkcjonowanie srodowiska, w tym
warunki zycia mieszkancow.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddzialywan na $rodowisko
przyrodnicze, jak rowniez sformutowanie wnioskow odnoszacych si¢ do warunkéw realizacji ustalen
planu w zakresie ograniczenia ewentualnego niekorzystnego oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze.

Zakres opracowania zdeterminowany zostat gldwnie ustaleniami wprowadzonymi projektem planu. W

projekcie ustalono przeznaczenie terenow oraz podstawowe zasadyi standardy ksztaltowania
komunikacji i zagospodarowania terenu. Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w
niniejszej prognozie zostat uzgodniony zgodnie z art. 53 ww. ustawy z wlasciwymi organami tzn. z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym. Narzedziem wspomagajagcym prognoze jest ,,Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe”, ktore stanowi podstawowe zrodto informacji faktograficznej o $rodowisku, a w
szczegolnosci o tych jego cechach, ktore majg zasadniczy wptyw na rozwigzania planistyczne.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko z wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie podlegaja skutki
rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie Planu, ktére wplywaja
na jakos$¢, stan i funkcjonowanie srodowiska, w tym obszary Natury 2000 i inne obszary podlegajace
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz jako$¢ zycia ludzi.
Powyzsze analizy zostaty przeprowadzone dla catego obszaru objetego Planem oraz jego otoczenia.

Obszar Planu obejmuje fragment miasta Mszczonowa, gdzie funkcja mieszkaniowa laczy si¢ z funkcja
ushlugowa. W granicach opracowania, jak rowniez w jego sasiedztwie dominujg budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki zamieszkania zbiorowego (bloki) mieszkalno — ustugowe, ustugowe oraz stare
kamienice, tworzgce zwartg i intensywna zabudowe, ktora wzdtuz ul. Warszawskiej i ul. Sienkiewicza
formuje si¢ w pierzeje uliczng.



Od strony zachodniej obszar Planu graniczy z terenem skweru miejskiego z zielenig urzadzong oraz
stacjg paliw — Orlen, a od strony wschodniej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — ,,blokowisko”.
Z kolei od poétnocy m.in. z terenem ustug o§wiaty — szkota podstawowa w Mszczonowie i drobnymi
uslugami, a od potudnia z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i uslugami t.j. m.in. centrum
medyczne.

W granicach Planu oraz w jego sasiedztwie skupione sg ushugi charakterystyczne dla zabudowy
$rodmiejskiej m.in. handlu detalicznego, obiekty gastronomiczne, biurowe, finansowe, ogrodnicze,
hydrauliczne, fryzjerskie, zaktad pogrzebowy, apteka, piekarnia, zaktad stolarski, sklep zoologiczny.
Na terenie objetym planem oznaczono historyczny budynek o charakterze zabytkowym zlokalizowany
przy ul. Warszawskiej 24, dla ktorego plan ustala ochrong konserwatorska.

Teren Planu polozony jest w sgsiedztwie obszaru wskazanego do rewitalizacji, ujgtego w Programie
Rewitalizacji miasta Mszczonowa na lata 2016 — 2023, przyjetego Uchwata Nr XXXVII/266/17 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 12 kwietnia 2017r.

W granicach przystapienia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
Uchwatg Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004r., ktéry wyznacza: MU/K
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug z terenami komunikacji (tereny przeznaczone
pod utrzymanie istniejacych oraz realizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
zamieszkania zbiorowego i uzyteczno$ci publicznej, MWU - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustug, U - tereny zabudowy ustugowej (utrzymanie i realizacja budynkow
zamieszkania zbiorowego i uzytecznos$ci publiczne;j).

Zmiana Planu ma na celu wprowadzenie wewnatrz kwartalu zabudowy w centrum miasta wewnetrznej
komunikacji, ktora ma na celu optymalne zagospodarowanie terenu.

Brak realizacji Planu nie spowoduje zmian w srodowisku przyrodniczym. Zostanie zachowany aktualny
sposob uzytkowania. Zagospodarowanie terenu odbywac si¢ bgdzie w oparciu o obowiazujacy plan
miejscowy tj. w kierunku zabudowy ustugowej (U), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug z
terenami komunikacji (MU/K), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MWU).

Ponadto, znaczace jest potozenie obszaru opracowania w stosunku do gléwnych szlakow
komunikacyjnych, tj. do drogi powiatowej nr 2861 W, ktdra przebiega na fragmencie na péinocy-wschod
od granicy Planu i jest gléwnym zroédtem ucigzliwosci akustycznych dla terenéw w granicach Planu.

Analizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza fragment miasta
Mszczonowa w przewazajacej czesci pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa i zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa oraz w pozostalej czesci pod zabudowe ustugows.

W graniach terenu objgtego opracowaniem nie wystepuja obszary podlegajace ochronie w ujeciu
przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje si¢ poza zasiegiem obszaréw chronionych wyznaczonych
i ustanowionych w mys$l Ustawy z 2004r. o ochronie przyrody, takich jak parki narodowe, parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu czy obszar Natura 2000.

Najblizej potozony obszar chroniony to Bolimowsko — Radziejowicki z doling $srodkowej Rawki Obszar
Chronionego Krajobrazu zlokalizowany w odlegtosci ok. 3km w kierunku pétnocno - wschodnim oraz
rezerwat przyrody im. Rodziny Bieleckich zlokalizowany ok. 3,2km w kierunku poétnocno - wschodnim.
Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000 to: Dabrowa
Radziejowicka, lezaca okoto Skm w kierunku pétnocnym od granic analizowanego obszaru.

Plan obejmuje fragment miasta Mszczonowa pomigdzy ulicami: Narutowicza, Warszawska,
Tarczynska, Dworcowa, Sienkiewicza o powierzchni 4,69ha, polozony w gminie Mszczonow w
powiecie zyrardowskim wojewodztwa mazowieckiego.



Zgodnie z zalozeniami Projektu Planu wigksza cz¢$¢ obszaru przeznaczona jest pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i uslugowa, zabudowe ustugowa,
natomiast pozostata pod tereny komunikacji. Najblizsze gminie wigksze jednostki osadnicze oddalone
sa od niej o ok. 4,5km — Radziejowice, ok. 15km — Grodzisk Maz., ok. 8,5km — Zyrard()w.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow, obejmujacy
fragment miasta Mszczonowa, wyznacza nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu:

M/U Tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej z mozliwoscia budowy
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych do 4 lokali mieszkalnych, budynkow gospodarczych i
garazy na samochody osobowe, komunikacja, infrastruktura techniczna i
mzadzema ochrony érodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych, zielen urzadzona, obiekty malej architektury.
Ustugi towarzyszace (zgodnie z deij.mc]'a § b ust.1 pkt. 11).
DOPHSZLZ& sie drobna wytworczosc zgodnie z definicja § 5 ust.1 pkt. 12.
Dopuszcza sie mieszanie zabuqu- mieszkaniowej 1 zabudowy
uslugowej oraz zwigzanego z tym sposobu uzytkowania w obiekcie 1 na
terenie. Budynki mieszkalne i budynki uslugowe moga by¢ realizowane
jako oddzielne obiekty lub jako obiekty o Imﬂqql nuedzkalno—tulucrou €].
MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej - ustugi
nieuciazliwe zgodnie z definicja w § 5 ustl pkt 11 z mozZliwoscia
budowy budyn.kow gospodarczych 1 garazy na samochody osobowe,
komunikagja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony srodowiska
dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych, zielen urzadzona, obiekty male;
architektury.
Zachowanie istniejacych budynkéw wielorodzinnych z mozliwoscia
rozbudowy oraz przeksztalcenia lokali mieszkalnych w lokale uslugowe.
Dopuszcza sie lokalizacje parterowych pawilonow uslugowych.
U Teren zabudowy uslugowe] (istniejacy pawilon handlowy i budynki
uslugowe) - uslugi nieuciazliwe zgodnie z definicja w § 5 ust.1 pkt. 11 =z
mozliwoscia budow;,- budynkow gospoda:u zych i garazy na samochody
osobowe, komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych, zielen urzadzona,
obiekty malej architektury.
Dopuszcza sie drobna wytwoérczosé zgodnie z definicja § 5 ust. 1 pkt. 12.
Dopuszcza sie zachowanie istniejacych obiektow handlowo-ustugowych
z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy. Dopuszcza sie
zastapienie istniejacego pawilonu handlowego nowym budynkiem

uslugowym.
E Teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa.
KDD Teren komunikadji - teren drogi publiczne], klasy dojazdowsej.

W zakresie ochrony Srodowiska miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu
ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, zakaz nie dotyczy przedsigwzie¢ takich jak
drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

- w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych — w przypadku dzialan inwestycyjnych
ustala si¢ ochrong¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywania na wody podziemne i powierzchniowe; ustala
si¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
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walow, przeksztalcenie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod
podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa Wodnego; ustala si¢ zasad¢ odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o
srednicy ©200; ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki
budowlanej z zachowaniem wymagan przepisow odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego; w przypadku
nadmiaru wdéd opadowych lub roztopowych dopuszcza si¢ odprowadzanie do istniejgcej sieci
kanalizacji deszczowej o $rednicy ¢160mm, 6300mm i 9400mm.

- w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — ustala si¢, ze prowadzenie dzialalnos$ci
powodujacej wprowadzenie gazéw lub pytow do powietrza, nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny;
ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zZrédet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych
czynnikoéw grzewczych w szczegolnosci: gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii elektrycznej
lub podtaczenie do sieci cieptowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
energi¢ z odnawialnych zrodet energii, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie ze zrdodel
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stlonecznego, energie powietrza
(aerotermalna) lub inne odnawialne zrodta energii.

- w zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych warto$ci $rodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych — ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i
wykorzystanie ich jako elementu zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach
nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami odrebnymi;

- w zakresie ochrony przed halasem — w zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem
M/U i MW/U zalicza sig¢ do terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod
zabudoweg ,,mieszkaniowo-ustugowa” w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska; ochrona przed halasem powinna polega¢ na stosowaniu wlasciwych rozwigzan
technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sasiednich,
ktore zagwarantuja spelnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

- w zakresie gospodarki odpadami — sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania ladu przestrzennego miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej;

- zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych;

- zasady ustalania linii zabudowy;

- zasady ksztattowania zabudowy;

- dla terenow zabudowy okreslono parametry i wskazniki m.in. maksymalna powierzchni¢ zabudowy,
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz wysokos¢ zabudowy.

Przewidywane skutki realizacji ustalen Planu na srodowisko
Sposrod ustalen Planu, istotne z uwagi na ochrong srodowiska sg zamierzenia planistyczne obejmujace
realizacje:
e zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem
M/U,
e zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, na terenie oznaczonym na rysunku Planu
symbolem MW/U,
zabudowy ustugowej, na terenie oznaczonym na rysunku Planu symbolem U,
e infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa, na terenie oznaczonym na rysunku Planu
symbolem E,
e drogi publicznej na terenie oznaczonym na rysunku Planu symbolem KDD.

Z powyzszego wynika, iz projekt Planu nie zawiera ustalen dopuszczajacych realizacj¢ duzych
inwestycji o skali regionalnej, ani inwestycji wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania
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przedsigwzigcia na srodowisko, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Podsumowujac analizg i oceng oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen projektu Planu, uznaje
si¢, iz w $§wietle przedstawionych materialow i obowigzujacych uregulowan prawnych nie przewiduje
si¢ znaczacych negatywnych zmian w srodowisku przyrodniczym w odniesieniu do stanu obecnego.

2. Opinie wlasciwych organéw, o ktorych mowa w art. 57 i 58
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie:

e nr WOOS-I11.410.437.2023.ET z dnia 09.08.2023r. — opinia bez uwag;
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie:

e nr ZNS.900.32.2023.77 z dnia 30.06.2023r. — opinia pozytywna.

3. Uwagi zgloszone w zwiazku z udzialem spoleczenstwa

W zwigzku z ogloszeniem o przystgpieniu do opracowania planu oraz o przystgpieniu do sporzadzenia
prognozy oddziatywania na $rodowisko, nie wptynety wnioski bezposrednio dotyczace prognozy.

W ramach konsultacji projektu ww. planu oraz prognozy, nie zgloszono uwag bezposrednio
dotyczacych prognozy.

4. Wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na §rodowisko
Ze wzgledu na zasigg terytorialny oraz planowane funkcje nie przewiduje si¢ wystgpowania
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwos$ci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu
Metoda analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinna polega¢ na:
e ocenie oddziatywania realizacji projektowanego zagospodarowania na srodowisko,
e ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan wskazane jest
prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametrow jako$ci wod, gleb, powietrza,
zagrozen akustycznych. Monitoring powinien zawiera¢ kontrole takich elementéw jak m.in. stan
wyposazenia obszaru w sieci infrastruktury technicznej w tym kanalizacji sanitarnej i wodociagu,
zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu oraz
innych elementow zapewniajacych harmonijne ksztaltowanie projektowanej zabudowy.

Okresowe przeglady zainwestowania terenow i realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez wlasciwe organy administracji. Badania
monitoringowe moga by¢ rowniez prowadzone w oparciu o pomiary, oceny i analizy wykonywane w
ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy i instytucje.
Dziatania tych instytucji w zakresie monitoringu Srodowiska pozwolg na ocene skutkow realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i umozliwig reakcje na ewentualne
negatywne zjawiska zachodzace w srodowisku.

Ze wzgledu na aktualne i potencjalne ucigzliwo$ci w obrebie obszaru opracowania zasadnym wydaje
si¢ objecie przedmiotowego obszaru monitoringiem z zakresu zanieczyszczen wod, gleby i powietrza.
Poniewaz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika obowigzek wykonywania
przez organ wykonawczy jednostki samorzadowej  oceny aktualno$ci studium i planow
zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢, aby analize skutkow realizacji postanowien planu
wykona¢ w ramach oceny przedmiotowej analizy. Oceng aktualnosci studium i planow sporzadza si¢ co
najmniej raz w czasie kadencji rady. Z tg samg czgstotliwo$cig wykonywana bylaby analiza skutkow
realizacji postanowien danego planu.



Monitoring skutkéw realizacji ustalen danego planu powinien rozpoczaé si¢ niezwlocznie po jego
uchwaleniu, co pozwoli na wuzyskanie danych wyjsciowych do dalszych analiz,
a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w $rodowisku
1 gospodarowaniu przestrzenig z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony monitoring
instytucji kontrolnych zobowigzanych do prowadzenie monitoringu w okreslonym przepisami zakresie
(np. Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska czy Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny)
mozna zachowac czestotliwo$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

Sporzadzita:
Milena Suska-Tomaszewska
BURMISTRZ MSZCZONOWA
mgr inz. Jozef Grzegorz Kurek



