G.6220.16.2023.JK Mszczondéw, dnia 16 kwietnia 2024 r.
OBWIESZCZENIE/INFORMACJA

Na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 2023 r. poz. 775 ze zm.) oraz art. 85 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) Burmistrz Mszczonowa

zawiadamia

ze w dniu 15.04.2024 r. wydat decyzj¢, znak: G.6220.16.2023.JK o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajgcego na:

budowie 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o trzech kondygnacjach
nadziemnych wraz z garazami podziemnymi oraz infrastrukturs towarzyszaca na
dzialce nr ew. 15/1 w miejscowosci Badowo Danki, gm. Mszczonéw.

Jednoczesnie informuje o mozliwosci zapoznania sie z trescia decyzji oraz z
dokumentacjg sprawy w siedzibie Urzedu Miejskiego w Mszczonowie, PI. Pitsudskiego 1
(pok. Nr 30) w godzinach pracy Urzedu, tj. poniedziatek, wtorek, czwartek w godzinach od
8:00 — 16:00, w $rode w godzinach od 8:00- 17:00, a w pigtek w godzinach od 8:00 — 15:00.

Dorgezenie powyzszego zawiadomienia zgodnie z art. 49 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego uwaza si¢ za dokonane po uptywie 14 dni
od dnia, w ktérym nastapilo publiczne obwieszczenie.

Obwieszczenie zostanie udostepnione w Biuletynie Informacji Publicznej w dniu
16.04.2024 r.
Tres¢ decyzji zostanie udostepniona w Biuletynie Informacji Publicznej w dniu 16.04.2024 r,

Obwieszczenie opublikowano poprzez:

- wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Mszczonowie,

- umieszczenie na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Mszczonowie
ww.bip.mszczonow.pl,

- wywieszenie na tablicy ogloszen sotectwa Badowo Danki,

- wywieszenie w miejscu realizacji inwestycji przez inwestora planowanego przedsigwziecia.



Wywieszono dnia .........ooevuiiiiiinniiiiiciiiieineeeeeaes

Zdjeto dnia ..o.eneii e
Sprawe prowadzi Jarostaw Koztowski - tel. 46 858 28 33

JK 16.04.2024 r.

OBOWIAZEK INFORMACYJNY

Na podstawie art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, s.1 ze zm.) - dalej: ,RODO” informuje, ze:

1. Administratorem Panstwa danych osobowych jest Gmina Mszczonéw reprezentowana przez Burmistrza
Mszczonowa (adres: Plac Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczondw, e-mail: urzad.miejski@mszczonow.pl, tel. kontaktowy:
+48 46 858 28 40).

2. Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moga sig Paristwo kontaktowac we wszystkich
sprawach dotyczacych przetwarzania danych osobowych za posrednictwem adresu email: inspektor@cbi24.pl lub
pisemnie na adres Administratora.

3. Panstwa dane osobowe beda przetwarzane w celu wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie
z wnioskiem. :

4. Podstawa prawna do przetwarzania danych oscbowych:

a) art. 5ust. 1lit. c RODO,

b) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowiske,

c) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko,

d) art. 6 ust. 1 lit. a RODO (na podstawie zgody) w przypadku danych podanych
dobrowolnie.

5. Panstwa dane osobowe beda przetwarzane przez okres 10 petnych lat kalendarzowych,
liczac od 1 stycznia roku nastepnego po roku, w ktérym nastapito zakonczenie spraw (11 lat),
na podstawie Rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 2011 r. w
sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazoéw akt oraz instrukcji w
sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwéw zaktadowych, albo do mementu
cofnigcia zgody.

6. Paristwa dane nie bedg przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w tym nie bedg podlegaé profilowaniu.

7. Panstwa dane osobowych nie beda przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy (obejmujgcy Unie
Europejskg, Norwegieg, Liechtenstein i Islandig).

8. W zwigzku z przetwarzaniem Panstwa danych osobowych, przystugujg Paristwu nastepujace prawa:

a) prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

c) prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych;

d) prawo do cofniecia zgody w dowolnym momencie bez wplywu na zgodnos¢
z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem;

e) prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
(ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa), w sytuacji, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych narusza
przepisy 0gélnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych (RODO);

9. Podanie przez Paristwa danych osobowych wynikajgacych z ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko jest
obowigzkowe. Nieprzekazanie danych skutkowac bedzie brakiem realizacji celu, o ktérym mowa w punkcie 3.

10. Dane wnioskodawcéw zostang przekazane podmiotom lub organom uprawnionym na podstawie przepisow.



(G.6220.16.2023.JK Mszczondw, dnia 15 kwietnia 2024 r.

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. 22023 ., poz. 1094 ze zm. - dalej ustawa 00$) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm. ), a takze
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku o dziatajacej
w imieniu spétki ECO VILLE DEVELOPMENT Sp. z 0.0. al. WINCENTEGO WITOSA nr
31, lok. 211, 00-710 Warszawa o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajgcego na budowie 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
o trzech kondygnacjach nadziemnych wraz z garazami podziemnymi oraz infrastrukturg
towarzyszaca na dziatce nr ew. 15/1 w miejscowosci Badowo Danki, gm. Mszczondw

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko przedsiewziecia
polegajacego na budowie 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o trzech
kondygnacjach nadziemnych wraz z garazami podziemnymi oraz infrastruktura towarzyszacg
na dzialce nr ew. 15/1 w miejscowosci Badowo Danki, gm. Mszczonéw oraz okreslam
srodowiskowe uwarunkowania dla ww. przedsiewzigcia:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia:

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie 3 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o trzech kondygnacjach nadziemnych wraz z garazami podziemnymi oraz
infrastrukturg towarzyszaca. Inwestycja zlokalizowana bedzie na dzialce nr ew. 15/1
w miejscowosci Badowo Danki, gm. Mszczonow.

.Z Kkarty informacyjnej przedsiewzigcia (dalej zwang kip) wynika, ze planowane
przedsigwzigcie polega na budowie 3 budynkéw mieszkalnych, 3-kondynacyjnych, 3 garazy
podziemnych, miejsca parkingowego oraz infrastruktury towarzyszace;. Wysokos¢ budynkow
wynosi¢ bedzie okoto 13 m.

Ponadto realizacja przedsigwzigeia zaklada wykonanie instalacji wewngtrznych oraz
infrastruktury technicznej.

Catkowita powierzchnia dziatki na ktérej planowana jest inwestycja wynosi 20 064 m>.
Bilans terenu inwestycji jest nastepujacy:

- fgczna powierzchnia zabudowy budynkami kubaturowymi - 5 720 m?,
- powierzchnia terenéw utwardzonych razem (place, drogi, chodniki) — 4 644 m?,
- powierzchnia biologicznie czynna — 9 700 m*.

Zaplecze budowlane zajmowa¢ bedzie okoto 800 m® Laczna powierzchnia garazy

podziemnych i naziemnych bedzie zajmowaé powyzej 0,5 ha.



2. Istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsigwziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznoSci
ochrony cennych wartosei przyrodniczych, zascbow naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia uciazliwosci dla terenow sasiednich.

Planowane przedsiewzigcie bedzie realizowane i eksploatowane z uwzglednieniem
nastepujacych warunkow:

1) przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjgciem prac
zwigzanych z realizacjg inwestycji, nalezy dokonaé¢ kontroli terenu pod katem
wystepowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu
ochrony gatunkowej; analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci
uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do
ww. formy ochrony przyrody;

2) zaplecze budowy wyposazy¢ w srodki zabezpieczajace przed przenikaniem szkodliwych
substancji do ziemi lub wdd (np. sorbenty, rekawy sorpcyjne, maty pochlaniajgce) oraz
srodki p.poz., w celu minimalizacji skutkdw wystgpienia sytuacji awaryjnej, a personel
przeszkoli¢ z ich stosowania;

3) przed rozpoczgciem robdt oraz w ich trakcie nalezy kontrolowaé teren budowy pod kgtem
obecnosci zwierzat i umozliwi¢ im ucieczke lub przenies¢ je poza teren budowy
w bezpieczne dla nich miejsce; przeniesienie gatunkow nalezy prowadzié pod nadzorem
przyrodniczym specjalisty posiadajgcego wiedze z zakresu herpetologii, teriologii
i malakologii, z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

4) wszelkie ,,pulapki” (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
1 uwiezieniem w nich drobnych zwierzat; termin, lokalizacje i sposob wykonania
zabezpieczen  doprecyzuje nadzor  przyrodniczy  koordynujacy  calo§é¢  prac
zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na gruncie;

5) podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy unikaé tworzenia zastoisk wodnych
umozliwiajacych skladanie skrzeku przez plazy; w tym celu nalezy przyja¢ stosowng
technologie wykonania i utrzymania wykopoéw; jezeli powstana glebokie koleiny ze
stagnujaca wodg lub zastoiska, powinny by¢ one skontrolowane przed ich zasypaniem ze
wzgledu na potencjalng obecno$¢ plazéw (lub innych organizmoéw, zwlaszcza gadow
i drobnych ssakoéw), a w razie ich stwierdzenia nalezy je odlowi¢ pod nadzorem
przyrodniczym i przenies¢;

6) przed zasypaniem wykopdéw przy udziale nadzoru przyrodniczego sprawdzi¢ dno pod
katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowacé je poza teren
budowy, z zastosowaniem przepisow odrebnych;

7) korony, pnie oraz korzenie drzew przewidzianych do zachowania, a znajdujacych sie
w zasiggu pracy maszyn budowlanych, nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze sztukg
ogrodnicza, wedlug wskazan i przy udziale nadzoru przyrodniczego specjalisty
posiadajacego wiedzg z zakresu dendrologii; zakazuje si¢ sktadowania urobku, kruszyw,
materiatdéw budowlanych i odpadow w zasi¢gu koron ww. drzew;

8) na placu budowy stosowaé o$wietlenie dajgce tzw. ,,cieplte” widmo $wietlne, np. lampy
LED; lampy powinny bezwarunkowo posiada¢ szczelne obudowy;

9) zdjeta urodzajng warstwe gleby zdeponowaé w pryzmach, zabezpieczyé przed
przesuszeniem w czasie sktadowania i wykorzysta¢ do rekultywacji terenu inwestycji po
zakonczeniu jej realizacji,

10) na etapie realizacji przedsigwzigcia stosowa¢ sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;

11) miejsce prowadzenia prac budowlanych oznakowa¢ oraz zabezpieczy¢, a po zakonczeniu
prac budowlanych teren uprzatnac;



12) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek z maszyn, podjaé¢ natychmiastowe
dziatania w celu usunigcia awarii oraz usuniccia zanieczyszczonego — gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacii;

13) miejsca postojowe oraz ewentualne tankowanie pojazdéw przeprowadzaé na terenie
zabezpieczonym folig budowlang;

14) masy ziemi z wykopéw wykorzysta¢ do niwelacji terenu, a w przypadku wysokich
temperatur i silnych wiatréw zabezpieczyé je przed rozwiewaniem;

15) w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wéd gruntowych; ograniczy¢
czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczyé wptyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej; wod¢ z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego — zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt 8
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 1., poz. 1478 ze zm.), jesli
jest prawem wymagane;

16) na etapie realizacji wod¢ na potrzeby socjalno-bytowe dowozi¢ w butlach na plac
budowy; wodg na cele budowlane pobiera¢ z sieci wodociagowej;

17) zaplecze socjalno-bytowe zorganizowaé w oparciu o przenosne kontenery socjalne
i toalety przeno$ne (np. typu toi-toi), obiekty te wyposazyé w bezodpltywowe zbiorniki
scickow, zbiorniki $ciekéw opréznia¢é w miare potrzeb przez wyspecjalizowang firme,
ktéra odwozi¢ bedzie $cieki do oczyszezalni $ciekow (nie dopusci¢ do przepelnienia
zbiornikow);

18) na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza
budowy odprowadzaé do gruntu, w sposéb nie powodujacy zalewania terenéw sgsiednich
oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odplywu
ww. wod znajdujgcych si¢ na gruncie;

19) roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nienaruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegolnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

20) odpady 1 cz¢$¢ materialéw budowlanych magazynowaé w oznakowanych pojiemnikach
w wydzielonym miejscu, w warunkach zabezpieczajacych przed dostepem os6éb
postronnych; wszystkic powstajgce odpady przekazywaé uprawnionym odbiorcom
odpadow posiadajacym wymagane prawem zezwolenia;

21) odpady, ktore beda w stanie sypkim zabezpieczy¢é przed ich rozwiewaniem i pyleniem
poprzez przykrycie ich plandekami lub magazynowanie w workach pod przykryciem;

22) odpady niebezpieczne magazynowaé w wyznaczonym miejscu magazynowym,
w szczelnie zamknigtym, oznaczonym pojemniku lub kontenerze odbiorcy odpadéw na
utwardzonym podtozu, w zamknigtym pomieszczeniu;

23) na ctapie eksploatacji wodg pobiera¢ z sieci wodociggowej:

24) na etapie eksploatacji wody opadowe retencjonowaé i zagospodarowaé na terenie
inwestycji poprzez uktad zbiornikéw retencyjnych po uprzednim podczyszczeniu ich
W separatorze zwigzkow ropopochodnych;

25) na etapie eksploatacji $cieki bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacyjnej na zasadach
okreslonych przez wiasciciela tej sieci;

26) na etapie eksploatacji $cieki z garazu podziemnego ujmowaé w separatorze substancji
ropopochodnych, a nastgpnie odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej;

27) na terenie osiedla mieszkaniowego, na utwardzonej powierzchni, ustawié pojemniki na
odpady zmieszane oraz do selektywnej zbiorki odpadéw. Miejsce gromadzenia odpadéw
jak i pojemniki odpowiednio oznakowa¢. Powstajace odpady przekazywaé uprawnionym
odbiorcom odpadéw zgodnie z obowiazujagcym regulaminem utrzymania porzadku
1 czystosci w gminie;

28) na terenie budowy dokonywa¢ mycia kot pojazdéw w osadniku z zamknietym obiegiem
przed ich wyjazdem z budowy;



29) roboty budowlane zwigzane z realizacjg przedsigwzigcia prowadzi¢ w porze dziennej.

3. Wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1,
w szczegolnosci w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w
art. 72 ust. 1 pkt1,10,14,181i19:

1) etap realizacji bedzie polegat na przeprowadzeniu prac budowlanych majgcych na celu
wybudowanie od podstaw 3 budynkéw mieszkalnych, 3-kondynacyjnych, 3 garazy
podziemnych, miejsca parkingowego oraz infrastruktury towarzyszacej;

2) powierzchnia zabudowy budynkami kubaturowymi wyniesie 5 720 m?;.

3) powierzchnia terenéw utwardzonych razem (place, drogi, chodniki) wyniesie
4 644 m*;

4) powierzchnia biologicznie czynna wyniesie 9 700 m%;

5) planowana Igczna ilo$¢ miejsc postojowych w garazach poziemnych wynosi 336
miejsc, fgcznie zaplanowano 3 garaze podziemne o ilosci stanowisk parkingowych
od 50 do 143 miejsc;

6) wentylatory garazu zainstalowane na dachach budynkéw mieszkaniowych na
wysokosci okolo 0,6 m nad poziomem dachu - 5 szt. Wentylatory garazowe o mocy
akustycznej na wyrzucie 73 dB kazdy. W odlegtosci 1 m od wentylatora poziom
ci$nienia akustycznego nie moze przekroczy¢ 65 dB;

7) pozyskiwanie ciepta do ogrzewania budynkéw oraz ogrzewania wody przy uzyciu

pomp cieplnych;
8) budynki mieszkalne beda budowane etapowo - czas moze wyniesé do 3 lat;
9) wykonywanie robot budowlano-montazowych przez uprawnionych

1 wykwalifikowanych pracownikow;
10)prowadzenie wszelkich prac budowlano-montazowych zgodnie z okreslonym
harmonogramem robét, w sposob zorganizowany wylgcznie w porze dziennej;
11)wykorzystywanie sprzetu sprawnego technicznie spelniajacego normy ochrony
srodowiska; konieczna jest wlasciwa eksploatacja i konserwacja wykorzystywanych
maszyn.

UZASADNIENIE

dziatajac w imieniu spéotki ECO VILLE DEVELOPMENT Sp. z o.0.
al. WINCENTEGO WITOSA nr 31, lok. 211, 00-710 Warszawa wystapila z wnioskiem
0 wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na
budowie 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o trzech kondygnacjach nadziemnych
wraz z garazami podziemnymi oraz infrastruktura towarzyszaca na dzialce nr ew. 15/1
w miejscowosci Badowo Dariki, gm. Mszczonow.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na srodowisko
przedmiotowe] inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsiewzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z2019r.,
poz. 1839 ze zm.), powyzsze przedsigwzigcie zalicza si¢ do inwestycji moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany.

Pismami z dnia 25.10.2023 r. Burmistrz Mszczonowa wystapil do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Zyrardowie oraz Zarzadu Zlewni w Lowiczu o wydanie opinii w sprawie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i ewentualnego okreslenia
zakresu raportu.



Obwieszczeniem z dnia 25.10.2023 r. strony postepowania zostaly zawiadomione
0 WSZczeciu postgpowania.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie nie wydal opinii co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko, co zgodnie
z art. 78 ust. 4 ustawy 00§ traktuje si¢ jako brak zastrzezen.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w postanowieniu z dnia
15.01.2024 r., znak: WOOS-1.4220.1584.2023. MKA.2 stwierdzil, ze dla przedmiotowego
przedsigwzigcia nie ma konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu w opinii z dnia 23.01.2024 r., znak:
WA.ZZS.5.4901.1.430.2023. KS stwierdzit, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie ma
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

. Majgc na uwadze ww. opinie oraz po przeprowadzeniu wlasnej — uwzgledniajacej
uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy oo$ — analizy dostarczonych wraz
z wnioskiem materialéw, Burmistrz Mszczonowa postanowil odstapié od nalozenia
obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko,
argumentujgc to w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan:

a) skali przedsiewziecia i wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze istotnych rozwiazan charaktervzujacych przedsiewziecie:

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie 3 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o trzech kondygnacjach nadziemnych wraz z garazami podziemnymi oraz
infrastrukturg towarzyszaca. Inwestycja zlokalizowana bedzie na dzialce nr ew. 15/1
w mie¢jscowosci Badowo Danki, gm. Mszczonow.

Budynki mieszkalne bedg budowane etapowo, planowany czas budowy bedzie wynosit
3 lata. W ramach zagospodarowania terenu przewiduje si¢ nasadzenia zieleni ozdobne;.
Wewngtrzne tereny zielone wszystkich budynkéw beda si¢ laczyé ze soba ciggiem pieszym.
Ciag pieszy swa szeroko$cig (ok. 3 m) zapewnia w miare potrzeb mozliwosé dojazdu do
klatek (karetki pogotowia, dowo6z mebli itp.).

Wysokos¢ budynkéw wynosié bedzie okoto 13 m.

Planowana tgczna ilo$¢ miejsc postojowych w garazach poziemnych wynosi 336 miejsc,
tacznie zaplanowano 3 garaze podziemne o ilosci stanowisk parkingowych od 50 do 143
miejsc.

Ponadto realizacja przedsigwzigcia zaklada wykonanie instalacji wewnetrznych oraz
infrastruktury techniczne;j.

Na przedmiotowym terenie brak jest obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obecnic na terenie przedsigwzigcia zlokalizowany jest budynek mieszkalny,
jednorodzinny oraz budynek gospodarczy, ktore sa planowane do likwidacji.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w odleglosci okolo 25 m.
W odlegtosci 121 m od granic dzialki zlokalizowane jest gminne ujecie wody o wydajnosci
301 m3/dob¢. Teren od strony pétnocno-wschodniej jest czesciowo zabudowany budynkami
mieszkalnymi. Z pozostatych stron dzialka otoczona jest gléwnie polami uprawnymi oraz
zadrzewieniami.

W przeszlosci dzialka w calosci byla porosnigta drzewami iglastymi i krzewami.
W 2021 r. wladcicielka dokonata, za zgoda gminy, wycinki wszystkich drzew wraz
z usunigciem karp i korzeni i wycinki wszystkich krzewéw. Prace wykonane byly po
zgloszeniu do gminy w ramach przywrdcenia terenu do poprzedniego stanu . Obecnie dziatka



jest porosnigta trawg i malymi krzakami oraz zlokalizowane sg na niej 3 duze drzewa -
2 topole i 1 modrzew. Obecnie inwestor nie planuje wycinki przedmiotowych drzew.
Calkowita powierzchnia dziatki na ktérej planowana jest inwestycja wynosi 20 064 m’.
Bilans terenu inwestycji jest nastepujacy:
- laczna powierzchnia zabudowy budynkami kubaturowymi - 5 720 m?,
- powierzchnia terenéw utwardzonych razem (place, drogi, chodniki) — 4 644 m?,
- powierzchnia biologicznie czynna — 9 700 m*.
Zaplecze budowlane zajmowaé bedzie okolo 800 m’. Laczna powierzchnia garazy
podziemnych i naziemnych bedzie zajmowaé powyzej 0,5 ha.

b) powiazan z innymi przedsi¢wzieciami, w_ szczeg6lnosci  kumulowania _sie
oddzialvwan przedsiewzieé realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostala
wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacvch sie na
terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddzialywania przedsigwzigcia lub ktérych oddzialywania mieszczg si¢ w
obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w_jakim ich
oddzialvwania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym
przedsiewzieciem.

Zgodnie z kip realizacja planowanego przedsiewzigcia nie spowoduje znaczgcych
oddzialywan na poszczegdlne elementy Srodowiska. Przewidywany zasieg oddziatywania
przedsigwziecia bedzie si¢ miescit w catosci na dzialce inwestora, na ktorej przedsigwziecie
zostanie zaprojektowane i zrealizowane.

Na terenie, na ktorym planuje si¢ realizacje przedsiewzigcia oraz w obszarze jego
oddziatywania nie wystepuja inne przedsiewzi¢cia.

W sasiedztwie terenu, na ktorym jest planowana inwestycja nie znajduja sie
przedsigwziecia, z ktorymi mogloby dochodzi¢ do powigzan lub kumulowania sie
oddzialywan. Ponadto wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny
zamyka¢ si¢ w granicach terenu, na ktérvm jest planowane przedsiewzigcie.

¢) roznorodnos$ci biologicznej, wykorzystania zasobéw naturalnvch, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi:

Realizacja planowanej inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zmniejszenia
réznorodnosci biologicznej terenu.

Na etapie realizacji przedsigwziecia wykorzystywane beda surowce 1 materiaty
budowlane, tj. beton, kruszywa, elementy konstrukcyjne z betonu, metalu, tworzyw
sztucznych, drewna i materiatow drewnopodobnych, farby, spoiwa i inne. Zuzywane bedg tez
paliwa w silnikach pojazdow i maszyn budowlanych.

Zapotrzebowanie na wode w fazie eksploatacji to ok. 50 m*/dobe.

Tlo$é odprowadzanych sciekéw bytowych w fazie eksploatacji to ok. 50 m*/dobe.

Szacunkowe zuzycie energii elektrycznej w fazie eksploatacji to ok. 150 000 kWh/rok.

Zrodiem ciepla dla budynkéw beda pompy ciepta.

d) emisji i wystepowania innvch uciazliwosci:

Dla oszacowania wpltywu inwestycji na srodowisko w fazie realizacji budowy przyjcto
okres prac budowlanych, instalacyjnych i montazowych przewidzianych do realizacji
w ramach planowanego przedsiewzigcia. W czasie prowadzenia prac budowlanych gléwnymi
czynnikami wplywajacymi na srodowisko bedzie:

- niewielka emisja zanieczyszczen podczas wykonywania rob6t budowlanych,



- ruch pojazdéw samochodowych i sprzetu budowlanego,
- odpady powstale na skutek prac budowlanych.

Mozliwa jest lokalna emisja pylowa zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych oraz
niewielka ilo$¢ zanieczyszczen szqzanych z wydalaniem spalin przez maszyny robocze
obstugujace budowe; Wplyw zanieczyszczen do $rodowiska bedzie miat krétkotrwaty oraz
ograniczony zasi¢g i nie stworzy Zagrozema poza terenem budowy. W okresie budowy
najbardziej ucigzliwa bedzie emisja halasu spowodowana praca ciezkiego sprzetu
budowlanego. Czas pracy tych urzgdzen bedzie ogramczony do pory dziennej. Powstajacy
w trakcie budowy hatas bedzie miat charakter przejsciowy i nie stanowi istotnego zagrozenia
dla srodowiska.

W czasie realizacji budowy budynkéw powstana réwniez odpady w wyniku prac
ziemnych oraz odpady z placu budowy, ktére po zakoriczeniu prac budowlanych zostana
posegregowane i uprzatnicte.

Wszystkie emisje powstale na skutck realizacji przedsiewziecia beda zamykaly sie
w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

W fazie eksploatacji beda powstawaly nastgpujace rodzaje i przewidywane ilosci
wprowadzanych do $rodowiska substancji lub energii przy zastosowaniu rozwiazaf
chronigcych srodowisko.

W odniesieniu do emisji zanieczyszczeh do atmosfery - cieplo do budynkéw
mieszkalnych dostarczane bedzie z pomp ciepta, jedynymi zrédtami emisji zorganizowanej
zanieczyszczen do powietrza beda wyloty zanieczyszezen =z garazy podziemnych
znajdujacych sig pod budynkami na jednej kondygnacji podziemnej. Planowana laczna ilosé
migjsc postojowych w garazach poziemnych wyniesic 336 miejsc, tacznie zaplanowano
3 garaze podziemne o ilosci stanowisk parkingowych od 50 do 143 miejsc. Zanieczyszczenia
odprowadzane beda poprzez wentylatory wyciagowe zanieczyszczen z garazu podziemnego.
Zanieczyszczenia odprowadzane beda wentylatorami wyciggowymi zlokahzowanyml na
wysokosci okoto 0,6 m nad dachami budynkow (5 szt.) wysoko$é nie mniej niz 12,7 m od
poziomu terenu. Srednica wylotu kazdego wentylatora to 0,63 m.

Ponadto na teren osiedla bgda wjezdza¢ samochody osobowe mieszkancow oraz
bamochody korzystajgce obiektéw ustugowych - bedg to niezorganizowane zrédita emisji
zanieczyszczen do powietrza.

Scieki bytowe z budynkéw mieszkalnych odprowadzane beda do sieci kanalizacyjnej
zgodnie z zawartymi umowami z gestorem sieci. Scieki odprowadzane beda kanalizacja
grawitacyjna. Kanalizacja bedzie miata charakter przylacza. llo$é $ciekéw socjalno-bytowych
docelowo po zasiedleniu catego zespotu budynkéw bedzie réwna iloéci pobierane; wody
i bedzie wynosié tgcznie okoto 50 m’ /dobe.

Ilos¢ odprowadzanych wéd opadowych 171 1/s. Wody deszczowe beda retencjonowane
1 zagospodarowane na terenie inwestycji poprzez uktad zbiornikéw retencyjnych po
uprzednim podczyszczeniu ich w separatorze substanciji ropopochodnych.

Zaprojektowane bedg separatory substancji ropopochodnych, zlokalizowane
w wydzielonych pomieszczeniach w garazu. Beda one mialy na celu oczyszczenie wody
zebranej na posadzee garazy i odpompowanie jej w ilosci 1,5 Us do instalacji ogélnosptawnej
budynku.

Powodowany przez obiekt hatas bedzie pochodzi¢ przede wszystkim zrédet hatasu
zainstalowanych na terenie przedsiewzigcia (wentylatory garazu samochodowego) oraz od
transportu samochodowego mieszkancow i przyjezdzajacych do punktéw ustugowych.

Bezposrednie stacjonarne Zrodta hatasu to: wentylatory garazu, pracujace w warunkach
normalnego uzytkowania obiektu, zainstalowane na dachach budynkéw mieszkaniowych na
wysokosci okoto 0,6 m nad poziomem dachu — 5 szt. Wentylatory garazowe o mocy
akustycznej na wyrzucie 73 dB (zgodnie z informacjg od projektanta poziom cisnienia
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akustycznego 65 dB w odlegtosci 1 m). Praca wentylatorow zaleze¢ bedzie od ilosci
zanieczyszczen znajdujacych sie w pomieszezeniu garazu. Sporadycznie moze by¢ sytuacja,
ze bedg pracowadé wszystkie wentylatory.

W czasie funkcjonowania przedsiewziecia bedg na terenie obiektu poruszaé¢ si¢ Srodki
transportu, zatozono, ze w ciggu doby bedzie poruszac si¢ 800 pojazdow osobowych (w tym 30
pojazdow dostawezych).

€) ocenionego w_oparciu o wiedze naukowa ryzvka wystapienia powaznych awarii
lub_katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych
substancji i stosowanych technologii, w_tym ryzyka zwiazanego ze zmiang
klimatu:

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie zostalo zaliczone do zaktadéw mogacych powodowac
wystgpienie powaznej awarii przemystowe;j.

Zakres robot budowlanych przewidywany w ramach realizacji przedsigwzigcia nie
stwarza ryzyka wystgpienia powazne] awarii natomiast ryzyko wystgpienia katastrofy
naturalnej lub budowlanej jest stosunkowo niskie. W trakcie eksploatacji nie bedzie
wystepowalo ryzyko prowadzagce do powstania zagrozenia zycia i zdrowia ludzi lub
srodowiska.

f) przewidywanych iloSci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na
srodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie:

W trakcie funkcjonowania przedsiewzigcia beda powstawaly odpady komunalne
zbierane selektywnie, zmieszane odpady komunalne oraz odpady wytworzone w trakcie
dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w budynkach.

Gospodarka odpadami na terenie inwestycji bedzie prowadzona zgodnie z ustawa
o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (Dz. U. 2013 r. poz. 21).

Przewiduje si¢, ze w zwigzku z eksploatacjg przedsigwzigcia bedg powstawaly
nastepujace odpady:

- zuzytego sprzetu elektrycznego 1 elektronicznego powstale w  zwigzku

z funkcjonowaniem biur i dziatalnosci ustugowej;

- opakowaniowe;

- zmieszane odpady komunalne powstajace w zwigzku z dzialami socjalno-bytowymi,

- odpady z czyszczenia ulic i placow,

- odpady z czyszczenia separatorow.

Wszystkie odpady beda magazynowane selektywnie w odpowiednio oznakowanych
pojemnikach badZz kontenerach. Magazynowanie odpadéw odbywaé si¢ bedzie
W wyznaczonym miejscu na terenie obiektu. Miejsce magazynowania odpadow bedzie
oznaczone oraz zabezpieczone przed dostgpem osob postronnych i zwierzat. Odpady po
zebraniu odpowiedniej partii transportowej beda przekazywane uprawnionym odbiorcom
odpadoéw do odzysku lub unieszkodliwienia.

Spos6b magazynowania odpadow:

- odpady niebezpieczne magazynowane beda w wyznaczonym miejscu magazynowym,
w szczelnie zamknietym, oznaczonym pojemniku lub kontenerze odbiorcy odpaddéw na
utwardzonym podtozu, w zamknigtym pomieszczeniu,

- odpady opakowaniowe beda magazynowane selektywnie w oznakowanych pojemnikach
lub kontenerach do selektywnej zbiorki odpadow;

- zmieszane odpady komunalne bedg magazynowane w specjalistycznych kontenerach
odbiorcy odpadow. :



Sposdb gospodarowania odpadami bedzie zgodny z regulaminem utrzymania czystosci
1 porzagdku w gminie. Wszystkie wytworzone odpady beda przekazywane uprawnionym
odbiorcom odpad6éw do odzysku.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze na etapie eksploatacji planowanej inwestycji
standardy jakosci Srodowiska bedg dotrzymane.

; e > . . ;
samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania sie zasobéw paturalnych, waloréw
przyrodniczych i Kkrajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego — rdniajace:
a) obszarv wodno-blotne, inne obszary o plvtkim zaleganiu wéd podziemnych,
w_tvm siedliska legowe oraz ujécia rzek:

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie poza obszarami wodno-blotnymi
lub innymi obszarami o niskim poziomie wod gruntowych, w tym siedliskach tegowych oraz
przy ujsciu rzek.

b) obszary wybrzeiy i Srodowisko morskie:

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie poza obszarami wybrzezy
1 obszarami morskimi.

c) obszary gérskie lub lesne

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie poza obszarami gorskimi
1 lesnymi.

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne ujeé¢ wod i obszary ochronne
zbiornikow wéd srédladowych.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze przedsiewziecie znajduje sie poza strefami
ochronnymi ujg¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wéd srédladowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw

roslin i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczyveh objetych ochrons,
w tvym obszary Natura 2000 oraz pozostale obszary formy ochrony przyrody.

Planowana inwestycja zlokalizowana bgdzie poza granicami obszaréw podlegajacych
ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1336, ze zm., zwanej dalej ,uoop”). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Dabrowa Radziejowska PLH140003 oddalony o okolo
7.1 km od terenu planowanego przedsigwzigcia. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu
ponadlokalnym (Dolina Bzury - Dolina Pilicy KPnC-21B) zlokalizowany jest w odlegtosci
okoto 14,1 km w kierunku zachodnim od terenu inwestycji.

7 uwagi na stopien przeksztalcenia miejsca inwestycji oraz jego otoczenia uznano,
ze nalozenie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na
uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne.



Na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkow objetych ochrong. Zgodnie z wuoop oraz
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzgt (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrong, obowiazuje szereg zakazow.

Regionalny Dyrektor lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje
zezwalajgca na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych uoop.
Regionalny dyrektor ochrony $rodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego
dzialania na odstepstwa od zakazdéw: niszczenia siedlisk lub ostoi, bgdacych obszarem
rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub Zzerowania gatunkéw zwierzat
podlegajacych ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkéw ptakow objetych
czesciowa 1 $cista ochrona.

Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku
do zwierzat gatunkéw objetych ochrona moze byé wydane w przypadku braku rozwigzarn
alternatywnych, jezeli czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania we wilasciwym stanie
ochrony dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkéw zwierzat.

Whikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dzialanh w kontekscie przepiséw
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii inwestora.
Jednoczes$nie informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 uoop, kto bez zezwolenia lub wbrew
jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybow objetych ochrona
gatunkowg podlega karze aresztu lub grzywny.

Zakaz lokalizacji zapleczy budowy w terenach zadrzewionych oraz obowigzek
wyposazenia zaplecza w srodki zabezpieczajace przed przenikaniem szkodliwych substancji
do ziemi i wod ograniczg negatywny wplyw zapleczy budowy na $rodowisko.

Warunki 3-6 wskazane w sentencji niniejszej decyzji ograniczaja ryzyko nicumys$lnego
zabijania zwierzat podczas wykonywania prac budowlanych.

W celu ograniczenia wplywu przedsiewzigcia na zielen znajdujgca si¢ w strefie
oddzialywania inwestycji. wprowadzono warunki w zakresie postgpowania z drzewami.
Odpowiednie warunki maja na celu minimalizacje negatywnego wplywu inwestycji na
pozostajgcy zielen, co w dalszej perspektywie pozwoli takze na jej utrzymanie we wlasciwym
stanie zdrowotnym:.

Warunek 8 okreslony w sentencji niniejszej decyzji ma na celu ograniczenie
przywabiania owadéw nocnych i ograniczenie ich $miertelnosci w wyniku bezposredniego
kontaktu z rozzarzona zaréwka.

Humus jako najcenniejsza warstwa profilu glebowego podlega ochronie i jako taka
powinna byé zabezpieczona na czas realizacji inwestycji 1 wykorzystana do
zagospodarowania otoczenia inwestycji.

Biorgec pod uwage zakres i lokalizacje¢ przedsiewziecia, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie wyrazil opinie, ze realizacja i funkcjonowanie planowanej
inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywaé na przedmioty ochrony i integralnosé
obszaru Natura 2000 Dabrowa Radziejowska PLH140003 oraz na spdjnos¢ Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Ponadto, realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny
do zwigkszenia wrazliwosci elementéw srodowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszenia
réznorodnosci biologicznej terenu oraz nie wplynie znaczaco negatywnie na siedliska tegowe.

f) obszary, na ktérych standardy jako$ci $rodowiska zostaly przekroczone lub
istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Z kip nie wynika, aby w rejonie inwestycji wystgpowaly obszary na ktorych standardy
jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia.
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g) obszary o Kkrajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub

archeologiczne

Na granicy przedmiotowego przedsigwzigcia znajduje si¢  obszar  ochrony
archeologicznej. W przypadku przedmiotowej inwestycji stanowisko archeologiczne znajduje
si¢ w odleglosci 38 m i jest objete strefg ochrony archeologicznej, ktéra graniczy z dziatka
inwestora, ale nie znajduje si¢ na jego terenie. Inwestycja zlokalizowana jest w obszarze
ochrony archeologiczne;.

h) gesto$¢ zaludnienia

Gestoé¢ zaludnienia na terenie gminy Mszczonéw wynosi ok. 74,7 osob/km?
(wg danych GUS z 2022 r.).

i) obszary przylegajace do jezior

Na terenie planowanej inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wystepujg jeziora.

j) _uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej

W rejonie realizacji przedsigwzigeia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowe;j.

k) wody i obewiazujace dla nich cele Srodowiskowe

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie w dorzeczu Wisty w obszarze
jednolitych cz¢sci wod powierzchniowych RW2000102727619 Pisia Gagolina do Okrzeszy.

Przedmiotowa JCWP charakteryzuje si¢ ztym stanem ogélnym z uwagi na umiarkowany
stan ekologiczny. Umiarkowany stan ckologiczny determinujg wskazniki takie jak: BZTS,
OWO. Dia JCWP Pisia Gagolina do Okrzeszy stwierdzono ryzyko nieosiggniecia celu
srodowiskowego. JCWP jest monitorowana. Celem $rodowiskowym dla ww. JCWP jest
osiggniecie dobrego stanu ekologicznego, zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D. Dla przedmiotowej JCWP
zostato ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Termin
osiagnigcia celu srodowiskowego bedzie mogl byé osiagniety do 2027 roku. Odstepstwo
polegajace na odroczeniu terminu osiagnigcia celow srodowiskowych jest zwigzane z tym,
ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow
OWO, BZTS. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych
(W tym: niewystarczajgcymi danymi na temat zrédel  zanieczyszczenia)
1 nieproporcjonalnoscig kosztéw. Poza obowiazkows realizacja katalogu dziatan krajowych,
wdraza si¢ zestaw dzialan podstawowych: gospodarka $ciekowa, poprawa warunkéw
hydromorfologicznych rzek i potokéw. Dzialania uzupelniajace to ksztaltowanie stosunkéw
wodnych w zlewni JCWP.

Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200065. Dla ww. obszaru JCWPd stan chemiczny,
ilosciowy oraz ogélny okreslono jako dobry. Presje determinujace stan JCWPd to presja
obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub przemystem.
W przedmiotowej JCWPd wystepuje chemiczna presja determinujgca stan wod. Osiggniecie
celow srodowiskowych uznano za niezagrozone. Przedmiotowa JCWPd przeznaczona jest do
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poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez
ludzi. Poza obowiazkowa realizacja katalogu dziatan krajowych wdraza si¢ zestaw dziatan:-
reambulacja dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla
ustanowienia obszaréw ochronnych gtéwnego zbiornika wod podziemnych.

Teren inwestycji znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 215 — ,,Subniecka Warszawska”,

Ze wzgledu na skale, charakter 1 zakres inwestycji nalezy stwierdzi¢, ze planowane
przedsiewzigcie nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggniecia celow srodowiskowych
jednolitych czesci wod, w tym bedzie obywalo sie w sposéb zapewniajgcy nienaruszalnosé
przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. z 2023 r., poz. 300).

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
wynikajagcym z map zagrozenia powodziowego.

a) zasiegu oddzialvwania — obszaru geograficznego i liczby ludno$ci, na ktora

przedsiewziecie moze oddzialvywad.

Realizacja planowanego przedsigwziecia nie spowoduje znaczacych oddziatywan na
poszczeg6lne elementy Srodowiska. Przewidywany zasigg oddzialywania przedsiewzigcia
bedzie si¢ miescil w calosci na dzialce inwestora, na ktdrej przedsiewziecie zostanie
zaprojektowane i zrealizowane.

Na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacj¢ przedsiewziecia oraz w obszarze jego
oddzialywania nie wystepujg inne przedsiewziecia.

Obecnie na terenie przedsigwzigcia zlokalizowany jest budynek mieszkalny,
jednorodzinny oraz budynek gospodarczy, ktore sa planowane do likwidacji.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegloéci okolo 25 m.
W odleglosci 121 m od granic dziatki zlokalizowane jest gminne ujecie wody o wydajnosci
301 m*/dobe. Teren od strony péhocno-wschodniej jest czesciowo zabudowany budynkami
mieszkalnymi. Z pozostatych stron dziatka otoczona jest gléwnie polami uprawnymi oraz
zadrzewieniami.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwziecia na poszczegdlne

elementy przyvrodnicze

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacje nie wystapi
transgraniczne oddzialywania na srodowisko.

¢) charakteru,  wielkosci, _intensywnos$ci i zloZzono$ci__ oddzialywania,

z__uwzglednieniem obciazenia _istniejacej infrastruktury technicznej oraz
przewidywanego momentu rozpocze¢cia oddzialywania:

Ze wzgledu na charakter i skale przedmiotowej inwestycji nie przewiduje si¢ mozliwosci
wystapienia oddziatywan o znacznej wielkosci lub zlozonosci. Planowane przedsi¢wzigcie
nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

d) prawdopodobienstwa eddzialvwania
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Informacje zawarte w przedlozonej dokumentacji przedsiewziecia potwierdzajg
wystgpienie oddziatywan na etapie realizacji przedsiewziecia. Bezposrednie oddziatywania
bedg mialy jedynie zasigg lokalny i ogranicza si¢ do najblizszego obszaru realizacji
inwestycji.

¢) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania

Oddzialywania powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia beda krétkotrwate
1 odwracalne. W fazie eksploatacji beda powstawaly oddziatywania zwigzane z emisja hatasu
1 substancji do powietrza oraz powstawaniem odpad6w i $Sciekéw. Zastosowane rozwiazania
techniczne i organizacyjne zminimalizujg oddzialywanie na $rodowisko.

f) powiazan z innymi przedsiewzigciami, w_szczegdlno$ci  kumulowania sie
oddzialywan przedsiewzi¢é realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala
wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacvch si¢ na
terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddzialywania przedsiewziecia lub ktérvch oddzialvwania mieszcza sie w
obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia — w zakresie, w jakim ich
oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialvwan z planowanym
przedsiewzieciem:

Zgodnie z kip, realizacja planowanego przedsiewzigcia nie spowoduje znaczacych
oddzialywan na poszczegdlne elementy $rodowiska. Przewidywany zasieg oddziatywania
przedsigwzigcia bgdzie sig miescil w catosci na dzialce inwestora, na ktérej przedsiewziecie
zostanie zaprojektowane i zrealizowane. Na terenie, na ktérym planuje sie realizacje
przedsigwzigcia oraz w obszarze jego oddziatywania nie wystepujg inne przedsigwzigcia.
W sasiedztwie terenu planowanej inwestycji nie znajduja sie przedsiewziecia, z ktorymi
mogtoby dochodzi¢ do powigzan lub kumulowania si¢ oddziatywan. Ponadto wszelkie
ucigzliwosci wynikajgce z lokalizacji inwestycji powinny zamykaé sie w granicach dziatki, na
ktorej jest planowane przedsi¢wziecie.

g) mozliwo$¢ ograniczenia oddzialywania:

Na podstawie informacji zawartych w kip mozna stwierdzi¢ brak mozliwo$ci wystapienia
oddzialywania o znacznej wielkosci i ziozonosci. Przedmiotowe przedsiewzigcie zardwno
w fazie realizacji, jak i w fazie eksploatacji przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw
1 technik, nie powinno znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Realizacja zadania inwestycyjnego, jak kazda inna ingerencja techniczna w $rodowisko,
powinna odbywaé si¢ zgodnie z zasada minimalizowania i ograniczania jej skutkéw
srodowiskowych.

Potencjalnymi ucigzliwosciami dla srodowiska zar6wno na etapie realizacji jak
1 eksploatacji przedsiewziecia mogg byé:

— emisja gazow i pytow do powietrza,

— emisja hatasu do srodowiska,

— wytwarzanie odpadow,

— wytwarzanie Sciekow,

— powstawanie wod opadowych i roztopowych.

Dla ograniczenia negatywnych wplywow $rodowiskowych w trakcie realizacji robot
budowlanych zostana podjete nastepujace dziatania:
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miejsce prowadzenia prac budowlanych bedzie oznakowane oraz zabezpieczone; po
zakonczeniu prac budowlanych teren bedzie uprzatniety i przekazany wiascicielowi;
organizacja placu budowy i jego zaplecza bedzie uwzgledniaé¢ ochrong¢ powierzchni ziemi
polegajaca w szczegdlnosci na uwzglednieniu zasady minimalizacji zajgcia terenu
i przeksztatcenia jego powierzchni oraz obowigzku rekultywacji;

organizacja placu budowy 1 jego zaplecza Dbedzie ograniczaé mozliwosé
niekontrolowanego poruszania si¢ pojazdéw lub wystapienia kolizji;

organizacja i techniczne warunki prowadzenia prac budowlanych beda eliminowaé
mozliwos¢ zaktdcenia stosunkdéw wodnych;

przy wykonywaniu robot budowlanych wykonawca bedzie w taki sposéb opracowaé
harmonogram robét, aby uniemozliwi¢ wystgpienie niekontrolowanych skazen gruntu
oraz posiada¢ $rodki chemiczne powodujace neutralizacje ewentualnych wyciekow
z maszyn budowlanych; w sytuacji wystgpienia awarii urzgdzen, prowadzacych prace
ziemne, skazona ziemia winna by¢ usuni¢ta i przekazana do unieszkodliwienia firmom,
posiadajagcym zezwolenie na transport odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie z wydanym
zezwoleniem. W celu ochrony miejsc postoju i ewentualnego tankowania pojazdow
zostanie zastosowana folia budowlana;

zastosowana technologia oraz rozwigzania projektowe bgda prowadzi¢ do zapewnienia
mozliwie krotkiego okresu realizacji inwestycji minimalizujgc tym samym jej wptyw na
srodowisko;

mieszanka betonowa nie bedzie przygotowywana na placu budowy, beton na plac
budowy dostarczany bedzie z wytworni betonu i dowozony specjalistycznymi
samochodami;

nie przewiduje si¢ ciecia gotowych elementow zelbetowych na placu budowy,
w przypadku dostarczonych na plac budowy drobnowymiarowych elementéw
prefabrykowanych przeznaczonych do robé6t drogowych (krawezniki , plyty chodnikowe
itp.) jesli bedzie zachodzita koniecznos$¢ ich cigcia beda ciete na mokro;

realizacja prac budowlanych w porze dziennej;

przestrzeganie wylgczania silnikow maszyn w trakcie postojow;

zlecanie prac wykonawcom posiadajagcym nowoczesna flote maszyn;

ograniczenie sktadowania materiatéw pylistych na placu budowy;

transport materialow sypkich na teren budowy zabudowanymi skrzyniami;

przykrywanie i/lub zraszanie materiatow sypkich znajdujacych si¢ tymczasowo na placu
budowy;

zraszanie miejsc moggcych powodowaé pylenie szczegélnie podczas stonecznych
wietrznych dni;

na terenie realizacji przedsigwziecia mycie kot pojazdow bedzie sie¢ odbywalo w osadniku
z zamknigtym obiegiem. Nie bedzie odbywalo si¢ mycie catych pojazdow. Mycie
odbywac¢ si¢ bedzie na terenie bazy wykonawcy ustug budowlanych;

woda na potrzeby socjalno-bytowe pracownikéw bedzie dowozona w butlach na plac
budowy;

zrédlem zaopatrzenia w wode dla potrzeb placu budowy bedzie wodocigg gminny;

na terenie prowadzonych prac zostanie zainstalowana przewozna toaleta (lub toalety),
ktéra na biezaco bedzie oprézniana. Scieki bytowe wywozone beda na najblizsza
oczyszczalnie Sciekow; '
nie planuje si¢ wydzielania miejsca awaryjnej naprawy sprzetu. Uszkodzony sprzgt
bedzie transportowany do firmy serwisowej, gdzie beda odbywaty si¢ naprawy sprzetu;
na terenie realizacji przedsigwzigcia zostang zgromadzone sorbenty, ktére pozwola na
natychmiastowa likwidacje ewentualnych wyciekéw plynéw eksploatacyjnych
Z pojazdow;
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* odpady wytwarzane w czasie budowy bedg magazynowane selektywnie. Odpady
opakowaniowe i czg$¢ materialow budowlanych bedg magazynowane w oznakowanych
pojemnikach w wydzielonym miejscu, w warunkach zabezpieczajacych przed dostepem
0s0b postronnych;

* odpady gruzu bgda magazynowane luzem, a nast¢pnic bedg wykorzystywane do niwelacji
terenu;

* wszystkie powstajace odpady bedg przekazywane uprawnionym odbiorcom odpadéw
posiadajacych wymagane prawem zezwolenia;

* materialy budowlane bgda dostarczane na teren budowy w ilosci niezbednej do utrzymania
ciaglosci prac budowlanych. W przypadku koniecznosci ich magazynowania beda one
ukladane na paletach w opakowaniach zbiorczych zabezpieczone przed mozliwoscig
wysypania si¢ lub wylania;

* miejsca postoju maszyn budowlanych i urzgdzen oraz ewentualnego tankowania zostang
zabezpieczono specjalistyczng folig budowlana.

Na etapie eksploatacji zostang podjete nastgpujace dziatania dla ograniczenia
negatywnych wplywow srodowiskowych planowanego przedsiewzigcia:

* powstajgce $cicki bytowe odprowadzane bedg do sieci kanalizacyjnej na zasadach
okreslonych przez wlasciciela sieci kanalizacyjnej;

» zaprojektowane beda separatory substancji ropopochodnych, zlokalizowane w garazu.
Beda one mialy na celu oczyszczenie wody zebranej na posadzce garazy i odpompowanie
jej do instalacji sanitarnej budynku;

* wody deszczowe beda retencjonowane i zagospodarowane na terenie inwestycji poprzez
uktad zbiornikéw retencyjnych po uprzednim podezyszezeniu ich w separatorze zwiazkow
ropopochodnych;

* w poszczegllnych gospodarstwach domowych zostang zainstalowane liczniki poboru
wody co zacheci do oszczgdnego nig gospodarowania;

* na terenie osiedla mieszkaniowego, na utwardzonej powierzchni, zostana ustawione
pojemniki na odpady zmieszane oraz do selektywnej zbiorki odpadéw. Miejsce
gromadzenia odpaddéw jak i pojemniki zostang odpowiednio oznakowane. Powstajace
odpady beda przekazywane uprawnionym odbiorcom odpadow zgodnie z obowigzujacym
regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie;

* w celu wentylacji garazy podziemnych zastosowane bedg wentylatory o niskiej mocy
akustycznej. Takie podejscie do stosowanych urzagdzen zapewni ochrone srodowiska przed
nadmiernym hatasem;

Obwieszczeniem z dnia 12.02.2024 r. Burmistrz Mszczonowa zawiadomil strony
postgpowania administracyjnego o mozliwosci zapoznania sie¢ z aktami sprawy przed
wydaniem decyzji.

Obwieszczenie z dnia 12.02.2024 r. 0 mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy przed
wydaniem decyzji oraz sktadania uwag i wniosk6w w przedmiotowej sprawie zostalo
wywieszone na tablicy ogloszeni Urzedu Miejskiego w Mszczonowie, umieszczone na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Mszczonowie www.bip.mszczonow.pl, przekazane
Softysowi solectwa Badowo Danki w celu wywieszenia na sofeckiej tablicy ogloszen,
przekazane inwestorowi, w celu wywieszenia w miejscu realizacji inwestycji.

W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnych uwag ani zastrzezen do realizacji
planowanej inwestycji oraz prowadzonego postgpowania w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

Ze wzgledu na powyzsze orzeczono jak w sentencji.
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Od niniejszej decyzji shuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Warszawie, za posrednictwem Burmistrza Mszczonowa w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia stronie decyzji. Strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania. Zrzeczenie
si¢ prawa do wniesienia $rodka odwolawczego przez wszystkie strony postgpowania
uprawnione do jego wniesienia, powoduje skrocenie toku instancji i uzyskanie
prawomocnego rozstrzygnigcia w krotszym czasie. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwotania.

Zalacznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Adnotacja dotyczaca oplaty skarbowej:

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r., poz.
2111) oraz czesci I ust. 45 zalacznika do ww. ustawy, oplata skarbowa za wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach w wysokosci 205,00 zt (stownie: dwiescie pie¢ ztotych i 00/100 groszy) zostala uiszczona na
konto Urzedu Miejskiego w Mszczonowie dniu 4.10.2023 r. z adnotacja ,,Za wydanie decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach Badowo Danki”. Powyzsza adnotacje o uiszczeniu oplaly skarbowej dokonat w dniu
15.04.2024 r.: Jarostaw Koztowski - Inspektor w Wydziale Gospodarki Gminnej Urzedu Miejskiego
w Mszczonowie.

Otrzvmuia:
1. - pelnomocnik ECO VILLE DEVELOPMENT Sp. z o.0.

2. Strony postepowania.
3. a/a. JK 15.04.2024r.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawic ul. Sienkiewicza 3,
00-015 Warszawa.

2. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie ul. Moniuszki 40,
96-300 Zyrardow.

3. Zarzad Zlewni w Lowiczu ul. Ekonomiczna 6, 99-400 Lowicz.
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OBOWIAZEK INFORMACY.JNY

Na podstawie art. 13 ust. 1i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46MWE (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, 5.1 ze zm.) - dalej: ,RODO" informuje, ze:

1.

10.

Administratorem Paristwa danych osobowych jest Gmina Mszczonéw reprezentowana przez Burmistrza
Mszczonowa (adres: Plac Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczonéw, e-mail: urzad.miejski@mszczonow.pl, tel. kontaktowy:
+48 46 858 28 40).

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktorym moga sig Paristwo kontaktowaé we wszystkich

sprawach dotyczacych przetwarzania danych osobowych za posrednictwem adresu email: inspektor@cbi24.pl lub

pisemnie na adres Administratora.

Paristwa dane osobowe beds przetwarzane w celu wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie

z wnioskiem.

Podstawa prawna do przetwarzania danych osobowych:

a) art. 6 ust. 1 lit. c RODO,

b) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko,

¢) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

d) art. 6ust. 1lit. a RODO (na podstawie zgody) w przypadku danych podanych dobrowolnie.

Paristwa dane osobowe bgdg przetwarzane przez okres 10 petnych lat kalendarzowych,

liczac od 1 stycznia roku nastepnego po roku, w ktérym nastapito zakoriczenie spraw (11 lat),

na podstawie Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 18 stycznia 2011 r. w

sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazéw akt oraz instrukcji w

sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwéw zaktadowych, albo do mementu

cofnigcia zgody.

Paristwa dane nie bedg przetwarzane w sposob zautomatyzowany, w tym nie beda podlegaé profilowaniu.

Pafistwa dane osobowych nie beda przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy (obejmujacy Unie

Europejskg, Norwegie, Liechtenstein i Islandie).

W zwigzku z przetwarzaniem Paristwa danych osobowych, przystugujg Panstwu nastepujace prawa:

a) prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;

b) prawe do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

¢) prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych;

d) prawo do cofnigcia zgody w dowolnym momencie bez wptywu na zgodnosé
z prawem przetwarzania, ktérego dckonanc na podstawie zgody przed jej cofnieciem;

e) prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
(ul. Stawki 2, 00-183 Warszawa), w sytuacji, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych narusza
przepisy ogdinego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych (RODO);

Padanie przez Panstwa danych osobowych wynikajacych z ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko jest

obowigzkowe. Nieprzekazanie danych skutkowaé bedzie brakiem realizacji ceiu, o kidrym mowa w punkeie 3.

Dane wnioskodawcow zostang przekazane podmiotom lub organom uprawnionym na podstawie przepisow prawa.
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G.6220.16.2023.JK Mszczondw, dnia 15 kwietnia 2024 r.
Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia

polegajacego na budowie 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o trzech
kondygnacjach nadziemnych wraz z garazami podziemnymi oraz infrastruktura
towarzyszacg na dzialce nr ew. 15/1 w miejscowosci Badowo Danki, gm. Mszczonéw -
zgodnie z ustawa o udost¢pnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
2023 r., poz. 1094 ze zm.).

Zatacznik nr 1 do decyzji z dnia 15.04.2024 1.
znak: G.6220.16.2023.JK

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie 3 budynkéw mieszkainych wielorodzinnych
o trzech kondygnacjach nadziemnych wraz z garazami podziemnymi oraz infrastrukturs
towarzyszacy. Inwestycja zlokalizowana bedzie na dzialce nr ew. 15/1 w miejscowosci Badowo
Danki, gm. Mszczonow.

Budynki mieszkalne bgda budowane etapowo, planowany czas budowy bedzie wynosit
3 lata. W ramach zagospodarowania terenu przewiduje si¢ nasadzenia zieleni ozdobnej.
Wewngtrzne tereny zielone wszystkich budynkow beda si¢ faczy¢ ze sobg ciggiem pieszym. Ciag
pieszy swa szerokoscig (ok. 3 m) zapewnia w miare potrzeb mozliwo$é dojazdu do klatek
(karetki pogotowia, dowdz mebli itp.).

Wysokos¢ budynkéw wynosié¢ bedzie okoto 13 m.

Planowana faczna ilos¢ miejsc postojowych w garazach poziemnych wynosi 336 miejsc,
tacznie zaplanowano 3 garaze podziemne o ilosci stanowisk parkingowych od 50 do 143 miejsc.

Ponadto realizacja przedsigwzigcia zaklada wykonanie instalacji wewnetrznych oraz
infrastruktury technicznej.

Na przedmiotowym terenie brak jest obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obecnie na terenie przedsigwziecia zlokalizowany jest budynek mieszkalny, jednorodzinny
oraz budynek gospodarczy, ktére sa planowane do likwidacji.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w odleglosci okoto 25 m.
W odlegtosci 121 m od granic dziatki zlokalizowane jest gminne ujgcie wody o wydajnosci
301 m*/dobe. Teren od strony pdétnocno-wschodniej jest czgsciowo zabudowany budynkami
mieszkalnymi. 7 pozostatych stron dziatka otoczona jest gléwnie polami uprawnymi oraz
zadrzewieniami.

W przesztosci dziatka w catosci byta porosnieta drzewami iglastymi i krzewami. W 2021 r.
wlascicielka dokonata, za zgoda gminy, wycinki wszystkich drzew wraz z usunieciem karp
i korzeni i wycinki wszystkich krzewow. Prace wykonane byty po zgloszeniu do gminy
w ramach przywrdcenia terenu do poprzedniego stanu . Obecnie dzialka jest poroénieta trawa
i matymi krzakami oraz zlokalizowane sa na niej 3 duze drzewa - 2 topole i 1 modrzew. Obecnie
inwestor nie planuje wycinki przedmiotowych drzew.

Catkowita powierzchnia dziatki na ktérej planowana jest inwestycja wynosi 20 064 m?.
Bilans terenu inwestycji jest nastepujacy:



- 1aczna powierzchnia zabudowy budynkami kubaturowymi - 5 720 m?,
- powierzchnia terenéw utwardzonych razem (place, drogi, chodniki) — 4 644 m?,
- powierzchnia biologicznie czynna — 9 700 m”.

Zaplecze budowlane zajmowaé bedzie okolo 800 m® Laczna powierzchnia garazy
podziemnych i naziemnych bedzie zajmowac¢ powyzej 0,5 ha.

Zgodnie z Kkip realizacja planowanego przedsigwzigcia nie spowoduje znaczacych
oddzialywan na poszczegbélne elementy srodowiska. Przewidywany zasigg oddziatywania
przedsiewziecia bedzie si¢ miescil w calosci na dzialce inwestora, na ktdrej przedsigwzigcie
zostanic zaprojektowane i zrealizowane.

Na terenie, na ktorym planuje si¢ realizacj¢ przedsigwzigcia oraz w obszarze jego
oddzialywania nie wystepujg inne przedsigwzigcia.

W sgsiedztwie terenu, na ktérym jest planowana inwestycja nie znajduja si¢ przedsiewzigcia,
z ktérymi mogloby dochodzi¢ do powigzan lub kumulowania si¢ oddziatywan. Ponadto wszelkie
ucigzliwosci wynikajagce z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ si¢ w granicach terenu, na
ktérym jest planowane przedsiewzigcie.

Realizacja planowanej inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zmniejszenia
réznorodnosci biologicznej terenu.

Na etapie realizacji przedsiewziecia wykorzystywane bedag surowce i materialy budowlane,
tj. beton, kruszywa, elementy konstrukcyjne z betonu, metalu, tworzyw sztucznych, drewna
i materiatéw drewnopodobnych, farby, spoiwa i inne. Zuzywane begdg tez paliwa w silnikach
pojazd6éw i maszyn budowlanych.

Zapotrzebowanie na wode w fazie eksploatacji to ok. 50 m’/dobe.

Tlo$¢ odprowadzanych Sciekow bytowych w fazie eksploatacji to ok. 50 m’/dobe.

Szacunkowe zuzycie energii elektrycznej w fazie eksploatacji to ok. 150 000 kWh/rok.

Zrédtem ciepta dla budynkéw beda pompy ciepta.

W trakcie funkcjonowania przedsigwzigcia bgda powstawaly odpady komunalne zbierane
selektywnie, zmieszane odpady komunalne oraz odpady wytworzone w trakcie dzialalnosci
gospodarczej prowadzonej w budynkach.

Gospodarka odpadami na terenie inwestycji bedzie prowadzona zgodnie z ustawa
o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (Dz. U. 2013 r. poz. 21).

Przewiduje sig, ze w zwigzku z eksploatacja przedsigwzigcia beda powstawaly nastepujace
odpady:

- zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego powstale w  zwiazku

z funkcjonowaniem biur i dzialalnosci ustugowe;j;

- opakowaniowe;

- zmieszane odpady komunalne powstajace w zwiazku z dziatami socjalno-bytowymi,

- odpady z czyszczenia ulic i placow,

- odpady z czyszczenia separatoréw.

Wszystkie odpady beda magazynowane selektywnie w odpowiednio oznakowanych
pojemnikach badzZ kontenerach. Magazynowanie odpadéw odbywac si¢ bedzie w wyznaczonym
miejscu na terenie obiektu. Miejsce magazynowania odpaddéw bedzie oznaczone oraz
zabezpieczone przed dostepem 0séb postronnych i zwierzat. Odpady po zebraniu odpowiedniej
partii transportowej be¢da przekazywane uprawnionym odbiorcom odpadéw do odzysku lub
unieszkodliwienia.

Spos6éb magazynowania odpadow:



- odpady niebezpieczne magazynowane beda w wyznaczonym miejscu magazynowym,
w szczelnie zamknigtym, oznaczonym pojemniku lub kontenerze odbiorcy odpadéw na
utwardzonym podtozu, w zamknietym pomieszczeniu;

- odpady opakowaniowe beda magazynowane selektywnie w oznakowanych pojemnikach lub
kontenerach do selektywnej zbiorki odpadéw;

- zmieszane odpady komunalne bgds magazynowane w specjalistycznych kontenerach odbiorcy
odpadéw.

Sposob gospodarowania odpadami begdzie zgodny z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku w gminie. Wszystkie wytworzone odpady beds przekazywane uprawnionym
odbiorcom odpaddw do odzysku.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw podlegajacych
ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz.
1336, ze zm., zwanej dalej ,,uoop”). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000 jest obszar Dabrowa Radziejowska PLH140003 oddalony o okoto 7,1 km od terenu
planowanego przedsigwzigcia. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym
(Dolina Bzury - Dolina Pilicy KPnC-21B) zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 14,1 km
w kierunku zachodnim od terenu inwestycji.

Na granicy przedmiotowego przedsigwziecia znajduje si¢ obszar ochrony archeologicznej.
W przypadku przedmiotowe]j inwestycji stanowisko archeologiczne znajduje sie w odleglosci
38 m i jest objgte strefa ochrony archeologicznej, ktora graniczy z dziatkg inwestora,
ale nie znajduje si¢ na jego terenie. Inwestycja zlokalizowana jest w obszarze ochrony
archeologicznej.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie w dorzeczu Wisty w obszarze
jednolitych czgséci wod powierzchniowych RW2000102727619 Pisia Gagolina do Okrzeszy.

Przedmiotowa JCWP charakteryzuje si¢ ztym stanem ogdlnym z uwagi na umiarkowany stan
ekologiczny. Umiarkowany stan ekologiczny determinujg wskazniki takie jak: BZT5, OWO. Dila
JCWP Pisia Gagolina do Okrzeszy stwierdzono ryzyko nieosiagniecia celu $rodowiskowego.
JCWP jest monitorowana. Celem $rodowiskowym dla ww. JCWP jest osiagniecie dobrego stanu
ekologicznego, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D. Dla przedmiotowej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4
ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Termin osiggniecia celu srodowiskowego bedzie mégt byé
osiagniety do 2027 roku. Odstgpstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celow
srodowiskowych jest zwiazane z tym, ze nie sg osiagniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe
JCWP w zakresie wskaznikéw OWO, BZTS5. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi,
a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE - brakiem
mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat Zrodet zanieczyszczenia)
i nieproporcjonalnoscia kosztéw. Poza obowiazkowa realizacja katalogu dzialaf krajowych,
wdraza si¢ zestaw dziatan podstawowych: gospodarka $ciekowa, poprawa warunkow
hydromorfologicznych rzek i potokéw. Dziatania uzupetniajace to ksztattowanie stosunkéow
wodnych w zlewni JCWP.

Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200065. Dla ww. obszaru JCWPd stan chemiczny,
ilosciowy oraz ogoélny okreslono jako dobry. Presje determinujgce stan JCWPd to presja
obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemystem.
W przedmiotowe] JCWPd wystepuje chemiczna presja determinujaca stan wod. Osiagniecie
celow srodowiskowych uznano za niezagrozone. Przedmiotowa JCWPd przeznaczona jest do
poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczona do spozycia przez ludzi.
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Poza obowiazkowa realizacjg katalogu dziatan krajowych wdraza si¢ zestaw dziatan:
reambulacja dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki hydrogeologiczne dla
ustanowienia obszardw ochronnych giéwnego zbiornika wod podziemnych.

Teren inwestycji znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 215 — ,Subniecka Warszawska”.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres inwestycji nalezy stwierdzi¢, ze planowane
przedsiewzigcie nie bedzie stwarzaé zagrozen dla osiggniecia celéw srodowiskowych jednolitych
czesci wod, w tym bedzie obywalo sie w sposdb zapewniajacy nienaruszalno$é przepisow
prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(Dz.U. z 2023 1., poz. 300).

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze szczegoOlnego zagrozenia powodzia,
wynikajacym z map zagrozenia powodziowego.

Realizacja planowanego przedsiewziecia nie spowoduje znaczacych oddzialywan na
poszczegolne elementy srodowiska. Przewidywany zasi¢g oddziatywania przedsiewzigcia bedzie
si¢ miescil w calosci na dzialce inwestora, na ktorej przedsiewziecie zostanie zaprojektowane
i zrealizowane.

Na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacj¢ przedsigwziecia oraz w obszarze jego
oddzialywania nie wystepujg inne przedsigwziecia.

JK 15.04.2024 r.



