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1. WROWADZENIE 
 

1.1 INFORMACJE WST� PNE 
 

Prognoza oddzia
ywania na � rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmuj� cego dzia
ki o nr ew.  
1068/3, 1068/4 wykonanego na podstawie Uchwa
y Nr LXV/562/23 Rady Miejskiej w 
Mszczonowie z dnia 20 wrze� nia 2023r. 

 
1.2 PODSTAWY FORMALNO – PRAWNE 

 
Obowi� zek sporz� dzenia prognozy oddzia
ywania na � rodowisko wynika z art. 46 pkt. 1 

ustawy z dnia 3 pa� dziernika 2008r. o udost� pnianiu informacji o � rodowisku i jego ochronie, 
udziale spo
ecze� stwa w ochronie � rodowiska oraz ocenach oddzia
ywania na � rodowisko (tj. 
Dz. U. z 2023r. poz. 1094 z pó� n. zm.)  zgodnie, z którym przeprowadzenie strategicznej 
oceny oddzia
ywania na � rodowisko jest wymagane przy sporz� dzaniu projektów miejscowych 
planów. 

Na obowi� zek sporz� dzenia prognozy oddzia
ywania na � rodowisko dotycz� cej projektu 
planu miejscowego wskazuje równie�  art. 17, pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z którym wójt, burmistrz albo 
prezydent miasta „sporz� dza projekt planu miejscowego (...), wraz z prognoz�  oddzia
ywania 
na � rodowisko”. Stosownie do tej ustawy, projekt planu wraz z prognoz�  oddzia
ywania na 
� rodowisko przedk
adany jest instytucjom i organom w
a� ciwym do zaopiniowania i 
uzgodnienia projektu planu, a tak� e s�  przedmiotem spo
ecznej oceny – podlegaj�  wy
o� eniu 
do publicznego wgl� du. 

 
 

1.3 CEL I ZAKRES MERYTORYCZNY OPRACOWANIA 
�

G
ównym celem prognozy jest okre� lenie rodzaju zagro� e�  dla � rodowiska 
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie mog�  wynika  z realizacji zapisów projektu miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego oraz analiza metod i rozwi� za�  s
u�� cych 
zmniejszeniu potencjalnych uci�� liwo� ci wynikaj� cych z realizacji ustale�  ww. projektu. 

 
Szczegó
owy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust.2 

ustawy o udost� pnianiu informacji o � rodowisku i jego ochronie.... Zgodnie z tym artyku
em 
prognoza oddzia
ywania na � rodowisko zawiera: 

·  informacje o zawarto� ci, g
ównych celach projektowanego dokumentu oraz jego 
powi� zanie z innymi dokumentami, 

·  informacj�  o metodach zastosowanych przy sporz� dzaniu prognozy, 

·  propozycje dotycz� ce przewidywanych metod analiz skutków realizacji postanowie�  
projektowanego dokumentu oraz cz� stotliwo� ci jej prowadzenia, 

·  streszczenie w j� zyku niespecjalistycznym. 
�

�

�



�

Prognoza okre� la, analizuje i ocenia: 

·  istniej� cy stan � rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku realizacji 
projektowanego dokumentu, 

·  stan � rodowiska na obszarach obj� tych znacz� cym oddzia
ywaniem, 

·  istniej� cy problemy ochrony � rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji 
projektowanego dokumentu, w szczególno� ci dotycz� ce obszarów podlegaj� cych 
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, 

·  cele ochrony � rodowiska ustanowione na szczeblu mi� dzynarodowym, wspólnotowym i 
krajowym, istotne z punkt widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby w jakich 
te cele i inne problemy � rodowiska zosta
y uwzgl� dnione podczas opracowania 
dokumentu, 

·  przewidywane znacz� ce oddzia
ywanie, w tym oddzia
ywanie bezpo� rednie, po� rednie, 
wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, � rednioterminowe, d
ugoterminowe, sta
e, 
chwilowe oraz pozytywne i negatywne na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 
2000 oraz integralno�  tego obszaru, a tak� e � rodowisko, w szczególno� ci na: 
ró� norodno�  biologiczn� , ludzi, zwierz� ta, ro� liny, wod� , powietrze, powierzchni�  
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzgl� dnieniem 
zale� no� ci mi� dzy tymi elementami � rodowiska i mi� dzy oddzia
ywaniami na te 
elementy. 
 

Prognoza przedstawia: 

·  rozwi� zania maj� ce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj�  przyrodnicz�  
negatywnych oddzia
ywa�  na � rodowisko, mog� cych by  rezultatem realizacji 
projektowanego dokumentu, w szczególno� ci na cele i przedmiot Natura 2000 oraz 
integralno�  tego obszaru, 

·  rozwi� zania alternatywne do rozwi� za�  zawartych w projektowanym dokumencie wraz 
z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadz� cej do tego 
wyboru albo wyja� nienie braku rozwi� za�  alternatywnych, w tym wskazania 
napotkanych trudno� ci wynikaj� cych z niedostatków techniki lub we wspó
czesnej 
wiedzy. 

 
Ponadto obowi� zuj� ce przepisy prawne stawiaj�  wymóg uzgodnienia zakresu i stopnia 

szczegó
owo� ci informacji wymaganych w prognozie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony 

 rodowiska (RDO
 ) oraz Pa� stwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym (PPIS). 
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2. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZ � DZANIU 
PROGNOZY, PROPOZYCJE DOTYCZ� CE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY 
SKUTKÓW REALIZACJI POSTANOWIE �  PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ 
CZ� STOTLIWO� CI JEJ PRZEPROWADZANIA.  

 
Przy wykonywaniu prognozy wykorzystano nast� puj� ce materia
y � ród
owe: 

·  Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów, 

·  Program Ochrony 
 rodowiska dla Gminy Mszczonów na lata 2019-2022 z perspektyw�  
na lata 2023 – 2026, Grupa CDE Sp. z o.o., 2019r., 

·  Roczn�  ocen�  jako� ci powietrza w woj. mazowieckim, raport za 2021r., GIO
 , Warszawa 
2022r., 

·  Karta informacyjna dla przedsi� wzi� cia polegaj� cego na modernizacji systemu 
wykorzystania energii geotermalnej w Mszczonowie poprzez budow�  odwiertu 
geotermalnego GT-1, rekonstrukcj�  odwiertu geotermalnego IG-1 oraz budow�  
ruroci� gów przesy
owych wody geotermalnej, EKO – TEAM KONSULTING, kwiecie�  
2020r., 

·  Karta informacyjna przedsi� wzi� cia dotycz� ca wydobywania kopaliny za pomoc�  
istniej� cego dubletu otworów (produkcyjny/ch
onny) o nazwach Mszczonów GT-1 i 
Mszczonów IG-1 na dzia
kach nr ew. 1068/4 i 1778/15 w obr� bie 0001 Mszczonów - 
miasto do celów grzewczych i rekreacyjnych, dr in� . Bogus
aw Bielec, pa� dziernik 2023r. 
 
Informacje dost� pne na nast� puj� cych stronach internetowych: 

·  https://mszczonow.e-mapa.net/,  
·  https://www.google.pl/maps.pl,  

·  http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/, 

·  https://geologia.pgi.gov.pl/, 
·  https://www.geoportal.gov.pl/, 

·  https://wody.isok.gov.pl/, 

·  https://msip.wrotamazowsza.pl/, 
·  https://mapa.korytarze.pl/. 

�
Akty prawne: 

·  Ustaw�  z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony � rodowiska (tj. Dz. U.  2022r. poz. 
2556 z pó� n. zm.), 

·  Ustaw�  z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2023r., poz. 1336 z 
pó� n. zm.), 

·  Ustaw�  z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i le� nych (tj. Dz. U. 2022r. 
poz. 2409 z pó� n. zm.), 

·  Rozporz� dzenie Rady Ministrów z dnia 10 wrze� nia 2019 r. w sprawie w sprawie 
przedsi� wzi�  mog� cych znacz� co oddzia
ywa  na � rodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 
z pó� n. zm.), 

·  Rozporz� dzenie Ministra 
 rodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 
dopuszczalnych poziomów ha
asu w � rodowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112 ), 

·  Rozporz� dzenie Ministra 
 rodowiska z dnia 9 pa� dziernika 2014 r. w sprawie ochrony 
gatunkowej ro� lin (Dz. U. z 2014r. poz. 1409), 



�

·  Rozporz� dzenie Ministra 
 rodowiska z dnia 9 pa� dziernika 2014 r. w sprawie ochrony 
gatunkowej grzybów  (Dz. U. z 2014r. poz. 1408), 

·  Rozporz� dzenie Ministra 
 rodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony 
gatunkowej zwierz� t  (Dz. U. z 2016r. poz. 2183 z pó� n. zm.). 

 
Informacje uzyskane z powy� szych materia
ów oraz obserwacje zebrane podczas wizji 

terenowych pozwoli
y na przedstawienie obecnego sposobu i stanu zagospodarowania 
obszaru oraz jego najbli� szego otoczenia. Pozwoli
y równie�  na opracowanie ogólnej 
charakterystyki � rodowiska przyrodniczego omawianego obszaru – w podziale na jego 
poszczególne komponenty, w tym: rze� b�  terenu, budow�  geologiczn�  i warunki pod
o� a, 
warunki wodne, szat�  ro� linn� , � wiat zwierz� cy, gleby, klimat lokalny, krajobraz oraz zasoby 
naturalne. Na podstawie powy� szych materia
ów okre� lono równie�  stan � rodowiska 
przyrodniczego w zakresie jako� ci powietrza, jako� ci wód, gleby i klimatu akustycznego, 
promieniowania elektromagnetycznego oraz ryzyka wyst� pienia powa� nych awarii. 
Sprawdzono powi� zania przyrodnicze obszaru planu z otoczeniem, w szczególno� ci z 
obszarami i obiektami podlegaj� cymi ochronie prawnej. Ponadto, w prognozie dokonano 
analizy i oceny ustale�  projektu planu oraz skutków ich realizacji dla � rodowiska 
przyrodniczego, z uwzgl� dnieniem wp
ywu na jego podstawowe elementy. 

W prognozie wykorzystano metod�  oceny oddzia
ywania na � rodowisko polegaj� c�  na 
prognozowaniu przez analogi� , która polega na bazowaniu na wynikach obserwacji 
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i porównaniu ich z planowanymi, o podobnych 
parametrach. Ponadto zanalizowano trend zmian stanu poszczególnych komponentów 
� rodowiska w przypadku braku realizacji projektu Planu  tj. wariant „0”. Prognoza zosta
a 
wykonana g
ównie w formie opisowej i wsparta analiz�  graficzn�  i dokumentacj�  fotograficzn� . 

Realizacja ustale�  planu b� dzie monitorowana przez organy ochrony � rodowiska, 
zgodnie z obowi� zuj� cymi przepisami. Monitoring jako� ci powietrza, wód, gleb i ziemi oraz 
poziomu ha
asu i pól elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach pa� stwowego 
monitoringu � rodowiska, przez wojewódzkiego inspektora ochrony � rodowiska, natomiast na 
szczeblu samorz� dowym, przez starost�  powiatowego lub podmiot obowi� zany do jego 
prowadzenia. 

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 
977 z po� n. zm.) wójt, burmistrz lub prezydent raz w trakcie trwania kadencji rady gminy, ma 
obowi� zek przeprowadzi  analiz�  zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualno�  
planów miejscowych i studium. Analiza ta mo� e pos
u� y  równie�  w ocenie skutków realizacji 
postanowie�  planu na � rodowisko. 
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3. ISTNIEJ� CE ZAGOSPODAROWANIE, PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWI � ZANIA Z INNYMI 
DOKUMENTAMI 
 

3.1. PROJEKT M.P.Z.P. ORAZ ISTNIEJ � CE ZAGOSPODAROWANIE    
 

Plan obejmuje fragment miasta Mszczonowa sk
adaj� cy si�  z dwóch dzia
ek 
ewidencyjnych o nr: 1068/3, 1068/4 o 
� cznej powierzchni 0,2771ha po
o� ony przy 
skrzy� owaniu ulic: Tysi� clecia i Maklakiewicza. Obszar planu jest niezabudowany. Na jego 
terenie znajduje si�  otwór wiertniczy „Mszczonów GT-1” czyli uj� cie wód geotermalnych.  Jest 
to otwór pionowy, wykonany w okresie od listopada 2022r. do stycznia 2023r. w celu 
eksploatacji wody termalnej z utworów dolnej kredy do celów ciep
owniczych i rekreacyjnych. 
Cz��  wody po sch
odzeniu i uzdatnianiu trafia do sieci wodoci� gowej. G
� boko�  ca
kowita 
otworu wynosi 1750 m, za�  g
� boko�  ostateczna po zafiltrowaniu - 1729 m., zasoby 
eksploatacyjne otworu - 150 m3/h przy depresji 55,25m, temperatura wody na wyp
ywie - 
41,8oC. Mineralizacja uj� tej wody termalnej waha si�  w zakresie od 353 mg/l do 556 mg/l. 
Teren wokó
 otworu Mszczonów IG-1 jest ogrodzony. Odwiert znajduje si�  w obudowie 
kontenerowej.  

Otwór Mszczonów GT-1 wraz z otworem Mszczonów IG-1 zlokalizowanym przy ul. 
Tarczy� skiej tworz�  dublet otworów wiertniczych – produkcyjny tj. eksploatacyjny (GT-1) i 
ch
onny (IG-1) w celu wydobycia kopaliny i zminimalizowania odprowadzania nadmiaru wody 
do kanalizacji. Wody te w zdecydowanej wi� kszo� ci zat
aczane b� d�  z powrotem do 
górotworu.  

Bezpo� rednie s� siedztwo planu stanowi teren o� rodka zdrowia, a tak� e stacji uzdatniana 
wody oraz uj� cia wód pitnych. Dalej w kierunku pó
nocnym znajduje si�  przedszkole publiczne 
wraz z placem zabaw, a po drugiej stronie ul. Tysi� clecia tj. w kierunku wschodnim - cmentarz 
parafialny, budynki nale�� ce do zak
adu geotermalnego „Geotermia Mazowiecka”, stary 
budynek techniczny b� d� cy pozosta
o� ci�  po dawnej kot
owni miejskiej, skwer miejski oraz 
pi� ciokondygnacyjne bloki mieszkalne z lat 70-tych i 80-tych ubieg
ego wieku. Po drugiej 
stronie ul. Maklakiewicza usytuowany jest zespó
 szkó
 � rednich wraz z terenami sportowymi. 
W kierunku wschodnim oraz po
udniowym rozci� ga si�  strefa zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej. 

Obszar planu wyposa� ony jest w media. Wzd
u�  przylegaj� cych dróg przebiega sie  
energetyczna, wodoci� gowa, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, gazowa, ciep
ownicza oraz 
telefoniczna.   

W granicach przyst� pienia obowi� zuje miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego zatwierdzony Uchwa
�  Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 
28 maja 2004r., który wyznacza teren zabudowy us
ugowej (U). 

Projekt planu wskazuje teren: 
- infrastruktury technicznej (I) obejmuj� cy odwiert wiertniczy,  
- drogi publicznej (KDD) tj. poszerzenie istniej� cych dróg gminnych (ul. Tysi� clecia i ul. 

Maklakiewicza), 
- w pozosta
ej cz�� ci – us
ug lub zieleni urz� dzonej (U-ZP). 
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Tab.1. Opis projektu m.p.z.p. 
1U-ZP Teren us
ug lub zieleni urz � dzonej 

 
Przeznaczenie uzupe
niaj� ce: 
ZP – teren zieleni urz� dzonej 
 
Wykluczone przeznaczenie: 
�����������	
�	������	������������������������
�����������	
�	������������������
������������	
�	���	��	��������������
� ���������	
�	��!��������"
����������#��	��	!����� ���$�
 
W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si�  infrastruktur�  
techniczn� , komunikacj� , w tym miejsca do parkowania, budynki 
gospodarcze, gara� e oraz urz� dzenia budowlane zwi� zane z zabudow�  
i zagospodarowaniem terenu, utwardzenie dzia
ki oraz ziele� , które 
tworz�  ca
o�  funkcjonalno-u� ytkow�  na dzia
ce budowlanej, w ramach 
okre� lonego przeznaczenia terenu. 
 
Parametry zabudowy dzia
ki budowlanej: 
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzia
ki budowlanej 

– max 60%,  
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dzia
ki 

budowlanej – co najmniej 20%,  
 
Maksymalna wysoko�  zabudowy - 12,0m, 
 
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzia
ki budowlanej - 1000 m2. 

ok. 0,1738ha 

I ����� ������	
���
���
���������� �
�
Wykluczone przeznaczenie: 
%&����������!
�	�������	��'����(�������
%)������������
��������������������$�
�
W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si�  infrastruktur�  
techniczn� , komunikacj� , w tym miejsca do parkowania, budynki 
gospodarcze, gara� e oraz urz� dzenia budowlane zwi� zane z zabudow�  
i zagospodarowaniem terenu, utwardzenie dzia
ki oraz ziele� , które 
tworz�  ca
o�  funkcjonalno-u� ytkow�  na dzia
ce budowlanej, w ramach 
okre� lonego przeznaczenia terenu. 
 
Parametry zabudowy dzia
ki budowlanej: 
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzia
ki budowlanej 

– max 20%,  
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dzia
ki 

budowlanej – co najmniej 40%,  
 
Maksymalna wysoko�  zabudowy - 12,0m, 
 
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzia
ki budowlanej - 600 m2. 
 

ok. 0,0600ha 

KDD ���������������������� �  
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Ustalenia Planu z zakresu ochrony � rodowiska i krajobrazu 
 
W zakresie ochrony � rodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kultur owego: 

·  zakaz realizacji przedsi� wzi�  mog� cych znacz� co oddzia
ywa  na � rodowisko w 
rozumieniu ustawy o udost� pnianiu informacji o � rodowisku i jego ochronie, udziale 
spo
ecze� stwa w ochronie � rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania na � rodowisko, z 
wy
� czeniem przedsi� wzi�  zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu 
ustawy o gospodarce nieruchomo� ciami takich jak drogi i urz� dzenia infrastruktury 
technicznej oraz terenu o symbolu I, gdzie dopuszcza si�  realizacj�  przedsi� wzi�  
mog� cych potencjalnie znacz� co oddzia
ywa  na � rodowisko; 

·  zakaz lokalizacji zak
adów o zwi� kszonym b� d�  du� ym ryzyku wyst� pienia powa� nej 
awarii przemys
owej w rozumieniu przepisów z zakresu ochrony � rodowiska; 

·  nowa zabudowa winna tworzy  jednorodn�  przestrze�  (us
ugow� ), poprzez zastosowanie 
podobnych kszta
tów i rodzaju materia
ów wyko� czeniowych. 

 

W zakresie ochrony wód podziemnych i powierzchniowy ch: 

·  prace ziemne zwi� zane z przekszta
caniem uk
adu hydrograficznego, w tym równie�  
sypanie wa
ów, przekszta
canie poziomu terenu, mog� ce naruszy  sp
yw powierzchniowy 
wody i stosunki wodne nale� y prowadzi  w sposób zapewniaj� cy niepogorszenie i 
niezak
ócenie sp
ywu wód podziemnych i powierzchniowych na dzia
kach i terenach 
s� siednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego; 

·  nakaz stosowania rozwi� za�  technicznych eliminuj� cych negatywne oddzia
ywanie na 
wody podziemne; 

·  zaopatrzenie w wod�  z istniej� cych poza granicami planu sieci wodoci� gowej o � rednicy 
ø110mm lub z projektowanych sieci wodoci� gowych o minimalnej � rednicy 40mm; 

·  odprowadzanie � cieków bytowych do istniej� cej sieci kanalizacji sanitarnej ø160mm oraz 
ø200mm lub do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o minimalnej 
� rednicy rur 90mm lub t
ocznej o minimalnej � rednicy rur 50mm; 

·  wody opadowe i roztopowe nale� y odprowadzi  na teren w
asny dzia
ki, nie naruszaj� c 
interesu osób trzecich, nie zmieniaj� c stanu wód na gruncie, ani kierunku odp
ywu wody z 
zachowaniem przepisów odr� bnych z zakresu Prawa Wodnego; 

·  plan ustala nakaz zredukowania poziomu zanieczyszcze�  w wodach opadowych i 
roztopowych odprowadzanych do ziemi.  

 
W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:  

·  prowadzenie dzia
alno� ci powoduj� cej wprowadzenie gazów lub py
ów do powietrza, nie 
mo� e powodowa  przekroczenia standardów jako� ci � rodowiska poza granicami terenu, 
do którego w
a� ciciel posiada tytu
 prawny; 
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·  plan ustala ogrzewanie obiektów paliwami o mo� liwie najni� szym poziomie emisji 
substancji szkodliwych dla � rodowiska zgodnie z przepisami odr� bnymi z zakresu ochrony 
� rodowiska; 

·  dopuszcza budow�  nowych obiektów wytwarzania energii elektrycznej i cieplnej 
z odnawialnych � róde
 energii, przy pomocy urz� dze�  wytwarzaj� cych energi�  ze � róde
 
wykorzystuj� cych w procesie przetwarzania energi�  promieniowania s
onecznego, 
aerotermaln�  i geotermaln� ; 

·  zaopatrzenie w ciep
o w oparciu o indywidualne � ród
a ciep
a, wytwarzaj� ce energi�  
ciepln�  z energii elektrycznej, gazu, oleju opa
owego oraz innych paliw i no� ników energii 
spe
niaj� cych obowi� zuj� ce normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych � róde
 ciep
a; 

·  dopuszcza si�  zaopatrzenie w ciep
o z odnawialnych � róde
, z wy
� czeniem urz� dze�  
wykorzystuj� cych biomas� , w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni 
wiatrowych, zgodnie z przepisami odr� bnymi. 

 

W zakresie ochrony przed ha
asem:  

·  nakaz stosowania rozwi� za�  technicznych zapewniaj� cych w
a� ciwe warunki akustyczne 
w budynkach, zgodnie z przepisami odr� bnymi z zakresu ochrony � rodowiska$�

 

W zakresie gospodarki odpadami :  

·  zagospodarowanie dzia
ki musi uwzgl� dnia  zapewnienie terenu do czasowego 
gromadzenia odpadów przed ich wywozem w sposób niezagra� aj� cy � rodowisku. 

 

Szczególne warunki zagospodarowania: 

·  zakaz  lokalizacji zak
adów produkuj� cych artyku
y � ywno� ciowe, zak
adów � ywienia 
zbiorowego b� d�  zak
adów przechowuj� cych artyku
y � ywno� ciowe w odleg
o� ci do 150m 
od terenu cmentarza zlokalizowanego poza granicami planu.  

·  dopuszcza si�  lokalizacj�  w/w budynków w odleg
o� ci od 50m do 150m od granicy 
cmentarza zlokalizowanego poza granicami planu pod warunkiem pod
� czenia ich do sieci 
wodoci� gowej. 

·  zakazuje si�   lokalizacji studni, � róde
 i strumieni s
u�� cych do czerpania wody do picia i 
potrzeb gospodarczych, w odleg
o� ci do 150m od terenu cmentarza zlokalizowanego 
poza granicami planu.  

·  odleg
o�  ta mo� e by  zmniejszona do 50 m pod warunkiem, � e teren w granicach od 50 
do 150 m odleg
o� ci od cmentarza posiada sie  wodoci� gow�  i wszystkie budynki 
korzystaj� ce z wody s�  do tej sieci pod
� czone,  zgodnie z przepisami odr� bnymi. 

  

 
 



Ryc.1. Lokalizacja terenu opracowania. 

�
� ród
o: https://mszczonow.e-mapa.net/. 
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Ryc.2. Zagospodarowanie obszaru obj � tego projektem planu. 

 
� ród
o: https://mszczonow.e-mapa.net/. 



Ryc.3. Projekt planu miejscowego. 
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Zagospodarowanie terenu – obszaru planu     

 
Fot.1. Widok od ul. Maklakiewicza. 
 
 

 
Fot.2. Widok od ul. Tysi� clecia. 
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Fot.3. Widok od ul. Tysi� clecia. 
 

 

Otoczenie 

 
Fot.4. O� rodek zdrowia - widok od ul. Maklakiewicza. 
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Fot.5. Zabudowania mieszkalne jednorodzinne przy ul. Maklakiewicza. 
 
 

 
Fot.6. Zespó
 szkó
 � rednich przy ul. Maklakiewicza. 
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Fot.7. Uj� cie wody i stacja uzdatniania wody przy ul. Tysi� clecia. 
 
 

 
Fot.8. Przedszkole publiczne przy ul. Tysi� clecia. 
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Fot.9. Osiedle wielorodzinne pomi� dzy ul. Tysi� clecia i Dworcow� . 
 
 

 
Fot.10. Osiedle wielorodzinne pomi� dzy ul. Tysi� clecia i Dworcow�  wraz z skwerem miejskim. 
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Fot.11. Budynek po kot
owni miejskiej przy ul. Sienkiewicza. 
 
 
 

 
Fot.12. Geotermia Mazowiecka przy ul. Sienkiewicza. 
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3.2. POWI� ZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powsta
 w oparciu o dokumenty 
strategiczne i planistyczne opracowane na szczeblu gminy, w szczególno� ci w oparciu o  
Studium Uwarunkowa�  i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczonów. 
Dokumenty te za�  uwzgl� dniaj�  cele i kierunki zawarte w innych dokumentach wy� szych 
szczebli tj. powiatu (w Strategii Rozwoju Powiatu � yrardowskiego), województwa (w Strategii 
Rozwoju Województwa Mazowieckiego oraz w Planie Zagospodarowania Województwa 
Mazowieckiego) oraz kraju (Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju).  

Lokalizacja poszczególnych form zagospodarowania terenu, jak i inne ustalenia w tym 
zasady ochrony � rodowiska przyrodniczego, zosta
y opracowane w projekcie miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie wytycznych okre� lonych w Studium 
Uwarunkowa�  i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczonów (Uchwa
a 
Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. z pó� .zm.). 
Zgodnie z obowi� zuj� cym Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego obszar obj� ty projektem planu miejscowego znajduje si�  w strefie o symbolu 
MU1 obejmuj� cej obszary wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej, w tym intensywnej zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, w centrum miasta  w formie  zwartej  
wielofunkcyjnej  zabudowy � ródmiejskiej  tworz� cej  pierzeje ulic i place, ziele� ce.  W 
obszarze istniej�  i planuje si�  rozwój us
ug z zakresu administracji, organizacji spo
ecznych, 
obrotu finansowego, ubezpiecze� , kultury, nauki, szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, 
sportu, transportu, 
� czno� ci itp. – o charakterze lokalnym i ponadlokalnym .  

Studium postuluje dla strefy  MU1: 
• max powierzchni�  zabudowy – 60% powierzchni dzia
ki,  
• min powierzchni�  biologicznie czynn�  – 20% powierzchni dzia
ki,  
• wysoko�  budynków w strefie  ustala si�   jako budynki niskie (12.0 m)  i 

� redniowysokie (25.0 m)  na etapie  sporz� dzenia planów miejscowych dopuszcza si�  
wprowadzenie zabudowy wysokiej (do 55.0m) jako pojedynczych dominant (obiekty 
sakralne i inne) lub ca
ych kwarta
ów zabudowy. 

Analizuj� c ustalenia projektu planu miejscowego nale� y stwierdzi , i�  s�  zgodne z 
ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mszczonów. 
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Ryc.4. Wyrys z obowi � zuj � cego studium uwarunkowa �  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mszczonów. 
 

�
�
4. CHARAKTERYSTYKA ORAZ STAN � RODOWISKA PRZYRODNICZEGO 

 

4.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ � CE Z OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO I 
INNYCH MATERIA	ÓW � RÓD	OWYCH 

 

Rze� ba terenu  

Pod wzgl� dem geograficznym gmina Mszczonów le� y w podprowincji Nizin 

 rodkowomazowieckich w makroregionie Niziny 
 rodkowomazowieckiej z mezoregionem 
Równiny 	owicko – B
o � skiej oraz w makroregionie Wzniesie�  Po
udniowomazowieckich. 
Granica pomi� dzy mezoregionami przebiega po kraw� dzi wysoczyzny, na linii: Olszówka – 
Wr� cza – Krzy� ówka. Na terenie zachodniego Mazowsza Wzniesienia 
Po
udniowomazowieckie dziel�  si�  na kilka mezoregionów. W pó
nocnej cz�� ci dolina Rawki 
rozdziela le�� ce na zachód Wzniesienia 	ódzkie, od le �� cej na wschód Wysoczyzny 
Rawskiej, na której znajduje si�  Mszczonów, w tym teren opracowania. 

Wysoczyzna Rawska le�� ca na pó
noc od Pilicy i na wschód od rzeki Rawki obejmuje 
obszar 1700 km2, zbudowana jest z glin morenowych i � wirowych osta� ców strefy moren 
czo
owych stadia
u Warty. Na pó
noc od Wzniesie�  	ódzkich i Wysoczyzny Rawskiej le � y 
Równina 	owicko-B
o � ska obejmuj� ca obszar 3.036 km2 ci� gn� ca si�  szerokim pasem na 
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po
udnie od Bzury. Jest to p
aski poziom denudacyjny przeci� ty przez szereg drobnych 
dop
ywów Bzury. 

W krajobrazie gminy dominuje falista wysoczyzna morenowa Wysoczyzny Rawskiej. 
Terenem najwy� ej po
o� onym jest rejon Piekar (210,6 m n.p.m.) i jest to najwy� ej po
o� ony 
punkt w powiecie � yrardowskim, najni� ej po
o� one s�  rejony Wólki Wr� ckiej (151,9 m n.p.m.). 

Pó
nocne i zachodnie fragmenty obszaru gminy s�  rozci� te dolinami rzecznymi Okrzeszy 
i Pisi – G� goliny, a po
udniowo-wschodnie – dolin�  górnej Jeziórki. 

Rejon opracowania le� y w strefie wysoczyzny morenowej p
askiej. Jest to obszar o 
jednostajnym ukszta
towaniu, znajduj� cy si�  na wysoko� ci ok. 170 m n.p.m. 

 
Budowa geologiczna 

Pod
o� e geologiczne Mszczonowa i gminy Mszczonów tworz�  ska
y ery mezozoicznej 
przykryte utworami trzeciorz� dowymi i czwartorz� dowymi. Teren miasta i gminy Mszczonów 
po
o� ony jest w szczytowych partiach rozleg
ego p
ata morenowego, który tworzy falist�  
wysoczyzn�  polodowcow� , zwan�  Wysoczyzn�  Rawsk� . Pó
nocny obszar wysoczyzny, na 
którym przede wszystkim le� y gmina, nacechowany jest rze� b�  fluwiogalcialno-denudacyjn�  
oraz zaburzeniami glacitektonicznymi czwartorz� du i pod
o� a podczwartorz� dowego.  

Na powierzchni terenu wyst� puj�  trzy serie utworów plejstoce� skich. Najm
odsze 
utwory reprezentowane przez piaski fluwioglacjalne wyst� puj�  na du� ych jednorodnych 
powierzchniach w centrum i pó
nocnej cz�� ci gminy. Na pozosta
ej powierzchni wyst� puj�  
gliny zwa
owe o znacznej, niekiedy kilkunastometrowej mi�� szo� ci. W po
udniowo-wschodniej 
cz�� ci gminy nad starsz�  seri�  piasków fluwioglacjalnych zalegaj�  gliny zwa
owe (g
ównie na 
zboczach doliny Jeziorki). Na pó
noc od wsi Lutkówka na m
odszych piaskach 
fluwioglacjalnych widoczne s�  wyra� ne formy utworów eolicznych (wydmy). 

Wszystkie utwory plejstoce� skie (sypkie i spoiste) oprócz utworów eolitycznych s�  
gruntami no� nymi i stanowi�  no� ne pod
o� e budowlane. Natomiast holoce� skie wype
nienia 
dolin rzecznych i zag
� bie�  bezodp
ywowych ze wzgl� du na sw�  s
ab�  konsolidacj� , niski 
stopie�  zag� szczenia i znaczn�  zmienno�  s�  grup�  gruntów s
abono� nych niewskazanych 
do bezpo� redniego posadowienia fundamentów. 

Wyst� puj�  równie�  grunty nasypowe na wi� kszych powierzchniach w obr� bie terenów 
poeksploatacyjnych kruszyw. S�  one niekorzystnym pod
o� em budowlanym. 

Obszar gminy po
o� ony od drogi krajowej nr S8 w kierunku gminy Puszcza Maria� ska i 
gminy Radziejowice zbudowany jest z osadów kredy górnej – g
ównie margli, na których 
spoczywaj�  utwory trzeciorz� du (oligocenu, miocenu i pliocenu). Pod wzgl� dem litologicznym 
s�  to i
y, piaski i w� giel brunatny. Natomiast utwory czwartorz� du s�  reprezentowane przez 
osady zlodowace�  po
udniowo- i � rodkowopolskich, których 
� czna mi�� szo�  w okolicach 
Mszczonowa jest zmienna i dochodzi maksymalnie do oko
o 100 m. Osady czwartorz� dowe, 
jako wynik cyklicznych procesów erozji i sedymentacji w okresie plejstocenu, stanowi�  
wielopoziomowy system warstw glin zwa
owych, odpowiadaj� cy akumulacji lodowcowej oraz 
warstw piaszczysto-� wirowych, zwi� zanych z akumulacj�  wodnolodowcow�  i rzeczn� . 
Lokalnie wyst� puj�  tutaj osady zbiorników zastoiskowych: mu
ki i i
y zastoiskowe. Ze wzgl� du 
na lokalizacj�  pó
nocno – zachodniego obszaru gminy w rejonie silnej oscylacji lodowca, 
stropowa cz��  osadów trzeciorz� dowych oraz osady czwartorz� du s�  silnie zaburzone 
glacitektonicznie. W obr� bie osadów czwartorz� dowych licznie wyst� puj�  kry lodowcowe, 
zbudowane z i
ów trzeciorz� dowych lub osadów formacji buroweglowej. Budowa geologiczna 
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stropowej cz�� ci osadów czwartorz� dowych, stanowi� cych bezpo� rednie pod
o� e budowlane, 
jest bardzo zró� nicowana w pionie i poziomie. S�  to g
ównie gliny zwa
owe, piaski gliniaste 
oraz piaski i � wiry wodnolodowcowe i rzeczne, silnie przekszta
cone przez procesy 
geologiczne, eluwia charakterystyczne dla klimatu peryglacjalnego, panuj� cego w pó� nym 
plejstocenie. Osady holocenu wyst� puj�  g
ównie w dolinach cieków holocenu s�  to piaski i 
namu
y organiczne tarasów zalewowych o mi�� szo� ci kilku metrów, a lokalnie tak� e torfy i 
namu
y torfiaste, jako wynik akumulacji zastoiskowej. Na powierzchniach wysoczyzny holocen 
reprezentuj�  osady sp
ywowe – deluwia.  

Na podstawie mapy utworów przypowierzchniowych (arkusz 595 – Mszczonów) 
stwierdzono, i�  na powierzchni omawianego obszaru wyst� puj�  wy
� cznie osady 
czwartorz� dowe, do których nale��  piaski i � wiry wodnolodowcowe zlodowacenia Odry. 
Opisane grunty nadaj�  si�  do bezpo� redniego posadowienia fundamentów.  

 
Wody powierzchniowe          

Obszar gminy Mszczonów po
o� ony jest w dorzeczu lewobrze� nych dop
ywów Wis
y - 
rzeki Bzury (pó
nocna i po
udniowo-zachodnia cz��  Gminy) oraz rzeki Jeziórki i Pilicy (cz��  
po
udniowo – wschodnia). Gmina Mszczonów znajduje si�  w zlewni nast� puj� cych rzek: 

·  Suchej (zlewnia obejmuje cz��  � rodkowo - zachodni� , stanowi� c 19% terenu, 
obejmuje obszary miejscowo� ci Grabce Towarzystwo, Grabce Wr� ckie, Wólka 
Wr� cka, Olszówka).  

·  Korabiewki (cz��  po
udniowa – ok. 35% terenu, obejmuje obszary miejscowo� ci 
Zdzieszyn, Gurba, Szeligi, Adamowice, Pow� zki), 

·  Okrzeszy (cz��  � rodkowo – wschodnia - ok. 39% terenu, obejmuje obszary 
miejscowo� ci D
ugowizna, Lublinów, Czekaj, 
 winice, Marków – 
 winice, Marków 
Towarzystwo, 

·  Dop
ywu (Suchej) z Olszówki (cz��  pó
nocna, obejmuje ok. 20% terenu, obszary 
miejscowo� ci Wr� cza, Olszówka, Nowy Dworek).  

Pozosta
y obszar gminy po
o� ony jest w obr� bie III rz� du: rzek Pisi G� goliny i Rawki – 
dop
ywów Bzury. Sie  hydrograficzna jest ogólnie s
abo rozwini� ta. Generalnym kierunkiem 
sp
ywu wód powierzchniowych jest pó
nocny-zachód – zlewnia Bzury i po
udniowy - zachód 
dla obszaru � ródliskowego zlewni Jeziórki. 

Obszar obj� ty opracowaniem le� y w obr� bie Regionu Wodnego 
 rodkowej Wis
y, 
jednolitej cz�� ci wód – Pisia G� golina od � róde
 do Okrzeszy z Okrzesz�  (kod JCWP 
RW200017272631), w zlewni elementarnej rzeki Okrzeszy, która przep
ywa ok. 450m na 
po
udniowy – zachód. W granicach opracowania oraz w otoczeniu nie wyst� puj�  naturalne 
zbiorniki wodne.  

 



Ryc.5. Podzia
 hydrograficzny.    

 
� ród
o:https://wody.isok.gov.pl/ 

     - obszar opracowania 



Wody podziemne 

Zgodnie podzia
em hydrogeologicznym (Paczy� ski, 1995) gmina Mszczonów nale� y do 
Regionu Mazowieckiego i Subregionu Centralnego.  Zgodnie z podzia
em na jednolite cz�� ci 
wód podziemnych obszar gminy Mszczonów znajduje si�  obr� bie obszaru nr 65 i 63 regionu 

 rodkowej Wis
y. 

Na terenie gminy wody podziemne s�  zwi� zane z utworami czwartorz� du, trzeciorz� du i 
kredy górnej. Zasilanie poziomów wodono� nych pochodzi z infiltracji opadów atmosferycznych 
i z dop
ywu lateralnego. Generalnie sp
yw wód podziemnych ma kierunek pó
nocno-zachodni 
tj. w stron�  doliny Wis
y, która jest g
ówn�  osi�  drena� u dla wszystkich wyst� puj� cych w jej 
rejonie pi� ter wodono� nych. W strefie przypowierzchniowej osadów czwartorz� dowych 
wyst� puj�  lokalne kierunki sp
ywu wód podziemnych, do lokalnych osi drena� u – cieki. Ze 
wzgl� du na zmienno�  budowy geologicznej osadów czwartorz� du, naprzemianleg
e 
wyst� powanie warstw piaszczystych (wodono� nych) i gliniastych (s
abo przepuszczalnych), 
silne zburzenie glacitektoniczne warstw oraz liczne kry lodowcowe i
ów trzeciorz� dowych, w 
profilu pionowym wyst� puj�  zazwyczaj dwa lub trzy poziomy wodono� ne, zwi� zane z 
rozdzielaj� cymi si�  dodatkowo warstwami wodono� nymi. Lokalnie wyst� puj�  tak� e poziomy 
wód zawieszonych w glinach i na glinach zwa
owych. 

·  I poziom wodono� ny, o charakterze przypowierzchniowym, jest zwi� zany z osadami 
wodnolodowcowymi i aluwiami, zalegaj� cymi w s� siedztwie dolin oraz piaskami 
zwa
owymi w obr� bie wysoczyzny polodowcowej. Poziom ten charakteryzuje si�  
zwierciad
em swobodnym (lokalnie napi� tym), uk
adaj� cym si�  wspó
kszta
tnie do 
powierzchni terenu. Zalega on na g
� boko� ci 1 – 3 m p.p.t. Ze wzgl� du na niewielk�  
mi�� szo� , rozprzestrzenienie i podatno�  na zanieczyszczenie, nie ma on znaczenia 
gospodarczego. Ujmowany jest lokalnie gospodarskimi studniami kopanymi. Sp
yw wód 
odbywa si�  zgodnie z ukszta
towaniem terenu. I poziom wodono� ny pod� cielony jest 
przewa� nie kompleksem s
abo przepuszczalnych glin zwa
owych i praktycznie 
nieprzepuszczalnych i
ów od II poziomu wodono� nego o charakterze u� ytkowym (UPW). 
Generalnie mo� na uzna , � e istnieje dostateczna naturalna bariera zabezpieczaj� c�  
przed migracj�  zanieczyszcze�  powierzchniowych do u� ytkowego poziomu 
wodono� nego. 
 

·  Kierunek sp
ywu wód II u� ytkowego poziomu wodono� nego (w utworach czwartorz� du) 
uk
ada si�  g
ównie na pó
nocny-zachód. 
 

·  III poziom wodono� ny zwi� zany jest z piaskami i � wirami wodnolodowcowymi, 
oddzielonymi pakietami glin, o pozycji mi� dzymorenowej lub sródmorenowej. Warstwa 
wodono� na zalega na g
� boko� ci 15 - 50 m p.p.t. Lustro wody podziemnej ma charakter 
napi� ty, stabilizuj� c na g
� boko� ci kilku do kilkunastu metrów p.p.t. Mi�� szo�  warstwy 
wodono� nej wynosi 10 - 40 m. W wodach III poziomu wodono� nego i g
� bszych, 
stwierdza si�  przekroczenia parametrów jako� ciowych w odniesieniu do wód 
przeznaczonych do spo� ycia przez ludzi w zakresie zawarto� ci zwi� zków � elaza, 
manganu i amoniaku, przez co woda wymaga prostego uzdatnienia (filtracja na z
o� ach).  
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Wody podziemne na obszarze Mszczonowa wykorzystywane s�  w kilku poziomach 
wodono� nych. Podstawowym � ród
em zaopatrzenia ludno� ci, rolnictwa i przemys
u w wod�  s�  
czwartorz� dowe wody podziemne. U� ytkowe poziomy wodono� ne ujmowane s�  za pomoc�  
studni wierconych.  

Czwartorz� dowy poziom wodono� ny drenowany jest przez rzek�  Okrzesz� , lewobrze� ny 
dop
yw Pisi G� goliny (w cz�� ci wschodniej), Korabiewk�  na po
udniowym – wschodzie terenu 
oraz sie  drobnych cieków sp
ywaj� cych z kraw� dzi wysoczyzny w kierunku zachodnim i 
pó
nocnym (m.in. Such� , Such�  z Franciszkowa, Dop
yw z Olszówki).  

Trzeciorz� dowe pi� tro wodono� ne na obszarze obj� tym arkuszem jest fragmentem 
regionalnej jednostki hydrogeologicznej zwanej Subnieck�  Warszawsk� , która stanowi g
ówny 
zbiornik wód podziemnych (GZWP) 215A. 

Zbiornik jest bardzo dobrze izolowany przez le�� ce powy� ej osady pliocenu (i
y pstre) i 
wszelkie inwestycje na powierzchni terenu nie stanowi�  zagro� enia dla jako� ci i ilo� ci zasobów 
wód tego poziomu. Z uwagi na dobr�  izolacj�  wód podziemnych na wskazanym terenie nie 
wyznaczono Obszarów Najwy� szej Ochrony ani Obszarów Wysokiej Ochrony. 

W granicach opracowania nie znajduj�  si�  studnie wiercone posiadaj� ce 
udokumentowane zasoby eksploatacyjne i uj� te w zasobach w Banku Hydro. 

Na terenie gminy Mszczonów wyst� puj�  zasoby wód geotermalnych o najwy� szych 
temperaturach (nawet do 80oC) zwi� zane z obszarem rozleg
ej niecki P
ockiej. W podziale na 
okr� gi geotermalne zasoby te nale��  do tzw. „grudzi� dzko-warszawskiego okr� gu 
geotermalnego” zajmuj� cego obszar ok. 70 tys. km2. Wody geotermalne ujmowane s�  z 
dwóch uj�  – przy ul. Tarczy� skiej (otwór Mszczonów IG-1) i Maklakiewicza (Mszczonów GT-
1). Otwór Mszczonów IG-1 wykonany zosta
 w 1976 roku przez Pa� stwowy Instytut 
Geologiczny Pa� stwowy Instytut Badawczy dla potrzeb bada�  geostrukturalnych. Po 
wykonaniu przewidzianych bada�  otwór zlikwidowano. W latach 1996-1999 zosta
 on 
ponownie udost� pniony, zrekonstruowany i przystosowany do eksploatacji wody termalnej z 
utworów dolnej kredy. Od maja do lipca 2023r. zosta
 zrekonstruowany. Jest to otwór pionowy 
o g
� boko� ci 1778m. Zasoby eksploatacyjne otworu wynosz�  100 m3/h przy depresji 9,9 m. 
Temperatura wody na wyp
ywie wynosi 41,7 oC. Mineralizacja uj� tej wody termalnej waha si�  
w zakresie od 398 mg/l do 602 mg/l. 

Natomiast otwór wiertniczy GT-1 zosta
 wykonany w okresie od listopada 2022r. do 
stycznia 2023r. Posiada g
� boko�  ca
kowit�  1750 m, za�  g
� boko�  ostateczna po 
zafiltrowaniu wynosi 1729 m. Jest to otwór pionowy. Zasoby eksploatacyjne wynosz�  150 m3/h 
przy depresji 55,25 m. Temperatura wody na wyp
ywie wynosi 41,8 oC. Mineralizacja uj� tej 
wody termalnej waha si�  w zakresie od 353 mg/l do 556 mg/l. 

Wody geotermalne w obu uj� ciach eksploatowane s�  w warunkach subartezyjskich tj. 
istnienie ci� nienia wody w otworze powoduje samoczynne podniesienie si�  zwierciad
a wody 
bez wyp
ywu ponad powierzchni�  terenu. Oba otwory tworz�  dublet – produkcyjny/ch
onny.  

W granicach opracowania oraz w jego otoczeniu utwory wodono� ne w czwartorz� dzie 
wyst� puj�  cz� sto w postaci soczew o niewielkim rozprzestrzenieniu, wyst� puj� cych na 
g
� boko� ciach od kilkudziesi� ciu do 139 m. Wydajno�  potencjalna studni wynosi od 50 do 
70m3/h. Jako�  wody jest � rednia, wymaga prostego uzdatniania. Ze wzgl� du na dobr�  
izolacj� , któr�  stanowi�  i
y, stopie�  zagro� enia jest niski. Podrz� dnym poziomem wodono� nym 
jest poziom trzeciorz� dowy. 

Na obszarze obj� tym opracowaniem znajduje si�  uj� cie wód geotermalnych – 
Mszczonów - GT-1. Teren jest ogrodzony i zabezpieczony. 



�

Warunki glebowe  

Gleby stanowi�  istotny element � rodowiska przyrodniczego, umo� liwiaj� cy rozwój 
naturalnej szaty ro� linnej i stwarzaj� cy dogodne warunki siedliskowe dla wielu gatunków 
zwierz� t. Na terenie gminy Mszczonów wykszta
ci
y si�  na pod
o� u osadów 
czwartorz� dowych, g
ównie plejstoce� skich i ich zasi� g wyst� powania zwi� zany jest � ci� le z 
budow�  geologiczn�  pod
o� a. Praktycznie ca
y obszar gminy zajmuj�  gleby p
owe i gleby 
brunatne wy
ugowane, wytworzone z glin zwa
owych lekkich i piasków s
abogliniastych 
le�� cych na glinach. Nale��  one do rolniczych kompleksów przydatno� ci gleb: � ytniego bardzo 
dobrego i miejscami do kompleksu � ytniego dobrego. Z kolei na niewielkich fragmentach 
po
o� onych na zachód od linii rzeki Okrzeszy, na pó
noc od doliny rzeki Jeziorki wyst� puj�  
gleby brunatne wy
ugowane i gleby p
owe wytworzone z piasków s
abogliniastych i gliniastych 
(nale��  w wi� kszo� ci do rolniczych kompleksów przydatno� ci gleb: � ytniego dobrego i 
� ytniego s
abego). 

W zachodniej cz�� ci gminy Mszczonów wyst� puj� : 
- gleby ró� nych typów genetycznych (bielicowe, rdzawe, brunatne kwa� ne) wytworzone z 

piasku s
abogliniastego, kwalifikowane do � ytniego s
abego i bardzo s
abego kompleksu 
rolniczej przydatno� ci gleb ornych, 

- gleby pseudobielcowe wytworzone z piasku gliniastego lekkiego na glinie kwalifikowane 
do � ytniego bardzo dobrego (pszenno - � ytniego) i � ytniego dobrego, 

- gleby czarne ziemie i czarne ziemie zdegradowane, wytworzone z piasku gliniastego 
lekkiego na glinie, kwalifikowane do kompleksu gleb � rednich u� ytków zielonych, z 
niewielkim udzia
em torfów i murszy. 

W centrum i pó
nocnej cz�� ci gminy, dominuj�  zwarte, du� e obszary gruntów ornych 
niskiej jako� ci o klasach bonitacyjnych V i VI. Na pozosta
ym obszarze na pod
o� u z glin 
zwa
owych wytworzy
y si�  gleby klasy IV, a lokalnie klasy III. Natomiast na 
niezurbanizowanych terenach nale�� cych do miasta Mszczonowa, z wyj� tkiem cz�� ci 
pó
nocno – wschodniej i wschodniej, wyst� puj�  gleby III i IV klasy bonitacyjnej. Jednak mimo 
sprzyjaj� cych warunków do produkcji rolnej, tereny te w wi� kszej cz�� ci nie s�  u� ytkowane 
rolniczo i tworz�  niekiedy wieloletnie od
ogi. 

W dolinach rzecznych i w obni� eniach bezodp
ywowych na obszarze ca
ej gminy 
znaczny jest udzia
 gleb pochodzenia organicznego, u� ytkowanych g
ównie jako 
� ki i 
pastwiska (u� ytki zielone bagienne i pobagienne). 

W granicach planu, jak równie�  w jego s� siedztwie nast� pi
y zmiany w profilu glebowym, 
jego sk
adzie fizycznym i chemicznym. W wyniku zabudowy powierzchnia ziemi zosta
a 
przekszta
cona i pozbawiona naturalnych walorów. Obecnie jest to teren w wi� kszo� ci 
zabudowany i utwardzony. 

 
Zasoby naturalne 

Na terenie opracowania, jak równie�  w otoczeniu nie wyst� puj�  zarejestrowane z
o� a 
surowców mineralnych.  

Warunki klimatyczne 

 Obszar gminy Mszczonów po
o� ony jest w strefie przej� ciowej pomi� dzy klimatem 
morskim Europy Zachodniej a kontynentalnym Europy Wschodniej, któr�  charakteryzuje 
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zmienno�  stanów pogody. Wed
ug regionalizacji klimatycznej (A. Wosia – Atlas RP, 1993) 
gmina po
o� ona jest w pó
nocno-wschodniej cz�� ci XVII regionu klimatycznego zwanego 
Regionem 
 rodkowopolskim. Rejon ma jedn�  z najwy� szych rocznych sum ca
kowitego 
promieniowania s
onecznego oraz jednymi z mniejszych w Polsce sumami rocznymi opadów 
atmosferycznych. 


 rednia temperatura roczna wynosi ok. 7,80C. Najcieplejszym miesi� cem jest sierpie� , 
którego � rednia temperatura wynosi +18,40C, najzimniejszym - luty z temperatur�  � redni�  –
30C. Najbardziej pogodnymi miesi� cami s�  sierpie�  i wrzesie� , natomiast najwy� sze warto� ci 
� redniego zachmurzenia notuje si�  w okresie od listopada do lutego z maksimum 
przypadaj� cym w miesi� cu grudniu. Liczba dni mro� nych waha si�  od 30 do 50 rocznie, dni 
z przymrozkami od 100 do 110 dni. 
 nieg utrzymuje si�  40 –60 dni w roku. Jesie�  bywa d
uga 
i do�  ciep
a. Pierwsze przymrozki notuje si�  w pierwszej dekadzie pa� dziernika, ostatnie 
w ko� cu kwietnia. Suma roczna opadów to oko
o 514 – 580 mm (� rednia krajowa ok. 600 
mm). Od listopada do stycznia trwa dominacja wiatrów pó
nocno-zachodnich.  

Na terenie opracowania mo� na wydzieli  topoklimat terenów zabudowanych, gdzie 
dochodzi do  wzrostu temperatury i zmniejszenia  pr� dko� ci wiatru. Obszar opracowania 
zasilany jest masami powietrza nap
ywaj� cymi z terenów otwartych zlokalizowanych w 
niedalekiej odleg
o� ci. 
 

Krajobraz, � rodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne.    

Na obszarze opracowania nie wyst� puj�  obiekty zabytkowe wpisane do rejestru 
zabytków lub b� d� ce pod ochron�  konserwatorsk�  i inne obiekty uznane za dobra kultury 
wspó
czesnej.  

O walorach krajobrazowych decyduje ukszta
towanie powierzchni terenu, istniej� ce 
zagospodarowanie oraz charakter u� ytkowania. Obszar planu obejmuje fragment zabudowy, 
gdzie przenikaj�  si�  ró� ne funkcje – mieszkaniowa (jednorodzinna i wielorodzinna) z 
us
ugow� . Zabudowa jest zwarta i intensywna, wzd
u�  ul. Maklakiewicza dominuj�  budynki 
mieszkalne jednorodzinne. Przy ul. Tysi� clecia znajduj�  si�  stare budynki wielorodzinne o 
wysoko� ci pi� ciu kondygnacji naziemnych oraz us
ugowe – przedszkole publiczne oraz 
o� rodek zdrowia. Obszar planu znajduje si�  w bliskiej odleg
o� ci od cmentarza parafialnego. 
Pozytywnym elementem pe
ni� cym funkcje krajobrazow�  s�  liczne zadrzewienia oraz 
nasadzenia ro� linno� ci ozdobnej. 

 
Flora, fauna i ró 	 norodno �
  biologiczna. 

Obszar planu i otoczenia od wielu lat nie jest u� ytkowany rolniczo i charakteryzuje si�  
przeci� tnymi walorami przyrodniczymi. W granicach planu dominuje ro� linno�  trawiasta i 
ruderalna, na terenach zabudowanych – iglaki, byliny, ro� liny ozdobne, natomiast na terenie 
cmentarza - zadrzewienia oraz ro� linno�  ruderalna. 

Prawdopodobnie � wiat zwierz� cy obszaru opracowania ze wzgl� du na niewielk�  
powierzchni�  oraz s� siedztwo (tereny zabudowane oraz drogi o du� ym nat�� eniu ruchu 
ko
owego) nie wykazuje specyficznych cech. Zak
ada si� , i�  na terenie planu wyst� puje fauna 
zwi� zana ze � rodowiskiem zurbanizowanym np. gryzonie i krety. 
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4.2. STAN JAKO � CI � RODOWISKA ORAZ ISTNIEJ � CE PROBLEMY OCHRONY 
� RODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJ EKTOWANEGO 
DOKUMENTU 

Degradacja powietrza 

� ród
a zanieczyszcze�  powietrza mo� emy podzieli  ze wzgl� du na pochodzenie na dwie 
grupy: pochodzenia naturalnego oraz antropogenicznego. W� ród zanieczyszcze�  powietrza 
wyró� nia si�  m.in.: py
y, sadze, aerozole, gazy i pary, substancje aromatyczne (odory), a tak� e 
ró� nego rodzaju energie (ha
as, wibracje i promieniowanie elektromagnetyczne). O jako� ci 
powietrza decyduje wielko�  i przestrzenny rozk
ad emisji ze wszystkich � róde
 z 
uwzgl� dnieniem przep
ywów transgranicznych i przemian fizykochemicznych zachodz� cych w 
atmosferze.  

Szkodliwymi substancjami pochodzenia antropogenicznego najcz�� ciej emitowanymi do 
powietrza s�  przede wszystkim: tlenek siarki, tlenek w� gla, wielopier� cieniowe w� glowodory 
aromatyczne (WWA), bezo(a)piren, sadza, kadm oraz drobne py
y powstaj� ce w wyniku 
spalania w� gla, oleju opa
owego oraz materia
ów p� dnych. W/w substancje chemiczne maj�  
wp
yw nie tylko na jako�  � ycia i zdrowie cz
owieka, ale równie�  zaburzaj�  prawid
owe 
funkcjonowanie ekosystemów. 

Co roku G
ówny Inspektorat Ochrony 
 rodowiska dokonuje oceny jako� ci powietrza. 
Jest prowadzona w odniesieniu do wszystkich substancji, dla których obowi� zek taki wynika z 
rozporz� dzenia Ministra Klimatu i 
 rodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie 
dokonywania oceny poziomów substancji w powietrzu.  

S�  to równocze� nie substancje, dla których w prawie krajowym (rozporz� dzenie Ministra 

 rodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomów niektórych substancji w powietrzu) 
i w dyrektywach UE (2008/50/WE i 2004/107/WE) okre� lono normatywne st�� enia w postaci 
poziomów dopuszczalnych/docelowych/celu d
ugoterminowego w powietrzu, ze wzgl� du na 
ochron�  zdrowia ludzi i ochron�  ro� lin.  

Lista zanieczyszcze� , jakie nale� y uwzgl� dni  w ocenie dokonywanej pod k� tem 
spe
nienia kryteriów okre� lonych w celu ochrony zdrowia ludzi, obejmuje 12 substancji:  

- dwutlenek siarki SO2,  
- dwutlenek azotu NO2, 
- tlenek w� gla CO, 
- benzen C6H6,  
- ozon O3,  
- py
 zawieszony PM10, 
- py
 zawieszony PM2,5, 
- o
ów Pb w PM10,  
- arsen As w PM10, 
- kadm Cd w PM10, 
- nikiel Ni w PM10,  
- benzo(a)piren B(a)P w PM10. 9  

W ocenach dokonywanych pod k� tem spe
nienia kryteriów odniesionych do ochrony 
ro� lin uwzgl� dnia si�  3 substancje: 

-dwutlenek siarki SO2, 
-tlenki azotu NOX, 
-ozon O3. 
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Zgodnie z art. 89 ustawy - Prawo ochrony � rodowiska, kryteriami oceny i klasyfikacji stref 
w rocznej ocenie jako� ci powietrza s� : 
- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu (z uwzgl� dnieniem dozwolonej liczby 

przypadków przekrocze�  poziomu dopuszczalnego, okre� lonej dla niektórych 
zanieczyszcze� ),  

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu powi� kszony o margines tolerancji 
(dozwolone przypadki przekrocze�  poziomu dopuszczalnego odnosz�  si�  tak� e do jego 
warto� ci powi� kszonej o margines tolerancji)1 , 

- poziom docelowy substancji w powietrzu (z uwzgl� dnieniem dozwolonej liczby 
przypadków przekrocze� , okre� lonej w odniesieniu do ozonu), 

- poziom celu d
ugoterminowego (dla ozonu).  
 
 
Zgodnie z definicjami zawartymi w dyrektywie 2008/50/WE: 

Poziom dopuszczalny oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony na podstawie wiedzy 
naukowej, w celu unikania, zapobiegania lub ograniczania szkodliwego oddzia
ywania na 
zdrowie ludzkie lub � rodowisko jako ca
o� , który powinien by  osi� gni� ty w okre� lonym 
terminie i po tym terminie nie powinien by  przekraczany. 

Poziom docelowy oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony w celu unikania, 
zapobiegania lub ograniczania szkodliwego oddzia
ywania na zdrowie ludzkie lub � rodowisko 
jako ca
o� , który ma by  osi� gni� ty tam gdzie to mo� liwe w okre� lonym czasie. 

Poziom celu d
ugoterminowego oznacza poziom substancji w powietrzu, który nale� y osi� gn�  
w d
u� szej perspektywie - z wyj� tkiem przypadków, gdy nie jest to mo� liwe w drodze 
zastosowania proporcjonalnych � rodków - w celu zapewnienia skutecznej ochrony zdrowia 
ludzkiego i � rodowiska.  

Zgodnie z rozporz� dzeniem Ministra Klimatu i 
 rodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w 
sprawie dokonywania oceny poziomów substancji w powietrzu, oceny ze wzgl� du na ochron�  
zdrowia ludzi w zakresie: dwutlenku siarki SO2, dwutlenku azotu NO2, tlenku w� gla CO, 
benzenu C6H6, ozonu O3, py
u zawieszonego PM10, py
u zawieszonego PM2,5 oraz 
zawarto� ci o
owiu Pb, arsenu As, kadmu Cd, niklu Ni i benzo(a)pirenu B(a)P w pyle PM10 
dokonuje si�  w strefach na terenie ca
ego kraju, z wy
� czeniem: 
- terenów zamkni� tych lub instalacji przemys
owych, 
- miejsc niezamieszka
ych, do których obowi� zuje zakaz wst� pu, 
- jezdni dróg i pasów dziel� cych drogi, z wyj� tkiem sytuacji, w której piesi maj�  dost� p do 

pasa dziel� cego drog� . 
 
Oceny jako� ci powietrza wykonywane s�  w odniesieniu do obszaru strefy. Zgodnie z art. 

87 ustawy - Prawo ochrony � rodowiska obecnie dla wszystkich zanieczyszcze�  
uwzgl� dnianych w ocenach jako� ci powietrza stref�  stanowi� : 

- aglomeracja o liczbie mieszka� ców powy� ej 250 tysi� cy, 
- miasto (nie b� d� ce aglomeracj� ) o liczbie mieszka� ców powy� ej 100 tysi� cy, 
- pozosta
y obszar województwa, nie wchodz� cy w sk
ad aglomeracji i miast powy� ej 

100 tys. mieszka� ców. 



�

Liczba stref w województwie mazowieckim wynosi 4, w� ród których jest jedna 
aglomeracja warszawska, dwa miasta o liczbie mieszka� ców powy� ej 100 tysi� cy (nie b� d� ce 
aglomeracjami): P
ock i Radom oraz jedna strefa obejmuj� ca pozosta
y obszar województwa - 
strefa mazowiecka.  

Oceny jako� ci powietrza pod k� tem ochrony zdrowia ludzi w województwie mazowieckim 
prowadzone s�  w 4 strefach. W ocenie pod k� tem ochrony ro� lin uwzgl� dnia si�  tylko stref�  
mazowieck� . Obszar planu znajduje si�  w strefie mazowieckiej. 

 
W 2021 rok WIO
  Warszawa wykona
 roczn�  ocen�  jako� ci powietrza dla województwa 

mazowieckiego. 
Tab. 2 Wynikowe klasy stref dla poszczególnych zani eczyszcze � , uzyskane w ocenie rocznej 
dokonanej z uwzgl � dnieniem kryteriów ustanowionych w celu ochrony zdr owia. 
LP Nazwa 

strefy 
Symbol klasy wynikowej dla poszczególnych zanieczys zcze�  dla obszaru 
ca
ej strefy 

SO2 NO2 PM10 Pb C6H5 CO O3 As Cd Ni BaP PM2,5 
1. mazowiecka A A C A A A A A A A C C 
� ród
o: WIO�  Warszawa. 

 
Tab. 3 Wynikowe klasy stref dla poszczególnych zani eczyszcze �  uzyskane w ocenie rocznej 
dokonanej z uwzgl � dnieniem kryteriów ustanowionych w celu ochrony ro � lin. 
LP Nazwa 

strefy 
Symbol klasy wynikowej dla poszczególnych 
zanieczyszcze �  dla obszaru ca
ej strefy 
SO2 NOx O3 

1. mazowiecka A A A 

(� ród
o: WIO�  Warszawa) 

 
G
ównym problemem w zakresie zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy 

Mszczonów jest tzw. emisja niska, zwi� zana ze stosowaniem paliw o niskiej jako� ci oraz z 
dzia
alno� ci�  ma
ych zak
adów, niepodlegaj� cych obowi� zkowi posiadania pozwolenia na 
emisj�  do powietrza gazów i py
ów. Dla terenów wiejskich jej uci�� liwo�  wynika g
ównie z 
rozproszenia � róde
 emisji (emisja niska z palenisk domowych). W znacznej cz�� ci s�  to 
� ród
a opalane w� glem. Ze wzgl� du na koncentracj�  o� rodków przemys
owych na terenie 
miasta, obszary te s�  w najwi� kszym stopniu nara� one na skutki emisji antropogenicznej 
(przemys
owej, niskiej i komunikacyjnej). 

Istotnym � ród
em emisji zanieczyszcze�  do powietrza na terenie gminy jest transport 
drogowy. Przez gmin�  przebiegaj�  wa� ne trasy komunikacyjne DK nr S8 i 50. Ponadto z 
transportem drogowym zwi� zane s�  równie�  firmy magazynowe, logistyczne oraz stacje paliw. 
Na skutek czynno� ci eksploatacyjnych do atmosfery emitowane s� : zanieczyszczenia gazowe: 
tlenki azotu, tlenek w� gla, dwutlenek w� gla i w� glowodory aromatyczne oraz 
zanieczyszczenia py
owe w postaci zwi� zków: o
owiu, kadmu, niklu i miedzi. 

Pomimo, i�  wi� kszo�  budynków pod
� czona jest do sieci gazowej, w okresie 
grzewczym wyst� puje problem niskiej emisji substancji pochodz� cych z procesów spalania 
paliw. 
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Degradacja � rodowiska gruntowo – wodnego oraz gleb 

Do g
ównych � róde
 zanieczyszcze�  � rodowiska gruntowo – wodnego oraz gleb nale�� : 

·  nieszczelne zbiorniki bezodp
ywowe, 

·  odprowadzanie bezpo� rednio do gruntu wód opadowych i roztopowych, 

·  stosowanie nawozów sztucznych w rolnictwie, 
·  rolnicze wykorzystywanie gnojowicy, 

·  zanieczyszczenia komunikacyjne, 

·  rozwój zabudowy. 
Naturalna odporno�  gleb na chemiczne czynniki niszcz� ce zwi� zana jest � ci� le z typem 

gleb. Gleby posiadaj�  tzw. w
a� ciwo� ci buforowe czyli zdolno�  do przeciwstawiania si�  
zmianie odczynu, a tym samym posiadaj�  odporno�  na antropogeniczne czynniki. G
ównym 
czynnikiem odpowiadaj� cym za zdolno� ci buforów badanych gleb jest zawarto�  materii 
organicznej i w� glanów. Najmniejsz�  odporno�  na tego typu zagro� enia wykazuj�  gleby 
lu� ne i s
abo gliniaste, ubogie w sk
adniki pokarmowe, a wi� c g
ównie gleby bielicowe. Gleby 
brunatne, zasobne w sk
adniki pokarmowe i wod� , s�  odporne na zagro� enia chemiczne. 

Dzia
ania antropogeniczne powoduj�  przechodzenie zwi� zków biogennych i innych 
zanieczyszcze�  bezpo� rednio do gleby, wód podziemnych i powierzchniowych. Do 
zwi� kszenia degradacji przyczyniaj�  si�  tak� e rze� ba terenu oraz warunki atmosferyczne. 
Jednym z g
ównych czynników zmian z strukturze chemicznej gleb jest rolnicze u� ytkowanie, 
które mo� e powodowa  nadmierne przechodzenie sk
adników pokarmowych, takich jak azot, 
fosfor, potas i magnez do gleby, a tym samym dalej do wód powierzchniowych i podziemnych 
powoduj� c eutrofizacj� . Niew
a� ciwe u� ywanie nawozów naturalnych i mineralnych mo� e 
spowodowa  powa� ne straty w � rodowisku. W przypadku rolnictwa erozja i degradacja gleb 
najcz�� ciej powi� zana jest z niew
a� ciwym nawo� eniem mineralnym i organicznym, 
nieprawid
ow�  upraw� , likwidacj�  zadrzewie�  � ródpolnych.  

Obszar obj� ty projektem planu znajduje si�  w � rodkowej cz�� ci miasta, gdzie wszystkie 
budynki pod
� czone s�  do sieci kanalizacji sanitarnej. Nie wyst� puje wi� c problem 
zanieczyszczenia � rodowiska gruntowo – wodnego z nieszczelnych szamb. Przy ul. 
Dworcowej, Maklakiewicza i Tysi� clecia znajduje si�  cmentarz parafialny, który mo� e stanowi  
zagro� enia dla � rodowiska gruntowo – wodnego zwi� zkami powsta
ymi z rozk
adu cia
.  

Zgodnie z rozporz� dzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959r. w 
sprawie okre� lenia, jakie tereny pod wzgl� dem sanitarnym s�  odpowiednie na cmentarze (Dz. 
U. nr 52 poz. 315) odleg
o�  cmentarza od zabudowa�  mieszkalnych, zak
adów 
produkuj� cych artyku
y � ywno� ci, zak
adów � ywienia zbiorowego b� d�  zak
adów 
przechowuj� cych artyku
y � ywno� ci oraz studzien, � róde
 i strumieni, s
u�� cych do czerpania 
wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi  co najmniej 150m. Odleg
o�  ta 
mo� e by  zmniejszona do 50m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150m w 
odleg
o� ci od cmentarza ma sie  wodoci� gow�  i wszystkie budynki s�  pod
� czone do niej. 
Odleg
o�  od granicy cmentarza uj�  wody o charakterze zbiorników wodnych, s
u�� cych jako 
� ród
o zaopatrzenia sieci wodoci� gowej w wod�  do picia i potrzeb gospodarczych, nie mo� e 
by  mniejsza ni�  500 m. 

W rejonie opracowania wszystkie budynki pod
� czone s�  do sieci wodoci� gowej. 
Ponadto w granicach przyst� pienia nie znajduj�  si�  obiekty wymienione w rozporz� dzeniu. W 
zwi� zku z powy� szym cmentarz, który graniczy z terenem opracowania, nie stwarza 
zagro� enia dla istniej� cej zabudowy. 
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Jako �
  wód powierzchniowych 

Na terenie gminy Mszczonów zlokalizowanych jest sze�  jednolitych cz�� ci wód 
powierzchniowych. 

Tab.4. Jednolite cz �� ci wód powierzchniowych na terenie gminy Mszczonów.  
Lp.  Nazwa JCWP Kod JCWP  Punkt kontrolny  
1. Sucha RW2000172727299 Sucha - Zakrzew 
2. Korabiewka RW200017272694 w m. Bartniki, most 

na drodze Bartniki - 
Ruda 

3. Pisia G� golina od � róde
 do Okrzeszy z 
Okrzesz�  

RW2000172727631 Pisia G� golina - 
Radziejowice, most 

4. Pisia G� golina do Okrzeszy RW2000102727619 brak 
5. Jeziorka od � róde
 do Kraski RW200017258299 Jeziorka - 

Go� cie� czyce 
6. Mogielanka RW200017254929 Mogielanka - Borowe, 

uj. do Pilicy 
� ród
o: Program Ochrony � rodowiska dla Gminy Mszczonów na lata 2019-2022 z perspektyw�  na lata 
2023 - 2026. 
 

Ocen�  stanu wód powierzchniowych wykonuje si�  w odniesieniu do jednolitych cz�� ci 
wód na podstawie wyników pa� stwowego monitoringu � rodowiska (PM
 ). Stan JCWP ocenia 
si�  uwzgl� dniaj� c wyniki klasyfikacji stanu/potencja
u ekologicznego i stanu chemicznego. 
Stan ekologiczny okre� la si�  dla wód typu naturalnego, potencja
 ekologiczny dla wód 
uznanych jako sztuczne lub silnie zmienione. Na ocen�  stanu/potencja
u ekologicznego JCWP 
sk
adaj�  si�  elementy biologiczne, wspieraj� ce ich ocen�  wska� niki fizykochemiczne wraz z 
grup�  substancji specyficznych i hydromorfologiczne. Klasyfikuje si�  je na podstawie kryteriów 
wyra� onych jako warto� ci graniczne wska� ników jako� ci wód, z uwzgl� dnieniem typów wód 
powierzchniowych. Stan ekologiczny JCWP klasyfikuje si�  przez przypisanie jej jednej z pi� ciu 
klas jako� ci. Potencja
 ekologiczny klasyfikuje si�  poprzez przypisanie JCWP czterech klas 
jako� ci (klasy I i II tworz�  wspólnie potencja
 dobry i powy� ej dobrego). Kolejnym osobnym 
elementem oceny JCWP jest stan chemiczny, klasyfikowany na podstawie wyników bada�  
obecno� ci substancji priorytetowych i innych zanieczyszcze� . 
 rodowiskowe normy jako� ci dla 
substancji priorytetowych i innych zanieczyszcze�  nie uwzgl� dniaj�  typologii wód. S�  to 
st�� enia pojedynczego wska� nika lub grupy wska� ników w wodzie, osadach wodnych lub w 
organizmach wodnych, które nie powinny by  przekroczone z uwagi na ochron�  � rodowiska i 
zdrowia ludzi.  

Obszar opracowania po
o� ony jest w jednolitej cz�� ci wód – Pisia G� golina od � róde
 do 
Okrzeszy z Okrzesz�  (kod JCWP RW200017272631).  
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Tab. 5. Monitoring JCWP wyst � puj � cych na terenie gminy Mszczonów – 2012 - 2017r. 
Nazwa 

JCWP 

Kod JCWP Klasa 
elementó
w biologi-
cznych 

Klasa 
elementów 
fizyko-
chemicznych 

Stan/ 
potencja
 
ekologiczny 

Stan 
chemiczny 

Ocena 
stanu 
JCWP 

Korabiewka 

 

RW200017272694 2 PSD Umiarkowany 
stan 
ekologiczny 

- z
y stan 
wód 

Jeziorka od 
� róde
 do 
Kraski 

RW200017258299 3 PSD Umiarkowany 
stan 
ekologiczny 

- z
y stan 
wód 

Mogielanka RW200017254929 3 - Umiarkowany 
stan 
ekologiczny 

- z
y stan 
wód 

Pisia 
G� golina od 
� róde
 do 
Okrzeszy z 
Okrzesz�  

 3 - Umiarkowany 
stan 
ekologiczny 

- z
y stan 
wód 

Sucha  - - Poni� ej 
dobrego 

Dobry  z
y stan 
wód 

 

Wed
ug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wis
y jednym z 
podstawowych czynników wp
ywaj� cych na jako�  wód powierzchniowych s�  
zanieczyszczenia zawarte w � ciekach komunalnych i przemys
owych.  

 

� ród
a ha
asu  

Zanieczyszczenia � rodowiska spowodowane ha
asem i wibracjami okre� la si�  jako 
klimat akustyczny. Rozumiany jest on jako wynik ró� nych grup ha
asu i wibracji. Ha
asem w 
� rodowisku nazywa si�  niepo�� dane, nieprzyjemne, dokuczliwe lub szkodliwe d� wi� ki, 
powsta
e w wyniku dzia
alno� ci cz
owieka na wolnym powietrzu. W przypadku wibracji drgania 
przenoszone s�  przez cia
a sta
e. Na podstawie ustawy Prawo ochrony � rodowiska (tj. Dz. U.  
2022r. poz. 2556 z pó� n. zm.), ha
asem okre� la si�  d� wi� ki o cz� stotliwo� ci od 16 do 16 000 
Hz. W zale� no� ci od rodzaju � róde
 wytwarzaj� cych ha
as rozró� nia si�  nast� puj� ce rodzaje 
ha
asu � rodowiskowego: 

• ha
as komunikacyjny – pochodz� cy od � rodków transportu drogowego, szynowego, 
lotniczego, itp.  

• ha
as przemys
owy – pochodz� cy z instalacji przemys
owych, sieci i urz� dze�  
energetycznych, zak
adów wytwórczych, rzemie� lniczych i gastronomiczno-
rozrywkowych. 
Ha
as komunikacyjny jest jednym z najpopularniejszych � róde
 ha
asu, który wyst� puje 

zwykle wzd
u�  ci� gów ulic. Na ekspozycj�  cz� sto nara� one s�  budynki mi� dzy innymi obiekty 
mieszkalne, kulturalne, parki, tereny wypoczynkowe poza miastem oraz inne obiekty zwi� zane 
z przebywaniem ludzi. G
ówn�  przyczyn�  nara� enia ludno� ci na ha
as komunikacyjny jest 
stale wzrastaj� ca liczba pojazdów pojawiaj� cych si�  na naszych drogach oraz rodzaj 
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nawierzchni i kategoria dróg po jakiej poruszaj�  si�  pojazdy. Czynnikami wp
ywaj� cymi na 
poziom ha
asu komunikacyjnego s�  nat�� enie i p
ynno�  ruchu, procentowy udzia
 pojazdów 
ci�� arowych w strumieniu pojazdów, pr� dko�  strumienia pojazdów, po
o� enie drogi oraz 
rodzaj nawierzchni, ukszta
towanie terenu, przez który przebiega trasa komunikacyjna, 
charakter obudowy trasy i rodzaj s� siaduj� cej z tras�  zabudowy. Znacz� ce oddzia
ywanie w 
zakresie uci�� liwo� ci dla otoczenia nale� y przypisa  równie�  linii kolejowej. Ha
as kolejowy 
powstaje podczas ruszania, jazdy i zatrzymywania si�  poci� gu. Podstawowy wp
yw na emisj�  
do � rodowiska ha
asu powodowanego przez ruch kolejowy maj� : jako�  taboru oraz rodzaj i 
stan infrastruktury. Obecnie eksploatowany w Polsce tabor jest w znacznym stopniu 
przestarza
y i zu� yty. Dla terenów, na których stwierdzono przekroczenie poziomów 
dopuszczalnych opracowuje si�  programy ochrony � rodowiska przed ha
asem maj� ce na celu 
dostosowanie poziomów ha
asu do obowi� zuj� cych norm. Ha
as przemys
owy ma zwykle 
charakter lokalny, a zasi� g jego oddzia
ywania jest ograniczony do najbli� szego otoczenia 
zak
adu. 

Ochrona przed ha
asem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego 
� rodowiska, w szczególno� ci przez utrzymywanie poziomu ha
asu poni� ej dopuszczalnego lub 
co najmniej na tym poziomie oraz zmniejszanie poziomu ha
asu co najmniej do 
dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany. 

Zgodnie z art. 113 ust. 1 ustawy Prawo ochrony � rodowiska   terenami chronionymi 
akustycznie s�  nast� puj� ce rodzaje terenów faktycznie zagospodarowanych: 

·  pod zabudow�  mieszkaniow� ,  
·  pod szpitale i domy pomocy spo
ecznej, 
·  pod budynki zwi� zane ze sta
ym lub czasowym pobytem dzieci i m
odzie� y,  
·  na cele uzdrowiskowe,  
·  na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, 
·  pod zabudow�  mieszkaniowo-us
ugow� . 

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwi� zanej ze sta
ym lub 
czasowym pobytem dzieci i m
odzie� y, domów opieki spo
ecznej oraz szpitali w miastach 
wynosi on odpowiednio: w porze dnia – 61dB , nocy – 56 dB. Natomiast dla zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego, zabudowy zagrodowej, 
mieszkaniowo – us
ugowej oraz terenów rekreacyjno – wypoczynkowych: w porze dnia – 
65dB, nocy – 56 dB. S�  to normy wyra� one wska� nikami – LAeqD i LAeqN. W celu prowadzenia 
d
ugookresowej polityki w zakresie ochrony przed ha
asem rozporz� dzenie wskazuje normy 
dla wska� ników d
ugookresowych - LDWN i LN. Wska� nik LDWN okre� la d
ugookresowy � redni 
poziom d� wi� ku A wyra� ony w decybelach (dB), wyznaczony w ci� gu wszystkich dób w roku, 
z uwzgl� dnieniem pory dnia (rozumianej jako przedzia
 czasu od godz. 6.00 do godz.18.00), 
pory wieczoru (rozumianej jako przedzia
 czasu od godz. 18.00 do godz. 22.00) oraz pory nocy 
(rozumianej jako przedzia
 czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00). Natomiast LN - d
ugookresowy 
� redni poziom d� wi� ku A wyra� ony w decybelach (dB), wyznaczony w ci� gu wszystkich pór 
nocy w roku (rozumianych jako przedzia
 czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00). Dla zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwi� zanej ze sta
ym lub czasowym pobytem dzieci i 
m
odzie� y, domów opieki spo
ecznej oraz szpitali w miastach wynosi: max. 64 dB (LDWN), max 
59 (LN). Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego, zabudowy 
zagrodowej, mieszkaniowo – us
ugowej oraz terenów rekreacyjno – wypoczynkowych: max. 
68 dB (LDWN), max 59 (LN). 
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Na terenie opracowania oraz w pobli� u nie wyst� puj�  obiekty stwarzaj� ce uci�� liwo�  
akustyczn� . 

 
Oddzia
ywania elektromagnetyczne 

Promieniowanie elektromagnetyczne jest zjawiskiem powszechnie wyst� puj� cym w 
� rodowisku naturalnym. W najprostszy sposób promieniowanie mo� na opisa  jako wzajemne 
oddzia
ywanie pola elektrycznego i magnetycznego spowodowane ruchem 
adunku 
elektrycznego w przestrzeni. Oddzia
ywanie to powoduje powstanie fali elektromagnetycznej, 
która rozchodzi si�  od drgaj� cego 
adunku. Promieniowanie elektromagnetyczne ma dwoisty 
charakter, poniewa�  mo� emy traktowa  go zarówno jako fal�  elektromagnetyczn�  lub jako 
strumie�  ma
ych porcji energii (kwantów) zwanych fotonami. W zale� no� ci od cz� stotliwo� ci 
promieniowanie mo� e mie  w
a� ciwo� ci jonizuj� ce lub niejonizuj� ce i mo� e pochodzi  od 
� róde
 naturalnych (procesy i zjawiska wyst� puj� ce w kosmosie i na Ziemi) oraz sztucznych 
(wszelkie urz� dzenia zasilane energi�  elektryczn� ). 

Do g
ównych � róde
 antropogenicznych promieniowania elektromagnetycznego 
niejonizuj� cego zalicza si� : urz� dzenia i sieci energetyczne, urz� dzenia radiokomunikacyjne 
(np. stacje radiowe i telewizyjne, stacje bazowe telefonii komórkowej, radiotelefony, CB-radio), 
radiolokacyjne i radionawigacyjne oraz urz� dzenia elektryczne wykorzystywane w zak
adach 
pracy i w gospodarstwach domowych. Najwi� ksze oddzia
ywanie, mog� ce powodowa  
przekroczenia poziomów dopuszczalnych, wyst� puje od napowietrznych linii 
elektroenergetycznych wysokiego napi� cia powy� ej 110 kV. 

W granicach planu nie wyst� puj�  obiekty b� d� ce � ród
em promieniowania 
elektromagnetycznego. 
 

Powa	 ne awarie 

Zgodnie z definicj�  zawart�  w art. 3 pkt 23 ustawy Prawo ochrony � rodowiska pod 
poj� ciem powa� nej awarii rozumie si�  zdarzenie, w szczególno� ci emisj� , po� ar lub eksplozj� , 
powsta
e w trakcie procesu przemys
owego, magazynowania lub transportu, w których 
wyst� puje jedna lub wi� cej niebezpiecznych substancji, prowadz� ce do natychmiastowego 
powstania zagro� enia � ycia lub zdrowia ludzi lub � rodowiska lub powstania takiego zagro� enia 
z opó� nieniem. Z kolei przez powa� n�  awari�  przemys
ow�  rozumie si�  powa� n�  awari�  w 
zak
adzie (art. 3 pkt 24 ustawy Prawo ochrony � rodowiska). 

Na terenie Gminy Mszczonów nie wyst� puj�  zak
ady o zwi� kszonym lub du� ym ryzyku 
powstania powa� anej awarii przemys
owej. Innym typem zagro� e�  na terenie Gminy 
Mszczonów s�  zagro� enia pochodz� ce z komunikacji. W efekcie du� ego i stale rosn� cego 
nat�� enia przewozów materia
ów, stanu technicznego dróg oraz niejednokrotnie fatalnego 
stanu technicznego taboru ci�� arowego ro� nie ryzyko zagro� enia. Bior� c to pod uwag� , za 
potencjalne � ród
o awarii mo� na zatem uzna  równie�  ci� gi komunikacyjne oraz stacje paliw 
jako miejsca wypadków drogowych i zagro� e�  produktami ropopochodnymi dla gleb i wód. 
Zagro� enie po� arowe i wybuchowe stanowi�  zbiorniki paliw p
ynnych znajduj� ce si�  na 
stacjach paliw zlokalizowanych na terenie Gminy. 

Du� e zagro� enie po� arowe stanowi�  obiekty produkcyjno-magazynowe zlokalizowane 
na terenie ca
ej gminy, a w szczególno� ci ich skupisko w dzielnicy przemys
owej Mszczonowa. 
Du� e zagro� enie mog�  stanowi  materia
y niebezpieczne transportowane samochodami lub 
kolej�  przez teren gminy ze wzgl� du na du� e nat�� enie ruchu, a co za tym idzie wypadki z ich 
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udzia
em. Miejscowymi zagro� eniami s�  zdarzenia wynikaj� ce z rozwoju cywilizacyjnego i 
naturalnych praw przyrody, nieb� d� ce po� arem ani kl� sk�  � ywio
ow� , stanowi� ce zagro� enie 
dla � ycia, zdrowia, mienia lub � rodowiska, któremu zapobie� enie lub którego usuni� cie 
skutków nie wymaga zastosowania nadzwyczajnych � rodków 

Obecno�  na terenie gminy gazoci� gów przesy
owych wysokiego ci� nienia stwarza 
tak� e zagro� enie po� arowe, a nawet wybuchowe. Ryzyko wyst� pienia tego typu zagro� enia 
okre� la si�  równie�  jako prawdopodobne. 

Projekt planu obejmuje fragment miasta Mszczonowa  po
o� ony w jego � rodkowej 
cz�� ci, z dala od szlaków drogowych o charakterze tranzytowym. W rejonie opracowania  
drogi maj�  charakter lokalny i dojazdowy, nie wyst� puj�  stacje paliw oraz zak
ady 
przemys
owe. W zwi� zku z powy� szym nie wyst� puje ryzyko powa� nych awarii 
przemys
owych oraz zwi� zanych z przewozem materia
ów niebezpiecznych. 

 

5. PO	O � ENIE OBSZARU OBJ � TEGO PROJEKTEM PLANU WZGL � DEM OBSZARÓW 
CHRONIONYCH  

 
W Polsce opracowane zosta
y jak dot� d trzy koncepcje sieci ekologicznych o 

charakterze ogólnokrajowym:  

·  sie  korytarzy ekologicznych ECONET Polska, 

·  sie  korytarzy ekologicznych zapewniaj� cych spójno�  sieci Natura 2000 
·  projekt korytarzy ekologicznych 
� cz� cych europejsk�  sie  Natura 2000 w Polsce 

opracowany na zlecenie Ministerstwa 
 rodowiska (J� drzejewski i in. 2005).  
Paneuropejska sie  ekologiczna ECONET stanowi spójny przestrzennie i funkcjonalnie 

system reprezentatywnych i najlepiej zachowanych pod wzgl� dem ró� norodno� ci biologicznej 
obszarów Europy. Zosta
a przyj� ta przez Rad�  Europy w 1992 r.; wi�� e si�  � ci� le z 
Konwencj�  o Ró� norodno� ci Biologicznej (1992) i Paneuropejsk�  strategi�  ochrony 
ró� norodno� ci biologicznej i krajobrazowej (1995). Elementem tego systemu, utworzonym 
zgodnie z koncepcj�  i metodyk�  przyj� t�  w ECONET, jest Krajowa Sie  Ekologiczna 
ECONET-PL, która stanowi wielkoprzestrzenny system obszarów w� z
owych najlepiej 
zachowanych pod wzgl� dem przyrodniczym i reprezentatywnych dla ró� nych regionów 
przyrodniczych kraju, wzajemnie ze sob�  powi� zanych korytarzami ekologicznymi, które 
zapewniaj�  ci� g
o�  wi� zi przyrodniczych w obr� bie tego systemu. Elementami sieci s�  
obszary w� z
owe z wyodr� bnionymi biocentrami i strefami buforowymi, korytarze ekologiczne 
oraz obszary wymagaj� ce unaturalnienia. Przez przedmiotowe obszary nie przechodzi � aden 
korytarz sieci ECONET.  

Koncepcja korytarzy ekologicznych 
� cz� cych europejsk�  sie  Natura 2000 wg 
J� drzejewskiego, zosta
a oparta na projekcie korytarzy ekologicznych 
� cz� cych europejsk�  
sie  Natura 2000, wykonanym w Instytucie Badania Ssaków PAN we wspó
pracy z Instytutem 
Ochrony Przyrody PAN oraz Stowarzyszeniem dla Natury „Wilk”. G
ównym za
o� eniem 
projektu by
o zapewnienie 
� czno� ci i spójno� ci ekologicznej sieci Natura 2000 oraz innych 
obszarów prawnie chronionych na terenie kraju w odniesieniu g
ównie do du� ych ssaków. 
Projekt powsta
 w 2005 roku i jest nadal rozwijany. Korytarze ekologiczne stanowi�  obszary 
ma
o przekszta
cone przez cz
owieka, g
ównie lasy i doliny rzeczne, b� d� ce szlakami 
komunikacyjnymi dla zwierz� t, a w wi� kszym przedziale czasowym – równie�  dla ro� lin. W 
zale� no� ci od wielko� ci i d
ugo� ci, mo� na mówi  o korytarzach mi� dzynarodowych i 
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krajowych, regionalnych i lokalnych. Przez teren opracowania nie przebiega � aden regionalny 
korytarz ekologiczny, najbli� szy to „Dolina Bzury - Dolina Pilicy” po
o� ony w odleg
o� ci ok. 
15,0km na zachód od  terenu opracowania. 

Obszar obj� ty projektem planu znajduje si�  poza obszarami chronionymi na podstawie 
ustawy Ustaw�  z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2023r., poz. 1336 z 
pó� n. zm.).  

Najbli� ej po
o� one obszary chronione to zlokalizowany w kierunku wschodnim w 
odleg
o� ci ok. 3,1km Bolimowsko – Radziejowicki z dolin�  � rodkowej Rawki Obszar 
Chronionego Krajobrazu, w odleg
o� ci ok. 4,0km w tym samym kierunku - rezerwat przyrody 
Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich. 

Teren obj� ty planem nie le� y w obszarze Natura 2000. Najbli� szy obszar Natura 2000 to 
D� browa Radziejowicka PLC 140003 po
o� ona w odleg
o� ci ok. 4,8km na pó
noc od granic 
planu.  

 
Bolimowsko – Radziejowicki z dolin �  � rodkowej Rawki Obszar Chronionego 

Krajobrazu  o 
� cznej powierzchni 25 753 ha, zosta
 utworzony w 1997r. Obejmuje on tereny 
chronione ze wzgl� du na wyró� niaj� cy si�  krajobraz o zró� nicowanych ekosystemach, 
warto� ciowy ze wzgl� du na mo� liwo�  zaspokajania potrzeb zwi� zanych z turystyk�  i 
wypoczynkiem, a tak� e pe
nion�  funkcj�  korytarzy ekologicznych. Zosta
 utworzony dla 
ochrony cennych krajobrazowo dolin Pisi G� goliny, Pisi Tucznej i Okrzeszy oraz cennych 
powierzchni le� nych. 

Niew� tpliwie najistotniejszym walorem przyrodniczo – krajobrazowym (obok pejza� u 
urbanistyczno – przyrodniczego i historyczno – kulturowego) jest charakter wyst� powania wód 
p
yn� cych (rzeki, liczne strumyki, ruczaje oraz strefy � ródliskowe), które przep
ywaj�  przez 
obszar gminy. Wi� kszo� ci tych cieków o urozmaiconej morfologii dolin, towarzysz�  liczne 
smugi 
� k oraz zagajniki li� ciaste. Stanowi to zasadnicz�  istot�  podstawowych cech ochrony 
tego obszaru. 
Rola jak�  odgrywa ten system Obszaru Chronionego Krajobrazu w ca
ym regionie, sprowadza 
si�  zasadniczo do ochrony unikalnych cz�� ci zlewni: Rawki, Korabiewki, Pisi G� goliny i Suchej 
Nidy, terenów dolinnych, kompleksów le� nych, licznych jazów m
y� skich oraz rozlewisk, 
zapewniaj� c utrzymanie wysokich walorów przyrodniczych i krajobrazowych. 
 

Rezerwat „Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich”  powsta
 Rozporz� dzeniem nr 9 
Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 lutego 2004 roku w sprawie uznania za rezerwat przyrody 
„Stawy Gnojna im. rodziny Bieleckich” (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004r. Nr 58 poz. 1474). 
Obowi� zuj�  przepisy Zarz� dzenia Nr 16 Regionalnego Dyrektora Ochrony 
 rodowiska w 
Warszawie z dnia 30 sierpnia 2012r. w sprawie rezerwatu przyrody „Stawy Gnojna im. 
Rodziny Bieleckich”. Obszar rezerwatu obejmuje teren dawnych stawów rybnych oraz 
przyleg
ych do nich 
� k o 
� cznej powierzchni 19,35 ha, znajduj� cych si�  we wsi Ciemno 
Gnojna. Celem ochrony jest zachowanie (ze wzgl� dów naukowych, dydaktycznych i 
krajobrazowych) stawów rybnych stanowi� cych miejsce rozrodu i regularnego wyst� powania 
ptaków, w szczególno� ci siewkowatych i blaszkodziobych, wraz z wyst� puj� cymi na tym 
terenie zbiorowiskami ro� linnymi. Wokó
 rezerwatu wydzielona zosta
a otulina, któr�  stanowi 
pas 700 m od granicy rezerwatu przyrody. 
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D� browa Radziejowicka (PLH 140003)  
Ostoja o powierzchni 52,2ha obejmuje obszar rezerwatu, który ma na celu zachowanie 

d� browy � wietlistej z chronionymi gatunkami ro� lin. Celem ochrony jest zachowanie 
fragmentów zbiorowiska � wietlistej d� browy, oraz stanowisk lilii z
otog
ów i konwalii majowej. 
Lu� ny drzewostan stanowi d� b z domieszk�  brzozy i topoli osiki. Podszyt jest s
abo 
wykszta
cony, co sprawia, � e promienie s
oneczne docieraj�  i o� wietlaj�  dno lasu. W warstwie 
podszytu wyst� puj�  jarz� b pospolity, gruszka dzika, g
óg jednoszyjkowy i dwuszyjkowy, 
szak
ak pospolity, berberys zwyczajny, tarnina pospolita. W warstwie runa le� nego rosn�  lilia 
z
otog
ów, konwalia majowa, pi� ciornik bia
y, miodunka w� skolistna, dzwonek brzoskwiniowy i 
biedrzeniec mniejszy. Uroczysko Radziejowice znajduje si�  na pó
nocnych kra� cach 
Wysoczyzny Rawskiej. Warstwa runa zielonego jest bujna i wielogatunkowa, pokrywa ca
�  
powierzchni� . Tworz�  j�  gatunki z ró� nych grup. Charakterystyczn�  i wyró� niaj� c�  dla 
� wietlistej d� browy grup�  gatunków stanowi�  ro� liny � wiat
o i ciep
olubne. Ponad 90% obszaru 
zajmuje � wietlista d� browa z chronionymi i zagro� onymi gatunkami ro� lin naczyniowych w 
runie. Jest to rodzaj siedliska z Za
� cznika I Dyrektywy Siedliskowej. Zachowa
a si�  tutaj 
naturalna, typowa dla d� browy � wietlistej struktura. W miar�  lu� ny drzewostan d� bowy, sk� po 
rozwini� ta warstwa podszycia, bardzo bujne wielogatunkowe runo zielne oraz pe
na lista 
gatunków charakterystycznych i wyró� niaj� cych si�  dla tego zbiorowiska. Stwierdzono tu 
wyst� powanie 190 gatunków ro� lin naczyniowych. 

 

 
 



Ryc. 6. Usytuowanie wzgl � dem obszarów chronionych. 

�
� ród
o: www.geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ 



6. PROGNOZA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU � RODOWISKA W PRZYPADKU 
BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU 

Obszar obj� ty projektem planu miejscowego obejmuje niedu� y fragment miasta o 
powierzchni 0,2771ha, na terenie którego zlokalizowany jest odwiert geotermalny. W 
granicach przyst� pienia obowi� zuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
zatwierdzony Uchwa
�  Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004r., 
który wyznacza teren zabudowy us
ugowej (U). 

Brak realizacji planu nie spowoduje zmian w � rodowisku przyrodniczym. Zostanie 
zachowany aktualny sposób u� ytkowania. Zagospodarowanie terenu odbywa  si�  b� dzie w 
oparciu o obowi� zuj� cy plan miejscowy tj. w kierunku zabudowy us
ugowej. 

 
7. PRZEWIDYWANE ZNACZ� CE ODDZIA	YWANIA NA � RODOWISKO, W TYM 

ODDZIA	YWANIA BEZPO � REDNIE, PO� REDNIE, WTÓRNE, SKUMULOWANE, 
KRÓTKOTERMINOWE, � REDNIOTERMINOWE I D	UGOTERMINOWE, STA	E I 
CHWILOWE, POZYTYWNE I NEGATYWNE NA CELE I PRZEDMIOT  OBSZARU 
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNO �  TEGO OBSZARU, A TAK � E NA 
� RODOWISKO 

Projekt planu miejscowego cz�� ciowo podtrzymuje istniej� ce u� ytkowanie terenu oraz 
przeznaczenie w obowi� zuj� cym dokumencie planistycznym. Wskazuje teren infrastruktury 
technicznej (symbol I), a na pozosta
ym obszarze podtrzymuje teren us
ugowy, gdzie 
wprowadza mo� liwo�  urz� dzenia terenów zieleni (U-ZP). Jednocze� nie w ramach 
przeznaczenia o symbolu U-ZP wykluczono: us
ugi handlu wielkopowierzchniowego, us
ugi 
rzemie� lnicze, kultu religijnego oraz bezpiecze� stwa i porz� dku publicznego, Maksymalna 
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzia
ki budowlanej zosta
a ustalona na 
poziomie 60%, powierzchnia biologicznie czynna – co najmniej 20%, a maksymalna 
wysoko�  zabudowy - 12,0m. Natomiast na terenie o symbolu I wykluczono teren obs
ugi 
produktów naftowych oraz gospodarowania odpadami. Ustalono maksymaln�  powierzchni�  
zabudowy -  20%, powierzchni�  biologicznie czynn�  – co najmniej 40% oraz maksymaln�  
wysoko�  zabudowy - 12,0m. 

Projekt planu przewiduje poszerzenie przylegaj� cych do granic planu dróg gminnych 
(KDD) – ul. Tysi� clecia i Maklakiewicza. 

 
Wp
yw na ukszta
towanie powierzchni terenu i gleb �  

Realizacja ustale�  planu maj� ca wp
yw na powierzchni�  ziemi i pokryw�  glebow�  
polega  b� dzie na zmniejszeniu powierzchni biologicznie czynnej oraz degradacji pokrywy 
glebowej na skutek budowy budynku i innych obiektów budowalnych, utwardze�  oraz 
przy
� czy infrastruktury technicznej w szczególno� ci w granicach terenu o symbolu U-ZP. 
Najwi� ksze oddzia
ywania odbywa  si�  b� d�  w trakcie realizacji inwestycji. B� d�  to 
przekszta
cenia typowe dla nowych inwestycji. Wskutek prowadzonych prac budowlanych 
dojdzie do wytworzenia pewnej ilo� ci mas ziemi z wykopów. Roboty ziemne stanowi  b� d�  
g
ównie wykopy pod fundamenty oraz przy
� cza do budynków. Mog�  wtedy powsta  
czasowe ha
dy i sk
adowiska gruzu, które zostan�  usuni� te. W wyniku prowadzonych robót 
budowlanych, zniszczeniu ulegnie wierzchnia warstwa gleby, a struktura g
� bszych warstw 
ulegnie zaburzeniu. Dojdzie do uszczelnienia pod
o� a. 
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Poniewa�  obszar planu obejmuje niewielki teren o jednostajnym ukszta
towaniu, gdzie 
nie wyst� puj�  drobne formy morfologiczne, nie wp
yn�  na jako�  przestrzeni w tym rejonie.   

 
Wp
yw na kopaliny 

W graniach planu oraz w najbli� szym otoczeniu nie zosta
y jeszcze zarejestrowane 
z
o� a kopalin. Jednak� e w granicach planu znajduje si�  odwiert wiertniczy Mszczonów GT-1, 
który ujmuje wod�  termaln�  z pok
adów dolnej kredy do celów ciep
owniczych i 
rekreacyjnych, a po sch
odzeniu do celów pitnych. 

Eksploatacja uj� cia nie wp
ywa negatywnie na zasoby wód termalnych. Uj� cie GT-1 
tworzy dublet wiertniczy razem z uj� ciem IG-1 po
o� onym przy skrzy� owaniu ul. 
Tarczy� skiej. Otworów wiertniczych GT-1 jest uj� ciem produkcyjnym tj. eksploatacyjnym, a 
IG-1 – ch
onnym. Po wydobyciu i wykorzystaniu, nadmiar wody zat
aczany jest z powrotem 
do górotworu czyli do zbiornika kredy dolnej, w celu zminimalizowania odprowadzania wód 
do kanalizacji sanitarnej.  

Na podstawie Karty Informacyjnej Przedsi� wzi� cia wody geotermalne eksploatowane 
s�  w warunkach subartezyjskich tj. istnienia ci� nienia w warstwie wodono� nej. W przypadku 
racjonalnej eksploatacji uj� cia nie dochodzi do obni� enia zwierciad
a wody w górotworze w 
postaci leja depresji, tym samym eksploatacja uj� cia nie powoduje zmian w ukszta
towaniu 
powierzchni terenu. Ponadto eksploatacja kopaliny nie powoduje obni� enia zwierciad
a wód 
podziemnych stanowi� cych pierwszy od powierzchni, ani te�  u� ytkowy poziom wodono� ny.  
 

Wp
yw na � rodowisko gruntowo – wodne  

Nie przewiduje si�  znacz� cego wp
ywu na � rodowisko gruntowo – wodne. 
Wprowadzenie zabudowy na terenie o symbolu U - ZP spowoduje nieznaczny wzrost 
wytwarzanych odpadów – g
ównie komunalnych oraz � cieków bytowo - gospodarczych. W 
granicach opracowania projektu planu przebiega sie  kanalizacji sanitarnej. W zwi� zku z tym 
� cieki bytowe odprowadzone b� d�  tylko do niej, ograniczaj� c ska� enie � rodowiska gruntowo 
– wodnego. Pobór wody odbywa  si�  b� dzie z wodoci� gu gminnego. 

Realizacja nowych obiektów budowlanych oraz utwardze�  wokó
 budynków przyczyni 
si�  do dalszego uszczelnienia pod
o� a przez wprowadzanie powierzchni 
nieprzepuszczalnych, powoduj� c wzrost ilo� ci wód opadowych i roztopowych. Jest to 
oddzia
ywanie d
ugoterminowe wynikaj� ce z wyst� powania powierzchni uszczelnionych i 
dachowych oraz wzrostu ilo� ci tych powierzchni. 

 
Wp
yw na przyrod �  o	 ywion � : ro � liny, zwierz � ta, bioró 	 norodno �
  

Nie przewiduje si�  znacz� cego wp
ywu na przyrod�  o� ywion� . W granicach planu 
dominuje ro� linno�  trawiasta oraz ruderalna. Budowa budynków oraz innych obiektów 
budowlanych spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na rzecz 
zabudowanej i utwardzonej. Ponadto zostan�  wprowadzone gatunki synantropijne. 

Z uwagi na s� siedztwo tj. tereny zabudowane � wiat zwierz� cy nie wykazuje 
specyficznych cech. W zwi� zku z powy� szym realizacja planu miejscowego nie spowoduje 
negatywnych skutków na � wiat zwierz� cy w tym rejonie. 

      



�

Wp
yw na walory krajobrazowe, zabytki i dobra mater ialne 

Oddzia
ywanie przyj� tych rozwi� za�  w planie na krajobraz w aspekcie � rodowiskowym 
opiera si�  na ocenie stopnia naturalno� ci, jego struktury i zniekszta
ce� . Krajobraz jako 
komponent wielu czynników ulega przemianom pod wp
ywem naturalnych procesów 
zachodz� cych w � rodowisku biotycznym i abiotycznym oraz oddzia
ywa�  antropogenicznych. 
Dzia
alno�  cz
owieka jest czynnikiem, który najsilniej ingeruje w struktury przyrodnicze, a 
wi� c i krajobraz. Zmiany u� ytkowania terenów doprowadzaj�  do powa� nych i 
nieodwracalnych jego przekszta
ce� .  

Projekt planu umo� liwia realizacj�  budynków us
ugowych o maksymalnej wysoko� ci 
12,0m wraz z terenami zielonymi.  

Na terenie obj� tym planem nie wyst� puj�  obiekty zabytkowe. 
 

Wp
yw na stan powietrza atmosferycznego i klimat 

Na przedmiotowym terenie nie przewiduje si�  obiektów, które mog
yby powodowa  
emisj�  gazów i py
ów do powietrza wp
ywaj� c�  na du� e obszary. W celu ochrony  powietrza 
projekt planu ustala zaopatrzenie w ciep
o w oparciu o indywidualne � ród
a ciep
a, 
wytwarzaj� ce energi�  ciepln�  z energii elektrycznej, gazu, oleju opa
owego oraz innych paliw 
i no� ników energii spe
niaj� cych obowi� zuj� ce normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych 
� róde
 ciep
a. Ponadto dopuszcza zaopatrzenie w ciep
o z odnawialnych � róde
, z 
wy
� czeniem urz� dze�  wykorzystuj� cych biomas� , w tym biogazownie oraz wprowadza 
zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych. 

Poniewa�  obszar opracowania jest ma
y, realizacja ustale�  projektu planu nie 
spowoduje zmian w lokalnym klimacie.  

 
Wp
yw na klimat akustyczny, wibracje, emitowanie pó l magnetycznych 

Wzrost poziomu emitowanego ha
asu mo� e wyst� pi  w fazie realizacji inwestycji. 
Wykorzystanie ci�� kiego sprz� tu w trakcie prowadzenia inwestycji mo� e wywo
a  
przekroczenia dopuszczalnych poziomów ha
asu. Przekroczenia te b� d�  mia
y charakter 
lokalny, oddzia
uj� cy na najbli� sze otoczenie jedynie w porze dnia i nie b� d�  mia
y wp
ywu 
na ogólny klimat akustyczny w d
u� szej perspektywie 

Nie przewiduje si�  budowy nowych obiektów lub urz� dze�  emituj� cych pole 
magnetyczne. 

 
Wp
yw na obszary obj � te formami ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2 000       

Obszar obj� ty projektem planu znajduje si�  poza obszarami chronionymi na podstawie 
ustawy o ochronie przyrody. Najbli� ej po
o� one obszary chronione to zlokalizowany w 
kierunku wschodnim w odleg
o� ci ok. 3,1km Bolimowsko – Radziejowicki z dolin�  � rodkowej 
Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu, w odleg
o� ci ok. 4,0km w tym samym kierunku - 
rezerwat przyrody Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich. 

Teren obj� ty planem nie le� y w obszarze Natura 2000. Najbli� szy obszar Natura 2000 
to D� browa Radziejowicka PLC 140003 po
o� ona w odleg
o� ci ok. 4,8km na pó
noc od 
granic planu.  
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Planowane zmiany uj� te w projekcie planu, ze wzgl� du na po
o� enie nie b� d�  mia
y 
znacz� cego wp
ywu na obszary Natura 2000 oraz inne formy ochrony przyrody wyst� puj� ce 
w rejonie analizowanego terenu. 

 
Wp
yw na zdrowie ludzi       

Obszar planu znajduje si�  w strefie sanitarnej od cmentarza tj. w odleg
o� ci mniejszej 
ni�  150m od jego granicy. W zwi� zku z powy� szym projekt planu ustala zakaz lokalizacji 
zak
adów produkuj� cych artyku
y � ywno� ciowe, zak
adów � ywienia zbiorowego, b� d�  
zak
adów przechowuj� cych artyku
y � ywno� ciowe.  Dopuszcza ich lokalizacj�  w odleg
o� ci 
od 50m do 150m od granicy cmentarza pod warunkiem pod
� czenia ich do sieci 
wodoci� gowej. Zakazuje równie�   lokalizacji studni, � róde
 i strumieni s
u�� cych do czerpania 
wody do picia i potrzeb gospodarczych. 

W zakresie zaopatrzenia w wod�  ustala nakaz pod
� czenia do z istniej� cych poza 
granicami planu sieci wodoci� gowej o � rednicy ø110mm lub z projektowanych o minimalnej 
� rednicy 40mm. 

 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Podsumowuj� c analiz�  i ocen�  oddzia
ywania na � rodowisko realizacji ustale�  projektu 
planu, uznaje si� , i�  w � wietle przedstawionych materia
ów i obowi� zuj� cych uregulowa�  
prawnych nie przewiduje si�  znacz� cych negatywnych zmian w � rodowisku przyrodniczym w 
odniesieniu do stanu obecnego.     

8. OCENA POTENCJALNYCH SKUTKÓW TRANSGRANICZNYCH 

Analizowany projekt planu znajduje si�  w znacznej odleg
o� ci od granic Polski. Z 
przeprowadzonej oceny przewidywanych znacz� cych oddzia
ywa�  wynika, i�  jego ustalenia 
nie b� d�  generowa
y tak odleg
ych w przestrzeni skutków. Z tego wzgl� du nale� y uzna , � e 
nie wyst� pi mo� liwo�  oddzia
ywania transgranicznego na � rodowisko.   

9. MO� LIWO� CI ROZWI� ZA�  ELIMINUJ� CYCH LUB OGRANICZAJ � CYCH 
SZKODLIWE ODDZIA	YWANIE NA � RODOWISKO SKUTKÓW REALIZACJI PLANU 
MIEJSCOWEGO ORAZ ROZWI� ZANIA ALTERNATYWNE 

 
Z przeprowadzonej analizy skutków wp
ywu realizacji planu na poszczególne 

komponenty � rodowiska przyrodniczego oraz zapisy planu dotycz� ce ich ochrony, nale� y 
stwierdzi , i�  realizacja jego ustale�  nie spowoduje w sposób znacz� cy zmian w 
funkcjonowaniu � rodowiska na jego  terenie i w otoczeniu.  

W zwi� zku z powy� szym, nie proponuje si�  rozwi� za�  maj� cych na celu zapobieganie, 
ograniczenie lub kompensacj�  przyrodnicz�  negatywnych oddzia
ywa�  na � rodowisko.  

Rozwi� zaniem alternatywnym dla projektu planu by
oby odst� pienie od jego realizacji. 
Wówczas zagospodarowanie terenu nadal odbywa  si�  b� dzie w oparciu o obowi� zuj� cy 
plan miejscowy.  
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10. CELE OCHRONY � RODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU 
MI� DZYNARODOWYM WSPÓLNOTOWYM I KRAJOWYM ISTOTNE DLA 
REALIZACJI ISTOTNE Z PUNKT WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU 
ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY � RODOWISKA ZOSTA	Y 
UWZGL� DNIONE PODCZAS OPRACOWANIA DOKUMENTU. 

Ze wzgl� du na przynale� no�  Polski do Unii Europejskiej, Polska zobowi� zana jest do 
przestrzegania prawa Unii oraz brania udzia
u w dzia
aniach zapobiegawczych  
i reguluj� cych w zakresie ochrony � rodowiska, wynikaj� ce z dokumentów rangi 
mi� dzynarodowej. 

Podstawowym celem ochrony � rodowiska na szczeblu krajowym i mi� dzynarodowym 
jest zasada zrównowa� onego rozwoju, w my� l której rozwój spo
eczno – gospodarczy winien 
nast� powa  przy zachowaniu równowagi przyrodniczej oraz trwa
o� ci podstawowych 
procesów przyrodniczych, w celu zagwarantowania mo� liwo� ci zaspakajania podstawowych 
potrzeb poszczególnych spo
eczno� ci lub obywateli zarówno wspó
czesnego pokolenia, jak i 
przysz
ych pokole� . Zasada zrównowa� onego rozwoju zosta
a ustanowiona w ramach 
Konferencji Narodów Zjednoczonych w Rio de Janeiro w 1992r. 

Na poziomie krajowym, strategiczne cele ochrony � rodowiska, oparte o prawo 
mi� dzynarodowe, zawarte s�  w dokumentach rz� dowych takich jak: „Polityka Ekologiczna 
Pa� stwa 2030” – uchwa
a Nr 67 Rady Ministrów z dnia 16 lipca 2019 r. w sprawie przyj� cia 
„Polityki ekologicznej pa� stwa 2030 – strategii rozwoju w obszarze � rodowiska i gospodarki 
wodnej” Monitor Polski Dziennik Urz� dowy Rzeczypospolitej Polskiej Warszawa z dnia  
6 wrze� nia 2019 r., poz. 794. 

Dokument ten b� dzie stanowi
 podstaw�  do inwestowania � rodków europejskich z 
perspektywy finansowej na lata 2021–2027. Strategia wspiera tak� e realizacj�  celów i 
zobowi� za�  Polski na szczeblu mi� dzynarodowym, w tym na poziomie unijnym oraz ONZ, 
szczególnie w kontek� cie celów polityki klimatyczno-energetycznej UE do 2030 oraz celów 
zrównowa� onego rozwoju uj� tych w Agendzie 2030.  
W omawianym dokumencie wskazano planowane kierunki interwencji, takie jak: 

·  zrównowa� one gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dost� pu do czystej wody 
dla spo
ecze� stwa i gospodarki oraz osi� gni� cie dobrego stanu wód, 

·  likwidacja � róde
 emisji zanieczyszcze�  do powietrza lub istotne zmniejszenie ich 
oddzia
ywania, 

·  ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb, 

·  przeciwdzia
anie zagro� eniom � rodowiska oraz zapewnienie bezpiecze� stwa 
biologicznego, j� drowego i ochrony radiologicznej, 
zarz� dzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i 
poprawa stanu ró� norodno� ci biologicznej i krajobrazu, 

·  wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zrównowa� onej gospodarki le� nej, 
gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamkni� tym, 
zarz� dzanie zasobami geologicznymi przez opracowanie i wdro� enie polityki 
surowcowej pa� stwa, 

·  wspieranie wdra� ania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dost� pnych 
technik BAT (polegaj�  okre� laniu granicznych wielko� ci emisji dla wi� kszych zak
adów 
przemys
owych), 

·  przeciwdzia
anie zmianom klimatu, 

·  adaptacja do zmian klimatu oraz zarz� dzanie ryzykiem kl� sk � ywio
owych, 
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·  edukacja ekologiczna, w tym kszta
towanie wzorców zrównowa� onej konsumpcji, 

·  usprawnienie systemu kontroli i zarz� dzania ochron�  � rodowiska oraz doskonalenie 
systemu finansowania. 

Cele ustanowione na szczeblu mi� dzynarodowym, wspólnotowym i ogólnokrajowym 
stanowi�  z kolei podstaw�  konstruowania celi szczegó
owych na szczeblu krajowym – 
regionalnym i lokalnym. Postulaty zawarte w „Planie Zagospodarowania Przestrzennego 
Województwa Mazowieckiego” przyj� tym Uchwa
�  nr 22/18 Sejmiku Województwa 
Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018r. odnosz� ce si�  do potrzeb w zakresie ochrony 
� rodowiska przyrodniczego koncentruj�  si�  na potrzebie poprawy stanu � rodowiska, poprzez 
podj� cie dzia
a�  maj� cych na celu:  

·  ochron�  i wzrost ró� norodno� ci biologicznej, 
·  zwi� kszenie i wzbogacenie zasobów le� nych,  

·  ochron�  powierzchni ziemi i gleb,  

·  zwi� kszenie zasobów wodnych i popraw�  ich jako� ci,  
·  racjonalizacj�  gospodarki odpadami,  

·  popraw�  klimatu akustycznego,  

·  popraw�  jako� ci powietrza,  
·  ograniczenie zagro� enia promieniowaniem elektromagnetycznym, 

·  racjonaln�  gospodark�  z
o� ami kopalin, 

·  ochron�  zabytków i dóbr kultury wspó
czesnej oraz krajobrazu. 
Cele ochrony � rodowiska ustanowione w odniesieniu do gminy Mszczonów zawarte 

zosta
y w dwóch podstawowych dokumentach okre� laj� cych potrzeby i zasady kszta
towania 
� rodowiska przyrodniczego gminy. S�  to: Program Ochrony 
 rodowiska dla Gminy 
Mszczonów na lata 2019-2022 z perspektyw�  na lata 2023 - 2026 zatwierdzony Uchwa
�  Nr 
XIV/112/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 20 listopada 2019r. oraz Strategia 
Rozwoju Gminy Mszczonów na lata 2015-2020 z perspektyw�  do 2025r. przyj� ta Uchwa
�  nr  
XXIII/161/16 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 1 czerwca 2016r.r.  

Strategia rozwoju jest dokumentem kompleksowym obejmuj� cym ca
o�  problematyki 
rozwoju gminy tj. stref�  gospodarcz� , spo
eczn�  oraz zagadnienia zwi� zane ze 
� rodowiskiem naturalnym.  W strategii wyznacza si�  cel g
ówny (nadrz� dny), a jemu 
przypisuje si�  cele strategiczne. Celami z wi� zanymi z ochron�  � rodowiska s� : rozwój 
infrastruktury technicznej zwi� zanej z budownictwem mieszkaniowym oraz ograniczenie 
emisji szkodliwych gazów, a tak� e wykorzystanie odnawialnych � róde
 energii. 

Program ochrony � rodowiska stanowi podstaw�  funkcjonowania systemu zarz� dzania 
� rodowiskiem, spajaj� c wszystkie dzia
ania i dokumenty dotycz� ce ochrony � rodowiska w 
gminie. W Programie Ochrony 
 rodowiska dla Gminy Mszczonów okre� lono nast� puj� ce 
cele wynikaj� ce z zagro� e�  i problemów dla poszczególnych obszarów interwencji: 

·  poprawa jako� ci powietrza przy zapewnieniu bezpiecze� stwa energetycznego, 
·  ochrona przed ha
asem, 

·  utrzymanie dotychczasowego stanu braku zagro� e�  ponadnormatywnym 
promieniowaniem elektromagnetycznym, 

·  osi� gni� cie dobrego stanu wód powierzchniowych i podziemnych, 

·  prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno – � ciekowej, 
·  racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi  

·  ochrona gleb przed negatywnym oddzia
ywaniem antropogenicznym i erozj�  
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·  gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchi�  sposobów postepowania z odpadami, 

·  ochrona ró� norodno� ci biologicznej i krajobrazowej, 

·  ograniczenie ryzyka wyst� pienia powa� nych awarii oraz minimalizacja ich skutków. 
Wa� nym dokumentem planistycznym, maj� cym wp
yw na ochron�  � rodowiska na 

szczeblu samorz� dowym jest równie�  Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mszczonów (Uchwa
a Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w 
Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 r. z pó� . zm). Studium jest jednym z instrumentów 
planowania przestrzennego wyznaczaj� cym kierunki zagospodarowania przestrzennego w 
gminie i ramy do pó� niejszego przeznaczenia terenów do pe
nienia okre� lonych funkcji.  
Za
o� enia zawarte w Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Mszczonów tworzone by
y w oparciu o zasad�  zrównowa� onego rozwoju.  

G
ównym celem polityki przestrzennej gminy Mszczonów wyznaczonym w studium jest 
„Stworzenie warunków do harmonijnego i dynamicznego rozwoju gospodarczego 
zaspokajaj� cego stale rosn� ce materialne i kulturowe potrzeby spo
eczno� ci gminy, poprzez 
efektywne zagospodarowanie zasobów przyrodniczych, spo
eczno – ekonomicznych i 
kulturowo – historycznych. Realizacja celu nadrz� dnego wyznaczonego w studium b� dzie 
prowadzona przez nast� puj� ce dzia
ania: 

·  stworzenie dogodnych warunków do rozwoju wielokierunkowej przedsi� biorczo� ci 
zarówno w Mszczonowie jak i wiejskiej cz�� ci Gminy, 

·  restrukturyzacja i modernizacja rolnictwa i le� nictwa, 

·  tworzenie dalszych warunków dla systematycznego rozwoju sieci drogowej, infrastruktury 
technicznej oraz osadnictwa, 

·  poprawa warunków � ycia spo
eczno� ci i zaspokajanie ich potrzeb spo
ecznych, 

·  wykorzystanie po
o� enia Gminy w obszarze metropolitalnym Warszawy. 
 
Z zakresu ochrony � rodowiska studium wskazuje dzia
ania maj� ce na celu popraw�  i 
ochron�  warunków funkcjonowania � rodowiska przyrodniczego poprzez: 

·  ustalenie ochrony walorów przyrodniczych, prowadz� cych do utrzymania i przywracania 
do stanu w
a� ciwego oraz wzbogacenia ró� norodno� ci biologicznej terenów, 

·  popraw�  standardów � rodowiska oraz zapobieganie lub ograniczanie negatywnych 
oddzia
ywa�  na � rodowisko, które mog
yby niekorzystnie wp
ywa  na � rodowisko 
przyrodnicze, 

·  obj� cie systemem kanalizacji sanitarnej obszarów zabudowanych (zurbanizowanych) 
Gminy, 

·  przestrzeganie wymaga�  ochrony � rodowiska zwi� zanych z eksploatacj�  dróg i linii 
kolejowych, 

·  ochron�  obszarów � ródliskowych rzek. 
 
Przy zmianach przeznaczenia terenów zaleca si�  podejmowanie dzia
a�  zmierzaj� cych do: 
ochrony terenów bagiennych i podmok
ych, 

·  zachowania istniej� cych cennych zbiorowisk ro� linnych o du� ym stopniu naturalno� ci, 

·  zachowania w terenach rolniczych zadrzewie�  wzd
u�  dróg, zadrzewie�  � ródpolnych, 

·  ochrony naturalnych zbiorników wodnych przed ich zniszczeniem oraz budow�  
zbiorników ma
ej retencji na obszarach wskazanych niniejszym studium pod zabudow� , 
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·  zachowanie w jak najmniej naruszonym stanie korytarzy ekologicznych wzd
u�  rzek: 
Pisi, Okrzeszy, Korabiewki i Jeziorki, 

·  pozostawienie w dotychczasowym u� ytkowaniu terenów le� nych. 
 

Projekt planu zosta
 sporz� dzony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, która narzuca spójno�  planu miejscowego ze studium 
uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego.  

Zgodnie z obowi� zuj� cym studium obszar obj� ty projektem planu miejscowego 
znajduje si�  w strefie o symbolu strefie o symbolu MU1 obejmuj� cej obszary wielofunkcyjnej 
zabudowy miejskiej, w tym intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 
jednorodzinnej, w centrum miasta  w formie  zwartej  wielofunkcyjnej  zabudowy 
� ródmiejskiej  tworz� cej  pierzeje ulic i place, ziele� ce.  W obszarze istniej�  i planuje si�  
rozwój us
ug z zakresu administracji, organizacji spo
ecznych, obrotu finansowego, 
ubezpiecze� , kultury, nauki, szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, 

� czno� ci itp. – o charakterze lokalnym i ponadlokalnym .  

W zwi� zku z powy	 szym wychodz� c z za
o	 enia, i	  projekt planu musi by
  spójny ze 
studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, a studium 
zawiera za
o	 enia dokumentów ustanowionych na szczeblach regionalnych i krajowych, 
nale	 y stwierdzi
 , i	  ustalenia planu s�  zbie	 ne z celami i zasadami ustanowionymi na 
szczeblu krajowym, europejskim i � wiatowym. 

 
11. PODSUMOWANIE I STRESZCZENIE W J� ZYKU NIESPECJALISTYCZNYM 

Podstawowym celem prognozy opracowywanej równocze� nie z projektem 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja i przewidzenie 
mo� liwych wp
ywów na � rodowisko przyrodnicze oraz na zdrowie ludzi, jakie potencjalnie 
mog�  nast� pi  na skutek realizacji ustale�  planu oraz wspó
praca z autorem w celu 
wyeliminowania niekorzystnych ustale� , które mog�  spowodowa  negatywne skutki dla 
� rodowiska. Wa� nym zadaniem prognozy jest informowanie lokalnej spo
eczno� ci, w
adz 
samorz� dowych i podmiotów gospodarczych o skutkach realizacji ustale�  planu. Niniejsza 
prognoza opracowana zosta
a w celu dokonania oceny skutków ewentualnych oddzia
ywa�  
na � rodowisko, na najwa� niejsze jego komponenty, jakie mog�  nast� pi  w wyniku realizacji 
ustale�  projektu planu. Prognoz�  opracowano na podstawie analizy projektu planu, 
opracowa�  ekofizjograficznych oraz innych materia
ów � ród
owych dotycz� cych 
charakterystyki i stanu � rodowiska przyrodniczego na terenie gminy Mszczonów 

 Zakres prognozy odpowiada wymogom wynikaj� cym z ustawy z dnia 3 pa� dziernika 
2008 r. o udost� pnianiu informacji o � rodowisku i jego ochronie, udziale spo
ecze� stwa w 
ochronie � rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania na � rodowisko.  

Plan obejmuje fragment miasta Mszczonowa sk
adaj� cy si�  z dwóch dzia
ek 
ewidencyjnych o nr: 1068/3, 1068/4 o 
� cznej powierzchni 0,2771ha po
o� ony przy 
skrzy� owaniu ulic: Tysi� clecia i Maklakiewicza. Obszar planu jest niezabudowany. Na jego 
terenie znajduje si�  otwór wiertniczy „Mszczonów GT-1” czyli uj� cie wód geotermalnych.  
Jest to otwór pionowy, wykonany w okresie od listopada 2022r. do stycznia 2023r. w celu 
eksploatacji wody termalnej z utworów dolnej kredy do celów ciep
owniczych i rekreacyjnych. 
Cz��  wody po sch
odzeniu i uzdatnianiu trafia do sieci wodoci� gowej. G
� boko�  ca
kowita 
otworu wynosi 1750 m, za�  g
� boko�  ostateczna po zafiltrowaniu - 1729 m., zasoby 
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eksploatacyjne otworu - 150 m3/h przy depresji 55,25m, temperatura wody na wyp
ywie - 
41,8oC. Mineralizacja uj� tej wody termalnej waha si�  w zakresie od 353 mg/l do 556 mg/l. 
Teren wokó
 otworu Mszczonów IG-1 jest ogrodzony. Odwiert znajduje si�  w obudowie 
kontenerowej.  

Otwór Mszczonów GT-1 wraz z otworem Mszczonów IG-1 zlokalizowanym przy ul. 
tarczy� skiej  tworz�  dublet otworów wiertniczych – produkcyjny tj. eksploatacyjny (GT-1) i 
ch
onny (IG-1) w celu wydobycia kopaliny i zminimalizowania odprowadzania nadmiaru wody 
do kanalizacji. Wody te w zdecydowanej wi� kszo� ci zat
aczane b� d�   z powrotem do 
górotworu.  

Bezpo� rednie s� siedztwo planu stanowi teren o� rodka zdrowia, a tak� e stacji 
uzdatniana wody oraz uj� cia wód pitnych. Dalej w kierunku pó
nocnym znajduje si�  
przedszkole publiczne wraz z placem zabaw, a po drugiej stronie ul. Tysi� clecia tj. w 
kierunku wschodnim - cmentarz parafialny, budynki nale�� ce do zak
adu geotermalnego 
„Geotermia Mazowiecka”, stary budynek techniczny b� d� cy pozosta
o� ci�  po dawnej 
kot
owni miejskiej, skwer miejski oraz pi� ciokondygnacyjne bloki mieszkalne z lat 70-tych i 
80-tych ubieg
ego wieku. Po drugiej stronie ul. Maklakiewicza usytuowany jest zespó
 szkó
 
� rednich wraz z terenami sportowymi. W kierunku wschodnim oraz po
udniowym rozci� ga 
si�  strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Obszar planu wyposa� ony jest w media. Wzd
u�  przylegaj� cych dróg przebiega sie  
energetyczna, wodoci� gowa, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, gazowa, ciep
ownicza oraz 
telefoniczna.   

W granicach przyst� pienia obowi� zuje miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego zatwierdzony Uchwa
�  Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 
28 maja 2004r., który wyznacza teren zabudowy us
ugowej (U). 

Projekt planu wskazuje teren: 
- infrastruktury technicznej (I) obejmuj� cy odwiert wiertniczy,  
- drogi publicznej (KDD) tj. poszerzenie istniej� cych dróg gminnych (ul. Tysi� clecia i ul. 

Maklakiewicza), 
- w pozosta
ej cz�� ci – us
ug lub zieleni urz� dzonej (U-ZP). 

W granicach opracowania brak jest obszarów obj� tych ochron�  w rozumieniu Ustawy z 
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody. 

Obszar planu znajduje si�  w strefie sanitarnej od cmentarza tj. w odleg
o� ci mniejszej 
ni�  150m od jego granicy. W zwi� zku z powy� szym projekt planu ustala zakaz lokalizacji 
zak
adów produkuj� cych artyku
y � ywno� ciowe, zak
adów � ywienia zbiorowego, b� d�  
zak
adów przechowuj� cych artyku
y � ywno� ciowe.  Dopuszcza ich lokalizacj�  w odleg
o� ci 
od 50m do 150m od granicy cmentarza pod warunkiem pod
� czenia ich do sieci 
wodoci� gowej. Zakazuje równie�  lokalizacji studni, � róde
 i strumieni s
u�� cych do czerpania 
wody do picia i potrzeb gospodarczych. 

Z analizy uwarunkowa�  � rodowiskowych oraz oceny skutków realizacji projektowanego 
planu na poszczególne elementy � rodowiska wynika, i�  jego ustalenia nie wp
yn�  w sposób 
znacz� cy na � rodowisko przyrodnicze oraz kulturowe. 

Podsumowuj� c analiz�  i ocen�  oddzia
ywania na � rodowisko realizacji ustale�  projektu 
planu, uznaje si� , i�  w � wietle przedstawionych materia
ów i obowi� zuj� cych uregulowa�  
prawnych nie przewiduje si�  znacz� cych negatywnych zmian w � rodowisku przyrodniczym w 
odniesieniu do stanu obecnego, w tym na obszary obj� te ochron�  ustawow� . Do 
przedmiotowego projektu planu wprowadzono szereg zapisów, których realizacja umo� liwi 
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ograniczenie w maksymalnym mo� liwym stopniu prognozowanych niekorzystnych 
oddzia
ywa�  na � rodowisko. Wprowadzone ustalenia z zakresu ochrony � rodowiska uznaje 
si�  za wystarczaj� ce. Przewiduje si� , � e ich realizacja pozwoli na zminimalizowanie skali 
negatywnych skutków, zwi� zanych z realizacj�  nowych inwestycji budowlanych oraz 
zapobiegnie mo� liwo� ci wyst� pienia znacz� cych zmian w zakresie jako� ci poszczególnych 
komponentów � rodowiska.  

Zapisy przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego, poza ustaleniami wspomnianego wcze� niej Studium, uwzgl� dniaj�  
jednocze� nie cele ochrony � rodowiska ustalone na szczeblu mi� dzynarodowym, krajowym i 
lokalnym. 

Informacje zawarte w niniejszej prognozie oddzia
ywania na � rodowisko, zgodnie z art. 
52 ust.1 ustawy z dnia z dnia 3 pa� dziernika 2008 o udost� pnianiu informacji o � rodowisku i 
jego ochronie, o udziale spo
ecze� stwa w ochronie � rodowiska i ocenach oddzia
ywania na 
� rodowisko (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 1094 z pó� n. zm.) s�  opracowane stosownie do stanu 
wspó
czesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane s�  do zawarto� ci i stopnia 
szczegó
owo� ci projektowanego dokumentu.  
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12. O� WIADCZENIE AUTORA 
 

 

 

O� WIADCZENIE 

O� wiadczam, � e jestem uprawniona do sporz� dzania prognoz oddzia
ywania na 
� rodowisko sporz� dzanych w ramach strategicznej oceny oddzia
ywania na � rodowisko do 
projektów miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego – na podstawie art. 74a 
ust.2 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pa� dziernika 2008r. o udost� pnianiu informacji o � rodowisku i 
jego ochronie, udziale spo
ecze� stwa w ochronie � rodowiska oraz ocenach oddzia
ywania na 
� rodowisko (Dz.U. z 2023r. poz. 1094 z pó� n. zm). 

Jestem � wiadoma odpowiedzialno� ci karnej za z
o� enie fa
szywego o� wiadczenia. 

 

Katarzyna D� browska 

 
 
 
 


