UCHWALA NR V/28/24
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 24 lipca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujacego
dzialki o nr ew. 179/16 i 179/17 polozone w miejscowosci Gaba.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609 z pozn. zm.[), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 z p6z. zm.1?) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.].
Dz. U.z 2023r. poz. 1688) oraz Uchwaty Nr LXII/537/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 czerwca
2023r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonéw obejmujacego dziatki nr ew. 179/16 1 179/17 potozone w miejscowosci Gaba stwierdzajac, ze
ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw (Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
25 czerwca 2013 roku z p6zn. zm.) Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujacy dziatki
nr ew. 179/16 1179/17 polozone w miejscowosci Gagba zwany dalej planem, na obszarze iw brzmieniu
okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Gagba polozony w bezposrednim sgsiedztwie drogi gminnej
klasy lokalnej nr 470180W (ul. Gtowna) o tacznej powierzchni — 5,53ha.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja dziatki nr ew. 179/16 1 179/17 w miejscowosci Gaba.

3. Granica obszaru obj¢tego planem miejscowym oznaczona jest symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgltoszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, bedace zalacznikiem nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, bedgce zatacznikiem nr 3;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedace zalacznikiem nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granica planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia begdace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace teren,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy (dla kondygnacji nadziemnych i podziemnych),
d) wymiarowanie w metrach,
2) klasa przeznaczenia terenu okre§lona symbolem literowym,;
3) oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej] w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z p6zn. zm.)
wraz z okre$leniem granic obszaru obj¢tego niniejszym planem.
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§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie okresla sig:

1) obszardéw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym-
ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

2) obiektow dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego
zgodnie z Uchwala Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego oraz w planach zagospodarowania
wojewddztwa ze wzgledu na brak takich obszar6w w obszarze planu.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmujacy dziatki nr ew. 179/16 1 179/17 w miejscowosci Gaba;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg¢ Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy (dla kondygnacji nadziemnych ipodziemnych) — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu oraz opisang w tekscie uchwaty, ktorej nie moze przekroczy¢
$ciana sytuowanego budynku;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowa¢ w danym
terenie zgodnie z ustaleniami planu okreslone na podstawie klasy przeznaczenia terenu na poziomie
pierwszym, drugim badz trzecim, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) przeznaczeniu wykluczajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore jest wykluczone
ustaleniami planu w danym terenie okreslone na podstawie klasy przeznaczenia terenu na poziomie drugim
badz trzecim, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu.
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogoélne i szczegdtowe.

2. Przepisy ogdlne obowigzuja na catym obszarze obj¢tym planem, przepisy szczegétowe obowiazuja dla
terenu oznaczonego symbolem literowym.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. W planie zostata wyznaczona liniami rozgraniczajacymi klasa przeznaczenia terenu:

MN | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych.

1. Ustala sig, iz linie rozgraniczajace teren o przeznaczeniu MN wyznacza rysunek planu.
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2. Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sg
okreslone w Dziale II niniejszej uchwatly.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy.
1. Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslajg nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne linie zabudowy (dla kondygnacji
nadziemnych i podziemnych) od strony drég oraz terenu uzytku lesnego zlokalizowanego poza granicami
planu, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: schodow, balkonow, tarasow, stupow, wykuszy, okapow
na maksymalng odlegtos¢ 1,50m.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy.

1. Ustala sig, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlane;j.

2. Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni
i czerni.
3. Ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych

zapewniajacych zachowanie dostepnosci do terenu i zabudowy dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
4. Szczegdtowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy sa okreslone w Dziale II niniejszej

uchwaty (przepisy szczegotowe).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11. 1. W obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust.l nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ w obszarze planu zakaz lokalizacji zaktadéow o zwickszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

§ 12. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujacych negatywne oddziatywanie realizowanych przedsigwzi¢¢ na wody podziemne;

2) ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
walow, przeksztalcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody 1 stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy niepogorszenie iniezaklocenie sptywu wod podziemnych na
dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza:

1) ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujgcej przekroczenie standardéw jakoSci $rodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ iciepto z odnawialnych zrodel energii, z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych biomase, w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartos$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
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1) wielko$¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej jest wyznaczona i ustalona
w Dziale II;

2) wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy jest wyznaczona i ustalona w Dziale II.
§ 15. W zakresie ochrony przed halasem:

1) w zakresie ochrony akustycznej teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN zalicza si¢ do terenow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny pod zabudowe mieszkaniowg
Ww rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne
w budynkach i na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 16. 1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Ustala sig, ze nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposob tworzacy jednorodna przestrzen
(mieszkaniowg), poprzez zastosowanie podobnych ksztaltow i barw dachdéw, podobng kolorystyke elewacji
i rodzaj materiatow wykonczeniowych.

3. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos¢ gatunkow roslin, ktora nalezy lokalizowaé
wokot budynkow, miejsc parkingowych, placow manewrowych.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendow wymagajacych scalenia ipodzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw z zakresu gospodarowania nieruchomos$ciami.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegoélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu w Dziale II.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 18. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) ustala si¢ obsluge obszaru objetego planem poprzez istniejacg droge kategorii gminnej, klasy lokalnej
nr 470180W (ul. Gléwna) zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem
miejscowym,;

2) ustala sig, ze obsluga komunikacyjna poszczegolnych dzialek moze odbywac si¢ przez drogi wewngtrzne
niewyznaczone na rysunku planu, o szerokosci minimum 8,0m.

2. OKkreslenie warunkow powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:Obszaru planu
powiazany jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge gminng
nr 470180W z droga krajowa nr 8 relacji Warszawa — Wroctaw oraz z droga powiatowa nr 4725W relacji
Badow-Gomy -Piekary

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla samochodu osobowego na
wlasnej dziatce;

2) dopuszcza si¢ bilansowanie miegjsc postojowych tacznie z miejscami postojowymi w garazach.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 19. Ustalenia ogdlne:
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l)ustala si¢ zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczng poprzez: istniejagce, rozbudowywane,
przebudowywane inowo realizowane sieci iobiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu;

2) ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;

3) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w szczegdlnosci pomigdzy linig rozgraniczajgca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

4)dla planowanej zabudowy nalezy zachowac odleglosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w wode z istniejacej w granicach planu sieci wodociggowej o Srednicy
9110mm lub z projektowanych sieci wodociagowych oraz indywidualnych uje¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) sieci wodociggowe stanowigce rozbudowe istniejacego uktadu (rozdzielczego) nalezy dostosowac do
istniejacych parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci wodociggowych - g40mm,;

4) sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

§ 21. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wéd opadowych:

1) ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu
jej budowy odprowadzanie  Sciekéw do: szczelnych zbiornikow bezodpltywowych z wywozem
do oczyszczalni $ciekow na podstawie uméw indywidualnych lub lokalnych systemow oczyszczania
Sciekow;

2) sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowe istniejacego ukladu sieci zbiorczej nalezy dostosowac
do istniejacych parametrow sieci,

3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) sieci kanalizacji grawitacyjnej - @90mm,
b) sieci kanalizacji ttocznej - 950mm;

4) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nie naruszajac interesu oséb
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

5)w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do urzadzen wodnych lub zbiornikow retencyjnych
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

6) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi Prawa Wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag w oparciu o istniejace i projektowane sieci
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych biomasg, w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:Ustala si¢ zasadg obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu
o projektowane sieci telekomunikacyjne;

§ 24. Zasady zaopatrzenia w gaz:

Id: 0BBD3EOC-622F-4730-9D3D-63253F0763D0. Podpisany Strona 5



1) w granicach planu brak jest sieci gazowe;.

2) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz z projektowane;j sieci gazu przewodowego;
3) rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejacych parametrow sieci;

4) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci gazowej - @20mm;

5) nowoprojektowane sieci gazowe powinny spelnia¢é warunki zawarte w przepisach odrgbnych,
w szczegolnosci  w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
i ich usytuowanie;

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 25. Zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédla ciepla, wytwarzajace energi¢ cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opatlowego oraz innych paliw inos$nikéw energii spetniajgcych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepla;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrédel, z wytgczeniem urzadzen wykorzystujacych
biomase, w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi

§ 26. Zasady usuwania odpadéw:

1) ustala si¢ postgpowanie z odpadami wytwarzanymi na terenie dziatki w sposdb zgodny z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

2) sposdb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego magazynowania
odpadoéw, w sposob nie zagrazajacy srodowisku.
Rozdzial 10.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 27. Ustala si¢ dla terenu, ktérego przeznaczenie zostalo zmienione planem, mozliwos¢ uzytkowania
w sposob dotychczasowy, az do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 28. Okresla sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 20%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegélowe.
Rozdzial 1.
Klasy przeznaczenia terenow.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 29.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu MN

Powierzchnia 5,53ha

1. Przeznaczenie terenu

1) Klasa przeznaczenia terenu Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania a)obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy,
w tym materiatow wykonczeniowych i kolorystyki dla catej
dziatki budowlanej,
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b)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
infrastrukture techniczna, komunikacje, w tym miejsca do
parkowania, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia
budowlane zwigzane z zabudowa i zagospodarowaniem
terenu, utwardzenie dziatki, zbiorniki retencyjne oraz zielen,
ktére tworza calo$¢ funkcjonalno-uzytkowa na dziatce
budowlanej, w ramach okre$lonego przeznaczenia terenu;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy (dla -12,0m od terenu uzytku leSnego poza granicami planu,
kondygnacji nadziemnych i zgodnie z rysunkiem planu,
podziemnych) - 10,0m od poinocnej granicy obszaru objetego planem
stanowigcej dziatke drogi gminnej (ul. Gléwna) zgodnie z
rysunkiem planu;
b) | parametry zabudowy dziatki -udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlanej dziatki budowlanej - maksymalnie 45%,
-udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — minimum 50%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy- 1.5,
-maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1.2,
-minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0.01;
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy max. 12,0 m, w tym dla budynkéw gospodarczych i garazy
do 6,0m,
d) | geometria dachow -dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 45°,
-dopuszcza sie dachy ptaskie.
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1000,0 m?
-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog;
b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90°+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) Powierzchnia nowo wydzielanej - minimum 1000,0 m?
dzialki budowlanej
5) Obstluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu -zdrogi w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego
planem (ul. Gléwna),
b) | parkingi -zgodnie z § 18 ust 3.
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DZIAL III.

Przepisy koncowe.

§ 30. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwala Nr XXI1X/217/16 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 23 listopada 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmujgcego fragment miejscowosci Gaba. (Dz. Urz. Woj. Maz. 2017 poz. 362 z dnia 30.01.2017r.)

§ 31. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 33. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Lukasz Koperski

[Izmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2024 r. poz.721
[21 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszona w Dz. U. z 2023 r. poz.1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739
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RYSUNEK PLANU
Zatgcznik Nr 1

skala 1:1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MSZCZONOW
obejmujacy dziatki o nrew. 179/16 i 179/17 potlozone w miejscowosci Gagba.

do Uchwaty Nr V/28/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 24 lipca 2024r.

179/20

179119

o
Id: 0BBD3EOC-622F-4730-9D3D-63253F0763D0. Podpisany

17912

180/1

180/2

179/18

LsV
Ls

LEGENDA

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO

granica obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajqce teren

nieprzekraczalne linie zabudowy
(dla kondygnacji nadziemnych i podziemnych)

wymiarowanie w metrach

2l

KLASA PRZEZNACZENIA TERENu OKRESLONA SYMBOLEM LITEROWYM:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

E linie rozgraniczajqce drég (poza granicami planu)
| #5r |

wymiarowanie w metrach (poza granicami planu)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY MSZCZONOW

m obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej

E granica obszaru objetego planem miejscowym

skala liniowa:

OH10 — 10 — — 1 iO

Plan opracowano na kopii mapy zasadniczej odwzorowanej w uktadzie wspdtrzednych
2000. Uktad wysokosciowy PL—EVRF2007-NH.

Poswiadczenie zgodnosci mapy z oryginatem przyjetym do Panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z licencjq nr GK.6642.1106.2023_1438_P
wydanq przez Staroste Powiatu Zyrardowskiego.

TN PRACOWNIAURBANISTYCZNO-PROJEKTOWA
Q | ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO "MAZOWSZE ZACHODNIE"

g
S\ AL | projektant: mgrinz Jadwiga Jeznach

& 4 upr. do sporzadzenia mpzp na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy

T s zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

#ore 0o | st asystent projektanta: Aleksanrda Miastowska

LIPIEC 2024
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr V/28/24

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 24 lipca 2024 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZLOZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 W OKRESIE WYI’_OZENIA DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO
DZIALKINR EW. 179/16 1 179/17 POLOZONE W MIEJSCOWOSCI GABA.

Nazwisko Ustalenia I\R”c)z_stkr_zyggni’{e;cie Rkagy

e i o . iejskiej zatacznik do

!;31,:%’5?;”3 Oznaczenie  pprojektu planu Rozstrzygniecie Burmistrza uchwab/ nrV[28/24

Data wplywu | 10NOS™I . . nieruchomosci, dla z dnia 24 lipca 2024 . Uwagi
Lp. uwagi organizacyjnej Tresc uwagi ktorej dotyczy |nieruchomosci,

i adres - Uwaga Uwaga nie-  [Uwaga Uwaga nie-
. uwaga ktorej dotyczy . . . .

zgltaszajacego waoa uwzgledniona [uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona

uwagi 9

Brak uwag.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Mszczonowie
tukasz Koperski

1d: 0OBBD3EOC-622F-4730-9D3D-63253F0763D0. Podpisany Strona 1




Zatacznik Nr 3

do Uchwalty Nr V/28/24

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 24 lipca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 z pdézn. zm.) okreSla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

Obstuga komunikacyjna obszaru objetego projektem planu miejscowego odbywac sie
bedzie poprzez istniejgcg droge kategorii gminnej nr 470180W (ul. Gtéwna)
Zlokalizowang w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem miejscowym.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie obcigzen finansowych zwigzanych
z wykupem nieruchomosci pod drogi publiczne i ich urzgdzenie.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzi¢ bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.

. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac¢ sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wilasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Mszczonowie
tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 4

do Uchwalty Nr V/28/24

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 24 lipca 2024 r.

Dane przestrzenne

§ 1. W zwigzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn zm.), Rada
Miejska w Mszczonowie postanawia, co nastepuje:

1) zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego dziatki nr ew. 179/16 i
179/17 potozone w miejscowosci Gaba uwzgledniajgcy zakres informacyjny,
strukture, format i rozdzielczo$¢ przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach
oraz zakres informacyjny i strukture metadanych infrastruktury informacji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego zostanie
umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Mszczonow;

2) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 sktadajg sie z danych istniejgcych
na dzien uchwalenia planu;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane
W momencie pojawienia sie nowych informaciji dotyczgcych planu miejscowego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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