RG.6721.5.2012.EM
Mszczondw, dnia 29 sierpnia 2024r.

UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach na oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2023 poz. 1094 z pdin
zm.) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
obejmujgcego fragment miejscowosci Powazki.

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach
alternatywnych.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcy
fragment miejscowosci Powazki zostat przyjety Uchwatg Nr VI/38/24 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 28 sierpnia 2024r.

2. Miejscowy plan obejmuje fragment miejscowosci Powgzki, potozony w zachodniej czesci
gminy Mszczondw, o tacznej powierzchni ok. 96,3ha.

3. Granica obszaru planu wyznaczona jest od zachodu i potudnia granicg administracyjng
gminy Mszczondw, od wschodu, wschodnig granicg dziatek nr ew. 170/3 i 170/5,
poétnocng granice planu stanowi granica miejscowosci Powazki zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato na celu poprawe warunkéw inwestowania dla obecnych
i przysztych wtascicieli terenu.

Plan obejmuje fragment miejscowosci Powazki o powierzchni ok. 96,30ha
potozony w zachodniej czesci gminy Mszczondw przy Centralnej Magistrali Kolejowej
(CMK), w odlegtosci ok. 1,5km na zachdd od drogi krajowej nr S8. Obszar opracowania
obejmuje gtdwnie uzytki rolne, srodpolne zadrzewienia, w potudniowej czesci fragment
kompleksu lesnego. Zabudowa jest nieliczna i rozproszona. Sg to siedliska rolnicze.
Wzdtuz linii kolejowe] przebiega linia energetyczna Sredniego napiecia.

Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w zasiegu dziatania lotniczych
urzgdzen naziemnych, w tym urzadzenia radionawigacyjnego wpisanego do rejestru LUN
pod numerem NAV/B/058/0/2004 zlokalizowanego w miejscowosci Karnice, ktdrego
uzytkownikiem jest Polska Agencja Zeglugi Powietrznej. Jest to strefa ograniczonej
zabudowy, gdzie wystepujg ograniczenia w wysokosci budynkdw i budowli.

Analizowany teren od strony potnocnej i wschodniej sgsiaduje z gruntami rolnymi
w gminie Mszczondw, od strony zachodniej z gruntami rolnymi w gminie Puszcza
Mariannska, a od potudniowej — uzytkami lesnymi w gminie Kowiesy. Ponadto przy
wschodniej granicy przebiega Centralna Magistrala Kolejowa.



5.

W granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XVI/125/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 19 grudnia
2011r.), w ktérym wyznaczono:

- tereny wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, ustug grupy |, ustug innych,
tereny

logistyki, sktadédw, magazyndéw oraz ustug zwigzanych z obstuga pasazerskg w transporcie
kolejowym i drogowym, (WOH)

- tereny ustug grupy |, ustug innych, tereny logistyki, sktadéw i magazynéw oraz ustug
zwigzanych z obstugg pasazerskg w transporcie kolejowym i drogowym (U),

- tereny lasow (ZL),

- tereny rolnicze (R),

- tereny kolejowe (KK, KK/KDZ, KK/KDL),

- tereny komunikac;ji (KDZ, KDL, KDD).

Wiodgcym przeznaczeniem w nowym planie sg tereny zabudowy produkcyjnej,
sktadéw i magazyndw, a takze ustug (P/U, PU, U), ktérych powierzchnia jest wieksza niz
w obowigzujgcym planie miejscowym. Dodatkowo w terenach o symbolu PU istnieje
mozliwos¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, a w potudniowej
czesci planu wyznaczono teren elektrowni stonecznej (PEF), w sktad ktdrej bedg wchodzity
urzadzenia fotowoltaiczne. Zmianie ulegnie uktad drogowy.

Opracowanie nowego planu miejscowego ma na celu zmiane uktadu
komunikacyjnego oraz uporzgdkowanie w przeznaczeniu terendw. W projekcie planu
miejscowego zostata zlikwidowana droga klasy zbiorczej o szerokosci 30,0m przebiegajaca
wzdtuz terenu kolejowego oraz rondo o $rednicy 50m, a takze projektowana droga
lokalna o szerokosci 15m.

Obszar planu obstugiwany jest drogami lokalnymi — drogg gminng nr 470129W (ul.
Kolejowa, 2KDL) oraz nr 470120W, na ktorg sktadaja sie ulice: Debowa, Lesna, fragment
Krancowej i Polna (1KDL). Ponadto w projekcie planu wskazano dwie drogi dojazdowe —
fragment ul. Lesnej (2KDD) oraz fragment ul. Krancowej (1KDD), a takze droge
wewnetrzng obejmujgca dziatke o nr ew. 4. Wszystkie drogi z wyjatkiem drogi o symbolu
2KDL wymagajg poszerzenia. W ustaleniach uchwaty dopuszczono mozliwosé wyznaczenia
drég wewnetrznych o szerokosci min 10,0m. Przebieg czesci drdg pokrywa sie z uktadem
komunikacyjnym wskazanym w obowigzujgcym planie miejscowym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacy
fragment miejscowosci Powazki, zostat opracowany na podstawie:

e art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.),

e art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2023 poz. 1688),

e Uchwaty Nr XXIV/191/12 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 29 sierpnia 2012r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujgcego fragment miejscowosci Powazki.



6. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzony zostat projekt planu miejscowego zawierajacy czes¢ tekstowg i graficzng
zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw (Uchwata nr  XXXVI/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pdzn. zm.).

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczondw obszar planu potozony jest w strefie G4 oraz w potudniowej czesci — w strefie
o symbolu G5.

Strefa o symbolu G4 to obszary rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkgcji
gospodarczych w tym m.in. pod obiekty handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 5000m2, obiekty ustugowe, sktady, magazyny, centra biznesowo —
konferencyjne, ustugi uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego i z mozliwoscig
zachowania i rozbudowy zabudowy mieszkaniowej, lokalizowania zabudowy zagrodowej
oraz pozostawienia terendw rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu.

Natomiast strefa G5 to obszary wielofunkcyjnego rozwoju dziatalnosci gospodarczej
giéwnie zwigzane z produkcja energii odnawialnej (OZE), w tym z mozliwoscig
wykorzystania energii stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne.

7. Prace dotyczagce przedmiotowego miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1130), w
szczegolnosci art. 17 oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688).

8. W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi:

v',Prognoza oddziatywania na $rodowisko”,
v',Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

9. Przeznaczenie terenu:

P/U Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug;

PU Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych i ustug;

U Tereny zabudowy ustugowej;

R Tereny rolnicze;

PEF Teren elektrowni stonecznej;

ZL Tereny lasow;

E Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

KDL Tereny komunikacji - tereny drdg publicznych, klasy lokalnej;

KDD Tereny komunikacji - tereny drdg publicznych, klasy dojazdowej;

KK Tereny- obszary kolejowe;

KDW Teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej.




Il. Informacje o udziale spoteczeristwa w opracowaniu dokumentow.

1. Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujgcego fragment miejscowosci Powazki
ukazato sie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na tablicy ogtoszen
u sottysa, w Biuletynie Informacji Publicznej i w prasie (,,Zycie Zyrardowa”).

W terminie 21 dni od ukazania sie obwieszczen zbierano wnioski do planu.

2. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostat
dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu:

wytozenie | - wylozenie: 21.06.2023r. do 13.07.2023r.,
dyskusja publiczna — 27.06.2023r.,
termin sktadania uwag do 31.07.2023r.
- nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu.

wytozenie Il - wytozenie: 19.06.2024r. do 11.07.2024r.,
dyskusja publiczna — 21.06.2024r.,
termin sktadania uwag do 25.07.2024r.
- nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu.

Ogloszenia o wytozeniu do publicznego wgladu ukazaty sie w prasie (,,Zycie Zyrardowa”),
na tablicy ogtoszen u sottysa, na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.

3. Przeprowadzone zostaty dyskusje publiczne w wyznaczonych terminach dotyczace
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.

4. W ustalonych terminach do wytozonych do publicznego wgladu projektéw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego fragment
miejscowosci Powazki nie wptynety uwagi.

lll. Informacja w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jaki sposdb zostaty
uwzglednione uwagi i wnioski:

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujgcego fragment miejscowosci
Powazki wykonanego na podstawie Uchwaty Nr XX1V/191/12 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 29 sierpnia 2012r.

Podstawowym celem prognozy opracowywanej réwnoczesnie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja i przewidzenie mozliwych
wplywéw na srodowisko przyrodnicze oraz na zdrowie ludzi, jakie potencjalnie mogg



nastgpi¢ na skutek realizacji ustalen planu oraz wspotpraca z autorem w celu
wyeliminowania niekorzystnych ustalen, ktére moga spowodowac¢ negatywne skutki dla
srodowiska. Waznym zadaniem prognozy jest informowanie lokalnej spotecznosci, wtadz
samorzgdowych i podmiotédw gospodarczych o skutkach realizacji ustalen planu. Niniejsza
prognoza opracowana zostata w celu dokonania oceny skutkdéw ewentualnych oddziatywan
na $rodowisko, na najwazniejsze jego komponenty, jakie mogg nastgpi¢ w wyniku realizacji
ustalen projektu planu. Prognoze opracowano na podstawie analizy projektu planu,
opracowan ekofizjograficznych oraz innych materiatdw Zrédtowych dotyczacych
charakterystyki i stanu srodowiska przyrodniczego na terenie gminy Mszczondéw.

Zakres prognozy odpowiada wymogom wynikajgcym z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoza zostata opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko w oparciu o dostepne
materiaty oraz wizje lokalng w terenie. Uwzglednita cele ochrony srodowiska ustanowione w
dokumentach strategicznych na poziomie regionalnym i krajowym.

Zasadniczg cze$¢ opracowania stanowi analiza oddziatywania na poszczegélne komponenty
srodowiska ustalen przyjetych w planie. Ponadto, dokonano analizy mozliwych zmian
srodowiskowych w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu planistycznego.

Nowy plan ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢c mogacych znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz terenéw
oznaczonych symbolem 1-3PU, 1-2P/U oraz 4U, dla ktérych dopuszczono realizacje
inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

W granicach opracowania brak jest obszaréw objetych ochrong w rozumieniu Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

Z analizy uwarunkowan srodowiskowych oraz oceny skutkéw realizacji projektowanego
planu na poszczegdlne elementy srodowiska wynika, iz jego ustalenia nie wptyng w sposéb
znaczacy na srodowisko przyrodnicze oraz kulturowe.

Wprowadzenie nowej zabudowy w obszarze obecnie niezainwestowanym spowoduje:

- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i zmniejszenie infiltracji wod
opadowych do gruntu i wéd podziemnych,

- zniszczenie struktury wierzchniej warstwy pokrywy glebowej,

- zniszczenie szaty roslinnej oraz wprowadzenie na terenach zabudowanych gatunkéw

synantropijnych,

- wzrost ruchu samochodowego,

- zwiekszone zapotrzebowania na wode dla celéw konsumpcyjnych i produkcyjnych,

- zwiekszong ilos¢ wytwarzanych odpaddw statych i sciekdw wymagajgcych utylizacji,



a ktore w przypadku ,,niezagospodarowania” stanowig zrédto zanieczyszczenia dla gleb i
wod.

Podsumowujgc analize i ocene oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen planu, uznaje
sie, iz w $wietle przedstawionych materiatdw i obowigzujgcych uregulowan prawnych nie
przewiduje sie znaczacych negatywnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w odniesieniu
do stanu obecnego, w tym na obszary objete ochrong ustawowg. Do przedmiotowego planu
wprowadzono szereg zapisdw, ktérych realizacja umozliwi ograniczenie w maksymalnym
mozliwym stopniu prognozowanych niekorzystnych oddziatywan na $rodowisko.
Wprowadzone ustalenia z zakresu ochrony srodowiska uznaje sie za wystarczajace.
Przewiduje sie, ze ich realizacja pozwoli na zminimalizowanie skali negatywnych skutkéw,
zwigzanych z realizacja nowych inwestycji budowlanych oraz zapobiegnie mozliwosci
wystgpienia znaczgcych zmian w zakresie jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska.

Zapisy przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poza
ustaleniami wspomnianego weczesniej Studium, uwzgledniajg jednoczesnie cele ochrony
srodowiska ustalone na szczeblu miedzynarodowym, krajowym i lokalnym.

Informacje zawarte w niniejszej prognozie oddziatywania na srodowisko, zgodnie z art. 52
ust.1 ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, o udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska i ocenach oddziatywania na
$rodowisko (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 1094 z pdzn. zm.) sg opracowane stosownie do stanu
wspodfczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane sg do zawartosci i stopnia
szczegbtowosci projektowanego dokumentu.

2. Opinie i uzgodnienia wtasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58.

1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie:
WOOS - 111.410.529.2022.JDR z dnia 9 listopada 2022 r. (zgodnie z pismem),
WOOS - 111.410.529.2022.JDR.2 z dnia 15 kwietnia 2024 r. (zgodnie z pismem).

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie:
ZNS.470.1.12.2022.87 z dnia 6 lipca 2022 r. (zgodnie z pismem),
ZNS.9011.03.2024.27 z dnia 6 lipca 2022 r. (zgodnie z pismem).

3. Uwagi do prognozy zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa — nie wniesiono
uwasg.

4. Wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko — w
tym przypadku nie byto potrzeby przeprowadzenia postepowania transgranicznego.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu.

Wptyw ustalen projektu analizowanego planu na srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci
poszczegdlnych elementdw przyrodniczych, dotrzymaniu standarddw srodowiska, obszarow
wystepowania przekroczen, wystepujgcych zmian jakosci poszczegdlnych elementéw
przyrodniczych i przyczynach tych zmian, kontrolowany bedzie w ramach systemu
Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane



sg corocznie w Raportach o stanie srodowiska wydawanych w formie ogdlnodostepnych
publikacji. Niestety dane ujmowane w Raportach dotyczg zazwyczaj wiekszej powierzchni
terenu niz analizowany obszar opracowania i tereny przylegte.

Sporzadzita:
Ewelina Maciszewska-Wadjcik



