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UCHWALA NR ...............
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO DZIALKI O NR EW. 111/1 i 110 POLOZONE
W MIEJSCOWOSCI POWAZKI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024r.
poz. 1465), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130) w
zwigzku z art. 67 ust. 3 Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1688) oraz Uchwaly Nr LXXI1/647/24 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 27 marca 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujacego dziatki o nr ew. 111/1 i 110 potozone w
miejscowosci Powazki stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw (Uchwata Nr XXX V1/280/13 Rady Miejskie;j
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pézn. zm.) Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacy dziatki o
nrew. 111/11 110 potozone w miejscowosci Powazki zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre§lonym
niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Powazki polozony w gminie Mszczonéw w bezposrednim
sasiedztwie drogi gminnej nr 470120W (ul. Dgbowa) o tacznej powierzchni — 3,06 ha.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja granice dziatki nrew. 111/1 1 110 w miejscowosci Powazki
gm. Mszczonéw.

3. Granica obszaru objetego planem miejscowym oznaczona jest symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 2;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedace zatacznikiem nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicg planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

€) wymiarowanie w metrach,

f) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii 110kV,

2) klasa przeznaczenia terenu okre$lona symbolem literowym i numerem;
3) oznaczenia informacyjne niebgdace ustaleniami planu miejscowego;



4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
(Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z p6zn. zm.)
wraz z okresleniem granic obszaru objgtego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie okresla si¢:

1) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

2) Obiektéw dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspodlczesnej ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

3) Granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

4) Krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego
zgodnie z Uchwala Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego oraz w planach zagospodarowania
wojewddztwa ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw
obejmujacy dziatki nr ew.111/1 1 110 w miejscowosci Powazki;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu oraz
opisang w tekscie uchwaty, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé¢ w danym
terenie zgodnie z ustaleniami planu okreslone na podstawie klasy przeznaczenia terenu na poziomie
pierwszym, drugim badz trzecim, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) przeznaczeniu wykluczajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére jest wykluczone
ustaleniami planu w danym terenie okre$lone na podstawie klasy przeznaczenia terenu na poziomie drugim
badz trzecim, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w
sgsiedztwie linii energetycznej wysokiego napigcia 110kV (po 17,5 m od osi linii), w ktérym
zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepiséw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa,
w tym zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu.
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogélne i szczegétowe.

2. Przepisy og6lne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowigzujg dla
terenu oznaczonego symbolem literowym.



DZIAL 1
Przepisy ogodlne

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. W planie zostala wyznaczona liniami rozgraniczajacymi klasa przeznaczenia terenu:

MN-U Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug,
L Tereny laséw,
KDD Tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drog deojazdowych,
KR Teren komunikacji drogowej wewnetrznej
Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych.

1. Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny o przeznaczeniach MN-U, ZL, KDD, KR wyznacza rysunek
planu.

2. Szczegbtowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sg
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy.

1. Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okre$laja nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne linie zabudowy) od strony drég oraz terenu
uzytku lesnego zlokalizowanego poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy min.: schodéw, balkondw, taraséw, stupéw, wykuszy,
okapéw na maksymalng odlegto$¢ 1,50m.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy.

1. Ustala sie, ze kierunek gléwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegly do granicy
bocznej dziatki budowlane;.

2. Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkéw jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni
1 czerni.

3. Ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
zachowanie dostgpno$ci do terenu i zabudowy dla oséb ze szczegblnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Szczegbdtowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy sa okreslone w Dziale II niniejszej
uchwaty (przepisy szczegétowe).

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11.1.W obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ w obszarze planu zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu ochrony Srodowiska.

§ 12. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:
1) wprowadza si¢ ochrong wdd podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujacych negatywne oddziatywanie realizowanych przedsiewzig¢ na wody podziemne;
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2) ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watdéw, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy niepogorszenie i niezaktocenie splywu woéd podziemnych na
dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza:

1) ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektéw paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ 1 cieplo z odnawialnych zrédet energii, z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych biomase, w tym biogazowni oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 14. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartos$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) wielko$¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej jest wyznaczona i ustalona
w Dziale II;
2) wielkos¢ maksymalnej powierzchni zabudowy jest wyznaczona i ustalona w Dziale II.

§ 15. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) w zakresie ochrony akustycznej teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-U zalicza si¢ do
terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod ,,zabudowe¢ mieszkaniowo —
ustugowa”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne
w budynkach i na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdziat 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 16. 1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢, ze nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposéb tworzacy jednorodng przestrzen
(mieszkaniowo- ustugowa), poprzez zastosowanie podobnych ksztattéw i barw dachéw, podobng kolorystyke
elewacji i rodzaj materiatéw wykonczeniowych.

3. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos$¢ gatunkéw roélin, ktéra nalezy lokalizowaé
wokot budynkéw, miejsc parkingowych, placéw manewrowych.

Rozdziat 5.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci zostaty okreslone dla poszczegélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu w Dziale II.

Rozdziat 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
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w tym zakaz zabudowy.

§18.

1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych 110kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowac oraz uzytkowac¢ zachowujac przepisy
odregbne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1L, 2L ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) ustala si¢ obsluge obszaru objetego planem poprzez istniejgcg droge kategorii gminnej, klasy dojazdowej
nr 470120W (ul. Debowa) zlokalizowang w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem
miejscowym, ktdrej poszerzenie znajduje si¢ w granicy planu i oznaczone jest symbolami 1KDD i 2KDD;

2) ustala sig, ze obsluga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek moze odbywac si¢ przez drogi wewnetrzne
niewyznaczone na rysunku planu, o szerokosci minimum 8,0m.

2. OKkreslenie warunkéw powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:
Obszar planu powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge gminng
nr 470120W (ul. Debowa) i wezet w miejscowosci Adamowice z droga krajowa nr 8 relacji Warszawa —
Wroctaw.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce, na lokal mieszkalny;

2) W przypadku ustug:
a) dla handlu — 2 miejsca na 100,0 m? powierzchni sprzedazy,
b) dla biur — 2 miejsca na 100,0 m? powierzchni uzytkowej biura,
c) dlaustug innych — 2 miejsce na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na

lokal ustugowy.

3) Nakazde 30 miejsc parkingowych przy obiektach ustugowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce
postojowe dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w
przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych.

4) Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tgcznie z miejscami postojowymi w garazach.
5) Miejsca parkingowe nalezy sytuowac w terenie dziatek zwigzanych z poszczegélnymi obiektami.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Ustalenia ogolne:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczna poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane i nowo realizowane sieci 1 obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu;

2) ustala sig, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w szczegélno$ci pomigdzy linig rozgraniczajaca tereny
komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowys;

4) dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich istniejacych sieci 1 urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.



§ 21. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w wodg z istniejacej w bezposrednim sasiedztwie planu (ul. Debowa) sieci
wodociggowej o $rednicy g90mm lub z projektowanych sieci wodociagowych oraz indywidualnych ujec¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) sieci wodociggowe stanowiace rozbudowe istniejagcego ukladu (rozdzielczego) nalezy dostosowaé do
istniejacych parametréw sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodéw sieci wodociggowych - g40mm;

4) sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

§ 22. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekéw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu
jej budowy odprowadzanie S$ciekéw do: szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem
do oczyszczalni $ciekOw na podstawie uméw indywidualnych lub lokalnych systeméw oczyszczania
sciekow;

2) sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowe istniejacego ukladu sieci zbiorczej nalezy dostosowaé
do istniejacych parametréw sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewod6w sieci kanalizacji sanitarnej:

a) sieci kanalizacji grawitacyjnej - ¢90mm,
b) sieci kanalizacji ttocznej - ¢50mm;

4) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dzialki, nie naruszajgc interesu osob
trzecich, nie zmieniajac stanu wdd na gruncie, ani kierunku odpltywu wody z zachowaniem przepisow
odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego;

5) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do urzadzen wodnych lub zbiornikéw retencyjnych
z zachowaniem wymogo6w przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

6) zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi Prawa Wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce i projektowane sieci
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;
2) dopuszcza sie¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii, z wytaczeniem urzadzen
wykorzystujacych biomase¢, w tym biogazowni oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 24. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:
Ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o projektowane sieci telekomunikacyjne;

§ 25. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) w granicach planu brak jest sieci gazowe;.

2) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz z projektowane;j sieci gazu przewodowego;

3) rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejacych parametréw sieci;

4) minimalna $rednica projektowanych przewod6w sieci gazowej - 620mm;

5) nowoprojektowane sieci gazowe powinny spelnia¢ warunki zawarte w przepisach odrgbnych,
w szczegdlno$ci w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
1 ich usytuowanie;

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédta ciepla, wytwarzajace energie cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego oraz innych paliw i no$nikéw energii spetniajacych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrdédet ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z odnawialnych zrédet, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych
biomase, w tym biogazowni oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 27. Zasady usuwania odpadow:
1) ustala si¢ postgpowanie z odpadami wytwarzanymi na terenie dziatki w sposéb zgodny z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami;
2) spos6b zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego magazynowania
odpadéw, w spos6b nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 28. Ustala si¢ dla terenu, ktérego przeznaczenie zostalo zmienione planem, mozliwo$¢ uzytkowania
w sposéb dotychczasowy, az do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 10.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 29. Okresla sie¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

1. dla terenu o symbolu MN-U optate w wysokosci 20%,
2. dla pozostatych terenéw optate w wysokosci 1%.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegolowe.

Rozdziat 1.
Klasy przeznaczenia terenow.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 30.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1MN-U
Powierzchnia 2,6ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Klasa przeznaczenia terenu Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug
2) Klasa przeznaczenia wykluczonego UW- Tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
UL- Tereny ustug rzemieslniczych,
UR- Tereny ustug kultu religijnego,
UB- Tereny ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
2, Zasady zagospodarowania
1) Ogoélne zasady zagospodarowania a) w obszarze ograniczonego zagospodarowania i

zabudowy wzdtuz linii energetycznych 110kV ustala si¢
zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

b) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy,
w tym materialéw wykonczeniowych i kolorystyki dla
calej dziatki budowlanej,

¢) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
infrastrukture techniczng, komunikacj¢, w tym miejsca
do parkowania, budynki gospodarcze, garaze oraz
urzadzenia budowlane zwigzane z zabudowg i
zagospodarowaniem terenu, utwardzenie dziafki,
zbiorniki retencyjne oraz zielen, ktére tworza cato$é
funkcjonalno-uzytkowa na dzialce budowlanej, w
ramach okreslonego przeznaczenia terenu,
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2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 12,0m od linii rozgraniczajagcych teren lasu
oznaczonego symbolem 1ZL,

- od 12.0m do 30,5m od linii rozgraniczajacych teren lasu
oznaczonego symbolem 2ZL,

- 12,0m od terenu uzytku lesnego (dz. nr ew. 155) poza
granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

- 6,0m od linii rozgraniczajacych drég 1KDD, 1KR,

- 4,0m od péinocno- wschodniej granicy planu (od strony
dziatki nrew. 111/2),

- 4,0m od pétnocno- wschodniej granicy planu (od strony
dziatki nr ew. 111/2) dla budynkéw z pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy;

b) | parametry zabudowy dziatki - udzial powierzchni zabudowy w stosunku do
budowlane;j powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 40%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — minimum 40%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy- 1.6,

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1.2,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0.01;

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy - max. 12,0 m, w tym dla budynkéw gospodarczych i garazy
do 6,0m,

- max wysoko§¢ zabudowy w obszarze ograniczonego

zagospodarowania i zabudowy do 4,5m.

d) | geometria dachéw - dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1200,0 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drég;

b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90°+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) Powierzchnia nowo wydzielanej - minimum 1200,0 m?
dzialki budowlanej
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenéw z drég oznaczonych w planie symbolami:
1KDD, 2KDD, 1KR.
b) | parkingi - zgodnie z § 19 ust 3.
§31
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1L, 2L
Powierzchnia 0,29ha
1. Przeznaczenie terenu
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1) Klasa przeznaczenia terenu Tereny lasow
Sposéb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw
le$nych w rozumieniu przepiséw o lasach.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogoélne zasady zagospodarowania | a) ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) ustala si¢ prowadzenie gospodarki le§nej w rozumieniu
przepiséw o lasach.

§ 32

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

1KDD, 2KDD

1. | Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drog
dojazdowych,
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogoélne zasady a) teren obejmuje realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z nig
zagospodarowania zwigzanych,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;
2) | Szeroko$s¢ drogi w liniach | 1KDD- teren czesci drogi, obejmuje poszerzenie zgodnie z
rozgraniczajacych rysunkiem planu, szeroko$¢ w granicy planu 1,5m,

zgodnie z rysunkiem planu, (catkowita planowana
szeroko$¢ drogi 12,0m),

2KDD- teren cze¢Sci drogi, obejmuje poszerzenie zgodnie z
rysunkiem planu, szeroko$¢ w granicy planu zmienna od
1,0m do 1,5m, zgodnie z rysunkiem planu, (catkowita
planowana szeroko$¢ drogi 12,0m),

§ 33

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

1KR

1. | Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady a) teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig
zagospodarowania zwigzanych,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

2) | Szeroko$s¢ drogi w liniach | IKR- teren czeSci drogi, obejmuje poszerzenie zgodnie z

rozgraniczajacych rysunkiem planu, szeroko$¢ w granicy planu 3,0m —

droga zakonczona placem do zawracania, zgodnie z
rysunkiem planu (catkowita planowana szeroko$¢ drogi
zmienna od 6,0m do 6,5m).

11




DZIAL II1.
Przepisy koncowe.

§ 34. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata Nr XXIV/174/16 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 29 czerwca 2016r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw
obejmujacego fragment miejscowosci Adamowice, fragment miejscowos$ci Gurba i fragment miejscowosci
Powazki. (Dz. Urz. Woj. Maz. 2016 poz. 7264 z dnia 03.08.2016r.)

§ 35. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 37. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Mszczonowie.
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