UCHWALA NR XIV/116/25
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 26 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego
fragment miejscowos$ci Markéw-Swinice, Wrecza, Swinice, Dlugowizna, Lublinoéw, Czekaj, Grabce -
Jozefpolskie - Obszar nr Ib

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 zpdzn zm.lV), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 zpdézn zm.Pl) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j.
Dz. U.z 2023r. poz. 1688) oraz Uchwaty Nr XXIV/193/12 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 29 sierpnia
2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczonéw obejmujacego fragment miejscowosci Markoéw- Swinice, Wrecza, Swinice, Dlugowizna,
Lublinéw, Czekaj, Grabce Jozefpolskie, zmienionej Uchwatg Nr XLV/369/14 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 15 kwietnia 2014r., Uchwatg Nr VI/24/15 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 4 marca 2015r. oraz
Uchwatg Nr VII/48/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 wrzesnia 2024r. stwierdzajac, ze ustalenia
niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczondéw (Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r.
z pozn. zm.) Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujacy
fragment miejscowosci Markow Swinice, Wrecza, Swinice, Dlugowizna, Lublinéw, Czekaj i Grabce
Jézefpolskie — Obszar Ib, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Markéw Swinice, polozony w péocno - zachodniej czesci
gminy Mszczonow, o tagcznej powierzchni ok. 25ha.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest od poétnocy poétnocna granica dziatki nr ew. 43/5dalej w kierunku
potudniowym zachodnig granica dziatki nr ew. 43/4 i 77/4, dalej w kierunku potudniowym zachodnia granica
dziatki nr ew. 77/7, 73/5, 70/5 1 67/4, nastgpnie w kierunku zachodnim potnocna granica dziatki nr ew. 44/6,
55/2, potudniowa granica dziatki nr ew. 44/12, polnocna granicg dziatek 54/2, 52/2, 50/2, 48/2 146/2.
Zachodnia granice obszaru planu wyznacza granica administracyjna miejscowosci Markéw Swinice.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zalacznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgltoszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu bedgce zatacznikiem nr 2;

4) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3.

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie elektronicznym
bedace zalacznikiem nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
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¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od
strony linii kolejowe;,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi od
strony linii kolejowe;j,

f) wymiarowanie w metrach,
g) strefa ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego,

h) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem literowym i numerem wyrozniajacym go spos$rod innych
terendow;

2) oznaczenia informacyjne wynikajace z przepisow odrebnych;
3) oznaczenia informacyjne niestanowiace ustalen planu;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej] w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z p6zn. zm.)
wraz z okres$leniem granic obszaru objetego niniejszym planem

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) tereny lub obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesne;.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Markéw Swinice, Wrecza, Swinice, Dlugowizna, Lublinow, Czekaj, Grabce Jozefpolskie —
Obszar Ib w gminie Mszczonéw, o ktorym mowa w §1 uchwaty,

2)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej
i ewidencyjnej w skali 1:2000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczona na rysunku planu oraz
opisang w tekscie, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawac elementy budynku wymienione w przepisach ogélnych,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowac
w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu,

8) przeznaczeniu uzupeliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu przyporzadkowane
przeznaczeniu podstawowemu, uzupetiajace i niezbedne do jego realizacji i funkcjonowania,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwiazany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, warunki dopuszczenia okresla niniejsza
uchwata,

10) strefa ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego - strefa o szerokosci 20,0m potozona
w bezposrednim  sgsiedztwie obszaru kolejowego, w ktorej obowigzujg szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu
kolejowego;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiagzujacymi przepisami i aktami prawnymi.
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§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
1) W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogolne i szczegotowe.

2) Przepisy ogolne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegoétowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem literowym i numerem.

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§7.1.Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi tereny o nastepujacym
przeznaczeniu podstawowym:

U/MN tereny ushug, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

KD/D teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy dojazdowej,

KD/Dp teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej, klasy dojazdowe;.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy.
§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy.
1) ustala sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) dopuszcza si¢ wysunigcie poza linie zabudowy wykuszy o max. szeroko$ci 1.50 m;
3) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow oraz pokrycia dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkre§lenia poziomych ipionowych podziatéw elewacji oraz
innych charakterystycznych cech idetali architektonicznych budynku (z wylaczeniem  napiséw
informujacych o adresie),

b) nalezy stosowa¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrgbie calego budynku z zastrzezeniem lit.c,

c) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny
niz W pozostatej czesci budynku kolor i forme stolarki okiennej
i drzwiowej zzachowaniem jednolitej wielkosci, podzialow ikoloru we  wszystkich lokalach
ustugowych usytuowanych na parterze,

d) ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni
1 czerni,

e) dopuszcza si¢ materialy eclewacyjne 1ipokrycia dachowe w kolorach dla nich naturalnych,
w szczegolnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia,
a takze stanowigcych logo inwestora;

4)ustala sig, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegly
do granicy bocznej dziatki budowlanej;

5) szczegodtowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegodlnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okre$laja linie zabudowy, w przypadku, gdy
nie wyznaczono linii zabudowy na rysunku planu lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) linie zabudowy zostaty zwymiarowane i wyznaczone na rysunku planu jako:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od
strony linii kolejowe;,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkoéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi od
strony linii kolejowej;
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3) ustala si¢ mozliwo§¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czgsci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia rob6t budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza t¢
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w przepisach szczegétowych.

4) dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog taki elementéw budynku jak: schody, tarasy,
balkony, wykusze, stupy, okapy na maksymalng odlegto$¢ 1,5m;

5) w terenach U/MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki
lub lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1,5m;

§ 10. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony droég nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajgcej, z dopuszczeniem ich
miejscowego wycofania w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkéd — (np.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) istniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie zlinig rozgraniczajacg, moga by¢ uzytkowane

w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wylaczeniem modernizacji, przebudowy
1 odbudowy;

3) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen o przestach betonowych z elementéw prefabrykowanych;

4) zasada sytuowania ogrodzen od strony obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
transportu kolejowego.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 11. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendow wymagajacych scalenia ipodzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomos$ciami.

2. Zasady 1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegolnych terenow
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego.

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do inwestycji celu
publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym iduzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoOw ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

4. Dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania terenu.
§ 13. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatlceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
walow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy nie pogorszenie inie zakldcenie splywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego;

2)ustala si¢ ochrone wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywania na wody podziemne i powierzchniowe.
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§ 14. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢, ze prowadzenie dzialalnosci powodujacej wprowadzenie
gazow lub pytéw do powietrza nie moze powodowac obnizenia standardow jakosci srodowiska poza granicami
terenu, do ktérego witasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekraczaé na tej granicy norm
dopuszczalnych dla terenow sasiednich.

§ 15. W zakresie ochrony akustycznej:

1) w obszarze planu jako tereny obje¢te ochrong przed halasem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolem
U/MN jako tereny przeznaczone pod ,,zabudowe mieszkaniowo — ustugowa”, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dzialkach sgsiednich, ktore zagwarantuja spetnienie
norm zgodnie zPrawem Ochrony Srodowiska iRozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

3) ucigzliwos¢ akustyczna wynikajaca z dziatalno$ci obiektow uslugowych, winna zamykac¢ si¢
w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 16. W zakresie ochrony 1iwzbogacania lokalnych wartosci $rodowiskowych, przyrodniczych
1 krajobrazowych:

1) ustala si¢ wprowadzanie nasadzen kompensujacych w postaci gatunkow rodzimych i wlasciwych
dla siedlisk w przypadku konieczno$ci usunigcia cennych drzew;

2) wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone
w Daziale II;

3) wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale I1.

Rozdzial 5.
Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 17. 1. Ustala si¢ strefe ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego, w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego, zgodnie zrysunkiem planu (20m od obszaru kolejowego). W strefie
ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego uwzglednia si¢ nakazy, zakazy oraz ograniczenia
sytuowania budowli, budynkow, sadzenia drzew i krzewow oraz ograniczenia wykonywania robdt ziemnych
okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

2. Dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi potozonej
w sgsiedztwie obszaru kolejowego pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno —
budowlanych iodpowiedniego usytuowania budynkéw na dzialce, stosowania stolarki okiennej
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, stosowania na elewacjach budynkéw rozwigzan architektonicznych
o charakterze rozpraszajacym oraz projektowania rozkladu pomieszczen w budynkach, uwzgledniajacego
najkorzystniejsze ich potozenie w stosunku do zrodet hatasu.

3. Ustala si¢, ze w pierwszej linii zabudowy od strony obszaru kolejowego, nalezy sytuowac¢ budynki
nie podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi tj.: budynki uslugowe, budynki
gospodarcze, garaze. Ponadto lokalizacja budowli, sadzenia drzew i krzewow oraz ograniczenia wykonywania
robot ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

§ 18. 1. W obszarze planu wystgpuje obszar udokumentowanego ztoza kopalin- ztoze wod termalnych
»Wrecza” (kopalina: wody termalne, miejscowo$¢: Wrecza- otwor ,,Wrecza GT-17.

2. W granicach planu wystepuje teren i obszar gérniczy wod termalnych.

3. W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢
mas ziemnych.
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) ustala si¢ zasade obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny, okreslony w ustaleniach
planu;

2) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem 1KD/D i 1KD/Dp stanowig lokalny uktad
komunikacyjny l3aczacy si¢ z droga klasy lokalnej (droga relacji Mszczondéw — Olszowka) poza granicami
planu;

3) uktad drog publicznych uzupetniaja drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

4)ustala si¢, ze do obslugi poszczegolnych terendw nalezy wyznaczyé drogi wewngtrzne i dojazdy
o szeroko$ci minimum:

a) 10.0 m,
b) w przypadku dojazdu obstugujacego 2 dziatki min. 6.0 m;

5) drogi wewngtrzne winny mieé¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku drugiego
polaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej
szeroko$ci 15.0 m x 15.0m;

6) parametry drog, w tym ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zostaly wskazane na rysunku planu
i opisane w tekscie § 33- §34;

7)przy skrzyzowaniach drdg nalezy stosowa¢ narozne §$cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Okreslenie warunkéw powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym: ustala sig, ze
uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z droga krajowa nr 8 i nr 50 poprzez istniejacy uktad drog
powiatowych 1 gminnych i istniejagce wezly komunikacyjne na drodze nr 8 w Mszczonowie i Adamowicach
oraz wezel na drodze nr 50 w Stabomierzu.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujgcymi wskaznikami:

a) dla terenow sportu i rekreacji — 10 miejsc na 1 ha terenéw sportu i rekreacji,

b) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego — 2 miejsc na 5 miejsc noclegowych,

¢) dla handlu detalicznego — 30 miejsc na 1000m? powierzchni sprzedazy,

d) dla gastronomii i rozrywki — 10 miejsc postojowych na 500 m? powierzchni uzytkowe;j,
g) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, Dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc postojowych z miejscami postojowymi w garazach.

2) w przypadku lokalizacji uslug ustala si¢ wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 i powyzej,
¢) 4% ogoblnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa wpkt1i2 nalezy sytuowaé w terenie dzialek zwigzanych
z poszczegolnymi obiektami Iub jako zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania;

4) ustala sig, ze miejsca postojowe moga by¢ realizowane jako parkingi wielopoziomowe w tym
jednopoziomowe — na poziomie terenu lub parkingi wbudowane w poszczegolne obiekty.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane inowo realizowane sieci 1iobiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewngtrznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 21. 1. Ustala sie¢, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowaé na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegltosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2. W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczeg6lnosci pomigdzy linia rozgraniczajaca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej (P110mm 1 @160mm) i projektowanej sieci wodociggowej
o minimalnej $§rednicy 60mm;

2) dopuszcza si¢ pobor wod z indywidualnych ujec¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 23. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wéd opadowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
o minimalnej $rednicy rur 160mm lub tlocznej o minimalnej $rednicy rur 63mm;

2) dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systeméw oczyszczania $ciekow;

3) dopuszcza si¢ do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie S$ciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni Sciekdw;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub urzadzen wodnych;

5) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczagcymi prawa wodnego, ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych iroztopowych odprowadzanych do =ziemi Iub wod
i urzadzen wodnych, do poziomu zgodnego z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych oraz $ciekow na teren kolejowy w granicach
i bezposrednim sasiedztwie planu, ani do kolejowych urzadzen odwadniajacych zgodnie z wymaganiami
przepisow odrgbnych.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

l)ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejaca i projektowang  sieé
elektroenergetyczng $redniego i niskiego napiecia;

2) ustala si¢ zasade budowy sieci $redniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejagcych drog;

3) dopuszcza si¢ budowg nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodel energii
o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych sile wiatru i biogazowni.

§ 25. Zasady obshugi w zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgca 1 projektowang  siec
telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhiz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) w obszarze planu brak jest sieci gazowej; Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu
o projektowana sie¢ gazu przewodowego o minimalnej §rednicy przewodow 20mm,;

2) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w cieplo:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédla ciepla, wytwarzajace energi¢ cieplng
u energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw ino$nikow energii spetniajacych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrédet ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrédel, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych
energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
aerotermalng i geotermalng z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru i biogazowni, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 28. Zasady usuwania odpadéw: sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie
terenu do czasowego gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem:
powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazow i odcieki.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 29. Ustala si¢ dla terenow, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu:

§ 30. Ustala si¢ dla terenéw o symbolu U/MN optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokos$ci
0,5%, dla pozostatych terenow optate w wysokosci 0,1%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegélowe.

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenu.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 31.

Oznaczenie terenu 1U/MN

Powierzchnia ok. 6,35ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny  uslug, tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej
Ustugi w tym:
- ushugi uzytecznosci publicznej, w tym wushugi handlu,
gastronomii, rozrywki, finanséw, dziatalnosci biurowej, kultury,
zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
- ushugi zamieszkania zbiorowego typu: hotel, motel, pensjonat,
dom wypoczynkowy,
- drobna wytwoérczos¢.
2) | Przeznaczenie uzupelniajace - obiekty budowlane zwigzane z podstawowym przeznaczeniem

terenu,
- budynki gospodarcze i garaze,
- komunikacja, w tym parkingi, infrastruktura techniczna
i urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania teren znajduje si¢ w strefie ograniczen w zainwestowaniu od
obszaru kolejowego, warunki zagospodarowania okresla § 17;

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
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a) | nieprzekraczalne linie zabudowy, -6,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
1KD/Dp, zgodnie z rysunkiem planu,
-10,0m od potudniowej granicy obszaru objetego planem
(ul. Wigjska zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie granicy
obszaru planu) i zgodnie z rysunkiem planu,
-10,0m od potudniowej granicy obszaru objetego planem
(ul. Wigjska zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie granicy
obszaru  planu) dla  budynkéw  z pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie z rysunkiem planu,
- 25,0m od granicy obszaru obje¢tego planem (od strony linii
kolejowej - Centralnej Magistrali Kolejowej) dla budynkow
Z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie
z rysunkiem planu,
-60,0m od granicy obszaru objetego planem (od strony linii
kolejowej - Centralnej Magistrali Kolejowej) dla budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) | parametry zabudowy dziatki -udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlanej dziatki budowlanej — max. 40%,
-udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — min.40%,
-minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01
-maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy- 2,0
¢) | wysokos¢ zabudowy -maksymalna 15,0m, w tym:
- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
d) | geometria dachow -dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45° oraz zgodnie z §8,
-w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych dopuszcza sig
dostosowanie kata nachylenia potaci dachu do istniejacego
spadku potaci dachowych;
e) | ogrodzenia -zgodnie z § 10.
3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci
a) | minimalne powierzchnie dziatek -1500m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drég wewngtrznych;
b) | minimalna szerokos¢ frontu nowo | -20,0m
widzialnych dziatek
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | -90° £ 25°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna  powierzchnia  nowo | 1500m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu - z drogi zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie granicy
planu (ul. Wiejska) oraz z drogi oznaczonej symbolem 1KD/Dp,
b) | parkingi -ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc
parkingowych zgodnie z § 19 ust. 3.
§ 32.
Oznaczenie terenu 2U/MN
Powierzchnia ok. 17,59ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny uslug, tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej
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Ustugi w tym:

- ustugi uzytecznosci publicznej, w tym ustugi handlu,
gastronomii, rozrywki, finansoéw, dziatalnosci biurowej, kultury,
zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji,

- ushugi zamieszkania zbiorowego typu: hotel, motel, pensjonat,
dom wypoczynkowy,

- drobna wytworczos¢.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace - obiekty budowlane zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu,
- budynki gospodarcze i garaze,
- komunikacja, w tym parkingi, infrastruktura techniczna
i urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania teren znajduje si¢ w strefie ograniczen w zainwestowaniu od
obszaru kolejowego, warunki zagospodarowania okresla § 17;
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy, -6,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
1KD/Dp, zgodnie z rysunkiem planu,
-8,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
1KD/D (ul. Spacerowa), zgodnie z rysunkiem planu,
-25,0m od granicy obszaru objetego planem (od strony linii
kolejowej - Centralnej Magistrali Kolejowej) dla budynkéw z
pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie z
rysunkiem planu,
-60,0m od granicy obszaru objetego planem (od strony linii
kolejowej - Centralnej Magistrali Kolejowej) dla budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) | parametry zabudowy dziatki -udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlanej dziatki budowlanej — max. 50%,
-udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — min.30%,
-minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01
-maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy- 2,0
¢) | wysokos¢ zabudowy -maksymalna 15,0m, w tym dla budynkéw gospodarczych i
garazy — 6,0m,
d) | geometria dachow -dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45° oraz zgodnie z §8,
-w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych dopuszcza sig
dostosowanie kata nachylenia potaci dachu do istniejacego
spadku potaci dachowych;
e) | ogrodzenia -zgodnie z § 10.
3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek -1500m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drég wewngtrznych;
b) | minimalna szeroko§¢ frontu nowo | -20,0m
widzialnych dziatek
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | -90° £ 25°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna  powierzchnia nowo | 1500m?
wydzielanej dzialki budowlanej
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Obsluga komunikacyjna, parkingi

5)

a) | obstuga komunikacyjna terenu -z drogi o symbolu 1KD/D (ul. Spacerowa)
-przez teren oznaczony symbolu 1KD/Dp, przeznaczony pod
poszerzenie istniejacej drogi zlokalizowanej poza granicami
planu,

b) | parkingi -ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc
parkingowych zgodnie z § 19 ust. 3.

§ 33.

Oznaczenie terenu

1KD/D

1

Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej, Kklasy
dojazdowej;
Przeznaczenie uzupelniajace Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego;
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepisow odrebnych.
2. | Zasady zagospodarowania
a) | Szerokos$é IKD/D (ul. Spacerowa) — w granicy planu szerokos¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,0m do 14,0m, zgodnie z rysunkiem planu.
Catkowita szeroko$¢ drogi 15,0m.
b) | Przekréj drogi Przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

§ 34.

Oznaczenie terenu

1KD/Dp

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej,
klasy dojazdowej;

Przeznaczenie uzupelniajace Obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i obsluga ruchu

drogowego;

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepisow odrebnych.

2. | Zasady zagospodarowania

a) | Szerokos¢ w liniach IKD/Dp — szeroko$¢ poszerzenia drogi w granicach planu

rozgraniczajacych

zmienna od 5,0m do 10,0m w wyjatkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych. Catkowita szeroko$¢ drogi 10,0m, zgodnie z
rysunkiem planu.
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DZIAL I11.

Przepisy koncowe

§ 35. W obszarze niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow zatwierdzony Uchwala Nr XVI1/123/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 19 grudnia 201 1r.

§ 36. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 38. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Lukasz Koperski

[l zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940
[21 zmiany ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907, poz. 1940
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIV/116/25

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 26 marca 2025 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZLOZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 W OKRESIE WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO
FRAGMENT MIEJSCOWOSCI MARKOW-SWINICE, WRECZA, SWINICE, DLUGOWIZNA, LUBLINOW, CZEKAJ, GRABCE JOZEFPOLSKIE
- OBSZAR NR IB.

Nazwisko Ustaleni I\R”ozstlzzygm’;gcle Rkagy
i stalenia - . iejskiej zatacznik do
i imig, nazwa Oznaczenie projektu planu Rozstrzygnigcie Burmistrza uchwaty nr XIV/116/25
L Data wplywu Jednostid Tresé . nieruchomosci, [dla z dnia 26 marca 2025 r. Uwagi
- uwagi organizacyjnej resc uwagi ktorej dotyczy |nieruchomosci, . .
i adres uwaga ktérej dotyczy Uwaga Uwaga nie-  {Uwaga Uwaga nie-
zglaszajacego uwaga uwzgledniona uwzgledniona [uwzgledniona uwzgledniona
uwagi
Brak uwag.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Mszczonowie
tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XIV/116/25

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 26 marca 2025.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z pézn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drég odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek witascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze srodkow budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oSwietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢ wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondéw, ktéry uwzglednia tempo zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac¢ sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XIV/116/25
Rady Miejskiej w Mszczonowie

z dnia 26 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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